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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ i
Nr. W din 0 08 %22

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 176 din 15.11.2021

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului $ef nr. 176 din 15.11.2021 emis pentru P.U.Z.
parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime — str. Qasului nr. 357A in sensul:

Anterior emiterii oricdrei autorizatii de construire se va inscrie in C.F. nr. 330648 destinatia de
. drum” pentru imobilul cu nr. cad. 330648,
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Ca urmare a cererii adresate de Stan Mieelae, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.

 Inregistratd sub nr. 438292/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificirile si completdrile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite
urmétorul:

pentru: P.U.Z parcelars i construire locuinte en regim redus de indlfime - st Oasului nn3s87A
generat de imobilul cu nr. cad. 336495

Inifiatori: Stan Nicolas;

Proiectant: 5.C. Arh Consult Solution S.R.L

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Florina Florian;

Amplasare, delimitars, suprafatd zona reglementati in PU.Z.: teritoriul de reglementat este parcela cu nr. cad.
336495 in suprafati de 2498 mp, fiind accesibil din str. Oagului pe un drum de interes local (drum Dosul de la
Valea Chintaului, nr. topo 18790, CF 325658)

Prevederi P.YLG- B.1.1 aorobate anterior ¢

- UTR Lir - Locuinge cu regim redus de inilfime cu caracter rural

=functiune predominatd Zona este caracterizatd de funclivnea rexidentiald de densitate mici

-regim de congiruire; deschis,

-Indilfimea mavimd admisd Regimul de indlfime maxim adimis este de trel nivelur supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter
+ mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau cgald cu 1,80 m faga de planul fatadei spee stradi / spagiul public. Totalizat, regimul
de inaliime nu poate depisi una dintre urmdtoarele configurafii: (5) +P+1+M, (S) +P+14R, D+PM, D+P+R (semnificatiile prescartirilor: S - subsol, I —
demisol, P - parter, M — mansardd, R - nivel retras), inﬂ:imu maximd admisd a cladirilor, mdsuratd la cormisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 6,5 m, In2ljimea maximi admisd » clidirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdisi 10,5 m.

-thdici irbanistics; POUT, maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9

~retragere fafd de aliniament: in situagiile In care existd alinieri unitare {acceagi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru parcele alfinurate 5i invecinate
pe acelagh front cu parcela in cauzd), clidicile sc vor retrage cu aceeasi distantd fufd de aliniament ca i cladinile aliurate. Tn situaiile cu alinieri variabile,
cliidirile se vor rerage cu cel pufin 3 m de In aliniament cu respectaren obiceiului locului. Pentru parcelele de coll, retrageren se va realiza fatd de ambels
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faj a unui autoturism.

-refragere fafd de limitele laterale 5i posievioard: Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mics sau egals cu 12 m: (a) in cazul existenel unui
calean pe una din limitele laterale de proprictate,clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adéncime de maximum 35 m, mésurath de la
aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de |2 acestea in mod obligatoriu cu o distan)d minima de 3 m, (b) in cazul In eare fafa
de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinatd o situatd la o distanfd mad mici de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la
aceastd limitd de propritate in mod obligatoriv cu o distantd minimd de 3 m, far fald de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea nvecinatd e retrasi cu
mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de Iz aceasta in mod obligatoriv cu o distanid de minimum 60 cm. In acest caz, pe accastd laturd ndljimea la
cornigd sau la atic in punctul cel mai fnalt va i de maximum 4,50 m. (¢} In cazul restrwcturlirii / exctinderii / etajérii unor clidiri existente se va aplica aceeasi
regull, porfiunca de construcfie ce nu se incadreazd in reglementare putind fi menfinutd ca atare, fied & i se modifica regimul de indltime, In cazul
mansardisii unor clidin existents interventia se va realiza in mod obligatoriv in geometria acoperisului actual. Pentru parcelele cu front la stradd de Iungime
mai mare d¢ 12 m: {2) in cazul existenjei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate clidirile se vor alipi n mod oblipatoriu de acesta, pe o
adincime de maximum 35 m, masuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distan(d minimf de 3 m. (b) in cazul Tn care fas de una din limitele |aterale de proprictate cladires invecinats e situath la o distants mai mich de 2,00 m,
clidirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, iar fatd de cealalta limitd de proprictate, undc
clidirea invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la acessta in mod obligatoriv cu o distanjd de minimum 2,00 m, caz in care, pe
reeastd laturd indllimea la comisd va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumatate din inaljimea cladidi, dar cu nu mai putin decdt 3 m. (c) in cazul
restructurlirii  extinderii { etajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie ce nu se incadreasd in reglementare putind fi
mentinutd ca atare, fisd a | se modifica regimul de indlfime. In carul mansarddsii unor clidini existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in
geomelria acoperigului sctual, Pentru toate situatiile : (a) cliidinile se vor retrage de la limita posterivardi a parcelei cu o distanj minimé egald cu indljimea
cliidirii, dar cu nu mai pufin dect 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor Iaterale ale parcelei, cu
condifia ca Inflfimea caleanului rezultat 58 nu deplgeascl 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faga de limitele posterioare ale parcelei. (d) in
aprecierea dispozificd clidinlor invecinate nu se iau in considerare clidirile anexe i provizorii. (g) toate constructiile de pe parcela In Injeles urban se vor
amplaza in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a cdror suprafald insumath va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are carscter definitiv §i nu
poate fi modificats prin P.U.Z. sau RUD. (f) pe fundul figiei construibile s¢ pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fajé de limitele laterale
de proprictate, cliidini destinate activitifilor manufacturiere, de mici productie sau agricols, cu condifia 58 aiba o addncime de maximum & m, un singur nivel
suprateran 5i indl{imea la comisd de maximum 4,50 m.




Prevederi PB.U.Z- R.L.U cropuse:

Prin PU.Z. se propune parcelarea unui teren (3 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indltime, cu suprafete de minim 500 mp i o parceld cu destinafia de alee de utilitate privatd) si stabilirea de
reglementiri specifice dupd cum urmeaza:

U.T.R - Lir - Loeuinje cu regim redus de indlfime en coracter rural

Jumctivmea predominantd: locuinte individuale si anexele acestora ( garaje, filogorii, imprejmuiri, platforme
carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare), locuinje semicolective (cu maxim doud unititi locative pe parceld —
unitifi locative suprapuse sau alipite); Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doud locuinte individuale in regim
izolat, dacd parcela are cel putin 700mp, caz in care se va elabora PUD;

-regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane, maxim (S)+P+E, Hmaxim = 10m, Hmaxim cornisi = 6.5 m;
-refragerea fafd de aliniament: minim 3m fati de aleea de acces;

-retragerea fapd de limitele laterale: minim 3 m; Garajele, insclusiv celor incluse in corpul principal de clidire, se
vor putea alipi limitei laterale, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depéseasci 2,8m;

- retragerea fatd de limita posterioard: H clidire dar nu mai putin de 6m; garajele se vor retrage cu cel putin 6m
fat2 de limita posterioar;

-indicii wrbanistici: F.O.T. maxim = 30% C.U.T. maxim = 0,6;

-circulafii, accese: din alee de utilitate privati reglementatd prin PUZ la ampriza de 9 m (pe tronsonul
perpendicular pe drumul de acces) i 6 m, conform plansei Reglementiisi urbanistice.

-stafionareq auiovehiculelor: in interiorul parcelei; Pentru locuinge individuale (unifamiliale) sau semicolective
(famniliale), inclusiv in cazul in care ocupanfii desfigoard activitaii liberale, manufacturiere sau de micii productie:
(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul eladirii principale sau intr-un garaj.

(bjun loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectivd un
autovehicul de transport marf de mic tona

-echipare tehnico-edilitard: toate utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completa.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.07.202] si a
verificirii completarilor depuse cu nr. 438292/433/2021 in sedinta operativi a comisiei din data de 20.08.2021, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Aleea de wtilitate privatd propusd prin PUZ se va echipa edilitar si realiza la strat de piatrd spartd
cilindratd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Anterior recepfiei constructiilor propuse se va aduce la strat de uzurd aleea de utilitate privaid §i drumul
de acces la amplasament, ce se desprinde din str: Oagului in dreptul nr: administrativ 351, pdnd la amplasamentul
studiat prin PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementari anexati gi vizaid spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executfrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.ULZ. si cu obligativitatea respectirii intocrnai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 5276 din 19.12.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Ca urmare a cereru adresate de STAN NICOLAE cu domiciliul in jide Iy, municipiul
Cluj-Napoca, ~ " inregistratd sub nr. 206412/43/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ullm’uare si a fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism, se

emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr....2A..din 22702

pentru elaborarea
P.U.Z - parcelare $i construire locuinte cu regim redus de iniltime- str. Oasului nr.357A

generat de imobilul cu nr. Cad. 336495, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde parcela cu nr. cad. 336495 in
suprafafd de 2498 mp si drumul de acces la aceasta, ce se desprinde din strada Oasului, spre vest, in
dreptul numarului administrative 357,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- existent: U.T.R Lir - Locuinte cu regim redus de indltime cu caracter rural.
- propus: zoni de locuinte cu regim redus de iniljime cu caracter rural;

3. Indicatori urbanistici obligatori

- P.O.T. max.=35%, C.U.T max= (0.9;

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

-accesul auto la amplasament se realizeaza dintr-un drum de interes local, desprins din strada Oagului in
dreptul numéarului administrativ 357.

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul incintei;

-echiparea edilitara (refea apéi-canal, gaz,electrica, telefonie) va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona reglementati conform avizelor furnizorilor de utilitifi;

~toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/initiatorului

PU.Z:

5. Capacititile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G s1

normele tehnice specifice.
- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decit cele pentru infrastructura tehnico-

edilitard) se va face ulterior modernizarii (asfaltirii/pavirii, echipdrii edilitare) a strizii de acces péni la
amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii de

fundamentare. :
- conform Cerificatul de urbanism nr. 5276 din 19.12.2019;




- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intoemire a documeniayiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si
Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 5276 din 19.12.2019, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
wlterioare ale documentatiilor de urbanism.

ﬁ%ld POP

Sef hine& Muresan

ed. 3ex. Arh. Adina Woldan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei or."=h5588  din ... /2%. 09 2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pein postd Ja data de .,./% 5, 8¥20
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