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EMIL BOC

E A

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VIDARA GROUP BUILDINGS S.R.L. cu domiciliul
in Cluj-Napoca, Calea Manastur nr. 70, inregistratd sub nr. 871015/433/2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ .
OH g Q2 kel

pentru P.U.Z. — de parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Vanitorului,
nr. 39B — str. Rahovei, nr. 38-40

generat de imobilul cu nr. cad. 335436;

Initiator: S.C. VIDARA GROUP BUILDINGS S.R.L.;

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.;
Specialisti cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Sorin Scripcariu;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: parcela In suprafatd de 4577 mp, este

delimitatd de strada Véandtorului in partea esticd si limite cadastrale In partea vesticd, sudicd si
nordica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior:

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

— functiune predominantd: Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, ad4ncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional
romantice si a stilului international);

— regim de construire: deschis;
— indlfimea maximd admisd: Regimul de Inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /

nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd
de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)tP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R
— nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depa§1 8 m. Inalfimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: Locuinte, alte utilizdri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9;

— retragere min. fajd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de
aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

— retragere min. fajd de limitele laterale: a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan
nu va dep#si lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in
mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimé de 3 m. b) cladirile se vor retrage in
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mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m Prin
exceptie, in situatia In care se poate identifica in zond o ,reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai
mic de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca
imobilul invecinat sa aiba spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceast parte nu va
depasi 4,50 m;

— retragere min. fatd de limitele posterioare: Clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima
egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlt{imea calcanului rezultat s nu depéseasca 2,80 m. c) garajele se vor
retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor
amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafata insumaté va fi de maximum
15 mp.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (patru parcele destinate construirii si o parceld cu
destinatie de ,, drum”) si stabilirea de reglementari urbanistice dupd cum urmeaza:
U.T.R. Liu_* — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban,
accesibile din strada Vanitorului
— functiunea predominantd. locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (cu maxim 2
unitati locative pe parceld, unitdti locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, spatii
tehnice, filigorii, platforme carosabile/pietonale, piscine, spatii de agrement/sport;
— regim de construire: deschis sau cuplat;
— retragerea fatd de aliniament:
— parcelele (1) si (2) — minim 6 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament pentru
a permite parcarea 1n fatd a unui autoturism;
— parcelele (3) si (4) — parcelele nu au front la strada Vanatorului. Constructiile pot fi amplasate
adiacent aleii de utilitate privata (parcela 5), ce se desprinde din strada Vanatorului;
— retragerea fatd de limitele laterale:
— parcela 1 — amplasare pe limita de proprietate esticd si amplasare pe limita de proprietate
vestica sau cu o retragere de minim 3 m fatd de aceasta;
— parcela 2 — minim 3 m fatd de limita laterald esticd si amplasarea pe limita de proprietate
vestica;
— parcela 3 — minim 3 m fatd de limita laterald esticid. Se admite amplasarea pe limita de
proprietate vestica sau la mai putin de 3 m fata de aceasta;
— parcela 4 — minim 3 m fatd de limita laterald vesticd. Se admite amplasarea pe limita de
proprietate esticd sau la mai putin de 3 m fata de aceasta;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de
proprietate, cu conditia ca Indltimea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,8 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld. distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte masuratd la cornisd sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. In cazul 1n care incéperile principale (camere de zi, dormitoare)
sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m;
— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim cornisd =
8 m, H maxim = 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9;
— circulatii, accese.
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— parcelele (1) 5i (2) — din strada Vanatorului regularizati la profil de 9 m;
— parcelele (3) si (4) — acces mecanizat, din aleea de utilitate privata (parcela 5) ce se desprinde
din strada Vanatorului;
— Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai micd de 100 mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;
— echipare tehnico-edilitard: toate utilitifile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.07.2021 si a verificarii completarilor depuse (inregistrate cu nr. 87101 5/433/2022), se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentaie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Véandtorului la amprizd de 9 m, va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.E cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele (1) si (2), iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusd la
strat de uzurd.

Aleea de wutilitatd privatd (parcela 5) va fi inscrisd in C.F cu titlu de ,,drum”, echipatd
edilitar §i realizatd la nivel de piatrd spartd cilindratd, anterior emiterii autorizatiilor de construire
pe parcelele (3) si (4), iar pdnd la receptia acestora va fi adusd la strat de uzurd (dalaj/asfalt).

Parcela cu nr. cad. 337517 va avea asigurat accesul auto si pietonal din strada Véndtorului,
prin aleea de utilitate privatd (parcela 5).

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. 2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor
de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 733 din 25.02.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul Arhitectului sef nr. 61 din

4.04.2022.

Arhitect Sef,
D LPOP
Sef birou Arh. Andreea Mure
Red. 3ex. Arh. Edith Heczél
Achitat taxa de 13 lei conform Chitantei nr. ...........coe.......... din e

Prezentul aviz a fost tafismis solicitantului direct/prin postd la data de ............ceoeneee.....
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PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

Aprobat,
Primar

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VIDARA GROUP S.A., cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj- ;
Napoca, Aleea Slanic nr. 3A, inregistrati sub nr. 371467/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. ‘
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare i a
fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism intrunitd in sedinta

operativé din data de 17.09.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .38 din 22:10:20%.

pentru elaborarea ,
P.U.Z. de parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime,

str. VAnitorului 39B, str. Rahovei nr. 38-40
generat de imobilul: nr. cad. 335436, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PU.Z :

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este parcela cu nr. cad. 335436, in suprafatd
de 4577mp. Zona de studiu cuprinde zona de reglementat §i vecinatitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
- existent: conf, PUG 2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Liu — locuinte cu regim redus de

iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
- propus: locuinte cu regim redus de indltime.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zoni rezidentiald: '
P.O.T max. =35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp (pentru public). ’

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

— accesul auto la zona rezidentiala se realizeaza din str. Véanatorului;

—~ stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform
avizelor furnizorilor de utilitati.

5. Capacititile de transport admise
—  se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii de

fundamentare.

— conform Certificatului de Urbanism nr. 733 din 25.02.2020;
studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulaie,

ridicare topograficd).
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism 733 din 25.02.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism,

Seﬂa}%a&eea Muresan

Red. 3ex., consilier arh. Adriana Borz

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. L\jr&f\gxggdm el e ol
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin };osfa/la data de ..o Rlelo
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