CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de parcelare si construire locuinte ci’regim redus de
indltime, str. Vanitorului, nr. 39B — str. Rahovei, nr. 38-40

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de parcelare si construire
locuinte cu regim redus de iniltime, str. Vanatorului, nr. 39B — str. Rahovei, nr. 38-40, proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 79741/1/7.02.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 79928/433/7.02.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de parcelare si construire locuinte
cu regim redus de iniltime, str. Vanatorului, nr. 39B — str. Rahovei, nr. 38-40, beneficiari: S.C. VIDARA GROUP
BUILDINGS S.R.L., pentru un teren in suprafatd masurata de aproximativ 4577 mp, aflat in proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 303 din 22.10.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 271 din 21.12.2022
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotarédrea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Vanitorului, nr. 39B — str. Rahovei, nr. 38-40, beneficiard: S.C. VIDARA GROUP
BUILDINGS S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 4577 mp, aflat in proprietate privata, ce
cuprinde parcela cu nr. cad. 335436.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (patru parcele destinate construirii si o parceld cu

destinatie de ,, drum ™) si stabilirea de reglementiri urbanistice dupa cum urmeazi:

U.T.R. Liu_* — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban,
accesibile din strada Vanitorului

— Jfunctiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (cu maxim
2 unitati locative pe parceld, unititi locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, spatii
tehnice, filigorii, platforme carosabile/pietonale, piscine, spatii de agrement/sport;

— regim de construire: deschis sau cuplat;

— retragerea fatd de aliniament:

— parcelele (1) si (2) — minim 6 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

— parcelele (3) si (4) — parcelele nu au front la strada Vénatorului. Constructiile pot fi
amplasate adiacent aleii de utilitate privatd (parcela 5), ce se desprinde din strada
Vénatorului;

— retragerea fatd de limitele laterale:

— parcela 1 — amplasare pe limita de proprietate esticd si amplasare pe limita de proprietate
vestica sau cu o retragere de minim 3 m fata de aceasta;

— parcela 2 — minim 3 m fatd de limita laterald estici si amplasarea pe limita de proprietate
vestici;

— parcela 3 — minim 3 m fatd de limita laterald estici. Se admite amplasarea pe limita de
proprietate vestica sau la mai putin de 3 m fatd de aceasta;

— parcela 4 — minim 3 m fatd de limita laterald vestici. Se admite amplasarea pe limita de
proprietate estica sau la mai putin de 3 m fata de aceasta;

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de
proprietate, cu conditia ca niltimea calcanului rezultat si nu depéseasci 2,8 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: clidirile se vor retrage cu o distantd minimi egald cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

— amplasarea cladirilor unele fati de altele pe parceld: distanta minimi dintre doui clidiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte masurati la cornisd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. in cazul in care incdperile principale (camere de zi,
dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele dous cladiri, distanta minima va fi de 6 m;



Nr.

din

— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de iniltime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim
cornisd = 8 m, H maxim = 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9;
— circulatii, accese:

— parcelele (1) si (2) — din strada Vanatorului regularizata la profil de 9 m;

— parcelele (3) si (4) — acces mecanizat, din aleea de utilitate privatd (parcela 5) ce se

desprinde din strada Vanatorului;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai micd de 100 mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;
— echipare tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Vandtorului la amprizd de 9 m, va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisa in C.F. cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele (1) si (2), iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusd la
strat de uzurd.

Aleea de utilitatd privatd (parcela 5) va fi inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum”, echipatd edilitar
si realizatd la nivel de piatrd spartd cilindratd, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele (3) si (4), iar pdnd la receptia acestora va fi adusd la strat de uzurd (dalaj/asfall).

Parcela cu nr. cad. 337517 va avea asigurat accesul auto si pietonal din strada Vandtorului,
prin aleea de utilitate privata (parcela 5).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, plansa ,,4.03 — Plan
reglementdri urbanistice — zonificare” se constituie in Anexa 2 si plansa ,, 4.09 — Plan parcelar” se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrati din prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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(Hotirarea a fost adoptati cu  voturi)



