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ARHITECT-SEF
- Primar,

L BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A., reprezentant de Corina
Moldovan cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Grigore Alexandrescu, nr. 30, sc. 1, bl. A3, ap. 13,
inregistratd sub nr. 881965/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite

urmétorul:

AVIZ s

pentru: P.U.Z. dezvoltare zoni de activitii{i economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud

generat de imobilul cu nr, cad. 335523, 334637,

Inifiator: S.C. GRUP 4 INSTALATII 8.4

Proiectant general: S.C. LINIE PUNCT 5.R.L.;;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Corina [l26ns Moldovan;

Amplasare, delimitave, suprafafd zona reglementati ‘n PAJ.Z.: teritoriu 1n suprafatd de 13993 mp, situat in partea
vesticd a Municipiului, In vecindtatea comnnei Baciu, delimitat de parcele cu destinatie agricold in partea de vest
( UTR A), parcele cu fond construit in partea sudicz si zond de circulatie rutierd si amenajéri aferente (UTR Tr) in

partea nord-esticd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate ante¢rior ;

Teritoriul reglementat prin PUZ este incadrat preponderent in UTR Ei of. H.C.L ni.871/2020 si partial fn UTR T,
conform PUG aprobat prin H.C.L n.493/2014.

U.T.R. Li — Zoni de activititi economice cu cavacter industrial

- fumctiune predominantd: structurd functionald dedicata activitdtilor de tip industrial,

- regim de construire: deschis,

- incilfimea maximdi admisé: Tndlfimea maximd la cornig nu va depési 21 m, iar inilfimea totald (maxim&) nu va

depdsi 25 m,

- indici wrbanistici ; POT Maxim = 60%, CUT Maxim = 1,2,

- refragerea fafd de aliniament :Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situaiilor Tn care prezentul
PU.G. sau P.U.Z. de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul adaugirii de noi clidiri, al extinderii
celor existente, acestea se vor dispune in retragere fai de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia
parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
PUZ /PUD, dupi caz, aceasta putdnd fi mai mare sau egald cu cea a cladirilor existente, Invecinate, dar nu mai
pugin de 8§ m.

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distanfd mai mare sau cel mult egald cu jumdtate din fndljimea cladirilor dar nu mai pufin
de 6 m. In cazul existenfei unui calcan vecin, aparfinind unei cladivi conforme reglementdrilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau
ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul
concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.
Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fagd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.
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- amplasarea clidirilor unele fafi de altele pe aceeasi parceld: In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud
corpuri de cladire, ntre fajadele acestora se va asigura o distan{a minima egali cu doud treimi din Indlfimea celei

mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

U.T.R. Tr — zoni de circulatie rutieri si amenajiri aferente

- funcfiune predominantci: Circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente: platforma ciilor de circulatie, fasiile
de protectie ale acestora, lucririle de sistemaltizare verticald, constructiile de artd inginereasci, nodurile rutiere,
iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierd etc.

- regim de construire: nu e cazul;

- indilfimea maximé admisé, indici wrbanistici, retragerea fafd de aliniament ,retragerea Jayi de limitele laterale

si posterioare: nu ¢ cazul;

Prevederi P.U.Z.- R.L.U propuse:

- U.T.R. Ei* - Zoni de activitifi economice ¢u caracter industrial

Suncfiune predominantd: structurd funcgionald dedicatd activitifilor economice de tip industrial nepoluante
(productia industriala §i activititi complementare wdmivistrative, de depozitare, de transport, de cercetare, sociale
ete. direct legate de functia de bazi; servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; comert engros de dimensiune
mici si medie; sedii/puncte de lucru pentru microinreprinderi, intreprinderi ‘mici §i mijlocii ce desfigoard
activititi complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial- administrative, de depozitare,
comerciale; incubatoare de afaceri pentru domneniile industrial si cvasiindustrial; activititi complementare/ de
sustinere a profilului funcfional al zonei - administrative,comerciale, sociale, educationale, culturale, sinatate;

poli tehnologici, de cercetare;

-regim de construire.: deschis; : -

-indlfimea maximd adpisd; Indl{imea maxind la cornigd nu va depiisi 21 m, iar Indlfimea totald (maxima) nu va
depiisi 25 m. Regimul maxim de inélfime admis (1-2)S+P+4+R; -

-indicii urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim == 1,2 ADC/mp;

-refragere fajit de aliniament : min. 9 m ( fatd de str. Triajului regularizatd);

-retragere fafci de limitele laterale i posterioare; minim H/2, dar nu mai pufin de 6 m;

-retragere fajdi de limita posterioard: minim H (ndlfimea clddirii), dar nu mai putin de 6 m;

-cireulafii si accese: accesul pe parceld se realizeazii din strada Triajului;

-stafionarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare va {i
dimensionat conform Anexei 2 din PUG.

-echiparea tehnico-edilitarci: Toate uilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament i
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare unitate va dispune de o platformd sau de un spaiu interior parcelei destinat-

colectdiii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se mentin prevederile R.L.U PUG pentru suprafata de teren incadratd i UTR Tt

fn urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.09.2022 si
verificirii completdrilor depuse sub nr. 881965/2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si

Regulamentul aferent, cu urmdtoarea conditie:
Regimul maxim de indl{ime admis pentru UTR Ei* este (1-28)+P+4+R. Nu se admite realizarea

de etaje tehnice, peste ultimul nivel admis, cu depdgirea Hmax 25m.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteiaq.
Suprafaja de teren necesard ldrgivii stréizii Triajului ( cf. Plangei UD4- obiective de utilitate publicd) va fi

dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in CF cu titl de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld, iar pandi la recepfia lucrdrilor va fi adusa la strat de yzurd.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu att. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentafia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr, 191 din 26.01.2021 emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca, in aceleast conditii urbanistice ca si Certificatul
de urbanism nr. 237 din 1.02.2021.

ARHITECT SEF,
DANIK P

i

P
Sef birou Arh. Andreea Muregar’” é/’
g(ﬁf / /

Red. 3ex., arh. Carmen C

- . . s : L6519 = 2 13.803;3
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. .8, 641866 din 03.42.207%
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircct/prin-pogtd la data de Y
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

=

Ca urmare a cererii adresate de Corina Moldovan pentru S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A. cu
~ domiciliul in jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, str. 13 Septembrie, nr. 2, ap. 1 inregistratd sub nr.
238078/433/09.04.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunita in sedinta operativé din data de
28.04.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. . N2A......din .. 0.8, 2%

pentru elaborarea
P.U.Z. dezvoltare zona de activititi economice cu caracter industrial,

str. Triajului — sud
generat de imobilele cu nr. cad. 334637, 335523 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie reglementat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referintd
Ei, marginita in partea nord-estica de U.T.R. Tr, in partea nord-vesticd de U.T.R. A iar in partea sudicd
de S_Ei - asa cum apare delimitatd pe plansa 3.2 “Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de
Referinta”, aferente PUG, precum si accesul la amplasament din circulatie publica.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- existent: preponderent in UTR Ei — zona de activitati economice cu caracter industrial conform
H.C.L nr.871/2020 si partial in UTR Tr conform PUG aprobat prin H.C.L nr.493/2014.

- propus: se propune dezvoltarea zonei de activititi economice cu caracter industrial in vederea
valorificdrii potentialului de dezvoltare economicd si urband neexploatat. Se menfine incadrarea
functionala pentru suprafata de teren incadratd in UTR Tr.

3..Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de activititi economice: P.O.T. max = 66-%, C.U.T. max = 1,2 ADC/mp;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor
— asigurarea suprafefei de teren necesard largirii strazii de acces;
— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Triajului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z.
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5. Capacitatile de transport admise:
— se voraplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G

si normele tehnice specifice; -
— autorizarea executarii lucrarilor de construire pe parceld este permisid doar dupd realizarea

infrastructurii de acces la amplasament;

6. Acorduri/Avize specifice ale orsanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 191 din 26.01.2021. 7
la faza PUZ se va prezenta reglementarea juridica a accesului la amplasament din circulatie
publica;
studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, expertizd geotehnici, reambulare topografica).

- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 191 in 26.01.2021. emis de Primdria Municipiului Chy-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 =2000, cu respectarea prevederilor Legii n. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016. o

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
L POP

Sef birou arh. =ea Muresan

Red?3 ex. consilier Arh. en Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. Wj&ffdm ......................................
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direcrt/pii'n posta la data de L0.07.284....
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