DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 91987 din 13.02.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zona de activititi economice cu caracter
industrial, str. Triajului - sud

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 91915/1/13.02.2023 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zond de activitati
economice cu caracter industrial, str. Triajului - sud;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 910141/433/8.12.2022, S.C. GRUP 4 PROPERTY S.A. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. - dezvoltare zond de activitati economice cu caracter industrial, str. Triajului -
sud.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. LINIE PUNCT S.R.L., la comanda beneficiarei: S.C. GRUP 4
PROPERTY S.A., pentru un teren in suprafatd de 13993 mp, inscris in C.F. 335523, cu nr. cad. 335523 si
C.F. 334637, cu nr. cad. 334637, aflat in proprietate privatd si care este situat in partea vesticd a
Municipiului, in vecinatatea comunei Baciu, delimitat de parcele cu destinatie agricola in partea de vest
(UTR A), parcele cu fond construit in partea sudica si zona de circulatie rutierd si amenajéri aferente
(UTR Tr) in partea nord-estica.

Teritoriul, in suprafatd de 13.993 mp, a fost incadrat preponderent in UTR Ei (Zond de activitati
economice cu caracter industrial) cf. H.C.L nr. 871/2020 1n baza Sentintei Civile nr. 822/2020 a
Tribunalului Cluj rdmasa definitiva prin Decizia Civila nr. 1237/2020 a Curtii de Apel Cluj pronuntatd in
Dosar nr. 3685/117/2019 si partial in UTR Tr, conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 493/2014.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilele inscris in C.F. nr. 335523 si in C.F. 334637, in
sensul reglementdrii zonei de activitati economice cu caracter industrial (Ei*) si cu mentinerea
prevederilor R.L.U. PUG pentru suprafata de teren incadratd In UTR Tr. In acest sens a fost emis Avizul
de oportunitate nr. 129 din 9.08.2021, in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Prevederi P.U.Z.- R.L.U propuse:
- U.T.R. Ei* — Zona de activitati economice cu caracter industrial
-functiune predominantd.: structurd functionald dedicatd activitatilor economice de tip industrial nepoluante
(productia industriala si activitati complementare-administrative, de depozitare, de transport, de cercetare, sociale
etc. direct legate de functia de bazi; servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; comert engros de dimensiune
micd si medie; sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfdsoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial- administrative, de depozitare,
comerciale; incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasiindustrial; activitati complementare/ de
sustinere a profilului functional al zonei - administrative,comerciale, sociale, educationale, culturale, sanatate; poli
tehnologici, de cercetare;
-regim de construire: deschis;
-indltimea maximd admisd: Inaltimea maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va
depdsi 25 m. Regimul maxim de inéltime admis (1-2)S+P+4+R;
-indicii urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament : min. 9 m ( fata de str. Triajului regularizata);
-retragere fatd de limitele laterale §i posterioare: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m;
-retragere fatd de limita posterioard: minim H (indltimea cladirii), dar nu mai putin de 6 m;
-circulatii §i accese: accesul pe parcela se realizeaza din strada Triajului;
-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare va fi
dimensionat conform Anexei 2 din PUG.
-echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare unitate va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.




Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Tr.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Regimul maxim de inaltime admis pentru UTR Ei* este (1-2S)+P+4+R. Nu se admite realizarea
de etaje tehnice, peste ultimul nivel admis, cu depasirea Hmax 25m.

Suprafata de teren necesard largirii strazii Triajului ( cf. Plansei U04- obiective de utilitate
publicd) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela, iar pana la receptia lucrarilor va fi adusa la strat de uzura.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 262 din 5.12.2022 fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.Z., au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei. Documentatia P.U.Z. supusd
aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultdrii publicului, care
fundamenteaza decizia autoritétilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 237 din 1.02.2021, emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca si Certificatul de urbanism nr. 191 din 26.01.2021, precum si tariful de exercitare a
dreptului de semnéturd. achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin.
6 din Legea nr. 350/2001).

La data depunerii cererii nr. 910141/433/2022 pentru promovare spre aprobare in Consiliul
Local, C.U. nr. 237/2021, emis in aceleasi conditii urbanistice ca si nr. 191/2021, precum si avizele
emise pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau In termen de valabilitate.

" Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare,
potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local, proiectul
de hotérare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zond de activitafi economice cu caracter
industrial, str. Triajului — sud poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica
Arhitect Sef Danief Po — Director executiv Alina Rus
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