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OTARARE
- S privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
[ = ) 3 ( ) q. Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré;

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 250810/1/22.02.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizadnd Raportul de specialitate nr. 251300/433/23.02.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert
Einstein nr. 1, beneficiari: Rusu Radu-Ionut si Rusu Alexandra-Maria;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 202/14.09.2022, nr. 231/27.10.2022 si Avizul C.Z.M.L nar. 119/U/3.03.2022 si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1,
beneficiari: Rusu Radu-Ionut si Rusu Alexandra-Maria, pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 269915.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 269915, pe care exista fond construit corp Cl(nr. cad. 269915-C1)
propus spre desfiintare si se propune construirea un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in aliniamentul strdzii Albert
Einstein, in front continuu inchis.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o addncime de 17,95 m de la

aliniament;
- amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o addncime de 15 m de la
aliniament,

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,56 m;

- accesul auto si pietonal: accesul pe parceld se realizeaza din str.Albert Einstein;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si
subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2
din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizérii in Comisia de Esteticd Urbana.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Albert Einstein, va fi dezmembratd din parcela initiald
si inscrisd'in CF cu titlul de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld si adusd la strat de
uzurd (asfalt) anterior receptiei constructiei propuse. Suprafata de referintd pentru calculul coeficientului de
utilizare al terenului ( CUT) este suprafata parcelei initiale inclusd in Unitatea Teritoriald de Referingd ( U.T.R.).

Accesul auto prin gang si accesul auto la subsol vor fi semaforizate. Amenajarea noului acces auto, fard
modificarea cotei trotuarului existent, va fi realizatd, pe cheltuiala beneficiarului, de o firmd specializatd de
drumuri, anterior recepfiei constructiei propuse.( cf. Aviz nr. 523934/446/16.09.2021 al Serviciului Siguranta
Circulatiei emis pentru PUD).

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

Nr. din 2021

(Hotararea a fost adoptatd cu _ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 250810/1/22.02.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1

Prin cererea nr. 883786/433/2022, Rusu Radu-Ionut si Rusu Alexandra-Maria solicita aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+3E+R, str.
Albert Einstein nr. 1.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 635 mp, este situata pe frontul vestic al strézii
Albert Einstein, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vestica si sudicd. Pe
parcela exista fond construit corp C1 (nr. cad. 269915-C1) propus spre desfiintare.

Conform P.U.G. aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, parcela este incadratd preponderent in
U.T.R. ZCP_MI - Zona construitd protejatd - Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentad
principalelor artere de trafic si o portiune neglijabild (16 mp) in UTR ZCP_C2 - Zoni construitd
protejatd - Zond centrald situata in afara incintei fortificate.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 269915, in vederea realizérii unui imobil cu functiuni
mixte, cu regim final de iniltime de S+P+3E+R, cu evidentierea modalitdtii de conformare la
prevederile P.U.G 1n ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea

o Sty ¥

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotarire privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt
S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1.

PRIMAR
Emil Boc




l
;

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 251300/433/23.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 250810/1/22.02.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca; '

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
S+P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 1.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 883786/433/2022, Rusu Radu-Ionut si Rusu Alexandra-Maria solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+3E+R, str.
Albert Einstein nr. 1.

Documentatia a fost intocmita de: S.C. MCUB S.R.L., la comanda beneficiarilor: Rusu Radu-
Tonut si Rusu Alexandra-Maria, pe o parceld proprietate privatd, identificatd cu nr. cad. 269915.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 635 mp, este situatd pe frontul vestic al strézii
Albert Einstein, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vesticd si sudicd. Pe
parceld existd fond construit corp Cl (ar. cad. 269915-C1) propus spre desfiintare. Strada Albert
Einstein (nr. Topo./cad. 9918/1), din care se face accesul pe parceld, este inscrisi in inventarul
domeniului public la pozitia 1017.

Conform P.U.G. aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, parcela este incadratid preponderent in
U.T.R. ZCP_M1 — Zoni construitd protejatd — Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd
principalelor artere de trafic. si o portiune neglijabild (16 mp) in U.T.R. ZCP_C2 — Zond construitd
protejati — zona centrala situata in afara incintei fortificate.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 269915, pe care existd fond construit corp C1 (nr. cad.
269915-C1) propus spre desfiintare si se propune construirea un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in
aliniamentul strazii Albert Einstein, 1n front continuu inchis.

Documentatia reglementeazd:

- amplasarea fagd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de 17,95 m

de la aliniament;

- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 15 m de

la aliniament,

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,56 m;

- accesul auto si pietonal: accesul pe parcela se realizeaza din str. Albert Einstein;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la

sol si subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se

conform Anexei 2 din Regulament; '

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parceld.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Albert Einstein, va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld si
adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior receptiei constructiei propuse. Suprafata de referintd pentru

_calculul coeficientului de utilizare al terenului ( CUT) este suprafata parcelei initiale inclusd in Unitatea

Teritoriald de Referintd ( U.T.R.).

Accesul auto prin gang si accesul auto la subsol vor fi semaforizate. Amenajarea noului acces
auto, fird modificarea cotei trotuarului existent, va fi realizatd, pe cheltuiala beneficiarilor, de o firmd
specializatd de drumuri, anterior recepfiei constructiei propuse.( cf. Aviz nr. 523934/446/16.09.2021 al
Serviciului Siguranta Circulatiei emis pentru PUD). '

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
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Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 9.08.2022, a emis avizul nr. 202 din 14.09.2022 si avizul nr. 231 din 27.10.2022.

Pentru documentatia P.U.D. s-a intocmit studiu istoric de cdtre PFA Rus-Cacovean Ioana, istoric
de arti si specialist MCC, in urma céruia se recomandd recuperarea si punerea in valoare a pieselor
istorice si artistice din casele demolate ( sobe de teracotd, tamplarie gi feronerie originald de facurd
eclectica si Secession) si s-a emis Aviz C.Z.M.I. cu nr. 119/U/3.03.2022 privind ,,Desfiintare corp CI,
construire imobil mixt, imprejmuire”, faza P.U.D.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul P.U.D., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autoritétilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband
durabild si asigurarii interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si a legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2089/7.07.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirére indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului Local. ‘

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local, proiectul
de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Albert
Einstein nr. 1 poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef 1 Po Directorjex

Sef birou Andre%/%uesan

4 /

Consilier juridic Luiza Maria Ggg
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E PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
w Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
PRIMARIA $1 CONSILIIL LOCAL www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
C1I-NAPOCA
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Primar,
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—

Ca urmare a cererii adresate de Rusu Radu-Ionut cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,

inregistrati sub nr. 405503/433/24.03.2022 in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016 se emite urmétorul:

pentru  P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+R , str. Albert Einstein nr. 1

generat de imobilul cu or. cad. 269915

Initiator: ~ Rusu Radu-Tonut

Proiectant: S.C. MCUB S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Voicu Bozac

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 635 mp, situatd pe frontul vestic al
striizii Albert Einstein, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vestica si sudica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Parcela este incadrata preponderent in UTR ZCP_M1 si o portiune neglijabild in UTR ZCP_C2.
UTR ZCP_MI Zond construiti protejati Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic
~functiune predominantd: Structurd funcfionald mixtd incluzénd locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invéd{amént, de sdnatate cu caracter ambulatoriu, de turism — in
conformitate cu lista utilizdrilor / activititilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis
-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Inélfimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urméatoarele criterii:
(a) regimul de indlfime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-38)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei
de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colt, inalfimea maximd la cornisd nu va depdsi 22 m, iar nil{imea totald (maximd) nu va depdsi 22 m,
respectiv un regim de Inélfime de (1-3S)+P+4
(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inéltimea la cornisa reglementatd.
(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maxim4 la cornisd reglementata, chiar daca corpul
existent din aliniament are un regim de fnaltime diferit.
-indici urbanistici :
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximéd = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 60% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubli fatd de necesarul stabilit la punctul
9: POT maxim = 80% , CUT max=3,8 ADC/mp

-retragere fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

-retragerea fatd de limitele laterale : Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente $i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplici atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de
cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea in adéncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adéncime de maximum 40 m, cu condifia ca pe
parcela / parcelele Invecinate sa existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T »,
« O » etc.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, nr. 3,400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
C1UI-NAPOCA

ARHITECT-SEF

In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, n partea posterioar a acestora se vor amplasa corpuri de
clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea exisentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela
vecina. Pentru aceste corpuri retragerea faa de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea
cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fatd de limita posterioard
de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din iniltimea cladirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

-refragerea fatd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, masuratd la corniga
superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 269915, pe care exista fond construit corp Cl(ar. cad. 269915-C1)
propus spre desfiintare §i se propune construirea un imobil mixt S+P+3E+R, dispus in aliniamentul strizii Albert
Einstein, in front continuu inchis.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o adancime de 17,95 m de la aliniament;

- amplasarea fotd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 15 m de la aliniament,

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,56 m;

- accesul auto §i pietonal: accesul pe parceld se realizeaza din str.Albert Einstein;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si subsol, locuri de
parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parceld.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.08.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Albert Einstein, va fi dezmembratd din parcela inifiald §i
inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld si adusd la strat de uzurd
(asfalt) anterior receptiei constructiei propuse.

Accesul auto prin gang si accesul auto la subsol vor fi semaforizate. Amenajarea noului acces auto, fard
modificarea cotei trotuarului existent, va fi realizatd, pe cheltuiala beneficiarului, de o firmd specializatd de drumuri,
anterior receptiei constructiei propuse.( cf. Aviz nr. 523934/446/16.09.2021 al Serviciului Siguranta Circulatiei emis
pentru PUD)

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.2089 din 07.07.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

sef birou Arh. Andreea Mures
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, |
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ o
Nr. 44/ din 27" (O X4

pentru Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 202 din 14.09.2022

Prezentul aviz completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 202 din 14.09.2022 emis pentru
P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+R , str. Albert Einstein nr. 1 in sensul:

Suprafata de teren necesard regulavizarii strazii Albert Einstein, va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de consiruire pe
parceld si adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior recepfiei constructiei propuse. Suprafata de
referintd pentru calculul coeficientului de utilizare al terenului ( CUI) este suprafata parcelei
initiale inclusd in Unitatea Teritoriald de Referintd ( U.T.R.).

PRIMAR /ARHITECT SEF

EMIL BO WOP

-
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P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+3E+R
str. Albert Eintein nr. 1

Nr. 883786/23.11.2022

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : RUSU RADU IONUT si RUSU ALEXANDRA MARIA
e Proiectant : S.C. MCUB S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 405503/24.03.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+3E+R —
str. Albert Eintein nr. 1

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2089/07.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 202/14.09.2022 si 231/27.10.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
405503/24.03.2022
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.04.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a

studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice o

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 09.08.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul instituiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
16.03.2022



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

|
|
} ‘ 2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
i‘ invitatii la IntAlniri, buletine informative si alte publicatii;
|

Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
| Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
| format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

| S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
| privind intentia si propunerile documentafiei.

l 3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 6

Tancu Constantin —

Puica Alexandru —

Bentea Maria si Bentea Ioan —

Ferenczi Ludovic, Ferenczi Iuliana, Ferenczi Gheorghe, Ferenczi Zoltan — s

A fost amplasate pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea i
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

U 4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

E La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
w C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristina Sin
‘ Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 445002/12.04.2022, Ferenczi Ludovic, Ferenczi Juliana, Ferenczi Zoltan
si Ferenczi Gheorghe prin avocat Capéta Antoniu Domitian Mihai, comunicd urmatoarele obiectiuni

Excavarea la adanmmea de cca. 10mpeg suprafata de cca 18 mx 14 m, fara o expemza
putand conduce la flsurarea si afecta1 ea structuru de rezistenta a cladlm subsemnatulor invecinata.

Avand in vedere ca Z0na are un risc ridicat de alunecare, exista un pencol foarte. mare .de
fisurare a dadmlor mvecmate Nu exista o expetlza detaliata tehnica si o expertiza geotehnica

verificata la cerinta Af pentru solutii de fundare la limita proprietatii.
Mentionam faptul ca lmobllul propnetatea noastra smlat in mumc:lpml CluJ-Napoca str.

Dacia nr. 1, jud. Clu], este vechi si nu este constrmt cu beton armat. _
Solicitam de asemenea sa ni se’ comiinice solutiile tehnice’ avute in vedere pentru
-~ prevenirea acestui pericol real de fisurare, intr-o zona cu risc ridicat de alunecare a‘teremului. —————————————
2. Deterioarea aspectului estetic al strazii, marivea poluarii aerului si a poluaxii
fonice.
) Conform prevederilor din P.U.G., parcela principala se incadreaza in UTR: ZCP_M1, iar
conditionarea primara este’de eldborare. P.ULZ." pentru zonele consmnte protejate, documentatie in

care este necésar studiu pe mtreaga unitate tentonala
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Printr-un astfel de studiu se impune observarea si conservarea coerentei urbane, fiind o
zona protejata cu fond construit valoros care [irevede aliniarea la cornisa a constructiilor noi
propuse.

Nu lipsit de interes ar fi si realizarea inca din aceasta faza a unui studm de 1mpact peniru
intreg frontul stradal unde se infervine, cii prezentarea initocinat cel putm a frontulul stradal est1c sia
relatiei ‘viitoarei investitii cu contextiil existent, respectlv vecinatati unedlate si vecmatau aproplate |

de unde sa rezultée faptul ca viitoarea investitie nu va avea niciun nnpact negatlv m zona 51 nu va’

afecta in mod-negativ imaginea urbanistica si arhltectomca a zone1 precum 'si a vecmatatﬂor'
imediate sau mai ifidepartate.
Prin inserarea unei cladiri-modeme este afectata estetica strazii, compiiéa:si dint-un fond

valoros arhitectural, la numarul 6 regasmdu-se monumentul istoric de clasa B — sedml cenaclulm"

.'3. Schimbarea destinatiei cladirii. - -

'*Schimbarea- déstinatiei cladirii*sithata o’ runi piul* CluJ—Napoca str, Emstmn il '1,"} Jud
Cluj:dins1ocuinta’in iriiobil-mikt’ adiice’ erioase” Hhodificari i 'sens negatlv 1n ':'om
intregii strazi (tfafic; situatii-dé’ tirgéita, incendiu; zgomot poluare, Btc.): St

4. Afectarea insoririi imobilului subsemnatiilor.

Pentru proiectul propus nu este reahzat uri stiidiu de msonre sinu emsta av1zul Dlrecne1 de

Sanatate Publica Cluj.
-5, Punctul gospodaresc al imobilului ‘sitiat in mun1c1p1ul Clu]-Napoca, str. Einstéin nr. 1,
jud. Cluj dispus la nivelul parterulii, in spatm specializat, trebuie sa fie dunensmnat corespunzator i

(mm 10: mp) astfel? nicat’ acesta sa-nu’ constituie, prm functlonarea lm riscuri pentru sanatatea

......

6. Solicitam ca imprejmuirea care se va realiza intre amplasamentul sifuat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Einstein nr. 1, jud. Cluj si imobilul proprietatea noastra situat in municipiul Cluj-

Napoca, str. Dacia or. 1, jud. Cluj, sa aibi o inaltime de minim 3 m.

Pentru investitia propusa, de mare amploare, cu un impact urbanistic si arhitectural negativ
amplasata intr-o zona istorica protejata, va mgam sa luati act de dezacordul nostru cu privire lz
P.U.D. in forma propusa. '

Va solicitam sa ne comunicati raspunsurile Dvs, privind problemele mai sis mentionate.

Cu respect si consideratie,
FERENCZI LUDOVIC, FERENCZI JULIANA, FERENCZI ZOLTAN si

FERENCZI GHEORGHE

=]
=
=

prin avocat,




:

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

(;a raspuns la ot?iec;iunile vecinilor : Ferenczi Ludovic, Ferenczi Juliana, Ferenczi Zoltan si
Ferenczi Gheorghe prin avocat Capitd Antoniu Domitian Mihai, cu nr. 445002/ 12.04.2022’,
beneficiarul lucrérii precizeaza urmatoarele :

1. Nu se va face excavare la adincime de 10 m. Cladirea propusa prin proiectul de fata are regim
de inaltime Subsof+parter+3 etaje+etaj retras.

Adincirmnea cotei de caleare in subsolul propus este la circa 2,80 m mai jos fata de nivelul
trotuarului (iar in parted dinspre cladirea Dvs doar 2,60 m mali jos fata de nivelul trotuarului). Intradevar,
cota de sapatura va fi ceva mai adinca (cu inca cca 80- 100 cm), insa se vor lua toata masurile de
proteéctié incit sa nu fie afectata proprietatea Dvs (masuri de consolidare ce vor fi analizate in etapa de
proiectare uriatoare, impréuna cu un expert de structura, adica faza DTAC). _

Ih pius, doresc sa va amintesc ca si si cladirea existenta de la adresa A, Einstein nr 1-are o
pivnita aproape la fel de adinca in zonade la strada, fiind lipita si de proprietatea Dvs.

Exista studiu geotehnic verificat la cerinta Af, fiind anexat la dosarul depus la primarie.

2. PUZ-ul la cdre faceti Dys referire este PUZCP si este o docurnentatie ce cuprinde in principiu tot
Centrul Clujulul, Aceasta documentatie nu cade in sarcina unui irivestitor privat.

Irv schimb, in acelas text la care faceti Dvs referire, In regulgimentul de urbanism aferent UTR
ZCPM1, SECTIUNEA 1/ A, CONDITIONARI PRIMARE, acolo undé-este pomenit PUZCP, este scris: *
pina la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire/ desfiintare se va face in baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monurmentelor Istorice.”

, Projectul nostru respecta aceasta preveders, adica prin Certirficatul de Urbanism .
2089/07.07.2021 -2 solicifat obtirerea avizului de la Directia Judetéana pentru Cultura.
 Afostintocrita o ridicare topografica foarte minvtioasa, am infocmit un releveu al cladirii
existente (masuratoare), am apelat la un expert care a facut un studiu istoric, s-a analizat in ansamblu
sttada (au fost desenate fatadele tuturor imobilelor de pe str Einstein, atit frontul vestic cit si cel estic), s-
a desenat volumetria pentiu proprietatea studiata, s-a analizat si posibilitati de construire pentru
imobitele veins, in conditii reale (tindindu-se cont dé POT, CUT admis in'zona, regim de inaltime etc) si
s-a obtiniit Aviz Favorabil dé fa Directia Judeteana pentru Cualtura nr, 119/ 03.03.2022, fiind anexat la
dosarul depus la primarie. :

3.  Cladirea propusa se inscrie in tipologia functionala admisa in regulamentul de urbanism
aferent UTR ZCPM1. PUG-ut impune un anumit profil functional, in care & specifica ca * la imdbilele nof,
partefele spre spatiile publice vor avea infod obligatoriu fuinctiuni de interes pentru public”. Prin
profectul de fata, 'se propune realizarea unui spatitt comercial orientat spre trada, fara comert stradal,
avind accesuf din sfrada pozitionat in apropierea gangului de'aceas in (_:I"a'd’iéa'proiéé:iété, adica nu in
oroximitatea proprietatii Dvs. Se propun 11-apartaments, traficul generat fiind unul nesemnificativ
raportat (& capacitatilé orasulu. A fost obtinut aviz dé la Siguidnta circulatiei, fiind anexat la dosarul
depus la piimarie;. - - S

Cladifea este gindita ca uri compartimerit de incendiu distinct, neexistind risul propagarii unui
incendiu spre 84 sall de la ea spre vecini, ;

far;b;:ﬁégs:eiogss;si vg spun c? 7desi regulamentul de urbanism permite construirea unei cladiri care sa
' ada de circa 17 m, am preferat sa facem cladirea mai joasa, d (

. . - = = 3 » a L ! e do

vizibila (adica inailtimea cornisei). : SIS

4. A fost intocmit un studiu de insorire si a fost obtinut avizul Directiei i i fii
TRl e e (o g irectiei de Sanatate Publica Cluj, fiind

5. Punctul gospodaresc este amplasat foarte discret, infr-un spatiu di net, imobitului
' itg i T ‘ , intr-un spatiu distinct, in gangul imobitului
progctat, relativ in apropierea s_trazn, astfel incit timpul de manipulare al containereﬁ:r s% fie cit mai scurt.
Spatru'! pentr.u pubgie este glpd]t pentru 6 pubele de capacitate fiecare de 240 L, capacitatea de
giesgoi?tgre fiind mai mult decit generoasa. Spatiul este foarte usor de intretinut si mentinut curat, fiind o
ang. '



6_. Imprejmuirea dinspre imobilul Dvs va trebui sa respecte cerintele din regutamentul de urbanism,
si anume cu H max= 2,2 m, opac.

o

) Sper ca v-am raspuns la toate observatiile si va asigur de cele mai bune intentii. Doresc sa am
relatii cordiale cu toti vecinii.

Cluj-Napoca cu deosebita stima,
| 27.04.2022 ing, Radu RUSU

i
// //‘ - ﬁ’ /'/
e g//,w’

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 456798/433/15.04.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisd beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 481806/02.05.2022,
raspunde acestora.

Raspunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis reprezentantului
legal al vecinilor de parceld prin adresa cu nr. 490336/433/05.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci 1n baza raportului informdrii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani Andreea Murggan Simona Cipcigan
1
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