——————— — Contrasemneazd:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
L 31/3.03.000%
l'jj“- HOTARARE
: ivind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivd P+E+M,

str. Artarului nr. 48

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectiva P+E+M, str. Artarului nr. 48 — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 252139/1/23.02.2023. al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 252288/433/23.02.2023. al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
semicolectivi P+E+M, str. Artarului nr. 48, beneficiara: Tibrea Alina Mihaela;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 238 din 31.10.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivd P+E+M, str.
Artarului nr. 48, beneficiard: Tibrea Alina Mihaela, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
343454,

Documentatia reglementeaza.
— retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: indltimea cladirii dar nu mai putin de 6 m;
— accesul auto si pietonal: din strada Artarului;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol, necesarul calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Artarului va fi dezmembratd din parcela
initiald §i inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld, iar pdnd la receptia constructiei va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazé Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotirarea a fost adoptatd cu  voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 252139/1/23.02.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinti semicolectivd P+E+M,
str. Artarului nr. 48

Prin cererea nr. 939299/433/22.12.2022 Tibrea Alina Mihaela solicit aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivd P+E+M, str. Artarului nr.
48.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 568 mp, este situaté pe frontul nord-vestic al strézii
Artarului, la nr. 48, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-estica si nord-vestica i teren
liber de constructii in partea sud-vestica.

Prin P.U.D. se propune edificarea unei locuinte semicolective, P+E+M, cu evidentierea modalitdtii de
conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. in U.TR. Liu — Locuinte cu regim redus de
indilfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire locuintd semicolectivd P+E+M, str. Artarului nr. 48.

PRIMAR

Emil Bo
/ B %
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 252288/433/23.02.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivd P+E+M,
str. Artarului nr. 48

Avand in vedere: ' -

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 252139/1/23.02.2023. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
semicolectivd P+E+M, str. Artarului nr. 48;

Direciia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 939299/433/22.12.2022, TIBREA ALINA MIHAELA solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. — Construire locuintd semicolectiva, P+E+M, str. Artarului nr. 48.

Documentatia a fost intocmita de S.C. ARHIDOM S.R.L., la comanda beneficiarei: TIBREA ALINA
MIHAELA pe o parceld proprietate privata, cu nr. cad. 343454.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 568 mp, este situata pe frontul nord-vestic al strézii
Artarului, la nr. 48, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-estici si nord-vestica si teren
liber de constructii in partea sud-vestici. Accesul la amplasament se realizeazd din strada Artarului, stradd
inscrisi in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public la pozitia nr. 1050.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadrati conform P.U.G. in U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Documentatia reglementeaza:

—  retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m;

—  retragerea fafd de limita posterioard: naltimea cladirii dar nu mai putin de 6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Artarului; '

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

— echiparea tehnico-edilitard: completa in zona.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strézii Artarului va fi dezmembratd din parcela initiald §i
inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia
constructiei va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara

acesteia.
Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de

urbanism, a emis avizul nr. 238 din 31.10.2022.

Documentatia P.U.D. a fost supusé informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost
transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.UD. supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informdrii si
consultirii publicului, care fundamenteazd decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020). -

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind Tnsotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 25 86
din 19.08.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R.
care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).




Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotdrare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivd P+E+M, str. Artarului
nr. 48, poate fi supus dezbaterii si aprobrii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism

Arhitect Sef Danjel Po

// 2

P
/

Sef birou arh/Andréea Muresan 2

A : ’
Consilier juridic Luiza Maria

Directia Juridica

Alina Rus
92 02 .92cl%:

Director exkc
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= — rezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de

ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
o DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Tibrea Alina Mihaela cu domieiliu-in-judetul Cluj; municipie—
Cluj-Napoca, - B inregistratd sub nr. 702770/433/24.08.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificérile s
completrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

. AVIZ ;
Nr. . .‘;2.799. R 1o AP ot A

pentru P.U.D. - construire locuinti semicolectiva P+E+M, str. Artarului nr. 48

generat de imobilul cu nr. cad. 343454;

Initiator: TIBREA ALINA MIHAELA;

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristina G. Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 568 mp, situatd pe
frontul nord-vestic al strazii Artarului, la nr. 48, delimitaté de parcele cu fond construit in partea nord-
estica si nord-vesticd, si teren liber de constructii in partea sud-vestica.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: functiunea rezidentiala de densitate mica;

- regim de construire: izolat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de fndl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre strada / spatiul public. Totalizat,
regimul de iniltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+14+R, D+P+M, D+P+R
(sernificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). fnaltimea
maxima admisa a cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
fnalt, nu va depési 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9

- retragere fatd de aliniament: fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distants fatd de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism.

- retragere fatd de limitele laterale: clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu exista calcane, cu o distan{d minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in
zond o ,,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin

proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat si aiba spre limita in cauzi o retragere minimd de 3 m. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceasta parte nu
va depdsi 4,50 m.

- retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m.




PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL . .
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

o ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

II. Prevederi P.U.D. propuse:

i
:
s
:
:
:
v
:
:
;
;
B
:
;

retragerea fad de limitele laterale: minim 3 m;
retragerea fati de limita posterioard: indltimea cladirii dar nu mai putin de 6 m;
accesul auto si pietonal: din strada Artarului; = =

stafionarea autovehiculelor: Tn interiorul parcelei, doua locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
de locuri calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;
echiparea tehnico-edilitard: completd in zona;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2022 si a

verificdrii completirilor depuse sub nr. 702770/433/2022 in sedinta operativd din 16.09.2022 se avizeazd

favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Artarului va fi dezmembratd din parcela inifiald i

snscrisd in CF cu titlu de , drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia

constructiei va fi adusd la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre

neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. documentatia

tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectaril intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 2586 din 19.08.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,

Sef birou Arh. Andreea I\Rre@a y r
Eyﬁa/é tofan %ﬂuu/

Red., 3ex.Arh. Carmen-

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. ... it smmmenrsamasmEs
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......cocooeviinnnnn.




P.U.D. — Construire locuinta semicolectivd P+E+M
str. Artarului nr. 48

Nr. 939299/22.12.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiator : TIBREA ALINA MIHAELA
e Proiectant : S.C. ARHIDOM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 702770/24.08.2022

Avénd 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd semicolectiva
P+E+M — str. Artarului nr. 48 ‘

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2586/19.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 238/31.10.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
702770/24.08.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 12.09.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. 1n
format de videoconferint3, pe o platformé electronicd dedicata, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 20.01.2022
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, 1n data de 16.05.2022 - ora 15




2. continutul, datele de transmitere prin postd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
i Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
- format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 16.05.2022 - ora 15
| S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
] privind intentia si propunerile documentatiei.
I
?
|

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Maior Lavinia si Maior Levente — ¢
e Muresan Maria si Muresan Ovidiu

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

L“ La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
| C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Spaniol.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

| 1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
| observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii gi consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
S — si consultarea publicului

Andreea Mure Simona Cipcigan
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