CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV¥ZAT:
CLUJ-NAPOCA ERe o el Gk SECRETAR GENERAL,
20/ 5.U35. 0L Jr. AURORAROSCA
HOTARARE o
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construird
doui imobile mixte (locuinte colective si servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44

{ -4 ( )

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
dous imobile mixte (locuinte colective si servicii tertiare), str. Ploiesti nr. 44 — proiect din initiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 253638/1/23.02.2023. al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 253711/433/23.02.2023. al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud
imobile mixte (locuinte colective si servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44, beneficiari: S.C. CONFORT
DORU BUILDING S.R.L, ZANC ARITON-MIRCEA $1 ZANC ADINA-FELICIA;

Retinand Avizul Arhitectului gef nr. 236 din 31.10.2022 si avizul nr. 689/7/2.09.2021, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Tocal de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr, 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile, si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud imobile mixte (locuinte
colective si servicii tertiare), str. Ploiesti nr. 44, beneficiari: S.C. CONFORT DORU
BUILDING S.R.L, ZANC ARITON-MIRCEA $1 ZANC ADINA-FELICIA, pe o parcela
proprietate privata, nr. cad. 277731,

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Ploiesti nr. 44 (nr. cad.
277731, C.F. nr. 277731) , respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea a
doui imobile mixte: corp C1 cu regim de inaltime S+P+2E+R dispus in aliniamentul strazii
Ploiesti si corp C2, cu regim de indltime S+P+E+R dispus in partea posterioard a parcelei,
in regim de construire izolat.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fafd de limita laterald esticd: corp C1 amplasat pe limita de proprietate,
adiacent calcanului invecinat si corp C2 dispus in retragere minima de 4,5 m;

- amplasarea fafc de limita laterald vesticd: corp C1 amplasat pe limita de proprietate,
adiacent calcanului invecinat (de la nr. 42) si in retragere de 4,5 m fata de curtea vecin si
corp C2 dispus in retragere minimé de 4,5 m;

- distanta intre corpurile propuse: minim 8 m intre fafadele celor doua corpuri ( fara
balcoane);

- refragerea fafc de limita posterioard : minim 6 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Ploiesti;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate in spalii specializate dispuse la parter si subsol si locuri de parcare pentru
biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Distanfa faja de limitele laterale si posterioard se mdsoard de la Jatada imobilelor
si limita de proprietate, fard a lua in calcul eventualele balcoane.



Suprafafa de teren necesard supraldrgirii strazii Ploiesti va fi dezmembratd din parcela
inifiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum™, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld,
iar pand la recepfia acesteia va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor [i suportate de
beneficiarii acesteia.
Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeazi Direciia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedin(d,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosgcea

Nr.  din
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 253638/1/23.02.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire doui imobile mixte (locuinte colective si servicii tertiare), str. Ploiesti nr. 44

Prin cererea nr. 856065/433/4.11,2022 S.C. CONFORT DORU BUILDING S.R.L, ZANC
ARITON-MIRCEA SI ZANC ADINA-FELICIA solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
Planului Urbanistic de Detaliu — Construire dou# imobile mixte (locuinfe colective si servicii terfiare),
str. Ploiesti nr. 44.

Parcela care face obicctul P.U.D, in suprafatd de 914 mp, este situatid pe frontul sudic al strazii
Ploiesti, la nr. 44, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica si sudicd. Strada
Ploiesti, din care se face accesul pe parceld, este fnscrisa in inventarul domeniului public la pozitia 1600.

Prin P.U.D. se propune edificarea a doud imobile mixte (locuinfe colective cu servicii tertiare la
parter), cu evidentierca modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarca cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitiile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizaté si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarea P.U.D. — Construire doud imobile mixte (locuinte colective si
servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44.

PRIMAR
Emil Boce



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIT URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 253711/433/23.02.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doua imobile mixte
(locuinte colective §i servicii terfiare), str. Ploiegti nr. 44

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare finregistrat sub nr. 253638/1/23.02.2023. al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud imobile
mixte (locuinte colective si servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 856065/433/4.11.2022, S.C. CONFORT DORU BUILDING S.R.IL, ZANC
ARITON-MIRCEA SI ZANC ADINA-FELICIA solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.D. — doui imobile mixte (locuinte colective si servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L., la comanda beneficiarilor:
S C. CONFORT DORU BUILDING S.R.L, ZANC ARITON-MIRCEA SI ZANC ADINA-FELICIA pe
o parceld proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 277731.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafata de 914 mp, este situatd pe frontul sudic al strazii
Ploiesti, la nr. 44, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica si sudicd. Strada
Ploiesti, din care se face accesul pe parceld, este inscrisé in inventarul domeniului public la pozitia 1600.

Parcela care face obiectul P.U.D, conform P.U.G, este incadratd preponderent in UTR RiM2 si
partial in ZCP_MI. Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Ploiesti nr. 44 (nr. cad.
277731, C.F. nr. 277731) , respectiv desfiinfarea fondului construit existent si consiruirea a doud imobile
mixte: corp C1 cu regim de inalfime S+P+2E+R dispus in aliniamentul strdzii Ploiesti si corp C2, cu
regim de iniltime S+P+E+R dispus in partea posterioard a parcelei, in regim de construire izolat.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fayc de limita laterald esticd: corp Cl amplasat pe limita de proprietate, adiacent
calcanului invecinat si corp C2 dispus in retragere minimé de 4,5m;

- amplasarea faic de limita laterald vesticd: corp C1 amplasat pe limita de proprietate, adiacent
calcanului invecinat (de la nr. 42) si in retragere de 4,5m fafd de curtea vecind si corp C2 dispus in
retragere minima de 4,5m;

- distanta intre corpurile propuse: minim 8 m intre fafadele celor doua corpuri ( fara balcoane);

- refragerea fald de limita posterioard : minim 6 m;

- accesul auto si pietonal: din strada Ploiesti;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in
spatii specializate dispuse la parter i subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Distanfa faja de limitele laterale si posterioard se mdsoard de la Jatada imobilelor i limita de
proprietate, feird a lua in calcul eventualele balcoane.

Suprafata de teven necesard supraldrgirii sirdzii Ploiesti va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd
in CF cu tithi de ., drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la receplia acesteia va
Ji adusd la strat de uzurd.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteida.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tchnice a Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 236 din 31.10.2022. Pentru documentafia P.U.D. s-a emis Avizul nr.
689/7./2.09.2021 al C.Z.M.L



Documentatia P.U.D. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
P.U.D, au fost transmise notificdri proprietarilor parcelelor vecine, raspunzandu-se obiectiunilor
formulate.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asigurarii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevéizute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1922 din 22.06.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr, 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,
potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul
de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud imobile mixte (locuinte colective si
servicii terfiare), str. Ploiesti nr. 44, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
i
\ - . . | 1 :
Arhitect Sef’ Danigl Pop - Director Fxxecu iv Alina Rus
i AN 09 o2 Yol

A
Sef birou arlf. Andreea Muresan
// /

Consiliei"juridic Luiza Maria Gogb,ééh

/

Red.1 ex. Consilier arh. Carmen Emiiia Cotofan
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Sl A Calea Molor, ur. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax; +40 264 599 329
o - wwwprima.riaclujnnpucaro|w‘.'nv.clujl)usiness.ro|mvw.visitclujnapuca.m

ARHITECT-SEF

Primar,
EMIIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CONFORT DORU BUILDING S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, sir.
Bucuresti, nr. 28, bl. 1, ap. 1, tnregistrati sub nr. 7174017433 din 2022 fin conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire doud imobile mixte (locuinte colective si servicii tertiare), str. Ploiesti nr. 44
gencrat de imobilul cu nr. topo. 5037 (C.F. nr. 2117310,

Inifiator: S.C. CONFORT DORU BUILDING S.R.L.

Proiectant: S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adina Crina Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafd de 914 mp, situatd pe frontul
sudic al strazii Ploiesti, la nr. 44, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si sudica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Conform P.U.G, parcela este incadratd preponderent in UTR RrM2 si partial in ZCP_M1

UTR Ri¥M?2 - Parcelar riveran arterelor de importan{i locald destinat restructuriirii - Zoni mixti cu regim
de construire inchis

-functiune predominantd: Spafii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urbani pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise;

-regim de consiruire: nchis;

-indiltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la Tndlfimea de 12 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) Hcornisi max.12 m, iar H maxim 16 m, respectiv (1-28)+P+2+M, (1-25)+P+2+IR
(b) pentru parcelele de colf, Heornisd max.20 m, respectiv (1-28)+P+3+1R, (1-28)+P+4
(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in indl{imea la cornigé / totald reglementati
(d) Hmaxim a corpurilor / porfiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la
aliniament, va fi de maximum 12 m.

-indicii urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8

-retragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situafiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita
intre dou#i parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o coreciie prin retragerea clidirii mai avansate
péni la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald.

-retragerea fatd de limitele laterale: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime
de maximum 18 m de la aliniament. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va
conforma de asemenea o curte dispusd strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta gi
cu o retragere faga de limita de proprietate de cel pufin Heornisa/2 dar nu mai putin de 4,50 m.

-retragerea fad de limita posterioard Heorniga/2 dar nu mai putin de 6m (in cazul parcelelor cu addncimea mai
micd de 20m)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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ARHITECT-SEE
UTR ZCP_MI Zonii construitd protejati Zond mixid cu regim de construire inchis, adiacenti principalelor arlere
de trafic
-functiune predominanid: Structura funcfionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, funcfiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invi{imént, de sindtate cu caracter
ambulatoriu, de turism — in conformitate cu lista utilizarilor / activititilor corespunzitoare fieciirei categorii de
functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
_regim de consitruire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis
-tndilfimea maximd admisd. Clidirile se vor alinia la o cornisd situatd la inalimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urméitoarele criterii:
(a) regimul de indlfime va fi (1-38)+P+3+M, (1-38)+P+3+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafd de
planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru clidirile de colf, Tniljimea maximi la cornisi nu va depisi 22 m, iar fnil{imea totald (maximd) nu va depisi
22 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P-+4
(¢) Se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu condifia Incadrérii in indlfimea la cornigi reglementata.
(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor fncadra in fnél{imea maximi la cornisd reglementatd, chic
dacd corpul existent din aliniament are un regim de inal{ime diferit.
-indici urbanistici :
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi = 60% x St (suprafafa terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fafi de necesarul stabilit
la punctul 9; POT maxim = 80% , CUT max=3,8 ADC/mp

-retragere min. fafd de aliniament : Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (fnchis).

-retragerea faji de limitele laterale : Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atét pe limitele laterale cét §i pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéucime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40
m, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii
precum « L », « U», « C», « Tw», « O»ete.

In plus, in cazul parcelelor cu adéncime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora sc vor amplas?
corpuri de clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsenti sau posibil a
edificatii de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fatit de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau
egali cu jumatate din indl{imea clidirilor, masurata la corniga superioard sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai
putin de 4,50 m iar fa{d de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

-retragerea fatd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din inalfimea clddirilor, masurata la
cornisa superioard sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Ploiesti nr. 44 (nr. Topo. 5037, C.F. nr. 217731) 5
respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea a doudi imobile mixte: corp Cl cu regim de
inaltime S+P+2E+R dispus n aliniamentul strizii Ploiesti si corp C2, cu regim de indlfime S+PHEHR dispus in
partea posterioard a parcelei, in regim de construire izolat.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fayii de limita laterald esticd: corp C1 amplasat pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat

si corp C2 dispus in retragere minima de 4,5m;

- amplasavea fajci de limita laterald vesticd: corp C1 amplasat pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat
(de la nr. 42) si in retragere de 4,5m fata de curtea vecind si corp C2 dispus in retragere minimi de 4,5m;

- distanta intre corpurile propuse: minim 8m intre fatadele celor doud corpuri ( fira balcoane);

- retragerea fald de limita posterioard : minim 6 m;
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ARHITECT-SEF

- accesul auto §i pietonal: din strada Ploiesti;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate
dispuse la parter si subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament; o : :

- echiparea tehnico-edilitard: completil pe parceld.” BEE : “ TN g 2

*distanta faja de limitele laterale si posterioard se mdisoard de la fafada imobilelor gi limita de proprietate, fdrd a lua
in calcul eventualele balcoane.
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.08.2022. si a
verificirii completarilor depuse sub nr. 717401/433/2022 in sedinta operativd din 16.09.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teven necesard supraldrgirii strdzii Ploiegti va Ji dezmembratd din parcela inifiald §i inscris in
/ ! bl

CF cu titly de , drum”, anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia acesteia va Ji

adusdi la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiiri anexatii si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund penfru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnici pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1922 din 22.06.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF

D %‘GP/

Sef birou Arh. Andreea Muregan

Red., 3 ex./Arh. Carmen-Emilia Cofofan (/@LU.U/‘/
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ..f:...‘il'.:/:..f‘;'ff:l.‘.diu ...\(.'..':J':..‘.l.!....‘:’i?.;%l.n.l. ..... ;
Prezentul aviz a fost.rra_nsmis'solicitanmlui dh‘ect/prin'flosta la data de &3 L.assh
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P.U.D. - Construire doui imobile mixte (locuinte colective i servieii tertiare)
str. Ploiesti nr. 44

Nr. 856065/09.11.2022

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Priméiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. CONFORT DORU BUILDING S.R.L.
e Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.I.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 717401/01.09.2022

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire doud imobile mixfe
(locuinte colective si servicii terfiare) — str. Ploiesti nr. 44

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1922/22.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 236/31.10.2022

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
717401/01.09.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 15.11.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronicd dedicata, in data de 09.08.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
22.10.2021



Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

2. con{inutul, datele de transmitere prin pogta i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetiienii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificdri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

e Cornea Maria si Cornea Vasile — sti
o Kun Timea si Kun Alexandru — str.
o Hampel Margareta —

e Buciuta Marius Alexandru -

o (alan Simona — st

o BRD GSG S.A. — str. Ploiegti nr. 42

e Bucur Maria si Bucur Constantin —
o (ristea Leon Valentin o
o Dezso Tamas si Dezso Eniko -

o Iliec Gabriel si Ilie Garofita —s
o Deac Elena si Deac Valentin —
o Bordy Irina si Bordy Emese —
o Balla Carolina -

e Silaghi Dan loan — s

e Cimpean Camelia —

e Balla Lazslo—str. N

e Coldea Viorica si Coldea Radu loan —
o Veres Stefan — str. -

e Budusan Paul Adrian — str. N
e Porfire Maria si Porfire loan

e Lawrence Antonie —

e Blaj Bogdan -
o Nemes Ileana si Nemes Attila —
o Ratiu Cristina si Ratiu Iulian Nis

o Farago Claudia si Farago Paul —

e Ciplea Cristian —

e Chira Dan Petre -

o Muresan Alexandra si Muresan Gavrilas -
e Pop Alexandra i Pop losif -

o S.C. Alexim Ambient Prod S.R.L. —

e [Farago Monica Adriana si Farago Gheorghe Mihai —
o leremie Rodica gi leremie Sorin —

e Albu Ana-

e luonas Victor Eugen —

o Hognogi Mariana si Hognogi Grigore -
e Fizesan Lucian —

e Man Carolina — st

e Nan Paula Dorina



e Popa Anamaria — sfr. Pz

o Gradinar Victoria — str.

e Ladara Lucia Gilda — st

o Kovacs Robert Zoltan -

e Bilanean Ovidi

e Albu Eugenia —

o  Marc Horea Ciprian si Marc Corina

Denes Stefan si Denes Emoke — sr.

Croitoru lonuf Citélin si Croitoru Corina Ecaterina —
Pasaluc Nicolae — str

Kovacs Margareta — 3

Scrob Andreea Simona si Scrob Constantin —
e S.C.FLOREA GRUP S.R.L. -

e S.C.PROFIX S.R.L. — str. Pari

L]

4. numirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Mihai Schmidt
Din partea publicului gi-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism dl. Dezso Tamas

Prin adresa cu nr. 705483/17.12.2021, dl. Budusan Paul Adrian cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :

Vi comunic yrmétoarcle observafii, obiecfiupi :
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Date: /212 P2 . Se:tlﬁéhln-a,-// e

Prin adresa cu nr, 712398/21.12.2021, dl. Dezso Tamas cu domiciliul in
, comunic# urmitoarele obiectiuni :

Vi comunic urmitoarele observaii, obiecfiuni : \ew\Qd\m- Tub w"f‘“@“ & Mline prefun G )
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nikume LLA_r:oQ LM_JALN_&_@A{\ u._{;mq"‘»_ékmwm_ngﬂ__&g_, L&Ma@b{\_m@-_a o ¢

Data: 24. {2,202 “ Semnitura; 0</\*

Prin adresa cu nr. 712407/21.12.2021, d-na. Galan Simona cu domiciliul in str
comunici urméitoarele obiectiuni :



Vi comunic urmiitoarele observatii, obicefiuni :
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Prin adresa cu nr. 713973/22.12.2021, d-na. Herchi Rozalia cu domiciliul in
comunicd urmatoarele obiectiuni :

Vi comumc urmatoarele obselva;u oplecpum ; i C——
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D Prin or ezenta solicit comunicarea laspunsulm pe urmiloarca adresd de e-mail: 7

o )
Data: _,c?,/ X Lo, Semndtura: I/IJKULP/LM @M 7%

Prin adresa cu nr. 714399/22.12.2021, dl. Buciuta Marius cu domiciliul in str.
comunicéd urmatoarele obiectiuni :

N ESTE RETRAGERE CORESPUNTIOARE LA AUPIR £ CACCAN iy TMORILUL_DE PE gly ?Let&‘«;Tl 42, TN
PUD Mol PRCRUS hE LA NE 44 CORPHI BE LA STRABA TE EATADA VESTICA ARE TETRAGEREA YE O LUNGTIME
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Prin adresa cu nr. 718555/24.12.2021, Deac Valentin si Deac Elena cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 8476/04.01.2022, dl. llies Gabriel cu domiciliul in
1, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Data: . 03 O ’7 207 Semnatura:

Noti:

Prin adresa cu nr. 59698/31.01.2022, d-na. Bordy Irina cu domiciliul in ¢
comunica urmétoarele obiectiuni :

[ o ;
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Budusan Paul Adrian cu domiciliul ir
, cu nr. 705483/17.12.2021, proiectantul lucrarii — S.C.

ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai Schmldt precizeazi urmétoarele :

1. Referitor la structura retelelor edilitare din zona, mentionam urmatoarele: conform
avizelor obtinute privind utilitatile urbane, zona este complet echipata edilitar. Asa
cum ati mentionat si dvs., la faza de DTAC (autorizarea proiectului), respectiv PT
(proiectul tehnic de executie), se va tine cont de modul de scurgere a apelor
pluviale, de pantele terenului astfel incat sa nu se creeze nici un disconfort in zona
gardului dintre proprietati;

2. Daca vor exista daune n timpul executiei din culpa constructorului / initiatorului
acestui P.U.D., acestea vor fl asumate (refacerea gardului viu), conform legislatiei
in vigoare pe cheltuiala acestora, fara costuri pentru dvs.,

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Dezso Tamas cu domiciliul in cu
nr. 712398/21.12.2021, proiectantul lucrarii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai

Schmidt, precizeaza urmétoarele :



1

Imobilul situat la nr. 42 pe strada Ploiesti este, conform ridicarii topografice amplasat
cu latura sudica pe limita de proprietate. Prin urmare, fatada in cauza este un calcan
care , conform Codului Civil nu ar trebui sa aiba ferestre catre parcelele cu care se
invecineaza. Mentionam ca imobilul dvs asa a fost conceput, cu calcan pe latura
sudica, lucru evident din studiul conformatiei cladirii si mentionam céa ina cest caz
parcelarul istoric coincide cu parcelarul existent. In urma Tntalnirii dintre dvs.,
proiectanti si investitor, s-a stabilit faptul ca se va incerca pe cat posibil séd se
pastreze cat mai multe ferestre existente si ca va exista o colaborarea inire toate
partile implicate in gasirea celor mai bune solufii.

Conform prezentului regulament de urbanism aferent UTR RriMi2, sectiunea 3 (conditii
de amplasare, echipare si configurare a cladirilor), citez "“Conformarea cladirilor pe
parcela va fi determinat de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat sip e
cele posterioare de proprietate.” Solutia prezentata si aflata in discutie, respecta
regulamentul de urbanism in vigoare, iar solufia finalé va fi stabilitda Tnh cadrul Comisiei
de urbanism din cadrul Primariei Cluj-Napoca.

Ca raspuns la obiectiunile d-nei. Galan Simona cu domiciliul in cu

nr. 712407/21.12.2021, proiectantul lucririi — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai
Schmidt, precizeazd urmatoarele :

1s

S-a efectuat un studiu de insorire in vederea obtinerii avizului DSP. Il punem la
dispozitia dvs. pentru a fi studiat in amanunt. De asemenea, apartamentul 4, este
conform carlii funciare (si realitatii) spatiu de servicii (cabinet stomatologic). Prin
urmare, in dezacord cu spusele dvs, nu se vor diminua conditiile de trai, spatiul
nefiind locuinta.

Ca raspuns la obiecfiunile d-nei. Herchi Rozalia cu domiciliul in . cu

nr. 713973/22.12.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai
Schmidt, precizeazd urmatoarele :

it

Imobilul situat ta nr. 42 pe strada Ploiesti este, conform ridicarii topografice amplasat
cu latura sudica pe limita de proprietate. Prin urmare, fatada in cauza este un calcan
care , conform Codului Civil nu ar trebui sa aiba ferestre catre parcelele cu care se
invecineaza. Mentionam ca imobilul dvs asa a fost conceput, cu calcan pe latura
sudica, lucru evident din studiul conformatiei clédirii si mentiondam ca ina cest caz
parcelarul istoric coincide cu parcelarul existent. Tn urma intalnirii dintre dvs.,
proiectanti si investitor, s-a stabilit faptul ca se va incerca pe cat posibil sa se
pastreze cat mai multe ferestre existente si ca va exista o colaborarea intre toate
partile implicate in gasirea celor mai bune solutii.

Conform prezentului regulament de urbanism aferent UTR RrM2, sectiunea 3 (conditii
de amplasare, echipare si configurare a cladirilor), citez “Conformarea cladirilor pe
parcela va fi determinat de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat sip e
cele posterioare de proprietate.” Solutia prezentata si aflata in discutie, respecta
regulamentul de urbanism in vigoare, iar solutia finala va fi stabilitd in cadrul Comisiei
de urbanism din cadrul Primariei Cluj-Napoca.

3. In vederea protejirii fundatiei casei dvs. se vor realiza solutii ingineresti conform

expertizelor tehnice, noormativelor si legislatiei in vigoare, astfel incat cladirea dvs. sa
nu sufere stricdciuni. Orice eventuale stricaciuni (dacaé totusi vor aparea) vor fi
remediate de catre investitor, pe cheltuiala sa, fara costuri pentru dvs.



Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Buciuta Marius cu domiciliul in cu
nr. 714399/22.12.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai

Schmidt, precizeazi urmétoarele :

1. Conform Regulamentului Local de Urbanism clédirile se vor alipi pe calcan pe o
adincime de maxim 18m. Imobilul propus are o adancime maxima a calcanuiui de
13,50m si permite pe viitor alipirea unei cladiri similare, pe parcela dvs. Calcanul
exsitent de 7m de pe parclea dvs este insuficient pentru o viitoare dezvoltare
coerenta a imobilelor pe aceste parcele.

2. In privinta asigurarii locurilor de parcare, va comunicam faptul ca parcajul se va
executa in subsolul imobilului si se va asigura necesarul de parcare conform anexei
nr.2 (necesarul de parcaje). La sol, vor fi amplasate locurile de parcare pentru
clientii spatiilor comerciale/de servicii de la parterul imobilului.

Ca réspuns la obiecfiunile vecinilor Deac Valentin si Deac Elena cu domiciliul in ,
cu nr. 718555/24.12.2021, proiectantul lueririi — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.I.. -

arh. Mihai Schmidt, precizeazi urmitoarele :

1. Referitor la observatiile dvs. privind asigurarea stabilitatii constructiei, va informam
ca s-au realizat expertize tehnice pentru a stabili cu exactitate masurile care vor
trebui luate in executie pentru a nu periclita constructiile invecinate. Conform
legislatiei n vigoare, orice daune aduse constructiei dumneavoastra, daca vor
exista, se vor reface, cu acordul dvs, pe cheltuiala investitorului.

Ca réspuns la obiectiunile d-lui. Ilies Gabriel cu domiciliul in , -, cunt
8476/04.01.2022, proiectantul luerdrii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.I.. - arh. Mihai Schmidt,

precizeaza urmitoarele :

1. Conform Regulamentului Local de Urbanism cladirile se vor alipi pe calcan pe o
adincime de maxim 18m. Imobilul propus are o adancime maxima a calcanului de
13,50m si permite pe viitor alipirea unei cladiri similare, pe parcela dvs. Calcanul
existent de 7m de pe parcela dvs este insuficient pentru o viitoare dezvoltare
coerenté a imobilelor pe aceste parcele.

2. In privinta asigurarii locurilor de parcare, va comunicam faptul ca parcajul se va
executa in subsolul imobilului si se va asigura necesarul de parcare conform anexei
nr.2 (necesarul de parcaje). La sol, vor fi amplasate locurile de parcare pentru
clientii spatiilor comerciale/de servicii de la parterul imobilului. Suprafata spatiului
comercial este de sub 60 mp (nu de 100 mp) astfel, mentionam ca se respecta
regulamentul in vigoare prin propunerea a doua locuri de parcare in incinta
destinate clientilor.

Ca raspuns la obiectiunile d-nei. Bordy Irina cu domiciliul in } , cu nr.
59698/31.01.2022, proiectantul lucrarii — S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. - arh. Mihai Schmidt,

precizeaza urmatoarele :

1. Referitor la observatiile dvs. privind asigurarea stabilitatii constructiei, va informam
ca s-au realizat expertize tehnice pentru a stabili cu exactitate masurile care vor
trebui luate in executie pentru a nu periclita constructiile invecinate. Conform
legislatiei in vigoare, orice daune aduse constructiei dumneavoastra, dacé vor
exista, se vor reface, cu acordul dvs, pe cheltuiala investitorului.



2. probleme, observa(ii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu molivafia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile  cu  nn 718293/433/23.12.2021,  725065/433/29.12.2021,
10923/433/05.01.2022 i 72929/433/04.02.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr, 553671/02.06.2022
$1 665758/02.08.2022, raspunde acestora.

Réaspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu nr o 566094/433/08.06.2022, 566102/433/08.06.2022,
566116/433/08.06.2022, 566122/433/08.06.2022, 566127/433/08.06.2022, 566135/433/08.06.2022
670453/433/04.08.2022 si 670456/433/04.08.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al mumnicipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raporl ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Tocal poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea M)l}re.san Simona Cipcigan
.jf,"./ﬁb ; . \ Q'




