
CRISAN 
SAMUEL-
VASILE

Semnat digital 
de CRISAN 
SAMUEL-VASILE 
Data: 2021.06.15 
08:26:55 +03'00'

Plansa
Faza
P.U.Z.

Pro. nr.
07/2020

A.01

Str. Anina nr.7 ap.17A
Cluj-Napoca, Romania
+40740790879
proiectapsidon@gmail.com
J12/2566/2019

INCADRARE IN ZONA SI IN PUGELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INSTITUIRE SUBZONA S_Et

MED-SERV UNITED S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Rodnei nr. 3-7 , jud. Cluj

Beneficiar:

Amplasament:

Nume Semnat

Scara
1:2000

Data
01.2023BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Arh. Bercea Cristina
Arh. Bercea Cristina

Arh. Doina MunteanuCoord. urb.

Desenat
Proiectat



Plansa
Faza
P.U.Z.

Pro. nr.
07/2020

A.02

Str. Anina nr.7 ap.17A
Cluj-Napoca, Romania
+40740790879
proiectapsidon@gmail.com
J12/2566/2019

ANALIZA CVARTALELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INSTITUIRE SUBZONA S_Et

MED-SERV UNITED S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Rodnei nr. 3-7 , jud. Cluj

Beneficiar:

Amplasament:

Nume Semnat

Scara
1:1000

Data
01.2023BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Arh. Bercea Cristina
Arh. Bercea Cristina

Arh. Doina MunteanuCoord. urb.

Desenat
Proiectat

316750

273623

320566

301322

295117

258684
258684

268962

277760

278759

259038 270513
322722

267483

256793

290984

324334

284361

311978

297113

276683

276684

269671

313333

265057

265334

251467 269682

278788

267922

260329

282518

294396

265060

268948

256794

278821

265059

322723

Lip
Hmax.=12m

Hmax.=16m

St
r. 

Bl
aju

lui

Str. Plevnei

St
r. 

Ro
dn

ei

Str. Plevnei

RrM2

LEGENDA

TEREN REGLEMENTAT, NR. CAD. 316750, CF. NR. 316750

SUBZONĂ S_ET PROPUSĂ

ACCES AUTO EXISTENT

ACCES PIETONAL EXISTENT

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

UTR RrM2 -Parcelar riveran arterelor de importanțălocală, destinat restructurării

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime, dispuse pe un parcelar de tip periferic

LIMITA ZONEI STUDIATE

RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanţă locală, destinat restructurării

UTILIZĂRI ADMISE
Structură funcţională mixtă incluzând locuire colectivă, activităţi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, comerciale (terţiare), culturale, de învăţământ, de sănătate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Spre
spaţiile publice, spaţiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenţa locuirii nu
este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spaţiile publice vor avea în mod obligatoriu funcţiuni de interes pentru
public.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 16 m.

POT maxim = 60% (70% pentru parcele de colț)
CUT maxim = 1,8 (2,2 pentru parcele de colț)

Lip - Locuinţe cu regim redus de înălţime dispuse pe un parcelar de tip periferic

UTILIZĂRI ADMISE
Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile şi
pietonale, amenajări exterioare, piscine. Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la
coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m.

POT maxim = 35%
CUT maxim = 0,9

S_Et - Subzonă de activităţi economice cu caracter terţiar situate în zone cu caracter
rezidenţial

UTILIZĂRI ADMISE
Structură funcţională dedicată exclusiv activităţilor economice de tip terţiar:
(a) administrative - birouri, sedii de companii etc
(b) financiar-bancare
(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentaţie publică
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e) cazare turistică
(f) cercetare ştiinţifică
(g) culturale

Parterele orientate spre spaţiile publice vor avea de regulă funcţiuni de interes pentru public.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Inălţimea maximă a clădirilor ce dispun de parcele cu suprafaţa mai mare de 1000 mp şi front la stradă mai mare de
30 m va fi cea reglementată pentru UTR din care subzona face parte, plus două nivele, din care unul retras, fără însă
a depăşi înălţimea maximă reglementată pentru UTR Et. (25 m).

POT maxim = 40%
CUT maxim = 2,2

CIRCULAȚII PUBLICE

LIMITĂ UTR-URI
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Scara 1:500

Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

UAT: Cluj-Napoca, loc. Cluj-Napoca, str. Rodeni, nr.3-7
Inscris in CF nr. 316750,  Nr. Cad: 316750, Cluj-Napoca
Suprafața măsurată și cea din act: 2949 mp.
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Cad. 320566

Limita UTR

Imobil cu funcțiune mixtă
Parter: comerț și servicii
Etaje: Locuințe

S+P+4

Str. Traian Vuia

LEGENDA

TEREN STUDIAT, NR. CAD. 316750, CF. NR. 316750

C3- HALĂ DE DEPOZITARE EXISTENTĂ, PROPUSĂ SPRE DESFIINȚARE

ACCES AUTO EXISTENT

ACCES PIETONAL EXISTENT

C1 ȘI C2- CASE EXISTENTE, PROPUSE SPRE DESFIINȚARE

PLATFORME CIRCULABILE EXISTENTE

SPAȚIU VERDE EXISTENT

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

UTR RrM2 -Parcelar riveran arterelor de importanță locală, destinat restructurării

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime, dispuse pe un parcelar de tip periferic

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITĂ UTR-URI

Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

Calcul analitic al suprafetelor

Parcela (C1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c1 588075.354 396591.280 5.367
c2 588070.002 396590.878 9.272
c3 588070.625 396581.627 2.960
c4 588073.584 396581.714 3.660
c5 588073.717 396578.056 8.071

co9 588081.768 396578.626 12.807
c6 588081.280 396591.424 5.963
c7 588075.331 396591.013 0.268

S(C1)=132.76mp  P=48.369m

Parcela (Cc)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

100 588125.060 396541.820 0.255
101 588125.315 396541.820 30.498
102 588123.898 396572.285 23.317
103 588122.710 396595.572 18.205
104 588104.514 396595.000 17.888
105 588086.639 396594.318 18.691
106 588068.001 396592.905 52.724
107 588069.843 396540.213 18.390
108 588088.219 396540.928 18.902
109 588107.111 396541.542 0.097
110 588107.116 396541.445 17.949
111 588125.065 396541.524 0.296

S(CC)=2948.73mp  P=217.213m
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Supraf. constr.

Supraf. desf.

Supr. sp. verde
P.O.T.
C.U.T.

m2

S teren

900.00

1737.00

30.52 %

1000.00

0.33

S alei, platforme

BILANŢ TERITORIAL TEREN CU NR. CAD. 316750

312,00

2949.00
%

30.52

58.90

33.90

100.00

10.58

EXISTENT

S teren: 2949.00 mp
S construcții existente: 900.00 mp

UTR existent: Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime,
dispuse pe un parcelar de tip periferic

P.O.T. existent: 30.51%
C.U.T. existent: 0.30

Teren proprietate privată
Carte Funciară nr. 316750 Cluj-Napoca
Nr. cad. 316750
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LEGENDA

TEREN STUDIAT, NR. CAD. 316750, CF. NR. 316750

ACCES AUTO PROPUS

ACCES PIETONAL PROPUS

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

UTR RrM2 -Parcelar riveran arterelor de importanță
locală, destinat restructurării

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime, dispuse pe
un parcelar de tip periferic

LIMITA ZONEI STUDIATE

CONSTRUCȚII EXISTENTE, CARE SE VOR DESFIINȚA

ZONA CONSTRUIBILĂ

RETRAGERE MINIMĂ DE LA ALINIAMENT

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

UTR S_Et - - activități economice cu caracter terțiar situate
în zone cu caracter rezidenţial

LIMITĂ UTR-URI

Indicatori subzona S_Et propusă
S teren: 2949.00 mp
S construită maximă: 1179,60 mp
Regim de înălțime maxim: S+P+4
Retragere aliniament: minim 3,00 m
Retrageri laterale: minim 4,50 m.
Hmax la cornișă: 16,00 m
P.O.T. maxim admis: 40%
C.U.T. maxim admis: 2,2
Nr. de parcări: dimensionat conf.
anexei nr. 2 din RLU Cluj, dar max. 63

UTILIZĂRI ADMISE

Structură funcţională dedicată exclusiv
activităţilor economice de tip terţiar:
(a) administrative - birouri, sedii de
companii etc
(b) financiar-bancare
(c) comerciale cu ADC de maximum 1000
mp, alimentaţie publică
(d) servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere
(e) cazare turistică
(f) cercetare ştiinţifică
(g) culturale

Parterele orientate spre spaţiile publice vor
avea funcţiuni de interes pentru public.
Terenul nu va fi îngrădit spre stradă.

UTR propus: S_Et - - activități
economice cu caracter terțiar situate în
zone cu caracter rezidenţial

Teren proprietate privată
Carte Funciară nr. 316750 Cluj-Napoca
Nr. cad. 316750
UTR propus: S_Et - - activități
economice cu caracter terțiar situate în
zone cu caracter rezidenţial

Plansa
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P.U.Z.
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Imobil cu funcțiuni mixte
S+P+4

54,03

Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

Calcul analitic al suprafetelor

Parcela (C1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c1 588075.354 396591.280 5.367
c2 588070.002 396590.878 9.272
c3 588070.625 396581.627 2.960
c4 588073.584 396581.714 3.660
c5 588073.717 396578.056 8.071

co9 588081.768 396578.626 12.807
c6 588081.280 396591.424 5.963
c7 588075.331 396591.013 0.268

S(C1)=132.76mp  P=48.369m

Parcela (Cc)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

100 588125.060 396541.820 0.255
101 588125.315 396541.820 30.498
102 588123.898 396572.285 23.317
103 588122.710 396595.572 18.205
104 588104.514 396595.000 17.888
105 588086.639 396594.318 18.691
106 588068.001 396592.905 52.724
107 588069.843 396540.213 18.390
108 588088.219 396540.928 18.902
109 588107.111 396541.542 0.097
110 588107.116 396541.445 17.949
111 588125.065 396541.524 0.296

S(CC)=2948.73mp  P=217.213m

5

Proprietatea asupra terenurilor:

LEGENDA

TEREN STUDIAT, NR. CAD. 316750, CF. NR. 316750

ACCES AUTO PROPUS

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

LIMITA ZONEI STUDIATE

Teren proprietate privată
Carte Funciară nr. 316750 Cluj-Napoca
Nr. cad. 316750

teren proprietate privată

teren proprietate publică
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Plan topografic
Scara 1:500

Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

UAT: Cluj-Napoca, loc. Cluj-Napoca, str. Rodeni, nr.3-7
Inscris in CF nr. 316750,  Nr. Cad: 316750, Cluj-Napoca
Suprafața măsurată și cea din act: 2949 mp.
Categoria de folosință : curti constructii
Proprietar: Societatea Med -Serv United S.R.L.
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ACCES AUTO PROPUS

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

LIMITA ZONEI STUDIATE

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

Calcul analitic al suprafetelor

Parcela (C1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c1 588075.354 396591.280 5.367
c2 588070.002 396590.878 9.272
c3 588070.625 396581.627 2.960
c4 588073.584 396581.714 3.660
c5 588073.717 396578.056 8.071

co9 588081.768 396578.626 12.807
c6 588081.280 396591.424 5.963
c7 588075.331 396591.013 0.268

S(C1)=132.76mp  P=48.369m

Parcela (Cc)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

100 588125.060 396541.820 0.255
101 588125.315 396541.820 30.498
102 588123.898 396572.285 23.317
103 588122.710 396595.572 18.205
104 588104.514 396595.000 17.888
105 588086.639 396594.318 18.691
106 588068.001 396592.905 52.724
107 588069.843 396540.213 18.390
108 588088.219 396540.928 18.902
109 588107.111 396541.542 0.097
110 588107.116 396541.445 17.949
111 588125.065 396541.524 0.296

S(CC)=2948.73mp  P=217.213m
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Ing. Crișan Samuel Vasile
Aut. Seria RO-CJ-F, Nr. 0196

Calcul analitic al suprafetelor

Parcela (C1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c1 588075.354 396591.280 5.367
c2 588070.002 396590.878 9.272
c3 588070.625 396581.627 2.960
c4 588073.584 396581.714 3.660
c5 588073.717 396578.056 8.071

co9 588081.768 396578.626 12.807
c6 588081.280 396591.424 5.963
c7 588075.331 396591.013 0.268

S(C1)=132.76mp  P=48.369m
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Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

100 588125.060 396541.820 0.255
101 588125.315 396541.820 30.498
102 588123.898 396572.285 23.317
103 588122.710 396595.572 18.205
104 588104.514 396595.000 17.888
105 588086.639 396594.318 18.691
106 588068.001 396592.905 52.724
107 588069.843 396540.213 18.390
108 588088.219 396540.928 18.902
109 588107.111 396541.542 0.097
110 588107.116 396541.445 17.949
111 588125.065 396541.524 0.296

S(CC)=2948.73mp  P=217.213m
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LEGENDA

TEREN STUDIAT, NR. CAD. 316750, CF. NR. 316750

ACCES AUTO PROPUS

ACCES PIETONAL PROPUS

CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

UTR RrM2 -Parcelar riveran arterelor de importanță locală, destinat restructurării

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime, dispuse pe un parcelar de tip periferic

LIMITA ZONEI STUDIATE

CONSTRUCȚIE PROPUSĂ

RETRAGERE MINIMĂ DE LA ALINIAMENT

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

SPAȚIU VERDE

ALEI, TERASE, PLATFORME AUTO

LIMITĂ UTR-URI
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P.U.Z.
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PROPUNERE MOBILARE
URBANISTICA

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INSTITUIRE SUBZONA S_Et

MED-SERV UNITED S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Rodnei nr. 3-7 , jud. Cluj

Beneficiar:

Amplasament:

Nume Semnat

Scara
1:500, 1:377,73

Data
01.2023BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Arh. Bercea Cristina
Arh. Bercea Cristina

Arh. Doina MunteanuCoord. urb.

Desenat
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MED-SERV UNITED S.R.L.
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Amplasament:
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Scara

Data
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Arh. Doina MunteanuCoord. urb.

Desenat
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DATE STUDIU DE ÎNSORIRE:
DATA:  21 iunie
INTERVAL ORAR: 8:15 - 16:15

CONCLUZIA STUDIULUI DE ÎNSORIRE
 Amplasarea obiectivului, în poziția și volumetria propusă, nu afectează însorirea clădirilor situate în vecinătate, respectându-se alin. 1 al
art. 3 al Ordinului 119/2014, și anume durata de minim 1 ½ ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din locuințele învecinate.

TEREN REGLEMENTAT

ORA 8:15 ORA 9:15 ORA 10:15 ORA 11:15

ORA 12:15 ORA 13:15 ORA 14:15 ORA 15:15

ORA 16:15
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STUDIU DE ÎNSORIREELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INSTITUIRE SUBZONA S_Et

MED-SERV UNITED S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Rodnei nr. 3-7 , jud. Cluj

Beneficiar:

Amplasament:

Nume Semnat

Scara
1:1000

Data
01.2023BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Arh. Bercea Cristina
Arh. Bercea Cristina

Arh. Doina MunteanuCoord. urb.

Desenat
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TEREN REGLEMENTAT

DATE STUDIU DE ÎNSORIRE:
DATA:  21 decembrie
INTERVAL ORAR: 8:15 - 16:15

CONCLUZIA STUDIULUI DE ÎNSORIRE
 Amplasarea obiectivului, în poziția și volumetria propusă, nu afectează însorirea clădirilor situate în vecinătate, respectându-se alin. 1 al
art. 3 al Ordinului 119/2014, și anume durata de minim 1 ½ ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din locuințele învecinate.

ORA 8:15 ORA 9:15 ORA 10:15 ORA 11:15

ORA 12:15 ORA 13:15 ORA 14:15 ORA 15:15

ORA 16:15
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DATE STUDIU DE ÎNSORIRE:
DATA:  21 decembrie
INTERVAL ORAR: 8:15 - 16:15

CONCLUZIA STUDIULUI DE ÎNSORIRE
 Amplasarea obiectivului, în poziția și volumetria propusă, nu afectează însorirea clădirilor situate în vecinătate, respectându-se alin. 1 al
art. 3 al Ordinului 119/2014, și anume durata de minim 1 ½ ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din locuințele învecinate.
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