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Limită UAT Cluj-Napoca/Feleacu

Limită intravilan Cluj-Napoca/Feleacu

Limită UTR cf. PUG Cluj-Napoca

Limită cadastrală parcelă existentă

Limită terenuri necadastrate (expertiză judiciară) 

Construcții existente cadastrate

Terenuri necadastrate studiate

Curbe de nivel350

Căi de circulație existente

Drum de exploatare existent

Linie electrică aeriană LEA 20 kV / 110 kV

Magistrală GAZ

Zonă de protecție LEA 20 kV / 110 kV

Zonă de protecție magistrală gaz

Zonă de siguranță magistrală gaz

Limită P.U.Z. BELLAVISTA (1)

Terenuri cadastrate studiate

Limită zonă de expropiere aferentă PUZ 
TR35 - Centura metropolitană

Zonă de protecție față de infr. rutieră

Terenuri cu destinație agricolă - livezi, 
pentru care nu mai există intenții de 
urbanizare, proprietarul si-a exprimat 
dezacordul cu proiectul de PUZ Bellavista 
(1) declarând in mod expres ca nu 
dorește sa fie integrat in acesta.
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Nr. CF: 60195
S. teren: 222,93 m2

teren liber de construcții
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A

A

A

A
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UTR TR
(traseu preluat din PUG Cluj)

Liu
locuințe 
individuale

Liu
locuințe individuale

Liu

TDA_L
terenuri agricole în extravilan

îmbrăcăminte - pământ și piatră spartă
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33
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2.0
01
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2
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S 
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.10
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2

Nr. CF existent: 264215
S. teren: 4.099,99 m2

Nr
. C

F 
ex
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en

t: 3
33
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0

S.
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n: 

1.3
15

,18
 m

2
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. C

F e
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S.
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.33
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2
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F e
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: 1

.50
0,0

4 m
2
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F e
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S.
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.56
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1 m
2
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F e
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S.
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0,9

8 m
2
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4
S.
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24
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2
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. C
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ten
t: 3
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0
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: 1
.40

0,0
1 m

2

Nr
. C

F e
xis
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t: 6
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S.
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: 1

.30
0,4

0 m
2

Nr. CF existent: 301984
S. teren: 1.200,06 m2
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F 
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S.
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2
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99
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S.

 te
re

n: 
1.4
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91

71
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3.2
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,01
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2

Nr
. C

F 
ex

ist
en

t: 2
95

69
0

S.
 te

re
n: 

4.6
99

,99
 m

2

Nr. CF existent: 59348
S. teren: 1.674,03 m2

Nr. CF existent: 61127

S. teren: 1.600,00 m2

Nr. CF existent: 61128

S. teren: 1.200,00 m2

Nr. CF existent: 60262

S. teren: 2.100,01 m2

teren necadastrat

(expertiză judiciară)

S teren: 1.600,30 m2

Nr. CF existent: 264686

S. teren: 900,25 m2

Nr. CF existent: 278026

S. teren: 900,04 m2

Nr. CF existent: 264685

S. teren: 2.100,12 m2

Nr. CF existent: 297453

S. teren: 500,41 m2

Nr. CF existent: 60495
S. teren: 6.000,25 m2

Nr. CF existent: 327649
S. teren: 700,44 m2Nr. CF existent: 280067

S. teren: 2.696,44 m2

Nr. CF existent: 58902
S. teren: 1.465,33 m2 Nr. CF existent: 58903

S. teren: 3.135,12 m2

Nr. CF existent: 253266
S. teren: 2.900,03 m2

Nr. C
F existe

nt: 61691

S. teren: 1.877,92 m
2

Nr. C
F existe

nt: 61692

S. teren: 1.021,59 m
2

Nr. C
F existe

nt: 288508

S. teren: 2.099,92 m
2

Nr. C
F ex

iste
nt: 

608
13

S. te
ren

: 2.
599

,74
 m

2

Nr. CF existent: 315651
S. teren: 2.788,37 m2

Nr. CF existent: 303186
S. teren: 2.780,82 m2

Nr. CF existent: 303185
S. teren: 2.780,79 m2

Nr. CF existent: 61278
S. teren: 1.749,56 m2

Nr. CF existent: 301911
S. teren: 1.032,43 m2

ULid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

Nr
. C

F 
ex

ist
en

t: 6
15

08
S.

 te
re

n: 
1.1

00
,06

 m
2

Nr
. C

F 
ex

ist
en

t: 6
15

07
S.

 te
re

n: 
1.0

99
,94

 m
2

Nr. CF existent: 60550
S. teren: 1.393,97 m2

Nr. CF existent: 60549
S. teren: 1.394,68 m2

St
ra

d
a

 F
Ă

G
ET

U
LU

I

Strada Dianei

35
Nr. CF: 333315
S. teren: 116,20 m2

teren liber de construcții

51
Nr. CF: 61280
S. teren: 452,28 m2

teren liber de construcții

73 72

71
70 69 68

67
66

65
64

63

59
60

61
62

58

57

56

55

54

53

52

51

22

27

28

29

30

31

32

33

34 

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

74

75

76

77

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

23
24

25
26

x: 392.200,000
y: 581.900,000

x: 392.400,000
y: 581.900,000

x: 392.200,000
y: 582.100,000

x: 392.400,000
y: 582.100,000

x: 392.200,000
y: 582.300,000

x: 392.400,000
y: 582.300,000

x: 392.600,000
y: 581.900,000

x: 392.600,000
y: 582.300,000

x: 392.600,000
y: 582.100,000

x: 392.200,000
y: 582.000,000

x: 392.400,000
y: 582.000,000

x: 392.600,000
y: 582.000,000

x: 392.200,000
y: 582.200,000

x: 392.400,000
y: 582.200,000

x: 392.600,000
y: 582.200,000

x: 392.300,000
y: 581.900,000

x: 392.300,000
y: 582.100,000

x: 392.300,000
y: 582.300,000

x: 392.300,000
y: 582.000,000

x: 392.300,000
y: 582.200,000

x: 392.500,000
y: 581.900,000

x: 392.500,000
y: 582.100,000

x: 392.500,000
y: 582.300,000

x: 392.500,000
y: 582.000,000

x: 392.500,000
y: 582.200,000

24,00

16
Nr. CF: 333705
S. teren: 98,19 m2

teren liber de construcții

37
Nr. CF: 333521
S. teren: 134,65 m2

teren liber de construcții

39
Nr. CF: 327407
S. teren: 200,23 m2

teren liber de construcții

32
Nr. CF: 58007
S. teren: 95,65 m2

teren liber de construcții

drum de exploatare

NU DORESC SĂ PARTICIPE LA P.U.Z.
CF 327649
proprietari: Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia
S = 700 mp

NU DORESC SĂ PARTICIPE LA P.U.Z.
CF 327649
proprietari: Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia
S = 700 mp

Teren cu destinație agricolă - livezi, pentru care nu 
există intenții de urbanizare, proprietarul si-a exprimat 

dezacordul cu PUZ Bellavista (1) declarând în mod 
expres ca nu dorește să fie integrat în acesta.

Teren cu destinație agricolă - livezi, pentru care nu există 
intenții de urbanizare, proprietarul si-a exprimat 
dezacordul cu PUZ Bellavista (1) declarând în mod expres 
ca nu dorește să fie integrat în acesta.

drum de exploatare

Gard existent

Gard existent

Drum de exploatare existent

Drum de exploatare existent

Drum de exploatare existent

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ P.U.Z. 
88.066,15 m2

Gard existent

Gard existent

Gard existent

Rigolă de suprafață
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Liu
locuințe 
individuale

UTR 4
Zona "Făget - Podul Lupii" - PUG Feleacu 
Zona de Spații verzi, sport, agrement, turism

ULid
urbanizare 
locuire

ULiu
urbanizare 
locuire

ULid
urbanizare 
locuire

ULiu
urbanizare locuire

UTR 4

ULid
urbanizare 
locuire

LISTA TERENURILOR ÎNSCRISE ÎN CARTE FUNCIARĂ SAU CU TITLU DE PROPRIETATE

Nr. ord.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

Nr. CF

58902

58903

280067

327649

297453

264685

60495

278026

264686

T125/P321

60262

61128

61127

59348

333704

333705

T125/P316

264215

295690

291719

59942

59941

61508

61507

298095

301984

60232

305980

326244

271912

58008

58007

58006

333314

333315

333520

333521

60813

327407

288508

61692

61691

253266

60550

60549

60195

315651

303185

303186

301824

61280

61278

301911

Proprietar

Statul Român, USAMV Cluj-Napoca

Statul Român, USAMV Cluj-Napoca

1/1 Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia

1/1 Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia

1/1 Teleptean Sorin-Laurențiu, Teleptean Carmen Nicoleta

1/1 Ioani Cristian, Ioani Anca-Monica

1/2 Bojan Elena Adriana; 1/2 Bojan Vasile Adrian

1/1 Ioani Cristian, Ioani Anca-Monica

1/1 Ioani Cristian, Ioani Anca-Monica

Rusu Maria

48/64 Calbajos Ana, Calbajos Marinela, Calbajos Ramona; 4/64 
Calbajos Ioan; 4/64 Calbajos Aurel; 4/64 Muncaciu Ana; 1/64 
Tantau Ioan; 1/64 Tabara Maria-Marinela; 1/64 Toderici Viorica-
Lucia; 1/192 Tabara Maria Marinela; 1/192 Toderici Viorica-Lucia; 
1/192 Tantau Ioan

1/1 Văcar Cristian-Viorel, Văcar Bianca-Loredana

Sandor Oana-Maria

1/1 Sas Emilia, Truța Maria

Mureșan Mircea-Vlad

Mureșan Mircea-Vlad

Dușa Ilie

Pop Ioan cas. cu Pop Lucia

1/1 Anghel Robin Ionuț, Plosca Daniela Terezia

Felsner Ana Daniela

1/2 Șușca Teodor-Mihai, Șușca Carmen; 1/2 Șușca Alexandru-
Nicolae

1/1 Moisan Sergiu Nicolae, Moisan Mariana

Urcan Remus-Cristian

SC TORENAR SRL

1/1 Popa Florin Nicolae, Popa Anca

1/1 Catinas Gavril; 1/1 Catinas Gavril

1/1 Ciorei Radu-Gabriel, Ciorei Ilie, Pop Letiția-Maria-Ecaterina, 
Nicoară Efrosina-Maria

1/2 Boboia Raluca; 1/2 Farcaș Adrian-Radu

1/1 Vanca Ioan, Vanca Gavril, Șimon Dănilă

1/2 Tișa Marius Benjamin, Tișa Alexandra; 1/2 Pop Mihai Adrian 
Viorel, Pop Eugenia

Boldor Ovidiu

Boldor Ovidiu

1/1 Handra-Călugăr Nelu-Cristian, Handra-Călugăr Diana

Bunea Sanda-Codruța

Bunea Sanda-Codruța

Cotorobai Virgil, Cotorobai Adina-Lucia

Cotorobai Virgil, Cotorobai Adina-Lucia

1/1 Eftenoiu Gheorghe, Eftenoiu Maria

Kleisinger Maria-Marcela

750/2010 Ricean Maria; 1350/2100 Șuta Sebastian-Ioan, Șuta 
Florentina-Ioana

1/2 Tărău Marius-Ioan, Tărău Sandra-Ana Maria; 1/2 Bruj-Guțiu 
Claudiu-Vasile

1/2 Tărău Marius-Ioan, Tărău Sandra-Ana Maria; 1/2 Bruj-Guțiu 
Claudiu-Vasile

1/2 Pop Lucian Marian, Pop Alexandra; 1/2 Lup Oana-Florina, 
Lup Ovidiu-Vlad

Lobodă Lucreția-Crucița

Șimon Gavril

1/12 Vulturar Rozalia; 1/12 Pintea Susana; 1/12 Nechifor Gavril; 
1/12 Nechifor Ștefan; 1/12 Sechelea Maria; 1/12 Nechifor Vasile; 
6/48 Șimon Lucreția; 6/48 Șimon Maria; 6/48 Lobodă Lucreția-
Crucița; 6/48 Șimon Gavril

1/6 Vulturar Rozalia; 1/6 Pintea Susana; 1/6 Nechifor Gavril; 1/6 
Nechifor Ștefan; 1/6 Sechelea Maria; 1/6 Nechifor Vasile

Zah Alina-Andreea

1/1 Brie Ioan, Brie Ileana

2/8 Tanțău Ilie; 1/4 Brie Ileana, Brie Ioan; 1/4 Zah Alina-Andreea; 
2/8 Șanhdor Veronica, Șandor Ioan

1/4 Tanțău Ilie; 1/4 Brie Ileana, Brie Ioan; 1/4 Zah Alina-Andreea; 
1/4 Șandor Veronica, Șandor Ioan

1/1 Tanțău Vasile, Tanțău Maria

1/1 Tanțău Vasile, Tanțău Maria

Cat. de 
folosinţă

curți construcții

curți construcții

arabil

arabil

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

arabil

arabil

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

arabil

arabil

arabil

arabil

arabil

arabil

arabil

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

livadă

Supr. (mp)

1465

3135

2696

700

500

2100

6000

900

900

1600

2100

1200

1600

1674

2002

98

2100

4100

4700

3200

1450

1450

1100

1100

1500

1200

1300

1400

824

1231

1570

96

1500

1334

116

1315

135

2600

200

2100

1022

1878

2900

1394

1395

223

2788

2781

2781

21

452

1750

1032

86708

Coordonate puncte de contur (STEREO70)

Nr. 
pct
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

x (m)

392.227,353

392.227,617

392.228,614

392.228,676

392.230,127

392.230,226

392.230,627

392.229,539

392.229,270

392.229,901

392.230,172

392.231,105

392.232,057

392.233,589

392.234,260

392.234,846

392.235,698

392.236,925

392.236,749

392.236,574

392.239,200

392.243,323

392.252,471

392.259,494

392.289,742

392.290,067

392.388,176

392.394,758

392.390,527

392.392,984

392.398,221

392.401,363

392.405,890

392.426,277

392.429,099

392.440,485

392.449,379

392.456,403

392.459,977

392.471,505

392.475,440

392.480,940

392.487,631

392.490,464

392.497,920

392.518,351

392.521,630

392.548,321

392.550,601

392.552,645

392.580,486

392.583,123

392.606,351

392.617,377

392.610,723

392.608,375

392.602,632

392.548,428

392.525,939

392.521,991

392.519,271

392.510,942

392.483,247

392.482,086

392.473,373

392.459,682

392.454,915

392.447,595

392.433,566

392.433,050

392.421,669

392.378,622

392.375,333

392.347,731

392.315,478

392.298,469

392.283,221

y (m)

582.257,289

582.252,950

582.236,541

582.235,172

582.203,371

582.198,698

582.179,885

582.160,450

582.160,407

582.118,635

582.118,710

582.079,501

582.047,127

582.021,804

582.008,237

581.993,884

581.964,719

581.951,831

581.951,794

581.933,898

581.934,099

581.905,381

581.906,540

581.907,682

581.912,958

581.908,436

581.914,841

581.941,222

581.941,302

581.948,556

581.966,697

581.976,964

581.985,567

582.016,826

582.021,237

582.038,320

582.053,114

582.064,467

582.070,744

582.085,077

582.092,832

582.103,242

582.112,081

582.114,908

582.121,569

582.137,516

582.141,223

582.165,897

582.168,004

582.169,894

582.206,771

582.210,264

582.241,031

582.256,984

582.268,943

582.272,907

582.286,619

582.272,277

582.312,482

582.311,347

582.310,565

582.308,170

582.297,780

582.297,713

582.293,786

582.285,965

582.283,242

582.281,381

582.277,813

582.276,843

582.278,560

582.206,893

582.203,861

582.214,010

582.225,868

582.232,018

582.237,437

Lung. laturi               
D (i, i+1)

4,347
16,439
1,370
31,834
4,674
18,817
19,465
0,272
41,777
0,281
39,220
32,388
25,369
13,584
14,365
29,177
12,946
0,180
17,897
2,634
29,012
9,221
7,115
30,705
4,534
98,318
27,190
4,232
7,659
18,882
10,737
9,721
37,320
5,236
20,530
17,262
13,350
7,223
18,394
8,696
11,774
11,086
4,002
9,998
25,918
4,949
36,349
3,104
2,784
46,206
4,377
38,551
19,393
13,686
4,607
14,866
56,069
46,067
4,108
2,830
8,667
29,580
1,163
9,557
15,767
5,490
7,553
14,476
1,099
11,510
83,601
4,473
29,409
34,364
18,087
16,182
59,290

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT

ÎN EXTRAVILAN

ÎN INTRAVILAN

Indice UTR

-

TR
ULid
ULiu

VPr (zonă de 
protecție LEA 
110kv)

Suprafaţă existentă
(mp)

0,00
0,00 m²

0,00
86.033,63

59,59

1.972,93

88.066,15 m²
88.066,15 m²

(%)

0,00
0,00 m²

0,00
97,69
0,07

2,24

100,00 m²
100,00 m²

BILANŢ AL SUPRAFEŢELOR DE 
INTRAVILAN STUDIATE

ÎN EXTRAVILAN

ÎN INTRAVILAN

Indice UTR

Extravilan com. 
Feleacu

Extravilan mun. 
Cluj-Napoca

Intravilan com. 
Feleacu

Intravilan mun. 
Cluj-Napoca

Suprafaţă existentă
(mp)

0,00

0,00

0,00 m²

87.008,10

1.058,05

88.066,15 m²
88.066,15 m²

(%)

0,00

0,00

0,00 m²

98,80

1,20

100,00 m²
100,00 m²

S(1) = 88.066,151 mp, P=1.423,365 m

Suprafaţă totală terenuri neintabulate
SUPRAFAŢĂ TOTALĂ TERENURI STUDIATE 88066

1358
Suprafaţă totală terenuri intabulate sau cu titlu de proprietate

Tema de proiectare are ca obiect zona situată la sud de cartierele 
Europa și Bună  Ziua și la est de cartierul Făget ale municipiului 
Cluj-Napoca, în intravilanul comunei Feleacu și parţial mun. Cluj-
Napoca și constă în crearea unei unui ansamblu de locuinţe 
individuale, spaţii de agrement, funcţiuni terţiare, instituţii și 
infrastructura rutieră și edilitară aferente. Perimetrul studiat se 
află în partea nordică a comunei, pe limita cu UAT Cluj-Napoca, la 
sud de la intersecţia str. Făget cu E81, la vest de Calea Turzii și la 
est de str. Făget din Cluj-Napoca. Amplasamentul are suprafaţa de 
88.066,15 mp (8,06 ha) și cuprinde străzi, drumuri de exploatare și 
parcele construite în intravilanul comunei Feleacu (87.008,1 mp) și 
mun. Cluj-Napoca (1.058,05 mp). Fiind în afara zonelor de protecţie 
a valorilor urbanistice si arhitecturale și prin vecinătatea sa cu 
limita de intravilan și cu municipiul Cluj-Napoca, arealul studiat 
constituie pentru mediul urban și împrejurimi o prezenţă de ordin 
natural oportună extinderii ariei construite destinate locuirii.

Relieful și condiţiile geotehnice
Solurile și declivitatea terenului impun soluţii tehnice cu impact economic mai mare. Stabilitatea 
generală a terenului este asigurată, dar local, mai ales datorită pantelor mai mari, în cazul săpăturilor 
mai extinse vor fi necesare consolidări și stabilizări de versant. Litologic, depozitele de piemont sunt 
alcătuite din nisipuri și argile de vârstă pleistocenă, iar depozitele de terasă sunt constituite din nisipuri 
și bolovănișuri de vârstă holocenă.
Circulaţii, accesibilitatea și conexiuni deficitare în teritoriu
Zona studiată nu beneficiază de reţea de circulaţie optimă, ea fiind accesibilă doar prin intermediului 
str. Dianei și a drumurilor de exploatare necorespunzătoare profilului funcţional propus prin prezentul 
PUZ. Lipsa acesteia atrage după sine realizarea uneia noi care nu doar să acopere noile funcţiuni, ci și 
să fie dimensionată astfel încât să reducă la minim impactul asupra stabilităţii generale a terenului.
Din punct de vedere al conectivităţii urbane, zona studiată, ia forma unei enclave accesabile informal 
doar de pe drumurile de exploatare și strada Dianei. Conexiunile nu sunt evidente. Lipsesc pistele 
destinate bicicliștilor (există doar în profilul străzii Feleacu) și locurile de parcare special amenajate.

Lipsa dotărilor specifice spaţiilor verzi
În afara drumurilor de exploatare ce deservesc terenurile studiate, nu există trasee amenajate formal cu scopul 
parcurgerii livezilor. Totodată, lipsește orice formă de iluminat public sau mobilier urban. În vecinătăţi, în cartierul 
Făget, lipsește cu desăvârșire orice formă de spaţiu verde amenajat corespunzător.
Lipsa mixajului funcţional
Zonificarea funcţională reflectă poziţia periferică în cadrul intravilanelor UAT Cluj-Napoca și UAT Feleacu. Predomină 
locuinţele unifamiliale și serviciile turistice, dar lipsesc dotările de tip comerţ en detail, educaţie, sănătate și servicii 
terţiare.
Nevalorificarea elementelor de peisaj
Peisajul natural existent este diversificat, alcătuit din două tipuri distincte - livadă și pajiște secundară. Situl studiat se 
diferenţiază clar de tiparele urbane existente în intravilanul municipiului și comunei, peisajul fiind monoton prin 
prezenţa unor zone întinse cu pomi fructiferi, dar variat prin declivitatea terenului. Perspectiva spre Cluj-Napoca este o 
componentă valoroasă de peisaj, neexploatată. Astăzi, particularităţile scenice ale reliefului nu sunt speculate, o cauză 
fiind și reglementarea zonei ca fiind una de urbanizare. Posibilele puncte de belvedere nu sunt valorificate.
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