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P+2E+(R)M

P1
S: 1471,72 mp

P2
S: 1969,44 mp

P4
S: 282,44 mp

P5
S: 1229,88 mp

P6
S: 1634,52 mpP7

S: 944,96 mp

P8
S: 876,92 mp

P10
S: 876,91 mp

P11
S: 750,26 mp

P12
S: 876,90 mp

P13
S: 876,90 mp

P14
S: 876,90 mp

P15
S: 876,94 mp

P9
S: 784,31 mp

P23
S: 860,83 mp

P24
S: 881,12 mp

P22
S: 1169,22 mp

P21
S: 846,56 mp

P20
S: 800,00 mp

P19
S: 967,52 mp

P18
S: 841,70 mp

P17
S: 1141,78 mp

P16
S: 876,94 mp

P25
S: 1169,23 mp

P26
S: 800,00 mp

P42
S: 1223,30 mp

P27
S: 816,62 mp

P28
S: 816,62 mp

P29
S: 1250,00 mp

P30
S: 809,70 mp

P31
S: 1098,67 mp

P32
S: 1098,67 mp

P33
S: 1444,55 mp

P34
S: 950,00 mp

P35
S: 899,58 mp

P36
S: 1022,70 mp

P37
S: 1217,37 mp

P38
S: 1096,13 mpP39

S: 800,00 mpP40
S: 800,00 mpP41

S: 800,00 mp

P43
S: 1224,52 mp

P44
S: 1269,87 mp

P45
S: 1044,14 mp

P46
S: 1059,61 mp

P47
S: 1059,60 mp

P48
S: 800,08 mp

P50
S: 1839,89 mp

P49
S: 444,41 mp

P51
S: 885,53 mp

P52
S: 828,73 mp

P53
S: 876,59 mp

P54
S: 1059,69 mp

P72
S: 12195,98 mp

P58
S: 1059,60 mp

P59
S: 1059,61 mp

P60
S: 856,51 mp

P61
S: 800,00 mp

P62
S: 926,53 mp

P67
S: 1084,81 mp

P66
S: 1084,81 mp

P65
S: 1293,03 mp

P64
S: 938,95 mp

P63
S: 1059,60 mp

P68
S: 4400,56 mp

P69
S: 74,47 mp

P57
S: 986,52 mp

P56
S: 842,41 mp

P55
S: 1276,90 mp

VPr (zonă de protecție LEA 110kv)

TR - poziționare 
corelată cu P.U.Z. TR35
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P
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TR - poziționare 
corelată cu P.U.Z. TR35
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B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

sB_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H. max: 5 m

sB_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H. max: 5 m

sB_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H. max: 5 m

sB_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H. max: 5 m

sB_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H. max: 5 m

sB_Et
P.O.T.: 50%
C.U.T.: 1,60
H. max: 15 m

sB_IsM
P.O.T.: 50%
C.U.T.: 1,60
H. max: 16 m

 sB_Ed

 sB_Ed

ULid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

sB_Et
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R. Aliniament 5 m 

retragere 12 m

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

R. Aliniament 5 m 

retragere 12 m

retragere 12 m

retragere 12 m

retragere 12 m

retragere 12 m

R. Aliniament 5 m 
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x: 392.200,000
y: 581.900,000

x: 392.400,000
y: 581.900,000

x: 392.200,000
y: 582.100,000

x: 392.400,000
y: 582.100,000

x: 392.200,000
y: 582.300,000

x: 392.400,000
y: 582.300,000

x: 392.600,000
y: 581.900,000

x: 392.600,000
y: 582.300,000

x: 392.600,000
y: 582.100,000

x: 392.200,000
y: 582.000,000

x: 392.400,000
y: 582.000,000

x: 392.600,000
y: 582.000,000

x: 392.200,000
y: 582.200,000

x: 392.400,000
y: 582.200,000

x: 392.600,000
y: 582.200,000

x: 392.300,000
y: 581.900,000

x: 392.300,000
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x: 392.300,000
y: 582.300,000

x: 392.300,000
y: 582.000,000

x: 392.300,000
y: 582.200,000

x: 392.500,000
y: 581.900,000

x: 392.500,000
y: 582.100,000

x: 392.500,000
y: 582.300,000

x: 392.500,000
y: 582.000,000

x: 392.500,000
y: 582.200,000
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P.U.Z. TR 35 - Centura metropolitană

STRADA 5, propus, profil tip P5.2. - 9 m

STR
A

D
A

 2 , p
ro

p
u

s , p
ro

fil tip
 P2. - 11.55 m

STRADA 3, propus, profil tip P5.2. - 9 m

STRADA 6, propus, profil tip P4. - 11.75 m
STRADA 6, propus, profil tip P4. - 11.75 m

ST
RA

D
A

 7
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s, 
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ofi
l t

ip
 P

5.
2.

 - 
9 

m

STRADA 8, propus, profil tip P4. - 11.75 m

STRADA 9, propus, profil tip P6.1. - 11 m

STRADA DIANEI, existent, profil tip P1. - 11 m

11
%

2%

3%

P70
S: 10,65 mp

P72
S: 883,25 mp

NU DORESC SĂ PARTICIPE LA P.U.Z.
CF 280067, S = 2696 mp
proprietari: Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia

NU DORESC SĂ PARTICIPE LA P.U.Z.
CF 327649
proprietari: Danci Călin Dan; Danci Adriana-Olivia
S = 700 mp

Suprafață cedată pentru lărgirea străzii Dianei

TR - poziționare 
corelată cu P.U.Z. TR35

P.U.Z. Bellavista (2)

Teren cu destinație agricolă - livezi, pentru care nu există 
intenții de urbanizare, proprietarul si-a exprimat 

dezacordul cu PUZ Bellavista (1) declarând în mod expres 
ca nu dorește să fie integrat în acesta.

Teren cu destinație agricolă - livezi, pentru care nu există 
intenții de urbanizare, proprietarul si-a exprimat 
dezacordul cu PUZ Bellavista (1) declarând în mod expres 
ca nu dorește să fie integrat în acesta.

STRADA 6, propus, profil tip P5.2. - 9 m

STRADA 6, propus, profil tip P5.3. - 9.25 m

Gard existent

Gard existent

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ P.U.Z. 
88.066,15 m2

Gard existent

Gard existent

Gard existent

spațiu pietonal
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LE
A

 1
10

 K
V

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

B_Lid
P.O.T.: 20%
C.U.T.: 0,40
H. max: 12 m

sB_Et

sB_Va

sB_Va

sB_Va

sB_Va

B_Lid B_Lid

B_Lid

sB_Va

S_m

B_Lid

B_Lid - Zonă locuințe unifamiliale cu regim 
redus de înălțime, de mică densitate, în 
ansamblul rezidențial Bellavista

sB_IsM - Subzonă de instituții și servicii de 
interes public - Medical în ansamblul 
rezidențial Bellavista

sB_Et - Subzonă de activități economice 
cu caracter terțiar în ansamblul 
rezidențial Bellavista

sB_Va - Subzonă de spații verzi publice 
cu acces nelimitat cu rol de agrement și 
sport în ansamblul rezidențial Bellavista

sB_ED - Subzona aferenta infrastructurii 
edilitare situată în ansamblul rezidențial 
Bellavista

TR - Zonă de circulație rutieră și 
amenajări aferente Zonă reglementată 
conform RLU PUZ Drum Transregio Feleac 
– TR35 Etapa I – Drum Transregio Feleac 
TR 35 – Centura Metropolitană

Limită UAT Cluj-Napoca/Feleacu

Limită intravilan Cluj-Napoca/Feleacu

Limită UTR propus

Limită cadastrală parcelă existentă

Limită terenuri necadastrate (expertiză judiciară) 

Construcții existente cadastrate

Căi de circulații propuse prin PUZ

Linie electrică aeriană LEA 20 kV / 110 kV

Magistrală GAZ

Zonă de protecție LEA 20 kV / 110 kV

Zonă de protecție magistrală gaz

Zonă de siguranță magistrală gaz

Limită P.U.Z. BELLAVISTA (1)

LEGENDĂ

Limită cadastrală parcelă propusă

Interdicție de construire până la 
declarație autentificată de acceptare 
PUZ BELLAVISTA (1) sau inițierea și 
aprobarea unei noi documentații PUZ, în 
condițiile legii

Aliniament de arbori propuși cu 
circumferința de minim 35 cm măsurat la 
o distanță de 1 m de la colet 

Construcții propuse

Drum de exploatare

Vegetație joasă

Retragere față de aliniament

Retragere față de limitele laterale

Retragere față de limita posterioară

Suprafață minerală

Alei parc

Limită zonă de expropiere aferentă PUZ 
TR35 - Centura metropolitană

Zonă de protecție față de infr. rutieră

Supr. cedată pentru lărgirea str. Dianei

Parcele afectate de ampriza TR35
Propuse pentru expropiere conform 
procedurii legale de declarare obiective 
de interes național prin SF/PUZ TR 35

Gard

Drum de exploatare existent

Coordonate puncte de contur (STEREO70)

Nr. 
pct
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x (m)

392.227,353

392.227,617

392.228,614

392.228,676

392.230,127

392.230,226

392.230,627

392.229,539

392.229,270

392.229,901

392.230,172

392.231,105

392.232,057

392.233,589

392.234,260

392.234,846

392.235,698

392.236,925

392.236,749

392.236,574

392.239,200

392.243,323

392.252,471

392.259,494

392.289,742

392.290,067

392.388,176

392.394,758

392.390,527

392.392,984

392.398,221

392.401,363

392.405,890

392.426,277

392.429,099

392.440,485

392.449,379

392.456,403

392.459,977

392.471,505

392.475,440

392.480,940

392.487,631

392.490,464

392.497,920

392.518,351

392.521,630

392.548,321

392.550,601

392.552,645

392.580,486

392.583,123

392.606,351

392.617,377

392.610,723

392.608,375

392.602,632

392.548,428

392.525,939

392.521,991

392.519,271

392.510,942

392.483,247

392.482,086

392.473,373

392.459,682

392.454,915

392.447,595

392.433,566

392.433,050

392.421,669

392.378,622

392.375,333

392.347,731

392.315,478

392.298,469

392.283,221

y (m)

582.257,289

582.252,950

582.236,541

582.235,172

582.203,371

582.198,698

582.179,885

582.160,450

582.160,407

582.118,635

582.118,710

582.079,501

582.047,127

582.021,804

582.008,237

581.993,884

581.964,719

581.951,831

581.951,794

581.933,898

581.934,099

581.905,381

581.906,540

581.907,682

581.912,958

581.908,436

581.914,841

581.941,222

581.941,302

581.948,556

581.966,697

581.976,964

581.985,567

582.016,826

582.021,237

582.038,320

582.053,114

582.064,467

582.070,744

582.085,077

582.092,832

582.103,242

582.112,081

582.114,908

582.121,569

582.137,516

582.141,223

582.165,897

582.168,004

582.169,894

582.206,771

582.210,264

582.241,031

582.256,984

582.268,943

582.272,907

582.286,619

582.272,277

582.312,482

582.311,347

582.310,565

582.308,170

582.297,780

582.297,713

582.293,786

582.285,965

582.283,242

582.281,381

582.277,813

582.276,843

582.278,560

582.206,893

582.203,861

582.214,010

582.225,868

582.232,018

582.237,437

Lung. laturi               
D (i, i+1)

4,347
16,439
1,370
31,834
4,674
18,817
19,465
0,272
41,777
0,281
39,220
32,388
25,369
13,584
14,365
29,177
12,946
0,180
17,897
2,634
29,012
9,221
7,115
30,705
4,534
98,318
27,190
4,232
7,659
18,882
10,737
9,721
37,320
5,236
20,530
17,262
13,350
7,223
18,394
8,696
11,774
11,086
4,002
9,998
25,918
4,949
36,349
3,104
2,784
46,206
4,377
38,551
19,393
13,686
4,607
14,866
56,069
46,067
4,108
2,830
8,667
29,580
1,163
9,557
15,767
5,490
7,553
14,476
1,099
11,510
83,601
4,473
29,409
34,364
18,087
16,182
59,290

SE PROPUNE: SE INTERZICE:

SE PROPUNE:

VA
RI

AN
TA

 1

racordare imobil la reţelele edilitare publice raze și dimensiuni element de 
racordare

manșon

BRANȘARE IMOBILE LA REŢELELE PUBLICE

_traseele se trec prin subteran și 
se racordează la clădiri prin 
intermediul unui manșon special 
cu diviziuni multiple încorporat în 
placa peste subsol
_această soluţie permite 
racordarea unui imobil la toate 
utilităţile prin intermediul unui 
singur manșon

_pentru reţelele de distribuţie 
electricitate și gaze naturale se 
vor folosi firide de branșament 
de culoare gri închis, 
diferenţiate prin culoarea 
capacului-acoperiș
_în cazul în care se optează 
pentru această soluţie, se vor 
grupa minim 3 imobile la câte o 
firidăVA

RI
AN

TA
 2

CONTOARE GAZE NATURALE

FIRIDĂ BRANȘARE REŢEA 
GAZE NATURALE

FIRIDĂ BRANȘARE REŢEA 
ELECTRICITATE

H
H

Cotă teren amenajat
Cotă teren natural

Cotă teren amenajat
Cotă teren natural

Cota stradă

Umplutură

Teren amenajat

Lucrări de susținere / sistematizare verticalăLucrări de susținere / sistematizare verticală

Săpătură

Umplutură

Teren amenajat

Săpătură

Săpătură

Umplutură

Suprafață totală afectată de construcții 
și amenajări - o pondere de maxim 75% 
din suprafața parcelei

refacerea liniei naturale a 
curbelor de nivel

vegetație cu rol de stabilizare a pantelor

asigurarea unui sistem funcțional 
al scurgerii apelor pluviale

menținerea vegetației locale

reconstrucție teren cu pante 
variate, aspect natural

linia terenului inițial

descurajarea lucrărilor de 
sistematizare care propun o 
geometrizare excesivă a 
versanților care generează 
forme de relief artificiale și 
monotone

descurajarea lucrărilor de 
sistematizare care propun o 
geometrizare excesivă a 
versanților

S. fațadă vizibilă ≥ 1/2 S. fațadei 

H>1,5m

H>1,5m

Calculul înălțimii lucrărilor de susținere/ sistematizare și 
suprafața afectată de construcții și amenajări

Suprafața fațadei vizibile a nivelului suprateran ≥ 1/2 din suprafața fațadei nivelului Repartizarea graduală a suprafațelor afectate de construcții și amenajări

Ilustrări exemplificative pentru amenajările exterioare propuse

Lucrările de sistematizare vor umări protejarea 
configurației naturale a terenului

Reconstrucțiile se vor realiza într-o 
manieră cât mai naturală, cu evitarea 
unor pante constante, uniforme

Sunt descurajate lucrările de sistematizare 
care generează:
- forme de relief geometrizate excesiv,
- planuri vizuale monotone, artificiale, ridige
- instabilitatea versanților

H. nivel
H. fațadă nivel vizibilă
H. fațadă nivel îngropată

Secțiune caracteristică

H. nivel
H. fațadă nivel vizibilă
H. fațadă nivel îngropată

Secțiune caracteristică

H. fațadă nivel vizibilă

Secțiune caracteristică

S. fațadă vizibilă ≥ 1/2 S. fațadei 
S. fațadă îngropată < 1/2 S. fațadei

Vedere
Fațada cea mai vizibilă

Suprafață fațadă vizibilă

S. fațadă vizibilă ≥ 1/2 S. fațadei 
S. fațadă îngropată < 1/2 S. fațadei

Vedere
Fațada cea mai vizibilă

Suprafață fațadă vizibilă

curte de lumină

Vedere
Fațada cea mai vizibilă

FIRIDA INSTALAŢIE 
ELECTRICITATE

FIRIDA INSTALAŢIE 
GAZE NATURALE

Suprafață totală afectată de construcții 
și amenajări - o pondere de maxim 
75% din suprafața parcelei

Suprafață teren în stare naturală 
minim 25% din suprafața parcelei

Suprafață afectată de 
construcții/ amenajări care 
generează lucrări de suținere/ 
sistematizare verticală cu 
înălțimi mai mici sau egale cu 
1,50m și alte amenajări cu rol 
de mascare a elementelor 
vizibile

Suprafață de teren afectată 
de construcții și amenajări 
care generează lucrări de 
suținere/ sistematizare 
verticală cu înălțimi mai mari 
de 1,50m și care intră în 
calculul ponderii de maximum 
50% din suprafața parcelei

CLĂDIRE

TERASĂ

DEMISOL

PARTER

DEMISOL

PARTER

DEMISOL

PARTER

DEMISOL

PARTER

T.1 PARCELĂ CU DECLIVITATE REDUSĂ (p<5%) T.2 PARCELĂ ÎN AVAL DE STRADĂ T.3. PARCELĂ ÎN AMONTE DE STRADĂ T.4 PARCELĂ CU DESCHIDERE LA O STRADĂ ÎN PANTĂ
Parcelă aflată în zone cu declivitate redusă, cu topografie aproape plată  care nu pune probleme 
deosebite la configurarea construcțiilor

T.1.1 T.1.2 T.1.3

T.1.1 Construcție compactă, așezată în limitele zonei edificabile, având garajul inclus în volumul acesteia

T.1.2 Construcție așezată în limitele zonei edificabile, având garajul un volum clar, alipit de aceasta, poziționat de 
asemenea în zona edificabilă

T.1.3 Construcție așezată în limitele zonei edificabile, având garajul un volum clar, alipit de aceasta, poziționat între 
imobil și limita laterală de proprietate, rezultând un sistem de "perechi" de case cu garajele cuplate

T.2.1 Construcție compactă, așezată în limitele zonei edificabile, având 
garajul inclus în volumul acesteia

T.2.2 Construcție așezată în limitele zonei edificabile, având garajul un 
volum clar, alipit de aceasta, poziționat între imobil și limita laterală de 
proprietate, rezultând un sistem de "perechi" de case cu garajele cuplate

Parcelă aflată în zone cu declivitate pronunțată, situată în aval 
de stradă, cu topografie care impune configurații speciale ale 
construcțiilor, respectiv gararea și zona de zi la nivelul superior și 
zona de noapte la nivelul inferior, la cota curții T.3.1 Construcție compactă, așezată în limitele zonei edificabile, având garajul inclus în volumul acesteia

T.3.2 Construcție așezată în limitele zonei edificabile, având garajul un volum clar, alipit de aceasta, poziționat între 
imobil și limita laterală de proprietate, rezultând un sistem de "perechi" de case cu garajele cuplate

T.3.3 Construcție așezată în limitele zonei edificabile, retrasă de la stradă și dezvoltată pe teren, având garajul un 
volum clar, lipit de limita de proprietate, poziționat între imobil și limita laterală de proprietate, rezultând un mod foarte 
specific de așezare pe teren - ACEASTĂ VARIANTĂ SE POATE REALIZA DOAR PRIN P.U.D.

T.2.1 T.2.2

Parcelă aflată în zone cu declivitate pronunțată, situată în aval de stradă, cu topografie care impune 
configurații speciale ale construcțiilor, respectiv gararea și zona de zi la nivelul superior și zona de noapte la 
nivelul inferior, la cota curții

T.3.2T.3.1 T.3.3

S(1) = 88.066,151 mp, P=1.423,365 m

T.4.1

T.4.1Construcție compactă, 
așezată în limitele zonei 
edificabile, având garajul inclus 
în volumul acesteia
Accesul în garaj se poate face 
atât la nivelul inferior (demisol), 
cât și la nivelul superior (parter), 
dar se recomandă să se facă la 
demisol

Parcelă aflată în zone cu 
declivitate pronunțată, 
situată în aval de stradă, cu 
topografie care impune 
configurații speciale ale 
construcțiilor, respectiv 
gararea și zona de zi la 
nivelul superior și zona de 
noapte la nivelul inferior, la 
cota curții

(1) (2) (3)
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