ROMANIA

Judetul Cluj.

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 220228 din 05.05.2020.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__ (994 din __ )05 dolo
in scopul: ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII 350~
ACTUALIZATA ( vezi pct. 4)

Ca urmare a cererii adresate de Domocos Alexandru, CNP pentru DMA
DEVELOPMENT SRL, CUI 33597240, cu domiciliul in judetul Ciuj, ) o .
telefon/fax 0746-592907, e-mail , Inregistrata la nr.
220228 din 05.05.2020.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
zona Calea Turzii nr. 192, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare
municipiul Cluj-Napoca obtinute pe baza de cerere de la OCPI nr. in data de Si

prin planul de Tncadrare in zon3, plan de situatie.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul CIuj-Napoba
“faza PUG aprobata cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si
HCL nr. 118/01.04.2015 )

PUZ aprobat cu ! ; PUD aprobat cu I

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII -
Servituti de utilitate publica: - nu este cazul.
Zona de risc geomorfologic - zona cu risc mediu-mare de alunecari de teren; se vor
intocmi documentatii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de stabilitate generala.
- Amplasamnetul se situeaza partial in UTR = Vpr - Zoni verde de protectie fata de
infrastructura majord, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de
reconstructie ecologici.

2. REGIMUL ECONOMIC:
UTR = UEc partial, Vpr partial;
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil.

2.1. DESTINATIA ZONEI: UTR = UEc - Zond de urbanizare - Zona de activititi economice de tip
comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual:

Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, finate, arabil - sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus: ,

Spatii urbane destinate activitatilor economice de tip comercial - en detail - desfasurate
in unitati de mari dimensiuni. Implica vanzarea catre persoane fizice si juridice a unui volum
mare de marfuri sau a marfurilor voluminoase si releva o organizare specifica, incompatibila cu
tesuturile urbane obignuite, traditionale - cladiri de tip industrial ce includ halele de vanzare si
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serviciile anexe, ample spatii de parcare pentru clienti si personal etc. Sunt dispuse in general
in afara oraselor sau la periferia acestora. Accesibilitatea e de regula conditionata de folosirea
automobilului. Tipice sunt formulele 'big box’, ‘'mall’, 'showroom’.

Organizarea urbana se bazeaza pe folosirea unei mari suprafete de teren - in general
mai mari de un hectar / unitate - impartita intre spatiile comerciale si cele de acces / parcare.
Regimul de construire este deschis. Cladirile sunt dispuse in retragere fata de aliniament, cu
un regim de iniltime variabil, functie de specificul programului arhitectural. Unitatea imaginii
urbane e asigurata de constanta volumului construit pe unitatea de suprafata, generata de
stabilitatea C.U.T.

CONDItIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea
Teritoriala de Referinta.

Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice
teritoriului in cauza; (2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza
cererii formulate de cétre asociatia de proprietari constituita in prealabil (sau de catre toti
detinatorii de terenuri din zona);

(3) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism -
ilustrare urbanistica (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban,
. accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functional, traficul, infrastructura edilitara,
sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea
unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

- constituirea asociatiei temporare a proprletanlor terenurilor cu scopul initierii si
derularii actlunll de reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuala a terenurllor
: - remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod
obligatoriu conforma prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate
publica se vor constitui prin diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul
suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica doua categorii de
terenuri - cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general
ocupédnd 20 - 256% din suprafata totala) §i cele aferente celorlalte categorii de obiective de.
interes public(trama stradald majora, invatdmant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc), in coti fixa de 10% din suprafata
totald. Aceastd din urma categorie poate fi ulterior relocata (pargial) de catre administratia
publica locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor
coerente de spatii si servicii publice in zona si oras, cu condltla amplasarii in noile Iocatu doar
a unor obiective de utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare gi
gestiunea apelor meteorlce retele electrice si puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urban3 majora;

--strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc),
pentru primele aplicadndu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si
normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a Iucrarllor de echipare completa
edilitarurbanisticé si receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul
urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (AV|zuI Arhitectului Sef) subzonele:

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG.
Acolo unde acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de regula
adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.
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S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ‘cladiri
dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conservarii coerentei dezvoltarii. _

' Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasté reglementare are caracter definitiv $i nu poate fi
modificatd prin PUZ sau PUD.

UEc/PUZ .

‘Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea
situatiilor tranzitorii”. Din momentul intrérii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament
pentru aceste teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicarea
Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate
fi- modificata prin PUZ sau PUD.

Cladirile existente, inscrise in CF “cu acte” si cele autorizate pana la momentul intrarii
in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de
urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a
terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fara documentatie de urbanism,
cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite
prm Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

SECtIUNEA 2. UTILIZARE FUNCtIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecérei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - a se vedea
RLU aferent Uva.

S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate - a se vedea RLU aferent Uis.

Art.1. UTILIZARI ADMISE
Activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari dimensiuni,
destinate persoanelor fizice si juridice:

(a) comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice

(b) comerg specializat pe profile si serviciile aferente

(c) comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila,
echipamente etc

(d) comert si servicii organizate in sistem 'mall'.

‘Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDItIONARI

Servicii de tip industrial, activitidti de productie, cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie complementare unei activitati de tip comercial - servicii pentru produsele
- comercializate (intretinere, service etc), productie de bunuri cu desfacere preponderent locala;
(b) cladirile pentru productie si servicii sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasaru acestora in

subteran sau in afara spatiului public.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip.
- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc

tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale. .

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii.

Constructi provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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2.2. DESTINATIA ZONEIL: UTR = Vpr - Zona verde de protec;ie fata de infrastructura majora, de
protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

CARACTERUL ZONEI :
Zona cuprinde:
" (a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majora - retele magistrale de
transport a energiei electrice si gazului metan, céi ferate si rutiere etc.;
(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau in
conservare statii de epurare a apelor uzate etc.;
- (c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;
(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii
antropice sau cu risc natural de alunecare.

CONDKIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei
situatil / caz in parte.

Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI;IQNI-\RI

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale gi velo;

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile - sport, joaca,
odihna; ' '

(c)edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului
functional sa se faca in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.

(d) constructii subterane; )

(e) cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare
etc.), cu conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctui 2.

incadrare in zona de impozitare "C” conform H.C.L. nr. 908/19.12.2019.

Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afla imobilul: nu e cazul
3. REGIMUL TEHNIC:

UTR=UEc partial, Vpr partial

$=6.000,00 mp

3.1. pentru UTR = UEc '

CONDItll DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmétoarele

conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 60 m;

(c) adancimea va fi mai mare sau egala cu frontul la strada;
(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 5000 mp (e) vor avea forma regulata.
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Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAtA DE ALINIAMENT
- Ca reguld generala, spre strada / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentru
clienti. Acestea se vor retrage de la limita de proprietate cu minimum 3 m.
Pentru cladiri de orice tip, retragerea de la aliniament va fi de minimum 8 m. Prin P.U.Z.
de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie
in parte.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAtA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult
egala cu jumatate din maltlmea cladirilor, masurata la cornisa superioaria sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putm de 6 m. _

Retragerea cladirilor fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel
mult egala cu jumatate din lnaltlmea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia
asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAtA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

‘In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doud corpuri de cladlre intre fatadele
acestora se va asigura o dlstanta minimé egala cu doua treimi din fnaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

Art.8. CIRCULALII SIACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces

la drumurile publice prin noduri de clrculatle configurate si dimensionate in concordanta cu
studiul de circulatie elaborat in mod obhgatonu pentru fiecare situatie in parte. Se vor
prevedea accese pletonale si carosabile pentru clienti si personal, pentru aprovizionare si
colectarea deseurilor menajere, pentru accesul muloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
pavimentelor permeabile.

Art.9. STA{IONAREA AUTOVEHICULELOR

Statlonarea autovehiculelor se va organiza interiorul fiecirei parcele, de regula in
parcaje la sol. E acceptabila si organizarea parcajelor in subsolul cladirilor sau in cladiri -
dedicate, multietajate. Alternatlv parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje / garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietate cu ceilalti detinatori de imobile din
zona, situate la distante de maximum 150 m de cel mai indepartat imobil deservit.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosinta
publica.

Necesarul de parcaje: - conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte. - - S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate - a se vedea RLU aferent Uis.

Art. 10.INALtIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Reg|mul de inaltime se va stabili prin PUZ de Urbanizare, fara a depasi limitele
reglementate in continuare. Inaltimea maxima la corniga nu va depési 21 m, iar inédltimea totala
(maxima) nu va depési 25 m, respectlv un regim de maltlme de (1-3S)+P+3+1R. Al cincilea nivel
va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,8 m.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

. Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul for exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executaru constructiilor care, prin conformare volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Pentru a determina un imagine urbana unitara prin P.U.Z. de Urbanizare se va
reglementa in mod detaliat aspectul exterior al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica
arhitecturala, materialele de finisaj ale fatadelor, culorile etc.

Art.12. CONDItll DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructlllor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a terltorlulul ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele
-edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri.

Se interzice dlspunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectérii deseurilor menajere,
accesibil direct sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a
deseurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in care
dlstanta de la acestea pana Ia cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.

Art.13. SPALII LIBERE Sl SPA{ll PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

} Spre strada / spatiul public, fasiile neconstruite dintre aliniament si platformele de
parcare / cladiri se vor organiza ca gradini de fatada, in cadrul acestora minim 70% din
suprafete fiind organizate ca spatii verzi. '

in cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6 locuri.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinti un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau lmpledlca
realizarea constructiilor.

Art.14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi .
de 2,20 m. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.

Imprejmumle spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECtIUNEA 4. POSIBILITAtI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Art.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) P.O.T. maxim = 35%
Art.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) C.U.T. maxim = 1
3.2. pentru UTR = Vpr

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 §i a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integraté,
avand in vedere ca aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfagura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea
cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea cnrculatlel autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului
* urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice ale orasului.

4, CARACTEéISTICILE PARCELELOR: SUPRAFELE, FORME, DIMENSIUNI Nu e cazul



5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAtA DE ALINIAMENT Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAtA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAtA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Nu e cazul
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanitoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STAtIONAREA AUTOVEH_ICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Nu e cazul.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Nu e cazul.
12. CONDItIl DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

in cazul in care accesul public e permls se vor prevedea puncte de alimentare cu apa
din reteaua publica.

13. SPAtII LIBERE Sl SPAtll PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe bazé de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui P. u. D, in corelare cu
cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia S|tuatulor in care locatia acestora
e in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respectlve

14. IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmumle pe zonele de invecinare cu proprietéti private vor fi de tip opac, cu
naltimea maxima de 2,20 m.
SECtIUNEA 4. POSIBILITI"\;I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.) P.O.T. maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)) C.U.T. Maxim = 0

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM SIA
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE : -

4.1.1n baza H.C.L. nr. 579/2018 s-a modificat partial si completat Regulamentul Local de
Urbanism aferent documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj -
Napoca”, aprobata cu H.C.L. nr. 493/22.12.2014.



Nota:

4.2, S.-a_fsolicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopdl ?elaborare Plan Urbanistic
Zonal urbanizare Calea Turzii” pentru terenul inscris in CF nr 261508 ( CF vechi nr. 128138 ), nr.
cadastral 261508 ( cadastral vechi nr. 18027 ).

4.3. Conform PUG, amplasamentul se situeaza:

. - partial in UTR=UEc cu destinatia - Zona de urbanizare - Zona de activititi economice -
de tip comercial - en detail - desfagurate in unitati de mari dimensiuni -big box, mall,
showroom; conform capitolului "conditionari primare” - in toate cazurile se va aplica o
proceduri de urbanizare.

" - partial in UTR = Vpr cu destinatia - Zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica — conform capitolului “conditionéri primare” este interzisd schimbarea destinatiei
acestei categorii de spatii.

4.4. Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal
este posibila numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

~ in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consulitare a
publicului aprobatad cu HCL nr. 153/10.04.2012.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupé aprobarea Planului .
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII 350 ACTUALIZATA
(vezi pet. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii. :

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGEN'[IA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B
COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592 .

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii ‘consultérii publice, -centralizérii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
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autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia-in care, dup4 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism; -
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi,
in cazul in care legea nu dispune altfel.
¢) documentatia tehnicd — D.T., dup& caz:

D.TAC. D.TAD D.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

- Avizul de Oportunitate pentru PUZ
- Avizul Arhitectului Sef pentru PUZ
- HCL pentru PUZ
- plan reglementari P.U.Z., cu viza secretariat Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism
- Aviz Primarie - Directia Tehnic3 - Serviciul siguranta circulatiei
- Avize amplasament - SC Compania de Apa Somes SA
- 8SC DelGaz Grid SRL
- SC Electrica SA
- SC Telekom Romania Communications S.A.

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu - protectia civila sdnatatea populatiei
d.3) avizef/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
d.4) studii de specialitate:
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare‘gi continutul-cadru, Indicativ GM-010-
2000, emisa de M.L.P.A.T.
- documentatii geotehnice+studii de stabilitate generali
e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ( copie )
- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )
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- g) Cererea de emitefe a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente:
h) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):
- dovada achitarii taxei RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL ,
Aurora

OR EXECUTIV,

YARHITECT SEF DIR
ina Cj

Dan J | Pop
g

Insp. Princip. Ramona Florea |
Elaborat: numar exemplare 2 \

Achitat taxa de: 66,00 lei, ciriform Chitantei nr. 4710767 din 05.05.202

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/prln posé la data deh?f) >\

“In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorlzarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism.

de ladatade 22.05. 2022 pansladatade &/ 05. 2022

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, - Secretar general,
N ererty oo Aurpa | |JFOCA
=

Arhltect-§ef
vk
)

Sef serviciu, .

SN SREN
Q\

Data prelungirii valabilitatii: 27. ok 2022
Achitat taxa de ___ /95O lei, conform Chitantei nr. 656 $90%  din _ 26. o4 2022
Transmis solicitantului la data de __ A0, 05 . 2022 direct. '

PeELUN Gi7~ 77y BatH  CECEER NP, M,?%g/éfs(/ og. 0% 2022

InvTocm fr ,,Msp MR VAL
. Oékt
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. cad. 5958

Nr. cad.288079

rParcela (1)

Nr. cad. 20375

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

Pot latgrl

. X [m] Y [m] D(i,i+1)

192 582775:686 392669.656 63.02

193 [582821.998 |392627.575 120.26

21 |582851.025 |392510.866 44 .43

92 |582808.716 |392497.318 175.59
S(1)=6000.32mp P=403.30m

2750 _| 1
| |

.O;'..'Qlt. Parcela studiata

Adresa: Calea Tuzii, Nr. 192, Cluj-Napoca
Suprafata parcela: 6000 mp

Nr. CAD: 18027

Carte funciara: 261508

ANEXA

orMARIA MUNICIPIULY
JUDETUL CLUJ PRIMA ”“’T"__GF—\BAMSM
LA CERTIFICATUL DE

g _a 21 MAY 200

SIS

| GLUJ-NAPOCA

Nr. cad.303076

Intoemit: BONDOR CLAUDIU-|— 'S 4

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 70
SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975

Data: 19.02.2015

I > 97¢
Aut, Serid RO-CJ—F Nr. & A
Beneficiar: Proiect nr: i32/2017 Aprilie
DMA DEVELOPMENT S.R.L [ \ =
AZa: \ CU
Scara: 1:500
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