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Zona reglementată

Calea Turzii, Nr. 192, Cluj-Napoca
Suprafață parcelă: 6000 mp
Nr. Cad.: 261508
Nr. C.F.: 261508

Suprafață parcelă = 6.000 mp.

Suprafață acoperită de UTR UEc = 3.932,57 mp.
	 	     UTR VPr  = 2.067,43 mp.

NOTĂ:
O suprafață de 1.209,18 mp. încadrată inițial în UTR VPr, a fost
modificată în UTR Ec prin HCL 30/4.02.2016)

Zona studiată

LEGENDĂ

ADRESĂ

SUPRAFEȚE

PLAN DE ÎNCADRARE - CONFORM RIDICARE TOPOGRAFICĂ
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ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

Limite UTR

Construcții existente

Suprafață drumuri existente

Suprafață zonă verde de protecție a conductei de gaz LEA - UTR VPr

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 100 %

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
Hmax la coamă = 25m.

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.
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ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

6.000 100,006.000 100,00

100,00

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Suprafață drumuri existente

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Suprafață UTR UEc* propus

Suprafață edificabilă propusă

Realiniere parcele conform trasare profile conform P.U.G. Cluj-Napoca

Retrageri minime propuse conform P.U.G. Cluj-Napoca

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 100 %

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
Hmax la coamă = 25m.

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

2.067,43

3.932,57

-

34,45

65,55

UTR Ec* -

2.067,43 34,45

3.932,57 65,55
--

Suprafață reglementată

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

Suprafață construită

492,23

100,00

0,00

8,20

1,67

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală

Suprafață parcări auto

Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00

233,24 3,89

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 4.142,53 69,04
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UTR VPr
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Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
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Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ
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Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
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Retrageri față de aliniament = min. 8m.
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Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U5

Arh. Călin Lada

DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Denumire proiect:

Dată listare: 08.03.2023

132/2017

Arh. Anca Virginaș

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stag. Vlad Filip

Februarie
2023

Calea Turzii nr. 192, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

6.000 100,00

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

6.000 100,00

100,00

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Suprafață edificabilă propusă

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Construcție propusă

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală - trotuar

Suprafață spațiu verde

Suprafață pistă bicicletă

Acces auto pe parcelă Acces pietonal pe parcelă

Acces auto în construcția propusă Acces pietonal în construcția propusă

Arbori plantați

Limită parcele propuse

Suprafață alei/trasee pietonale

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

2.067,43

3.932,57

-

34,45

65,55

UTR Ec* -

2.067,43 34,45

3.932,57 65,55
--

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

ALȚI INDICATORI

Număr locuri de parcare la sol propuse

Număr arbori plantați

8

49

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 100 %

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
Hmax la coamă = 25m.

Suprafață reglementată

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

Număr locuri de parcare în spații dedicate 41

Suprafață construită

492,23

100,00

0,00

8,20

1,67

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală

Suprafață parcări auto

Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00

233,24 3,89

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 4.142,53 69,04

1.032,00 17,20

0,00
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PROFIL TIP I.A. - CALEA TURZII = 54m. CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA
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18.50

1.20

Trotuar propus

Parapet tip New Jersey
Stâlp

311096

312078

311878

250974

315887

317257

317258
315886

251953

251476 303077

DMA DEVELOPMENT S.R.L.
NR. CAD. 261508

S = 6000 mp.

327073 327074

Ec*

UEc

UEc

UEc

VPr

RETRAGERE MIN. 8m.

UEc

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

RETRAGERE MIN. 6m.

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS UEc*

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

Ec*

UEc

VPr

VPr

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 18,50m

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 12m

N

arhibox1
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Calin
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Mihai Racu
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Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U6

Arh. Călin Lada

DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Denumire proiect:

Dată listare: 08.03.2023

132/2017

Arh. Anca Virginaș

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stag. Vlad Filip

Februarie
2023

Calea Turzii nr. 192, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
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327073 327074

Ec*

UEc

UEc

VPr

RETRAGERE MIN. 8m.

UEc

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

RETRAGERE MIN. 6m.

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS UEc*

VPr

VPr

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

UEc

DMA DEVELOPMENT S.R.L.
NR. CAD. 261508

S = 6000 mp.

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

OBIECT CE NU FACE PARTE
DIN INVESTIȚIA PROPUSĂ

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 18,50m
UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

6.000 100,006.000 100,00

100,00

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Suprafață edificabilă propusă

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Construcție propusă

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală - trotuar

Suprafață spațiu verde

Suprafață pistă bicicletă

Acces auto pe parcelă Acces pietonal pe parcelă

Acces auto în construcția propusă Acces pietonal în construcția propusă

Arbori plantați

Limită parcele propuse

Suprafață alei/trasee pietonale

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 100 %

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
Hmax la coamă = 25m.

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

2.067,43

3.932,57

-

34,45

65,55

UTR Ec* -

2.067,43 34,45

3.932,57 65,55
--

ALȚI INDICATORI

Număr locuri de parcare la sol propuse

Număr arbori plantați

8

49

Suprafață reglementată

Număr locuri de parcare în spații dedicate 41

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

Suprafață construită

0,00

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală

Suprafață parcări auto

Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

%

492,23

100,00

8,20

1,67

233,24 3,89

4.142,53 69,04

1.032,00 17,20

N

PROFIL TIP I.A. - CALEA TURZII conform PUG CLUJ-NAPOCA
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ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂP(STARE BUNĂ)

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

VPr

VPr

RETRAGERE MIN. 8m.

CLĂDIRE PROPUSĂ

3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+R

SERVICII/BIROURI

CLĂDIRE PROPUSĂ
3S+P+3+RSERVICII/BIROURI

CLĂDIREPROPUSĂ3S+P+3+RBIROURI

UEc

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂP(STARE BUNĂ)

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

6.000 100,006.000 100,00

100,00

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Suprafață edificabilă propusă

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Construcție propusă

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală - trotuar

Suprafață spațiu verde

Suprafață pistă bicicletă

Acces auto pe parcelă Acces pietonal pe parcelă

Acces auto în construcția propusă Acces pietonal în construcția propusă

Arbori plantați

Limită parcele propuse

Suprafață alei/trasee pietonale

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 100 %

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+3E+1R
Hmax la cornișă = 21m.
Hmax la coamă = 25m.

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

2.067,43

3.932,57

-

34,45

65,55

UTR Ec* -

2.067,43 34,45

3.932,57 65,55
--

ALȚI INDICATORI

Număr locuri de parcare la sol propuse

Număr arbori plantați

8

49

Suprafață reglementată

Număr locuri de parcare în spații dedicate 41

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

Suprafață construită

492,23

100,00

0,00

8,20

1,67

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală

Suprafață parcări auto

Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00

233,24 3,89

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 4.142,53 69,04
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