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Categorie de importanta "C" - Constructie de importanta normala
Grad de rezistenta la foc II, conform normativ P 118 / 99

Zona seismica: F
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     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT (CF Nr. 298691) :

 ARIE TEREN     1.647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ       738,00      44,80

Acces carosabil propus

Acces pietonal propus

Limită de proprietate

Imobil propus
Imobil propus - etaj retras
Spațiu verde amenajat
Circulații pietonale și carosabile
Construcții vecine
Parcări la subsol
Parcari la sol
Contur subsol

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

Imobil propus spre demolare
Construcții anexe-propuse spre demolare

Acces carosabil existent

Spațiu verde - Parcul Feroviarilor

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT - PARCELA ÎN ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493)

 ARIE TEREN     1.978,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    1.005,00      50,81

Parcela în înțeles urban

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT (CF Nr. 298691) :

 ARIE TEREN     331,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    267,00      80,66

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

     SITUAȚIA EXISTENTĂ (CF Nr. 298691)
  S teren     =1.647,00 mp

  S construită existentă   = 738,00 mp
  S desfășurată existentă   = 738,00 mp

  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

   LEGENDA

     SITUAȚIA EXISTENTĂ - PARCELA ÎN ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493)
  S teren    =1.647,00+331,00 = 1.978,00 mp

  S construită existentă   = 738,00mp + 267,00mp = 1.005 mp
  S desfășurată existentă   = 738,00mp + 563,00mp = 1.301,00 mp

  P.O.T. existent    = 50,81%
  C.U.T. existent   = 0,66
  Regim de înălțime existent: 	 	 P, P+2E

     SITUAȚIA EXISTENTĂ (CF Nr. 254943)
  S teren     =331,00 mp

  S construită existentă   = 267,00 mp
  S desfășurată existentă   = 563,00 mp

  P.O.T. existent    = 80,66%
  C.U.T. existent   = 1,70
  Regim de înălțime existent: 	 	 P, P+2E
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Categorie de importanta "C" - Constructie de importanta normala
Grad de rezistenta la foc II, conform normativ P 118 / 99

Zona seismica: F
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     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    331,60                     20,13

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

Acces carosabil existent și păstrat

Acces pietonal propus

Limită de proprietate

Imobil propus
Imobil propus - etaj retras
Spațiu verde amenajat
Circulații pietonale și carosabile
Construcții vecine
Parcări la subsol
Parcari la sol
Contur subsol

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

Spațiu verde - Parcul Feroviarilor

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT - PARCELA ÎN     ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493)

 ARIE TEREN    1.978,00    100,00

mp %
 ARIE CONSTRUITĂ   1.005,00      50,81

Parcela în înțeles urban

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat)PARCELA ÎN ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493):

 ARIE TEREN      1.978,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ   1.186,80               60,00

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    20,00
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    395,60                     20,00

Gang acces

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   919,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  55,85%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)

   LEGENDA

     SITUAȚIA EXISTENTĂ - PARCELA ÎN ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493)
  S teren   =1.647,00+331,00 = 1.978,00 mp

  S construită existentă   = 738,00mp + 267,00mp = 1.005 mp
  S desfășurată existentă   = 738,00mp + 563,00mp = 1.301,00 mp

  P.O.T. existent  = 50,81%
  C.U.T. existent  = 0,66
  Regim de înălțime existent: 	 P, P+2E

     SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat) - PARCELA ÎN ÎNȚELES URBAN
     (CF Nr. 298691 + CF Nr. 254493)
  S teren   =1.647,00+331,00 = 1.978,00 mp

  S construită propusă   =    919,80mp + 267,00mp = 1.186,80 mp
  S desfășurată supraterană propusă  = 2.964,60mp + 563,00mp = 3.527,60 mp

  P.O.T. propus  = 60,00%
  C.U.T. propus  = 1,78
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UTR=RrM2

CF Nr. 298691

S teren = 1647 mp

POT max =60%(40% pt. locuire)

CUT max =1,8

N

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 PARCĂRI PE SOL                62,50                       3,80
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    269,10                     16,33

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

Acces carosabil propus

Acces pietonal propus

Limită de proprietate

Imobil propus
Imobil propus - etaj retras
Spațiu verde amenajat
Circulații pietonale și carosabile
Construcții vecine
Parcări la subsol
Parcari la sol
Contur subsol

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

Imobil propus spre demolare
Construcții anexe-propuse spre demolare

Acces carosabil existent

Spațiu verde - Parcul Feroviarilor

Parcela în înțeles urban

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   919,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  55,85%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)

   LEGENDA
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S teren = 1647 mp

POT max =60%(40% pt. locuire)

CUT max =1,8

H cornișă = 12 m

H max etaj retras = 16 m

N

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 PARCĂRI PE SOL                62,50                       3,80
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    269,10                     16,33

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

Acces carosabil propus

Acces pietonal propus

Limită de proprietate

Imobil propus
Imobil propus - etaj retras
Spațiu verde amenajat
Circulații pietonale și carosabile
Construcții vecine
Parcări la subsol
Parcari la sol
Contur subsol

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

Imobil propus spre demolare
Construcții anexe-propuse spre demolare

Acces carosabil existent

Spațiu verde - Parcul Feroviarilor

Parcela în înțeles urban

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   919,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  55,85%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)

   LEGENDA
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Acces carosabil propus

Acces pietonal propus

Limită de proprietate

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

Acces carosabil existent

   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    331,60                     20,13

   LEGENDA

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   919,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  55,85%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)
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Categorie de importanta "C" - Constructie de importanta normala
Grad de rezistenta la foc II, conform normativ P 118 / 99

Zona seismica: F

PARTER
lobby, birouri

8,
00

50
2,

50
5,

00
3,

00
5,

00

3,
55

2,
50

6,
05

5,
20

3,
70

1,
50

C.T.N.=+333,14

PARCELA STDUDIATĂ
Str. PARCUL FERVOVIARILOR

dublu sens
PARCUL

FEROVIARILOR

C.T.A.=C.T.N.=+333,14 +0,00=+333,26

Hmax etaj retras = 16,00 m

retragere
min. H/2

etaj retras
min. 1,80

Hmax cornisa=12,00 m

3,
40

4,
00

3,
70

3,
70

3,
80

-3,40

±0,00

+4,00

+11,40

+15,20

+7,70

3,35 (variabil) 12,95 (variabil)

40,00

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

trotuartrotuar

Nr. 4-5
PARTER

Nr. 4-5
PARTER

Nr. 4-5
PARTER

N
r. 

C
ad

: 3
10

07
2

PA
R

TE
R

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

trotuartrotuar

N
r. 

C
ad

: 3
10

07
2

PA
R

TE
R

SUBSOL
parcaj subteran, spații tehnice

PARTER
spațiu comercial/gang acces

ETAJ 1
birouri

ETAJ 1
apartamente

ETAJ 2
birouri

ETAJ 2
apartamente

ETAJ RETRAS
apartamente

SUBSOL

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ RETRAS

SUBSOL

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ RETRAS

rampă acces subsol

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS:

  S desfasurata pr. totala   = 3783,00 mp
  S utila totala     = 2555,00 mp
  S utila birouri      = 1238,61 mp
  S utila comert      =   189,79 mp
  S utila apartamente   =   658,80 mp

  Parcari: 25 la subsol + 7 la sol  = 32

 ARIE TEREN                 1647,00       100
 ARIE CONSTRUITĂ                     673,00        40,85

 CIRCULAȚII AUTO       484,00                 29,40
 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    278,00          17

 PARCĂRI PE SOL           95,00            5,75
 CIRCULAȚII PIETONALE                        117,00            7,00

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN      1647   100
 ARIE CONSTRUITĂ         738    45

SITUAȚIA EXISTENTĂ

SITUAȚIA PROPUSĂ

LIMITĂ DE PROPRIETATE

Birouri

Locuire

SECȚIUNE TEREN

CONSTRUCȚII VECINE

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.     298691
Nr. CAD      298691

IMOBIL PROPUS SPRE DEMOLARE

TEREN EXISTENT

TEREN PROPUSCONTUR CONSTRUCȚIE PROPUSĂ

FUNCȚIUNI PROPUSE:

Parcaj subteran,
spații tehnice

Lobby

mp %

2,42
variabil

7,45
variabil

2,86
variabil

52,01
IMOBILE EXISTENTE PROPUSE SPRE DEMOLARE

98

2,42
variabil

7,45
variabil

2,86
variabil

40,03 12,95
variabil

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S teren = 1647,00 mp

  S desfasurata pr.     = 2964,00 mp suprateran (C.U.T. 1,80) +    
                      795,00 mp subsol
  S desfasurata pr. totala   =  3783,00 mp

  P.O.T. propus (total ansamblu)=  40,00%
  P.O.T. propus (locuire)   =  18,00%
  C.U.T. propus      =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	    	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus      =  12,00 m
  H max etaj retras      =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent      = 45%
  C.U.T. existent     = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ

   LEGENDA

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    331,60                     20,13

   LEGENDA

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   919,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  55,85%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)



GSPublisherVersion 0.0.100.50

Denumirea plansei: Plansa nr.:

Faza:

P.U.D.

Sef proiect:

Proiectat:
 10.

Desenat:

Nr. proiect:
54/3/2020

arh. Mihai SCHMIDT

C  SCHMIDT ARHITECTURA
Acest document este proprietatea intelectuală a  S.C. SCHMIDT ARHITECTURA S.R.L.  şi nu poate fi preluat, transmis sau reprodus, integral sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă.
Utilizarea sa trebuie să fie conformă celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnăturile şi stampila societăţii în original, de culoare albastră.

arh. Adina SCHMIDT

SECȚIUNE S1
Denumirea plansei:Scara:

1:200

Data:
mai 2021

C  SCHMIDT ARHITECTURA

arh. Iulia MIHAI

Amplasament :

Obiectiv :

Beneficiar :

arh. Iulia MIHAI

str. Parcul Feroviarilor, Nr. 4-5, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

UNIUNEA JUDEȚEANĂ A COOPERAȚIEI DE CONSUM CLUJ
Str. Eroilor nr. 9, Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ȘI CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE,
AMENAJĂRI EXTERIOARE, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN

0745 697768  /  0746 209942

S.C. S.R.L.

arhitectură - design interior - urbanism
C.U.I.   36417179         J12 / 3046 / 2016

e-mail:     schmidtarhitectura@gmail.com

A TELIER  S C HMID T

Categorie de importanta "C" - Constructie de importanta normala
Grad de rezistenta la foc II, conform normativ P 118 / 99

Zona seismica: F
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   S desfasurată totală (estimată)            = 3753,11 mp
din care :
  S supraterană  = 2964,60 mp
  S subsol   =   788,51 mp
  S utilă totală (estimată)               = 3169,92 mp
din care :
  Sutilă COMERȚ = 119,32 mp
 din care S fără acces public (zonă tejghea, depozite, grupuri sanitare)   = 49,66 mp
 din care S acces public      = 69,66 mp
   Sutilă ADMINISTRATIV = 1342,13 mp
 din care S circulații = 286,68 mp
 din care S spații comune (săli de ședință, oficii, grupuri sanitare, spații de de depozitare)  = 495,45 mp
 din care S birouri      = 560,00 mp
   Sutilă LOCUIRE = 1006,54 mp
 din care S circulații      = 151,82 mp
 din care S apartamente      = 854,75 mp
    Sutilă subsol = 701,93 mp
  Nr. apartamente propus (estimat)    = 15
  Nr. locuri de parcare bicilete propuse:     = 24
  Nr. locuri de parcare propuse: 22 la subsol + 2 la sol  = 24

     BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

 ARIE TEREN     647,00    100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ    738,00      44,80

Adresa imobilului: loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 4-5, jud. Cluj
Nr. C.F.    298691
Nr. CAD   298691

SECȚIUNE LONGITUDINALĂ S1 sc  1:200
     BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimat):

 ARIE TEREN       1647,00   100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ           919,80               55,85

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL    395,60                    24,02
 CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE    331,60                     20,13

  UTR RrM2

  P.O.T. maxim = 60% (40% pentru locuire) C.U.T. maxim = 1,80
  Regim de înălțime maxim: S+P+2E+Er

  S construită   =   658,80 mp 
  S desfășurată   = 2964,60 mp

  P.O.T. propus    =  40,00%
  C.U.T. propus    =  1,80

  Regim de înălțime propus: 	     	 S+P+2E+Er
  H cornișă propus        =  12,00 m
  H max etaj retras         =  16,00 m

     SITUAȚIA EXISTENTĂ
  P.O.T. existent    = 44,80%
  C.U.T. existent   = 0,45
  Regim de înălțime existent: 	 	 P

      SITUAȚIA PROPUSĂ (estimat)
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