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Ca urmare a cererii adresate de Hossu Gelu-Aurel, cu domiciliul in judetul Cluj, Municipiul
, inregistrati sub nr. 318148/433/15.02.2022, in conformitate cu

prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i

Urbanism intrunit in sedinfa operativa , se emite prezentul

Cluj-Napoca,

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de iniiltime, strada Valea Chintiului - est

generat de imobilele cu nr. cad. 327690 §i nr. cad, 327691 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie studiat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat prin PUZ cuprinde imobilele cu nr.

cad. 327690 si nr. cad. 327691 situate pe frontul nord-estic al strizii Valea Chintiului.
Zona de studiu cuprinde zona de reglementat §i vecinatifile adiacente, de la imobilul cu nr. cad.

327691 pén la strada Traian Dorz.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
— existent: conf, PULG. aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR ULiu-

7ona de urbanizare, locuinfe cu regim redus de iniilfime dispuse pe un parcelar de tip urban;
— propus: locuinfe cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
—PO.T. max= 35%; C.U.T. max= 0,9.

— accesul auto la amplasament se realizeazd din str. Valea Chintdului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
—_echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiaté conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

—{oate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/

initiatorului PU.Z.

5. Capacititile de transport admise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G i
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize speci le organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
__ conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2970 din 28.09.2021; :
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ARHITECT SEF P;,nmar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Hossu Gelu-Aurel cu domiciliul in Cluj-Napoca, )
, inregistratd sub nr. 863120/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite

urmatorul:

AVIZ
N .. 'I,;ﬂa

Sl Al U‘_h .-L.G"I'V

pentru P.U.Z. — construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Valea Chintaului - est

generat de imobilele cu nr. cad. 327690 si cu nr. cad. 327691;

Initiator: Hossu Gelu-Aurel;
Proiectant: 5.C. ARHITECTURA 4U SR.L.;

Specialisti cu drept de semniturd R.U.R.: arh, Adriana [. Borza;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PU.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafafd de

2151 mp, cuprinde imobilele cu nr. cad. 327690 si nr. cad. 327691 situate pe frontul nord-estic al strdzii Valea
Chintaului si este delimitat de parcelele cu fond construit in partea sud-esticd si nord-vestica §i prdul Valea

Chintéului in partea nord-estica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. ULiu - Zon# de urbanizare - Locuinte cu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:

~ functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate mici, predominant locuinge unifamiliale;

— regim de construire: locuinie grapate tipologic in teritoriu In regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter §i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar fald de acestea, estc admisd o
mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat, regimul de indliime nu
poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S)HP+1+M, (SHPHIHR, D+P+M, D+P+R; Indljimea maximd admisd a cladirilor,
miasurath la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi & m. [niltimea maxima admish
a cladirilor, mAsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m;

— indiei urbanistici: PO.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.O.T maxim = 60%,
C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

— retragere fatd de aliniament: min. 3 m —max. 5 m i va fi stabilitd prin PUZ.;

— retragere fajd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita/limitele laterald/laterale de proprictate (locuinje cuplate, insiruite,
covor), PU.Z. va stabili adéncimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate, Prima/ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprictate; in cazul construirii In retragere fafi de limita lateral — min. 3 m
{min. 4,5 m pentru locuingele In cascadi);

— retragere fatd de limitele postericare: H cladire dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:
U.T.R. Liu* — Zoni de locuinfe cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (cu maxim 2 unititfi
locative pe parceld, unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

— regim de construire: izolat;

— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m fatd de str. Valea Chintiului regularizatd. Garajele vor fi retrase cu
minim 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism. Toate constructfiile de pe
parceld vor fi amplasate in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 30 m, cu
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exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite
pentru unelte etc.), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp;

— retragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distan{d de minim 3 m. Garajele, inclusiv cele
incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca
indlfimea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,8 m;

— refragerea fajd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanti minima egald cu indltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6 m;

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeasi
parceld va fi egala cu inilfimea cladirii mai inalte masurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m;

— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre
urmitoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim comisd = 8 m, H maxim = 12
m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.1J.T. maxim = 0,9;

— circulatii, accese. din strada Valea Chintiului. Pe o parceld vor fi previizute un singur acces pietonal $i un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de maxim 4 m;

— stationarea autovehiculelor: stationarea autevehiculelor va fi realizati in interiorul parcelei. Necesarul de
parcaje: minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp si doui locuri de parcare pentru
cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;

— echipare tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.Z — construire locuinte cu regim redus de indltime, st Valea Chintdului - est
(inregistratd sub numdrul 6/5833/433/2022) a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism din data de 24./0.2022. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism si a verificiirii completirilor depuse sub nr. 863120/433/2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic

zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Suprafata de teren necesard régularizdrii strdzii Valea Chntdului, conform plangei ,, U5 — Plan
proprietatea asupra terenurilor ", va fi dezmembratd din parcela initiald §i inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum ",
anterior emiterii awtorizatiilor de construire pe parcele. Aceasta va fi Intrefinuut ca spativ verde (cu
dalaj/asfalt in dreptul acceselor) pdnd la modernizarea strdzii Valea Chintdului de cdtre Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor 5i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2970 din 28.09.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,
D
Sef birou Arh. Andree
Red. 3ex. Arh. Edi
Achitat taxa de 13 onform Chitantei nr, ..., din

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..o



