CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR G
Jr. AURORA ROSCA

HOTARARE
privind aprobarea incetirii aplicabilititii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiald, str. Aurel Gurghianu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarére privind aprobarea incetarii aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin
H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Aurel Gurghianu proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 408159/ 1/20.03.2023. al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 408219/433/20.03.2023. al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea incetarii aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin H.C.L
nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu
Mihai Tudor, Nicoard Mihaela-Bianca, Olariu Andrei Tulian, Rosu Ioan-Alexandru, Fodoca Ramona,
Vreme Ioan si Vreme Corina Monica pentru un teren in suprafatd masuratd de 15.270 mp, aflat in
proprietate privatd;

Avand in vedere Avizul de oportunitate nr. 145 din 3.06.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 246
din 9.11.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Luand in considerare declaratiile notariale autentificate cu nr. 1642 din 14.12.2022, nr. 279 din
9.02.2023 respectiv nr. 345 din 14.02.2023;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba incetarea aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidential, str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor,
Nicoard Mihaela-Bianca, Olariu Andrei Iulian, Rosu Ioan-Alexandru, Fodoca Ramona,
Vreme Toan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafata masurata de 15.270 mp,
aflat in proprietate privatd, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 346331, nr. cad. 335375, nr.
cad. 281360, nr. cad. 270795, nr. cad. 276391, nr. cad. 281358.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafata (misuratd) de 15.270 mp si
stabilirea de reglementiri specifice dupad cum urmeaza:
- U.T.R. Lic_a — subzoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar
de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu maxim doud unitati
locative) si anexele acestora;
- regimul de construire: izolat sau cuplat;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)y+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Inilfimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima
admis3 a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m;
- indicii urbanistici:
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;
P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru institutii educatie/invafamant;
-refragerea fatd de aliniament: 3,5 m fatd de str. Aurel Gurghianu si minim 3,5 m fatd de
aleea rezidentiala propusi. Garajele se vor retrage cu o distantd minima de 6 m pentru a



permite parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m In cazul regimului de construire izolat. Se
admite construirea in regim de construire cuplat, conform plansei 03 - Reglementari
urbanistice. In acest caz, cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusi celei ce
include un calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia
ca indltimea calcanului rezultat s nu depaseasca 2.8 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele. din str. Aurel Gurghianu (regularizata la ampriza de 12 m latime)
si din aleea de interes local propusa prin P.U.Z. (7,5 m ampriza, cu loc de intoarcere). Pe o
parceld pot fi prevdzute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): 1n interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-
se conform art. 9 din Regulament P.U.G. aferent UTR Uli/c;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic b — subzonid de locuinte colective mici, cu maxim sase unititi
locative/constructie

- functiunea predominantd: locuinte colective mici cu maxim sase unitifi
locative/constructie;

- caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu 100 mp/unitatea
locativa, respectiv minim 600 mp pentru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parcela
poate fi dispusd o constructie cu 6 unitati locative sau un grup de locuinte colective mici, cu
6 unitati locative/constructie, daca se respectd regula privind suprafata minimé a parcelei
(100 mp/unitate locativa).

- regimul de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter, etaj si
mansardad). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor
functiuni, nu locuirii. Totalizat, regimul de 1ndltime nu poate depédsi una din urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M/R, D+P+1+M/R, S+P+2, D+P+2. Iniltimea maximi admisi a
cladirilor, mésurata la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu;

- refragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: accesul se realizeaza din str. Aurel Gurghianu. Pe o parcela pot fi
prevdzute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor este recomandata utilizarea pavimentelor permeabile.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): 1n interiorul parcelei, preponderent in spatii
specializate dispuse la subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinte
colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd, servicii de proximitate —
doud locuri de parcare, alte activitdti — conform Anexei 2 din PUG.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_c — subzona de locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni

- functiunea predominantd:. locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni
(functiuni tertiare);

- regimul de construire: izolat;

- indaltimea maximd admisd: patru niveluri supraterane (parter si trei etaje). Suplimentar este
admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi (S)D/4+P+3E. Inaltimea maxima admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, iIn punctul cel mai
inalt, nu va depasi 15 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,1 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 3,5 m fatd de str. Aurel Gurghianu (regularizatd la ampriza
de 12m), 3 m fatd de str. Miko Imre (regularizatd la amprizd de 12 m);



- retragerea fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: H/2, dar nu mai putin de 9 m;

- circulatiile si accesele: accese auto din str. Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel
Gurghianu si str. Miko Imre.

- stationarea vehiculelor (auto, velo). stationarea autovehiculelor va fi realizata in proportie
minimd de 75% in spatii specializate dipuse la subsolul/demisolul cladirii. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd
minima de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje (auto si velo) va
fi calculata conform Anexei 2 din P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz). '

- U.T.R. S_Is — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: administrative, de cultura, de invatdmant si cercetare, sdndtate si
asistentd sociald;

- regim de construire. izolat;

- indltimea maximd admisd : H=max. 12 m, (S)/D+P+2E;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim =0,9;

- retragere fatd de aliniament : minim 3,5 m fatd de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fatd de limita laterald : min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele. acces auto si pietonal din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard. zona echipata edilitar complet;

- U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat
-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitati in aer liber compatibile;
-indicatori urbanistici - P.O. T =0%, CUT = 0;
-indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard. nu
e cazul;

-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo , circulatii auto existente, mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; Se conserva de regula actualele
utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si modernizate, in functie de necesitatile actuale.
-indicatori urbanistici : P.O.T =1%, CUT = 0,01;

-indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu
e cazul;

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje /garaje publice;

Suprafetele de teren necesare regularizarii la amprizd de 12 m a strdzii Aurel
Ghurghianu si a strazii Miko Imre, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de ,,drum”. Strazile vor fi echipate edilitar
complet, iar partea carosabild a acestora va fi adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior
emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior receptiei
constructiilor propuse, se vor amenaja trotuarele (inclusiv cu stalpi pentru iluminat stradal),
fasiile verzi plantate si locurile de stationare pentru vizitatori.

Aleea rezidentialad propusa (cu ampriza de 7,5 m si loc de Intoarcere) va fi inscrisd in
CF cu titlul de ,,drum”, echipata edilitar si realizata la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anterior



Art. 2. —

Art. 3. —

Nr.

din

emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Prin grija si cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, vor fi realizate lucrdri de intretinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in
ampriza existenta a strazii Miko Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pana la intersectia cu
str. Aurel Gurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza
unor proiecte de specialitate, anterior receptiei imobilelor de locuinte colective. Spatiile
verzi propuse, vor contine mobilier urban ( bénci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat), iar
pe fiecare din cele doud spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, vor fi plantati cel
putin trei arbori cu circumferinta miniméa de 35 ¢cm, méasurata la un m de la colet.

Pe frontul nordic al strazii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al strazii Miko Imre, vor fi
plantati cel putin 8 arbori cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Plansa 03 - Plan ,,Reglementari Urbanistice” se constituie in Anexa 1 si Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarére si fac parte
integrantd din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2023

(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)



