CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI -
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL A/MUNICIPIULUI

o/ ""ff..',-":f J0L*

1 HOTARARE
privind vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
sir. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Antal Maria Adriana

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin|a ordinara,

Examinénd proiectul de hotédrdre privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Antal Maria Adriana —
proiect din inijiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 425478/1/27.03.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitaie nr. 425678/451/27.03.2023 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului §i evidenja proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune vinzarea
locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca, sir. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in favoarea
doamnei Antal Maria Adriana;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b, ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinajia de locuinje, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei
juridice a unor imobile cu destinafia de locuinie, trecute in proprictatea statului si {indnd cont de
Procesul-verbal nr. 416990/451/23.03.2023 al Comisiei technice mixte de specialitate pentru
evaluarea gi vinzarea locuinfelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 i 196 din Ordonanta de Urgen{a a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd vinzarea catre doamna Antal Maria Adriana, avind C.N.P.

a locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15,

parter, ap. 3, inscrisi in C.F. individuald nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
135294/A), cu nr. topo 5347111, in suprafaja de 75,23 mp.

Art. 2. (1) Se insugesie Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei

care face parte integranta din prezenta hotirare.



(2) Preful de vinzare a locuinjei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, inscrish in C.F. individuala nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 135294/A), cu nr. topo 534/111, este de 133.425 lei, valabil la data de 20.02.2023,
la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizata,
valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

Art. 3. (1) La data perfectdrii contractului de vinzare-cumpérare, cumpdritorul va
prezenta declaratia notariald din care si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instréinat o locuinfa
proprietate personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérare nu va
fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazia Direcfia Patrimoniul
municipiului i evidenta proprietaii, Direcfia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de sedinga,

Contrasemneazii:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2023
(Hotdrérea a fost adoptaticu  votun)



Rominia
Judegul Cluj

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca

Nr. 1413 din 20.02.2023

Anexi la Hotéirfirea nr. 2023

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.02.2023

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-MNapoca, Str. Avram
534ﬂl[,mh}diﬁﬂ4,ﬂﬁmmmhhﬁ2mp.mﬁrnmwm#hm

H.G. nr. 20 din 17.01.1996.
Titular contract de inchiriere ANTAL MARIA ADRIANA

Numir contract inchiriere 39797/04.12.1981; 24244/19.05.1999
Modul de preluare a imobilului de citre Staful Romén — Decret nr. 176/1948, 266/1948, 45/1949 5i Hotdrdrea 58/1951.

lancu ar. 13-15, ap. 3, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca, cu nr. topo.
Legii nr. 112/1995, aprobate prin

Valoare in Coeficient de Valoarea actualizati Coeeficient de Valoarea actualizati
prefuri actualizare (lei) i {lei)
ian.1990 valabili la data de
(lei) 20.02.2023
LOCUINTA 86,655 14.898,37 1.291.018252
BOXA-PIVNITA 2.896 14.898,37 43.145.630
imprejmuire 6 14.898.37 $9.3%90
TOTAL VALOARE 89.557 14.898,37 1334253322
1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2, MEMBRI: Ratiu Radu Florin
Covaliu Bogdan-Florin
Ricz Levente-Zsol
Cristian Adriana
Ciubdncan Anca Florincla

Sef serviciu, Serviciul Juridic, Legislaie, Contracte

Sef serviciu,

¥ e

Sef serviciu, Serviciul Evidentd patrimoniu §i

Steliana Turdean \d}'

Anexa la Holdrdirea nr.

/2023 are 1 pagind



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 425478/1/27.03.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea locuintei situata in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parier, ap. 3. in favoarea doamnei Anial Maria Adriana

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. str. Avram lancu nr. 13-15 (fosta str. Petofi
Sandor nr. 1-3). ap. 3. a fosl inchiriat de citre G.1.G.C_L. Cluj. numitei Antal Maria Adriana la data
de 04.12.1981, conform contractului de inchiriere nr. 39797.

Conform fisei locative imobilul avea in componenti: 2 camerd cu o suprafali totali de
51,95 mp.. 1 bucitirie cu o suprafata de 2,75 mp., 1 baic cu o suprafali de 4,48 mp., 1 anireu cu o
supralata de 7,52 mp. si 1 pivnila cu o suprafata de 9.00 mp., rezultind o suprafali totali de
75.70 mp.

Locajiunca a continual in baza contractului de inchinere nr. 24244 din data de 19.05.1999,
iar prin actul adifional nr. 1 la acest coniract au fost modificate suprafejele componentelor
imobilului, astlel ci acesta are o suprafata totala de 75,23 mp.

Prin cererca inrcgisiratdi cu nr. 497593/45/12.10.2020. numila Anlal Maria Adriana a
solicital cumpararea locuiniei situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 3.

Din punct de vedere al situatiei juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romin in baza Decretului nr. 176/1948. a Decretului nr. 266/1948 si a Decretului nr. 45/1949, fiind
inscris in C.F. individvala nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135294/A), cu nr. topo.
5341111

Astlel, Comisia Ichnicd mixta de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinjelor din
fondul locativ de stat, intrunita in sedina din data de 23.03.2023. viizand indeplinirea conditiilor
prevazute de lege privind vinzarea locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca, stir. Avram Tancu
nr. 13-15, parter, ap. 3, inscrisa in C_F. individuala nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
135294/A), cu nr. topo 534/111. in suprafatd de 75.23 mp., a aprobal viinzarea locuinlei doamnei
Antal Maria Adriana, conform Procesului-verbal nr. 416990/451/23.03.2023.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1413 din 20.02.2023, preful de vanzare a locuiniei
situatd in municipiul Cluj-Napoca sir. Avram lancu nr. 13-15, parter. ap. 3, esle de 133.425 lei,
valabil la data de 20.02.2023 si care va [i aclualizat la data incheicrii contractului de viinzare-
cumpéarare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulierioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotédrare privind vanzarca locuinfei siluatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15. parter, ap. 3. inscrisi in C.F. individuala nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F,
vechi 135294/A), cu nr. topo 534/111, in suprafaja de 75.23 mp., la pretul de 133.425 lei, valabil la



data de 20.02.2023, la care va h aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995,
actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, sub conditia depunerii la
data perfectirii contractului de vanzare-cumpdirare a unei declarafii notariale din care si rezulle ci
nu a dobindil sau nu a instrdinat o locuinia proprietaie personald, dupé data de 1 ianvarie 1990, in

localitatea de domiciliu.

PRIMAR
Emil Boc

Al



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 425678/451/27.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea locuinei situata in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Antal Maria Adriana

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 425478/1/27.03.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarire privind vinzarea locuinjei sitwatd in municipiul Cluj-Napoca,

sir. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Antal Maria Adriana:

DIRECTIA PA:TRIMUNIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezintid urmitoarele:

Din perspectivii tehnici aritim faptul ci, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15 (fosti str. Petofi Sandor nr. 1-3), ap. 3, a fost inchiriat de catre G.1.G.C.L.
Cluj, numitei Antal Maria Adriana la data de 04.12.1981, conform contractului de inchiriere nr.
39797.

Conform fisei locative imobilul avea in componenfa: 2 camerd cu o suprafald totali de
51,95 mp., 1 bucétirie cu o suprafaja de 2,75 mp., 1 baie cu o suprafali de 4,48 mp., | antreu cu o
suprafaii de 7,52 mp. si 1 pivnild cu o suprafaid de 9,00 mp., rezultind o suprafafa totald de
75,70 mp.

Localiunca a continual in baza contractului de inchiriere nr. 24244 din data de 19.05.1999,
jar prin actul aditional nr. 1 la acest contract au fost modificate suprafejele componentelor
imobilului, astfel ci acesta are o suprafali totald de 75,23 mp.

Prin cererea inregistraté cu nr. 497593/45/12.10.2020, numita Antal Maria Adriana a solicitat
cumpiérarea locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 3, la care s-
a comunicat faptul cd aceasta va urma procedurile administrative ale executivului privind
verificarea indeplinirii condifiilor de eligibilitate a véinzirii atit ale acesieia cit si ale imobilului.

Aslfel, a fost intocmita fisa locuinjei care, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primariei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesleia, iar ulterior, s-a procedat la
evaluarea imobilului in conformitate cu dispozifiile legale in materie.

Din punct de vedere al situatiei juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romén in baza Decretului nr. 176/1948, a Decretului nr. 266/1948 si a Decretului nr. 45/1949, fiind
inscris in C.F. individuald nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135294/A), cu nr. topo.
534/111 si a fost revendicat in baza Legii nr. 501/2002, iar prin Decizia nr. 1986 a 1.C.C.J. pronunfati



la data de 21.05.2020 in Dosar nr. 1056/33/2016, a fost respins recursul declarat de Arhiepiscopia
Romano-Catolica Alba lulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impolriva
Sentintei Civile nr. 53/2017 pronuntati de Curtea de Apel Cluj, ca nefondat.

De asemenea, precizim fapiul ci imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar
prin Dispozifiile nr. 3233/15.09.2003 si nr. 3257/15.09.2003 ale Primarului municipiului Cluj-
Napoca cererile au fost solufionald prin respingere.

Imobilul mai sus mentionat nu a fost revendical in baza Legii nr. 112/1995 sau a Legii
nr. 66/2004. La acest moment locuinta nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinja din data de 23.03.2023, a aprobat vénzarea locuinfei situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, inscrisd in C.F. individuala nr.
307301-C1-U8 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135294/A), cu nr. topo 534/111, in suprafafad de 75,23
mp., in favoarea doamnei Antal Maria Adriana, conform Procesului-verbal nr.
416990/451/23.03.2023.

Potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1413 din 20.02.2023, preful de vinzare a locuintei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, este de 133.425 lei,
valabil la data de 20.02.2023 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vinzare-
cumpérare.

La data perfectérii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdritoarea va prezenta declarafia
notariald din care si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instrdinat o locuin{d proprietate personali
dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, conform prevederilor art. 9 alin. 6 din
Legea nr. 112/1995, actualizatd, potrivit cirora .Fac excepfie de la prevederile alin. 1 chiriasii
titulari sau membrii familiei lor - sol. solie, copii minori - care au dobéndit sau au instrdinat o
locuinga proprietate personald dupa 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.”

in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérare nu va fi incheiat.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste condifiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Din perspectivi juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completrile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotaraste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupé caz, in condiiile legii™;

Art. 363 alin. (1), potrivit cirora , Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin licitafic publici, organizat in condiiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege

se prevede altfel™;



Art. 364 alin. (3), poinivil cirora ..Prin legi speciale se pot institui alte excepiii de la
procedura licitagiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuin{e, trecute in proprictatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicat, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
siluafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1) si
art. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, ale H.G. nr. 20/1996, republicati, proiectul de
hotarére indeplinegte conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobdrii plenului Consiliului
local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire privind
viinzarea locuinjei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 3, in
favoarea doamnei Antal Maria Adriana, inscrisi in C.F. individuali nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 135294/A), cu nr. topo 534/111, in suprafata de 75,23 mp., la preul de 133.425 lei,
valabil la data de 20.02.2023, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea
nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, sub conditia
depunerii la data perfectirii contractului de vinzare-cumpérare a unei declarafii notariale din care si
rezulte cd nu a dobdndit sau nu a instriinat o locuin{i proprietate personald dupi data de | ianuarie
1990, in localitatea de domiciliu, poaie fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXE 1V, ALINA LIA RUS

LI ARDE W 9.0 2083

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA $I VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 416990/451/23.03.2023

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuingelor din
fondul locativ de stat, desfiasurata on-line, din data de 23.03.2023

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Rativ, Bogdan-Florin Covaliu, Adriana
Cristian, Iulia-lonela Ardeus, Olimpia Moigradan, Roxana Lapugan, Raluca Bogdana Ferezan,

Mihaela Miron, Steliana Turdean.

Se ia in discutiec punctul 11 de pe Anexa | a Ordinii de zi, respectiv solicitarea de cumpirare
a doamnei Antal Maria-Adriana, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, ap. 3.

Se readuce in atentia Comisiei faptul ci in acest imobil autoritatea locald isi desfisoarid
activitatea prin Directia Polifia locala §i Biroul Relatii externe §i investitori.

Raportat la materialul prezentat si la vizele/poziiile departamentelor de specialitate, Comisia a
decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca
(CF vechi 135294/A), nr. topo. 534/111, in suprafata de 75,23 mp., la preful de 133.425 lei, valabil la
data de 20.02.2023, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare
cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

Se¢ invedercazi existenta litigiului promovat de solicitanid, respectiv Dosarul nr. 651/117/2023,
aflat pe rolul Tribunalului Cluj.

Presedinte Comisie,
Dan Stefan Tarcea

Dan-Stefan o2 s
Dt 202084 7Y

Tarcea 178928 0700

Intocmit, Gabriela Mihe
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Unitate individuala

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 307301-C1-U8 Cluj-Napoca

A. Partea l. Descrierea imobilului

Ad Loc. Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, EL parter, 3, jud.
g mmtmm‘:ﬂmuaMnmﬂemncUNEﬂdela

Parti comune: Teranul,
etaj. coridoarele interioare sl accesele la pivnita

Mr
eed r. cadastral

Nr. CF viechiz135294/A

Suprafata
construitd

fata] Cote parti T
{mp} comune Cobe

Observatil / Referinte

Al| Top: 534mi

bucitdrie,

= lcompus  din: 2 camere,
1 baie, 1 antreu,
pivnita, cu suprafala utila de
75,23 mp. cu pic. 4,82/100

B. Partea Il. Proprietari si acte

insecrieri privitoars la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1

17783 [ 06/10/1995

Act nr. 0;

B1

intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Lege, cota acluala
11

Al

din

1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIFIULUI CLU-NAPOCA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele drephllul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

WU SUNT

Document ¢2re Conjing date oo Caracler personal, protejste de prevederle Legl fir. 67772301

Pagina 1 din 2
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4 Carte Funciard Mr. 307301-C1-048 Comuna/OragfMunicipiv: Cluj-Mapoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Loc. Cluj-Napoea, Str Avram lancu, Nr. 13-15, EL parter, Ap. 3, Jud. Cluj
Parti comune: Terenul, fundatiile. podul, casele de scar3, tabloul electric, gangul, we-urile din curte si de la

eltaj mriﬂuarell:in.tednareﬁmelehlivdg[

M| wrcadastrar | Supra ““““a—Tm e Cote teren Observatji / Referinte

Al Top: 534/ - - - - COIMpUs din: 2 camere, 1
bucitdrie., 1 baije, 1 antreu,
pivnita, cu suprafata utild de
75.23 mp. cu p.c. 4,82/100,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semn3turd olografa, cu accephul expres ssu procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicital prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,
Data si ora generarii,
21/09/2020, 11:01
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' FISA LOCUINTEI ; /
Serviciul: Ahmmmr:srﬂu,mmum IR TR (:. “
- Adresa locuingei: STR. AVRAM IANCU NR. 13-15, AP. 3 s o+
-Nunmldchegm:ammldcmm et W Gt
~memmdu|&hdm_ﬁﬁ,l'_w 13 "1 I e ‘I,?‘-I !
- Nr. contractului de inchiriere 39797/04.12,1951 N\ i
In [umvmdslm[npnbd{mrmmﬁ . ,@‘HJ ___E-QAJ_;.
$EF [cm, CONSILIER, ({'é
: BOCA DOINA /fr
DAT#;EI II izﬁ x/
Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU $I CADASTRU, JE¢4 € 7 f"t% 7 ’@J"iﬁy/‘f-” G4
- Modul de preluare Statul Romén 72¢i 378 47 ;Zl?ﬂh gb P67 wi g m/]
;@ ré’fufm '}r .r{?” Fd
- Existd documentatie,de intabulare d’é
-Nr.CF ﬁldﬂ.’jﬂﬂﬂdﬂlm*m CT /590 - - F[/ (e f’d
-Nr.topo 5 54 teren atribuit 7=
;mmmwnmwnﬁmm Wi f‘_"v;."' iV i g 2. s ",?f {E“
£ TR Aorr.gip- Tt , CE8X FralteanT oyt INSPECTOR__ _
Damaﬂcmmﬂﬂmtmlmmm e A / ECHER G [ R
”I ir‘-ﬁ’ 1’.?.- : "_-' 1-;, T = ‘-‘ —P_",.:_.. Sl /ai:;-' ._.--I_?;‘.'_?f" [HSPECI'D}!
. o= T ";:_?E"'z:
-Esleiﬁahulnti‘nﬂ.l-‘ mC.FmI:ﬂ:r ﬁ fm‘c.rmnvmr | 5602 e AL L)
nr. lopo= 38 [ 36/ cﬂnnﬂm 4. lutnnibu TR 8 ) ‘
intabulat in favoarea ot "c‘i)_f.-f in administrarea /g “ gt gl B e L;Zl_'e'?yt;;
- Alte situalii_ " - d =
SEF SERVIC INSPECTOR, // - -
MIHAELA : 7./
DATA: (- L
e ; 3 et 15
Serviciul: REVEND!CARI,F&HnﬂmcmsmmmummmL :] i Rt r”" 135 h-le
- Daca este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 102001, Dosar /) |72 — 1. [.H,P}h § S [

?{u:l ?ﬂwmg ‘3‘-“:\1 . Ih'|i'].\ %‘l-ﬂ'}f* €9 e 5 -L:’,'? By 3233 Zoed
DJ"‘I.TA 1[ {1 . ' i L= I "54'_ Y}L!;Kfah"_-

-mﬁmmmmmmuwm,m,({( FA— L“"I 1 3"‘
Mod de solufi ?
SEF SERVICIU, INSPECTOR, > g ;
COSMINA CAND \ ; p A
PPATA :

Serviciul: CONTENC] . ond Fg . ;
*.J?._"fd..im&'fi X covile g, v e ﬂ;‘;:.!f[f

- Daci existi proces pe rol 5
-i:ﬂephmﬁaomdnukjwﬂndem SR FG ule ¢l viers  FAaree e
SEF SERVICIU / R o
ADINA ECATER APOP | FE-FERRAE. T
DATA: H 13 o "-"F? ! - £5-Sgt- 9000 Jlud
Servieinl: RATE, CHIRIL, TAR]]F'E rltmm[ ‘%/" /
- Draci existdi debite chirie d -
SEF SERVICIU, VA
MIHAELA 'E‘()I}D‘RU"{
DATA {7
Repartizal in vederea misuriirii si evaludirii data
SEF SERVICIU, | INSPECTOR,
MIHAELA MIRON |
DATA:
Aprobat viinzarea prir prin H.C.L. nx. 5 _dim_
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. DIN R
DIRECTOR, INSPECTOR,

WLIA ARDEUS
DATA:
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CATRE , RS

Primaria Municipiului Cluj-Napoca | 12 9T 7
Serviciul Adminisirare spatii ter & ALY - ;
spatii terenuti, ;959 2 /.

- . .r ::'"::_'_

\_  Subsemnata Antal Maria Adina , cu domiciliul in C]ujANapnjfa,

_ _. . _. identificata prin CNP , Va
solicit respectuos cumpararea apartamentului situatat la adresa mai sus
mentionata, al carui titular de contract de inchiriere sunt prin Contractul
de Inchiriere cu nr.24244 din 19.05.1999, fiind locatarul imobilului cu

contract valabil nr.39797/04.12.198:.

Totodata tin sa precizez ca litigiul s-a solutionat, iar revendicarea
imobilului a fost respinsa.In prima etapa Comisia Speciala de
Retrocedare prin Decizia nr.5806/07.07.2016 a respins cererea de
retrocedare.Aceasta Decizie a fost atacata la Curtea de Apel Cluj, Sectia a
Ill-a  Contencios Administrativ si fiscal, constituindu-se dosarul
1056/33/2016.Prin Sentinta Civila nr.53/2017 din 09.02.2017 Curtea de Apel
Cluj a respins actiunea.S-a facut recurs la Inalta Curte de Casatie si Justitie,
care la 21.05.2020 prin documentul de solutionare nr.1986/2020 a respins

recursul, iar Sentina Civila a Curtii de Apel Cluj a ramas definitiva si

irevocabila.

Anexez:
-detalii din Sentina Civila 53/2017 a Curtii de Apel Cluj

-respingerea recursului de catre Inalta Curte De Casatie si Justitie

=y Semnatura,
1 7208 (R R 204 D iZie) ME
Data: I17.CE7 2¢3¢ Bt DL MAiRiN AD2in) i
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asTibugre tareghateat 1y 0r. 35797

atr.pesofi nr.i-3 2pe3 'é $in QA 12 109
Dag-
Cod* {h6ob3 ¥ A. - Y :

CONTRACT DE INCHIRIERE

pmﬁampnfﬂahnﬁwmhﬁmﬁadnhwinﬁ

Intre subsemnafii o) &221nTede gogpodaric comunole si looctiva a_jud.cluj
cu sediul In b) ~ e ~————Bful lonin 79 . titular al dreptului de adminis-

trare privind fondul de locuinje proprietate de stat, in calitate de locatar, reprezentat prin ¢) diz.gan.ndj,

ing, tormmre damitru imputernicit prin delegafia nr. — 126 -~ din ~ 10, 449G~~~

i Rl L B T —

sy cobal morie pdrigpe, ) butinelui de identitate seria —Da©ar. --281164. ... .

E]ibE‘!‘f. de ml]fﬂac}!j'l -r—nl—p;u'l-ei:— la data de —12?-.-—1—99‘3 ________ in mlitate d‘E locatar pl'inl:ipu],
tn baza tngtiinfarii nr. —~13309 __ taminati la data de ~ 302211987 _ _ de csire conatzuat e
din €} — - e e e e = -~ a intervenit urmitorul contract de tnchiriere : " o

L. Primul, fn calitate de locatar (denumit mai jos §i proprietar) inchiriaz3, iar al doilea In calitaie de
lecatar principal (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie locuinfa previzuti in figa suprafefei locative inchirf~
ate pentru el si familia sa, specificati in aceeasi fisa care face parte integranti din prezentul contract, :

2. Locuina ardiatd la pet 1 se predi in stare de folosin{s cu instalatiile §i inventarul previzut in

procesul-vérbal de predare-primire, incheiat intre subsemnafii care face parte infegrants din prezentul con-"
tract, _ -
3. Termenul de inchiriere este de ———— ani, eu Incepere de 13 —~—— ———~ ping 1£1.01..1933
La expirarea termenului chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului. In caz de absen{i a chiria=
gului i in lipsa vreunei imputernicici date de citre acesta sofului sau altui membru major al familiei, la
expirarea termenului coniractul de inchiriere se va incheia cu soful rimas in locuing, iar in lips3 de sof, cu
unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a locuit. "

In afard de cazurile expres previzute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se poate face
numai cu acordul ambelor pirti. Chiriasul peate denunia unilateral contractul de inchiriere, cu condifiade a
anunia in scris, proprietarul cu cel putin ile insinte de mutarea din locuinia inchiriatd,

4. Chiria lunard este de lei 464~ t3 in conformitate cu prevederile legale, asa cum este sta-
bilita prin figa de calcul al chiriei care face parte inte granti din prezentul coniract. Chiria se datoreaza
incepind cu data previzuti in contract. :

6. Plata chiriel se face, dupi caz, prin :

— refinerea pe statul de plati din retributia lunard, sau dupd caz la plata chenzinei a [I-a, respec-
tiv statul de plati, a drepturilor pentru concedii de beald ; :

— depunerea la casieria Intreprinderii care 2= in sdministrare fondul locativ de stat, In termen de

10 zile de la expirarea lunil pentru eors urmeazd = se 2c2 plate, dupd eare chirdasul este de drept pus g

intirziere, & LE

MNOTA
&) Denumirea intreprinderil care are In sdminbsirare fondu! localiv proprietats da stat. [
b) Localitates, sirzda 5§ numarual
¢} Humele si preanumels persoans) Impuiernicitd prin deleesfia
d) Numele $1 preammele tHiularmgie camiracintnl (chlrlzpuicd)
¢} Coniractn] de Inchiriers §= dini2 = daty Inic3cf ta wizasrs 3 L=t oo 1953
23-10 Formai A4 coale lei 0,30
Edijls 1629

i
&
i



Neplala ia tzrinza a chirid srage o majorare le 0,5, asupra suiwy Gaivrdiv, penleu [iecare zi de
intirziere, incepind cu prima zi lucritsare care urmea z3 aceleia cind suma a devenit exiz'b I, fard ca ma-
jorarea si poata depdsi totalul chiriei restante.

6. In caz de neplats. - acvtarea silita se va face pe baza contractului de inchiriere i a extrasului de
cont emis de infreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract avind wva-
loarea de inscris anientic eonslituind titlu execuforin

7. Chiriasul este obligat 53 comun’ce proprieta rului care inchiriazi locuin’a din fon Jul de stat schim-
barea locului de munci si orice modificare interveni ti cu privire la venitul pz fiecare membru al familiei
gi la numarul <aembrilor si de familie, in termen de 10 zile de la data producerii schimbdrii sau modifi.
carii.

Chiriagul va plati chiria recalculaid cu incepe e din prima zi a lunii urméioare aceleia i in care s-a
pm-:!us schimbarea, respeztiv modificarea.

8. Chiria prevazuta in contract se va mlrul.u ori de cite ori este rezultatul unei erori.

Daci eroarea prmrmr din mis rarea wprn[etﬂ locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimpulabile chiriagului, iar azesta a plitit o chizie mai mici decit cea lezala, e va [i obligat s3 plii-
teascd in rate lunare numai diferenta datmli, farda majordri. Rata lunard va fi stabiliti de eomun acord

intre parfi.

Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decit cea legali sint impuiabile chiria ului,
acesta va fi obligat s& pliteascd intreaga diferenti pe trecut, cu majordrile prevazule de normele legale in
vigoare.
. Daca chiriagul a plitit o chirie mai mare decit cea legala, diferentele plitite in plus vor fi socotite in
econtul chiriei viitoare.

9. Obligatiile ce revin proprietarului §i chiriasului in legdturd cu intrefinerea §i repararea fondului
locativ de stat cu destinatia de locuint3 sint cele previ zute in anexa nr. 3 si fac parte integranti din prezen-

tul contract.
10. Chiriagul este obligat ca la mutarea sa din locuin{a si predea proprietarului suprafata locativa
in stare de folesinja §i de curijenie i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-pnmlru

intoemit la mutarea sa in Jocuinfa.
11. Suprafata locativi inchiriati va fi folositd potrivit destinagiei sale. Chiriasul nu are dreptul sa
execute modificiri de spatiu in locuinga inchirizia
. 12. Proprietarul are dreptul s3 verifice, odat3 pe an modul in care chiciagul foloseste si intrefine
suprafata locativd inchiriatd, iar periodic, modul in care sint folosite si intretinite pirtile si instalatiile

comune ale cladirii.

13. In cazul in care chiriasul nu respecti obliga liile cu privire la iniretinerea, repararea, [olosirea
suprafetei locative inchiriate, precum i la platz chiri=i potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere
rezilierea contractului de inchiriere §i evacuarea chiri asului in conditiile stabilite de lege.

14. Chiriagul are drepiul s subin-hiriere 0 parte din suprafata locativi a locuinfei in situatiile si

condijiile previzufi= de Legoa nr. 5/1973.
15. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor si cu prevederile legale in vigoare.

16. Prezentul contract f) care ¥ — -— accesoriu al contractului de munci g) s-a incheiat astdzi -

g jz Ji i ctie
—— in dublu exemplar, cite unul pen fru fiecare parte, avind ca anexe :
fl$a suiprafefei locative inchiriate, fisa de caleul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-
primire a locuintei, precum si obligatiile care revin proprietarilor si chiriasilor in legdturi cu intretinerea
§l repararea fondului locativ de stat cu destinatia de locuin{i.

= g

f) Contractul nu se considerd perfectist decil dacd esie complelat i semnat, inclusiv cele doua fise, procesul-var-
Lal de predare-primire a locuintei si oblizatiile previzule Ia aneia pr. 3.

g) Sint accesorii la contractul de muncd contractele Incheizte pentru: locuintele construite din fondurilz de
inveslilii ceniralizate §i nominalizate prih plan pe noile obiective mal importantie. In conformitate cu dispozifiile art. 11
din Legea nr. 51977 ; locuintele aflale In administrarea directd 3 unititilor socialiste de =tat. altele deeit inbreprindsrile
specializate subordonziz comit*islor execulive ale consiliilor pepulars ; locuinlele din proprietatea vroani>. coupsr. 50 3
allor organizatii obslesti ; locuintele de servicio prevazute -3e arl. 35 5i 56 din Lepea nr. W1573.

NOTA



Anexa parte integrantd din cone
iractul de inchlrlere inregistrat la

ac39797 din_ 4.12.1981

FIS A

Suprafefei locative inchiriatd in:

municipiul (oragul, comuna) cluj napoca :
- sectorul - __strada petofi nr. -3
blocul scara . corpul : situatd
la nivelul (etajul) ") _ apartamentu[ 3 N

incilzirea ) __en gag _apd curentd Y)in locuinta .

canalizare %) in locuinta instalafie electricd 5] : ﬂ_l_
ma

construite din materiale inferioare %)

A
Date privind locuinfa inchiriatd

IN FOLOSINTA

Y| omveme weareny St (5
o t . | 2 "3 4
1 | camera (AL ~41.98|—41,98 o8-
2 | cemera TiC | 9.97| 9,97 ;88
3 | bucatarie (K IJ:]I 2.75| _2.75| .ge
4 [baie cu dus T1M3] 4,48 4.48|  _gg
=y S . K v
Bl Thft | mevel ws2] e

Itoys L |

Sfwm T PT 9.68| 9.00) e
F. 5 ER CE

Scprafaja curjii §i grddinii ﬂ CQ 23- 5' 23-.5' / F .ﬂ
: = Tg.-M.e. 795




Titularul contractului de inchiriere si membrii de

locuiesc impreund cu aceasta ¥)

familie care

-

—
F = =l e -

L I ]

Callatza pe care T -1 :?"E‘
= o are m-mbruol de E = T w &7
> Nuamele famisie In raport = - e it
2| §t prenumele ca lite arel 2 .= = E = R2e327
£ contractulal 3 — = & e ta8E
= de Inchirere %) - S<s3]| <5 E"E ¥4
ol- — 2 3 4 5 s
1| antal 2 adriana tit. 1948 cohstruciiorul 1880
2| antal zoltan s=of 1938 | 3lﬁlj
3| Taguer_ u | 1979 | elev|. ! -

1) Subsol, etaj, mansard3, alte ‘nivelurl,
?) Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incdlzire.
8) In locuin{d, in clidire, in curte, in :-truu.

£) Idem.
5) Da sau nu.
b) Da san nu. =

7) Camera, hol, oficlu, bale, bucltlirie, vestibul, cimard,

Chirias,

(ﬁ:;/w’

tindi, culoar, boxd, magazle, gurd, sopron ete,
8) 5¢ completeazd cu membril de famllie considerafi ca atare pofrivit ert. 15 din

Legea ar. 51973

W.C., debera, antreu,

9) Sel, sotle, fiu, fiicy, precum gi pIrinjfll sofifor Intrefinuff de ict;li. {tatd, mamd

goacrd, ::ncru]l.

=
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ATRIEGIRE-R.
Wr.repartitie/eerers 15309

Pata 30.11.1981 din 17.95.1999

CONTRACT 85 DESIRIfSr
paaltre suarafeiels oz destin:fia d2 locmisia

Intre subseanatii Comsilisl Local ai semicipialei Clej-Mapoca ia calilats d2 groscietar, cw deaiciliul
{sediul] ia CLUJ-NEPOCA str. Notilor ar. 1 reprezeatat prin  Viceprisar SRIGORE DEJEW [legitimat cu
legitisatia nr.____ elibersta 1z datz de si ANTAL HARIS BDRTASA w doaicilinl in
CLUT MAFDCE : legitiaat cuw buletin de
identitate seria 2liberat 1a data de 116,198 de PO .CIID MRPRCA s 2 intervenit

areatory) contrzct,

1. GBIECTUL THCHIRIERIL.

Priaul, in calitate de proprieter,iachirizaza,ier 2l deiles, in calitate de chirias,ia cw ciirie locuinta
din CLUT-HAROCA str. AVREN TaNCU ar. 1315 Bl s, ag. 3 judet CLW cospusa
din 2 caasre in suprafzls d= 31,95, iepn!ut: i smarafata de 25.75 sp., sf terea 23.50 20.,folosite in
exclusivitate =i  0.00 folosite in commm.

Locuinta care face obiectu! inchirierii va fi folesita de chirias si faailia sz cospusa din:

+ persoans, titwlar ANTA! H4GTE ADRIANS

Locuints descrisa la capitolsl §. se preds im stare it folesints ow iactalatiile si isvestarul prevaret is
procesul verbal de predare-prisire incheial intre swbsesmatii,care face perte istegresta dia prezentu] contract.

Teraenu! de iachiriers este de 5 ani, cw inczpers de la dats e 09.02.1997 pana la data de 08.02.2004 ,

La expirarez {ereesulai contractel peate fi reimsoit ow acordal asbelor parti.

I1. CHIRIA AFERENTA LOTUINTE] CT FACT GSIECTIE CONTRACTULUL.

Chiris lunara sste de 37824875 lei,calculats is comformitate cu prevederile legale.Chiris se datorsaza
incepand cu dats de 0B.05.1999 =i se achila in coatel proprictarului pams 1s data de 19 a fiecarsi luai,pentru
lunz in cars,

Ls datz incheierii prezentului contract chirissa! a achitst proprietarului cu aaticipatie swaa de

0.00 lei, reprezentand chiris afereat: locuislei 3¢ o perioada de 0 Imi.

Chiria se va plati lweer, incepsnd ow data de 08.05.199% 15 sadiul
Pe durats inchirierii, cu-hn! chirieri = v2 pote: sedifice im wrsalearele sifuatii in care paﬁ:le cad

de acord

Orice sodificare 2 cusatuselei chirizi se v2 comspics in soris chirizssiaf cu &0 de zile inaints de
ternenu! scadaat 1z plabs,

Heplzta la ters=n 2 chiriei atrage o pemalizare acupra swsei datorate peatru fiecare zi iatarziers, incepand
cu prisa zi care urseazs aceleis cand sus:s 3 deveni! exigibils, fars ca sajorares sa postas desasi tofalul
chiriei resiaatz.

[IT.QELISATIILE PARTILER PRIVISD FOLGSIRES ST INTRETIMERSS SPETIILGE C3BF 37 OBISCT CONTRACTELUT

2l. Prapristaral == oblipa:

- sa predes chirizculei locuinta i siare sersals de folesiata;

- 52 ia sazuri pentre reparares si septiserss ia ctare de sigurasts, ia exploafars si functicealifaie 3

pe toata durals imchirierii locuintei;

- £z intretiaz in bune conditii clessatels strwcterii 4o rezistesis 2 cladirii, zlessabele &o constructic
exterissre ele cladirii {scoperis, fabads, fsprejouiri, paviseate, stari extericare) curti <i gradisi precun
i1 spatiile conane die inferioru! cladirii {cess scarii, casz sscesserslei, boluri, coridecre, sghsaloril; =2
introtina im beme conditii inctalabiile cosume proprii cladizii {ascessor, hidrefer, instalabii do slisentare
td 2pa, de canalizare, instalabii de imcalzire coatrals =i preparars 2 2psi calde, instalatii eleclzice si de
gaze, tenirzle termice, cresslorii, imstalalii de colectare 2 desewrilor, iﬁtslalii dz antes: colective,

telefonia, s.3.).



8). Chiriasu] se obliga:
- a2 efectueze lucrarile de iafretisers, reparatiile sau inlomwirez elesentelor de constructii si instalatii
din folasiata exclasivs;
- sa resare san 3 inlotuieasca elessetele de comstructii si fsstalatii deteriorale din folesinta cosuna ca
3 mreare a folosirii lor secorespmeatasrs, isdifereat dacs acestea smat ia interiorw]l saw in exteriorul
cladirii; daca persoasele care su produs degradare: su swmt idestificele, atwnci cheitwielile de reparatii
yor fi cuportate de cei carz am arces sem folosesc in cosem slesentele de comstructii,instalatiijobiectele =i
dotarile aferenie;
- 3 asigore coratenia si igiemizares is isteriorul locuistei si la partile de folesinta comuma pe foals
coatractelod de inchiriers;
- 52 cosmmice in terzem de 39 de 7ile propristarulwi arice sedificare prodesa in veaitw! net 3] faailiei, 5I.1[3
sanctivmez rezilierii cosfracinlui de imchiriers; Il
- 5a predea la swtarea din lowuiata,proprietarului,locuista in stare de folesinta si curatenie si obiev.ele

de iaventar trecute in srocess] verbal de predsrepriaire istocoil la predirea locuiated;

V. WAITATER 5! RETILIERES CONTRACTILEI
Samt sule de drest claweele incluse is combract, care:
- obliga chiriase! sa recmpersze sa8 sa plateasca i avams progrietarulsi orice swaa cu title de reparatie
in sarriga proprietarslei;
- prevad respemssbilitates colective 2 chiriasiler i caz d2 degradarz 3 elesentelor de comstructii si
instalatii,a ebiectelor din dotarile afersate spatiilor commme, o exceptia celor seationate la cap. i,
pct.b as2 cun suet acestes forsalabe;
- ispun chirizsiler sa ¥ace 2sigurari de dammej
- expaerares proprietaruivi de obligatiile o= ii revia polrivil prevederilor legale;
- sutorizarea propristarelsi =3 obtins vemiteri dis merespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Reziliersa contractelui de inchiriere inzinte de tersesul stabilit se face la:
a} cereres chiriasslei, o comditia setificarii prealabile intr-un tersen sinia de 60 de zile;
b} cersrza proprietarulsi abemci cisd:
chirizsul »s 3 achitat chiriz ¢zl ptis 3 lwmi coasecetivg
- chiriasul a pricinsil insessate stricacieai lomwiatei,cladirii in care este situcia aceasta,instalati.‘{
srecus si ericaror alie buneri afereatslor, saw daca instrainsaza fara drept parti ale acestors;
- chirizsul are e cosporiasest care face issosibilz convelwirea sau iapiedica folosirea nerasla a lecuintei;
- chirizsal n 2 respeciat cleszele coatracteale;
¢} 1a terersa asociatiei de preprietari atwsci cand chiriasul om si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielils cossme pe @ perivada de irei Immi, daca acestes su fost stzbilite grin contracte] de inchiriere
in sarcias chiriasalei.
Evacvares chiriasului == foce wemai pe baza eaei hotarari judecaloresti irevecabils, iar chiriasul ests
okligat 1z plala chiriei prevaznis is cosbract pasa la data emecularii efective de ovapmare,



Contractul inceteaze in lermen de 30 de zile de 1z dats parceirii dosicilislei de catre Ethelarel
contractului sau de Iz data inregistrarii deceselui, dace persoesele isdrepfatile prin lege nw 2w solicitat
locuinta,

V. BLTE CLAUZE COMVENITE INTRE PRETI
finexa 1,2 si I fac parte inlegraisz dia ceatractul & iachirisrs.

Prezentul contract s-a incheial astazi 19.95.199% .
in 2 exeaplare, cafe wnul peatre fiecars parte.

= i _,,--""-‘-
PROPRIETAR eumiss, <
2 g;i’ifb/

VICEFRIMNAR, &
GRIGORE DEJEU.

DIRECTOR
Livia
VIZAT,
1 SERVICIN JRISIC CENTENCIES
IRECTOR, HIEEL HIZEN

SEF SERVICIN,
( EORGHE_CHIBILEAK

&

INTOCKIT,

A

&



fnexa nr.i narte integranta
din contractul de inchiriere
inregistrat 1a nr. 24244
din 192.05.1999

FISA

SUFRAFETEI LOCATIVE INCHIRTIATE IH:

PMunicipiul CLUT-HAFOCA

Str.AVRAM TAMCU nr.i3-15 blocul sScara
corpul situata la nivelul (etajul) a) apartamentul 3
incalzirea b) DA apa curenta €} DA canalizare d) DA

instalatie electrica =) DA construite din materiale infericare 3 g

éa

Date privind locuinta inchiriata

b . Denumirea Suprafata in folosints

cirt, incaperii g} (7 < Exclusiva, Comiira

0. § P i, #5 .

L CAMERA 41.98 41 .98 ; Q.00

2 CAMERSA 9.97 .97 GO0
Total 51.95 31.95 Q.00

1 BUCATARIE 2.75 2.75 0.00

z2 BATE 4.48 4.48 Ly 4]

.} AMNTREU 7 =22 FaoR Q.00
Total 14.75 14.75 0.00

1 BOXA 2.00 2.00 0.06
Total 2.00 F.00 .00
"1 TEREN 23.50 ) 23.50 0.0

Total £3.50 23.50 . OG0
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Titularul contractului de inchirisre si meabrii de familie
care locuissc iapreuna cu acesta h)
M w Humele si prenumele " Calitatea Unitates .
e o pe care o unde
are sesbrul Iucreazra
de Tamilie Anul Retributia
in raport cu nasterii tarifara
titularul Tunara,pensia
contractului smany vend bl
de inchiriere i}
1 ANTAL HMARIA ADRIAMA TITULAR iz4q8 GARa468.00
2 ANTAL ZOLTAM SO0T 1730 gGr0sEY . 00
3 LAGER EDUARD LADISLAU FIu 1970 Q.00
S Ty
;f’ff;jfx
///r" il
-
.-""',
f/."!-
_'f-..f
_/'”".’f
o
-
\Hh__h s
LOCATOR, } LOCATAR. -z :
e X VA i
f =K }:h G?
a) subsol, etaji.mansarda, alte niveluri
b)Y centrala, sobe de gare, alte miiloace de incalzire
c) in locuinte, in cladire. in curte. in strada
dY in locuinte, in cladire, in curte, in strada
@) da sau nu
T da zau nu
a1 cameray; holy; oficiu,
h) se completeaza cu membrii de Tamilie considerati ca alare
potrivit Art. 17 din Legea nr. 11471994,
i) sot, soitie, Tiu, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti
==

de acestia (tata, mama, socacra, socru) care locuiesc =i

gospodaresc impreuna



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI
CLLUI NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT

NR. 40159 din 11.06.2003

ACT ADITIONAL
Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.05.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Dr.ec. GHEORGHE FUNAR , si director economic OLIMPIA MOIGRADEAN s; director D.F.LS. LIVIA
ANDREIAS, pe de o parte si ANTAL MARIA ADRIANA cu domiciliul in Cluj Napoca |

pe de alta parte.
In baza Legii nr.114/1996, O.U. ard40/1999 si H.G. ar.12752000 si a documentatici de

intabulare

Art.2. Obiectul actului aditional-

In baza prezentului act aditional se modifica urmatoarele date:

-dinﬁnwpnfﬁriluﬂiwpﬂ.ﬂ,ﬂﬂ:

- * se radiaza din contractul de inchirere sotul ANTAL ZOLTAN- decedat-, conform certificarului de
deces”,

- * din camera de 41,98 mp. in 40,90 mp.”

- din camera de 9,97 mp. in 9,90 mp.”

- din bucatarie de 2,75 mp. in 3,14 mp.”

- “din baie de 4,48 mp. in 4,46 mp.”

- *“ din antren de 7,52 mp. in 7,47 mp.”

-* din pivnita de 9,00 mp. in 9,36 mp.”

- “din teren de 23,50 mp. in 62,00 mp.”_

Art.3. Cap.V Chiria lunara este de 434238 kel

ArL4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art.5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.03.1999

sisehdmich]quq)hcdhmlmhhmsilmphhhﬁm

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUINAPOCA
PRIMAR NUMELE: ANTAL
PRENUMELE: MARIA ADRIANA

Dr.ec.GHEORGHE FUNAR
l

DIRECTOR NOMIC :
OLIMPIA MOIG 2
RAPERe 003

VIZAT
SERVICIUL JURIDIC COY (p'/
ALINA RAR= r

CAT MO e ! L

DIRECTOR.D,F.LS.
LIV]A. AN? » '$| f..--___ i--f !i:"'! "_". -FII

P
SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN

*

INTOCMIT:
MARIANA SUCIU

{

L Ses

-



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL LOCATIV, SINT’E?,..A SPATI

N}R" Aalls  din iy U 2004
ACT ADITIONAL
Nr.1 Ia contractul de inchirierenr. 8 L3kl din 16 05 1659

Art.1. Consiliul Jocal al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar

Emil Boc , si direcior economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.1S. LIVIA ANDREIAS, pe de o partle

§ D&TTAL Apow, A hSaeande cu domiciliul in Cluj Napoca , str.
pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. nr.1275/2000 si O.U. nr.8/2004, a

documentatici de intabulare si a cererii La"'x‘i\h -

Obligatia chiriasului este:
~ achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplaiii cheltuiclilor trei luni consecutiv, s¢ va proceda la

rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.
- respectarea normelor P51, 0.G. nr.60/1997,2r1.1-9,

Art.2. Obicctul actului aditional:
Se prelungeste termenul de ﬂhh;'lﬁ[t a mtnr_tnlm de inchiriere pana la data de 08.04.2009.

Art.3, Cap.V Chiria Junara este de > ’?'Lla _ lei.
Art.4, Restul prevederilor contraciuale raman neschimbate
Arl:: sz:nlut act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. L5 Wl

I5.¢= {944 _ si se incheie in 2 exemplare din care Jexemplar la locator si 1 exemplar la iocalar
LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
PRIMAR NUMELE: 28
EMIL BOC PRENUMELE:}A 333 ABeia )

cé
DIRECTOR’ Emﬁoujl&/ -
OLIMPIA MD]GRA]?;&

e [’
VIZAT sEqu‘UL URIDIC CONTENCIOS
VASILE PBTRUEGIL R ~ 4

1 o2 2ol

DIRECTOR D.F.LS.
LIVIA &EIA$

{
'
® 1o gy
——
-

] {Lfth;
SEF SERVICIU
GHEGR?HECH]R]LE&H
=\l 11 s TODA

IN Tﬂc&d |T

¥
¥



ROMANIA
JUDETUL CLUJ G e
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA AT o
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE

NR.72992  din 04.06.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.05.1999

Art.l. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str Motilor nr3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, 5i director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o paric 5i  ANTAL MARIA ADRIANA
,CNP ~"~""""""""""_ cu domiciliul in Cluj Napoca pasienits

In baza Legii nr.114/1996 republicats, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,
Legii nr.241/2001, H.G. 31072007, a documecntatici de intabulare i a cererii nr_ 72992/06_04 2009

Art. 2. Obiectul actului aditional

-s¢ modifici lit.d din capitolul 1 din contractul de inchiriere, eare va avea urmitorul cuprins:

-y S¢ prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi cu destinagia
de locuini situati in municipiul Cluj-Napoca, STR. AVRAM IANCU , NR.13-15 ,AP.3 , pe o
perioadd de 5 ani, de la data de 19.05.2009 pini la data de 19.05.2014

Se introduc urmétoarele articole:
-La capitolul III it.b se introduce clauza polrivil cireia ,, 53 achite cheltuielile de intrefinere

aferente fiecirei luni ciitre Mernizorii de servicii, san asociafiei de proprietari , dupd caz”
-La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul meexecutirii obligatiilor, coniractul se
desfiinfeazs de plin drept, Bird punerea in intirziere a chiriasului 5i fird intervenfia instanfelor de
judecatd®?
Art. 3 Chiria lhunari este de 9030 RON.
: Art. 4. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parie infegranti din contractul de inchiriere nr.
dinl9.05.1999 si se incheie in 2 exemplare din care 1exemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATAR

24244

LOCATOR
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
NUMELE: ANTAL

PRIMAR,
SORIN APOSTD : PRENUMELE: MARIA ADRIANA

DIRECTOR i
OLIMPIA N

COMPAR AVIZARE
EXECUTARE CO CTE,
Consilier juridic

FE N CA BOGDANA

DR C— 15 U7
DA ERI.',:';:AN

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

= 1
-ﬂ%WEBRMEEM
INTOCMIT, !
MARIANA SUCIU

X



TOMANIA
N 1.1 PDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
My infern: 138067

ACTADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 24244 din 19.05.1999

Incheiat azi 14.02.2011

L Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,

reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- ANTAL MARIA ADRIANA cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str.
in calitate de LOCATAR
in baza prevederilor Legii ur 11471996 si 2 HLC.L. nr. 284/i5.07.2010 s-a incheiat prezeniul aci

© ditional.

II.  Obiectul actaiw adifional
“ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de

aplicare a dobanzilor si penalititilor de intérziere, astfel:
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligafiilor de plati se datoreazi, dupi

acest termen, majoriri de intirziere. incepand cu 01.08.2010 nivelul ma]mim de intirzierc este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calcuiate pentru fiecare zi, incepdnd cu ziva wmdtoare termenului

de scadenfi si pina la data stingeni sumei datorate, inclusiv.
ART: 2 - Celelalte prevederi ale coniractului ramén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in Z exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

L&

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, ANTAL MARIA ADRIANA
SORIN Mﬂm =

SERV. JURIDIC- mrm-,. iCios
CONSILIER JyRIDIC

ITOCMIT,
MARIANA SUCTU

f—& \ i



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATILTERENURI

NR.74598 din 16.03.2011

ACT ADITIONAL
Nr. 4 Ia contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.05.1999

Ari.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, pe de o parle si ANTAL MARIA ADRIANA, CNP cun domiciliul in Cluj Napoca , str.

pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr40/1999, H.G. nr 127322000, OUG nr.44/2009, Legii
nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatici de intabulare si a cererii nr. 59961 /02.03.2011 .

Art.2, Obiectul actului aditional

“ge modificii alin.1 din capitolul Il din contraciul de inchiriere, care va avea urmitoral cuprins:

Chiria lunari este de 117,15 lei, calculati conform prevederilor legale.

Chiria se datoreaz3 incepénd cu data de 01.01.2011 si se achith pina la data de 30 ale fiecdrei luni, pentru
luna in curs.
Chiriasul are obligatia , conform Codului Fiscal, de a achita taxa fiscali pe terenul inchiriat care
reprezinti sarcina fiscali a chiriagului in condiiile similare impozitului pe teren

Art. 3. Restul prevederilor confractuale raman neschimbate

Art. 4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 24244 din
19.05.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR NUMELE:ANTAL
SORIN APOSTU PRENUMELE: MARIA ADRIANA
V4
&7 !

=

DIRECTOR,
1] ARDI",'.LU'.S/
" |

NTOCMIT,
MARIANA SUCIU




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
NR.232945 din 23.08.201 1

ACT ADITIONAL

Nr.5 la contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, pe de o parte si ANTAL MARIA ADRIANA , CNP cu domiciliul in Cluj

Napoca, str. - ———— - 3---— pe dealta paric.
In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG nr.44,/2009,

Legii nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr. 232945 /17.08.2011 .
Art.2. Obiectul actului aditional
— se modifici alin.1 capitolul I din contraciul de inchiriere + Care va avea wrméitorul
cuprins:
= Chiria lunari este de 120,15 lei, calculati in conformitate cu prevederile legale.
—  Chiria se datoreazi incepind eu data de 01.06.2011 §i se achita péna la data de 30
ale fieciirei luni, pentru luna in curs.
Art. 3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 24244 din
19.05.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL _ CLUI NAPOCA
PRIMAR NUMELE:ANTAL

SDRIN-APE? f] PRENUMELE:MARIA ADRIANA

DIRECTOR ECONOMIC

OLIMPIA. MOIGRADAN

T S ST
SEFSERV]
SERV DIC-CONTENCIOS,

ALINA RUS QL.CF?W

mmﬂi’r-

MARIANA SUCIU

&



Nr312812/451/05.09.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 6 la contractul de inchiriere nr. 24244 din 19.05.1999

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3
reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

ANTAL MARIA ADRIANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

CNF » in calitate de LOCATAR, convin de comun acord c3 prin prezentul act adifional
se actualizeazd in forma consolidata clauzele coniractuale, aga cum au fost modificate §i completate prin
actele aditionale anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMET: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile si completarile ulterioare,
U, nr. 4001999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.253908/1 7.07.2014.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie locuinfa situata
in municipiul Cluj-Napoca , str. AVRAM IANCU, nr.13-15, ap.3 jud. Cluj, avénd suprafafa utili de
75,23 m.p., cu structura formata din 2 camere, bucitdrie, baie, antreu §i pivnifi, conform Anexej la
confractul de inchiriere, identificatd in CF nr.307301-C1-US nr. top. 534/111.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafafa de 62 m.p. de teren, aflati in
indiviziune, conform anexei care face parte integranta din prezentul contract,

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si familia sa compusd din 2 persoane,
+ nform anexei care face parte integranti din contract.

Locuinfa descrisi mai sus se afld in folosinta locatarului, predati conform procesului verbal de predare-
primire care face parte integranti din contract.

II. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pani la data de 27.06.2019,
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor pirti.

IV. CHIRIA AFERENTA EI
Pentru locuinta previizuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard, calculatd in

conformitate cu prevederile legale, potrivit fiselor de caleul, care sunt parie integrantd din contractul de
inchirjere, \} :
o
¥ \

P

|

y
H*‘\W/( y




Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiulii Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plati in contul
Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecirei luni, peniru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul prevazut de actele
normative ce defermind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadeni de catre debitor 2 obligaiilor de plat se instituie sancfiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se defineste
si se stabileste prin reglementari speciale in materie la nivel national sau local si se aplici in consecinii.
Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
apmb!ﬂiﬁrﬁaﬁmmﬁmmmﬁmamﬁniakutmﬂﬁ,mpuﬂthﬁp@ﬁmmtamamhhaﬁo
legiferare nationali sau locala. Nivelul majoriirii de intérziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculate peniru fiecare zi, incepind cu ziva urmdtoare
termenului de scadenfd si pénd la data stingerii sumei daforate, inclusiv.
Chiriagul are obligafia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturs fiscala stabilite prin Codul fiscal i
legditurd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plaiz).

fn caz de neplais, executarez silité se va face prin hotirdre judecéitoreasca prin care chiriagul va fi obligat
ﬂ&cﬁhchﬁarﬁm&mnﬁkafamam&mmmmﬁwﬁmglmmmdemmduﬂc
legale in materie, precum §i cheltuielile de judecats.

durata inchirierii locuingei;
-ﬁhﬁtﬁuﬁhhmumdiﬁiehmmlem&macﬁdiﬂdmedcmnmme
exterioare ale cladirii (acoperis ,fafada, imprejmuiri, i, pavimente, sciiri exterioare, curfi si gridini precum si

- si intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor, instalatii de alimentare
cu apd, de maﬁwqhﬁﬂaﬁid:hﬁlﬁrsmﬁ:ﬁaimaapﬁmﬁqimmhﬁidmﬁm si de
gaze,cenirale termice, instalafii de colectare a deseurilor,instalatii de anteni colectivi,telefonie, s.a.).

| Obligatiile loca ui:

- sd efectueze lucririle de intrefinere, reparagiile sau inlocuirea clementelor de constructii §i instalatii din
folosinga exclusivi;

- 58 repare sau s inlocuiascé 1rﬂ.-lr;mv::l:mf:]u.: de construc{ii si instalafii deterioarte din folosinfa comuni ca

A

el



F

urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparalii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii,instalatii,obiectele si
dotirile aferente;

- 5d asigure curifenia i igenizarea in interiorul locuingei si la partile de folosin{d comuna pe toatd durata
contractului de inchiriere;

- 58 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familiei,
sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd predea la mutarea din locuini, proprietarului, locuinga in stare de folosinfi si curdfenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire infocmit la predarea locuinei;

- s achite cheltuielile catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupi caz;

- 8d respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata;

- s efectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice si pentru instalafia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i pdnd la consumatorii din locuingi)
cu respectarea normelor in vigoare;

- sd nu aducd modificiri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii luerdrilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului i imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de citre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractuluifincetdrii perioadei contractuale, aceasta va inira in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementati de Codul
Civil;

- toate lucrérile si investifiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
In temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementat3 de Codul civil;

- s permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

YL TA RE CET. 1

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligd locatarul s3 recupereze sau sa pliteasci in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului;

- previd responsabililatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elemenielor de constructii §i
instalaii, obiectelor din dotirile aferente spafitlor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pctb

asa cum sunt acestea formulate; \ n
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- impun chiriasului si faci asigurdri de daune:
- exenerarea proprietarului de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;
- autorizarea proprietarolui si obfini venituri din nerespectarea clauzelor coniractului de inchiriere;

b) la cererea proprietarului atunci cind-
—Incatandnunachitatchiﬁaoclpaanﬂmﬁmmum‘v;

- locatarul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor
pracum;iuﬁcﬁmr&]tcb!muﬁafwmtdm,m:hﬁimﬁmﬁﬁﬂdmptphﬁaiem;
-Inmmﬂinmchiﬁwu],mmbﬁifamiﬁeisai:mua]lemdmraanemdinmmﬁl&aingaduit,h
-::-ricn:mud,fnloﬁma,sm:mmlinhmhﬂﬁ:mmwmpnrtmmmmfweimpus{b:ﬁmnﬁcnﬁmacu--
celelalte persoane care locuiesc in acclasi imobil sau in imobile aflate fn vecinatate, fie impiedicd
fninsircamrmalﬁalncuinjei san a parfilor commune;
—danﬁ!ocatarulnuai-aadﬁmdwluﬁcﬁlemmeﬁm funn‘zaﬁidesenicii,mpmt‘whmciaﬁa‘dc
locatari/proprietari, dupi caz ;

- dacé locatarul nu a respectat clanzele contraciuale.
c)I&uermamcia;icidempﬁdaﬁﬂomnui:mnd&&ndmdnuﬁ-amhimwﬁgaﬁ]cmimﬁnﬁm
uheihﬁelﬂcmmumpenpﬂiuadidctém acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagnlui;
d)hcmﬂmplﬁﬁidmhﬁ%mmhﬁhﬁmmﬁv,mwmﬁahmﬁmcmmhﬁde
inchiriere;

e]daca‘ilmatamlnuampaﬂat nmmdm‘?ﬂLmtI-?dhlcngﬂ?m,mmm
hmmﬂmm&ﬁnwgaﬁﬂmmmdmﬁmdcpﬁnmmmmmﬁmma
chiﬁasuluisiﬁriimcrvmiaﬁnlmrdmdejum
hmﬂhmxmhm&mmmmﬁmhﬂmmmh
mmmammmmmm&mwmmmwem

cauzate locatorului péni la acea dati.

ncetarea ctului:
- contractul de inchiriere inceteazs 1a implinirea termenuiui:
Atunci cénd dreptul locatarului de 2 folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii locatiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzi si
locatorul doreste s& inire i‘n\pg‘mia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
W
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wmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacs acestea sunt in interiorul sau in exteriorul

cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii,instalatii,obiectele 5

dotirile aferente;

- 5@ asigure curdfenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinfi comund pe toatd durata
contractului de inchiriere;

- 84 comunice in termen de 30 de zile proprictarului orice modificare produsi in venitul net al familiei,
sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere:

- sé predea la mutarea din locuinga, proprietarului, locuinta in stare de folosinti i curditenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei;

- sit achite cheltuielile cdtre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupi caz;

- - sd respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

- 4 efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice §i pentru instalafia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i pini la consumatorii din locuingi)
cu respectarea normelor in vigoare;

- 54 nu aducd modificéri interioare suprafefelor locative firs acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii lucrdrilor cu chiria, precum nici restituires
contravalorii acestora. in cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de cltre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetsrii pericadei contractuale, aceasta va inira in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare arti ficiale aga cum este reglementati de Codul
Civil;

- toate lucrdrile §i investifiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aja cum esie reglementati de Codul civil;

- 54 permité accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VI NULITATE A S1 CO I

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligd locatarul s recupereze sau sa pliteasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparaie in
sarcina proprietarului;

- previdd responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalafii, obiectelor din dotdrile aferente spatiilor comune, cu excepfia celor mentionate la cap.V, pet.h

““aga,cum sunt acestea formulate; \a
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- impun chiriagului si fac3 asiguriri de daune:
- exonerarea proprietarului de obligafiile ce i revin potrivit prevederilor legale:
- autorizarea proprietarului s3 obfina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere -

Rezilierea contractului
a}lacl:rereamwmlﬁ,mmndﬁiamﬁﬁcﬁﬁimm]zﬁlcﬁm-MMmmiuﬁndﬂﬁﬂdcﬁ]e;

b) la cererea proprietarului atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel pujin 3 luni consecutiv;
-iacatamlaMﬁtmmmmwhmmﬁMMMaﬁﬂm
mmsioﬁcﬁr&rﬂhhmmiafamtehr,mdﬁimﬁmmiﬁrﬁwpﬁrﬁdcm;
—'inc.az;ulincamchiria.su],manhﬁfamﬂieisaksauahemcﬁmmaceﬂadinurmﬁ]e—aingiduit,iu
orice mod, folmirea,mumﬂhinadnﬁﬁemmmwrmmlmmfmcimpmihﬂﬁmﬁqukmm--
celelalte persoane care locuiese in acclasi imobil san in imobile aflate in vecinitate, fie impiedics
folosirea normali a locuingei sau a parfilor commune;
-M!Mwﬁamﬁﬂﬁfhﬁdﬂcmmd&eﬁmﬁmﬁd&mﬂtﬂmﬁvh@daﬁddﬂ
locatari/proprietari, dupi caz ;

- dacd Jocatarul nu a respectat clanzele contractuale.
c}Iammﬁﬁﬁd&mﬁﬂﬁfhﬂ,MdﬁMw;ﬁaﬂﬂmmﬁﬁﬁﬂemm&m
cheltuielile comune pe o pericadi de trei huni, acestea fiind stabilite prin contractul de fnchiriere in
sarcina chiriasului;

d) in cazul neplifii cheltuielilor comune trei lumi consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere; .

e) dacé locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.
hcmﬂmmmimﬁgaﬁﬂogmmxdmﬁmmdcpﬁnmmmmmmﬁma
chiriagului i fara interventia instanjelor de judecats.
Emmmmmhmkm,dﬁmmubﬁgﬂhmmﬁdmﬁmmm
mnﬂaﬂsianhdhﬁeﬂmmmﬂimfminxﬁdcmﬁmﬁvﬁmhﬁad&h@ﬁﬂfmpﬁmﬂ,
dupﬁcaapﬁﬂhdﬂaﬂhﬁﬁcﬁﬁmaloﬂnﬁmﬁhmpﬁﬂcﬂmdeuﬁmm
cauzate locatorului pani la acea dati.

Incetarea ¢ ciului:

- contractul de Inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii locatiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzi si
locatorul doreste s intre in p?\msia imobilului, acesia va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
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executorului judecitoresc, punindu-i in vedere si elibereze §i sd-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicarii notificani.
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului.
- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.
— contractul inceteazii in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistriirii decesului, dac3 persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiului locatiunii.
- VIL ALTE CLAUZE
Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde este cazul de
ciitre locator prin corelarea daielor de CF/documentatia de intabulare i cu recalcularea corelativi a
chiriei. In cazul vanzirii se aplici dispozitiile legilor speciale in materie.
Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere §i se incheie in 2

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

4 i
LOCATOR CA/ LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPO
prin
PRIMAR
EMIL BOC

NUMELE: ANTAL
PRENUMELE: MARIA ADRIANA

Semnitura ﬂ i ‘J./

l% lix}t - A 'J‘h‘-’
HJLIMRDEY({&;(JLL/

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU




Anexa nr.1 parte integranti
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 24244
din 19.05.1999
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. AVRAM IANCU NR.13-15  situat la nivelul etaj a) PARTER ap.3

inciilzire b) DA, api curents c) DA, canalizare d) DA, insialaie electrici, e) DA, construite
din  materiale inferioare HNU

A

Date privind locuinta inchiriats

Pr. umirea uprafata [uluhl[i—in_fnlosinﬁ

crt. ciperii g) mp. clusivi  comuni
1. CAMERA 40,90 40,90
2, AMERA 9.90 9.90
TOTAL 50,80 50,80
3, UCATARIE 3,14 3,14
e s T " AR _._4,45__._4’45_ S E— U S

747 747
TOTAL 15,07 15,07
6. PIVNITA 9.36 9.36
AL 936 9.36
7. TEREN 62,00 62,00
TOTAL 62,00 62,00




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Nr. | Numele si prenumele litatea pe care o are Anul  [Retributia tarifari
ert. embrul de familie in nagterii lunard,
part cu titularul ia sau venitul
coniractului de inchiriere i)
1 ANTAL MARIA ADRIANA TITULAR 1948
2 ILAGER EDUARD FIU 1970
LADISLAU
CATOR, LOCATAR
a) ,mansadri alie niveluri

b) cenirala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

A\M‘_ S

c) in locuinte, in cladire, in curie, in strada
d) in locuinfe, in cladire, in curte, in stradi

e) da sau nu
f) da sau nu

g) ecamerdi hol oficiu

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

114/1996.

i) sof, sofic, fiu, fiicé, precum si périntii sofilor, intrefinuti de acestia (tati, mamd, soacrs, socru)
care locuiesc gi se gospodiiresc impreund




- ROMANIA
INALTA CURTE DE CASATIE S1 JUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIA ur. 1986 Dosar nr. 1056/33/2016

Sedin{a publici de la 21 mai 2020

Presedinte: Liliana Visan - judecitor
Claudia Marcela Canacheu - judecitor
Decebal Constantin Vlad - judecétor
Daniela Nuca - magistrat-asistent

S-a luat in examinare recursul ‘declarat de Arhiepiscopia Romano-
Catolicd Alba Iulia 5i Fundafia Statusul Romano-Catolic din Transilvania
impotriva sentinfei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntate de
Curtea de Apel Cluj — Sectia a ITI-a contencios administrativ si fiscal.

La apelul nominal, in sedin{d publica, lipsesc atit recurentele-
reclamante Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia si Fundafia Statusul
Romano-Catolic din Transilvania, cét §i intimata-pardti Comisia Speciali de
Retrocedare.

Procedura de citare este legal indepliniti.

- - Magistratul — asistent prezintd referatul cauzei si arati ci la termenul
anterior s-a aménat avand in vedere cererea formulatd de recurentele-
reclamante gi s-a solicitat judecarea cauzei in lipsa.

Inalta Curte, avénd in vedere ci priile au solicitat judecarea cauzei in
lipsd potrivit dispozitiilor art. 411 alin. 1 pet. 2 din Codul de proceduri civila,
in conformitate cu dispozifiile art. 494 din Codul de procedurd civila
coroborate cu dispozifiile art. 394 din Codul de procedurid civild, declard
inchise dezbaterile si riméne in pronunfare asupra recursului.

INALTA CURTE

Asupra recursului de faga;
Din examinarea lucrdrilor din dosar, constati urmitoarele:
I. Circumstantele cauzei

1. Cadrul procesual
Prin cererea de chemare in judecata formulata de reclamantele

Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia si Fundafia Statusul Romano-
Catolic din Transilvania, in contradictoriu cu pérdtul Guvernul Roméniei -
Comisia Speciald de Retrocedare a Unor Bunuri Imobile care au Apar{inut
Cultelor Religioase Din Roménia s-a solicitat ca prin hotérirea ce se va
pronunfa si se dispunid anularea in tot a Deciziei nr. 5806 din data de



07.07.2016 emisd de Guvernul Roméniei - Comisia Speciala de retrocedare a

unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Romdnia,
comunicata pe data de 11.08.2016, precum §i admiterea cererii de retrocedare
inregistratd cu nr. 1060/30.01.2003 la Comisia Speciala de Retrocedare a unor
bunuri imobiliare care au apartinut cultelor religioase din Roménia.

2. Solufia instantei de fond

Prin sentin{a nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntati de Curtea de
Apel Cluj — Sectia a Ill-a contencios administrativ si fiscal a fost respinsi
exceplia lipsei calitafii procesuale active i a fost respinsi cererea de chemare
in judecata formulati de reclamante.

3. Cererea de recurs

Impotriva hotiririi pronuntate de instan{a de fond au formulat recurs
reclamantele, intemeiat pe motivele de casare prevazute de art. 488 alin. (1)
pet. 6 si 8 din Codul de procedurd civild, prin care au solicitat admiterea
recursului, casarea sentinfei si trimiterea cauzei spre rejudecare instanfei de
fond. ;
n motivarea recursului, an aritat ci motivarea sentinfei recurate este
superficiald, instanfa de fond refinind in lipsd de probe cé imobilul in litigiu
ar fi aparfinut statului roman, desi acest imobil a fost in- proprietatea
Statusului Romano-Catolic, fiind administrat de Ordinariul din Alba Iulia si
preluat in mod abuziv in proprietatea statului romin prin Decretul nr.

218/1960.

Totodatd, hotirdrea recurati a fost datd cu incillcarea gi aplicarea
gresitd a legii, in sensul ci, in mod gresit a refinut instan{a de fond ci fondul
de studii al Statusului Romano-Catolic ar fi fost infiinfat de principii
Transilvaniei, crednd o confuzie intre activitatea de interes public desfisurati
de resmcﬂvele fonduri si caracterul de bun public al patrimoniului s3u.

Imprejurarea ci fondurile create in cadrul Statusului Romano-Catolic
desfagurau o activitate de interes public nu le-a transformat in fonduri publice
aparfindnd statului roman, respectivele bunuri pastrindu-gi caracterul de
bunuri ecleziastice. -

A mai ardtat cd in abordarea cererii de retrocedare era necesar ca
instanfa de fond si se raporteze din punct de vedere juridic la situatia
existentd in momentul nationalizdrii, cdnd imobilul in litigiu a fost in
proprietatea unei persoane juridice cu caracter ecleziastic creatd de Biserica
Romano-Catolici de la care a fost preluat abuziv.

4. Apararile intimatei

Intimata-parata a formulat intampinare, solicitind respingerea
recursului ca nefondat gi men{inerea sentinfei ca legali si temeinica.

in motivare, intimata a aritat ci instan{a de fond a aplicat in mod
corect dispozifiile OUG nr. 94/2000, refinénd ca recurentele nu au calitatea de
persoane indreptitite la retrocedare, intrucit nu au dovedit dreptul de
proprietate al cultului asupra imobilului revendicat.

in opinia intimatei-paréte, potrivit Acordului privitor la interpretarea
art. IX din Concordatul de la 10.05.1927 intre Sfantul Scaun si Guvernul
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Romaniei semnat la Vatican la data de 30.05.1932, Ordinariul Catolic de Rit

Latin de la Alba Iulia avea in administrare bunurile aparfinind diferitelor
fonduri, jar nu un drept de proprietate, acesta aparfinand fondurilor
mentionate in Acord, reglementat ca entitati juridice distincte.

1I. Solufia instanfei de recurs

Analizdnd actele §i lucrarile dosarului, sentinfa recuratd in raport cu
motivele de casare invocate, Inalta Curte constaté cé recursul este nefondat.

2.1. Argumentele de fapt §i de drept relevante.

Reclamantele Arhiepiscopia Romano - Catolica Alba Iulia si Fundatia
Statusul Romano - Catolic din Transilvania au supus controlului de legalitate
al instanjei de contencios administrativ, pe calea previzuti de art. 3 alin.7
din OUG nr. 94/2000, decizia nr. 5806/7.07.2016 emisd de inlimata-paréita
Comisia Speciald de Retrocedare prin care s-a respins cererea de retrocedare
depusi de citre Arhiepiscopia Romano - Catolicd Alba Iulia, in numele si
pentru Consiliul Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba Iulia, avind ca
obiect imobilul sitvat in Mun. Cluj-Napoca, str. Avram Iancu, or. 13-135, jud.
Cluj, refindnd ca nu este identitate intre cel ce revendica imobilul si titularul
dreptului de proprietate inscris in cartea funciara.

Solutiondnd cauza, curtea de apel a gisit neintemeiate toate criticile de
nelegalitate invocate, refinind in esenfd cd imobilul revendicat a fost
proprietatea Fondului de Studii constituit ca fond public aflat in proprietatea
statului, actele depuse nefiind in misura si dovedeasca dreptul de proprietate
al cultului, situatie in care nu sunt indeplinite conditiile previzute de art. 1 din
OUG nr. 94/2000. '

Solufia instanfei de fond este i‘mpéirtﬁgit:‘i si de instania de control
judiciar, intrucit reflectd interpretarea §i aplicarea corectd a normelor de drept

material incidente in cauza.
Efectuand propria evaluare a materialului probator administrat in cauzi

pentru a raspunde criticilor formulate, Inalta Curte refine urmitoarele:.

O primé criticd de nelegalitate incadrati de recurentele-reclamante in
dispozitiile art. 488 alin. 1 pet. 6 din Codul de proceduri civila vizeazi
nerespectarea de citre judecitorul fondului a dispozitiilor art. 425 alin. 1 lit,
b) din Codul de procedura civila in sensul ci hotirdrea recurati nu cuprinde
motivele pe care se sprijina.

Critica este nefondatd, intrucdt din considerentele sentinfei recurate
rezultd cd solufia de respingere a cererii s-a fundamental pe existenfa
dreptului de proprietate al Fondului de Studii asupra imobilului ce face
obiectul cererii de retrocedare, judecdtorul fondului explicind convingitor ci
nu sunt indeplinite conditiile prevazute de art.1 din OUG nr. 94/2000 potrivit
cirora doar imobilele aflate in proprietatea cultelor religioase din Roménia
preluate in mod abuziv se retrocedeazi fostilor proprietari.

Circumscris motivului de casare previzut de art. 488 alin. 1 pct. 8 din
Codul de proceduri civild, criticile recurentelor-reclamante vizeazi aplicarea
gresitd a dispozifiilor art. 1 din OUG nr. 94/2000 din perspectiva calitatii de
persoand indreptifita la retrocedare, instanfa de fond ignorind caracterul
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juridic al imobilului in litighn de bun cu caracter ecleziastic aflat in

proprietatea unei persoane juridice creatd de Biserica Romano-Catolici de la
care a fost preluat in mod abuziv.

fnalta Curte refine ci, potrivit art. 1 alin. 1 din OUG nr. 94/2000,
wimobilele care au aparfinui cultelor religioase din Romdnia §i au fost
preluate in mod abuziv, cu sau fard titly, de statul romdn, de organizatiile
cooperatiste sau de orice alfe persoane juridice in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989, altele decat licagele de cult, aflate in proprietatea
statului, a unei persoane juridice de drept public sau in patrimoniul unei
persoane juridice din cele previzute la art. 2, se refrocedeazdi fogtilor
proprietari, in condifiile prezentei ordonante de urgenta.”

De asemenea, conform alin. 8 al aceluiasi articol ,,Prin ceniru de culi
se infelege institufia, cu sediul in Romdnia, care coordoneazd toate unitdifile
locale ale unui cult religios. Prin centru eparhial se infelege institufia care
are jurisdicfie asupra unui mumar de unitdfi locale de cult situate intr-o
anumiid zond geograficd a farii.”, iar potrivit art.4 din acelasi act normativ:

1) Cererile de retrocedare se depun, prin centrul eparhial sau, dupd
ccaz, centrul de cult, la Comisia speciald de refrocedare.

(2) Pentru fiecare imobil solicitantul va pune la dispozifie Comisiei
speciale de retrocedare, in vederea stabilirii dreptului de proprietate asupra
imobilelor, actele sau orice alte dovezi necesare pentru stabilirea calitéifii de
Jost proprietar, in condifiile ce se vor stabili prin regu!mnmfuf previzut la
art. 3 alin. (3).

(3) Pentru stabilirea dreptului de proprietate solicitantul poate depune
inceputuri de dovadd scrisa, declarafii de maritori autentificate, expertize
extrajudiciare, precum §i orice acte care, coroborate, intemeiazd prezumfia
existenfei dreptului de proprietate al acestuia asupra imobilului, la data
preludrii abuzive.

(4) In absenfa unor probe conirare, existenfa i, dupd caz, intinderea
dreptului de proprietate, se prezumd a fi cea recunoscutd in actul normativ
sau de autoritate prin care s-a dispus mdsura preludrii abuzive sau s-a pus in
executare mdsura preludrii abuzive.

(5)- In aplicarea prevederilor alin. (4) si in absenfa unor probe
contrare, persoana individualizatd in actul normativ sau de autoritate prin
care s-a dispus sau, dupd caz, s-a pus in executare mdsura preludrii abuzive
esfe presupusd cd define imobilul sub mane de proprietar”.

in spef, prin cererea de retrocedare nr. 1060 din 2830.01.2003 depusa
la Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut
cultelor religioase din Roménia s-a solicitat de ciitre Arhiepiscopia Romano
Catolici Alba Iulia pentru Consiliul Arhidiecezei Romano Catolice de Alba
Iulia restituirea imobilului situat in Mun. Cluj-Napoca, str. Avram Iancu nr.
13-15, jud. Cluj, inscris in CF 1443 Cluj cu nr. topo 521.

Prin decizia 5806 din 7 julie 2016 a Comisiei Speciale de Retrocedare
s-a respins cererea de retrocedare nr. 1060 din 30.01.2003 depusi de citre
Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Tulia pentru Consiliul Arhidiecezei
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Romano-Catolice de Alba Iulia intrucit imobilul solicitat nu a fost

proprietatea Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice Alba Iulia, ¢i a
Fondului de Studii.

Potrivit carjii funciare, imobilul din imobilul din Avram Iancu nr. 13-15
se compune din 2 corpuri de clidire cu suprafaja de 1282 mp si este inscris
sub nr. top. 534 din CF colectivi 34580 Cluj si CF individuali 34561 Cluj.

Direcfia Patrimoniu Municipiului 5i Evidenfa proprietiii Cluj-Napoca
a aratat ca aceasld construcic a fost impériitd in 14 apartamente dintre care
11 apartamente cu destinafia de locuin{3, iar 3 apartamente cu alta destinatie
decit cea de locuinfd si sunt in proprietatea statului i in administrarea
Consiliului Loeal al mun. Cluj-Napoca.

Initial imobilul a fost inscris in CF 1450 Cluj fiind proprietatea
Fondului de Studii, iar ulterior a fost preluat in baza Decretelor 176/ 048,
266/1948/, 45/1949 fiind intabulat in favoarea Statului Roman cu titlu de
drept lege.

Acesta fiind contextul factual al cauzei, Inalta Curte constatdi ci,
potrivit art. 32 alin.1 din Decretul-lege nr. 115/1938 ,daci in cartea funciard
s-a inscris un drept real in folosul unei persoane, se prezumd cd dreptul
existd in folosul ei”. _

Or, in cauzi, dreptul de proprietate asupra imobilului a cirei retrocedare
se solicitd a fost inscris in cartea funciari in favoarea Fondului de Studii
administrat de Ordinariul Catolic de Rit Latin din Alba Tulia. '

Susfinerile recurentelor in sensul ci imobilului in litigiu, fiind in
proprietatea unei persoane juridice cu caracter ecleziastic, i sunt aplicabile

regulile dreptului canonic au fost, in mod corect, respinse de judecitorul
- fondului, infrucdt Acordul privitor Ia interpretarea art. IX din Concordatul =~

delalﬂmailﬂ?diutrcSﬁntuIScamgiGuwmulRumﬁndecarese
prevaleazi recurentele-reclamante reglementeazi numai un drept de
administrare in favoarea Ordinariului Catolic de Rit Latin Alba Iulia, dreptul
de proprietate raménind garantat in favoarea fondurilor respective, printre
care si Fondul de studii, art. VIII din Acord dispunand in sensul ci ,se va
proceda la rectificarea inscripfiilor privitoare la proprietatea "bunurilor
indicate in prezentul acord in cérfile funciare”.

Aceastd imprejurare este dovediti chiar de inscrierea operatd in Cartea
Funciard prin rectificarea meniunii inifiale in baza deciziei Ministerului
Justitiei nr. 94109 din 16.07.1940, in sensul rectificirii numelui proprietarului
din ,,Fondul de Studii al Eparhiei Romano-Catolice din Ardeal” in acela de
Fondul de Studii administrat de Ordinariul Catolic de Rit Latin de Alba Iulia.

Rezultd cu evidenfd ci dreptul de proprietate asupra imobilului in
litigin a aparfinut Fondului de Studii, Ordinariul de Alba Iulia avind.
recunoscut un drepl de administrare.

Agsa fiind, recurenta-reclamanti Arhiepiscopia Romano - Catolici Alba
Iulia care a depus cererea de retrocedare in numele si pentru Consiliul
Arhidiecezei Romano-Catolice Alba Iulia conform art. 1 din OUG nr,
94/2000 este finuta s justifice imprejurarea, in ipoteza in care Fondul de
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Studii gi-a incetat existenfa, ci este succesoarea in drepturi a acestui’

proprietar de la care imobilul a fost preluat de stat.

Susfinerile recurentelor-reclamante in sensul c3 prin  probele
administrate in cauzi au facut dovada ci Fundafia Statusul Romano - Catolic
din Transilvania este continuatoarea persoanei juridice infiin{ate prin Acordul
asupra Concordatului incheiat la 30.05.1932 nu pot fi primite, intrucdt
respectiva fundafie a fost infiinjatd in temeiul OG nr. 26/2000, ulterior
formuldrii cererii de retrocedare nr. 6361/28.02.2003, iar incheierea civild
nr. 5348/25.11.2005 pronuntati de Judecitoria Cluj-Napoca fn dosarul nr.
1852/2005 nu lémureste calitatea de succesoare in drepturi a recurentei-
reclamante Fundatia Statusul Romano - Catolic din Transilvania, ci dispune
inscrierea Fundaiei Statusul Romano Catolic din Transilvania in registrul
persoanelor juridice ale Judecitoriei Cluj-Napoca privind asociatiile si
fundaiile fiird scop patrimonial.

De altfel, chestiunea calititii recurentei-reclamante Fundatia Statusul

Romano - Catolic din Transilvania infiinfatd in baza Acordului fncheiat la
30.05.1932 a fost trangati in mod irevocabil in mai multe dosare aflate pe
rolul Curfii de Apel Cluj (dosar 2901/33/2006) sau al Tribunalului Cluyj (dosar
6301/117/2006 care se impun cu putere de lucru judecat §i in prezenta cauzi,
dat fiind efectul pozitiv al lucrului judecat reglementat de art. 431 alin. 2 din
Codul de proceduri civila. '

Concluziondnd asupra aspectelor analizate, intrucit recurentele-
reclamante nu au ficut dovada dreptului de proprietate asupra imobilului in
litigiu §i nu au justificat astfel calitatea de persoane indreptitite la restituire,
inalta Curte constati ci este legali decizia nr. 5806/7.07.2016 prin care

autoritatea intimati a respins cererea de retrocedare.
- 2.2. Temeiul legal al solufiei adoptate in recurs =~
Pentru considerentele expuse, in temeiul art. 496 din Codul de proceduri
civild, Inalta Curte va respinge recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-
Catolicd Alba Iulia si Fundaia Statusul Romano-Catolic din Transilvania
impotriva sentinfei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronunfate de
Curtea de Apel Chuij — Sectia a Ill-a contencios administrativ si fiscal, ca

nefondat. ;

PENTRU ACESTE MOTIVE
iIN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba
[ulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impotriva
sentinfei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntate de Curtea de
Apel Cluj — Secfia a Ill-a contencios administrativ si fiscal, ca nefondat.

Definitiva.
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Pronunfata in sedinja publica, astazi, 21 mai 2020.

Judecator, Judecator,
L.Visan C.M.Canacheu
Magistrat-asistent,
D.Nuca

Red. DN/2 ex./24.06 2020
Jud. fond — Radu-Rares Duga, Curtea de Apel Chsj, SCAF

Judecitor,
D.C.Vlad




