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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
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=<\ HOTARARE
privind vanzarea locuinei situatd in municipiul Cluj-Napoca,

str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare)
inscrisa in C.F. nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in favoarea domnului Vitalyos Gabor-Aron

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotirire privind vinzarea locuinfei situata in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentafia de
preluare) inscrisa in C.F. nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in favoarea domnului Vitalyos Gabor-
Aron— proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 424840/1/27.03.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 425570/451/27.03.2023 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietifii i al Directiei Juridice, prin care se propune vanzarea
locuintei situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, parier, ap. 9 (identic
cu ap. 2 din documentatia de preluarc) inscrisa in C.F. nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in
favoarea domnului Vitalyos Gabor-Aron;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b, ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinajia de locuinfe, trecute in proprictatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinajia de locuine, trecute in proprietatea statului §i {inand cont de
Procesul-verbal nr. 416990/451/23.03.2023 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si viinzarea locuinjelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenia a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE :
Art. 1. Se aprobd vénzarca cdire domnul Viltalyos Gabor-Aron, avind C.N.P.

a locuinjei situald in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7,
parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare), inscrisd in C.F. individuala



nr. 307932-C1-Ul1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-Ul1 (Nr.
topografic 521/2/11), in suprafaja de 78.08 mp.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei
care face parte inlegrantd din prezenta hotarare.

(2) Prejul de vanzare a locuiniei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogiilniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare), inscris in C.F.
individuald nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-
C1-Ul1 (Nr. topografic 521/2/11), este de 160.232 lei, valabil la data de 20.02.2023, la care va fi
aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data
incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. (1) La data perfectdrii contractului de vénzare-cumpérare, cumpdritorul va
prezenta declaralia notariald din care si rezulte ci nu a dobdndit sau nu a instriinat o locuin{i
proprietate personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérare nu va
fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeazi Direcfia Patrimoniul
municipiului i evidenja proprietifii, Direclia Economica si Direcia Juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi;

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

Nr. din 2023
(Hotérirea a fost adoptata cu voluri)




Rominia

Judeful Cluj

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1388 din 20.02.2023

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.02.2023

Anexi la Hotdrdrea nr.

/2023

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENT E
situat in Cluj-Napoca, str. M. Kogilniceanu nr. 7, ap. 2, parter, inscris in C.F. ar. 307932-C1-Ull, cu nr. cadastral 307932-C1-U1l
(nr. topo. 521/2/11), cota indivizi 5,21%, teren atribuit 75,96 mp., conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995,
aprobate prin H.G. nr. 20 din 17.01.1996.

Titular contract de inchiriere: VITALYOS GABOR-ARON

Numiir contract inchiriere: 34697/14.03.1978; 360980v30.07 2018.
Modul de preluare a imobilului de citre Statul Romséin - Decret nr. 218/1960 si Decret nr. 712/1966.

Valoare in Coeficient de Valoarea actualizatd Coeficient de Valoarea actualizati
preturi actualizare (lei) actualizare (lei
ian.1990 valabili la data de
(lei) 20022023
LOCUINTA 103.928 14.898.37 1.548.357.797
BOXA-PIVNITA 31613 14.898,37 53.827.311
IMPREIMUIRE 9 14.89837 134,085
TOTAL VALOARE 107.550 14.898,37 1.602.319.
160232
1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA - viceprimar
2. MEMBRI: Ratiu Radu Florin
Covaliu Bogdan-Florin _—
Récz Levente-Zsolt

Sef serviciu, Serviciul Eviden{# patrimoniu §i

Steliana Turdean wj'

Anexa la Hotdrdrea nr.

/2023 are | pagini




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 424840/1/27.03.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare) inscrisa in
C.F. nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in favoarca domnului Vitalyos Gabor-Aron

Imobilul situal in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 9, a fost inchirial
de catre G.LG.C.L. Cluj, numitei Vitalyos lldiko-Berta conform contractului de inchiriere nr. 34697 din
data de 14.03.1978, avand calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative Vitalyos Pall-Aron, in
calitate de sof si Vitalyos Gabor-Aron. in calitate de fiu.

Conform figei suprafeici locative imobilul avea in componenii: 2 camere cu o suprafafi totala
de 43.84 mp., 1 bucitaric cu o suprafala de 16,19 mp.. 1 camari de alimente cu o suprafati de
2,02 mp.. | baie cu o suprafati de 4.87 mp.. 1 we. cu o suprafaia de 1,66 mp.. | antren cu o supralati
de 6,99 mp. si 1 pivnild cu o suprafaga de 10,00 mp.. rezultdnd o suprafaji totali de 85.57 mp.

Locatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 27290 din data de 26.05.1999,
imobilul avind acceasi componenti ca si in primul contract, iar prin actul aditional nr. 5 la acesl
contract, incheial la data de 19.03.2015, s-a precizat faplul ci apartamentul nr. 9. conform
documentatici de preluare a imobilului situat in mumicipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogiilniceanu
nr. 7, se identificd cu apartamentul nr. 2.

Urmare a decesului titularei de contract. numitul Vitalyos Gabor-Aron a solicital transericrea
contractului de inchiriere pe numele acestuia. Astfel, la data de 30.07.2018 a fost incheiat contractul de
inchiriere nr. 360980/30.07.2018, avind ca titular de contract de inchiriere pe numitul Vitalyos Gabor-
Aron.

Prin cererea inregistrald cu nr. 656084/45/18.12.2019, numitul Vitalyos Gabor-Aron a solicitat
cumpiirarea locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca. str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 2.

Din punct de vedere al situatici juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romén in baza Decretului nr. 218/1960 si Decretului nr. 712/1966 fiind inscris in C. F. individuala
nr. 307932-C1-Ull Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109). cu nr. cadastral 307932-Cl-UlI
(Nr. topografic 521/2/11).

Comisia tchnici mixti de specialitale pentru evaluarea si vinzarea locuinjelor din fondul locativ

de stat, intrunitd in sedinja din data de 23.03.2023, vazind indeplinirca condiiilor previizute de lege



privind viinzarea locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca. str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, parter,
ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentajia de preluare), inscrisa in C.F. individuala nr. 307932-C1-U11
Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-U11 (Nr. topografic 521/2/1), in
suprafaia de 78.08 mp., a aprobal vinzarea locuintei domnului Vitalyos Gabor-Aron, conform
Procesului-verbal nr. 416990/451/23.03.2023.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1388 din 20.02.2023, prequl de véinzare a locuinei
situate in municipiul Cluj-Napoca str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din
documentatia de preluare), este de 160.232 lei, valabil la data de 20.02.2023 si care va [i actualizat la
data incheierii contractului de vinzarc-compdrare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta  Guvernului nr. 572019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirire privind vinzarea locuinjei situald in municipiul Cluj-Napoca, sir. Mihail
Kogalnicecanu nr. 7. parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare). inscrisa in C.F.
individuali nr, 307932-C1-Ul1 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-U11
(Nr. topografic 521/2/11), in supralaa de 78.08 mp., la preful de 160.232 lei, valabil la data de
20.02.2023, la carc va i aphicat coelicientul de actualizare previzul de Legea nr. 112/1995, actualizala,
valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumparare, sub condifia depuncrii la data perlectirii
contractului de vanzare-cumpéarare a unei declaratii notariale din care sa rezulte ci nu a dobdindit san nu

a instrainat o locuinia proprictale personali. dupa data de | ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

PRIMAR
Emil Boc

Al



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 425570/451/27.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vénzarea locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentaia de preluare) inscrisa in
C.F. nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in favoarea domnului Vitalyos Gabor-Aron

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 424840/1/27.03.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérire privind vénzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare) inscrisd in C.F.
nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca, in favoarea domnului Vitalyos Gabor-Aron:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectiva tehnica ardtam faptul ci, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, ap. 9, a fost inchiriat de citre G.LG.C.L. Cluj, numitei Vitalyos Ildiko-Berta
conform contractului de inchiriere nr. 34697 din data de 14.03.1978, avind calitatea de titular de
contract, iar cu drepturi locative Vitalyos Pall-Aron, in calitate de sol si Vitalyos Gabor-Aron, in
calitate de fiu.

Conform fisei suprafetei locative imobilul avea in componenti: 2 camere cu o suprafajd totala
de 43,84 mp., 1 bucitirie cu o suprafati de 16,19 mp., | cimard de alimente cu o suprafald de
2,02 mp., 1 baie cu o suprafata de 4,87 mp.. 1 we. cu o suprafaja de 1,66 mp., 1 antreu cu o suprafagi
de 6,99 mp. si 1 pivnild cu o suprafata de 10,00 mp., rezultind o suprafala totala de 85,57 mp.

Locatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 27290 din data de 26.05.1999,
imobilul avind aceeasi componentd ca si in primul contract, iar prin actul adifional nr. 5 la contractul
de inchiriere nr. 27290/26.05.1999, incheiat la data de 19.03.2015, s-a precizat faptul ci apartamentul
nr. 9, conform documentatiei de preluare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail

Kogilniceanu nr. 7, se identifica cu apartamentul nr. 2.



Urmare a decesului titularei de contract, numitul Vitalyos Gabor-Aron a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele acestuia. Astfel, la data de 30.07.2018 a fost incheiat contractul de
inchiriere nr. 360980/30.07.2018, aviind ca titular de contract de inchiriere pe numitul Vitalyos Gabor-
Aron.

Prin cererea inregistrati cu nr. 656084/45/18.12.2019, numitul Vitalyos Gabor-Aron a solicitat
cumpéirarea locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 2, la care
s-a comunical faptul ¢i aceasta va urma procedurile administrative ale executivului privind verificarea
indeplinirii condifiilor de eligibilitate a vinzirii atat ale acesteia cit si ale imobilului.

Astfel, a fost intocmitd fisa locuinjei care, a fosl transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primariei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia, iar ulterior, s-a procedat la evaluarca
imobilului in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 218/1960 si
Decretului nr. 712/1966 fiind inscris in C. F. individuald nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca (Nr. C.F.
vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-U11 (Nr. topografic 521/2/11).

in ceea ce privesle situafia juridica a imobilului, acesta a fost revendicat in baza Legii
nr. 501/2002, iar inalta Curte de Casatie si Justifie la data de 5 iunie 2019, in baza Deciziei Civile
nr. 3044/2019 a respins, definitiv, recursul formulat de citre reclamania Arhiepiscopia Romano-
Catolica de Alba Iulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania declarat impotriva
Sentinfei Civile nr. 51/2017 a Curtii de Apel Cluj pronuntati in dosar nr. 1023/33/2016, ca fiind tardiv
formulat.

Din punct de vedere al revendicdrilor in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995 si a Legii
nr. 66/2004, acest imobilul nu a fost revendicat in baza acestor legi.

Comisia tehnica mixta de specialitate pentru evaluarea §i vinzarea locuinjelor din fondul locativ
de stat, intruniti in sedinja din data de 23.03.2023, vizind indeplinirea condifiilor prevazute de lege
privind vanzarea locuinei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, parter,
ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare), inscrisd in C.F. individuald nr. 307932-C1-Ul1
Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-U11 (Nr. topografic 521/2/11), in
suprafaidi de 78.08 mp., a aprobat vinzarea locuintei domnului Vitalyos Gabor-Aron, conform
Procesului-verbal nr. 416990/451/23.03.2023.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1388 din 20.02.2023, preful de vinzare a locuinjei
situate in municipiul Cluj-Napoca str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, parter, ap. 9 (identic cu ap. 2 din
documentatia de preluare), este de 160.232 lei, valabil la data de 20.02.2023 si care va fi actualizat la

data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.



La data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdritorul va prezenta declarafia
notariald din care sa rezulte ¢i nu a dobéndit sau nu a instrdinat o locuin{i proprictate personald, dupé
data de 1 ianuarie 1990, in localitatca de domiciliu, conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea
nr. 112/1995, actualizati, potrivit cirora ,Fac exceplie de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau
membrii familiei lor - sof, sotie, copii minori - care au dobéndit sau au instriinat o locuinfa proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu™.

in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturé
tehnicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

- 0,U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completarile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local:  hotaraste
véinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{ad gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii™;

Art. 363 alin. (1). potrivit cirora ,,Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitifilor administrativ-teritoriale se face prin licitajic publicd, organizatd in condifiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu excepiia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3), potrivit crora .,Prin legi speciale se pot institui alte excepiii de la procedura
licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului:

- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situafiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinie, trecute in proprietatea statului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1) si
art. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, republicatd, proiectul de hotérire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérédre privind
vinzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, parter, ap. 9
(identic cu ap. 2 din documentatia de preluare), inscrisd in C.F. individuala nr. 307932-C1-Ul1 Cluj-
Napoca (Nr. C.F. vechi 138109), cu nr. cadastral 307932-C1-U11 (Nr. topografic 521/2/11), in suprafa(d
de 78.08 mp., la pretul de 160.232 lei, valabil la data de 20.02.2023, la care va fi aplicat coeficientul de



actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de
vénzare-cumpirare, sub condifia depunerii la data perfectérii contractului de vinzare-cumpérare a unei
declarafii notariale din care s rezulte ¢ nu a dobandit sau nu a instrdinat o locuind proprietate
personald dupi data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii i aprobarii
plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA I'R{)PIIIETATH DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXE ALINA AURELIA RUS "
TULIA AIIDEU ! ;}2 0% 0 'Y,

SERVICIUL ADMINIST SPATIL,
TERI.'.N URI

LUCA

Intocmit,

Doina Boca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 416990/451/23.03.2023

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuingelor din
fondul locativ de stat, desfasuratd on-line, din data de 23.03.2023

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Rafiv, Bogdan-Florin Covaliu, Adriana
Cristian, lulia-lonela Ardeus, Olimpia Moigradan, Roxana Lapugan, Raluca Bogdana Ferezan,

Mihaela Miron, Steliana Turdean.

Se ia in discufie punctul 4 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi, respectiv solicitarea de cumpirare a
domnului Vitalyos Gabor-Aron, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogiilniceanu nr. 7, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare).

Raportat la materialul prezentat si la vizele/pozitiile departamentelor de specialitate, Comisia
solutioneazi cererea de cumpirare, sens in care decide in unanimitate vinzarea imobilului conform
inscrierilor din C.F. nr. 307932-C1-Ull Cluj-Napoca, nr. cadastral 307932-C1-Ull (nor. topo.
521/2/I1), in suprafaii de 78,08 mp., la preful de 160.232 lei (astfel cum a fost evaluatid suprafaja
misurati), valabil la data de 20.02.2023, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

Se invedereazi ci, prin Sentinfa Civild nr. 7741/2022 pronunfatid de citre Judecitoria Cluj-
Napoca in dosar nr. 22247/211/2021, instanta de judecata obligd paritul Municipiul Cluj Napoca sa
incheie cu reclamantul VITALYOS GABOR-ARON contract de vinzare cu privire la imobilul situat in
Cluj Napoca, str. Mihail Kogilniceanu, nr. 7, ap. 9 (identic cu ap. 2 din documentatia de preluare).

Presedinte Comisie,
Dan Stefan Tarcea

Dan-Stefan Shaaeny woe

DCiafie- 0103 23 171252
Tarcea i

intocmit, Gabriela Mihes
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[ F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
"v_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
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ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 307932-C1-U11

n |I:I||~|:l| l“ﬂll:::-":" mE
Carte Funciara Nr. 307932-C1-U11 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:138109
Unitate individuala Nr. topografic:521/2/11
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str M.Kogalniceanu, Nr. 7, EL parter, Ap. 2, Jud. Cluj
Partl comune: terenul, fundatiile, podul, pivnita, acoperisul, fatada, scarile, spalatoria, intrarea, 4 coridoare,
poarta, ldebara, lwc, conductele principale de ap3, canal, gaz, instalaliile electrice de alimentare a

apartamentelor si a partilor comune, 3coridoare, pivnita

Nr Suprafata rafa Cote parti = :

at Nr. cadastral | oo o= i (mpll  comutie Cote teren Observatii .-'Rer‘ennte

Al l307932-C1-u11 , 78,08 5.21/100 - Ap.nr.2, str.M.Kogalniceanu,nr.7,
la parter, compus din 2camere,
bucatdrie, cdmara de alimente,
nisa,antreu,wc,baie, pivnita,
Su=78,08mp, cu p.i.c de 521
/100

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12863 / 22/08/2000

Cerere nr. 0; B

p1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1_ =

1) STATULUI ROMAN, in administrarea

2) CONSILIULU] LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 138109)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale _—
nscrieri p o - -

NU SUNT




Carie Funciara Nr. 307932-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str M._Kogalniceanu, Nr. 7, EL. parter, Ap. 2, Jud. Cluj

Parti comune: terenul, fundatiile, podul, pivnila, acoperisul, fatada, scirile, spilatoria, intrarea, 4
coridoare, poarta, ldehilrn_. 1wc, conductele principale de apé, canal, gaz, insialatiile electrice de alimentare

a apartamentelor si a comune, Jcoridoare, pivnita
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parii .
ot Nr cadastral construits | utils (mp) Cote teren Observatii / Referinte
Al | 307932-C1-U11 & 78,08 5.21/100 - Ap.nr.2, sir.M.Kogalniceanu,nr.7,

la parter, compus din 2camere,
bucatarie, camara de alimente,
nisa,antreu,wc,baie, pivnita,
5u=78,08mp, cu pic de 521
100




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiars CLUY

=
g f " Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobilird Chi-Napoca
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
gt T PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 307932-C1-U11 Chuyj-Napoca
A. Partea I. Descrieraa imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str M.Kog3lniceanu, Nr. 7. EL. parter, Ap. 2, Jud. Cluj
Pirti comune: terenul, fundatiile, podul, pivnita, acoperisul, falada, scarile, spalitoria, intrarea, 4 coridoare,
poarta, ldebara, lwc, conductele prk!dpaie de ap3, ﬁ_mi, gaz, instalatiile electrice de alimentare a

apartamentelor si_ 2 p3rtilor comune. 3coridoare.

Mr. CF vechi:138109

mewg:ﬂcare confine date co caracter parsonal, protefate de prevedenie Legd M. 67772001

:‘t Mr. cadastral m {mp C:te parli Cote teren Observalii / Referinte
Al| Top: 52172/ - 78,08 5.21/100 - Ap.nr.2, str.M.Kogalniceanu,nr.7,
la parter, compus din 2camere,
bucatarie. cAmard de alimente,
nigd, antreu,wc,bale, pivnita,
Su=78,08mp, cu p.lc de 5,21
m o
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tmmlamuhmﬂmmm Referinta
12863 [ 22/08/2000
Cerere nr. 0;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota achusla Al
171
1) STATULUI ROMAN, in administrarea
2) CONSILIJLUI LOCAL AL MUN.CLUI-NAPOCA
OBSERVATH: (provenita din conversiz OF 138109)
C. Pariea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Fagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 307932-C1-U11 Comuna/Crag/Municipiu: Cluj-Mapoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Sir M Kogalniceanu, Nr. 7, EL parter, Ap. 2, Jud. Cluj
Parti comune: terenul, fundatiile, podul, pivnita, acoperisul. falada, scarile, spalitoria, intrarea, 4
coridoare, poarta, 1debara, Iwe, conductels principale :ie apd, canal, gaz, instalatiile electrice de alimentare

aa ontelor sia pa tomune, Jcoridoare, pivnita

Nr Suprafata |5q:ﬂhta Cote parti -

b Nr cadastral construits | utita (mp) plsves, Cote teren Observatii / Referinte

Al | Top: S212M - 73.08 5.21/100 2 Ap.nr.2, sir.M.Kogalniceanu,nr.7,
Iz parter. compus din 2camere,

bucitirie, cdmara de alimente,

nisd, antreu, we, baie, pivnita,

Su=78,08mp, cu p.ic de 521

00

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
Mﬁaﬁaﬂwladmwﬂiﬂ.kmmmhmﬂije prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
aummmmwhw.maﬁmnmghmﬁmh
documentului, f3rs semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice or entititji

care a solicitat prezentarea acestui extras.
il si continute de document s paate face la adresa

vwww.ancpi.rofverificare, folosind de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare asta valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documenthui,

Data si ora generarii,
0BfO2/2022, 15:14
.
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Serviciul: ADMINISTRARE SPATIL TERENURI 4 e i
 Adresa locuinfei: STR. MIHAIL KOGALNICEANU NR. 7, AP. o ilbsitic & f ™
- Numarul dﬂmamﬁiMWMHIKIlﬂlg
 Titularul contractuiui de inchiriere_VITALYOS GABOR-ARON
- Nr. contractulvi de inchiriere 360980/30.07.2018. primul confract 34697/14.03.1978 a avul ea titular de contract

pe numita VITALYOS ILDIKO-BERTA
-In tii privind situatia juridica ( notificari, sentinie) .

£ P 7 e Sl

U, CONSILIER,
FEREZAN Bgca DOINA

DA g g
A — o HIET I
Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU $I CADASTRU, BOPEY e i oh %
- Modul de preluare Statul Romin /Zo(ES VELLHC SEEES( 5y ~Jcah, werd ;f{”“" 195
A COMATET . EXECUDY 547 FO PULAT. DEAS CLed | sl Pl S TMEH Pred O AAn
Exista documentatie de intabulare - &2 q . Cén 5)
—H;C.F.diudns}jrjwilic.d'n ia de intabulare_ o L '
-Nr.topo__ 5. cota indivizd mmul;l:? i " 2
apariamentu ii nr.5001/2002 .-'?ﬂ-;s';g.ﬁ‘ U L s/ ) Pect e ré.ef

i I in baza 002
tin 263326l e (ormisar Wﬁ@sﬂfw 1'4;?5 - ﬁm?/_bf

A fr RN rd (230
- Daca este revendicat in baza Legii nr. ;
[T P it desa? fo 2 BRcE jpcime n“_??.ﬂ'ﬁ- o INSPECTOR;

@ - Este intabulat in CF. .'wt‘-'"-"‘fgi}#?. CF colectiv 367 13254 C Findividual _/3£/07 o
nr. topo @i 2] j#__ cota indiviza_ 9,24 /A0 _ teren atribuit 3,21/ 1eo
intabulat in favoarea A TULH; Refpa”y in administrarca_ COnSA i i _fOCAE AL e O /- TG

- Alte situagii -
- Proprietari anteriori
SEF SERVI ' ; OR,
MIHAEM = ¥ P
DATA: 'i \ G ﬂﬁﬂ.c-.riﬂ:d
Serviciul: uvﬂugnclm, FOND FUNCIAR $I REGISTRU AGRICOL Ml
- Daci este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 1072001, Dosar
= de solut Ll Fi ALl
DATA !}'ffl 02 %Zﬁ % ,
; e T
- Dac este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar EEVEAIN Gty )
Mod de solufionare g
SEF SERVICIU, i.‘; INSPECTOR,
= CﬂSMINA CANDREA | ey A / —
() DATA, 1'[ r .—,‘W oy
[ |
Serviciul: CONTENCIOS | f \ : A =
- indeplinegte conditiile juridice de vanzare_ O r T iallf)  au ua Wc.ih_;r: we. -
EF SERVICIU =
ADINA ECATERINA POP . ¢ 15 v2- 220 L
DATA;jé_ﬂEﬁAJﬂﬂa /, A ML}/&/M . (e mijuwu
9 ar. Yoot &
Serviciul: RATE, CHIRIL, TARIFE PRETURI . - o :
~ Daci exista debite chiri (5% ‘c‘!& E-Lu‘ﬁt Y 2030 13- 2008 Al
SEF SERVICIU, \[c '
MIHAELA TODORUT ( J{]‘
DATA 19.%2 . 10N
Fepartizat in vederea masurdrii si evaludirii data
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
MIHAELA MIRON
DATA: : .
Aprobat vinzarea prin H.C.L. ar._ din
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. DIN o
DIRECTOR, INSPECTOR,
IULIA ARDEUS
DATA: e anes
! - o 2 b 4 ey :;:;:1*.*_' = o




T L T T EE e
- A N S
"’f"'..‘ " -’, PRIMARIA MUNICIPIUE
,f.um PRIMARIA ll 'IIIIII CLUJ-NAPOCA =
GLUJ-NAPOC! me | |18 DEC g0y
\r\ CATRE Hr%\j{_{. ngj
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA N '
1A PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII ‘

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIIL TERENURI

SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA ...Y. 'T’*‘i‘! S SaRog - Apar) s O
Widi-ap (& §; i J‘.E'irtu.} s
DOMICILIUL STABIL IN JUDETUL .....s65%...coooeee. LOCALITATEA .. S£82: 26802500 .
STR.
IDENTIFICAT(A) PRIN CI / BI SERIA wee CNP
TELEFON , FORMULEZ PREZENTA
CERERE,

PRIVIND CUMPARAREA IN BAZA (SE INDICA ACTUL NORMATIV iN BAZA CARUIA SE

SOLICITA CUMPARAREA) , A LOCUINTEI SITUATA iN

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR. fult4!e. bechenlicEsidin.  NR & _BL...... CORP.. ..
SC..... AP... 3 . ALCARUI TITULAR DE CONTRACT DE INCHIRIERE SUNT.

PREZENTEI ANEXEZ IN COPIE URMATOARELE DOCUMENTE:

« copie dupd cirjile/buletinele de identitate ale titularului si sofici (sofului), daci acestea au suferit

modificari '
« certificat de cisitorie {daci este carul) 0

+ declarafic notariala din partea titularului contractului de inchiricre
ciit §i a sotului/sotici §i a copiilor minori (dupd caz) care si aibd urmétorul coninut: &

“ - nu ocupd §i nu au ocupat abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Romén/in
administrarca Consiliului local al municipinlui Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoca, ori in proprictatea
Municipiului Cluj-Napoca, pe raza municipiului Cluj-Napoca;

- nu au definul, nu defin $i nu au instriinat o locuin{d proprietate personali sau o cotd parte din
suprafata utila a unei locuinje, mai mare de 18 m.p., pe teritoriul Roméniei, dupd 01.01.1990;

www.primariaclujnapoca.ro |
telefon; 0264/596.030
Cluj-Napoca, sir. Motilor, nr. 3 “45 1002 =

Temp eslimaty de completares 149 mdmuts

Diatele prrsonsla care wb sant solicitsle prin prosonts cesere wor 8 § g vedirds glec eyl gi pondai oloind CEW i i ipiulal Chaj-
H italra pracesinll o ¥ b coml o p dinle logiis ln vigeore R il F ¢ Chuj-Hapaca £
Ror pesta i enel pb mdress dx panall dps Jpe arniscRLET T P

|rl.l'.nlﬂllli1-lﬂtﬂiwlﬂﬂ-lll’mﬂmﬂiiﬂm#mhmqmmnmmmmhm
wirald, accesul fa avcsiea, reciilicanta s Plang S e il prrberisE vy p OreEnim £ 3 W Spard focketrins, p #i & dewptuloi by pociahititles dualar.
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GRUPUL INTREPRINDERILOR DE GOSPODARIE Inergistrat la nr. 34692 ...
- COMUNALA SI LOCATIVA R e L5 i I

AL JUDETULUI QLU

KOCm vicERvy 7 :Jﬂy

Comiract de inchiriere pemntra snprﬂfﬁwag e,
locative cu destinafia de locuinia - f

Intre subsemnatii =) MIGH- 5 ELCB TV
cu sediul in & P-Die eENN 25 tiwlor ol dreptului de administrare privind
fondul de locuinje proprietate de stut. in calitate de locator, reprezentat prin <) DI - GCEM. . D
...... ANG . FPPMULE Dkl TP imputernicit prin delegojia nr. _ 42

din . ;t&_f,g i /. o 4 sid) - m_&w&emr al_buletinului de

identitate seria 12— nr. 9% Jeliberat de Milifia Clir? la data de

- E i92 in calitote de locotor principal, in baza :nmm nr. 25242 inminata

~.a data de Z 2 79 de citre __E4-G.CA
din e = o intervenit urmatorul controct de inchiriere:

1. — Primul, in calitote de locator (denumil mai jos 'si proprietar) inchirioza iar al doilea in co-
litate de locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinfo previzutd in fisa suprafetei loca-
tive inchiriate, pentru el si familia sa specificatd in aceeosi fisa, care foce parte integranta din prezentul
contract.

2. — Locuinta aratota la pct. 1 se preda in store de folosintd cu instalatiile 5i inventarul pre-
vizut in procesul verbal de predum-prirmm. incheiat intre subsemnaltii, care face parie integrantd din pre-
zentul contract,

3, — Termenul de inchiriere este de —___ ani cu incepere de la L LIPFE
pind la £ ? S383

La expirumu termenului, chiriogul are dreptul la reinnoirea contractului. In coz de absenid a chi-
rlu$ufur i in lipsa vreunei imputemiciri dote de cdtre acesta, sofului sau olivi membru major al familiei,
la expirarea termenului, contractul de inchiriere se va incheia cu sotul ramas in lmnntn iar in Ilpm de sa;.
cu unul din membrii familiei-cu care chirasul a locuit

In ofard de cozurile expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se poate
foce numai cu acordul ambelor parti. Chiriagul poate denunta unilateral contractul de inchiriere cu con-

[ "fia de a anunia, in scris, proprietarul cu cel putin 30 zile incinte de mutarea din locuinta inchiriatd.

. 4, — Chiria lunaré este de lei __#/£ __ colculatd in conformitate cu prevederile legale, asa
cum este stabilitd prin fiyo de calcul o chiriei care foce parte inetgrontd din prezenlul contract. Chiria
se dotoreazd incepind cu dota prevazuld in contract.

5. — Plata chiriei se face, dupé caz, prin:

— refinerea pe statul de platé din remunerafio lunaré sau dupa caz, la plata chenzinei a
ll-a, respectiv statul de plata a drepturilor pentru con cedii de boala:

— depunerea la caseria intreprinderii care are in administrare fondul locativ de stot, in termen
de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazd a se face plata, dupéa care chiriasul este de drept pus
in intirziere.

Neplata in termen a chiriei otroge o majorare de 0,5%, osupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intirziere incepind cu prima zi lucritoare, care urmeora aceleia cind suma o devenit exigibila, fara
ca majorarea sd poald depdsi totalul chiriei restonte.

6. — In coz de neplatd, executoren silita se va foce pe baza contractului de inchiriere si a ex-
trasului de cont emis de intreprinderea core are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract
avind valoare de inscris autentic constituind tithul executoriu. :

s !

MOTA: a) Denumireo inlreprindesii core ore in odministrare fondel locotie propristate de siot:
b) Localitoten, strada 3 numGrul;
c) Numele si prenumele persconei imputemicite prin delegatie;
d) Mumele §i prenumelz titelarulsi controctulsi (chiriosului);
e) Controclul de inchiriere ia fiinld lo doto inbidd in vigoore o Leod nr. 5/1973;




. — Chiriosul esie obligot s& comunice propriefarului core inchiriazé locuinja din fondul de stat,
schimbarea jocului de muonca si erice modificare intervenitd cu privire lo venitui pe fiecare membru al fa-
miliei 5i la nundia!l membrilor sGi de familie, in lermen de 10 zile de la data producesii schimbarii sau
modificérii

Chiriasul vo plaii chiio recalcuiold cu incepere din prima zi o lunii wmdalcare aceleio in care
s-0 produs schimbareq, respeciiv modificarea.

8. — Chiria prevazuld in conlract se va recalcula ori de cite ori eo esie rezultalul unei erori.

Dacé ercarea provine din masurorea suprafelel locotive, din calcularea chiriei sau din orice alte
couze neimputabile chifasului, ior oceste a pldtit o chirie mai mica decit cea legald, el va fi obligat sa
plateuscé in rote lunore numoi diferento dotorata, ford maojoran. Rata lunord va fi stobilitd de comun
acord intre pdrfi.

Cind cauzele care cu dus la stobilirea uneichirii mai mici decit cea legald sint imputabile chiria-
sului, ocesia va fi obligot sd pldteascd intreaga diferenid pe trecui, cu mojorarile previzute de normele
legale in vigoara. - .

Dacda chirasul a plalit o chifie mai more decit cea legald, diferenjele platite in plus vor fi soco-
tite in contul chiriei viitoare.

9. — Obligatiile ce revin proprietarului §i chiriogului in legdturd cu intrefinerea §i repararea
fondului locativ de stot cu destinatio de locuintd, sint cele previzute in anexa nr. 33 §i foc porte inte-
granta din prezentul contract.

10. — Chiriasu] este obligot ca lo mutorec sa din locuinid s predea proprietorului suprafala
locativa in sto 165 curGjenie si cu obieclele de invenlor trecute in_procesul ve%ui de
are-primire_intocmit la mutoreg so in locuinia. = ;
————7"— Suprotajo Tocativa inchiriata va fi folosita potrivit destinatiei sole. Chiriagul nu are drep-
tul s&i execule modificiri de spafiv in locuinta inchiriota.

12. — Proprietarul are - dreptul s& verifice odatd pe an modul in care chiriasul foloseste 5i intre:
{ine suprafata locativé inchiriata, ior periodic, modul in care sint folosite si intrefinute pariile si instala-
fille comunale cle cladirii.

13. — In cozul cind chiriosul nu respecta obligaliile cu privire la intrefinerea, reparareq, folo-
sirea suprab locative, precum 3i la plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere rezilierea
contractului de inchiriere si evocuorea chirosului in condifiile stabilite de lege. =~ _ . =

14, — Chiriasul are drepiul sé subinchirieze o parte din suprcfoto locaiing -a locuiniei in situatiile
si conditiile previzute de Legea nr. 5{1973. e L T

15. — Prezentul controct se completeazd in mod corespunzéfor si cu prevederile legale in vigoare.

accesoriu ol mUIUIdé l'-l'llu_l?'-'_:ﬁ -g)-s=a incheial

16. — Prezentul contract 1l care =

astazi . JH M 92§  in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare_parte,-avind-ca anexe: fisa
suprafejei locdtive inchiriate, fiso de calcul pentmn stabilirea chiriei lundre, procesul-verbal de predare-pri-
mire a locuinlei, precum si ,.Obligatiile” care revin proprietarilor si chiriasilor in legturda cu intrefinerea
si_repararea fondului locativ de stat_cu destinatio de locuinia.

e
I
=3
L3
Y

~ "~ RECALCULARI(?/,

K]

Modificari Semndturi
Chiria hmnard
dupd recolculans

Proprietar , 3 '.L Chiriag
R ' =Y ¥l

Y i A ==

|

T | I

LS.

MOTA: f) Controclul nu s= considerd perfectal decit doci este completol §i samnot, inclusiv cele doud fige, procesul verbol de
predore-piimire o lecuniel 3 ,Obligotiile™ previrute lo onexo ae 1
gl Sint occasorii lo contraciul de munci: conbociele incheiole pentru: locuinle construite din fondwile de investifi
.~ centrolizote si nominolizote pin plon pe nofle obieclve moi importonte. in conformitole cu disporllivnile orl. 11 din
Legen nr. 5/1973; locuiniels oflole in odminbiores direcid o wnitdfilor socioliste do stof, oltele decit intrepeinderile
specichizate suberdoncles comitslelor execulive cle coaslillor populare: locuiniele din propristaiea crganizofiflor coo-
paicliste 5i o clior omgonizafii obsesti; locuinlele de serviciu previrute de o1t 55 §i 56 din Legeo nr. 571973,
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GRUPUL INTREPRINDERILOR DE GOSPODARIE
COMUNALA $1 LOCATIVA
AL JUDETULUI 1)

la nivelul (etajul) o)

Suprafefei locative inchiriate in:

Municipiul (orasul, comuna) . CLUT - rpPO)  sectorul
strada __&qﬂshﬂm&m numarul 2 blocul
e Gpaiament _‘?.,_ incalzirea b) P apa curentd c) L ar T
canalizare d) .. 3 _ instalajie electrica &) -84 Construite din materiale inferioare f)

FISA

Ancxa parte integrontd din con-
trociul de inchiriere inregistrot

la nr "‘h:_‘rl—ﬁ":ﬁ"ﬂf"'" B L
din —— e .-Jr_;,:_.-'. .---'_-J-.F-FJ—’L--. =

sCara

o

corpul — Situatd

oY
A
Date privind locuinja inchiriata
N ; In folosinlé
t:lrL E:m ﬂ 5‘:&
exclusivd comund

o 1 2 3 4

! lcorzen 10 93 £0.93

2 |tormees A2.54 22. 94 A

T07 8 433% 43 84 2

{ |Burprbers /6- 19 L4 49

2 Carssen 203 9.09
3 |Bmic 2- £ 5-£2
b |pmvreEy G-99 G-99
W s f-6£ £ g e S
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h) Se completeazd cu membrii de fomilie considerali ca ctare polrivit arl. 15 din Legea ni. 5/1973.

i} Sol, sofie, fiu, fiica, precum 5i parinfii sofilor intre finuli de ocestio (lolé, moma, soacrd, socru).

L P Cluj, Municiplal Cluj-Napoca, 1977-286, M0 cx.
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SCHIRE-R. Inregistrat La
‘Wr.reparcitisfcersre  SMI ir. 27090
Data ©7.03.1975 din 26.03.19%%

Reinndire coaf. B.W.nr,$001959

CONTRACT B INCHIRIERS
gentru searafeiele o destinatia de locmintz

Intre subsemnatii Comsiliul Local al sssicipiului Cluj-Ezpora ia calilale de proprietar, o dosiciliut
{sediul} in CLUJ-NAPOCA str. Motiler ar. 3 reprazeatat prin  Viceprissr ERTCORE BEJEV legitinat ou
legitinatia nr._ - eliberata 1z dats de - - =i VITALYSS ILBifD o doniciliel in
CLUJ HAPOCA str. H.XOGMNICEAN ar. 7 bl. et. s=c. - 25. 9 legitisat = buletin de
identitate seria B mr. S9B773 ,eliberat la data de 19.65.1581 ¢ FRL.OUMD RePOCa 7 @ intervenit
ureztorel contract. = bl Sl

1. DBIECTUL - INCHIRIERT!,

L r E

|
- Prisul, ‘in calitate de proprielar, inchiriesza, far 3l doilea, in calitate de chiriss,ia cu chirie locuints

din CLIN-NAPGCA str.-MIMATL ¥0RSINICESS ar. 7 M. .- = &2 7 judet (LW cospusa
din 2 camere in suprafata de 43.84, dependinte in sworafata de 40.73 8., =i term  9.00 mp.,folosite in
exclusivitate si 0,09 folosite ia cooum, - : :

Locuinta care facz obiectu] inchirierii wa fi folesita de chiriss si fasilis sz coapusa ding
2 persoase, titular VITALYSS ILDID F e m - :

Locuinta descrisa 1a capilolel 1. se preda in stare d2 folssistz imstalatiile =i inventaral pravamt in
precesul verbal de predare-prisire iacheist istre subsesnatii,care face parte integrasta din prozentul contract.
Tersenul de inchiriere este de 5 ami, cx incepere d= 13 data de €3.04.1997 pana 2 daia de 09.04.2004 .

La expirarea tersenului contracte) poste fi reinssit cu acords! asbelor parti.

I1. CHIRIA AFERENTA LOCUINYED CE FACE OBIECTUL COMTRACTELUI.

Chiriz lunara este de - 333877.75 lei,calculata in conformilate o= prevederile legale.Chiria se datoreaza
incepand cu data de 08.05.199F si se achits in coatul proprietarulsi psna 1= dsts de 10 a fiscarsi huai,pentru
luna in eurs: =, 7. - il - % -

La datz incheierii prezentului oatract chirizsul a achitat propristarului cs «nticipatie =uaa de
. W82 lei, reprezeniand chiria afereatz loceintei pe o pericsds d= 0 lemi.
4 Thiria s, <. slati lesar,.iscepand cu data de 08.05.1999 la =adixl : s = um
 Pe durata fschu 2+ 3, cesnbesel chirieri o ¥2 putes eadifica in wrsatoarele sitwatii in care partile cad
de-zcord J : :
Orice sodificare 2 cozntuenlei charic: == = socmeors 5. ~—3c ~hiriasului cu 82 de zile imainte de
ternenul scadent 1a plata. : : ”
Neplata la tersen & chiriei atrage o penalizare asepra sumed datorale peatrw fiecare zi intarziers,incopand
Cu prina zi care ureeaza aceleia cond swms a devemit exigibila, fara ca sajorarss =3 poata depasi totalul
" chiriei ‘restants, 0 - - v
ITL.OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIMD FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOS CASE Fac EEIECTIR CONTRACTHLN]
al. Proprietaral s= obliga:
- <2 predea chiriasulei locwiata in stare soreals d= folesiats;
= 52 iz mazuri pentru reparares =i cemliserea in stare de sigeraata, in exploatare si funckionzlitale a
pe toata durats inchirierii locwintei;
- <& intretina in bune ceaditii olenectsls structurii o rezistssts 3 cladirii » elesentele de constructie
exterivare ale cladirii (acoperis, fatads, iprejmuiri, paviseste, scari exterioare] carti si gradini precms
si spatiile comune din interierul cladirii (casa scarii, cass ssceacoruled, boleri, corideare, subssleri); sa
intretina in bune conditii instalatiile cossne proprii cladirii (sscessor, hidrofer, iasltalatii do alizentare
v apay de canalizare, instalatii de incalzire cesiralz si Ereparare 3 apei calde, iaslalatii elsclrice =i de
gaza, centrale lersice, cresaterii, isstalatii de colectare 2 dessuri lor, instalaiii de ambesa colectiva,
telefaniz, s.2.).




: 3 __1‘,‘!; —

b]. Chirizsyl == pilisa:
- sa efectusze lucrarile de iatretisers, resarstiile sas aloceirea elesentelor dz construciii si instalatii
dia folesinta sxclesiva;
- sa'repare ‘saus3 inlomaiessca elesestele de ceastrectii si instalatii deteriorate din folosinta coauma fa
2 araare 2 folosirii Jor necorespmzatodre, iadiferest daca acesiea sunt in iateriorsl - sau in esteriorul
cladiriis daca perseancle cars 2u pregas degradares m suab idestificate, atenci- chaltuielile de reparatii
vor {i suportate de rei care 2 30Ces 539 felesesc in cosum elesentele de constructii,instalatiiebiectele si
dotarile afereate; I e .
- 53 asigure corateaia =i igiemizares ia isteriorsl locsistzi si la partile de folesinta coamna pe toais
contractului de inchiriere;
- ca copumice in ternes de 39 de zile proprietaralel srice aedificars produsa in veaitul aet al faniliei, sub
canctinaes rezilierii contractelei de ischiriere; ey
= 53 prades 13 mutarez din locuints,propristarslei, locuinta in stare d= folesinta si curatenie sf cu Bhillh-'.elt
de inventar trecute in procesal werbal de gredare-prigire intocsit la predarea locuintei; iy O

IV, HELITATER ST RETILIEREA CONTRACTURLUI

St pule de drepl claseele inclase in comtract, care:
- phliga chiriasul 53 recuperei2 5% 53 plateascz in avass proprictarului orice suaa oo titlu de reparatie
in sarcisa propristarelei; - : : : 7
- prevad respoasabilitates colactiva 2 chiriasilor in caz de degradare 2 slesentelor de constructii si
instalatii,a chiectelor dia dotarile afersate spatiilor comame, o exceptia celor sentionate la eap. I,
pct.b asz cma suat acestea foramlaie;
- izpun chiriasilor sa faca asigarari de damee; - i ' =
- exonerarea praprietarului de chligatiile ce ii revin potrivit prevederiler legale;
- autorizarea proprietzrului sa oblinz vemileri din mersspectarea clamzeler contractului de inchiriere.

 Bezilierea contractulei de inchiriere inzigte de terzesul stabilit se face la: :
- i) cererea chirizsului, o coaditia potificarii prealadile iatr-en ternen pinin de &0 de zile;

b) cererea proprictarelei ateaci cind: :
- chiriasal mu a achitat chiria cel putie 3 luni consscativg : v s
- chiriasel a2 pricimsil inseenzte stricacimai locsiatei,cladirii in care este situstz HH!tt,iustalili{'
grecen si oricaror alte beseri aferssteler, sau daca instraiseaza fara drapt parti ale acestora; >
- chirizsul are ua cosportasent care face isposibila cosveluirea san ispiedica folosirea norsela a locointei;
- chiriasu! ne 2 respectat classele coatracteale; =

¢} 1a cereres asoriatiei de pregrietari stmaci cand chiriassl aa si-a achitat ohligatiile c2i revin din
. cheltuielile coaume pe o perisada de trei lemi, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere
in carciaz chiriasului. : -

Eyzcuares chiriasulei se face asasi pe haza mel hotarari judecstoresti irevecabile, iar chiriasul este
ohlinzt 1z platz chiriei prevazeie in comtract pama 1a datz erecutarii efective de evacuare.




Contractul inceteaza in terzen de 30 de zile de la dala perasirii domiciliulei de catre Hitularul
contractului sam de 1a data inreqistrarii decesslui, dacz perssasele indregtatite prin lege ne aw solicitat
locuinta,

V. MLTE CLAUTE COMVEMITE INTRE PARTI

Bnexa 1,2 si 3 fac parte integrala din contractel de ischiriere.
Prezentul contract s-a incheiat astazi 03.96.1999 -
in 2 eymaplare, cate unnl pentrn fietare parte.

{ PROFRIETAR, - :{}x ‘ [
 YICEPRINAR, : ; : WL’_’

GRIGORE  DEJEU :
. A

'd

um:n‘h gqgﬂl}jl
LIVIA ANDREIAS

o | 1

_..n.
"‘J T
Lh

Wi VI,
f 1 SERVICIEL JRIDIC CONTERCIES
DIRECTCR, i : MIREL KIRGN
VALER SUCTU ' '
Fi ¢F a5

>

" SEF SERVICH,
¢ EORBiE cumiL
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Anexa nr.1 parte integranta
din contractul de inchiriere

FISA

SUPRAFETEY LOCATIVE IHCHIRIATE IH:=

Municipinl CLUJ-MNAPOCA

Str.HIHAIL KOGALHICEAMU

corpal

incalzirea b) DA apa curenta c) Da

situata la nivelul {(etajul) a)

inregistrat la nr. 27290
din 26.05.197%
nr.7 blocul SCAara

apartamentul ?
canalizare d) DA

instalatie electrica ) D4 construite din materiale inferioare ) MNHU

Date privind locuinta inchiriata

i Denumirsa Supratata in folosinta
crt. incaperii g) mp Exclusiva esmuana
Ou 1= 2. s, 5 .,

1 CAMERA 20.93 20.93 .00
2 CAMERSA 22.91 22.91 (.00
Total 43.84 45.84 0.00
1 BUCATARIE 156.19 15.1% 0. 00
2 CAMaRA 2.02 2.02 0.00
= BATE 4.97 4.87 0.00
4 ANTREU &.99 &.99 .00
a3 (] e 1.585 1.46 Q.00
Total I1.73 31.73 T 0.00
1 FIVHITA 10.00 10.00 0.00
Total - 10.00 10.00 QW OO
| TEREH - @.00 200 0,00
Total .00 Q.00 .00
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Titularul contractuelui de inchiriere si membrii de Tamilie
care locuiesc impreuna ocu acesta h)

Nr. Humele si prenusele Calitatea Unitatea

cri. pe cars o unde
are membrul lucreaza
de familie Anul Retributia
in raport cu nasterii tarifara
titularul : lunara.pensia
contractului sau venitul

de inchiriere i)

1 VITALYOS ILDIKOD

2 VITALYDS ARON

TITULAR
FIu

o ———

a) subsol, etaj,mansarda, alte niveluri
b} centrala, sobe de garze, alte mijloace de incalzire

c) in locuinte,

in cladire; in ocurte; in strada

d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

@) da sau nu

T) da sau nu

q) camera, hol, oficiu,

h) se completeaza ou membrii de familie considerati ca atare
potrivit Art. 17 din Legea nr. 118/1994.

i) sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti
de acestia (tata, mama, soacra, socru) care locuiesc si se
gospodaresc impreuna

1735 1455511
1977 QW O

Lj"*{"—? ?‘Cy)i?/xoﬁ

LOCATAR, =
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ROMANIA

JUDETUL CLU)

MUNICIPIUL. CLUJ HAPOCA

DIRECTIA FONDULL IMOBILIAR DE STAT -
SERVICIULALOCATIV SINTEZA SPATH

NR GG din £ Q{m

ACT ADITIONAL
Ne. 1 la contractu! de inchiriere ne. 22292 din J6. ¥ /997

Art.1. Consiliul local al municipiului Clyj Napoca, cu sedil in str.Motilor nr.3,
reprezental prin primar Dr.cc. GCHEORGHE FUNAR , si director economic OLIMPIA
MOIGRADAN si direcior D.F1S. LIVIA ANDREIAS, pe de o parle si

Wipralr [Lidsws o domicilinl in Cluj Napoca , sir., pe de alta

-,

In baza Legii or.114/1996, O.U. nr.40/1999, H.G. . 12752000 si O.U. nr.8/2004 a
documentaliei de intabulare si a cererii :

Obligatia chiriasului esfe: =

~ achitarea cheltuiclilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni conseculiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiricre, pe calca instaniclor de judecata.

- respectarea normelor PSL, 0.G. nr.60/1997, art. 1-9.

Art.2. Obieciul actului aditional: .

Se prelungesie termenul de valabilifate a confractului de inchiriere pana Ia data
de 08.04.2009.

Art. 3. Restul prevederilor confraciuale raman neschimbale .

Art. 4. Prezentul act aditional face parie integranta din coniractul de inchiriere nr.

- din J4. o/, /599 _siseincheic in 2 exemplare din carc lexemplar la

locator si 1 exemplar la locatar. _

LOCATAR

: — '-!-———u-
= . PRENUMELE: -
T sy B.l.seria nr.

o p———

' DIRECTOR ECOI
OLIMPIA MOIGE

VIZAT 6

SERVICIUL JURIDIC

L1 a1 n .

SEF SERVICIU
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slemabuEL

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL- CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
31 EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
MR. 56534 din 26.05.2009

ACT ADITIONAL

Nr.2 lacontractul de inchiriere nr. 27290 din 26.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU,
si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si VITALYOS ILDICO BERTA,
cu domicilinl in Cluj Napoca , pe de alia parie.
In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. or.1275/2000, OUG nr.44/2009, Legii nr.
24172001, H.G. 31072007, a documentatiei de intabulare i a cererii nr. 56534/17.03.2009
y Art.2. Obiectul actului aditional
- “ze modifica lit.d din capitolul 1 din contractul de inchiriere, care va avea urmatorul enprins:
“se prelungesie durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi cu destinafia de locuinfi situatd in
mmnicipinl Cﬁﬂmﬂﬂmﬂ NR.7 AP.9 . pe 0 perioadd de 5 ani, de la data de 19.05.2009
piind la data de 19.05.20014".
- Seinfroduc wrmatoarele arficole:
La eapitolwul ITfI liLb se introdnce clanza potrivil carein ,, sa aclite cheliwiclile de intrefinere aferente fiecarei
lueni eatre furnizorii de servicli, san asociatiel de proprietari, dupa caz™
La capitolul IV se introdnce elawza ., In cazul neexecutarii obligatiilor, confractul se desfiinfeazn de plin drepi,
Sfara punerea in intarziere a chiriasulni §i fird infervengia instantelor de judecatd. ™
Art.3. Chiria lunara este de 174,58 RON.
Artl. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezeniul act adifional face parie infegranta din conéraciul de inchiriere nr- 27290 din 26.05.1999 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

PRIMAR / NUMELE:-VITALYOS
p i PRENUMELE:ILDICO BERTA

DIRECTOR,

1%
SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAMN

g ){{i)z MAL 2008
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
Nr: intern: 187676/451/05.05.2011

ACT ADITIONAL NR.3
LA CONTRACTUL NR. 27290 din 26.05.1999

L Pirfile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Molilor nr. 1-3, reprezentat prin
Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- VITALYOS ILDICO BERTA, cu domiciliul in mumicipiul Cluj-Napoca,
in calitaie de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 5i a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act aditional.

I Obicctul actului adifional

ART. 1 - Obiectul actului adifional il constituie medificarca contractului de nchiriere privind clauza de
aplicare a dobdnzilor 5i penalitafilor de intirziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadents de citre debitor a obligatiilor de plati se datoreazi, dupi acest
termen, majordri de intirziere. Incepind cu 01.08.2010 nivelul majorarii de intirziere este de 0.5%/zi din cuantumul
obligafiei neachitate in termen, calculate pentra fiecare 7, incepind cu ziua urmiloare termenului de scadentd gi pand la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act adifional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, y LOEATAR,
PRIMAR, , /
SORIN APOSTU '

i o

‘ DIRECTOR ECONOMIC
OLIMPIA MOIG AN

MONICA KICOARA
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ROMANIA

JUDETUL CLU]J

MUNICIPTUL CLUJYNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
NR.107364 din 04.04. 2012

ACT ADITIONAL
Mr. 4 la contraciul de inchiriere nr.27290 din 26.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in strMotilor nr3, reprezentat prin primar RADU

MOISIN, pe de o parte si, VITALYOS ILDICO BERTA, CNP cu domieiliul in Cluj
Mapoca , pe de alta parte.

In baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act
adifional.

I.  Obiectul actului adifional o
Art. 1 - se completeazi lit.b din cap. 111 din contractul de inchiriere en urmétorul aliniat:

-“pentru terenurile proprietate publici san privati a statului ori a umitifilor administrativ-
teritoriale, eoncesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosin{i, se stabilegie faxa pe teren care
reprezintdi sarcina fiscali a concesionarilor, locatarilor, fitularilor drepiului de adminisirare sau de
folosingi, dupd eaz, in condifiile similare impozitului pe teren. Coniribuabilii vor anexa la declarafin
fiscali, in folocopie semmati peniru conformitate em originalul, actul privind concesionaren,
inchirierea ferenului respectiv, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de
inchiriere/concesionare™.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 3. Prezentul act adifional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 27290 din
26.05.1999 si se incheie in 2 exemplare din care 1exemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: VITALYOS
RADU MOISIN PRENUMELE: ILDICQ BERTA
.rijmﬁcmn
OLIMPIA MOIT

SEF SERVI

DIRECIUR,

luw}hﬂ!ﬂw M/‘

(I

b ﬁ‘ém

T
MONICAINICOARA

e
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NR. 110364/451/19.03.2015
ACT ADITIONAL
Nr. 5 la coniractul de inchiriere nr. 27290 din 26.05.1999

L PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu scdiul in Cluj-Napoca str. Mofilor
nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

VITALYOS$ ILDICO-BERTA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
9, CNP in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional
se actualizeazi in forma consolidati clauzele contractuale §i s prelungeste durata locafiunii, astfel:

TEMEL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, rewﬁicalﬁ cu modificérile §i completirile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizata, O.UG. nr. 4472009, Legea nr. 241/2001, H.G.
i 310/2007, HCL 284/2010, O.G. nr. 43/2014, H.C.L nr. 715/2000, H.C.L nr. 209/2003, H.C.L nr. 245/2004,
cererea nr. 262532/45/24.07.2014.

11. OBIECTUL _CONTRACTULUI

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazs, iar al doilea, in califate de chiriag, ia cu chirie locuina
sitvatd in municipiul Ciu_i-Napq:a » str. Mihail Kogilniceanu, nr. 7, ap. 9 (identic en ap. 2 din
documentafia de preluare) jud. Cluj, avéind suprafafa utild de 85,57 m.p., cu structura formati din 2
camere, 1 blmﬁtﬁ‘ie,lcimalidta!imm:,lhaic,lantrm,lwc,lpimilﬁ,mnfunnﬁnaxeinr.l la
prezentul act adifional, parte integranti din contractul de inchiriere.

DMMMafermﬁmwuhﬁ,mdhmﬁmﬁmvinemmadeﬂ,Dﬂmpdum, aflata in
indiviziune,

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa compusi din 2 persoane,
conform Anexei nr.1, pet. B, la actul adifional nr. 5 din 19.03.2015, care face parte integranti din contract.

Locuinfa descrisd mai sus se afla in folosinfa locatarului, predati conform procesului verbal de
predare-primire care face parte integranti din contract.

11 TERMENUL CONTRACTUAL

Termenul de inchiriere este péni la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor piérti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL

Pentru locuina previzuti la capitolul 11, locatarul are obligafia de a achita chiria lunarii de174,58
lei, calculati in conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul anexate, Anexa 2 la prezentul act
adifional nr. 5 din 19.03.2015, parte integran3 din contractul de inchiriere .

Chiria se achiti numerar la casieriile Munici piului Cluj-Napoca siu pnn orice alt mijloc de plati in

\QQ tul t{lf:lpmim Cluj-Napoca pén la data de 30 a fiecirei luni, pentru'} "'? jocurs.

\ ¢ e
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actele normative ce delerminé modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenj de citre debilor a obligatiilor de-plati se instituie
sanc{iunea pecuniard pentru neplaia la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul coniract. Sancfiunea se
defineste §i se stabileste prin reglementdri speciale in materic la nivel nafional sau local §i se aplicd in
consecinjfi. Orice modificare a cuantumului sanciiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobirii firfi a fi necesari comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea
la bazi o legiferare nafionald sau locali. Nivelul majoririi de intérziere la data prezentului act este de
0,5%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculate peniru fiecare zi, incepind cu ziua
urmitoare termenului de scadend si pénd la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligafia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscaldl stabilite prin Codul
fiscal in legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligafie de platd).

in caz de neplat, exccutarea silifd se va face prin hotfrire judecitoreascd prin care chiriagul va fi
ubﬁgatﬁadﬁhcﬂﬁanﬂmﬁ,mnﬁhmmmmmnl;imﬁreglemenlata%%’i
prevederile legale in materie, precum §i cheltuiclile de judecati.

a) Obligatiile locatorului:
- Locatorul a predat locatarului locuinfa in stare normali de folosind, stare care a fost consemnata

prin procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;
- sii iamésuri pentru repararea §i menfinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate pe
toat durata inchirierii locuinei;

- s intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cliditii (acoperis fafads, imprejmuiri, pavimente, seliri exterioare, curfi si gridini precur./f -
spafiile comune din interiorul cléidirii (casa sciirii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- sh intrefind in bune condifii instalafiile comune proprii cladirii (ascensorhidrofor,instalafii de
alimentare cu apé, de canalizare, instalatii de inc#lzire centrali §i preparare a apei calde, instalafii electrice
si de gaze,centrale termice, instalajii de colectare a degeurilor,instalaii de antend colectivé telefonie, s.a.).

Obligati i

- si efectueze lucririle de intrefinere,reparafiile sau inlocuirea elementelor de construcii i
instalafii din folosin{a exclusivi;

- sii repare sau sii inlocuiasci elementele de constructii si m:t:hhl deterioarte din folosinta
comunii ea urmare a folosirii lor necorespunzifoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cliidirii; daci persoancle care au produs degradarea nu sunt identifieate, atunci cheliuielile
de reparatii vor

fi supn}ui}e de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construetii,instalafii,obiectele

“*:-’}_U”‘ \

L]

.



| [FIMEZIEE .

13

B.L.CCIML. §

r
...\_1

SHEEEL DR |

S QOTarne HICTENIE]

- sil asigure curifenia §i igenizarea in interiorul locuinfei si la pérfile de folosinjd comuna pe toati
durata contractului de inchiriere;

- 52 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al
familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- 5@ predea la mutarea din locuin{d, proprietarului, locuina in stare de folosinii §i curifenie si cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei;

- sii achite cheltuielile cétre famizorii de servicii, respectiv Asocialia de locatari/proprietari, dupi
caz;

- 5d respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizats;

- sl efectucze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale tcrnﬂce;ipmuuhﬂn]a;iadegn(pehmldclaummldcgazsipdni]amnwnmlmii din
locuingi) cu respectarea normelor in vigoare;

- 5f nu aducé modificéri interioare suprafefelor locative firi acordul prealabil al locatorului. Pentru
orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe
cheltuiala proprie, locatarul nu poat s3 ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici
restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul
prezentuluimadummplmd:ﬂhammia,lamﬂipmdﬁi imobilului de cétre locatar
locatorului, ca urmare a rezilierii contractulvi/incetdrii pericadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea  Municipiulni Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este
reglementati de Codul Civil;

- toate lucrdirile §i investifiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatii de Codul civil;

- s permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in

| _wdmvmﬁcﬁmmobﬂﬂm,mmhdmlcmhm

Smﬂnulcdedmptclamhmhmmmm care;

-obhgilomiaru]mrmupmmﬂplminampmpddamlui orice suma cu tithi de
reparafie in sarcina proprietarului;

- prevéid responsabilitatea colectivé a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalaii, obiectelor din dotéirile aferenie spatiilor comune, cu excepfia celor mentionate la cap.V, pet.b asa
cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasului si faca asigurdri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligafiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

Rezilierea coniractului_de inchiriere inainte de fe rmenunl sta |I|t mtgﬂmc in_wrmitoarele
o f H
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a) la cererea locatarului, cu condifia notificani prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprictarului atunci ciind:

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciiciuni locuinfei, cladirii in care este situatd accasta, instalafiilor
precum si oriciiror alic bunuri aferentelor, sau dac# Instriineazi fird drept pérfi ale acestora;

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei salc sau alie persoane cirora acesta din wmd le-a
ing#iduit, in orice mod, folosirea, san accesul in locuinfa fic au un comportament care face imposibild
conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fie
impiedic folosirea normalé a locuintei sau a pérfilor commune;

- daci locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune clitre fumizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

— d;cﬂmtar_u] nu a respeciat claunzele contractuale. - .

) Ia cererea asociafici de propietariflocatari, atunci cind locatarul mu 5i-a achitat obligafile =
revin din cheltuiclile comune pe o perioad de trei luni, acestca fiind stabilite prin contractul de fnchiricre
in sarcina chinagului;

d) in cazul neplifii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului
de inchiriere;

e) daci locatarul nu a respectat normelor PS, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

in cazul neexecutéirii obligatiilor, contractul se desfiineazi de plin drept, fiiri punerea in intérziere
a chiriagului gi fiird interventia instanfelor de judecati.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute
in contract si a cheltuielilor comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari,
dupé caz, pind la data eliberdrii efective a locuinei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturii
cauzate locatorului pénd la acea datd. { (

Incetarea coniractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzil si
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in seris, prin intermediul
executorului judecitoresc, punfndu-i in vedere s3 elibereze §i si-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitifii de proprietar al locatorului.

- coltragtul inceteaz in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de cre titularul

'\}_} )
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transmiterea beneficiului locafiunii.

VIL ALTE CLAUZE
Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde este cazul

de citre locator prin corclarea datelor de CF/documentafie de infabulare i cu recalcularea corelativi a
chiriei .

Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i se incheic in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
ICIPIUL CLUJ-NAPOCA
pri
P _____ NUMELE:VITALYOS
EMILEBO \ PRENUMELE: 1LDICO-BERTA
N
DIRECTIA ECO
DIRECTOR,
OLIMPIA MOI
g Ser
SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF CIU,
AL

i
DIRECTO l]lll -
IULIA ARD “y i-fk/

(e

UL ADMINISTRARE SPATIL,TERENURI

LRV

INTOCMIT, )
MDNIC%OARA
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MUNICIPIU CLUJ-NAPOCA

Anexa nr.1 la actul adifional nr. 5 din 19.03.2015
parte integrantd din contractul de inchiriere

nr. 27290 din 26.05.1999

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. Mihail Kogilniceanu nr. 7 situat la nivelul efaj P a) AP. 9 (identic eu ap. 2 din

documentafia de preluare)

incilzire b) DA, api curentd c) DA, canalizare d) DA, instalafic elecirich, €) DA, construite din

| materiale inferioare NU
A
Date privind locuinta inchiriata
[Nr. Denumirea inciperii g  Suprafagalin folosinga anukninti
cri. mp. clusivi comuni

1 ICAMERA 20,93 20,93
| 2 ICAMERA 22,91 22,91
TOTAL 43,34 43,84
3 BUCATARIE 16,19 16,19
4 CAMARA DE ALIMENTE 2,02 2,02
5 IE - 487 487
6 IANTREU 6.99 6,99
7 WC 1,66 1,66
TOTAL 31,73 31,73
8 PIVNITA 10,00 10,00
TOTAL 10,00 10,00
9 [TEREN 9,00 9.00
TOTAL 9,00 9,00
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Titularul contractului de inchiriere 5i membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Nr. Numele ;_[;rmumtle Calitatea pe care o are Anul ﬁﬁetrilm;in tarifari
fert. membrul de familie in raport| nasterii limari,
cu titularul contractului de pensia san venitul
inchiriere i)
1 VITALYOS ILDICO-BERTA TITULAR 1935
2 VITALYOS ARON FIU 1977 =S iE g g
LOCATAR,
et Ly ) .

a) subsol,etaj,mansadri.alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
c) in locuinfe, in clidire, in curte, in strada
d) in locuinge, in cladire, in curte, in strada

e) da sau nu
f) da sau nu
g) cameri hol,oficin

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

114/1996.

i) sot, sotie, fiu, fiicd, precum §i parin{ii sofilor, intrefinufi de acestia (tafd, mami, soacri, socru)
care locuiesc si se gospodiresc impreund
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CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafefele cu destinaia de locuingi
Nr. 360980 din 30.07.2018
LPARTILE CONTRACTANTE:

Municipinl Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str. Mojilor nr. 3
reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC, s
VITALYOS GABOR-ARON CNP cu domiciliul in
avind resedinfa in Municipiul Cluj-Napoca,
9, legitimat cu C.I. seria eliberat de Municipiul Cluj-Napoca la data de 16.01.2018, in
calitate de LOCATAR, au convenil la incheierea prezentului contract in urmétoarele condiii:

TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Cod de procedurd fiscali, Cod de proceduri civili, Legea nr.
114/1996, aclualizati §i republicati cu modificirile §i completirile ulierioare, O.U.G nr. 40/1999
actualizatd, H.G. 1275/2000, actualizat, Legea nr. 241/2001, H.C.L nr. 24572004, H.G. 310/2007, H.C.L.
nr. 284/2010, H.C.L nr. 649/2016, H.C.L. nr. 238/2009, OUG nr. 43/2014, cererea nr. 91801/45/19.02.2018,
declaratia notariald autentificati sub nr. 48/19.02.20148, certificatul de deces seria D.10 nr. 419757, Nota
internd nr. 133845/302/21.03.2018, Nota intern nr. 356225 conex /302/20.07.2018, declaratiile olografe a
numifilor Szanto Magdalena §i Szeu Elemer si proces verbal de constatare nr. 323742/451/05.07.2018.

I1. OBIECTUL iINCHIRIERII

Art.1 Primul, in calitate de proprietar, inchiriaz3, iar al doilea, in calilate de chiriag, ia cu chirie
10¢Lﬁn1a situatdi in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 9( identic cu ap. 2 din
documentatia de preluare) jud. Cluj, avind suprafaja utila de 85,57 m.p., cu structura formati din 2 camere,
1 bucitérie, 1 cimard de alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 we, 1 pivnili, conform Anexei nr.1 la contractul de
inchiriere, nefintabulati in CF, teren de sub constructie 31,2012 mp.

Art.2 Din terenul aferent, acestei locuinge ji revine suprafaa de 9,00 m.p.

Art.3 Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias, conform Anexei 1, care face
parte integrantd din prezentul contract. :

Art.4 Lecuinja descrisi mai sus a fosl predald in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul d-nei
Yitilyos Ildico-Berta. iar ca unmare a decesului acesteia posesia si folosinfa este definuta de Vitdlyos
G#bor-Aron, conform procesului verbal de atestare a dejinerii posesiei si folosintei imobilului situat in str.
Mihail Kogalniceanu nr. 7, ap. 9 ( identic cu ap. 2 din documentatia de preluare) in calitate de persoand
indreptititi la continuarea locatiunii, conform Anexei 3 la prezentul confract.

ILTERMENULS:
Art.5 Termenul de inchiriere este de la 08.02.2018 péni la data de 27.06.2019.
Art.6 La expirarea termenului, se aplica dispozitiile legale in materie.

2
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Art.7 Chiria lunari aferentd locuinfei inchiriate previizuia la capitolul II este de 174,58 lei, calculata
in conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2, la prezentul contract.

Art.8 Chiria se datoreazi incepind cu data decesului titularului, respectiv 08.02.2018 si se achifa la
sedinl MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA pin la data de 30 a fieciirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul previizut de
actele normative ce determini modificarea acesteia.

Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligaiilor de plata se instituie
sancfiunea pecuniard pentru neplala la fermen a obligatiilor ce decurg din prezentul coniract. Sancfiunea se
defineste si se stabileste prin reglementari speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplic In
consecin{i, Orice modificare a cuantumului sanciivnii §i a metodologici de calcul produce efecte de la
momentul aprobéirii fird a fi necesari comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cil aceasta va avea
la bazi o legiferare nafionald sau locali. La data prezentulni contract, nivelul majoririi de intdrziere este d "
0.5%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculaie pentru fiecare zi, incepénd cu ziva urmétoare® :
termenului de scaden{d §i pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGA PA R:

Art. 10 LOCATORUL are obligaia:

10.1. Locuina descrisi mai sus se afld in posesia locatarului in stare de folosin{d cu instalafiile i
inventarul previizut in procesul verbal de predare-primire, potrivit Anexei 3, care face parte integranta din
prezentul contract. _

10.2. S& men{ind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locafiunii §i anume
de a efectua reparafiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.

103, Sa asigure locatarului linigtita 5i utila folosin{s a bunului pe tot timpul locafiunii.”

Art.11 LOCATARUL are obligafia: i

11.1 Si intrebuinjeze cu prudentd si diligenid apartamentul ce face obiectul prezentului contract (%L :
inchiriere numai pentru destinajia de locuin{a.

11.2 Sa efectueze orice lucrdiri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de
constructii §i instalafii atét din folosinfa exclusivi cdt si cele din folosin{a comun. :

11.3 S& repare sau si inlocuiascé elementele de construcfii §i instalajii deteriorate din folesinia
comund, ca urmare a folosirii necorespunzifoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
clidirii; daci persoanele care an produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construciii, instalaii, obiectele si dotéirile
aferente. ; .

11.4 S asigure curdijenia si igienizarea in inferiorul locuinei i la pirfile de folosin{i comuni pe toatd
durata contractului de inchiriere.

11.5 Sa achite chiria stabilitd prin fisa de calcul (Anexa 2 la prezentul coniract) Iprrt-.:um 5i

contravaloarea acesinia i #az de recaleulare ca wrmare a unor srevaden 7 reglementan leaishative



11.6 Si incheic contracte cu fumizorii de utilitafi incepdnd cu momentul semndrii procesului verbal
de predare primire a locuinfei.

11.7 S achile cheliielile comune citre famizorii de servicii, respectiv ciitre Asocialia de locatari,
dupii caz.

11.8 Sa achite contravaloarca uiilititilor din folosinja exclusivii citre furnizorii de serviciv/ulilitégi,
dupid caz.

11.9 Si respecie normele PS.L, aga cum acestea sunt reglementaie prin dispozifiile legale in materie
si este rispunzitor de pagubele pricinvite de incendin in condifiile prevederilor Codului civil.

11.10 Si ia masurile legale ce se impun peniru efectuarea verificiirilor periodice obligatorii la
centralele termice §i la instalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz i pani la consumatorii din locuin{i,
cu respectarea normelor in vigoare.

. 11.11 Si nu aduch modificri intcricare suprafejelor locative firi acordul prealabil al locatorului.

= Pentru orice investifie sau lucrare execulatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face obiectul

prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poata si ceard compensarea contravalorii lueriirilor cu
chiria, precum nici restiluirea contravalorii acestora.

fn cazul in care investifia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului contract cu
acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de cétre locatar
locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetirii perioadei contractuale, toate lucriirile §i investifiile
efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare
artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil.

Daci locatarul schimba forma sau destinafia bunului luat in locafiune, fard acordul locatorului, acesta
din urm are dreptul la daunc-interese i rezilicrea contractului.

11.12 Si permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract In
vederea examindrii §i verificirii imobilului, raportat la clauzele coniractuale.

11.13 Sa nu incheie o sublocafiune atit parfiali ct §i totala, aviind ca obiect locuinfa ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.14 Si nu cedeze locajiunca/dreptul de folosin{a a locuinfei ce face obiectul prezentului contract
de inchiriere, atit parjial ciit §i total, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.15 S4 se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte
reglementiri de naturi fiscali in legéturi cu prezentul contract de inchiricre (obligajie de declarare, obligajie
de plata).

11.16 Locatarul are obligajia, ca ori de cile ori esie necesar, la solicitatea locatorului si depuni acte
de starc civila privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere,
precum §i orice document pe care autoritatea locald sau prevederi legale in materie aplicabile la acel moment,
sunt considerale necesare in vederca stabilirii cuantummului chiriei locatiunii (acte privind veaiturile pe
memiine de Familie. etc ).
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11.17 Sd comunice locatorului, in lermen de 30 de zile, orice modificare a venitul net lunar pe |

familie, de natura si determine mérirea chiriei, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere;

11.18 S restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea din
orice cauzi a contraclului de locafiune, in stare normali de folosin{i si curiijenie si cu obiectele de inventar
inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuinjei.

VL INCETAREA CONTRACTULUL REZILIEREA SI NULITATEA

Art. 12 Inchirierea poate inceta astfel :

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dacd piirfile nu convin asupra prelungirii termenului de
inchiriere.

Dacéi la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va

notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze si sﬁii. :

predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului de
ciitre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului acestuia, daci persoanele indreptijite prin
lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locafiunii.

In aceste cazuri, pentru continuarea contractului de inchiriere, persoanele inscrise in fisa locativa,
Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu fitularul, au obligatia de a solicita transmiterea
beneficiului locafiunii in termen de 30 de zile de la data inregistriirii decesului/parisirii domiciliului.

In cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/pirdsirii domiciliului,
persoanele inscrise in figa locativii, Anexa 1 la prezentul coniract de inchiricre nu soliciti transmiterea
beneficiului locafiunii, contractul de inchiriere inceteazd, iar persoanele care folosesc locuinfa vor .:1[
considera{i ocupan{i firi tith ai imobilului, urménd a suporta dispozitiile legale in materie.

12 b — Prin reziliere, in unmétoarele cazuri:

12.b.1 Dacéd LOCATARUL nu a achitat cétre locator chiria pe o perioadd de 3 (irei) luni consecutiv,
sau dacd nu a achitat chelinielile comune pe o perioadi de 3 (irei) luni consecutive, ciitre Asociatia de
locatari/furnizorii de servicii sau utilitafi dupa caz.

12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat mntravalnama utilitailor din fo]oamta exclusivii pe o
perioadi de 3 (trei) luni conseculive citre furnizorii de mrvmn‘tmilﬂl], dupi caz.

12.b.3 La solicitarea Asocialiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat obligatiile ce-i
revin din cheltuielile comune pe o perioadé de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.4 In cazul in care LOCATARUL nu rﬁpcﬂi obligaliile ce ii revin privind folosirea normali a
imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere. cu prudenid si diligenid, ii schimbd destinaia, ii

modificd structura san forme B acondu! locatorubs. i produce striciciuni orf sivirseste 2lie shuzuri o
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in aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situafiei anlerioare, fiind
aplicabile dispozijiile Codului de procedura civila. _

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, locuiniei, instalaiilor
precum §i oriciror alte bunuri aferente sau a instriinat fird drepl par{i aferente acestora.

12.b.6 In cazul in care nu respectd normele P.S.I, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozijiile
legale in maierie §i esle rispunziilor de pagubele pricinuite de incendiu in condijiile prevederilor Codului
civil.

12.b.7 in cazul in care LOCATARUL incheie o sublocajiune parfiali sau totali avind ca obiect
imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi parfial san total folosinfa acestuia.

lz.h.S_In cazul in care LOCATARUL cedeazii parfial sau total dreptul de folosini a locuinjei ce face

. obiectul prezentului contract de inchiriere.

12.b.9 in cazul in care LOCATARUL schimbi destinajia imobilului ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere.

12.b.10 in cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comporiament ce face
imposibild conviejuirea sau care impiedica folosirea normala a locuingei.

12.b.11 Contractul se rezilicazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitale de
autoritatea locald nccesare.

12.b.12 Contractul sc reziliazd in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile
previzute la art. 11 al prezentului contract de inchiriere.

12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunici proprietarului, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei.

12.b.14 in cazul in care Locatarul nu accepti chiria recalculalda ca urmare a unor prevederi /
reglementari legislative.

12.b.15 In cazul in care titularul contractului de inchiriere sau persoana/persoanele cu drept locativ
ocupii fird titlu un imobil-constructie, altul decdt cel ce face obiectul prezentului contract, proprietatea
Statului Romin aflat in administrarea Mumicipiului Cluj-Napoca/Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca/Consiliului local al municipiuloi Cluj-Napoca.

12.b.16 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instan|ei de
judecatii gi fard punere in intérziere.

12.¢ Prin denunfare unilaterals;

12.¢.1 Contractul poate fi denunjat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestuia, cu condifia
notificiirii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

Art. 13 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract. care:

13.1 Obliga chiriasul si recupereze sau 53 plileascd in avans proprictarului orice sumd cu tifly de
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13.2 Previid responsabilitatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de construciii si
instalafii, obieclelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu excepfia celor menfionate la cap.V, art. 11, asa
cum sunt acestea formulate;

13.3 Impun chiriagului si faci asiguréri de daune;

13.4 Exonerarca proprietarului de obligaliile ce ii revin potrivil prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprictarului si obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 14 In cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus, LOCATARUL
are obligajia de a preda locuinga in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. in caz
contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despigubiri /daune interese echivalente cu pagubele produse.

Art. 15 Atunci clind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii locajiunii
prin expirarea termenului, prin acfiunca locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altii cauzi i
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin intermediul |
executorului judecitorese, punéindu-i in vedere si elibereze §i si-i predea liberdi locuinia, in fermen de ce’l =
mult 30 de zile de la data comuniciirii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosinei locuinei, a cheltuiclilor comune citre Asociafia de locatari/proprietari, dupi caz, respectiv a
utilitajilor din folosinja exclusivi citre fumizorii de servicii/utilitifi, pina la data eliberdrii efective a
locuinei #i predirii acesteia ciire locator, precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturii cauzate
locatorului péni la acea dati.

Art. 16 Litigiile rezuliate din neexecularea prevederilor prezentului contract sunt de competena
instanfelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizata si republicald, cu modificirile ;:
completirile ulterioare.

Art. 17 e toata durata inchirierii, parfile se vor supune legislatiei in vigoare in Romdnia.

Art. 18 Dispozijiile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materia locuintelor, a
Codului civil, Codului de proceduri civili, Codului fiscal, Codului de proceduri fiscala precum $i cu orice
reglementiiri aplicabile prezentei locagiumi.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 19 Forja majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Art. 20 Raspunderea este inliturali atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majordi, conform
dispozifiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPOZITII:

Arl. 21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchirial in timpul folosingei sale, inclusiv cea

eauzati de incepdjy
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Art. 22 Locatarul raspunde pentru degradarea cauzali de membrii familiei sale, precum si de fapta
altor persoane ciirora le-a ingiduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

Art. 23 Suprafaja ce face obiectul prezentului coniract de inchiriere va fi modificatii acolo unde este
cazul de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentalie de intabulare si cu recalcularea corelativi a
chiriei.

Art. 24 in caz de neplati, executarea silita se va face prin hotirdre judecitoreasci prin care chiriasul
va fi obligat si achite chiria restantd, accesoriile afercnle acesteia, aga cum sunt si vor  fi reglementate de
prevederile legale in materie, precum si cheltuielile de judecati.

Art. 25 In cazul vanzirii se aplici dispozitiile legilor speciale in materie.

Art. 26 Anexele 1,2, 3 fac parte infegranii din contractul de inchiriere.

_ Art. 27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, ciite unul pentru fiecare parte.
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Anexa | parte integrantd din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 360980 din 30.07.2018

FiSA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceann nr. 7, ap. 9 (identic en ap. 2 din

documentafia de preluare)
a) situat la nivelul - parter
b) incilzire cu sobe de gaze - DA
:} apd curenti in locuina - DA,
d) canalizare in Jocuinja - DA
e) instalajie electrica - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

A
Date privind locuinta inchiriati

Nr.  [Denumirea inciiperii g  Suprafafafin folosina [n folosin{i
cri. mp. exclusivi omunii
| 1 JCAMERA 20,93 20,93
2 ICAMERA 29I 2291 ]
TOTAL 43,84 43,84
3 |BUCATARIE 16,19 16,19
4 ICAMARA DE ALIMENTE 202 | 202
5 BAIE 4,87 487
6 IANTREU 6,99 6,99
7 |wc 1,66 1,66 .
TOTAL 31,73 31,73
8 PPIVNITA 10,00 10,00
TOTAL 10,00 10,00
9 [TEREN 9,00 9,00
TOTAL 9,00 9,00
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta h)

E‘r. Numele 5i prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retribufia tavifari
crt membrul de familie in raport| nagterii lunari,
cu fitularul contraetului de pensia san venitul
inchiriere i)
1 | VITALYOS GABOR-ARON titular 1977 |
LOCATOR, LOCATAR,
N~
a) snbsol,etaj, mansadri alte niveluri
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
¢) in locuinfe, in cladire, in curte, in strada
d) in locuinfe, in clidire, in curte, in strada
e) da sau nu
f) da sau nu
g}zmmﬂm,hmﬁtﬁrie,cimaﬁdenﬁmuc,hie,mﬂmmpimi!ﬁ
]1]secmnplm&nzicumunhﬁjdefmﬁ]iemﬁdaqimalm'cpolrivitat.l'fdinl.egmnr. {

114/1996.

i) sof, sofie, fiu, fiicA, precum si parin{ii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mama, soacrd, socru)

care locuiesc §i se gospodiresc impreuns




