CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ - NAPOCA SECRETAR GENERAL CIPTULLIL,
i : Jr. AURO CA
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privind modificarea Hotérérii nr. 49/1996, aga cum a fost modificata
prin Hotérérile nr. 29/1996 si nr. 337/2006
(modificare beneficiar contract de concesiune si completare cu nr. C.F. si nr. topo.)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{é ordinard,

Examinénd proiectul de hotarére privind modificarea Hotararii nr. 49/1996, aga cum a fost
modificati prin Hotérarile nr. 29/1996 si nr. 337/2006 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 432373/1/29.03.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 433171/451/29.03.2023 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Directiei Economice si al Direcfiei Juridice, prin care se
propune modificarea Hotirdrii nr. 49/1996, asa cum a fost modificata prin Hotérdrile nr. 29/1996 si
nr. 337/2006;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 87 alin. (5), ale art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), ale
art. 307 alin. (1), (4) si (5), ale art. 325 si ale art. 362 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 871, ale art. 872, ale art. 873 alin.
(1), ale art. 1166, ale art. 1170, ale art. 1243 si ale art. 1267 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicati, ale art. 284 din Ordinul 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidenfele de cadastru si carte funciard, ale art. 26 alin. 1 din H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat, ale art. 4 lit. a) din O.G. nr. 43 privind
Regimul drumurilor, republicati, ale Anexei 2 — Indicatori urbanistici din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, ale art. 28
alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Raportului de evaluare nr NCV: 4645/19.10.2022, ale Adresei
nr. 864834/451/16.11.2022 si ale Declaratiei notariale autentificatd prin Incheierea nr. 199 din
27.01.2023, de notar public Popa Ionu{-Florin;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. L (1) Se aprobi modificarea Art. 1 al Hotardrii nr. 49/1996, astfel cum a fost
modificatd prin Hotdrdrile nr. 29/1996 si nr. 337/2006, in sensul suplimentirii suprafefei
concesionate de 600 mp. cu o suprafaii de teren de 248 mp. identificatd ca parte din terenul inscris
in C.F. nr. 338021 Cluj-Napoca, reprezentind proiecfia la sol a constructiei executati in baza
A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din 16.08.2001 inscrisi in C.F nr. 266899 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 145155), cu urmatoarele obligatii corelative pentru concesionar, in conformitate cu
Declarafia notariald autentificatd prin incheierea nr. 199 din 27.01.2023, de notar public Popa
lonut-Florin:

(a) Sé execute lucriri de investitii/modernizare a terenului in suprafati de 248 mp., similar
solutiei constructive din proiectul ,Modernizare Parc L.L. Caragiale™;

(b) Sa asigure caracterul public al terenului in suprafatid de 248 mp. in ceea ce priveste
circulatia, precum si toate lucririle de intrefinere/reparafii;

(¢) Sd permiti, la solicitarea concedentului, sau de ciitre prepusii acestuia, pe toati durata
derulirii contractului de concesiune, executarea oricdror lucriri de utilitate publicd pe terenul in
suprafafi de 248 mp., altele decit cele prevézute la litera a) si b), cu conditia ca aceste lucrfri sa nu
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afecteze clidirea aflati in proprietatea Bancii Transilvania S.A., respectiv functia acesteia.
(2) Terenul ce face obiectul suplimentirii este identificat in Planul de amplasament si
delimitare a imobilului, ce se constituie in Anexa si face parte integrantd din prezenta hotrdre.

Art. II. Se aprobd valoarea totald a redeventei pentru suprafata de 248 mp. in sumi de
416.838 EURO, ce va fi achitatd in termen de 5 ani. Plata se va efectua in lei, la cursul de
echivalare lei/euro a Bancii Nationale a Roméniei, pentru ziua platii.

Art. IIL. Celelalte prevederi ale Hotirdrii nr. 48/1996, asa cum a fost medificati prin
Hotérérile nr. 29/1996 si nr. 337/2006, rimén neschimbate.

Art. IV. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Direcfia Patrimoniul
municipiului i evidenta proprietitii, Directia Economici §i Directia Juridica.

Presedinte de sedini,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

o AORY || S | ¢ 5.
(Hotirfrea a fost adoptati cu ....... voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 432373/1/29.03.2023

REFERAT DE APROBARE

privind modificarea Hotéirarii nr. 49/1996, asa cum a fost modificati
prin Hotiirdrile nr. 29/1996 si nr. 337/2006
(modificare beneficiar contract de concesiune si completare cu nr. C.F. si nr. topo.)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca prin Hotérdrea nr. 49/1996 a aprobat concesionarea,
prin incredinfare directd, a terenului in suprafatdi de 360 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. George Barifiu nr. 1, cu nr. topo. 797, in favoarea R.A. ROMTELECOM, pentru realizarea obiectivului
Sediul Directiei de Telecomunicatii Cluj.

Hotéréirea a fost materializati prin incheierea Contractului de concesiune nr. 12595/3.04.1996.

Prin Hotardrea nr. 29/18.07.1996, a fost suplimentat terenul concesionat cu o suprafatd de 240 mp.,
incheindu-se Actul aditional nr. 28504/29.07.1996.

Constructia a fost edificatd in baza A.C. nr. 918/18.07.1997 5i A.C. nr. 1803/16.08.2001.

in urma instriinZrii prin Contractul de vinzare-cumpirare, autentificat prin incheierea nr. 3905 din
7.12.2005, de notar public Buta Mariana, a imobilului cu destinafia de sediu al Direcfiei de
Telecomunicatii Cluj, a fost adoptati Hotirdrea nr. 337/9.05.2006, astfel ci beneficiar al terenului
concesionat in suprafad de 600 mp., inscris in C.F. nr. 145155 Cluj-Napoca cu nr. topo. 796/2, 797/2, a
devenit Banca Transilvania S.A., incheindu-se astfel Actul aditional nr. 3/38443/42 din data de 15.05.2006.

Prin Actul nr. 704756/45/25.08.2022, Banca Transilvania S.A. solicitd suplimentarea suprafetei de
600 mp. concesionati conform Contractului de concesiune nr. 12595/3.04.1996, astfel cum acesta a fost
modificat prin acte aditionale, cu 248 mp. parte din terenul in suprafafi de 589 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, inscris in C.F. 338021 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 338021,
reprezentind amprenta la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si
A.C. nr. 1803 din 16.08.2001, conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de
TOPOGEN SERV S.R.L., inaintind totodatd Raportul de evaluare nr. NCV: 88847/9.08.2022 intocmit de
citre EVAL TRANSILVANIA CONSULTING conform céruia valoarea totaldi a redeventei pentru
suprafata de 248 mp. este de 331.368 EURO, respectiv 1336,16 euro/mp.

Din perspectiva redevenfei pentru suprafata ce face obiectul solicitdrii de suplimentare, a fost
intocmit Raportul de evaluare nr. NCV: 4645/19.10.2022 intocmit de citre NEOCONSULT VALUTION,
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potrivit caruia valoarea totald a redeventei pentru suprafata de 248 mp. este de 416.838 EURO, respectiv
1680,8 euro/mp.

Pe cale de consecintd, prin Adresa nr. 864834/451/16.11.2022, s-a transmis Béancii Transilvania
S.A., faptul ci a fost intoemit Raportul de evaluare nr. NCV: 4645/19.10.2022 si ¢ pentru suprafata de 248
mp. valoarea totala a redeventei este de 416.838 EURO, respectiv 1680,8 euro/mp. precum si modalitatea
de plati, solicitind si-si transmiti pozilia fati de acestea.

Fatad de raportul de evaluare anterior menfionat, prin Adresa nr. 916016/45 din 12.12.2022, Banca
Transilvania S.A. transmite acordul cu privire la acesta, respectiv insusirea redeventei si plata acesteia in
termen de 5 ani.

in alta ordine de idei, aritam faptul ci terenul ce face obiectul suplimentirii concesiunii reprezint
proieclia la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 i A.C. nr. 1803 din
16.08.2001 si asigurd legitura intre Parcul I.L. Caragiale si Strada Regele Ferdinand.

Raportat la faptul ca Municipiul Cluj-Napoca are in derulare Proiectul de investitii ,,Modernizare
Parc I.L. Caragiale” pentru a asigura unitatea de reabilitare a zonei, concesionarul a transmis Declaratia
notariald autentificatd prin Incheierea nr. 199 din 27.01.2023, de notar public Popa lonut-Florin, conform
chreia . Lucrdrile de investifi/modernizare in solutia constructivd aprobatd pentru investifia ,,Modemizare
Parc L.L. Caragiale™, a suprafetei de 248 mp., ce face obiectul extinderii concesiunii”, vor fi executate de
citre Banca Transilvania S.A.

Totodatd declara c&, accepti inserarea clauzei in Contractul de concesiune nr. 12595/3.04.1996, in
sensul cé terenul ce va face obiectul extinderii concesiunii va fi deschis circulatiei publice, si cd isi
insugeste obligatia ca toate lucrarile de intrefinere/reparatii si cadi in sarcina sa, respectiv, ci la solicitarea
concedentului, sau de cétre prepusii acestuia, pe toatd durata derularii contractului de concesiune, va
permite executarea de cétre Municipiul Cluj, a oricaror lucréri de utilitate publica pe suprafata de 248 mp.
de teren care face obiectul extinderii concesiunii, altele decéi cele instituite mai sus, cu condifia ca aceste
lucrari sé nu afecteze cladirea aflatd in proprietatea Bancii Transilvania S.A., respectiv funcfionalitatea
acesteia.

in altd ordine de idei, aritim faptul ci prin A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din
16.08.2001 au fost asigurate accese pietonale publice, in concordanti cu art. 26 din H.G. nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, potrivit ciruia .. Autorizarea executiirii
constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dac se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei 5i destinatiei constructiei”.

Amplasamentul ce face obiectul suplimentirii reprezinid suprafaa de 248 mp. parte din imobilul-
teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, inscris in C.F. 338021 Cluj-
Mapoca, cu nr. cad. 338021, cu drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu



public, in suprafatd de 589 mp. si raportat la obligatiile instituite pentru concesionar se asigurd accesul

nedescriminatoriu al vehiculelor si pietonilor si nu se aduce atingere circulatiei publice astfel cum este
reglementat in conditiile art. 4 lit. a din O.G. nr. 43/1997 privind Regimul drumurilor, republicat.

in vederea solutiondirii cereri depuse, raportat la prevederile O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se impune promovarea unui proiect de hotérire
privind completarea Hotarfirii nr. 49/1996, asa cum a fost modificati prin Hotardrile nr. 29/1996 si
nr. 337/2006, in sensul suplimentérii suprafefei concesionate de 600 mp., cu 248 mp. parte din terenul in
suprafatd de 589 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, reprezentind
amprenta la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din
16.08.2001, cu stabilirea valoarii totale a redeventei de 416.838 EURO, ce va fi achitati in termen de 5 ani.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotéarfre privind modificarea Hotararii nr. 49/1996, asa cum a fost modificatd prin Hotarérile
nr. 29/1996 si nr. 337/2006 (modificare beneficiar contract de concesiune si completare cu
nr. C.F. g1 nr. topo.).

PRIMAR
Emil Boc

L.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICTUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 433171/451/29.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea Hotérdrii nr. 49/1996, aga cum a fost modificata
prin Hotararile nr. 29/1996 si nr. 33772006
(modificare beneficiar contract de concesiune si completare cu nr. C.F. i nr. topo.)

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 432373/1/29.03.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind modificarea Hotdrérii nr. 49/1996, asa cum a fost modificatd prin
Hotérérile nr. 29/1996 si nr. 337/2006 (modificare beneficiar contract de concesiune §i completare cu
nr. C.F. si nr. topo.).

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I EVIDENTA PROPRIETATII §I
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii arati faptul ci, prin Hotarirea nr. 49/1996
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a aprobat concesionarea, prin incredintare directd, a terenului in
suprafatd de 360 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Barifiu nr. 1, cu or. topo. 797, in
favoarea R.A. ROMTELECOM, pentru realizarea obiectivului Sediul Directiei de Telecomunicatii Cluj.

Hotéirirea a fost materializata prin incheierea Contractului de concesiune nr. 12595/3.04.1996.

Prin Hotéarirea nr. 29/18.07.1996, a fost suplimentat terenul concesionat cu o suprafafi de 240 mp.,
incheindu-se Actul aditional nr. 28504/29.07.1996.

Constructia a fost edificatd in baza A.C. nr. 918/18.07.1997 si A.C. nr. 1803/16.08.2001.

in urma instraindrii prin Contractul de vinzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 3905 din
7.12.2005, de notar public Buta Mariana, a imobilului cu destinatia de sediu al Directiei de Telecomunicafii
Cluj, a fost adoptatd Hotirdrea nr. 337/9.05.2006, astfel ci beneficiar al terenului concesionat in suprafati
de 600 mp., inscris in C.F. nr. 145155 Cluj-Napoca cu nr. topo. 796/2, 797/2, a devenit Banca Transilvania
S.A., incheindu-se astfel Actul aditional nr. 3/38443/42 din data de 15.05.2006.

Prin Actul nr. 704756/45/25.08.2022, Banca Transilvania S.A. solicitd suplimentarea suprafetei de
600 mp. concesionati conform Contractului de concesiune nr. 12595/3.04.1996, astfel cum acesta a fost
modificat prin acte aditionale, cu 248 mp. parte din terenul in suprafatd de 589 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, inscris in C.F. 338021 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 338021,
reprezentind amprenta la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si
A.C. nr. 1803 din 16.08.2001, conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de
TOPOGEN SERV S.R.L., inaintind totodatid Raportul de evaluare nr. NCV: 88847/9.08.2022 intocmit de
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ciitre EVAL TRANSILVANIA CONSULTING conform ciruia valoarea totald a redeventei pentru suprafata
de 248 mp. este de 331.368 EURO, respectiv 1336,16 euro/mp.

Demersul concesionarului este generat de diligenfele acestuia de intocmire a documentafiei de
cadastrare a imobilului si pe cale de concesinti se impune reglementarea ocupdrii terenului pentru a se
asigura exploatarea bunului obiectiv (constructia) al concesiunii.

Din perspectiva redeventei pentru suprafata ce face obiectul solicitdrii de suplimentare, a fost
intocmit Raportul de evaluare nr. NCV: 4645/19.10.2022 intocmit de cdtre NEOCONSULT VALUTION,
potrivit ciruia valoarea totald a redeventei pentru suprafata de 248 mp. este de 416.838 EURO, respectiv
1680,8 euro/mp.

Pe cale de consecinti, prin Adresa nr. 864834/451/16.11.2022, s-a transmis Béncii Transilvania S.A.,
faptul ca a fost intocmit Raportul de evaluare nr. NCV: 4645/19.10.2022 si ca pentru suprafata de 248 mp.
valoarea totali a redeventei este de 416.838 EURO, respectiv 1680,8 euro/mp. precum si modalitatea de
plati, solicitind si-si transmité pozitia fatd de acestea, totodati se solicitd concesionarului si se pronunte cu
privire la urmitoarele aspecte:

- redeventa poate fi achitatd in maxim 25 de ani, sens in care vd rugim si inaintafi o
propunere cu privire la perioada de plati a redeventei;

- se impune reglementarea contravalorii folosintei celor 248 mp. ocupati féra titlu;

- raportat la suprafata de 248 mp., domeniu public cu destinatie de drum, o reglementare prin
constituirea unui drept de concesiune va determina o clauzi contractuald in sensul ca terenul va fi deschis
circulatiei publice, iar toate lucrarile de intretinere/reparafii cad in sarcina concesionarului, sens in care vi
rugdim sA transmiteti daci infelegeti s3 vi insusifi aceasti obligatie — declaratie notariala;

- concesionarul va avea obligatia si execute toate lucrdrile de investifii/modernizare a
suprafefei concesionate conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de TOPOGEN
SERV S.R.L. in solufia constructivi aprobati pentru investifia ,Modernizare Parc .L. Caragiale™.

Fata de raportul de evaluare anterior mentionat, prin Adresa nr. 916016/45 din 12.12.2022, Banca
Transilvania S.A. transmite acordul cu privire la acesta, respectiv insusirea redeventei si plata acesteia in
termen de 5 ani.

Totodatd declara c, accepti inserarea clauzei in Contractul de concesiune nr. 12595/3.04.1996, in
sensul ci terenul ce va face obiectul extinderii concesiunii va fi deschis circulatiei publice, si ca isi insugeste
obligatia ca toate lucririle de intrefinere/reparatii si cadd in sarcina sa, respectiv, cd la solicitarea
concedentului, sau de citre prepusii acestuia, pe toatd durata derularii contractului de concesiune, va permite
executarea de citre Municipiul Cluj, a oriciror lucrdiri de utilitate publica pe suprafata de 248 mp. de teren
care face obiectul extinderii concesiunii, altele decit cele instituite mai sus, cu conditia ca aceste lucréri sa
nu afecteze cladirea aflata in proprietatea Bancii Transilvania S.A., respectiv funcfionalitatea acesteia.

Raportat la faptul cd Municipiul Cluj-Napoca are in derulare Proiectul de investitii ~Modernizare
Parc L. Caragiale” pentru a asigura unitatea de reabilitare a zonei, concesionarul a transmis Declaratia




notariald autentificatd prin Incheierea nr. 199 din 27.01.2023, de notar public Popa lonut-Florin, conform
ciireia ., Lucririle de investitii/modernizare in solutia constructiva aprobata pentru investitia ,,Modernizare
Parc L. Caragiale”, a suprafetei de 248 mp., ce face obiectul extinderii concesiunii”, vor fi executate de
citre Banca Transilvania 5.A.

In altd ordine de idei, ariitim faptul ci prin A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din
16.08.2001 au fost asigurate accese pietonale publice, in concordantd cu art. 26 din H.G. nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, potrivit ciruia ,. Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei i destinafiei constructiei”.

Amplasamentul ce face obiectul suplimentirii reprezintd suprafata de 248 mp. parte din imobilul-
teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, inscris in C.F. 338021 Cluj-
Napoca, cu nr. cad. 338021, cu drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu public,
in suprafati de 589 mp. si raportat la obligatiile instituite pentru concesionar se asiguri accesul
nediscriminatoriu al vehiculelor si pietonilor si nu se aduce atingere circulatiei publice astfel cum este
reglementat in conditiile art. 4 lit. a din O.G. nr. 43/1997 privind Regimul drumurilor, republicata.

in altd ordine de idei, aratim faptul ci terenul ce face obiectul suplimentirii concesiunii reprezinti
proiectia la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din
16.08.2001 si asigurd legitura intre Parcul LL. Caragiale si Strada Regele Ferdinand, constructie ce se
circumscrie obiectului contractului, respectiv .Sediul Directiei de Telecomunicatii Cluj”, constructia
nesuferind modificiri inca din faza de autorizare din punct de vedere al POT-lui, indicator urbanistic potrivit
céiruia ,,procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaa construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafafa parcelei”, conform Anexei - Planul de
amplasament si delimitare a imobilului certificat de ctre Directia Urbanism in sensul c&, proiectia la sol a
etajelor constructiei autorizate conform A.C. nr. 918/1997 urmeazi conturul construcfiei ce se regiseste pe
planul de situatie plansa A4 — vizat spre neschimbare, anexi la autorizafia de construire.

Aviénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivd economicd, menfiondim faptul ci preful concesiunii stabilit prin Contractul
nr. 12595/1996, intocmit in temeiul Hotérérilor de consiliu local nr. 49/1996 si 29/1996, astfel cum acesta a
fost modificat prin acte aditionale, a fost integral achitat la data de 1.02.2021.

in evidente a fost inregistrati fisa nr. 917953/451/14.12.2022, pentru terenul situat in Cluj-Napoca,
str. Octavian Petrovici, in suprafatd de 248 mp, parte din terenul inscris in C.F. nr. 338021 Cluj-Napoca, cu
nr. cad. 338021, reprezentidnd amprenta la sol a constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din
18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din 16.087.2001, pentru perioada 2006 — pénd la reglementarea ocupdrii
terenului prin H.C.L., avind un cuantum de 53.216,8 euro, sume achitate integral.



Astfel, avind in vedere prevederile art. 28 alin. 3 din Legea 273/2006 privind finaniele publice
locale, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd economica pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului local.

Din perspectivi juridici sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 5i completirile ulterioare;

Art. 87 alin. 5 potrivit cfirora .. Autoritatile administrafiei publice locale administreaza sau, dupi caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publici sau privatd ale unitfilor
administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale™;

Art. 129 alin. 1 potrivit cirora ,,Consiliul local are inifiativi si hotéréste, in condifiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenfa altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. 2 lit. c, potrivit cdrora Consiliul local exerciti urmatoarele categorii de atribufii:
Latributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului™;

Art. 129 alin. 6 lit. a, poirivit crora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotiragte darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin{d gratuiti a bunurilor proprietate publici a
comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile
legii™;

Art. 307 alin. 1, 4 si 5, potrivit cérora:

(1) Redeventa obiinuti prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupi caz.

(4) Modul de calcul si de plati a redeventei se stabileste de cétre ministerele de resort sau de citre
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre autoritdtile administratiei publice
locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeveniei prevazut la alin. (4),
ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile
administratiei publice locale, dupé caz, vor avea in vedere urmétoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

b) valoarea de piafd a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeveniei cu durata concesiunii™;

Art. 325 potrivit cruia:

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul dobéndeste
dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.




i (2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicé.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute in contractul de
_ concesiune de bunuri proprietate publici si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
‘ (4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
| in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

! a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
J b) unui caz de for{d majora sau unui caz fortuit.
! (5) Concesionarul este obligat si respecte condiiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul are obligatia
‘ i s4 asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenti, a bunurilor proprietate publica care
‘ fac obiectul concesiunii.
(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici si depuni, cu titlu de garantie, o sum fixd reprezenténd o coti-
parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de

exploatare.
(8) Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului

de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul este obligat
si restituie, pe bazii de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) in conditiile incetéirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici din alte cauze |

. decdt prin ajungere la termen, forfi majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului proprietate public, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea
acestora de cétre concedent.

(13) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenja unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii exploatarii bunului®;

Art. 362 alin. (3) potrivit caruia:

.Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in folosin{a gratuiti a

wm

bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unita{ilor administrativ-teritoriale se aplica in mod

TIARCTRN

corespunzitor™; |
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- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati;
Art. 871 potrivit ciruia:

»Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligafia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevenie si pentru o duratd determinati, cu respectarea conditiilor previzute de lege i a contractului de
CONCesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea §i incetarea contractului de
concesiune sunt supuse condifiilor previazute de lege ™;

Art. 872 potrivit caruia:

~Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea

bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nuliti{ii absolute, concesionarul nu poate instrdina i nici greva
bunul dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii §i care
trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, si fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a
concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele previizute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarca dreptului de concesiune este supusi controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune™;

Art, 873 potrivit caruia:

~Apdrarea dreptului de concesiune

(1) Apérarea in justitie a dreptului de concesiune revine concesionarului™;

Art. 1166 potrivit caruia:

..Contractul este acordul de voinje dintre doud sau mai multe persoane cu intenfia de a constitui,
modifica sau stinge un raport juridic™;

Art. 1170 potrivit céruia:

.Pirtile trebuie sa actioneze cu buni-credinti atit la negocierea §i incheierea contractului, cit si pe
tot timpul executdrii sale. Ele nu pot inltura sau limita aceasta obligafie™;

Art. 1243 potrivit céruia:

,JDaci prin lege nu se prevede altfel, orice modificare a contractului este supusa condifiilor de formé
cerute de lege pentru incheierea sa™;

Art. 1267 potrivit céruia:

.Clauzele se interpreteazi unele prin altele, dind fiecireia injelesul ce rezulti din ansamblul

contractulu™;




- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati;

Art. 26 alin. 1 potrivit céiruia ,, Autorizarea executdrii construciiilor §i a amenajérilor de orice fel este
permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei”.

- 0.G. nr. 43 privind Regimul drumurilor, republicati;

Art. 4 lit. a) potrivit ciruia:

..Din punct de vedere al circulatiei drumurile se impart in:

a) drumuri deschise circulatiei publice, care cuprind toate drumurile publice §i acele drumuri
de utilitate privata care asigurd, de reguld, accesul nediscriminatoriu al vehiculelor i pietonilor™.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificirile si
completirile ulterioare;

Anexa 2 — Indicatori urbanistici potrivit ciruia ,procent de ocupare a terenului (POT) - raportul
dintre suprafata construitii (amprenta la sol a cladirii sau proiecfia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
§i suprafata parcelei™.

- Ordinul 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciari;

Art. 284 potrivit ciruia:

.suprafata aferentd constructiei este suprafata de teren pe care se afld clidirea, compusi atit din
suprafata construiti, cit §i din cea neconstruiti necesari, potrivit naturii sau destinafiei constructiei, pentru a
asigura exploatarea normald a acesteia. Pentru cladirile individuale suprafata aferentd constructiei este
suprafata construiti la sol sau proiectia la sol a perimetrului exterior al etajelor superioare sau a subsolurilor,
inclusiv al balcoanelor, scérilor i altor elemente constructive, dac3 acestea depégesc planul fatadei. Pentru
cladirile de tip condominiu suprafata aferentd constructiei este suprafata construita la sol sau proiectia la sol
a perimetrului exterior al etajelor superioare sau a subsolurilor, inclusiv al balcoanelor, scérilor §i altor
elemente constructive, daci acestea depésesc planul fajadei impreund cu toate pértile aflate in coproprietate
fortati conform legii, actelor de proprietate sau vointei partilor, cum ar fi, ciile de acces, curtile, gridinile,
ghenele, locuri de joacd si altele asemenea. In situatia in care aceastd suprafafi nu este mentionatd in
certificatul de atestare a edificirii constructiei ea se determind prin masuritori, pe baza autorizafiei de
construire §i a documentatiei tehnice anexati acesteia™.

- Legea nr. 273/2006 privind finangele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

Art. 28 alin. 3 potrivit cérora ,,Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor bunuri
aparfinind domeniului public sau privat al unitifilor administrativ-teritoriale constituie venituri ale
bugetelor locale™.

Din punct de vedere juridic, raportat la prevederile art. 87 alin. (5), ale art. 129 alin. (1), alin. (2)
lit. ¢), alin. (6) lit. a), ale art. 307 alin. (1), (4) si (5), ale art. 325 §i ale art. 362 alin. (3) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, ale art. 871, ale
art. 872, ale art. 873 alin. (1), ale art. 1166, ale art. 1170, ale art. 1243 si ale art. 1267 din Legea
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nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, ale art. 26 alin. 1 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, ale art. 4 lit. a) din O.G. nr. 43 privind Regimul
drumurilor, republicatd, ale Anexei 2 — Indicatori urbanistici din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale art. 284 din Ordinul 600/2023
pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru gi carte funciard, ale
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare si ale Raportului de evaluare proprietate imobiliari privind terenul intravilan in suprafati de 589
mp., proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cid proiectul de hotirdre privind
modificarea Hotirarii nr. 49/1996, asa cum a fost modificata prin Hotérdrile nr. 29/1996 si nr. 337/2006, in
sensul suplimentarii suprafetei concesionate de 600 mp., cu 248 mp. parte din terenul in suprafafi de
589 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, reprezentind amprenta la sol a
constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918 din 18.07.1997 si A.C. nr. 1803 din 16.08.2001, cu
stabilirea valoarii totale a redeventei de 416.838 EURO, ce va fi achitaté in termen de 5 ani, indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.
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privind mod ificarea Hotiririi nr. 49/1996.

I=a

Consiliunl
ordinara,
Bxaminfnd proiectul de hot&rire privind wmodificarea Hotiririi nr,
£9/1996 - proiect din initiativa priwarului ; ‘ :
Analizdnd referatul nr. 25,195 din 12.07.1996 2! Directiei de ad
tiinisircre a domeniului public §i privet prian care se propune modificarea
Hotirérii nre 49/199%5 in sensul EX de = suplimenta cu 2%0 mp. .suprafaga
de teren concesionat, de 390 mp. in favoarea E.i. ROUTELECOL pentru constiu
irea sediniui Directiei de telecpmunicatii Clui ;
Be{inind prevederile Lexii nr. 50/1991 si svizul comisiei de Spe-
ciaZitate 3 :
Potrivit dispozitiu
23 din Legea nr. 69/199
ficati i republicati,

oczl a! municipiului Cluji-Faopoca Intrupit in sedintd

ilor art. 20 al.(2) lit. "g" si B4 rap, la
privind administretia publici locali, modi-
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, irbs 1l,- Se podificd Hotirirea nr. £9/1%.03.1596 a Cousiliului la-
cal al municipiului Cluj-Fapeca in sensul ci se suplimenteazi tcrenul corce-
sionat, in suprafatd de 350 wp., situst In manfeciniu> Cluj-Kepoca, str.Gh.
Barifiu nrs1, cu o suprafcii de 240 wp.,teren, In favoarea 2.:, LOMTCLECCY
penfru construirez seciului Directiei de telecomunicatii Cluj,-

2XLs Z.= Durata concesiunii este de 99 oni iar pretul concesiunii
se stabileste 1z suma de 40,000 lei/mp,-

! i Arts Ja— Cu izdepiinirea prevedarilor hotirsrii se incredinteszd
Direcfia de acministrere a cdomeaiuiui pubiic si privat i Directia econo-
ficd,=—- .

Nr. 29 din 18 iulie 1996

| 1 (HotErfrea a fost adoptati Secretarul municipinlui,
cu 25 voiuri)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Hotararilor nr. 49/1996 si 29/1996
(modificare beneficiar contract de concesiune si completare cu nr. C.F. si nr. topo).

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérdre privind modificarea Hotérérilor nr, 49/1996 s
29/1996 - proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 7071 din 30.01.2006 al Directiei domeniului public si
privat prin care se propune modificarea Hotardrilor nr. 49/1996 si 29/1996, in sensul
modificdrii beneficiarului concesiunii, prin transmiterea dreptului de concesiune la

. - Instriinarea constructiei i completare cu nr. C.F. si nr. topo.;

Retiniand prevedenle Legii nr. 50/1991, republicati si ale Legii nr. 2 IWIS‘FQE

' Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 38 al. 2 lit. "f* si 46 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale,

HOTARASTE:

Art.l. Se modificd art. 1 al Hotararilor nr. 49/1996 si 29/1996 in sensul ci se
transmite dreptul de concesiune asupra terenului aferent spatiului comercial situat in
municipiul Cluj-Napoca, str.” G. Barifiu nr.1, teren inscris in C.F. nf. 145155 cu
nr.topo. 796/2 si 797/2, in suprafata de 600 mp, in favoarea Bancii Transilvania S.A.

Art.II. Pretul concesiunii se stabileste la suma de 200 EURO/mp.

ArtYII. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteazi Directia
domeniului public si privat, Directia economici si Serviciul juridic-contencios.

Nr. 337 din 9 mai 2006 : Contrasemneazi:
(Hotardrea a fost Segretarul municipiului,
adoptati cu 20 voturi) "\ jr-Mircea Jorj

el
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DECLARATIE

Subscrisa BANCA TRANSILVANIA S.A. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, Nr. 30-36, cod 400027, inregistrata la Registrul Comertulni sub numarul
J12/4155/1993, Cod Unic de Inregistrare 5022670, prin director general adjunct
TODERICI LEONTIN, avind CNP . cu domiciliul in Mun. Cluj-
Napoca, 2 jud. Cluj, identificat prin CI seria

eliberati de SPCJEP Cluj,—la-data de 22.07.2021, cunoscand prevederile
art.326 Cod penal, privind falsul in declaratii, declar urmétoarele;———-—--—--——--n--

Am calitatea de proprietar al constructiei executatd in baza autorizatiilor de
construire nr. 918/18.07.1997 si nr. 1803/16.08.2001 emise de Primiria Mun. Cluj-
Napoca, amplasatd, parfial pe terenul in suprafatd de 600 mp., inscns in C.F. nor.
266899 Cluj-Napoca, or. CF vechi 145155, nr. topografic 796/2, 797/2, proprietatea
Statului Romén si partial pe terenul in suprafatd de 589 mp., inscris in CF 338021
Cluj-Napoca, nor. cadastral 338021, proprietatea Munjcipiuluj-Cluj-NapDca - domeniul
public. Amprenta partiald la sol a constructiei, care se identificd in CF nor. 338021 Cluj-
Napoca, proprietatea Municipiului Cluj-Napoca - domeniul public, are o suprafaii de
248 mp. Pentru terenul in suprafatd de 600 mp., inscris in CF nr. 266899 Cluj-Napoca,
proprictarul constructiei este titular al unui drept de concesiune, in baza contractului de

Avind in vedere faptul c3 amprenta pariiala la sol a acestei constructii, respectiv
partea executatd pe piloni, este de 248 mp., identificati ca parte din CF nor. 338021
Cluj-Napoca, proprictatea Municipiului Cluj-Napoca - domeniul public, in vederea
rcglementéirii concesiunii, prin cxtinderca acestcia cu suprafata de 248 mp.,
corcspunzitoarc amprentei la sol a parjii de construcfic cxecutatd pe piloni, precum §i
raportat la adresa nr. 864864/451 din data de 16.11.2022 emisé de Priméria Mun. Cluj-
Napoca, ——-

Subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA accept inserarea clanzei in Contractul
de Concesiune, in sensul ci terenul ce va face obiectul extinderii concesiunii va fi
deschis circulatiei publice si imi insusesc obligafia ca toate lucririle de intretinere /
reparatii sd cada in sarcina subscrisel.

Totodatd, subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA imi insugesc obligatia de
executare a lucririlor de investifii / modernizare in solufia constructivi aprobati pentru
investitia "Modemizare Parc 1.L. Caragiale”, a suprafetei de 248 mp, ce face obiectul
extinderii concesiunii, suprafat3 care face parte din imobilul teren in suprafatd totald de




589 mp., inscris in CF 338021 Cluj-Napoca, nr. cadastral 338021, conform Planului de
amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Topogen Serv SRL, anexat

R 1 B
De asemenea, subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA sunt de acord cu
redeventa stabilitd, corespunzitoare extinderii concesiunii pentru suprafata de 248 mp.,
teren identificat partial in CF nr. 338021 Cluj-Napoca, nr. cadastral 338021, ca fiind de
630,08 EUR (una mie gase sute optzeci euro §i opt cenfi) per metru pétrat si care va
itat# in termen de 5 (cinci) ani. .
De asemenea, subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA sunt de acord cu
ea de citre concedent, sau de ciire prepusii acestuia, pe toatd durata derularii
ctului de concesiune, a oriciror lueriiri de utilitate publici pe suprafata de 248
: de teren care face obiectul extinderii concesiunii, identificatd in CF or. 338021
C—I'I.l_] Napc-ca, nr, cadastral 338021, altele decét cele asumate de citre subscrisa
declarant conform alin. 4 si 5 din prezenta declaratie, cu conditia ca aceste lucréri si
nu afecteze clidirca aflati in proprietatea subscrisei, respectiv functionalitatea
acesteia.—~
Subsemnatul Toderici Leontin consimt la prelucrarea datelor mele cu caracter
personal de céitre notarul public, precum gi la arhivarea acestora in condifiile impuse de
activitatea notariald 5i regimul general al arhivérii actelor notariale. Totodatd, consimt
la prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele necesare indeplinirii de citre
notarul public a obligatiilor sale legale profesionale, cu respectarea Regulamentului ar.
679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal.
Redactat 5i autentificat de Societatea Profesionald Notariald Popa, Dcmban’;u 51
aosciatii, in 1 (unu) exemplar original, dupé care s-an intocmit 4 (patru) duplicate, din
care 3 (trei) s-au eliberat pértii, astfizi, data autentificarii.

%
[>:33
o]

DECLARANT,
BANCA TRANSILVANIA SA
prin reprezentant

5.S. TODERICI LEONTIN

- urmeazi autentificarea pe verso -

Rad. O
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI A
Societatea Profesicnald Notariald Popa, Dorobantu si asociatii 2le [E’
Licenta de funcfionare or. 16/2022 b r o2
Sedinl: mun. Clyj Napoca, str. Republicii, nr. 28, jud. Chyj '5'(? ﬂ‘v
. L, 2"’
‘Lon;

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE HRL?\g

Anul 2023, luna ianuarie, ziua 27

. — . Eu, Popa Ionuj-Florin, notar public, m-am deplasat la sediul Bincii Transilvania

SA din Mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 30-36 jud. Cluj, unde am gisit pe:

TODERICI LEONTIN, avdénd CNP _cu domiciliul in Mun.
Cluj-Napoca, - . Jud. Cluj. identificat prin CI seria

eliberatd de SPCJEP Cluj, la data de 22.07.2021, in calitate de

reprezentant legal al BANCII TRANSILVANIA S.A. cu sediul in Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor, Nr. 30-36, cod 400027, inregistrata la Registrul Comertului sub
numarul J12/4155/1993, Cod Unic de Inregistrare 5022670;

care dupi ce a citit actul, a declarat ¢4 i-a inteles continutul, ci cele cuprinse
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentulni inscris si a semnat
unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36 / 1995, republicat:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 23,80 lei, TVA inclus, cu bf. da 2023

NOTAR PUBLIC
S.8. POPA IONUT-FLORIN

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare de Popa Ionut-Florin, notar public,
astazi, data autentificirii actului §i are aceeasi fortd probanti ca originalul.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

Subscrisa BANCA TRANSILVANIA cu sediul in localitatea CLUJ-NAPOCA, Calea
Dorobantiler, nr. 30-36, jud. CLUJ, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J12/4155/1993 CUI
5022670, prin cererea nr. 633430/19.07.2022 am solicitat Primériei mun. Cluj-Napoca semnarea
formularelor/declaratiilor necesare pentru depunerea la OCPl Clu-Napoca a documentatiei
cadastrale de alipire pentru imobilele inscrise in CF 266899 Cluj-Napoca, nr. cad. 266899, in
suprafata masurata de 600 mp, situat in mun. Cluj-Napoca, str. George Barifiu, or. 1, jud. Chy s1 CF
347149 Cluj-Napoca, nr. cad. 347149, in suprafaji de 2 mp, situat in mun. Cluj-Napoca, str. Regele
Ferdinand, nr. 33. Conform situatiei din cartea funciara 266899 imobilul-teren se afla in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, avand ca sarcini, drept de concesiune in favoarea Banca Transilvania SA ,
iar imobilul din CF 347149 se afld in proprietaiea Compania Nationald Posta Roménd, avand ca
sarcini, drept de superficie in favoarea Banca Transilvania SA.

Ca urmare a raspunsului la cererea nr. 633430/19.07.2022, prin care ne solicitati
clarificarea dreptului .de concesiune asupra suprafetei de teren ce reprezinta amprenta la sol a cladirii,
va inaintam prin prezenta, spre verificare si aprobare Raportul de evaluare imobiliara, a imobilului
inscris in CF 338021 Cluj-Napoca, nr. cad. 338021, in suprafata de 589mp, proprietatea Mun. Cluj-
Napoca, afectat de amprenta la sol a cladirii proprietatea subscrisei. Suprafata afectata de amprenta la
sol a cladirii este de 248mp, conform planului de amplasament si delimitare intocmit de TOPOGEN
SERV SRL, aceasta fiin suprafata propusa pentru clarificarea dreptului de concesiune.

Atasam prezentei urmatoarele:
- Raportul de evaluare imobiliara

- Plan de amp ent si delimitare a imobilului.
Tk : 0741 [4520¢64,

Diata Semnatura

15.08 2022
f /
\
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SERVICTUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI

) Calea Mofilor or. 3, 400001, Cluj-Mapoca
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LI www.primarizsclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

NR. 864834/451/16.11.2022

CATRE, [ evpE
BANCA TRANSILVANIA E}(PEDlﬁT

Calea Dorobantilor nr. 30-36 18 Ny 2022
Cluj-Napoca _

Stimati domni,

_ Municipiul CIuJ-Napuca reprezentat prin Imnmr_E.mll Boc, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,

st. Motilor nr. 3, fati de actul dumneavoastrd cu nr. 704756/45/25.08.2022, privind clarificarea
dreptului de concesiune a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici pe care este
edificata cnmﬁc;ia proprietatea dumneavoastrd, respectiv a suprafetei de 248 mp.,

Vizind Raportul de evaluare nr. 88847/9.08.2022, aratd urmitoarele:

1). Autoritatea a procedat la identificarea valorii de piati a terenului in discutie, sens in care
conform raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul contractat a reliefat o valoare a terenului de
990.000 EURO respectiv 1680,8 euro/mp.

2). Cu privire la clarificarea diferentei de suprafafa de 248 mp. ce reprezintd amprenta la sol a
constructiei executate pe piloni in baza A.C. nr. 918/18.07.1997 51 A.C. nr. 1803/16.08.2001 aceasta
implicd urmitoarele aspecte:

- taxa de concesiune se instituie conform prevederilor O.U.G. or. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare, la valoarea de piatd a bunului care face obiectul
concesiunii §i pentru care evaluatorul contractat de citre autoritate a opinat o valoare de 1680,8
euro/mp., sens in care vi solicitim si transmiteti dac3 intelegeti si vi insusiti aceastd valoare;

- redeventa poate fi achitati in maxim 25 de ani, sens in care va rugidm si inaintafi o
propunere cu privire la perioada de plati a redeventei;

- 3¢ impune reglementarea contravalorii folosintei celor 248 mp. ocupati fard titha;

- raportat la suprafata de 248 mp., domeniu public cu destinatie de drum, o reglementare
prin constituirea unui drept de concesiune va determina o clauzi contractuala in sensul ci terenul va fi
deschis circulatiei publice, iar toate lucririle de intrefinere/reparatii cad in sarcina concesionarului, sens
in care vi rugim sa transmiteti daci intelegeti si va insugiti aceasti obligatie — declaratie notariali;
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- concesionarul va avea obligatia si execute toate lucririle de investiti/modernizare a
suprafetei concesionate conform Planului de amplasament §i delimitare a imobilului intocmit de
TOPOGEN SERV S.R.L. in solutia constructivd aprobati pentru investitia ,Modemizare Parc LL.
Caragiale™," sens in care vd rugdm si transmitefi dacd infelegefi s3 va insusiti aceastd obligatie —
declaratie notariala.

Cu stima,

PRIMAR,
EMIL BOC

OLAH pobysomes

EMESE 5355

Director executiv,

lonela-lulia s,
Ardeus - e
Sef serviciu,
Ralisca- {'.'.':.".."""

Bogdana sepies Feese
| Dortac 20020 LN
Ferezan wseassazar

in tocmit,
BUIGA - pitameier
PE-HU !.Ih:ml'l.lﬁ
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R.B.-PJR. 12-019-18.02.1099
Mr. Inreg. Reg. Com.: Ji2 f qiss f 1993

BANCA : TRANSILVANIA® CULROs0m 6

Nr. 113’?5?3; {2*!}292@_21
CATRE,
Primaria Municipiului Chij Na

Servicinl Administrare Spatii. Terenuri ‘

Subserisa S.C. BANCA TRANSILVANIA S.A cu sedinl in Cluj Napoca, Calea
Dorobantilor nir 30-36, reprezentata legal prin Leontin Toderici - Director General
Adjunet COO si Virgil Cimpian - Director DAIL, referitor la adresa dumneavoastra
cu nr 864864/451 din data de 16.11.2022 privind clarificarea dreptului de
concesiune a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Octavian Petrovici pe
care este edificata contructia proprietatea Bancii Transilvania, facem urmatoarele
precizari la punctele de mai jos, asa cum an fost acestea mentionate in adresa
dumneavoastra: : . _ ) }

1. In ceea ce priveste identificarea valorii de piata a terenului, am luat act si nu
avem observatii;

2. Clasificarea diferententei de suprafata de 248 mp ee reprezinta amprenta la
sol a contructiei executate pe piloni:

- In ceea ce priveste taxa de concesiune la valoarea de piata a bunului care
face obiectul concesiunii, am luat act de valoarea rezultata, respectiv
1680,8 euro/mp si va propunem o de perioada de plata de 5 ani pentru
plata redeventei mhﬂitamnfnrmulnr-{lema‘im; '

- De asemenea, va comunicam acordul nostru in ceea ce priveste
reglementarea sitnatied folosintei celor 248 mp;

= Im ceegmprivestereglcmntmpﬁn&nsﬁmirea unui drept de
concesiune cu o clauza contractuala in sensul ca terenul va fi deschis

Sediul Central: Calea Dorohanfilor 30 - 36, jooiiy, Choj-Napoes, Cluj
Banca Oamenilor Intr!prinzilm'i _ ; Tel: +40 264 407 150; Fix: +40 264 301 128; wow. baneatransilvania_ro
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HB.-FJR 12-mg = 18021995
¥r. lnreg, Reg, Com,: Ji2 /4155 / 1993

circulatiei publice, suntem de acord s in comsecinta
perfectarea declaratiei notariale; .
In ceea ce priveste executarea lucrarilor de investitii/ modernizare a
suprafetei concesionate de catre concesionar,
proceda la perfectarea declaratied notariale;

BANCA ‘TRANSILVANIA® o pperan

vom proceda la

suntem de acord si vom

Cu consideratie, o ;
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT COO DIRECTOR DAIL,

Leontin Toderici j{

Sedind Central: Calien Dorabantilor 30 - 36, goonsy, Clisj-Napoea, Cluj
Banca Oamenilor Intreprinziton Tel: +40 264 467 150; Fax: +40 264 301 128: voww.bancatransilvania,ro
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JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Nr.....»_’f«'tﬂ& ..... din___afﬁ_‘-_?-?& oz 00

Ca urmare a  cererii  adresate de DIRECTIA DE
TELECOMUNICATII A JUDETULUI CLUJ cu domiciliul in judetul CLU]J,
~municipiul / orasul / comuna CLUJ-NAPOCA cod postal 3400, strada,
REGELE FERDINAND nr.33 , bloc , etaj , ap. , inregistrati la nr. 42869

din 24.07.2001,
In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
constructiilor gi unele masuri pentru realizarea locuintelor se

Autorizeaza:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE:MODIFICARE. A UNOR
SOLUTII CONSTRUCTIVE INTERIOARE , NESTRUCTURALE LA
CLADIREA AFLATA [N EXECUTIE, AUTORIZATA CU NR
918/18.07.1997, SI CONTINUAREA LUCRARILOR IN VEDEREA
FINALIZARII EL

IN VALOARE DE: 15.020.800.000 lei

pe terenul situat in municipiul Cluj-Napoea, cod postal 3400, strada'

GEORGE BARITIU .nr.1 , Nr. Carte Funciard:  Nr. topoegrafic al parcelei:

797  inurmdtoarele cr:mdijcii:

- Se mentin toate avizele stabilite in AC nr. 918/18.07.1997.
Proiectul lucrarilor nr. a fost elaborat de SC INTERPROIECT SRL cu
sediul in judetul .CLUJ municipiul / orasul / comuna .CLUJ-NAPOCA cod
postal 3400 strada PIATA MARASTI nr. 3

Durata executéarii lucrarilor nu va depasi 24 lum

Prezenta autorizatie este valabild 12 luni de la data emiterii.

Data esnmlerss ..o oo 2000

[ PRIMAR /SECRETAR
Dr.e

.Gheorghe Fu Ctus Jude

DIRELTUR URBALNIEJ?M \ SEF SE@% IU AUTORIZARI
mg{b\wu Macea C

STRUCTII




719296

Documentatia tehnici si avizele prezentatc, vizate spre neschimbare, fac parte integranti din

prezenta autorizatie.
Nerespectarea prevederilor autDnzat:um alrage pierderea valabilitifii acesteia si se va urmarii

conform prevedrilor legii.
Taxa de autorizare in valoare de 150.208.000 lei a fost achitatd cu chitanta nr. Ordin
platd nr425 din 23.07.2001
Prezenta auforizafie a fos! transmisi solicitantului direct / prin posti, la data de

2001, insofitd de | exemplar -din documentatia tehnica si avizele prezentate, vizate spre

neschimbare. .
Redactat:MIRC F%Gﬁ LATUS 3ex MG/DP 07.08.2001
%

PRELUNGIT VALAE]'LTTATEP. CU 12 LUNI

 PRIMAR .© ° ;.  SECRETAR

Dr ec. Ghanrghe Funar T_itus Ju;!_e__ )

DIRECTOR URBANISM SEF SERVICIU AUTDRIZ.&RI CONSTRUCTH
ing. Livia Maces ing. Corina Cinkan

Data prelungirii valablljtapl .- 2001. - o
Achitat taxa de.. il an . lei cu r.:hrtanm | Lt Wy R | PR 1))
Trensmis soimxtanm!r.: !a data de i LA dlrecﬂpnn pu§ta

T N P SRR T e

Titularul autorizatiei este uﬂ_gL y
l.- S& anunte Primiria data inceperii lucrarilor aul;mmi:, prin tnm;tereg, cu c:l pu{.m 5 zile inainte a

formularului anexat autorizatiei.
2. S& anunte organul teritarial al Inspectoratului de Stat pentru Calitatea Cunstrm:mlnr data Inceperll'

lucrarilor autorizate, prin trimiterea, cu cel putin 30 de z:le inainte a formularului anexat

autorizatiei. §

3. 5a pastreze in perfectd stare pe santier autorizafia de cunsh'uire si documentatia vizat spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cerere, pe toatd durata executarii lucririlor, organelor
insdrcinate cu executarea controlului, potrivit legii. :

4. In cazul in care pe parcursul lucrdrilor se descopera vestigii arheologice ( fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, pietre cioplite sau sculptate, fundatii, oseminte, inventat monetar,
ceramicd, etc.) sé sisteze lucrdrile, s ia masuri de pazi i sd anunte imediat emitentul autorizatiei
( Priméria sau Prefectura dupé caz) Reluarea lucrirrilor se va face numai cu acordul organismului

de specialitate.
5. B5i respecte condifiile impuse de utilizarea si prn[ejama domeniului public, precum si a mediului

potrivit normelor generale si locale.

6. S transporte la PATA RAT materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma
construirii 51 sa desfiinteze constructiile provizorii de santier dupa terminarea lucrdrilor, in limita
termenului stabilit prin autorizatia de construire.

7. Selicitantul va regulariza taxa pentrp sutorizatia de construire in termen de 15 zile de la
data expirérii termenului de executare stabilit prin autorizatia de construire, in functie de

|_ valparea rezultatsd
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Oficiul de Cadastru si Publictate Imobiliars CLLY

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
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Carte Funciard Nr. 266899 Cluj-Napoca

Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Cluj-Napoca

et T T P e ma o

[ Wr_cerere | 242924

Ziua | 24
| Luna i 11 i
Anul [ 2020 ]
Cidd werificare

R

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Ghe.Baritiu, Nr. 1, Jud. Cluj

Mr. CF vechi: 145155

RS L b SRR | TR

MNr.| Nr. cadastral -
Crt | Nr. topografic | SuPrafata® (mp) Observatii / Referinte
Al [Top: T96/2,79712 GO0
Constructii
G | Adresa Observatii / Referinte
ALl Top: 796/2-C1, |Loc. Guj—Mapnca.Sh'&EFaﬂlju. Nr. 1. SEDIUL DIRECJIEl DE TELECOMUNICATI CLU], tip
: 7O72C1 Jud. Cluj 5+P+5E, cu structura din cadre si diafragme din beton

armat , fundatii din beton armat,plansee din beton armat,
acoperis tip terasd, compus din : subsol- 1 garaj , 2
grupuri sanitare , 1 hol, 2 s3li hidrofor , 1 ateller, 1 sas, 2
camere gunoi, 1 camerd troliu , 1 oficiu personal , 1w, 1
coridor, 1 zond @mpon , 1 casa scarii , 2 lifturi , 1 acces
auto, la parter- 1 hol public , 1 magazin , 2 birouri , 2
windfanguri . 2 grupuri sanitare 1 vestiar, 1 sala paza, 1
camer3 gunoi, 1 oficiu , 2 haluri , 2 casa sedrii | 2 lifturd, la
etaj |- sald sedinte , 12 birouri, 2 arhive, 3 qrupuri
sanitare, 5 coridoare , 1 oficiu , 2 haluri, 2 casa sclril, 1
sas, 1 sald intretinere, 1 tablou eletric 2 lifouri, la staj [l- 1
sal3 sedinte, 10 birouri, 3 grupuri sanitare , 3 coridoare, 1
aoficiu, 2 holuri, 3 casa sciri, 1 sas, 1 sala intretinere, 1
tablou electric 2 lifturi, la etaj - 1 sald sedinte . 13
birouri, 3 grupuri sanitare , 4 coridoare , 1 oficiu , 3 holuri
. 3 casa scarii, 1 sas, 1 sal3 intretiene , 1 tablou electric 2
lifturi, la etaj Iv- 1 sald sedinte, 12 birouri, 2 sili protectia
muncii, 3 grupuri sanitare, 1 baie , 1 vestibul, 1 camera
, 4 coridoare, 1 oficiu, 3 heluri, 3 casa scarii,1 sas, 1 sala
intretinere, 1 tablou electric , 2 lifturi, la etaj V- 1 zala
protocol, 1 bufet, 1 garderobd, 1 sald consiliu, 1 depozit,
2 holuri , 2 casa scdirii , 2 grupuri sanitare, |, 2 lifturi, 2
terace circulabile etaj TEHMIC-1 camerd troliv, 1 casa
gcdrii, 3 terase circulabile

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3664 / 04/03/2003
Sentinta Civila nr. 10257/2002 emis de JUDECATORIA CLUJ;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATElege, dobandit prin Hotarare Al =]
judecatoreasca, cota actuala 1f1

1) STATUL ROMAN, in administrarea

2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA

DHSERVATI: [provenita din conversia CF 145155)

45111 / 28/12/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 07/12/2005 emis de BNP BUTA MARIANA;

B2

actuala 1/1

[ntabulare, drept de PROPRIETATE., dobandit prin Conventie, cota Al.l

1) BANCA TRANSILVANIA SA CLU] NAPOCA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedernile Legin Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Extrase peninu informmare an-ling la adresa Epay. andpi.m

Foemular warsiongs 1.1

g R -

R



L SR

Carte Funciard Nr. 266899 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privind dezmembramintzie dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

drepturi reale de garantie si sarcini Rahaings
C. Partea lll. SARCINI
Inserieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, O

145111 / 28/12/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 07/12/2005 emis de BNP BUTA MARIANA;

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpentru 29 de ani

Al

1) BANCA TRANSILVANIA SA CLU] NAPOCA

OBSERVATI: {provenita din conversia CF 1451535

65135 / 20/06/2012

Act Administrativ nr. 42660, din 05/06/2012 emis de BANCA TRANSILVANIA SA, 5C EBS ROMAMIA SRL;

Se noteazd contractul de Tnchiriere Incheiat Iz datz de 30.05.2012 AL
2 intre BANCA TRANSILVAMIA S.A - in calitate de locator si 5.C EBS
ROMANIA S.R.L - in calitate de locatar pe o durai2 de 5 ani incepand
cu data de 01.05.2012 pana la data de 30.04.2017 .
Document care canfing date cy caracier personal, proiejate de prevederile Legii N ;'rmzum. Fagina 2 din 4

Extrase paniry informare po-kng 2 sbiresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 266899 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaia (mp) Observatii / Referinfe
Top: 79672,797/2 600
® gprafata este d sterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
" | Categorie [intra | Suprafata « 0 ;
crt | folosinta |vikan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinie
1| cuti ipa| 600 : . %
constructii |
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie 2 g
g : o bse
Crt. Murnar o supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi SEDIUL DIRECTIE! DE TELECOMUNICATI CL,
adrinistrative si tip S+P+5E, cu structura din cadre 5i
cocial culturale diafragme din beton armat . fundatii din beton
armat.planses din beton armat, acoperiz tp
terss3, compus din : subsal- 1 garaj , 2 grupuri
sanitare . 1 hol, 2 <3li hidrofor , 1 atelier , 1
sas, 2 camers gunoi, 1 camera traliu , 1 aficiu
personal , 1wc, 1 coridor, 1 zond tampon , 1
casa scari , 2 lifturi , 1 acces auta, la parter- 1
hol public , 1 magazin . 2 hirpuri , 2 windfanguri
2 grupuri sanitare .1 vestiar, 1 sald paza, 1
camera gunai, 1 oficiu . 2 holuri , 2 casa scaril
2 lifturi, Ia eta3j zald sedinte , 12 birouri, 2
arhive, 3 grupuri sanitare, 5 coridaare , 1 oficiu
. 2 holur, 2 casa scari, 1 sas, 1 salA
Top: To62-C1, ~ Cu acte Intretiners, 1 tablou eletric 2 lifturi, la etaj il- 1
sald sedinte, 10 birouri, 3 grupuri sanitare , 3

ALl | o7p-C1

coridoare, 1 oficiu, 2

grupuri sanitare , 4
holuri , 2 casa scaril, 1

sedinte, 12 birowri, 2

1 casa scari, 3 terase

sac, 1 sald intrefiners, 1 tablou electric 2
flifturi, la etaj M- 1 s3ld sedinte . 13 pirouri, 3

tablou electric 2 ligtur, la etaj V- 1 sald

grupuri sanitare, 1 baje , 1wvestibul, 1 camera
. 4 coridoare, 1 oficiu,
aas, 1 sald intretiners, 1 tablou electric . 2
lifturd, 1o etsj V- 1 sala protocol, 1 bufet, 1
garderobd, 1 cald consiliu, 1 depozit, 2 haluri ,
2 casa scani . 2 grupd
terase circulabile .etaj TEHMIC-1 camerd troliu,

halurl, 3 casa scarii, 1

coridoars , 1 oficiu , 3
gas, 1 sald intretiens . 1
cili protectia muncii, 3

3 holuri, 3 casa scarii, 1

i sanitare, . 2 lifturi, 2

circulabile

Dacument care conpine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001
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Carte Funciar3 Nr. 266899 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cariea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electroriic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitatii
care & solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
24/11/2020, 11:16

Document care congine date cu caracter personal, protsfate de prevederile Lagii Nr. 677,/2001. Pagina 4 din 4
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’.if Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr.cerere | 155630 °
PP’ giroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Cluj-Napoca e |18 |
'! Luma a7 |
= Al 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B T PENTRU INFORMARE Ih
Carte Funciard Nr. 338021 Cluj-Napoca III
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Octavian Petrovici, jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr,
crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 338021 589 it 46 o i,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Bl

248945 [ 18/12/2019

It Administrativ_nr. 800, din 21/11/2019 emis de CONSILIUL LOCAL CL

din 05/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Administrativ - nr.

PRMARIA CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ

Administrativ__nr. 617303/45.455, din_ 2871 Qn

Intabulare, drept de PROPRIETATE,

11

dobandit prin Lege, cota actuala

U|-MAPOCA;

UJ-NAPOCA; Act Normativ nr. 969,
629921, din 05/12/2019 emis de
nr. 20541, din 06/02/2019 emis da BCP! CLUJ-MAPOCA; Act
1/2019 emis de PRIMARIA CL

Al

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, , CIF:4305857. domeniu public-

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legih Nr. 577/2001.
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Carte Funciara Nr. 338021 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinfe
338021 589 Defimitat de constructii.

* Syprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALII' LINIARE IMOBIL

28E21&

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vilan {mip)

Parcela

Observatii / Referinte

| drum DA 571

2 drum DA 18

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proectie in plan.
Punct| Punct Lungime| Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput) sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment
1 2 4114 2 3 4.427 3 4 6.553
4 5 ﬂ.Zﬂ 5 [ 4.186 6 7 4.82
7 8 2.917 8 a 2.914 9 10 1.589
10 11 0.199 11 12 11383 12 13 0.199
13 14 0.779 14 15 0.231 15 16  2.4938
16 17 0.23 17 18 0.742 18 19 0.166

Dacument care confing date cu caracter parsonal, protajate de prevedenle Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funiciar Nr. 338021 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

[FENNEE——————— Y T——

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment
19 20 8.074 200 21 3.365 21| 22 0.303
22 23 7.377 23 24 0.09) | 24| 25 0.219
25 26 1.798 26 27 5.427 27 28 42.851
28 29 2.601 29| 30 1.077 30 31 0.529
31 32 39.352 32 33 41.705 3] 34 0.3
34 a5 0.614 35| 36 0.9 36| 37 0.39
37 38 0.198 3g|” 39 0.349 33| 40 0.253
40 41 0.286 1] 42 0.318 42| 43 0.244
43 44 2.874 44 45 0.375 45 46 0.195
46 47 0.195| | 47 48 0.195 48 49 0.75
49 50 0.063 50, 51 1.417 51 52 0.979
52 53 558 | 53] 54 2.469 s4] 55 2.019
55 56 2.763 56| 57 1.703 571 58 2.147
58 59 1.495 sa| 60 9.342 80| 61 0.076
61 62 0.259 62 63 0.22 63 B4 1.584
[ 64 65 0.519 65 66 0.503] 66| 67 7.274
67 68 0.95 68| 69 7.338 ga| 70 0.9
70 71 0.89 71| 72 0.5 72 73 0.9
73 74 0.9 74 75 0.007 75| 76 0.803
76| 77 osg| | 17| 78 o5| | 78] 79 0.9
79 80 0.89 80| 81 7.337 81 82 0.841
82 a3 0.107 83 84 6.086 84 as 1.0
85 86 1.0 as| 87 1.0 a7 a8 0.99
88 89 6.083 go| 90 0.443| [ 90| 9 0.292
91 92 0.393 a2 a3 0.587 93] o4 7.274
a4 95 0.89 g5| 96 0.671 ag| 97 6.581
97 93 0.424 ag| 99 2.023 99| 100 0.227
100 101 0.3 101] 102 1.344 102| 103 0.625
103| 104 6.554 104| 105 4.428 105] 106 3,385
106] 107 4.397 107| 108 0.328 108| 109 0.904
109] 110 3.06 110f 111 1.194 111 1 0.002

umlmlemmumahrwmmmhehplmldammm#mm“mirmum.
“Dmmdmmmmmnsmmanwmmdedmmlmmm

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara eriginald, pastrata de acest

birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-07-2022 DOINA MOLDOVAN
A Doina e
Data eliberarii,
A TR M emnitural {parafa s semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 577/2001. Pagina 3 din 3
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
CONTRACT DE CO
CONTRACT DE CONCESINE

). PARTILE CONTRACTANTE :

Consiliul Jocal al municipiului Cluj-Napoca, reprezemtat prin Gheorghe
Funar, In calitate de primar §i cu sediul In CM-Napgca str. !u_!rq' [, 1-3,
avand calitatea de concedent, pe de o parte gi_E+A- ROMTELEC CLU

reprezentatd prin diry V. Cristea —
cusediulfn CI0J HapOCH, Sule GHs Doja Oors7-

avénd calitatea de concesionar. 49734 .03."96

in temeiul Legil nr.50/1991 §i a Hotdrarii Consiliului local nr.
incheie prezentul comtract. :

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art1 - Obiectul contractului este preluarea n concesiune .a terenului

situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str,___ Barifin nr postal i
nr.top. 72 In suprafais de __2°% _ mp.

Art.2 - Terenul precizat la art1 se predd de cdtre concedent cétre
concesionar pe baza de proces verbal de predare-primire, In vederea realizarii
obiectivului  Sedinl Directiei de Telesgomunicsiii Cluj
avand destinatia precizatd In documentele de urbanism eliberate de catre
Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca conform Legii nr.50/1991 gi caietului de sarcini.

Durata de executie este de __ 5 ani, conform prevederilor din
autorizatia de construire emisd In acest scop. '

Art.3 - Durata concesiunii este de _99  ani Incepind cu data preddrii-
primirii terenului, n conditiile stipulate Tn prezentul contract .

Art4 - Concedentul va comunica concesionarului cu 2 ani Tnainte de
incetarea concesiunii punctul s3u de vedere asupra Mncetaril concesiunil, n
conformitate cu legislatia in vigoare In acel moment.
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M. PRETUL CONCESIUNII S HGDALITATEA‘::%I DE PLATA A
ACESTUIA :

Art5 - Preful concesiunii este {iel‘h‘**ﬂﬁ «000 jgj care poate fi piétit
imegral sau esalonat.

A6 - Plata limtegrald se efectueaza In termen de 30 de zile de la data
procesului - verbal de predare - primire a terenuiui.

Artl7 - Plata esalonata se face In maximum 25 de ani, stabilindu-se o
tax¥ anuald de concesionare Tn sumd de _27°+920 |oj care se indexeazs
anual cu indicele prefului de consum aferert anului precedent. Plata primel taxe
se efectueazd In termen de pa&na la 30 de zile de la data procesului - verbal de
predare - primire a ferenuiui si se caiculeazd corespunzdtor cu durata de
ocupare a ferenulul de catre concesionar Tn anul de Incepere a concesiunii,
celelalte taxe anuale, indexate, se achitd pand la data de 30 ianuare pentru
anul curent.

Art8 - Neplata In termen g taxelor anuale atrage majoran pentru
Intarziere de piaiﬁ de 0,12 % pe z din suma datoratd sau cum vor ft
reglementate prn acte normative Tn matarie.

AtS - Piifile specificate mai sus, se efectueazd n contul ny,
50.04.430.58.57 la Banca Nafionald, Trezoreria Cluj, cu mentiunea : “taxé

-concesiune teran pentru anul =

IV. INCETAREA CONCESIUNII :

Ait.10 - Concesiunea poate Incefa prin:

10.2 - expirarea duratei de concesiune;

10.b -rdscumpdrare de cétre concedent;

10.c -retragerea concesiunii ca urmare a rezilieri mnh'actulm

10.d - renuntare.
10.a. Incetarea concesiunii prin expirarea duratel.

10.a.1. La termenul de Incetare & concesiunil, concesionarul are
obligatia de a preda terenul, respectiv bunul ce a facut obiectul contractului
concesiunii §i cele ce au rezuliat Tn urma investifiilor Tacute de el, gratult §i
libere de orice sarcini, altele decét cele legate de eliberarsa terenuiui de
constructii.

Concedentul va noiifica cu 2 ani Inainte de expirarea duratei de
concesiune intentia sa de a prelua terenul.

10.a.2. In situatia Tn care la termenul stabilit in art.4, vor opera alte

reglementari legale privind concesionarea terenurilor, cele doud parji

contractante vor putea negocia gl stabill alte condilii de aplicare a celor stipulate
la punctul antenor. '

10.b. Incetarea concesiunii prin rdscumpdrare.
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10.b.1. Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi
rascumpdratd, concedentul asigurand despagubirea corespunzitoare a valoril
investitiei.Cazul de interes public se probeazd prin acte ale administraiiei
publice locale sau prin hotdrar ale Guvemuiui.

10.b.2. Dacad pdarfle nu se Infeleg asupra prejului rascumpdrdari,
urmeaza a se adresa instaniei de judecata .

10.c. Incetarea contractului prin retragere.

10.c.1. Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia In
care concesionarul nu achitd pretul concesiunii Tn varianta - platd Integraid
anticipatd conform art.6 din cap. lll sau taxa anuald pe doi ani succesiv In
condifiile art.7 din cap.lll.

10.c.2. Concesiunea se retrage §i In cazul In care concesionarul nu a
inceput execufia lucrdrilor autorizate In teremen de 1 an de la data
concesiondrii; prelungirea acestei perioade se poate face la cerere de catre
Consiliul local, prinir-o hotdrare si act adifional la prezentul contract.

10.c.3. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea
intentiel sale conceslonarulul, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.
Rezilierea va opera din plin drept, la expirarea unei peroade de 30 de zile de la
notificare, dacd concesionarul nu Tsi Indeplineste obligatiile In acest interval.

10.6. Incetarea concesiunii prin renuntare.

10.d.1. Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul In care
obiective justificate fac imposibild realizarea investifiei sau exploatarea &i dupa
. punerea In functiune, -dup4 verificarea celor semnalate de conceslonar de cétre
comisia formatd din reprezentanfii concedentului care Tmpreund cu
reprezentantii concesionarului vor hotdrd asupra continuari sau Incetdri
contractului.

10.d.2. Forta majord exonereazad pdriile de raspunderi In ceea ce
priveste Tndeplinirea totald sau parfiald a obligatilor ce le revin, cu mentiunea
cd, prin fortd majord, se Infelege orice eveniment independent de wvointa
partilor, imprevizibil §i inevitabil, care Tmpledica pdriile sad-gi execute Integral sau

partial obhigatiile.

10.d.3. Aparifia si Incetarea cazului de forld majord se va comunica
celeilaite parti In termen de 5 Zzile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare
recomandatd, cu mentiunea constatari evenimentelor de acest gen de catre
organele competente, in prezenta pariilor.

10.d.4. In caz de fortd majord, comunicatd sl constatatd In condifiile de
mai sus,executarea obligatiilor pariilor se decaleazd in consecinid, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una dintre parii nu va pretinde
penalitdti sau despagubiri pentru Intarzieri In executarea contractului. Parte care
nu a Tndeplinit obligatia comunicanl va suporta consecintele cazului de forl#
majord cat §i indeplinirea tuturor celorialte obligatii.




10.4.5. In conditile In care forta majord conduce la o decalare a
obligatiilor pariilor mai mare de 6 luni, pariile se vor reuni pentru a hotara
asupra exercitdri In viftor a clauzelor incluse Tn contractIn cazul disparitiei sau
imposibilitdtii de ewploatare 2 bunului concesionat - situatie verificatd sl
constatatd de comisia legal constituitd - pariile vor convenl asupra cortinudri
sau Incetdrii contractului.

Art 11 - In cazul Incetdrii concesiunii din una din cauzele previdzute,
conceslonarul are urmatoarele obligatil

a) s& predea concedentului documentafia tehnica referitoare la obiectivui
de investifii ce urma s3 se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat,

b) s& prevadd Tn actele juridice pe care le Tnchele si prin care Igl asumé
obligafia fa{d de terli, sau dobandeste drepiurd In legiturd cu exploatarea
bunului, o clauzd speciald prin care concedentul sé poate substitui
concesionarului In toate dreplurile prevazute;

c) s& prevadi In confraciele ce le Incheie cu persoane fizice §i juridice In
legaturd cu obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat,
a posibilititii subrogarii prin concedent, In cazul In care acesta va hotdrd astfel
cand incetarea concesiunii a intervenit nainte de ncetarea valabiiitatii actelor
respective. '

V. OBLIGATILE PARTILOR :

Art. 12 - Concedentul are obligatia :

i2.1. 83 predea cu procesverbal de predare-primire terenul
concesionat.

12.2. S urméareascd mersul lucrdrilor de constructi la obiectivul ce se
va realiza pe terenul concesionat Tn vederea asigurdri calitdfii si stabilitatii
construciiei si Incadrarea In termenul de punere Tn funciiune stabilit prin
prezentul comtract.

13 - Concesionarul are obligatia :

13.1. S3 realizeze lucrdrile de investifi Tn conformitate cu "caietul de

sarcini® §i numai pe baza autorizatiei de construire eliberatd de cei In drept

precum gi a altor acorduri si avize conform prevederilor Legii nr.50/1991,

13.2. Si exscute din fondurile sale lucrdrile de racordare la refelele
tehnico-edilitare din zond si 53 obtind acordul definatorilor.

Eventualele solufii aliemative adoptate prin proiect {aﬂmerﬁarea cu apd,
surse de Incélzire) se va executa pe cheltuiald exclusiva a concesionarului.

13.3. S4 respecte si alte obligatii prevazute In caletul de sarcinl* care
face parte Integrantd din prezentul contract.
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V1. LITIGH :

At 14 - Litigile de orice fel decurgénd din exercitarea prezentului
contract de concesiune, se solutioneazi pe cale amiabild, prin hotdrar ale
Consiliului local sau prin instamta.

Art 15 - Pe toat3 durata concesiunii, partile se vor supune legisiatiei Tn
vigoare In Romania.

VIl. DISPOZITH FINALE

Art. 17 - Caietul de sarcini, procesul verbal de predare-pnmire a
terenului, certificatul de urbanism i autorizatia de construire a obiectivului fac
parte integrantd din prezentul contract, prevederile lor completand prevederile
contractului.

Art. 18 - Prezentul contract de concesionare s-a Incheiat In doud
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI O ,{ ’Q‘_
CLUJ-NAPOCA | AT lwwﬁ
A=
. L
0%L.o4%. 9§
CAIET DE SARCINI
al lic i publice cu strigare din data
primdpcnncusinngapea prin ?ummc T conform HCL nr.49
din 14 martie 1996 :
GEIEGTUL CONCESIUNII :
1.1. Terenul situat in Cluj-Napoca, str. . _3
nr. top. __ogo , In suprafata de 3,5,_-, mp., Tn vederea mﬂzﬁrﬂ

L

a municatii Cluj

Mﬂwﬁ_ﬂm—i—
Tn conformitate cu certificatul de urbanism nr. 2298 din_03.11.1996

eliberat de Consiliul local al municipiulul Cluj-Napoca.

1.2. In legdturd cu asigurarea obiectivuiui cu refele de ap3 potabild,
canalizare, energie termicd, energie electricd, gaz metan, telefoane, acestea se
realizeazd conform prolectului de execufie a constructilor autorizat cu avizul
definatorilor ce au ca oblect aceste refele.

2. DURATA CONCESIUNII estede _gg __ ani

3. DURATA DE EXECUTIE a obiectivulul, de reguld stabilitd prin autorizatia
de construire, va fide _ 3z ‘ani, putandu-se prelungl la cerere, conform prevederilor
legale.

Lkl estede = _lelimp. conform
Hotararl Consiiiulul local nr. £2/74% 77 /72 7 adjudecat, se poate piati In
maximum 25 de ani prin taxe anuale ce vor fi indexate anual cu rata infiatiei.

4.1. Modul de achitare al prefulul concesiunii, adjudecat, cat gl clauzele
pentru nerespectarea obligatilor de platd se vor stabill prin contractul de
concesiune. '

Pretul se poate achita In una din variantele urmatoare :

- integral anticipat perioadei de concesiune ,

- egalonat In 25 de ani, stabilindu-se o taxd anuald de conceslune care se
indexeazad cu indicele prefului de consum aferent anului precedent.
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5.INCETAREA CONCESIUNII:

5.1.Incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

5.1.1.La termenul de Tncetare a concesiunii,concesionarul are obligatia de a
preda terenul, respectiv, bunul ce a ficut obisctul contractului de concesionare §i
cele ce au rezuitat In urma investifilor ficute de &l, gratuit si hber de orice sarcind
pe baza unui act de predar&-pnmlre

5.1.2. In situaiia In care la 1enneni.sf de Incetare a concesiunii vor opera alte
reglemeridn legale prvind concesionarea terenurilor, de comun acord périile
coniractante vor putea negocia si stabili alte condifii decat cele previzute la aliniatul
precedent.

5.1.3. Everiualele materiale aprovizionate, obiecte de mabilier, instalatii ce
nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau_alte bunuri.ce se vor convenl Tnire
paril, se vor prelua de citre concedent, pe bazd de coniract, la data expliriri
concesiunii. .

= o

8.2 Incetarea concesiunii prin rascumpdérare:

3.2.1.Pentru cazurile de interes public,concesionarea poate fi riscumpérata
concedentul asigurénd desp3gubirea corespunzitoare valorii invesfifiel. Cazul de
interes public se probeaz¥ pnn acte ale administrafiel publice jocale sau prin
Hot#ran ale Guvemm

5.2.2.Dacd pariile nu se Injeleg asupra prefului rdscumpéréni urmeazd a se.

adresa instantei de judecata.
5.3.Incetarea contractului prin retragere:

5.3.1.Conceslonarea se retrage si contraciul se reziliaza In situaiia In care
concesionarul nu respectd obligaile asumate prin contract constatarea facandu-se
de citra organele autorizate.

9.3.2.Concesionarea se retrage sl In cazul Tn care concesionarul nu a
inceput execufia lucrérilor la obiectivul de investifi In termen de 1-an de la data
concesiondril ; cu excepiia prelungirii termenului prin hot3rare de c::miliu sau nu
amﬁimlammawﬂumdemmbiﬁaimdenﬁ

9.3.3.Concedentul va putea rezilia contractul numal dupd notificarea intenfiei
sals conceslonarului,cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va

opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de I3 notificare, dacd

concesionarul nu Tsl ndeplineste obigafiile In acest interval .
.4.Incetarea concesiunii prin renuntar:

5,4,1.Gnnces‘mﬁanﬂ poate renunta -ia concesiung Tn cazul In care cauze




obiective, justificate, fac imposibild realizarea investitiel say exploatarea ei dupd
punerea In functiune; eventualele investitii efectuate de acesta nu pot fi imputate
concedentului. La cererea concedertulul, concesionarul va restitul terenul liber de
sarcini, pe cheltuiala sa, sau poate dona, In conditille legii, Consiliului local investifia
la stadiul respectiv.

5.4.2 Forta majord exonereaza partile de raspundere In ceea ce privegte
indepiinirea totald sau parfiald a obligatilor ce le revin,cu menfiunea cé prin forla
major4 se Intelegeorice eveniment independent de vointa pariilor imprevizibile.

5.4.3 Aparitia si Incetarea cazulul de fortd majord se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telex fax lelefon,urmat de o scrisoare recomandatd cu
mentiunea constatdni evenimentelor de acest gen de catre organele competente
roméne In prezenta partilor.

5.4.4 In cazul de fortd majord comunicatd i constatata In condiiile de mai
sus, executarea obligatilor parlor se decaleazd In consecinid cu pericada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea c nici una din parli nu va pretinde
penalitdfi pentru Intarzieri In executarea contractului. Partea care nu a Indepiinit
obligatia comunicdri va suporta consecintele cazului de forld majord cat si
indeplinirea tuturor celorialte obligatil.

5.4.5. In conditile In care forfa majord conduce la o decalare a obligatiilor
périilor mai mare de 5 luni, parile se vor reuni pentru a hotarl asupra exercitérii in
vittor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiel sau imposibilit3ii de
exploatare a bunului concesionat situatie verificatd si consatatd de comisia legal
constituits pArtile vor conveni asupra continudril sau ncetarii contractulul.

~ 6.SOLUTIONAREA LITIGIILOR se face pe cale amiabild, prin hotarari ale
Consiliului local sau prin instanta. ' '

7.DISPOZITH FINALE :

7.1.Drepturile §i indatorirle parfiior se stabilesc prin contractul de
concesiune.

7.2. Dup3 concesionare, realizarea obiectivului de investiti se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat §i aprobat §i a autorizafiei de construire
emise de organele competente In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

Solutile constructive prezentate Inaintea licitatiei, nu reprezintd aprobarea
acestora sl nu absolvd pe castigitor de obligatile avizelor i acordurilor legale din
pariea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

7.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i
functionarea investitiei privesc pe concesionar si se fac exclusiv pe cheltuiala sa.

7.4. Toate lucrdrile privind Tncadrarea la retele tehnico-edilitare existente §i
obtinerea acordului de la detindtorii acestora privesc pe concesionar.
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7.5. Concesionarul esie obligat de a asigura pe perioada .concesionarii
administrarea terenului §i a obiectivelor -construite conform scopului pentru care a
fost concesionat ferenul. Orice schimbare de funciiuni se poate: face cu
respectarea prevederilor legale.

7.6. Concedertul are drepful ca prin Imputemicitii s&i s& urmareascd mersul
lucrarilor de consiructii In vederea verificarii ra&pectﬁri auturizaﬂei e cunstruire

. eliberate pentru obiectivul aprobat.

1.7. Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitafiei se pun la
dispozifia sollcitantilor contra cost, preful fiind de __ = Jel.

7.8, Concesionanul va suporta foate cheliuielile de instituire a concesiunii si
Inscrisre In documentele de publicitate mobiliara.

CONCEDENT
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUL
CLUJ-NAPOCA

DIREC TIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT

NE. gﬁif_ff /424/1997

ACT ADITIONAL
1a contractul de concesiune nr.12595/03.04.1994

Prezentul act aditona modifica contractul de concesiune nr.12505/03.04.1994 S
caietul de sarcini care face parte integranta din contractul de concesiune In baza
Hotararii nr 20/18.07 1094 s-a incheizt contractul de concesinne intre Consilinl local
i municipiutui Ctuj-Napoca reprezenta prin Gheorghe Fonar, in calitate de primar si
cu cadinl in strMotilor nr1-3 avand cdlitatea de concedent, pe de o pare s
R A"ROMTELECOM® Cluj reprezentata prin director V Cristea cu sediul m Cluj-
Napoca strDojanr.33 in cahitate de concesionar Obiectul contractului este preluarea
in concesizne a tereauhui situa in mmnicipinl Cluj-Napoca strBaritin nr.1 nrtop.797
in suprafda de 600 mp.

Art.] Semodifica cap.V 4l contraciului de concesiune in sensul ca se introdnce
art. 134 dopa com urmeazs:

“Concesionarul are obligatia sz amengjeze in schimbul WC-ului public g2
zonei verzi in suprafaa de 300 mp | dezafeciae din str Baritin ,acelasi obiectiv &1 o1
aceeasi suprafaain zona Primaverii - Parc Calvaria

Prezentul obiectiv se.va face pe cheltuiadla concesionarului s va trece in
parimoniul Consilinlui local al municipihel Cloj-Napoca ™

Restul puncelor contractului de concesiune raman neschimbate.

Prezentnl act aditional face parte integranta din confractul ds concesiune
nr.12595/03.04.1994

CONCESIONAR, _~=EONCEDENT,
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ROMANTIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ NAPOCA

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Nr. S6ES 7424/ 1998

ACT ADITIONAL
la contractul de concesiune nr. 12595 / 03.04. 1998

Prezentul act aditional modificd contractul de concesiune nr. 12595/03.04.
1994 si caietul de sarcini care face parte integrantd din contractul de concesiun

In baza Hot3rarii nr.29/18.07.1994 s-a incheiat contractul de concesiume int
Consiliul local al municipiului Cluj - Napoca , reprezentat prin Gheorghe Funar ,
in calitate de primar si cu sediul in str. Motilor nr. 1 - 3 avind calitatea de
concedent, pe de o parte si R.A. ROMTELECOM Cluj reprezentatd prin director
V.Cristea cu sediul in Cluj - Napoca , str. Doja nr.33 in calitate de concaesionar.

Dbiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situst in
municipiul Cluj - Napoca str. Baritiu nr.1. top. 797 in suprafata de 600 mp

Art.1. Se modificd cap.V. al contractului de concesiune in sensul cd# se
introduce art.13.4 dupd cum urmeazd:

» Concesionarul are obligatia s3 amenajeze in schimbul WC-ului public gi
a zonei verzi in suprafat3 de 300 mp, dezafectate din str. Baritiu, acelagi obiecti

si cu acceagi suprafatd in zona primiverii - Parc Calvaria.

_ Prezentul obiectiv se va face pe cheltuiala concesionarului si va trece in
patrimoniul Consiliului -local al municipiului Cluj - Napoca . 58

- Craficul de realizare a obiectivului:
__ predarea amplasamentului - 27.februarie 1998

- depunere PAC - 20 mai 1998
- deschiderea santierului - la 10 zile de la oblinerea autearizatiei

de constructie
- termenul de punere in funcliune a obiectivului - la 150 zile de la

atacares luerdrii .

Restul punctelor contractului de concesiune cdmin neschimbate.
Prezentul act adtional face parte integrant3d din contractul de cqs iune

nr. 12595/03.04.19%4.

- %
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA BANCA TRANSILVANIA SA
DIRECTIA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT B-dul Broiler, Nr.38
Nr. 38443/42/15.05.2006 CLUJ-BAROCH

. 34 G4/ 4 Q. o€
ACT ADITIONAL NR.3

al contractului de concesiune nr.12595/03.04.1996

Prezentul act aditional modifica contractul de concesiune nr. 12595/03.04.1996, incheiat in
baza Hotardrii nr.49/14.03.1996 si modificat prin Actele aditionale nr.28504/29.07.1996:
nr.20990/424/1997; nr.8669/424/26.02.1998, intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de concedent §i R.A. ROMTELECOM Cluj, in calitate de concesionar, asupra terenului
situat in str. Baritiu nr.1, in suprafatd de 600 mp.

Art. 1. Se modificd pet.L. al contractului de concesiune care va avea urmitorul cuprins:

“Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, reprezentat prin Emil Boc, primar si cu sediul
in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.1-3, avind calitatea de concedent, pe de o parte si
BANCA TRANSILVANIA S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. G. Baritiu nr.8§,
reprezentata prin Robert Cornelis Rekkers, director general/membru al Consiliului de administratie,
avind calitatea de concesionar, pe de alti parte.” ) !

Art. 2. Se modificd pctll., art.] al contractului de concesiune care va avea urmitorul
cuprins:

“Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Baritiu nr.1, inscris in C.F. nr.145155 cu nr.topo.796/2, 797/2, in suprafatd de 600
mp.”

Art. 3. Se modifica pct.IIl., al contractului de concesiune care va avea urmitorul cuprins:

“III: PRETUL CONCESIUNII SI MODALITATEA DE PLATA:

Art.5. Preful concesiunii este de 200 Euro/mp, adic suma totald 120.000 Euro, care poate fi
platit integral sau egalonat.

Art.6. Plata integrald se poate efectua in termen de 30 zile de la data semnirii actului
aditional.

Art.7. Plata esalonati se face in maximum 16 ani, stabilindu-se o taxd anuali de
concesionare in sumé de 7.500 Euro. Plata primei taxe se efectueazi in termen de 30 zile de la data
semndrii actului aditional si se calculeazd corespunzator cu durata de ocupare a terenului de citre
concesionar in anul de incepere a concesiunii, celelalte taxe anuale, se achitd pana la data de 31
ianuarie pentru anul curent. Plata se va efectua in lei, la cursul de echivalare lei/ Euro a Bincii
Nationale a Roméniei, pentru ziua platii.

Art.8. Neplata taxelor péna la 31.01 a fiecarui an atrage majorari §i penalititi de intérziere
conforme cu reglementirile actelor normative in materie. Aceste majoriri si penalitéti se datoreazi
de la data scadentei taxei anuale de concesionare fird punerea in intirziere.

Art9. Platile specificate mai sus se efectueazi in contul R.O. 22 TREZ 21621300205
XXXXX la Banca Nationala, Trezoreria Cluj, cu mentiunea “ taxi concesiune teren pentru anul

”m o

Art. 4. Se modificd pet.1., al caietului de sarcini care va avea urmétorul cuprins:
“OBIECTUL CONCESIUNII :
1.1. Terenul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Baritiu nr.]1 inscris in C.F. nr.145155 cu

nr.topo.796/2, 797/2, in suprafati de 600 mp.”

iF




Art. 5. Se modifica pct.4 al caietului de sarcini care va avea urmatorul confinut:

“4, PRETUL concesiunii este de 200 EURO/mp., conform Hotirdrii nr.337/2006 a
Consiliului localal municipiului Cluj-Napoca. _

4.1. Modul de achitare al prefului concesiunii, cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plati se vor stabili prin actul aditional la contractul de concesiune.

Preful se poate achita in una din variantele urmitoare:

- integral, anticipat perioadei de concesiune;

- egalonat in 16 ani, stabilindu-se o taxa anuali de concesiune.”

In temeiul Legii nr.50/1991, republicata, a Hotaririi nr.337/2006 a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca, se incheie prezentul act aditional. Restul punctelor contractului de
concesiune §i a caietului de sarcini rimén neschimbate.

Prezentul act adifional s-a intocmit in doua exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

-
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUL TROATE <9~  VANL.:
51 EVIDENTA PROPRIETATIL IR #1=% £ P i
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI R A
Nr. 226652/451/24.07.2012 A I ST

ACT ADITIONAL NR_4
al Coniractului de concesiune nr. 12595/03.04.1995

Prezentul act aditional modifici Contractul de concesiune or. 12595 din 03.04.1996 incheiat in baza Hotiririi
nr. 49/1996, modificat prin Actul aditional nr. 28504/29.07.1996. Actul aditional nr. 20990/1997, Actul aditional nr.
2669/26.02.1998 si Actul aditional or. 3/38443/2006 intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca.
str. Motilor or. 3, in calitate de concedent pe de o parie si Banca Transilvania S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, str. G. Baritiu nr. 8,
in calitate de concesionar, pe de altd parte.

Art.1. Se modifica Cap. | al. 1 al contractului de concesiune care va avea urmatorul cuprins:

“Municipiul Cluj-Napeca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, Emil Boc avind calitatea de concedent,
pe de o parte 5i Banca Transilvania S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, sir. G. Baritiu nr. 8, in calitate de concesionar, pe de alti
parte.”
Art.IL Se modifica Cap. 1. art. 8 al contractului de concesiune care va avea urmétorul cuprins:

“Incepénd cu data de 01.08.2010, neplata redeveniei anuale péna la 31.01 a fiechrui an atrage majordri de intdrziers de
0.5% pentru fiecare zi de intdrziere, din suma neachitati sau cum vor fi reglementate prin acte normative in materie. Aceste
majordri de intirziere se datoreazi de la data scadentei redeventei anuale fard punerea in Intirziere.”

Art. 111, Se modifica Cap. [Il. art. 9 al contractului de concesiune care vor avea urmatorul cuprins:

“Platile specificate mai sus se efectueaza prin contul concedentului nr. RO22TREZ21621300205XXXXX, cu menfiunes
“redeventa pentru anul » precum si contul concedentului nr. RO17TREZ2165006XXX006924 cu mentiunea “titlu de

garantie”, CUI 4305857 la Banca Mationali, Trezoreria Cluj si contul concesionarului or. deschis 1a

Banca 3
Art.T, Se completeazi Cap. V. art. 13, al contractului de concesiune cu urmdtorul punct:
#13.5. Pentru terenurile proprietate publicd sau privata a statului ori 2 unititilor administrativ-teritoriale, concesionate, ¢

stabilegte taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren. Contribuabilii

vor anexa la declaratia fiscald. in fotocopie semnali pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea terenului
respectiv.”

Aceste documente se vor depune la sediul Directici de Impozite 5i Taxe locale din P-fa Unirii ar. |, camera | in termen
de 30 de zile de ia data ciiberdrii aciuiui aditionai.

in temeiul Legii nr. 50/1991, republicatd 5i actualizata, ale Hotirdri nr. 2842010 a Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca i a art. 256 alin. 3 din Legea nr. $71/2003 privind Codul Fiscal, se incheie prezentul act aditional. Restul clauzelor
contractului de concesiune si ale caietului de sarcini ramdn neschimbate.

Prezentul act adiional s-a intocmit In doud exemplare, cite unul peniru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR,
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‘CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI  VIZAT

CLUJ-NAPOCA WFEPTQE@&;
NR. 2504¢ DIN\A 017 1996 1996 GP,—JW 1]

e |

b !

LR " LY

PROCES VERBAI, DE PREDARF - PRIMIRE
a terenulu sifuat in municipiul Cluj-Napoca

Avand in vedere prevederile Legii or. 50/07.08.1991 , a Hotarani mr. 49/14.03+1996
a Consihiilui.local al municipielul Cluj-Napoca precum si contractul de concesionare
. 12505/n%.04.,1996 Semnat de parti ;

La data prezeniului Consiliul local ai nnmiéipiului Chuj-MNapoca , preda , iar

prmms[e te:nemli df: mnstma.tla m!ua! n C!LJ—Napnﬂa
in suprafata de 360 mp., U __pr.top.797

conform planului de situatie anexat |
in scopul realizarii constructiei prevazute in conirzctul de concesiune .

Prezentul proces-verbal impreuna cu contractul de concesiune constiluie actele legale
pentiu obtinerea autorizatiei de constuire pana la inregistrares contractului de concesiune in
evidentele de publiciiate imobiliara potrivit art.18 din Legea nr. 50/1991 .

Predarea - primirea se face in baza pianului topografic anexat pe care se
materializeaza limita si snprafata terenului concesionat

AM PREDAT m PRIMIT

~ :IDIRECTOR,
in

Mocamu foan - sef servici urbanism (\\«—
Macea Liviu - sef serviciu administrare patrimoniu T DIRECTOR EC.,

Bogdan Dorin - inspector specialitaie camera agricola \W = B?}“? i

jdm _Jmmf')[ F z;kﬁ-
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A WRE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
MR ¥ F50 DIN 20 07 1996

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenulni situat in municipiul Cluj-Napoca

Avend in vedere prevederile Legii or. 50/07.08.1991 , a Hotararii nr. ggg] E .nz .1996
a Consiliului local al umnicipiuiui Cluj-Napoca precum s1 ermcss ez CIXORATES
. 28504/29,07.1006 semnat de parii ; ac I:ului adii;iun,a]_
La data prezentului , Consiiiul local al municipiului Cluj-Napoca , preda , iar
R.A "ROMTRIRCOM™ CTOJ
primeste terenul de constructie situat in Cluj-Napoca, Str. Baritiu nr.l
insuprafatade _ pag  TP.,CU _npp,kop. 797

conform plamului de situatie anexat |
in scopul realizarii constructiei prevazute in contractul de concesiune .

Prezentul proces-verbal imprﬂum cu contractul de concesiune constituie actele legale
peritru obtinerea autorizatiei de constuire pana la inregisirarea contractului de concesivne i
eudantele de pubimltatﬁ imobiliara poh‘rﬂt arl.18 din Legea nr. 50/1991 .

Predarea - primirea se face in baza planului topografic anexat pe care se
materializea=a limita s1 suprafata terenului concestonat .
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l NEOCONSULT

Nr. raport NCV: 45645 /19.10.2022

TEREN INTRAVILAN (TEREN
CONSTRUIT)

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unar terti f3r3 acordul scris si praalabil al NEOCONSULT VALUATION, sial
soliatantilor.

- Dctombirie 2022 -



Raport evaluare teren intravilan [drum|

SINTEZA EVALUARII

Numele PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
solicitantilor ]
Scopul Lucrarea de fat3 a fost intocmit3 in scopul inform3rii clientului cu privire la valoarea actual3 de
evaluarii inchirierefredevent3 a terenului si respectiv valoarea de circulatie a acestuia la preful pietei -
teren situat in Municipiul Cluj-Napoca, strada Octavian Petrovici - G. Baritiu nr. 1, cu suprafata
afectatd de amprenta la sol a cl3dirii de 248 mp edificat3 pe terenul de 589 mp. -
Numele Municipiul Cluj-Napoca - in cot3 actual3 1/1 parti
_proprietarului _ |
Data inspectiei | 18.10.2022 )
Data evaludrii | 18.10.2022

conform CF

Tipul Teren intravilan construit categoria de folosinti drum)|
| proprietatii ) e
Adresa Loc. Cluj-Napoeca, str. Octavian Petrovici, jud. Cluj, cod postal 400018
proprietatii
Descriere Proprietatea imobiliard supus3 analizei in cadrul prezentului raport reprezintd un teren
juridica - | intravilan construit cu categoria de folosint3 _drum”.

Activul evaluat la solicitarea clientului este reprezentat3 de o parceld de teren in suprafat3
totala de 58% mp, conform Extrasului de CF nr. 338021 Cluj-Napoca [pus la dispozitie de citre
reprezentantul clientului, atasat prezentului raport de evaluare si considerat parte integrants).
Dispunerea parcelei se regdseste in anexe,

%

o
‘,:'_;_':'-_,.'..": 2
A
- A
.

Utilizarea preconizatd a amplasamentului

Conform PUG amplasamentul analizat este situat partial in zona ZCP_C2 [ZCP C2 - Zona Central3 situat3 in afara
Incintei Fortificate - in cea mai mare partel si partialin ZCP_C2_Ve, a se vedea mai jos imaginea:
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Sursa: hitp://www.primariaclujnapoca.ro
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Raport evaluare teren intravilan [drum)|

Pentru terenul evaluat s-a stabilat valoarea actual3 de inchiriere/redevent3 a terenului si respectiv valoarea
de circulatie a acestuia la pretul pietei in functie de situatia juridica la data evaludrii = fiind un teren construit cu
categorie de folosintad drum.

L

R, %

: ™y e
Sursa: https:/fwww google ro/maps/place/Stradas+George+Baritiu |

Cea mai bun3
utilizare

—

Administrativirezidential

Descrierea
zanei si a
amplasa-
mentului

Proprietatea este amplasatd in loc. Cluj-Napoca, in zona centrald, pe str. Octavian Petrovici,
conform Extrasului de CF nr. 338021 Cluj-Napoca.

Zona este mixtd rezidenlial/comercial/administrativi. Stilul arhitectonic nu este unitar, in zoni
fiind amplasate constructii vechi din anii 1890-1950 si constructii noi, case cu regimul de Tnaltime
mediu 5+P+E, clidiri de locuinle colective si proprietiti imobiliare administrativ - comerciale,

Infrastructura centrului orasului cuprinde atat zona istorica, pietonala, cat si o zona de tranzit,
reprezentata de artere de circulatie de o importanta majora pentru oras, care fac legatura intre
cartierele situate diametral opus fata de centru. Cele mai importante strazi si bulevarde ce
traverseaza Centrul sunt: B-dul 21 Decembrie 1918, ce se continua cu strazile Memorandumului
si Matilor, un aliniament pe directia est-vest, caruia i se adauga un altul, paralel eu acesta ca
dirijeaza traficul in sens invers: str. Clinicilor, str. Napoca, b-dul Ereiler si Str. Dorobantilor. Pe
directia sud-nord avem alte strazi foarte importante: Calea Turai, Horea, Paris.

De mentionat sunt si pietele Unirii, Ghearghe Baritiu, Stefan cel Mare, Lucian Blaga, Mihai
Viteazul, Cipariu, si ele cu o foarte mare importanta in privinta traficului auto si pietonal din zona
centrala.

Centrul Clujului cuprinde majoritatea obiectivelor turistice ale orasului si aici enumeram: muzees

[Muzeul de Istorie, Muzeul de Arta, Muzeul Etnografic, Bastionul Croitorilor, Casa Matei Corvin],
hiserici_[Sf. Mihail-romano-catolica, catedrala ortodoxd Adormirea Maicii Domnului, biserica

MEAFMNSEI T Val HATIAN Pan 2 din 84



Raport evaluare teren intravilan [drum|

Minoritilor greco-catolica, Unitariana, Luterana, Reformata, Franciscana, etc), teatre [Teatrul
Mational si Teatrul Maghiar de Stat], statui [Matei Corvin, Gheorghe Baritiu, Mihai Viteazul, Lupa
Capitolina, Sf. Gheorghe|, centre culturale, cinemalografe, etc. La limita de cartier se gasesc
Gradina Botanica, poate cel mai impertant obiectiv turistic al Clujului, Parcul Cetatuia si Cimitirul
Hajongard ce adaposteste pe aleile sale adevarate monumente de arta,

Conform PUG amplasamentul analizat este situat partial in zona ZCP_C2 [2CP C2 - Zona Central3
situat3 in afara Incintei Fortificate - in cea mai mare parte] si partialin ZCP_C2 Ve.

Destinatia: ZCP C2 - Zona Central3 situat3 in afara Incintei Fortificate

Destinatia: ZCP Ve - Zon3 construitd protejatd - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic.

Destinatia: ZCP C2

Zona se remarc3 printr-o structur3 functionald complex3 si atractiv3, de tip central, caracterizat3
de mixajul intre diversitatea de activitdti de interes general, cu acces public, situate la parter sj
locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale, Al3turi de
acestea sunt prezente, ocupdnd imobile monofunclionale, majoritatea institutiilor publice si de
interes public importante ale orasuluwi,

Utiliz&ri admise

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:
(a) activitili de interas gi cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, senvicii
financiar-bancare, comert aimentar si nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum
300 mplunitste, alimentatie publicl, servici de fip lerfiar, servicii aferents loculril,
cullurale, de asistentd medical ambulalore - cabinele pentru medici de familie, medici
mmm-wmmmmmﬂ&mm
parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol 5i primuf etaj In cazul
cladirilor cu mai mult de doud nivele supraterane. Acestea var ocupa Tn mod obligatorii,
Ia parter, intregul front disponibil spre spafiul public, cu exceplia accesului Tn imobil / pe

parcels.
(b} locuinie colective / semicolective la nivelele supericare si evenlual la parter, cu exceplia
frontului spre- spatiul public. Locuinfele vor ocupa minimum 30% din suprafala ulils totala.

In cazul prezentei locuird, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentllor, calelalte
activitati vor fi accesibile doar din spaliul public.

Imobile monofunctionale
(a) institutii publice §l de interes public (administralive - publice, culturale, de TnvalAmant
eic)

(b} adminisirafive (sedii de firm3, adminisirarea afacerlor; senvicii financiar-bancare elc)
()  turistice (holeluri, vile turistice elc).

UtilizSri admise cu conditiondri
Conversia funcfional in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurdrii accesului direct din spaliul public. Diferenta de nivel intre strad4 si intrare va fi de maximum
o freaptd. Eventuale diferenle de nivel pEnd la cota padterului pot i preluate doar in intefior.
Admisibifitalea deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garaniatd, filnd determinatd de configuratia si
arhitectura cidiril. Pentru achivititi cu acces public limitat (birour elc) se admite accesul din gang sau,

NEOCONSULT VALUATION Pag 4 din B4



Raport evaluare teren intravilan [drum) l

daca locuirea nu e prazentd pe parceld, din curtea imobilulul,
Elemenie aferente infrastructuri tehnico-edilitare, cu condilia amplaséri acestora in subleran
sau In afara spafiulil public.
Instalatii exierioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cdldurd elc) cu condilia ca Tn
funclionare acesles 53 produca un nivel de 2gomot care 53 fie inaudibil b nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sub gi supraterane In ctidiri dedicate cu urmtoarele candifii
(a) 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (53 fie amplasate In interiorul parcalei, in
spalele unui fract dedicat alior luncgiuni)
(b) accesul autovehiculelor 53 se realizeze din strizi cu trafic redus 5i 53 fie organizal
astfel incat 53 nu perturbe traficul aoto si pielonal |
Garaje private pe parcelele curenle cu urm3toarele conditii: |
(8) sa fie inglobate In corpurile de ciadire |
{b} 3 nu aib3 acces direct din spatiul public '
Activitati de lip terfiar ale locatarilor desfgurate in interiorul locuintelor, far3 ca acest fapt s3 g
implice © conversie funclionald — servici profesionale sau manufachuiere, conform Anexei 1 la ;
prezentul requlament, prestale numai de proprietari / ocupant, cu urmdtoarele conditii:
(a) ﬁmmmwmmmmmmmmﬂ
{b) suprafala ull3 ccupald de acestea 53 nu depageascd 50 mp
{c) =8 implice maximum 5 persoans
{d} sa aibd acces public imitat (ocazional)
(&) &3 nu producd poluars fonica, chimicd sau vizuali
{f) activitates (inchusiv depozitares) s3 se desfagoare numai in interiorul locuiniei

Utilizari interzise
3. UTILIZARI INTERZISE

Clidiri monofunclionale desfinate comertulul en gros 5i en detai.

mwmm{mmgmﬁmmn}m
orice scop a ciidirlor provizoni sau parazitare, Mentificale ca alare prin PUZCP sau studiul istoric.

Comer 5i aBmentatie publica practicale prin vilrine / farasire.

Garsje in cladiri provizorll sau permanenie independente amplasate in inleriorul parcelelor.

Orice fip de consbucli provizori, cu excepiia ediculelor parte a amenajdrii peisagere a

Mrmmmmwm
Elemenle supraterane indspendente ale infrastruchuri tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
pubfic.

l Parcaje k2 sol in curjile imobilelor ce includ si funcliunea de locuire.

; Publicilatea comerciald realizald prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturs pe
g imobile - fatade, calcane, acoperisuri, lerase - sau pe imprejmuin.
| Orice uliiz3r, altele decit cele admise la punctul 1 5 punchul 2.

Lucran de lerasament §i sistemafizare verticald de naturd s3 afecleze amenajdrile din spatiiie
publice sau de pe parcelele adiaconle.

Insltimea maxim3 admis3 a cladirilor

10. INALTIMEA MAXIRA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia |2 ¢ comiga situati la Indltimea de 16,5 m de la nivelul trotuarulul, O
variatie de 0,50 m este admisibila. In pius se vor aplica cumulativ srmaloarele critedi:
(a) regimul de indlime va fi (1-3SHP+3+M; (1-3SHP+3+1R :
(b} Se admit nivele parfiale (supanie, mezanine) cu conditia incadrari in indliimea la comigs

c) m‘nrhﬁdﬁﬁnﬂmhhiﬂhﬂpaﬂisemim&ahhﬂﬁnﬂmﬂﬁl&miﬁ
admis3 pe strada respectivd, chiar dac3 corpul din aliniamenit are un regim de indltime difert.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT
POT maxim = 60%
Fmpwmhhdenﬂ.p&tunﬂnmduﬂﬁdmaﬂinﬂcpndeMrimaim
taverseazd cvartalul) 5 adancimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate In pozili padiculare

(dominante):
POT mandm = 75%
Pa-#upunﬂnmkdﬂr&iﬁpaﬁuWuﬂmﬂwmomnHw[m duhla
fald de necesarul stabilit l2 puncul 9:
POT maodm = 85%

Aceast3 reglementare se va aplica $i in cazul extinderii clidirilor existenile sau al adaugarii de |
nol corpuri de cladire, calculul fAcndu-se In mod obligatodu pe Tnireaga parceld, in Infelés urbanistic.
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Raport evaluare teren intravilan [drum)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT]
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULUI [CUT)

Pentri parcalele comune:
CUT macdm = 2.4
Penlru parcelele de colt, pentru cele cu deschider spre spatiul public pe dous laturi opuse (ce
tmram.zﬂnﬂﬁlﬂﬁimnﬁn‘ﬁﬁedﬂmmmﬂm&aﬁ;alehpﬂziﬂlpﬂﬂlmm
(dominante);
CUT maxim = 3.0
Penitru parcele ce includ cidir peninu garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubk
fals de necesanl stabilit la punciul 9:
CUT mavdm = 3.8

Aceasid reglementare se va aplica i in camul extinderii, mansard3ri, supraetajdri clidirlor
existente sau al adSugddi de noi corpuri de cladire, calculul fEcindu-se in mod obligatoriu pe inlreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardsilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
mizodmum- 50% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numal porfiunea curh liber = 1,40 m).

Prin excepfie. mansardarea cldirilor existente |z dats intrdr in vigoare a prezantulul

Regulament se poale realiza chiar daci prin aces! fapt se depdseste CUT maxim reglamentat, cu
urmétoansis conditii

{8} mansardarea s3 fie admisibis in sensul prezentului requiament:
(b) incamul indﬂmmiﬂﬂhuﬂmamﬂudwmwﬁmﬂ,hmmhnudmmﬂ
ﬁ ~

locuit,
(c) mansardarea =5 se raalizeze in geometria | volumelria acoperdsulii existent.

Destinatia: ZCP_Ve - Zon3 construit3 protejats - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic

Zona cuprinde culoarele riului Somesul Mic si al Canalului Marii. Sunt incluse albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban ete,
structurate intr-o configuratie caracteristica pentru imaginea urban3 a orasului jstoric.
Importante pentru identitatea zonei sunt de asemenea pasarela Elisabeta si stalpii portal de
transport al energiei electrice de pe rdul Somes, ca si podetele de acces la clidiri de pe Canalului
Marii.

Culoarele date de malurile cursurilor de ap3 ofer oportunitatea dezvolt3rii unor spatii verzi si
trasee pietonale si a credrii unor leg3turi avantajoase intre diferitele zone ale orasului.

Utiliz3ri admise/admise cu conditiondrifinterzise
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

conform Anexei 1 la prezentul

(a) planiafil inalle, medi 5i joase )

(b) sistem de alei i platiorme pentru circulaiii pietonale i velo

) mobilier urban, amenajar pentru jocacs, odihng, sport si alte activit3lj in aer liber compalibile

(d) Mmﬂw:ﬁmﬂ

(2) lucrar §i amenajan hidrolehnice s

mmmmmmmmlmmmmmm.

in conformitate cu necesitafile actuale, In condifile asigurari compatibilitstii cu structurile istorice care
le gazdulesc.

&waﬁnﬂlﬁ:&h}mmﬁmﬁmwmmmﬁnt
Reguiament.

2 UTIHIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elements aferente infrastructurii tehnico-edilitars, cu condifia s3 fie amplasate Tn subteran
sau astfel incat 53 aibd un impact vizual minim, 53 nu produci poluare fonics sau de alth naturs,

SE AT KT ARY INTERZISES sc:5 o~ =i 5 A s ) S Ubishesy 2210 A el

Orice utilizan, altele decit cele admise la punctul 1 $i punctul 2.

POT si CUT
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15. PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI [POT].

POT madm = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI [CUT}H

CUT maxim = 0,01

Acces: Accesul auto si pietonal este facil, se realizeazd din strada Regele Ferdinand.

asfaltatd si sistematizata.

asfaltat, cu 2 sensuri, totalizénd trei benzi.

Strada Regele Ferdinand este o arter3 principald din zona central. Este o stradd intens circulats,

Regimul juridic al drumului de acces - Strada Regele Ferdinand este drum publie, amenajat,

Abardari  in | Abordare prin piats
evaluare:

VALOAREA JUSTA RECOMANDATA, aferent3
Teren afectat de amprenta la sol a cl&dirii de 248 mp, Tnscris in CF 338021 Cluj-

MNapoca

= 990.000 euro, echivalent 4£.886.640 lei

CHIRIE LUNARA OBTENABILA
1.390 euro/lund, 2chivalent 6.861 lei/lund

vjustﬁ a terenului de 587 mp

Razultat obtinut in urma aplicirii metedologiei prezentate in raport
Curs de schimb valutar la data

£.936

evaluarii [lei/EUR - curs BNR]

Considerentele privind valoarea sunt urmatoarele:

¥ Valoarsa este fars TVA;

¥ Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor i ipotezelor speciale prezentate in raport;

¥ Cursul de schimb mediu LEU/EURO considerat este de 4935 si este cursul BNR valabil la
data evaludrii;

7 Estim3rile noastre sunt valori juste, conform definitillor mentionate pe parcurs gi nu au luat
in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilit3tii cum ar fi vinzarea forfata.

Aceasts evaluare reflects cea mai bun3 judecats a noastr3, avénd in vedere informatiile disponibile §i scopul
procedurilor aplicate. Noi, echipa Meoconsult Valuation, apreciem oportunitatea de a vd asista in continuare in
acest proiect. Dac3 aveli intreb¥ri, v3 rugdm nu ezitali s3 contactali rnanageruL acestui proiect - Marius
SUFAMA, . 12 nir. de telefon +£0 786 130 450. ? .

Evaluator:
N
NEQOCONSULT MARI
Fajl 32aryia&n MEM
Evaluator

MEMBRU TITULAR,
Evaluator autorizat ERE
Asociafia Nalionald a Evaluator




aar |

Raport evaluare teren intravilan [drum]

Declaralia evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este SC NEOCONSULT VALUATION SRL, membru corporativ ANEVAR,
autorizatia 0377, prin colectivul de evaluatori autorizati din cadrul societ3lii, care au competenta cerut3 de
domeniul specific al evaludrii [specializarea EPI), respectiv cel [cei] care semneaz prezentul raport de
evaluare.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3: afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate, corecte, obiective si impartiale; nu avem nici un interes prezent sau
de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influents legat3 de
partile implicate; suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatur3 cu
declararea in raport a unei anumite valori [din evaluare] sau interval de valori care sa favorizeze clientul sau
vreo parte implicat3 i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluarea de fatd nu a impus evaluatorului s3 apeleze la asistent substantiala din partea altor specialisti;
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt in concordant3 cu ipotezele si ipotezele speciale considerate
si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepSrtinitoare din punct de vedere profesional.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR in vigoare
la data evaludrii.

S-au primit infoermatii si documente legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului
evaludrii si/sau a reprezentantilor acestuia; prezentul raport a fast realizat prin respectarea recomandirilor
-Codului de Etic3 al profesiei de evaluator autorizat”, se supune Standardelor ANEVAR in vigoare la data
evaludrii, §i poate fi expertizat [la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatoruluil si verificat, in
conformitate cu Standardele ANEVAR in vigoare la data evaludrii, in spetd SEV 400 Verificarea evalu3rilor”.

Evaluatorul care certificd prezentul raport de evaluare are competenta necesard impus3 de complexitatea
temei de evaluare [tip proprietate, arie geografici, scop lucrare); la data elabor¥rii acestui raport, evaluatorul
care semneazd mai jos este membru autorizat al ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionals al ANEVAR.,

Evaluatorul care semneazs prezentul raport de evaluare are incheiat3 asigurarea de rispundere profesional3
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI 5.A. Firma NEOCONSULT VALUATION S.R.L. are incheiats asiqurarea de
raspundere profesianald la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei
NEOCONSULT VALUATION, aplicarea si respectarea procedurilor interne fiind verificate intern.

——
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Raport evaluare teren intravilan [drum)

CUPRINS

SINTEZA EVALUARI v i T — T AR A
1 TERMENII DE REFERINTA

IDENTIFICAREA S1 COMPETENTA EVALUATORULLN ... 10
IDENTIFICAREA CLIENTULUI 51 A DRIGAROR ALT] UTILIZATOR] DESEMMAT covcunressrsssssssssesscss sonssssassns sesasissnssns ssnsussamessansmssnsns 10
ScoPUL EVALLERN 10

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.| DENTIFICAREA ACTVULUI SUPUS SVALUARI. |DENTIFICAREA JURIDICK, CADASTRALA 51 FAPTICA. .. 11

TIPUL YALORII 12
DaTa INSPECTIEL DATA EvaLuZRi. DATA RAPORTULLA s e =12
B B R T I e R oo 13
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALURRN. MATURA 51 SURSA INFORMATILOR PE CARE S=A BAZAT EVALUAREA ....v.veee. 13
|POTEZE SEMNIFICATIVE 5l IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE e 16
RESTRICT! DE UTILIZARE, DIFUZARE SAL PUBLICARE 17
DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARI CU STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2021 17
DESCRIEREA RAPORTULL 18
2 ENTAREA DATELOR........coooo......
IDENTIFICAREA PROPRIETATI IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA 17
DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECIMATATI 51 AMPLASARE . 20
[NFORMATII DESPRE AMPLASAMENT 2%
DATE PRIVIND IMPOZITELE 51 TAXELE as
IsToRIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERICARE 51 OFERTELE SAU COTATIILE CURENTE 36
3 L T . Sp—— 37
GEMERALITAT a7
DEFIMIREA §| IDENTIFICAREA PIETEI SPECIFICE ag
CEREREA. OFERTA COMPETITIVA. ECHILIBRUL PIETEI ... 40
4 i o | T 42
CEA MAI BUNA UTILIZARE 42
EVALUAREA TERENULLI 43
CALCULUL VALORI DE FOLDSINTA AL TERENULLY : 62
ASTFEL VALDOREA DE FOLOSINTA A PARCELE] ESTE: 42
OPINIA EVALUATORULUI 63
5 AN
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Raport evaluare teren liber [curtic

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urm3toarelor indicatii asupra valorii de
piatd a propriet3tii:

Abordarea prin piatd: 990.000 EUR, echivalent a 4.886.640 RON

Opinia evaluatorului

in urma aplicirii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justs a proprietstii imohbiliare
evaluate, lindnd seama exclusiv de prevederile prezentului rapart, este cea obfinut3d prin metoedelogia
prezentatd mai sus:

Vjusts = 990.000 euro, echivalent 4§.885.640 lei
Valoarea de folosinga:
1.390 euroflund, echivalent 6.861 Leiflun3

Considerentele privind valoarea sunt urmatoarele:
¥ Valoarea este fara TVA;

¥ Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;

¥ Cursul de schimb mediu LEUfEUROD considerat este de 4,936 si este cursul BNR valabil la
data evaluarii:

¥ Estimarile noastre sunt valori juste, conform definiliilor mentionate pe parcurs si nu au luat
in caleul conditii atipice de limitare a vandabilititii cum ar fi vanzarea fortata.

Aceastd evaluare reflectd cea mai bun3 judecatd a noastrd, avind in vedere informaliile disponibile si scopul
procedurilor aplicate. Moi, echipa Neoconsult Valuation, apredem oportunitatea de a vi asista in continuare in
acest proiect. Dacd aveli intrebdri, v@ rugam nu ezitali 53 contactati managerul acestui proiect — Marius
SUFANA, .., la nr. de telefon +40 786 130 45

Cu stima,
Ewvaluator:
N
MARIUS SUFANA
H ,:.Eu CQNSP LT MEMBRU TITULAR EPI, 16441

Ewvaluator autorizat, EPI, El

BOTICI AL EXANDRU GHEORGHE
MEMBRU TITULAR, EPI, 19092
Evaluator autorizat EFI b

NEOCONSULT VALUATION
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{ ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII RELEVANTE I
ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

ANEXA NR. 3 - EXTRAS DIN ANALIZA DE PIATA/CALCULE

ANEXA NR. 4 - PREZENTAREA EVALUATORULUI
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII RELEVANTE PROPRIETATE EVALUATA

NEOCONSULT VALUATION Pag 65 din 84
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATI

Extras de CF nr. 338021 Cluj-Mapoca

& Chignul & C2docmu o7 Fublicioete Imo T dari = 153 1

gf Sirund s Codaras 13 Fablichote backers £i Hesecs o o |
[TT 5 Y a7

# el T F
LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S

{za
jek

Carca Funcipsd Nr, 338021 CRy-tapass

A Partez |. Deseriares Imobikilui

TEREN Intravilaa

Adresa: Lo, Cul-lsnocs, Str Octeviaa Pevrovicl, fud. Cuj
B r&h‘m" Suprafaga® (mp) £y Observesi 1 Esteringe
( A I BT &rEs mprajii =

B. Partea I Propdetari o acke

Tnscrien privitosre la draztul s propristats § alte drapturt reale Aefaring

i 528545 ] 18/12/2015
: ==t Fdminizwr=the nr. B0%, din 2ULUZ0LS emis d= CONSIIUL LOCAL CLUV RSO0 A fiocmatv OF, 555,
g e12003 mkﬁwmﬁmﬂm;’t w.azmhﬁ.mzmsmg
PRMARIA CLUMNASOCA: Aot Adminirativ e, 2054 O/62013 amis ds BCPI CLUMMAPOCA:
| i nc G17303/£5.455, dia s de SAMARLL CLULHSPOCA:
Cfans TN ] =

| 1. SARCINI .
Inscrier privind decmembeimintele

‘ ri - d‘ﬂ;nlﬂ_i—pnm:hwuﬂ Referh

| KU SUNT
:
|
| Sesciesd 2ise faaling fHig du S soviansd Soodslat e mreradeedls SR i JTRAESE Paginz ] dla 3
o
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| ) Carme Funciard K 270021 ComunaDrapZiuniciin: Elaf-Nspocs
i Anexs Kr. 1 Le Partea |

Teren
Hrosdaroml  beeeafags i : Dhservadil Bviv e
3071 ZBS Ivlimicet de corrmwc.
¥ Supratece £ra Ss=muinatl (n pLAW Ge profce SUOrEs 10, e

CETRLN LPEAAE IMOET

o

| Date rafadioars la teren

| #r [ Categarte [5u @

| = | Folosing E sﬂ Tarls Parcal fir. e Clsernt / Rafaringe
i 1] dum |04 5n . . .
; 2| dum |[Da 18 Z E "

mgﬂmrm—mmmqaum

{ Punct| Puase| Lungime
w_{ s e | mens| | 3 p—— .
1 2] d114) :El’ 3| 2427 3 4 6.553 y
| { ; 5 [F=7 i : 5 187
{ [] 1517 2918 L] T JT]
| 1) 11 11 13 11383 12 13] [NEE]
; 1s] 1] o 14 [EIN T 2058
18 L7y [FE | 1] G742 15 18] G156
Dol Cine Sansiad S8 £ Stetoie peracal FremENe e Mty seerdy Leod o TSRS, Fagha 34 ]
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Camta funeilard Me 738071 Cosmuasiirs pMualicicin: ChiNzpoes i

Pur.i] Pumer] Lunaize Fanet] ‘m Lumgime Funer| Pumez
[y ﬂrﬂ: zegment] | inceput| <fies segrant] | Wcepet| sficgi) TEgmEt
LE] ) E074 0] 2 2348 23] 22 0503
2 TaT1 - I 0.0% T IE [FiC
T 1& ] ] 5.L27 ] 2 &3 851
] 25 1601 Fo T 1077 ) IER [T
i 32 ETETH 21 33 41,705 33| 34 [}
ak 55 0.514 a3 E | L 35| a7 .58
EH 3E 0135 35 35| 325 39 A 0353
s 0 G.285] ai| 23] 0318 £3] 43 6244
FE 7874| & 2g #.375] Z5| a5 G155
% o 01%s 3| 0195 8] a8 0.75|
35| =8 o= =0 51 1257 51| 52 0.575]
2] 53 Pil 54| 2489 Bz &% 2015
« 55 b1 F 3 5 5 1.703 E7] %8 LEFI
H1 14SE s :H 8347 6] 61 0.078
#1 &3] 82 [EH 53] &4
BE &5 ] %{ EE| §7 7274
[7i ] %3] 7% [E]|
0] 7 L T -1 o3|
73 74 AT 75 76 0.853
% 7] B 55 78] 78 0.5
i B¢ ] Bl 0.541
82 Tj‘ 0187 g Bl 6.088| 8] @5 1.0
5] &4 1 i7] 1.0 87| =m 0.95
B3] & £.083] # 7E| sg] 31 0392
a1 53 uG% 2% >3 0587 83| 34 70|
| 0.571 55| 97 £.551
Fri 0324 2023 53] 160 0137
e8] 101 ‘ﬁ 11 LH.-II wz] 1e2 .55 |
[ 103] ioa 104 — 68|16 3388
106] 193] la% 107 0.328 08| 109 0,504
185 116 | 1isL 111 1 0.008
- = ! — oAy,

TIE Biataria Mﬂnml::ﬁnuﬂﬁmm:- vt midd decit valvaren 1 milmaee

Cenble of pre=sntul axtres corerpunds <u pesifia in vigoare din canes Foncard ariginal, pintress de ases
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

ANEXA NR. 3 - EXTRAS DIN ANALIZA DE PIATA/CALCULE

Alte oferte de vinzare tersnuri

https:/fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/marastifteren-constructii-de-vanzare-
¥1KA1302VNista=10908581 & listing=1 & pagina=lista&imoidviz=3411810440

Taran pantruclinica, xonia sir Paris €60.000 €

AL A R (o

%

I S A Lo i Wi S fre g st

G tihwin? hitd i
1 eapr e de Fare
Faneds g3 o fnren)

’ R
Descriere
Wit Imobliare va paopune LN (8187 SUSTIN 20Na SEMICErUeia 3 s In 3prpmersa Inersecties sirazior Bucurash 51 PaRa

Terenul & pretears pentmy ediicerse una dineo sauw 2 unsl cadinde broun.

POT maem: 608
CUT mepom: 2.2
Regm meam de inaibme: 1Em

EmEre pare s P3ER

FParcsls == srhusars -0 706 ds mane i

N pLenc e vedss imobehar Toate utiicats= sunit praranta Fa farcelaaste

s unitETE mTTrals os reforinia.

eddrcat unimabll resrrechurahd din unct o= veders

1]
[
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

Specificatii
10 Arvrd.- REEAI2Y Alanat i 1L 2022
Supraiatd tareny Limp
Tip teren: constrocti
Fronk st “m
e, fronturn: i
UTILITATI ALTE DETALD ZOMA
An Arersprs srazs axlsltate
Carmfizais Lifoere de ransport
Gaz Bumnat=rads
Corent
ALTE CARACTERISTICI
CROrnaye de NWesine
NMEOCONSULT VALUATION Pag 71 din B4
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

3 https:/Awers_blitz.rofclui-napocafteren-vanzare-hlitzd 494 0tw I

Teren cu autorizatie de constructie
D+P+E+Er, 753 mp, zona Parcului Central

BT ESE

2w T AL b e e 2 230G

Caracteristici

Eupra'fat.ﬁ.: 7o me Destinatie: Birour] /Clinkca
Ante/Avize: Studk: geo
= =1 i —y, g - ]
Front: 30-20 mi mo Ricicars tono, Garte
Utilitath Apa, Gaz, Curens, funciora, Certificat
Canallzare

Descriere Oferta

Carier r Sngoreacu Pratme S0l s T

SLnLC

uroenism, Aucorizage
construciie

Alte eriteri; Drum ssifaltat,
Teren plat, lumminst stradal,
Moace da Transport

Blitz vs ofers la vonzere un teren intravion Siuatin cartierul Grigore BCU, i aDrogierea
Parcutil Cantrsl, Supraiata terenukd este de 752 mp, are front B E strar, detine
autorizaties de construstie pt un Mokl de servicil ou acces public, O+FP+E+EL, oy supraTata
constrifta toeal de 1142 mp. suprafats utis totals 858 e iinclusiv 4D locuri.de parcare B

clemizol SU-335-mios

“NEOCONSULT VALUATION
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Raport evaluare teren liber lcurti constructiil

RELADO00310 Teven constructi cerdral Cluj Napoca

T phmes sl L WSS

Descriere

REL&QCOED

VN Remanis | 0l v Drogeune Sine achizitionane un teren Stual cantral in Cluf Masors =ona siramior Traian, Decobal, Taraoul

POT & CU Teunida 500 respactiv 2.6 Proty solcital e5to 09 450 000 curn. aorodmatly 1320 aurolmn

Fentre s programa & winonare, na 2Xiat 32 e Coniac Lyt

Specificatii

1
| i) i KARLIESLE
| L]

Supraiatd taren:
Tip tprgm
Clagificare (eren
Frant stradal:

Me. frorviuir;

constructs

ntravilan

IL8m

2re 371 mg sl frontde 108 sl adancime 50 m. Terenasd 32 33 o Zorade bouints colective 554 P 1 5E HR. IndSes uehanisticl makim]

Arisshesl i 10RO

NEOQCONSULT VALUATION
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Raport evaluare teren liber [curti constructii]

UTILITATI

Caralizars
Gaz
Curant

FOT: 50%, CUT: 260, Regim naltme: P45

ALTE DETALI ZOMA
Amenajane strazi: asisltata
Mijioace de transpért
Fmninat stracal
DESTINATIE

rezicenigl

CoEsion: Standand

NEOCONSULT VALUATION
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Raport evaluare teren liber curti constructiil

https://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructiifcluj-napoca/central/teren-constructii-de-vanzare-

X1KA130(7Nista=2903491 &listing=1&paginaslista&imoidviz=3411810440

Teren unic, Parcul Central, Chios, PUD avizat pendru aparthotel, 450 mp_ 699.000€

b sy e e Y

Descriere

W prazinto propeietate deosebita. situsts esact in zona Parouie Central. Casin Creos 51 Ciuj Arena, Bste vorba de un erenou
supralata Ga 650 M. cang detine PUD avizat pentru un reobl ou oo 68 iraities Pe 2 atdée & cU posnifitals de dutoniars &
unii BeuTicpn 30SrThole! ¢ B unilali Ibcative S SUdraliaia wiis o apniimate 475 M. Exisis Drolect 00 arniteciusa ncurs de
sutnrizare. Locstia inedita s posibiitates de expiostane unics, f2c &n acostimobdl o comaars imobilara pe piata municipillu

Chuj-Haxoca, Va il B o Gistulie penitru 3 afla restu! detaiiior lebnica

Specificatii

1D vt XTAT 30T LT T vl
SBuprafata teren: 455 mp
Tip teran: constructi
Clasiflicare terem rTranlan
Front stradal: 0m
M, lm.n;l: - 1
NEOCOMNSULT VALUATION Pag 75 din 84




Rapart evaluare teren liber [curti constructiil
UTIUTATI ALTE DETALI ZONA
Apa Amenaiare straze astaltate :
Canalizarme Mijloace de transport t
Gaz luminat stracal '
Curent
Curent trifazic
ALTE CARACTERISTICI
Cpornunitate de investitits
Acces sulo
Teren mprafmut
f; ;
'VECINATATI ALTEDETALI PRET |
ACTE, AVIZE
PUZ aprobat. PUDaprobat
o |
| |
| |
| I
: i
|
|
i
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Raport evaluare teren liber [curti constructii]

https://www imobiliare. rofvanzare-terenuri-constructii/clui-napoca/central/teren-constructii-de-vanzare-
Y1KAI3DIE Nista=29034%1 &listing=1& ina=lista&imoidviz=3411810440

Teren incentry, 1ona Politicl, £03mp, parcela de colt, P+5 zona mixta 590,000 ¢

v Ly e et e i e

I i..".:A;l‘—'»

mwE noNoL

Descriere

Terenul e3te =itiist in Tona centrala 3 municipislud, in awcolers do sadu! Politiad. AcesTapresinta o polits exoeenta dalonta

frouvbuluila 2 stram {23mi x mi). Fe teren exista 3 G C056 cemoiahiia mcydata i tosls uilkatie.

Prezinia matoarsie speclicatil:

- upralata teren 503 mpx

- i adr arg Lrhanietica Rrid] avand BOT 50 CUTde 5.2

- regimid de-inaltinsg contarm PG este DiS+PySE=Ern

- casele gin vackatals Sunt gt 15 cacen, pe brita o orode atate: : "
- tairanii prazints muttiple posibilital da spkiatarg. Stat pentru oeiate sweta (spatil comerciabe | agartaments) Cot 5 perru

cladire de bircuri sau clinlca

| Specificatii
-F-'E : I Sl KB A TS0 Actykoeat a5

Supratat leren: Lo3mp

Tip vargn: oAt et
g Cisteareraren: iravian
| Fr;:ﬂl:-sna-:lu. - Zm

Hit, tronturk - 2
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

UTILITATI ALTE DETALH ZDMA
Apa Amenajare strazic astaltate
Canalizare Miglcaco da tranenart
Gaz Burmang { Siracal
Cwarant
Curent tnfazic
ALTE CARACTERISTICH
Cportunitate da nvastitite
Coansrructio demolanila
Ls=zo0s523
Accesauin
Teren mprSmut
|
i VECINATATI ALTE DETALN PRET
': Poiitia Municie i Chi-Napocs Comision: 54+TVA
L
|
i
|
B
g
i
=
|
o
i
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Raport evaluare teren liber [curti constructiil

hitps:/herww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-construc tiifclui-napoca/marastifteren-constructii-de-vanzare-

XBAD13011Nista=3005021&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3411810460

Teren constructii | cartierul Marasfh | B2

SR T e xS |

Descriere

Vi peoisUrssm $HNE vEnIae un tenen aivuitnalid o cortisnud harssh nilr -0 2005 COmercsia 5 co Uiy, iz penin rraatitle

CUTmax 2 2%
PO max 70%.

§79.900€

Momentan pa heren Esita 2 corstructi 1 ane s 20estona Rnd lormae O BeER § ST Comerciat.

Froprieiates S8 pretealo pentns O vESule O Suloes SRl s Lonad Nl -0 mong Comgrgiaip clrculaia.

Specificatii

13 i 250 FTh

Saloriagd teren
Tiptaree
Claslicang e
Front strada:

I Brorur:

ALTE DETALN ZOMA

Ameinalang STER- SElstats
Wijoece o transpm|
{mingT siradal

450 mp

AN

FE R AT e

ALTE CARACTERSTIC]

Coretnac i dorrianiy
L sttt

A0S ST

RGN LR

Tt B gt

Favka Su<ks

e E'FE‘_E!DB BO3

TR NIRRT
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Raport evaluare teren liber [curti constructii]

hitps:{fwww blitz rofcluj-napocaftersn-vanzare-blitz731 05ty

Oportunitatel Teren intravilan, 887 mp
cu constructie 530 mp, UTR - Zcp_M2,
zona Clinicilor

OB TNV Carther & Zrc Pratime

Caracteristici

Suprafata: 287 mp Dastinatie: Bioc Hrarism

Front: 15-30 mi o e oty Alta critarit Drum asfshat,
Acto/Avize: RISCSrs 1999, Jurop ciat luminss siradal

JElRE Aok B Cutent,  Eafte Rnclars.Carificat: 1o Dt Rl A BCe,

P kijloace de Tranapors

Descriere Oferta

Blitz ofera sore yanzare teren introvien, 287 mp; 268 mi front n 2ona CEniciion, incadrat in
UTR M2 cuPOT max 8085 CUT-max 30, pretabi pentru constructe bioc/birouri/clinica oo
Fedim de naitime 25+P+4, Utiicatile sunt pe teren

NEOCONSULT VALUATION Pag 80 din B4
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Raport evaluare teren liber [curti construeliil

n-constructii-de-

vanzare-X1KA130IUMista=102220730& listing=1&pagina=lista&imaidviz=1411810440

Teren unic, pemakl laculul, kuffus Mall, PUZ pentru mnodil cu SU de 270 2.800.000£.-a

g Ml e sy Wemined

Descriere

A PrazIENEEmM un Tangn SIUST intr- eCate Geosabila S O POTSATEE M= iions] Mmand AcEsts este Studt chiar pa malul
Eacutul Ghaoeghen: in imediaE wecnatate s lules Mad

Preninta urmatodgle caracterslss

- guprafata t=ren 1500 mo:

« froet o 35 el in partea dinsoee iec:

- giista PUT aprobal care presupune cometnuctia uniimobl mid cu g de inaftima 25+ =22 rsupanta. cu sugralzia ubla de
2681 mp. supraiata constrals de 2553 mp 5 20 S koCuri se pancars;

- primeie 2 etaje ao destinalia ce spatic corercial {simentatie publca, restaurant], L rasiul spatilor su destinglia oe Dvoun;
- terenyl @3te Situat intr-una dintre cole mai spraciate 51 cautate 2one e omguil e 3 Oivanil iy el ani Un Savarat
magreat pantrunmvesinl mmobilare.

Locatia se bucurs o de wadd comancial genGent O Liiis Mall FEEGA, rnohiala 05 e (ui 4 T0na. [racie 9 g i Tiphals
pveniments Grgangane pe promeriails B

Investitia presupuns un rEndament Bolentiahde S-10%

Specificatii

I A KA Achagizat i 2022

Suprafata teren: 500 mp
Tip teran: cons rnacti
Ciasificane taran; intravilan
Front stradal: IS2am
NEOCOMNSULT VALUATION Pag 81 din 84
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Raport evaluare teren liber (curti constructiil

UTILITATH ALTE DETALI ZONA

Apa Amenajans 3Uark asfaltate

Canglizars kffloaca de ransport

Gar Buminat stradal

Curent

Curent rifazic

UkEStat iri zona ALTE CARACTERISTICI
Cporiunitate ge rwestitite
Aroos auts

VECINATAT ALTE DETALN PRET

lutius biall | ar Gheonshend, FSEGA Comison: 25 TVA

ACTE, AVIZE

PUT aprobat

NEOCOMSULT VALUATION Pag B2 din B4
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