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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL PROIECT AV[ZAT:

“FE18Pog. 29/(4.0b 2027

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Extindere demisol, modificare $i mansardare corp
C1, D+P+M, str. Madich Imre nr. 52

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examinénd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol,
modificare si mansardare corp Cl1, DHP+M, sir. Madéch Imre nr. 52 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 421195/1/24.03.2023 al primarului municipinlui Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 421325/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detalu — Extindere demisol,
modificare §i mansardare corp Cl, D+P+M, str. Madich Imre nr. 52, beneficiari: loanes Alin-Romulus si
Ioanes Irina-Paula;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 274 din 21.12.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ultericare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ultericare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol, modificare si mansardare corp
C1, D+P+M, sir. Madéich Imre nr. 52, beneficiari: loanes Alin-Romulus si loanes Irina-Paula, pe
o parceld proprietate privati, nr. cad. 308873.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 308873 pe care existd fond construit — o locuinti
unifamiliala (nr. cad. 308873-C1) D+P propus3 spre modificare, extindere demisol $i mansardare,
cu regim final de indlfime D+P+M. Demisolul existent este partial sub constructia mai sus
amintiti.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea constructiei pe parceld - s mentin retragerile existente;

— conformarea arhitectural-volumetrica. mansardarea locuintei se¢ va realiza cu mentinerea
inaltimii coamei si indltimii cornisei existente. In vederea incadririi in indicatorii urbanistici
admisibili, se modifica partea posterioard a constructiei, prin reducerea amprentei la sol;

— circulafii §i accese: se menfin accesele existente pe parceli;

— stafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard:- complet3 pe parceli.

Toate investitiille propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredineaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneaz3:
Nr. din Secretarul general al municipiului,
(Hotdirarea a fost adoptati cu  voiuri) Jr. Aurora Rosca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 421195/1/24.03.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere demisol, modificare si mansardare corp C1, D+P+M, str. Madéich Imre nr. 52

Prin cererea nr. 39395/433/2023 loanes Alin-Romulus si loanes Irina-Paula solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol, modificare gi
mansardare corp C1, D+P+M, str. Madéch Imre nr. 52.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafaid de 264 mp. este situati pe frontul vestic al striizii
Madéch Imre la nr. 52, delimitaid de parcele cu fond construit in partea nordic3, vestici si sudici. Pe parcela
existd un corp de cladire (corp CI — nr: cad. 308873-C1) asupra céruia se intervine.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.TR. Liu — Locuinte cu
regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban $i partial in UTR. Lip — Locuinte cu regim redus
de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Prin P.U.D. se propune extinderea demisolului, modificarea si mansardarea corpului C1, cu regim de
inélfime final D+P+M. cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste
utilizarea funcfionald, amplasarea, stationarea autovehiculelor, posibilittile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 5i este insolitd de avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completirile ultericare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotérare privind aprobarea P.U.D. — Extindere demisol, modificare si mansardare corp C1, DHP+M, str.
Madéch Imre nr. 52.

PRIMAR
Emil Boc




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 421325/433/24.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol, modificare si mansardare corp
C1, D+P+M, str. Madich Imre nr. 52

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 421195/1/24.03.2023 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol, modificare
si mansardare corp C1, D+P+M, str. Madach Imre nr. 52;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmdtoarele:

Prin cererea nr. 39395/433/2023, loanes Alin-Romulus si loanes Irina-Paula soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Extindere demisol, modificare si mansardare corp C1, D+P+M, str.
Madéch Imre nr. 52.

Documentatia a fost intocmitd de CR.B.A. - CRISTIAN RUS B.LA., la comanda beneficiarilor: loanes
Alin-Romulus si loanes Irina-Paula pe o parceld proprictate privati, cu nr. cad. 308873.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafaii de 264 mp, este situati pe frontul vestic al strazii
Madéach Imre la nr. 52, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicd, vesticd §i sudicd. Pe parceld
existd un corp de cladire (corp CI — nr cad 308873-C1T) asupra ciruia se intervine. Strada Madach Imre (nr.
topo./cad. 2872, 2787), din care se face accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului public la
pozitia 1460.

Parcela studiatii prin PU.D. este incadratd conform P.U.G. preponderent in UTR Liu — Locuinfe cu
regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in U.TR. Lip — Locuinte cu regim redus de
indilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 308873 pe care existi fond construit — o locuin{d unifamiliald
(nr. cad. 308873-C1) D4P propusi spre modificare, extindere demisol 5i mansardare, cu regim final de inaltime
D+P+M. Demisolul existent este partial sub constructia mai sus amintiti, construcfie care urmeazi a fi
desfiintati cu cca. 5 mp in vederea extinderii demisolului cu incadrarea in indicii urbanistici.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea constructiei pe parceld - se mentin retragerile existente;

— conformarea arhitectural-volumetrica: mansardarea locuinfei se va realiza cu mentinerea iniltimii
coamei §i inaliimii cornisei existente. In vederea incadrarii in indicatorii urbanistici admisibili, se modifici
partea posterioard a constructiei, prin reducerea amprentei la sol;

— circulayii §i accese: se mentin accesele existente pe parceli;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 274 din 21.12.2022.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. a fost supusfi informdrii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost transmise
notificéri proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusd aprobdrii in Consiliul Local este insofiti de raportul informdrii si
consultiirii publicului, care fundamenteaz3 decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea
sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabili si asiguririi
interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 221
din 3.02.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semn3tura achitat pentru specialistul R.U.R. care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propuncm stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).




Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit cirora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem c3 proiectul de hotirfre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere demisol, modificare si mansardare corp C1, D+P+M, str.
Madsch Imre nr. 52, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridici

Director Alina Rus

Ah % 201%

Consilier juridic Luiza

L
Red.1 ex. Consilier arh. Emn?(m
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJL-NAPOCA
DIRECTIA GENERALAX DE URBANISM

EIROUL STRATEGI URBANE
PRIMARLA 51 CONSILIUL LOCAL Calea Mofilor or. 3, 400001, Chuj-Napoca, tel +00 264 592 301; fax; +40 264 599 329
CLLU-NAPOCA www prmanschnaapocs ro | weew chajbusiness ro | www visitchimaposa ro
ARHITECT-SEF Primar,

: EMIL BOC
3
Ca urmare a cererii adresate de Ioanes Alin-Romulus cu domiciliul in judeful Cluj, comuna Floresti,
inregistratd cu nr. 777492/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — extindere demisol, modificare i mansardare corp C1, D+P+M
str. Madsdch Imre nr. 52

generat de imobilul cu or. cad. 308873;

Initiatori: Toaneg Alin-Romulus si loanes Irina-Paula;

Proiectant: C.R.B.A. - CRISTIAN RUS B.LA.

Specialist cu drept de semnaturd R.UL.R.: arh. Eugen Cristian Rus

Amplasare, delimitare. suprafatd zona studiat3 in P.U.D.: parceld in suprafatd de 264 mp situati pe frontul
vestic al stréizii Madach Imre la or. 52, delimitaid de parcele cu fond construit in partea nordici, vestica s
sudici. Pe parceld existd un corp de cladire (corp C] — nr: cad. 308873-C1) asupra ciruia se infervine.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :
Parcela studiat prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T'R. Liu — Locuinfe cu regim
redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR. Lip — Locuinge cu regim redus de
indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

U.T.R. Liu — Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:
— functiune predominanta: locuinte cu regim redus de inflfime (unifamiliale, familiale);
— regim de construire: deschis;

— Indltimea maximd admisd: regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depési una
dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D
— demisol, P-pmt:r,M-mmudﬁ,&—ﬂwlrﬂ}.inﬁ]ﬁnwnmﬁmﬁﬂﬂsﬁacﬂgiﬁkx,mﬁmﬁlammisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxim3 admisa a
cladirilor, mésuraté la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, ou va depisi 12 m;

— indici wrbanistici; locuinge, alte uiilizér admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0.9;

— retragere fatd de alinigment: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere faa de aliniament pe cel
pujin patru parcele alfiturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzil), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fafd de aliniament ca si cladirile alaturate. In situagiile cu alinieri varisbile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceinlui locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

— retragere fatd de limitele laterale: a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan
nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe |
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
refrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distan}i minim3 de 3 m. b) cladirile
se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distanid
minimé de 3 m Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zon3 o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de
situatie - ce implic3 o retragere mai micll de la limita laterala de proprietate (dar nu mai pujin de 2 m), aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat 3 aibd spre limita in cauzi o refragere minima de 3 m.
In acest caz inalfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;

|
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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ROMANIA
PRIMARTA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA

— retragere fajd de limitele posterioare: cladirile s¢ vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minima
egal cu inl{imea cladirii, dar ou mai putin decit 6 m. b) garsicle, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca Inilfimea calcanului reznltat s3 ou depdseascd 2,80 m. c)
garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faid de limiiele postericars ale parcelel d) toate consiructille de pe parcela in
infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gradini etc), a ciror
suprafati insumats va fi de maximom 15 mp.

U.T.R Lip - Locuinfe cu regim redus de infl{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic

— funcfiune predominantd:- zona este caracierizati de funciimea rezidengiald de densitate mic3 (predominant locuinge

unifamiliale), de parcelarul omogen 5i regulat. reznitat al wnor operatiuni de whanizare sau variat, rezultat al dezvoltirii

spontane (cu parcele aviind deschiderea la stradi de 8 — 18 m, adincimea de 30 — 75 m 5i suprafata de 250 — 1200 mp) si

de regimul de construire izolat san cuplat, cu clidiri de locuit de tip traditional, (mai ales case hmgi cu latura scurti la

stradf, asezate in lungul upei laturi a parcelel), retrase s=u ou din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta

decoratiei de tip eclectic a fajadelor principale);

— indltimea maximd admisd: regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +

mansardi/nivel reiras) san (demisol + parier + mansardi/‘nivel refras). Refragerea uliimulvi pivel va fi mai mare sau

egald cu 1,80 m fati de planul fajadei spre stradi/spatinl public. Totalizat regimul de indlfime nu poate depdsi una

dintre urm&toarele configuratii: (S) +P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D

— demisol, P — parter, M — mansard3, R — nivel retras). Infljimea maxim3 admis a cladirilor, m#surati la comisa

superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi & m. Inalfimea maxima admis3 a

clidirilor, misurati la coama acoperiului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 12 m;

— indici wrbanistici: PO.T. maxim = 35%, CUT maxam = 0.9;

— retragere fatd de aliniament- in simafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament san

mmmﬁahﬁnhmﬂpalp@ﬂﬂa“ﬂh@pmﬁﬁﬂmmhhm],clldiri_le

se vor retrage cu aceeasi distanii faji de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile aliturate. In

situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrase cu cel pufin 3 m fa{3 de aliniament co respectarea obiceiului

locului. Peniru parcelele de colf, reiragerea se va realiza faii de ambele aliniamenie. Garajele se vor refrage cu

minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a uwi antoturism;

— retragere fapd de limitele laterale 3i posterioard: penim parcelele cu front la siradd de lungime mai mici sau egali cu

10 m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietats incheiate intre vecini, cladirile se vor alipi, de reguld, la

ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, misuratd de la aliniament (se va Inchide frontul).

(h}lnl:m:lhmumm@mmﬁm,cmwmmdehﬁnﬂafﬁmihhlmﬂede
i conform reglementdnii de la punctul urmdtor.

{c) In cazul restrocturdrii / extinderii [ etajarii mnor cladin existente se va aplica aceeasi reguld, porfivmea de constructie

ce deplizeste adincimea reglementat putind fi men{inut3 ca atare, fird a i se modifica regimul de Indl{ime.

(d) In cazul mansardarii unor cladiri existente intervenfia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului

acmal.

Pentru parcelele cu front Ia stradi de lingime mai mare decdt 10 m:

(a) In cazul existentei i calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta Noul calcan mu va depasi lungimea de 25 m,

misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe jifsau provizorii de pe parcelele

vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent san pe baza unei conventii de

construire pe limita de proprietate incheiate inire vecini.

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opus3 celei ce include un calcan existent cu o distan{ minima

¢3mhmﬂmmpwm¢mnumm

(c) In cazul in care pe limitele laterale de propristate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod

obligatoriu cu o distanti minim3 de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o regula locald”

{reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceli - demonsiratd prin prezentarea imobilelor din

vecindtate pe planul de situatie - ce mmplic o retragere mai mic3 de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate

aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s3 nu aiba inciperile principale orientate spre limita in

cauzi. In acest caz inil{imea clidirii, pe aceasti parte, misurat la comisa superioard sau la atic in punctol cel mai inalt

nu va dep#si 4,50 m.

Pentru toate simatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioar3 a parcelkei cu o distani3d minim3 egald cu indl{imea clAdirii, dar cu nu

mai pufin decét 6 m,
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(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inilfimea calcanului rezuliat 53 nn depiseascs 2 30 m.

(<) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa3 de limitele posterioare ale parcelei Toate constructiile de pe parcela in
ingeles urban se vor amplasa in fi5ia adiacent aliniamentuhs co adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizorii ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii‘pavilicane, depozite pentru unelte de gradini eic), a ciror
suprafata insumati va fi de maximum 15 mp.

ROMANIA
( PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA

Prevederi P.U.D propuse:
Prn PUD. se siudiazi parcela cu nr. cad. 308873 pe carc existd fond construit — o locuinid

unifamilialé (or. cad. 308873-C1) D+P propus3 spre modificare, extindere demisol i mansardare, cu regim
final de in&ltime D+P+M.

I!gg@ﬂ@' Em_.
—amplasarea constructiei pe parceld : se mentin retragerile existente;
—conformarea arhitectural-volumetrica: mansardarea locuinfei se va realiza cu mentinerea Hcoam3 §i
Heomisa existent. In vederea incadrarii in indicatorii urbanistici admisibili, se modific partea posterioari a
constructiei, prin reducerea amprentei la sol;
— circulafii §i accese: se menfin accesele existente pe parcels;
— stationarea cutovehiculelpr: in interiorul parcelei, dou3 locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedintei C.TATU. din data de 25.11.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiamal PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobéarii PU.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PU.D. si cu obligativitatea respectdirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
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P.U.D. — Extindere demisol, modificare si mansardare corp C1, D+P+M
str. Madach Imre nr. 52
Nr. 39395/17.01.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sal amenajare a tertoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana respomsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : IOANES ALIN-ROMULUS si IOANES IRINA-PAULA
e Proiectant : CRB.A. - CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 777492/03.10.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere demisol, modificare si
mansardare corp C1, D+P+M - str. Madach Imre nr. 52

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priménia Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 221/03.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 274/21.12.2022

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii aun fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului:

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicii pentru P.U.D. nr.
777492/03.10.2022

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.06.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a -
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele i locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrini in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronica dedicati, in data de 25.11.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehmicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Roménia Libera din 3-5.06.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30



2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alie publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s3 participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care an primit notificin, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Blaga Comeliu -
» Szekely-Sipos Saszet Reka si Szekely-Sipos Sandor Zoltan —
e Séancriian Maria -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.11.2022 au participai din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Rus.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare 5i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.
2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizin.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napocamvmdmplmwbha&mmehhmmmmmﬂmmﬂmdemmce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informéni si consultdrii publiculu, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
Daniel P Andreea M Simona Cipcigan
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