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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECTA i

CLUJ-NAPOCA SECRETAR g
y ;h : 30/5} O(’) 2092 Jr. AURO CA
Qﬁ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament,
P+3E+R, sir. Albert Einstein nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinénd proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-
apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 421513/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 421549/433/24.03 2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-
apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8, beneficiara: S.C. CORAL OILSR.L;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 251 din 9.11.2022, Avizul C.ZM.L nr. 774/2/7.10.2021 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, mrnud:ﬁnnle;lmldlnleulm

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenii a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

‘.5

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert
Einstein nr. 8, beneficiard: S.C. CORAL OIL S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
255049.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 259049 pe care existd fond construit (nr. cad
239049-C1]) propus pentru desfiintare si se propune construirea unui hotel de apartamente cu
regim de iniltime de P+3E+R.

! EEEEE‘! Emﬂ“

—amplasarea fafd de limitele laterale: pe himitele de proprietate, adiacent calcanelor

invecinate, pe o adincime de max. 18 m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 10 m;

— circulafii 5i accese: din str. Albert Einstein;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la

nivelul parterului (sistem de parcare automat);

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Albert Einstein.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
—  Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinieazi Directia Generald de Urbanism.

4

Presedinte de sedinti,
N Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 421513/1/24.03.2023

REFERAT DE AFPROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8

Prin cererea nr. 881563/433/2022 5.C. CORAL OIL S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr.
8.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafata de 281 mp, este situatii pe frontul estic al strizii Albert
Einstein, la nr. 8, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica si estici. Pe parceli
existéi fond construit (nr: cad. 259049-C1) propus spre desfiintare.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadratd conform PU.G. in UTR. ZCP M1 — Zond mixtd cu regim
de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic.

Prin P.U.D. se propune edificarea unui hotel de apartamente cu regim de indltime P+3E+R, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirii. stationarea autovehiculelor. posibilititile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor.

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotiti de avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotardre privind aprobarea P.U.D. — Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 421549/433/24.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament, P+3E+R,
str. Albert Einstein nr. 8

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 421513/1/24.03.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament,
P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 881563/433/2022, S.C. CORAL OIL S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. — Construire hotel-apartament. P+3E+R. str. Albert Einstein nr. 8.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL., la
comanda beneficiarei: S.C. CORAL OIL S.R.L. pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 239049.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 281 mp, este situati pe frontul estic al strazii Albert
Einstein, la nr. 8, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicd, sudicd si estici. Pe parceld
existd fond construit (nr cad 259049-CI) propus spre desfiintare. Strada Albert Einstein (nr. Topo./cad.
9918/1), din care se face accesul pe parceld, este inscris in inventarul domeniului public la pozitia 1017.

Parcela studiati prin P.U.D. este incadrati conform P.U.G. in U.TR. ZCP_M1 — Zona mixid cu regim
de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 259049 pe care existi fond construit (ar: cad. 259049-Ci)
propus pentru desfiintare si se propune construirea unui hotel de apartamente cu regim de indltime de
P+3E+R.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, adiacent calcanelor invecinate, pe o
adincime de max. 18 m de la aliniament;

— retragerea fajd de limita posterioard: min. 10 m;

— circulafii §i accese: din str. Albert Einstein;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la nivelul
parterului (sistem de parcare automat);

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Albert Einstein.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizdrii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 251 din 9.11.2022.

Pentru documentatia PUD s-a emis Aviz CZMI nr.774/2/7.10.2021. Conditia impusa prin aviz, de a
.. intocmi un releveu cu finutd profesionald pentru casa propusd spre demolare, peniru a documenta o cladire
ce va dispdrea” este pentru faza DTAD, certificatul de urbanism nr. 706/2021 fiind emis pentru trei scopuri /
faze (DTAD, PUD si DTAC). Releveul solicitat nu face parte din piesele componente PUD.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost
transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiecfiunilor acestora. Pentru documentatia
P.U.D. s-au intocmit urmitoarele studii de fundamentare: studiu de insorire, studiu geotehnic si studiu
topografic vizat de OCPL.

Documentatia PU.D. supusd aprobérii in Consiliul Local este insofitdi de raportul informarii gi
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani durabili si
asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).




. 200 s "

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati §i elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 706
din 8.03.2021 (prelungit pina la data de 8.03.2024), precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturé
achitat pentru specialistul R U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinéind cont de natura investitici propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi tehnica
pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotérére
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem c¢d proiectul de hotérdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein
nr. 8, poate fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridici
Arhitect Sef il Pop — Director Rus
| .03, 9023
Sef w Muregan | |
Consilier junidic Luiza Mari

Red.1 ex. Consilier Edith
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i PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. CORAL OIL S.R.L. prin Alin Onisor, cu sediul in judeful
Cluj, localitatea Turda, str. Mihai Viteazu, or. 9, inregistrati cu nr. 736168/433/2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificérile i
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

ALY .

pentru P.U.D. — construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8

generat de imobilul cu nr. cad. 259049

Initiator: S.C. CORAL OIL S.RL.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafaid de 281 mp situatd pe
frontul estic al strizii Albert Einstein, la nr. 8, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd,
sudici si estici. Pe parcela exista fond construit (nr: cad. 259049-C1) propus spre desfiinare

Bdel"‘i PiUlG'I--RIL'IUI a t‘t lll'ﬂ'iﬂ]':
U.TR. ZCP_M1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic
— funcfiune predominantd: zond cu fenciuni mixte de tip subcentral dezvoltat in lungul principalelor artere de convergentdl spre incinta
fortificati (in general trasee istorice), in secolul al XTX-lca § redezvoltats fragmentar in spiritul urbanismului celei de a doua jum@titi a
secolului al XIX-les;
= regim de construire; zona sc remarci printr-o simcm—d fimcjionald beicrogond, in geool de tip subcentral, caracterizatd de mixajul
lmremmk#mWﬂmmpﬂnuﬁﬂmm;m#wvahmuhhmaJJE
imobilelor multifunctionale Aldtori de acestea sunt prezente, ocupind imobile monofincfionale, importante institufiil publice s
mtcnspuhhc.dw;ﬂmtqnmd:mrmﬂ-h-cmtmmmmmmﬁafﬂmﬂnlma
caracterului urbanismului celei de 2 dous jumStSl a secoluls al XX-lea Dasorith conjuncrurilor Storice, gradul de finisare urband in
spiritul regulii dominante, impusc prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, ¢ noumiform. Parcelarul ¢ in general inegal,
regisindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradil (in general de 10-18 m) 5 adancimi variabile, ocupate de clidiri aparjinind tipologiei
traditionale, de tip periferic, dar §i parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezuitat al restructurdrii in spiritul
formulelor ,modeme™ ale sfirgitului de secol XD, ocupate de cladini cu tipologii specifice acestei epoci (U, C, O etc). Specificd ¢
orgenizarea urbanistici de tip inchis, cu imobile situste in aliniament. cu regim mediu de indliime, cu tendingd de aliniers la comiga
simatt la o infiljime de aproximativ |7 m. Strecira arband relevi wn erad ndicat de diforonficre, romltat al evolufies istorice;
~ Inditimea maximd odmisd: cladirle se vor alinia la o comiss siuati |a Indltimea de 17 m de la pivelul romaruivi. O variagie de 0,50 m
este admisibili. In plus s¢ vor aplica cumulativ wmdiioarcle criterii: (2) regimel de indlfime va fi (1-35pP+3+M, (1-35+-P+3+1R {In
acest caz ultimul nivel va avea o reragere fati de planul fatadsi de minimum 1,80 m). (b) pentru clidirile de colf, indliimea maxima la
comisi nu va depisi 77 m, iar injl{imes totals (maxima) pu va depdsi 277 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+4;
= indici urbanistici: Pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 60% Pentru nivelcle cu destinagic de locuire AC maximd = 50% x St
(suprafata terenului) Peatru parcelele de colit PO.T. maxim = 70% Peatru nivelcle cu destinatie de locuire AC maximd = 60% x 5t
{suprafata terenului). Pentru parcele ce inclnd clidini peatra garzjeparcsje colective cu o capacitate cel pujin dubia fagh de necesarul
stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 80%
— Aceastd reglementare se va aplica 5 in cazul cxtinderii clidirilor exisienie san al adfngdnii de noi corpori de cladire, calculul facandu-
se in mod obligatoriu pe intreags parceld, in ingeles urhanistic;
- retragere fatd de alinfiament- cladirile s¢ vor amplasa In aliniament. In fronl continuy (inchis),
— retragerea faga de limitele laterale 3i fagd de limita posteriogrs: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinaid de contextul
generat de cadrul construit adiscent. Principinl consts in acoperirea calcanelor exisiente §i respeciiv contrapuncrea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula sc aplicd atit pe hmitele laterale cit 5i pe cele postcrioare de proprictate. Nu vor fi Juate in
considerare corpurile de clidire parazitars, ideatificate ca atare prin studiul istoric;

Cladirile se vor dezvolia intre limitele laterale ale parcelelor pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament Se admite gi
dezvoltarea In adincime de-a lungul uneia san ambelor laturi, pe o adincime de maximem 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate si exisic de ascmenea calcane. in acest caz s¢ vor aplica tipologii precum « L, « Us, « C», « T », « O » ete. In plus, in cazul
parcelelor cu adincime mai mare de 50 m, In pariea posicrioard 3 acestora 5¢ vor amplasa corpuri de clbdire separate, in regim deschis -
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iadependents sau cuplate pe o lahors oo oc2 cxidsents sau posibil 2 fi odificats de pe pesceia vecind Penire aceste corpuri retragersa fajd
de Bimita laterald de proprictate va fi mai mare san egald co jumStste din ndlimea cladiclor, masuratd la comnisa superioard sau atic In
punctul cel mai inalt, dar ou mal putin de 4,50 m, peste spatinl public. iar G5 de limita posierioard de proprietate va fi mai mare san
egald cu jumdtate din indliimea cladirilor, misorad la comisa supericard sau afic In punctol cel mai Inalt, dar ne mai pujin de 6 m;

Calcanele vor constitui limile d= compartiment de incendin 3 vor fi conformare conform nomoelor specifice;

Daca adiacent limitelor laterale san posierioard ale parcelei imobilul {imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela
ce face obiectul reconstractiei / restrociurdnii se va conforma de asemenea o curte dispus3 sirict in fata celei {celor) vecine, cu lungimea
cel putin egall cu aceasta 5i cu o retragere fai de limita de proprictate de o=l pugin jumstate din indljimea la comisa dar nu mai putin de
4,Sﬂm_I|1plus.,'hdmpulﬂl:mhrmamﬂnnl: uminS invecinate s= pot amplasa curfl de luming cu hmgimea de minimum 3,5 m
si gdincimea de minimum 2 m dacd spre scestea oo s¢ deschid spatii de locuit sau care adSpostesc activitdli ce necesifd lumingé naturald.
Prin exceptie, in situatiile in carc organizarcs spafizla impune local deschidern in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente
retragerile fald de limite katerald comuns va i mai mare sap egali cu 4.5 m.

II. Prevederi P.ULD. propuse:

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad. 259049 pe care existi fond construit (nr cad
259049-C1) propus pentru desfiinfare §i se propune consiruirea unui hotel de apartamente cu regim de
inéltime de P+3E+R.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea faid de limifele laterale: pe limitele de proprietate, adiacent calcanelor invecinate,
pe o adincime de max. 18 m de la aliniament;

— retragerea fayd de limita posterioard: min. 10 m;

— circulatii 5i accese: din str. Alberi Einstem;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la nivelul
parterului (sistem de parcare automat);

— echiparea tehnico-edilitara: completa pe strada Albert Einstein.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.10.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementin anexatd gi vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentlui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/200]1 privind amenajarea teritoriulmi §1 wrbanmismul, cu modificinle si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tchmic §i poate fi folosit pumai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectini intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 706 din 8.03.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef bim;w Muresan
Red. 3 ¢%.. consilier arh. Eﬁ?{m

Aﬂﬁmmd:lEhmemngﬁM:iu._ din

Prezentul aviz a fost transmis solicitantolu directprmpogti ladatade ...
if
'l
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P.U.D. - Construire hotel-apartamente P+3E+R
str. Albert Einstein nr. 8

Nr. 881563/22.11.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea , Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : 5.C. CORAL OIL S.R.L.
* Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 736168/13.09.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire hotel-apartamente P+3E+R
— str. Albert Einstein nr. 8

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 706/08.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 251/09.11.2022

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii an fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
736168/13.09.2022

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 16.02.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicati, in datele de : 14.07.2022 si
24.10.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul instifutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
11.01.2012



Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 14.07.2022 - ora 16:30 51 24.10.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 14.07.2022 - ora
16:30 51 24.10.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

F.D.E.E. Electrica Furnizare Transilvania Nord S.A. — str. Memorandumului or. 27
Mihaly Maria Magdolna —
Tomoioagi Vasile si Tomoioaga Anisca —
Nistor loana Camelia -

Moldovan Didina — str.

Dénila Gina — str. .

Cristu Mircea Ioan si Cristu Aurelia —

Tambuc Raul-Mihai — s

Flueras Tambuc Ruxandra Miruna — <

Sonea Cristian-Sebastian si Sonea loana Silvia —

Micu Felicia Angela si Micu Adrian Dorin —str. .
Dumitragcu Irina-Dora —
Mﬁgmm[mmnmmﬂahlﬁglmlnna[hm—
Mihailovici Raluca — )
Hruscé Flavian — str. -
Dumitragcu Dan-Lucian —

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.AT.U. a avut loc in datele de : 14.07.2022 - ora
16:30 5i 24.10.2022 - ora 15
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La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Anca Trenea
Din partea publicului si-au exprimat opinia fati de studiul de urbanism :
dl. Cristian Sonea
¢ dl. Lucian Mégurean

La dezbaterea din 24.10.2022 au participat din pariea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Anca Trenea

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere faii de studiul de urbanism dl. Lucian
Magurean

Prin adresa cu nr. 384921/15.03.2022, Micu Felicia Angela si Micu Adran Dorin cu
domiciliul in str. , comunica urmitoarele obiectiumi :
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1. Studiu de insorire din care sa reiasa neafectarea proprietatii (prin umbrire)
subsemnatilor in conformitate cu legislatia in vigoare
2. Calcularea numarului de parcari auto pentru Imobilul nou propus pe strada A. Einstein
8, in conformitate cu legislatia in vigoare '
3. Beneﬁclarul proiectului de pe strada A. Einstein nr. 8 sa dovedeasca prin expertizari
tehnice neafectarea starii actuale a Constructiei situate pe strada A. Einstein nr. 10

' T
Felicia A. Micu W

Adrian D. Micu

Prm adnsa cu nr. 395512/21.03.2022, d-na. Irina Magurean cu domiciliul in

== © comumicd urmitoarele obiectiom :

1. contradictie legata de spatii verzi pe sol natural (dale inierbate nu se pot considera sol natural)

2. studiu de insorire din care sa reiasa neafectarea proprietatii prin umbrire

3. calcularea nr. parcari auto in conformitate cu legislatia

4. beneficiarul proiectului sa dovedeasca prin expertiza neafectarea starii actuale a constructiei situate
pe str. Albert Einstein nr.10 '

5. dispunerea geamurilor astfel incat sa nu aiba vedere spre A Einstein nr. 10

6. Cum se asigura primaria ca dupa autorizare beneficiarul nu schimba destinatia imobilului

Prin adresa cu nr. 395521/21.03.2022, dl. Dumitrascu Dan Lucian proprictar al ap. 7 din str.
Albert Einstein or. 10, comunici urmitoarele obiectiuni -

-strada este mica si se gaseste in centrul orasului

-deja se construieste la vreo 20 d emetri un mare imobil cu numeroase apartamente

- constructia de pe nr 8 va obtura iluminarea naturala solara in curtea de la nr 10 care contine mai multe
apartamente

-. calcularea nr. parcarn auto in conformitste cu legisiata

-. beneficiarul sa demonsireze prin expertiza neafectares imobilului din sir. Albert Einstein nr.10

- ampiasarea geamurilor astiel incat sa nu aiba vedere spre curtea A Einstein nr. 10
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinilor Micu Felicia Angela si Micu Adrian Dorin cu domiciliul
in ~ m nr. 384921/15.03.2022, proiectantul lucrdrii — S.C. SBA

S.R.L. precizeazi urmdtoarele :

Se ataseaza studiul de insorire intocmit pentru amplasamentul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 esie insorita dupa cum urmeaza

- Latura estica mansarda in intervalul 9-11,30

- Latura vestica mansarda in intervalul 14-16
Parter 10, 30-12,30
Mentionam ca OMS 119/04 02 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1,5 ore la aceasta
data;rezuita ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale

- Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 nomma de
parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI
TURISMULUI 65/2013 pentru clasificarea unitatilor de primire turistica .In
consecinta rezulta un necesar de 0,3x6 =1,8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu Se poate spune acelasi lucru despre imobilele invecinate
care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor.
La faza de proiectare " AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “se va prezenta
expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.

Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Irina Migurean cu domiciliul in : ;
_cunr. 395512/21.03.2022, proiectantul lucrrii — S.C. SBA S.R.L. precizeazi urmitoarele :

Se ataseaza studiul de insorire intocmit pentru amplasamentul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 este insorita dupa cum urmeaza

- Latura estica mansarda in intervalul 9-11,30

- Latura vestica mansarda in intervalul 14-16

- Parter 10, 30-12,30

- Mentionam ca OMS 119/04 0.‘2 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1,5 ore la aceasta
data;rezulta ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale

- Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 norma de
parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI
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TURISMULUI 65/2013 pentru clasificarea unitatilor de primire turistica .In
consecinta rezulta un necesar de 0,3x6 =1,8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu se poate spune acelasi lucru despre numeroase imobile
invecinate care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor pe
proprietate.

- La faza de proiectare “* AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “se va prezenta
expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.
Necesarul de spatiu verde conform PUG este de 20 % , respectiv 56 mp din
care 47,20 mp pe sol natural confinuu si 8,88 mp in cadrul suprafetei de
14,80 mp dale inierbate . Conform declaratiilor producatorilor in cazul
dalelor inierbate cca 60% din suprafata este ocupata de pamant in care
poate creste iarba (pe baza de insamaniare ) dupa cum arata si numele
acestui tip de finisaj exterior inventat tocmai pentru a creste suprafata de
spatiu verde.

La faza de proiectare "AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE" ferestrele

imobilului propus se vor amplasa cu respectarea Codului Civil , respectiv ,
i nu se vor practica goluri in calcanele situate pe limita de proprietate , iar

ferestrele din peretii perpendiculari pe limita de proprietate se vor amplasa
| la cel putin 1 m de la limita de proprietate.

- Orice schimbare de destinatie a unui imobil din municipiul Cluj Napoca se
poate. face inir-un cadru legal conform prevederilor PLANULUI
URBANISTIC GENERAL, in baza altor proiecte . Prezenta documentatie
(PUD) nu abordeaza posibilitatile de schimbare a destinatiei pe parcursul

exploatarii . In cazul in care vecinii vor sesiza nereguli de exploatare pot
sesiza autoritatile competente ca in cazul oricarui alt imobil de pe strada ,
apartinand oricarui ailt proprietar.

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Dumitrascu Dan Lucian, proprietar al ap. 7 din str. Albert
| Einstein nr. 10, cu nr. 395521/21.03.2022, proiectantul lucriri — S.C. SBA SR.L. precizeazi
1l urmitoarele :

- Se ataseaza studiul de insorire intocmit pentru amplasamentul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 este insorita dupa cum urmeaza

i_atura estica mansarda in intervalul 9-11,30
Latura vestica mansarda in intervalul 14-16

- Parter 10, 30-12,30
- Mentionam ca OMS 119/04 02 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1,5 ore la aceasta
data;rezulta ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale
| - Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
i' stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 norma de
H parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
| cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI
TURISMULUI 65/2013 pentru clasificarea unitatilor de primire turistica .In
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Cluj-Napoca,
19.04.2022

consecinta rezulta un necesar de 0,3x6 =1,8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu se poate spune acelasi lucru despre numeroase imobile
invecinate care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor pe
proprietate.

La faza de proiectare “ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “se va prezenta
expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.

La faza de proiectare "AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE" ferestrele
imobilului propus se vor amplasa cu respectarea Codului Civil , respectiv ,
nu se vor practica goluri in calcanele situate pe limita de proprietate , iar
ferestrele din peretii perpendicuiari pe limita de proprietate se vor amplasa
la cel putin 1 m de la limita de proprietate.
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 404783/433/24.03.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionaie a fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 463131/19.04.2022,
rispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nor  480745/433/02.052022, 480775/433/02.05.2022 si
480813/433/02.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentafia completi

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danigl Pop— Andreea Muresan Simona Cipcigan
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