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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUI-NAPOCA SECRET. ENERAL,

1~ 13 o5, AR o

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vaia nr. 104

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104 — proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 421038/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cuj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 421121/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104, beneficiari: LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef mnr. 38 din 13.03.2023 s1 avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare $i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificérile $i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia
nr. 104, beneficiari: LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA, pe o parceld
proprietate privati, cu nr. cad. 285939,

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 285939, construirea unui imobil
cu functiuni mixte ( spatiu servicii/comert la parter si birouri la etaje), cu regim de iniltime de
P+HIE+R.

Docum ia re enteazi:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate, in front continuu inchis, pe
o adincime maxima de 18m de la aliniamentul strizii Traian Vuia (regularizati),
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 130 m;
- accesul auto i pietonal: din strada Traian Vuia;
- stafionarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto si velo amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.
La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Suprafata de teren necesard largirii strdzii Traion Vuia va fi dezmembratd din parcela
initiald §i inscrisd in CF cu titlu de ., drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld,
igr pand la receptia acesteia va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotiirdrea a fost adoptati cu vioturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 421038/1/24.03.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104

Prin cererea 15337 din 6.01.2023 LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-
CRINA solicita aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R,
str. Traian Vuia nr. 104.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 2.405 mp, este situati pe frontul sudic al
striizii Traian Vuia, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea estica si vestici si de Paréul
Becag in partea sudicd. Pe parcela a existat fond construit: corp C1 ( nr. Cad. 285939-C1), corp C2
(nr. cad. 285939-C2) si corp C3 (nr. cad. 285939-C3), care au fost demolate in baza A.D. nr.
12/25.03.2021, pentru care a fost emis Certificatul de atestare a radierii constructiei nr. 536 din
02.09.2021.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. partial in UTR RrM2 -
parcelar riveran arterelor de importanti locald, destinal restructuririi - zond mixtd cu regim de
construire inchis, partial in UTR Lip — locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de
tip periferic gi parial in UTR Ve - Zona verde de protecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.
Propunerea de construire este strict pe suprafata de teren incadrati in UTR RrM2.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 285939, construirea unui imobil cu
functiuni mixte ( spafiu servicii/comert la parter si birouri la etaje) , cu regim de inl{ime de P+2E+R.,
cu evidentierea modalitafii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste utilizarea
funcfionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirii, stafionarea autovehiculelor, posibilititile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentafia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofiti de avizele si
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia
nr. 104.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 421121/433/24.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 421038/1/24.03.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérfre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104;

Directia Generald de Urbanism §i Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea 15337 din 6.01.2023 LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA
solicitd aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str.
Traian Vuia or. 104;

Documentatia a fost intocmitdi de Birou individual de arhitecturi Ghibu Iulia-Camelia,
specialist urbanist Ghibu Iulia-Camelia la comanda beneficiarilor: LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si
LOHAN MARIA-CRINA pentru construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104, pe o
parceld in proprietate privati cu nr. cad. 285939.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 2.405 mp, este situatd pe frontul sudic al
striizii Traian Vuia, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea estica si vesticd i de Paraul
Becas in partea sudicd. Pe parceld a existat fond construit : corp C1 ( nr. Cad. 285939-C1), corp C2
(nr. cad. 285939-C2) si corp C3 (nr. cad. 285939-C3), care au fost demolate in baza A.D. nr.
12/25.03.2021, pentru care a fost emis Certificatul de atestare a radierii constructiei nr. 536 din
(02.09.2021. Accesul pe parceld se realizeazi direct din str. Traian Vuia, strada inscrisd in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public la pozifia nr. 1758.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. partial in UTR RrM2 -
parcelar riveran arterelor de importantd locald, destinat restructuriirii - zond mixtd cu regim de
construire inchis, partial in UTR Lip — locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip periferic si partial in UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.
Propunerea de construire este strict pe suprafafa de teren incadrati in UTR RrM2.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 285939, construirea unui imobil cu
functiuni mixte ( spatiu servicii/comerf la parter si birouri la etaje) , cu regim de indlfime de P+2E+R.,
cu evidengierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste utilizarea
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate, in front continuu inchis, pe o

adincime maximi de 18m de la aliniamentul strizii Traian Vuia (regularizati);

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 130 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;

- stationarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto si velo amenajate la sol, necesarul

de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament:

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strizii Traian Vuia va fi dezmembratd din parcela inifiald
si inscrisd in CF cu titlu de ,, drum”, anterior emilerii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la
receptia acesteia va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.



Pe parcusul derulrii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 1082 din 13.03.2020
(prelungit pdnd in 13.03.2023) a expirat, fiind emis certificatul de urbanism nr. 340 din 20.02.2023, cu
mentinerea avizelor de amplasament obtinute in baza certificatului de urbanism emis anterior. Astfel, a
fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 39 din 13.03.2023 cu valabilitate pe durata certificatului de
urbanism nr. 340 din 20.02.2023.

Conform raspunsului la nota internd nr. 301901/13.03.2023, avand in vedere ci noul certificat
s-a emis in acelasi scop si nu s-a adus nici o modificare solutiei urbanistice fajd de solufia initiala,
Serviciul Siguranta Circulafiei a transmis acordul pentru a folosi avizul de principiu nr.
401682/28.09.2020, in vederea promovirii spre aprobare in Consiliu Local a documentatiei P.U.D.

Documentatia PU.D. a fost supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul PU.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se
obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusa aprobirii in Consiliul Local este insotiti de raportul informérii si
consultirii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 340 din 20.02.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispoziiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulterioare, potrivit céirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului
local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céd proiectul de
hotéirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian
Vuia nr. 104, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sef arh. Daniel Pop Director Alina Rus

Sef birou § AWW l

Consilier juridic, Luiza

red. consilier arh. Cameha Géz
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Calea Mogilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 502 301; fee +40 264 599 329
wwew_primariaciujnapoca ro | wees chijbusiness. o | www. visiiclijnapocz.ro

i

/
ARHITECT SEF Primar,
EMIL. BOC
‘z'"“ L

L

Ca urmare a cererii adresate de LOHAN LUCIAN-GHEORGHE cu domiciliul in judeful Satu
Mare, inregistratd sub nr. 254069/433/2023 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, s¢ emite urmétorul:

pentru P.U.D. construire imobil mixt P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104

generat de imobilul cu nr. Cad. 285939;

Initiatori: Lohan Lucian-Gheorghe si Lohan Maria-Crina

Proiectant: Birou individual de arhitecturd Ghibu Iulia-Camelia

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Ghibu Iulia-Camelia

Amplasare, delimitare, suprafaf3 zona studiati in P.U.D: parcel3 in suprafati de 2.405 mp, situati pe frontul
sudic al striizii Traian Vuia la nr. 104, delimitati de parcele cu fond construit in partea estica gi vestica si de
Paréul Becas in partea sudici. e parceld a existat fond construit : corp C1 (nr. Cad. 285939-C1), corp C2
(nr. cad. 285939-C2) si corp C3 (or. cad. 285939-C3), care au fost demolate in baza A.D. nr.
12/25.03.2021, pentru care a fost emis Certificatul de atestare a radierii constructiei nr. 536 din 02.09.2021.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior : :
Conform PUG pﬂrcslaasteinmdratinparﬁalinmmpﬂl‘;ialinlﬂ'R.L'rp_sipart:ial'ﬁ:UTR\Fe.Pmpmeadz
construire este strict pe suprafata de teren incadrata in UTR ReM2.

T.T.R RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locali, destinat restructuririi - Zoni mixti cu regim
de construire inchis

~funcfiune predominantd: Structurd funcfionald mixia incluzénd locuire colectiv, activitifi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invi{imint, de sanitate cu caracter
ambulatorin, d&tm-ismctc.Smmﬁkwbﬁmsﬁiﬂcd&hqﬂ{m}wmﬁmphweduwlaetajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spafiile publice vor avea in mod
obligatoriu funcfiuni de interes pentru public.

-regim de construire: inchis

-ﬁﬂ#ﬁmmm&iﬂﬂdﬂemwﬂhﬁhnmﬂﬁnﬂihhﬂmdﬁ 12 m de la nivelul trotuarului. O
varia;iedeﬂ,ﬁﬂmﬂteadmisihﬂllnplusmmqﬁmnmutaﬁvlmﬂamelemimita}inélﬁme.amax:imﬁlacumisﬁ
mu va depasi lzm,inrhﬁlﬁmmmmﬁ{mmdmi}nnwdepﬁilﬁm,respecﬁvunmgimdeinélﬁmed:(LES}
+P+24M, (1-2S5+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere faja de planul fafadei de minimum 1,80
m};b}penh‘upameleledtcoli,‘,ﬁ]ﬁlthmamﬂimihmniﬂmaﬁcmmdcﬁ;iiﬂnmpmﬁvmmgimdehﬂﬁme

. de (1-28)+P+3+1R, (1-2S)+P+4;c) Se admit nivele partiale (supants, mezanine) cu conditia incadririi in indltimea la

e@ﬁfﬁﬂr&gﬂmﬂ@ﬁﬁmmﬁmﬁamfmrﬁmﬂm&cﬁd&emmmm
parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 12 m.

_indici urbanistici :Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% - Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colt, pentrn cele cu deschideri spre spafiul public pe
doua laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adincimea mai mic3 de 40 m sau penfru cele situate in pozifii particulare
(dominante):POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafafa
terenului) Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel puiin dubli fatd de
necesarul stabilit la punctul 9:

POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parfial grevatd de o servitute de ufilitate publica (servitute de
realiniere etc), porjiunea de teren implicatd va fi achizifionata / expropriatd inainte de emitersa Autorizatiei de
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PRIMARIA MUNICTPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Calea Mojilor nr. 3, 400001, Clu-Napoca, iel- +40 264 592 301; fanc -+40 264 599 319
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Construire, iar suprafata de referinti pentru calculul POT va fi cea efectiv ramas3 in propristate privati.Altemativ, la
cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de uiilifate publicZ va putea trece cu titha gratuit in propristate
publics, caz in care suprafata de referin{a pentru calculul POT va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publici Pentru parcelele comune:CUT maxim = 1,8 - Pentru parcelele de colf, pentru
cele cu deschideri spre spatinl public pe dou laturi opuse (ce taverseaz cvartalul) 5i adancimea mai micd de 40 m
sau pentru cele situate in pozifii particulare (domi ): CUT maxim = 2,2. Pentru parcele ce includ cladiri pentru
garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fat3 de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,0. In
cazul in care parcela este parfial grevati de o servifuie de utilitate publica (servinmie de realimiere etc), portiunea de
teren implicati va fi achizifionatd / expropriatd inainte de emiferea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de
referinid pentru calculul CUT va fi cea efectiv ramasi in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor,
suprafata afectati de servitutea de utilitate publici va putea trece cu fitlu gratuit in proprietate publicd, caz in care
suprafaa de referinti pentru caleulul CUT va fi suprafata totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata trecutd in
proprietate publica.

-retragere fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front contimm (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cuexwpﬁasihm;lﬂmhmpmmﬁﬂﬂk}medermlhimmsauhcmlaﬁmimium
douﬁpameleeﬁsﬁmd&cﬂaj,mhmmw;ﬂwﬂahumﬁcﬁepﬁnmmﬁmaclﬁdjﬂimmnsatapinéla
nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfe] o realiniere locald

-retragere fapd de limitele laterale i retragere foyd de limitele posterioare -Conformarea cladirilor pe parceld va fi
demnmmmmmmdgﬁnmﬁcmdnﬂmadimﬁmmminacopefn’eacalcanelurexistﬁnte 5i
rcspacﬁvmmgmﬂead:mrﬁhdwpnﬂoelordepepamelﬂemhnRegulauapﬁﬁatﬁtpeﬁmite}alatem]ecﬁtgi
pf:Dﬂl:pcrsten-inurﬂdspmpu'iﬂtzta,Nuwﬁluﬂehmﬂnmmmmﬂedaclﬁdhcpmmmmlemnusc
incadreazd in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
1alaral¢alepafcelclor,peuad§mim5demaximum13mdelaalmimmtSeadmitesidr:zvuhamamadﬂnﬂimepﬁni
|a maximum 40 m - de-a lungul uneia san ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecnate s existe de
aaemmacﬂcme,saucamphsarmsisefmimnﬂluam;tmzsevmaplinaﬁpulugiipreﬁumﬂLn,«Ua},qC»,
«Twn «On»etc. Calmmlcvmmmﬁhﬂlmﬁm&cumparﬁmmtdemuEﬂEﬁwﬁmﬁmamnfmmﬂm
specifice.Daci adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
imﬂrioaripcpamdamﬁamubimhﬂms&ucﬁdfmﬁmvamfmmadcmm&ﬁamdispmﬁmict
hfa.tace]ei(mhr}vmiuc,mhmgimeaodpuﬁnegaﬁmmsﬂsimumﬂgmfaﬁdcHmitadﬂpmprieiatedzml
puﬁnjumimiedininﬁlﬁmcalamruiq-ldmm_maipllﬁnde4,50minphﬁ,ﬁ1dmptdcakmelnrsmacurﬁlnrdﬁ
luminiinvminmaseputampiasamﬁdnlumhﬂmlmgjmﬂademhﬁmlmlimsiaﬂﬁn:im:ademhimumlmdanﬁ
mmmnumdﬂmdquﬁdehuﬁtmmMﬂﬁﬁﬁmmmﬁhnﬁﬂthﬁhaxnepﬁe,’1‘:1
siﬁmﬁﬂ:hﬂmnrganizmmspaﬁaﬁhupmehmldmdﬁﬂuihﬁmmmﬁLpeﬁmrcd‘mmhdnuﬂpameie
MErmgqﬂeﬁﬁdeﬁmimwmﬁwﬁmaimmegﬂﬁmlm.Iucazulparca}elmmﬂd&mhnea
maimartMmmcMﬁEmw&mmmmﬁﬂd&MMﬂMM[mﬂiﬂwﬁ}
av&:\dadﬁncimeaegalﬁmﬁ%dinmapmmﬁhmﬂmrcddwwaﬂﬂmimmmaiminﬁdﬂﬂm,mﬁagﬂmfaﬁ
delim.itapusteriumidcﬁmpsiemlcvaﬁmaimmmeplﬁmjmmdiuhﬁlﬁm&nclﬁdhﬂmmamﬁlammiga
smeriua:ﬁsauaﬁi:inpumhﬂcelmaiina]t,darnumaipuﬁndeﬁmlumﬂhmmpamelasﬂnvminmﬁpeﬁmita
pmmﬂmdcmopﬂemhmoumﬂmlomﬁﬂdeﬁpmmmwmmnmpﬁmﬁm
egald cu indltimea acestora, dar cu nu mai pufin decit 6 m.

UTRUp-Lbclin#;nregimrednsﬁeMﬂinedhpnepempmuﬂndeﬁpperﬂﬂim
-Mﬁmmmﬁ:mﬁmmﬂﬁmmmﬁmm&hﬂmﬂ;

regim de construire: izolat sau cuplat
-Mmmmm&mmmm&ﬁmmmwdemﬂmmm@mﬁmﬂ
mansardaa’nivelmtm}sau[dnmimeuw+mmdﬁ!nivdmuns].RmmulﬁmuhﬂniveIwﬁmaimamsau
egalinuljﬂmﬁﬂhpﬁdﬁtﬂﬁmﬂﬂﬁ!qﬁiﬂpﬁc.ﬁhﬁﬂmﬂmﬂ&hﬂﬁm:mpuﬂedapﬁim
dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (SyHP+1+R, l.:}+P+M,D+P+R(scmniﬁcaﬁi]=presmrt§rilon S — subsol,
D.—dmnisnLP—partzr,M—mmdﬁ,R-nivdm).Iuﬁhi::neammmimhnisiaclid'nﬂnr,masumﬁlammjsa
mrp-arinarﬁsaulaaﬁcululﬁmuluinivelmmtas,hplmcmluelmaihamnuvadqﬁaiSm.inélﬁmaamaximiadmisia
clﬁdirilnrﬁmﬁsmmﬁhmamampeﬂsﬂuismlaaﬁ:mmmmmﬁs,"mpmmﬂm]mai“mamnuvadapﬁ;iIZm.
-indici wrbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.Tmax=09 :

-retragere fatd de aliniament: In situaiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fati de aliniament san
mnrhm;iaina]iuiameﬂpam]puﬁnpmmeﬂiﬂratesimimt&pe acelasi front cu parcela in cauzd),
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cladirile se vor refrage cu émemi distant3 fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 51 cladirile

alaturaie,
n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m fata de aliniament.

retragere fatd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la sirada de lungime mai mare decit 10 m:

(2) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va dep#isi lungimea de 20 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsan provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietaie incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distant3 minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelsi, s& va inchide frontul.
{'b]incaz:ﬂinmpe]imitelelamﬂedtpruprﬁﬂcnuﬂdsﬁcalcanc,clidizﬂesevmretagedslaacesteainmod
ob]jgatﬂﬂucuudistan;ﬁmjnimidESm_Pr‘mexwptie,tns’:tmﬁa'mcmsepc-ateidmrjﬂcainzonﬁu"regulalmali"
(regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceli - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vccinﬂtztepeplmﬂdesimaﬁ:—whnpljciamnagaemaimﬁdelaﬁmhalﬂeralﬁdepmpﬁﬁam,mtasepﬂm
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aibd incéperile principale orientate spre limita
in cauzi. In acest caz indljimea clAdirii, pe aceasti parte, masurati la corniga superioar sau la atic in punctul cel mai
inalt nu va depasi 4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimé egali cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, s vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca infltimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,80 m.
[c]gﬂrajclese.wrrcuagemcelpuﬁnﬁmfa;ittiimiblepnstu-iuarealepamelei Toate constructiile de pe parcela
iniute]e.smbauszvuramplamtn&iaadiwaﬂﬂaﬁﬂmmmﬂdmmm&elim,mexmpﬁaedicu]elwcu
cmntcrpmﬁzuiummntﬁhuiehmgmﬁmmgﬂdhij[ﬁﬁgmi!paﬂﬁﬁdam,depnﬂmpmumeltcdrgﬁjniem},
a céror suprafati insumati va fi de maximum 15 mp.

-UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-funcfiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei 5i platforme peniru circulatii pietonale §i velo
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitigi in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, lucriri §i amenajari hidrotehnice, :
-retragere min. fati de aliniament, limite laterale §i posterioard : Nu e cazul,

-indltimea meximd admisd: Nu e cazul,

—indici urbanistici : PO.T maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

II. Prevederi P.U.D. propuse: :
Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 285939, construirea unui imobil cu functiuni

mixte ( spatiu servicii/comert la parter si birouri la etaje) , cu regim de inil{ime de P+2E+R.

- Wfﬂ&hﬂ@#:w@&;mpﬂﬂnﬂh&uﬂmﬁnm“mﬂ&p&a
adincime maxima de 18m de la aliniamentul striizii Traian Vuia (regularizati); '

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 130 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;

— stationarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto si velo amenajate la sol,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Pentru documentatia P U.D. - construire imobil mixt P+2E+R, str. Traian Vida nr. 104, s-a emis
Avizul arhitectului sef nr. 275 din 21.12.2022, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1082 din 13.03.2020 (prelungit pana in 13.03.2023). In urma analizérii cererii nr. 254069/433/2023 in
Cormisia Operativ din data de 24.02.2023 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de
urbanism nr. 340 din 20.02.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca i

" certificatul de urbanism nr. 1082 din 13.03.2020.
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La faza D.T.A.C documentatia va fi supus3 avizarii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard largirii strizii Traion Vuia va fi dezmembratd din parcela initiald si
inscrisd in CF cu titlu de ,,drum™, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la
receptia acesteia va fi adusd la strat de wzurd.

' Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementin anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriufui i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 340 din 20.02.2023 emis de Primiriz Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi condifii ca gi
certificatul de urbanism nr. 1082 din 13.03.2020.

Sef,

o

; Mh&meﬁafﬁ% -
Achitat taxa de 13 lei, conform fei nr din ..

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data
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P.U.D. - Construire imobil mixt P+2E+R
str. Traian Vuia nr. 104
Mr. 15337/06.01.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Repulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA
¢ Proiectant : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GHIBU IULIA-CAMELIA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 633220/14.07.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fiir3 a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt P+2E+R — str.
Traian Vuia nr. 104

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 340/20.02.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 38/13.03.2023

A. Detalii privind tehnicile 3i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
633220/14.07.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 19.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrfni in C.TA.TU. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicd dedicat, in data de 25.11.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
14.07.2022
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Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferingi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :
s Sima Augustin —
e S.C.SECPRAL PRO INSTALATII S.R.L. —str. Vlad Tepes nr. 2
e Mirginean Adina Cristina si Marginean Petru Dorin —

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.11.2022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. [ulia Ghibu

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fatd de studiul de urbanism dl.
Mirginean Petru Dorin

Prin adresele cu nr. 685113/12.08.2022 si 691356/18.08.2022, Marginean Petru Dorin si
Marginean Adina Cristina, cu domiciliul in comumnici
urmétoarele obiectiuni :

* Nu intelegem sa ne dam acordul la solicitarea dumneavoastra in
legatura cu intentia si propunerea documentatiei de urbanism PUD -
Imobil mixt, str. Traian Vuia nr. 104, beneficiari : Lohan Lucian si Lohan
Maria Crina!

Ludus, 12.08.2022,
/

Marginean Petru - Dorin, AL {7

>
Mirginean Adina - Cristina, '}% /A
P /7 /

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinilor Mirginean Petru Dorin si Marginean Adina Cristina, cu
domiciliul in Ludus, str. Zavoiului nr. 22, sc. A, ap. 11, cu nr 685113/12.08.2022 =
691356/18.08.2022, beneficiarul lucririi (prin proiectant) precizeaza urmétoarele :




Propunerea de mobilare a parcelei studiate s-a facut tinand cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR=RrM2, propunerea de construire fiind facuta strict de
portiunea de teren incadrata in acest UTR.

Asa cum este specificat in regulamentul aferent zonei pe care se va dezvolta imobilul propus,
acesta s-a amplasat in aliniament, in front continuu inchis. Mai mult decat atat, la amplasarea fata de
limitele laterale, s-a tinut cont de cadrul construit adiacent si s-a avut in vedere principiul acoperirii
calcanelor existente- implicit acoperirea calcanului constructiei de la numarul 102. Imobilul propus se
va dezvolta intre limitele laterale ale parcelei pe o adancime de maximum 18m de [a aliniament.

Avand in vedere plansa 3.2 reglementari urbanistice aferente PUG, in corelare cu
reglementarea alinierii, imobilul propus s-a refras cu 7m de la aliniamentul existent, fiind pusa la
dispozitie suprafata de teren necesara modemizarii sirazii Traian Vuia.

Regimul de inaitime propus (P+2E+R) se incadreaza in regimul de inalime maxim admis din
zona, inaltimea totala maxima nedepasind cei 16.00m admisi. Imobilul nu afecteaza insosirea
spatiilor de locuit din nici una din cladirile vecine.

Organizarea circulatilor si acceselor nu perturba vecinataiile, parcajele propuse respectand
normele sanitare in vigoare, ele pasfrand o distanta minima de 5.00m fata de ferestrele camerelor de
locuit vecine.

In prezentproiectul se afla in faza de studiu urbanistic (faza PUD), urmand ca la faza de
autorizare, impreuna cu specialistii implicati, sa fie luate toate masurile de siguranta necesare pentru
pastrarea in siguranta a cladirilor vecine. Execufia obiectivului va fi realizata de catre societati
autorizate, in baza unor proiecte tehnice intocmite si verificate de personal specializat, cu respectarea
tuturor normelor in vigoare in ceea ce priveste siguranta atat a obiectivului propus, cat si a cladirilor
VEecine.

Praful si zgomotul din timpul sanfierului fac subiectul unor reglementari care daca sunt
incalcate devin contraventionale, iar proprietarii de apartamente pot face reclamatii la diverse institutii
pentru amendarea constructorului.

Intelegem ca activitatea de executie este deranjanta atat fonic cat si al confortului personal,
insa dreptul de a construi pe proprietate privata nu poate fi negat niciunei persoane.

Imobilul propus are in vedere viitoarea dezvoltare a orasului si implicit a zonei din care face
parte, aceasta investitie putand contribui la propulsarea dezvoltarii din zona si implicit la cresterea
valorii terenului dumneavoastra. Consideram ca propunerea PUD este compatibila cu caracterui
zonei, iar functiunile propuse (functiuni de interes public la parter, structura functionala mixta la etajele
superioare, fara ca locuirea sa fie propusa) nu vor afecta imobilele vecine si nici functiunile acestora.
Caracterul mixt propus, modul de mobilare a parcelei si conformare a cladirii, se incadreaza in
principiile de restructurare a zonei ce au ca scop iransformarea acesteia in teritorii urbane cu caracter
mixt.

Data Intocmit:

11.10.2022 Gheorghe si Lohan Crina Maria,
prin arh. lulia Camelia Ghibu

Jedd

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
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3. orice alte informatii considerate mecesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 689988/433/17.08.2022 si 694251/433/19.08.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarulu, iar proiectantul, prin
adresa cu nr. 794834/11.10.2022, rispunde acestora.

Rispunsul beneficiarului (prin proiectant) referitor la obiectiunile primite a fost transmis
vecinilor de parceli prin adresa cu nr. 800205/433/13.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea M Simona Cipcigan
/’?‘“ o
r__'_, X —




