CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI LAT:
CLUI-NAPOCA [ _ SECRETAR $ENERAL,
{-0£ pox. 36 /4,04, Do, | 0
k] HOTARARE
N privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil eu functinune mixti S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedin{a ordinara;

Examinind proiectul de hotirare privind aprobarea PU.D. — Construire imobil cu functiune
mixtd S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15 - proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 421518/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 421557/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixta
S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15, beneficiari: AVIVA HOUSE S.R.L.. CDD HOUSE DESIGN S.R.L.,
BRICK HOME S.R.L.:

Refjindnd Avizul Arhitectului sef nr. 206 din 20.09.2022., precum §i avizele organismelor
teritoriale interesale;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul adminisirativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixta S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15,
beneficiari: AVIVA HOUSE S.R.L., CDD HOUSE DESIGN S.R.L.. BRICK HOME S.R.L.,
pe o parcela proprietate privatd, cu numar nr. cad. 335982,

Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit existent (corp 335982-C1, corp
335982-C2, corp 335982-C3, corp 335982-C4) si construirea unui imobil cu funcfiune mixta
(locuire/ comert) cu regim de indltime variabil de la S+P+2E la S+P+3E precum si amenajarea
inciniel.

— retregerea fald de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent
calcanului invecinat, respectiv in retragere de min. 5.4m fajd de curtea acestui
imobil (nr. Cad. 272996) ;

— retregerea fajd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, adiacent
caleanului invecinat:

— accesul auto §i piefonal: acces auto din str. Curcubeului §i acces pietonal din str.
Zornlor;

—  stafionarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajale in spafiu specializat (garaj subieran), locuri de parcare pentru biciclete
amenajate la sol si subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitara: complet pe parcela.

Suprafaja de teren necesard regularizarii strizii Curcubeului §i a strizii Sighisoarei, va
fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisid in CF cu titlul de .drum”, anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld, iar pana la recepfia constructiei, va i adusi la strat de
uzuri (asfalt) si transferatd in domeniul public. cu tithul gratuit {conform propunerii din plansa
Us- Plan cu cireulatia terenurilor).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantali cel pulin 6 arbori cu
circumferinja de minim 35cm, masuratd la o distantd de Im de la colet, anterior receptiei
construcliel propuse.



Punctul gospodiresc de colectare selectivi a deseurilor pe patru fracfii va fi de lip
ingropat.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Estetica Urban.

Toate investifiile propuse prin documentalia de urbanism vor [i suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
rt. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinjeaza Direcia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Conirasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotéirdrea a fost adoptaticu __ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARLUIL

Nr. 421518/1/24.03.2023

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotarire privind aprobarea
P.U.D, — Construire imobil cu functiune mixti S+P+3E, stv. Zorilor nr, 13-15

Prin cererea nr. 863796/433/2022. AVIVA HOUSE S.R.L.. CDD HOUSE DESIGN S.R.L.
BRICK HOME S.R.L. solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil
cu functiune mixta S+P+3E, sir. Zorilor nr. 13-15.

Parcela care lace obieciul P.U.D., in suprafata de 1384 mp. este delimitata de sir. Sighisoarei in
partea de nord, str. Zorilor in partea de vest. sir. Curcubeului si parcela cu fond construit in partea de est
si parceld cu fond construit in partea de sud. Conform incadrarii in P.U.G. aprobal prin Hotirdrea nr.
493/2014, parcela esle incadraia in U.T.R. M2 - Zona mixid, adiacenia arterelor de importania locali.

Prin P.LLD. se studiaza parcela cu nr. cad. 335982, in vederea construirii unui imobil cu
funefivne mixtad cu regim de indllime S+P+3E. cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile
PU.G in ceea ce privesle ulilizarca funclionala. amplasarea, echiparca 1 configurarea cladirii.
stajionarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si wtilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism este structuratd §i elaborati conform normelor metodologice si a
legislatici in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr350/2001. Ordinul nr.233/2016. fiind insolita
de toate avizele si acordurile prevazuie de lege si solicilaie prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 572019 privind
Codul administrativ. cu modificarile si completarile wlterioare. imi exprim initiativa de promovare a
proicciului de hotirire privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funcliune mixtd S+P+3E, su.
Zorilor nr. 13-15.

PRIMAR
Emil Boe

.



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr421557/433/24.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil en funetinne mixta S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 421518/1/24.03.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarire privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti S+P+3E,
str. Zorilor nr. 13-15:

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeaza urmiloarele:

Prin cererca nr. 863796/433/2022, AVIVA HOUSE S.R.L., CDD HOUSE DESIGN S.RIL.
BRICK HOME S.R.L., solicita aprobarea in Consiliul Local a documentaliei P.U.D. — Construire imobil
ci functiune mixta S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15.

Documentatia a fost intocmitd de: S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.. la comanda beneficiarilor:
AVIVA HOUSE S.R.L., CDD HOUSE DESIGN S.R.L., BRICK HOME S.R.L., pe o parceli proprietate
privata, identificatd cu nr. cad. 335982.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 1384 mp. esie delimitata de str. Sighisoarei
in partea de nord, sir. Zorilor in partea de vest, str. Curcubeului si parceld cu fond construit in partea de
est §i parcela cu fond construit in partea de sud. Accesul la amplasament se realizeaza din str. Zorilor,
strada inclusi in inventarul domeniului public la pozitia 1833.

Conform incadrarii in P.U.G. aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014. parcela este incadratd in
U.TR. M2 - Zond mixid, adiacenti arterelor de importanti locala.

Pe parceld existd fond construit pentru care s-a emis Autorizatic de desfiintare nr. 143 din
28.11.2019. Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil cu funcfiune mixta (locuire/ comert) cu
regim de inaltime variabil de la S+P+2E la S+P+3E precum §i amenajarea incintei.

— refregerea fafa de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinal, respectiv in retragere de min. 5.4m fatd de curtea acestui imobil (nr. Cad. 272996) ;

— refregerea fajd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat;

~ accesul anto §i pietonal: acces auto din str. Curcubeului si acces pietonal din str. Zorilor;

— slafionarea vehiculelor (auto 5i velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in
spafiu specializat (garaj subteran). locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si
subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Suprafala de teren necesard regularizarii strizii Curcubeului si a strizii Sighisoarei, va fi
dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de .drum™, anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pina la receplia constructici. va fi adusi la strat de uzuri (asfalt) si transferata
in domeniul public, cu titlul gratuit (conform propunerii din plansa U5- Plan cu circulatia terenurilor).

Pe spafiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin 6 arbori cu circumferinla de
minim 35cm, masurata la o distanta de 1m de la colet. anlerior receptiei constructiei propuse.

Punctul gospodaresc de colectare sclectivi a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.
La faza D.T.A.C. documentalia va fi supusa avizirii in Comisia de Estelicia Urbana.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.



Pentru documentajia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului sel nr. 206 din 20.09.2022, fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism §i Avizul Serviciului Siguranga
Circulagiei nr. 192632/446/2020 si rispunsul nr. 396573/446/13.07.2021, nr. 421901/446/9.08.2021,
pentru clarificarea prevederilor avizului cu privire la accesele pe parceli si conditiile impuse.

Documentatia supusda aprobarii respectd conditiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranfa
circulaliei in ceea ce privesle asigurarea amprizei de 9 m pentru str. Curcubeului si trotuar de 1,5 m
pentru str. Sighisoarei. In ceea ce priveste condifia din Avizul Serviciului Siguranta circulatiei privind
asfaltarea strizii Curcubelului. mentionim ci la data prezentd, aceasta este asfaltati, in ampriza
existentd, inifiatorivbeneficiarii PUD avind obligativitatea de asfaltare a suprafetei de teren necesard
largirii strazii §i transferul acesieia in proprietate publici, in conformitate cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef emis pentru PUD.

Documentajia P.U.D. a fost supusd informérii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul P.U.D. au fost transmise nolificiri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se
observatiilor primite in perioada de informarea si consultarea populatiei.

Documentatia P.U.D. supusa aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informirii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insolita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 411 din 17.02.2022 (cu prelungirea valabilititii acestuia pand la data de 17.02.2024),
precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat
documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investiliei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
litc din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul
de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezeniul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu funcliune mixta S+P+3E, str. Zorilor nr. 13-15, poate fi
supus dezbateri si aprobéri plenului Consiliului Local.

Direcfia generali de urbanism Directia fluridici
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMAERIA S| CONSILIULLOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUI-NAPOCA Calea Mogilor ar. 3, 400001, Cluj-MNapoca, el +40 264 592 301: fax- =40 264 599 129
waw s ichinapoca 10 | www clujbusiscss.ro | www. visitcinjnapoca o ;
ARHITECT-SEF Prjmar,

ocC

Z’:

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AVIVA HOUSE S.R.L. prin Ciortea Pascu, cu domiciliul in
judepul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, - . . , inregistrati sub nr.
503836/433/2022 §i a completdrilor ultericare depuse sub. nr. 546477/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare, se emite urmdtorul:

Zov Mo 2ot don

pentru P.ULD. - Construire imobil cu funcfiune mixti S+P+3E, str. Sighisoarei nr. 13-]5

generat de imobilul cu nr. cad. 335982 >~

Inifiatori:  AVIVA HOUSE SRL, CDD HOUSE DESIGN SRL, BRICK HOME SRL

Proiectant: S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnditurd RUR: arh. urb. Laszlo Gyorgy Tulogdy

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementati in P.U.D.: parcel3 in suprafafd de 1384 mp, delimitati de
strada Sighigoarei in partea de nord, strada Zorilor in partea de vest, sir. Curcubeului si parceld cu fond
construit in partea de est si parceld cu fond construit in partea de sud.

L Prevederi P.U.G- R.L.U. aprobate anterior:

UTR M2 - Zond mixta, adiacentd arterelor de importanti local.

fimctiune predominantd: stracturd funcfionaldi mixti inchuzind locuire colectivd, aclivildli adminisrative, de
mhhmm.ﬁmﬁmmmaim&mmm.

-indilfimea maximd admisa: cladirile se vor alinia la o comiga situati la iniljimea de 12 m de la nivelul trotarului. O
variaﬁed:ﬂ.jﬂmmadmisibiﬁInphu:mqlﬁﬂmuhirmtuimii:{a}mgimuld:h:iittimcvaﬁ
(S/D)+P+2+4M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fajd de planul fajadei de minimum 1,80
m);
(I}jpentruclﬂdiﬁledecnk,hﬂ]ﬁnnmﬂhmﬁﬁmnhﬁﬁniﬁhﬁnﬂmﬁmuhﬂ]mwdﬂpﬁ;i
16 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+3+1R, (1-35)+P+4;

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1.8 ADC/mp, pentru nivelele cu
destinajic de locuire AC maxima = 40% x St (suprafaia terenului)

Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max= 2,2 ADC/mgp, peniru nivelele cu destinatie de locuire AC
maximi = 50% x St (suprafaja tcrenului).
thupmwkuimhﬂcﬂ:ﬁipc-mpwjdpuuj:mhnﬁnwummmlpuﬁnmraﬂdenmmul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max= 3,0 ADC/mp

-retragere fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis), prin exceptie in situaiile
cind frontul deschis constituie o specificitate local, se va conserva acest mod de construire.
-u:ragawﬁ:f&dzﬁwifdddaﬂe;iﬁﬂdz“ummﬁ:mﬂﬂﬁihpcpuuﬂwﬁdﬁmuimﬁde
mm[mamlmmwmhmﬁumﬂmgmm

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite i dtzvnhunmadi:hed!—limglmimambehrHWLp:uﬁcmd:mﬁnum 40
m.mmﬂiﬁacapcpumlafpundchhm:siﬂhed:mﬂum.Inmﬁtzscmaplina tipologii

CllcmlcmmmimjM&W&Mﬁmﬁﬁmﬂmhﬂmdﬂmﬁm

Dacd adiacent limitclor laterale san posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
inieﬁuwa.pepwneluuhenﬁmlmmqﬁfmmﬁ:ﬁmfmmd:mummdﬁpuﬂmklm
ﬁiac&lei[mhr}w:ﬁw,mhng:imucelpnti:qaﬂmmﬂiﬁmnquidnﬁrniadcpumm&eulw;in
jumdtate din indlfimea la comigi dar nu mai pufin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curjilor de lumini
Inm:cinateseputamplmmidchnﬁmﬂindmad:mhhmImlhﬁmmmnumdmmspa;iidc
locuit sau care adipostesc activitifi ce necesitd lumini naturali.

Prin excepie, in situatiile in care organizarea spatiali / situatia existenti impune local deschideri in frontul
strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retrazerile fafi de limita laterals comund va fi maj mare sau egald cu 3
m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietale cu o UTR destinati locuirii de tip
individual, clidirile se vor retrage cu o distan}3 minim egali cu inilfimea acestora, dar cu nu mai putin decit 6 m.
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o . i PU.D
Prin PU.D. se propune desfiinjarea fondului construit existent (corp 335982-Cl, corp 335932-C2,
corp 335982-C3, corp 335982-C4) 5 construirea unui imobil cu functiune mixti (locuire/ comert) cu regim
de inil{ime variabil de la S+P+2E la $+P+3E precum §i amenajarea incintei.

~  retregerea fafd de limita laterald estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat,
respectiv in retragere de min. 5.4m fati de curtea acestui imobil (nr. Cad. 272996) ;

— retregerea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;

~  accesul auto §i pietonal: acces auto din str. Curcubeulwi $i acces pietonal din str. Zorilor;

~  stafionarea vehiculelor (awto 5i velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spaiu
specializat (garaj subteran), locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si subsol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament PU.G;

~ echiparea telmico-edilitard: complela pe parceld.

Suprafata de teren necesard regularizini strizii Curcubeului si a sirdzii Sighisoarei, va fi
dezmembrati din parcela inifiald §i inscrisi in CF cu tithul de ,drum”, anterior emiterii autorizajiei de
construire pe parceld, iar pina la receplia constructiei, va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) si transferati in
domeniul public, cu tithal gratuit (conform propunerii din planga U3- Plan cu cireulatia teremurilor).

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin 6 arbori cu circumferinja de minim
35c¢m, masurati la o distan{i de Im de la colet, anterior receptici constructiei propuse.

Punctul gospodiresc de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetica Urbani.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

in urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism
din data de 9.08.2022 sc avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare, Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic 5i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. Documentatia
tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T_A.C.) se poate intocmi numai dupi

aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: 411 din 17.02.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.ULD. - Construire imobil cn funcfinne mixta S+P4+3E
str. Zorilor nr. 13-15

MNr. 863796/14.11.2022

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate eu Ordinal nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicului cn privire 2 elaborarea sam revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat en
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [mitiatori : 5.C. AVIVA HOUSE S.R.L., S.C. CDD HOUSE DESIGN S.R.L., 5.C. BRICK
HOME S.R.L.

s Proicctant : S.C. EKTRA STUDIO S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 503836/10.05.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga proceduri,
peniru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiune mixta
S+P+3E — str. Zorilor nr. 13-15

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr. 411/17.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 206/20.09.2022

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
503836/10.05.2022

S-a afisat pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 23.11.2020

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele 3i locurile tuturor int@lnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrani in C.TA.T.U. in
format de videoconferinii, pe o platformd electronici dedicatd, in datele de : 23.04.2021,
16.12.2021 51 09.08.2022

Anunjul cu privire la dezbaterea lucrani a fost afisat pe site-ul institutiei la secliunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe



Comisie Tehnici”, anunful privind consullarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
12.11.2020

Dezbaterea lucrérii s-a realizal in format de videoconferini@ pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.04.2021 - ora 9, 16.12.2021 - ora 16 si 09.08.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii an fost informaii, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisici
Tehnice de Amenajarc a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.04.2021 - ora 9,
16.12.2021 - ora 16 si 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesale care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

A fost notificat :
¢ Varga Comeliu -
¢ Muresan Sabina si Muresan Vasile -
e S5.C. GRAMI HOUSE S.R.L.. (Jula Oiimpia) — str. Sighisoarei nr. 17

4. numdrul persoanelor care av participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 23.04.2021 - ora 9,
16.12.2021 - ora 16 si 09.08.2022 - ora 15

La dezbaterile din 23.04.2021 si 16.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din pariea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Tulogdy Laszlo
Din partea publicului gi-a exprimat punctul de vedere fatd de studiul de urbanism dl.

Muresan Ovidiu
La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Tulogdy Laszlo
Din partea publicului si-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :
e dl. Muresan Ovidiu
e dl. Mucea Grafian
S-au inregistrat urmatoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 123003/25.02.2021 — dl. Muresan Vasile,

- nr. 640571/19.07.2022 — d-na. Muresan Maria Sabina,
et. 2, ap. 50

vezi Anexanr. 1

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 207700/26.03.2021 si 872993/17.11.2022, beneficiarul rispunde
sesizérlor vecinilor - vezi Anexa nr. 2



2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de wbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu molivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susline preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 152097/433/03.03.2021 si 646279/433/21.07.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus men{ionate au fost transmise beneficiarului.

Raspunsurile beneficiarului referitor la obiec{iunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 232556/433/07.04.2021 si 875446/433/18.11.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciziim ¢d in baza raportului informdrii §i consuitirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sefl Birom, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel v Andreea Muresan Simona Cipecigan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnaml__/TULLSHAN VALILE
demiciliat in judepl  CLY T ;mwf-vm_mwﬂﬁﬁ
srada__ TR ASCAUIYL o Wpr el a & w» 3D
telefon/fax .
in calitate de PLOPRIETHE (vecin. coproprietar etc ) hrdnd Iz cunogingd propunerile ficute prin
documentatia P.UZ / P.U.D (Plan ubanisic zonal / Plan ubanmistic de detaliu) intocmits pentru

SCAVIVE HousE sel B
mplasamens 75 &4, Oy — IMOBIL &JHJ-'V-’-'HUA’E MIXTE srR. Zeesioe
AT 13-/5
Wi comunic urm3loarale chservafii, ohiedimm

T CoNFOBN ANEXE) ATRSATE

Data. 24 &2 . u-r'ﬂs-?f Sonuiiun: \ \“

Nota:
s Ver fi heate in considerare doar cererile care vor cupnnde umitoarsle dse
- mume, prenume, sdresa petend tebeion de contaes
-  punciul de veders refesitor arict Ia documentapa PULD. /PUZ
- datele de identificars a decomentagi=i
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022020

Obscyeaty 25 e 202 docs - Docmgpeste Geogle

Ancys |

Observalii §i obiectizni cu privies Is aborcarss urbanisticl 2 documentalisi {conform notificzsii nr.
55302/433/01.02 2521, DIRSCTIA GENERALA DE URSANISM BIRCUL STRATEGI URBANE):

E1 ASDRARE PLAN URBANISTIC DE DETALIY, SLABCRARE GOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARN LWUCRARNGR DE DESAINTARE CONSTRUCTH EXISTENTE, CONSTRUIRE

IMOBILE CU FUNCTIUN MIXTE S AMSENAILRI SXTERICARS STRTORMOCRA NR. 1215, SENEFICIARA: SC

AVIVA HOUSE SRL

%

Z

Fona stedizta prezentatd in plansa 1.2 cuprinde s imobiisie de pe sic Sichisoarel o 174,
raspectiv 17, dar soluia prezentatd nu line cont da opliunile proprictariior acestor imobile.
Toate celz 3 imohbile {Zarilor 33-15, Sighisoared 174, Sighisoarsi 17), se aila In UTR MZ: Zond
mix2@ cu regie de construire inchis, ediocentd crierelor de importand locolé; - adica front
continuu”, Pentru realizares deziderstulul &n PUG, comsideram o 5= impune rezolvares unitard
{=ventual etapizzid) 2 tovitorivlui

Parcela cu nr. cad. 335282 are o frmE poligonzld, far consiruille aflai= pe acest teron suni de
facuwri (foarte) diferitz, ceea co indicd mai mults parcale in injeles urban, afipite.

Corelind cele doud aspacte preventste mai sus, consideram o pentru 2ons in csurd s= impune o
operafiune de tip PUZ, care s3 inglobeze § r=ecivarea imobdelor de pe sic Sighisoarsi 17A 51 17
Actuzla rezolvars propusd prin PUD pentru imobih de pe sir Zosilor 13-15 pravede spre Emobilul
de pe sir. Sighizoarei 17A:

& Cslcan, 2 cirui rezolvars (pe Emits de sropristat=] presupens zcord notarial {din pariez
proprietsrului de pe sir. Sighiscarsi 172)

b. Calcan, care presupune o imagine disfunctinnzlé (in paroursul striisii Sighiscare] dinspre
Est spre Vest}, dar siin pariea postarioard (spatele) parcaled de pe six. Sighisoarei 174,
din cauza necesitilii respectdnii Codului Gl [senvitui= de privirs)

c Un regim d= indllime de 5:7+4E, respectiv 5+P+3E+R, pentru care v rugim si ne puneli
I dizspozilie un studin da insarice, prin care s s2 demonsirezs o3 nu ve fi redes3
posibilitztez de iluminare 3 inciperilor de locuit iz mai putin de 15 % ore, Iz solistitic] de
forrd :

In cadrul sedint=i din August 2020 in care s-a discutat si refuzst propunersa PUD pentru str.
Sighisoarei or. 17 din cadrul sc=lezsi zone prezentats in plansz 1.4, propuneres primarului Emil
Boc 5 fosi ¢a interventia de dezvoitzre pentr 2ce2sts rona <3 fie vizual placuts i in intaeasul
comunitstii, respectand normele urbsnistice aferante art=rsior de imperizns localz, s anume,
reziizaraz uni “iront continuy” pe si- Sichisoarsi

e



Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul HUE{S AN MARIA  SABIAA

domiciliat injudepl  CLUF  municipiul C47 -4 70# sector_— _ cod pogtal
strada

elefonffine . .. - . - >-mail

in calitate de ZE0PR/ETAL._ (vecin copropsictar, ac) luind la cunogting propunerile ficute prin

documertafia PEZ— PUD. (M wbmisic el / Flan wiemisic de demin) iniocmitd peniou:

SC AVIVE thUSE S/
amplasament: 22U . ~ Jonsbel Au jﬁrx@kmf e Abs . sl (34l
Vi comunic urmétoarele observafii, obiec{iuni :
S ol e awrd cu ﬁiofm'i:.{,a&q méﬁm,;_gq
dunouapaibia” o smaliae ptsadik B ‘o atraty,
Mﬂaﬁ ALE maﬁ'#m.ea/ e -a ,.,éﬂ /)fcafaé; Lt
%{Lﬂ, /@Jﬂf -4 c&éx ol 1!9?".6‘?' v@?az(

Cu muljumiri, \
Da[a': /J, w-' Gfﬂn?'e ® S-e‘l'l'llﬂ.tl.lﬁl:_ N
Noti:

+  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umatoarele date:

-  nume, prenume, adresa petent, tclefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentagia P.U.D. / P17,
—  datele de identificare a documentafici



ANEXA

Observalii si obiecliuni cu privire la abordarea urbanistici conform notificarii nr.
609413/433/01.07.2022, conex cu nr. 503836/2022, DIRECTIA GENERALA DE
URBANISM BIROUL DE STRATEGII URBANE

Actuala rezolvare propusa prin PUD pentru imobilul de pe str. Zorilor 13-15 prevede
spre imobilul de pe sir. Sighisoarei ni. 17A (care are un regim de inaltime P+E+M):

Calean cu un regim de inaltime propus de S+P+3E, a cérui rezolvare necesita un

acord notarial
+ Calean cuun regim de inaltime propus de S+P+3E, care presupune o imagine

disfunclionald in parcursul strazii Sighisoarei dinspre est spre vest, dar si in
partea posterioara a parcelei

In cadrul sedintei din 16 Decembrie 2021 in care s-a discutat si refuzat propunerea PUD
din partea aceluiasi proprietar de pe str. Zorilor 13-15, Primaria Municipiului Cluj-
Napoca a stabilit urmatoarele cerinte in vederea aprobarii proiectului. Subliniez ca
niciuna din aceste cerinte nu s-a luat in considerare:

*  Un regim de inaltime de maxim S+P+2E
Retragere de minim 3 metri de la limita de proprietate cu str. Sighisoarei nr. 17A
Proiectul sa fie avizat de catre comisia de estetica urbana intrucat imobilul
propus nu este aliniat cu celelalte constructii de pe str. Sighisoarei

L ]
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RASPUNS ADRESA VECINI NR 123003 diin 25 0220211 (& Dulfaliii pudticolun’
referitor la lucrarea inregisfrata: 55644406-din 20.11.2020
_ Q440
DENUMIREA LUCRARILELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU, ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA

PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE 5| AMENAJARI EXTERIOARE

AMPLASAMENTUL
OBIECTIVULLA: Municipiul Cluj-Napoca. sir. Zorior N 13-15
BEMEFCIAR: AVIVA HOUSE SRL CUL
CIORTEA PASCU CNP:
ADRESA : Judetul Cluj, Municipiul Clup-Napoca

Sir. Pompiliu Teodor Nr. 1A, el.]l. ap.9

PROIECTANT GENERAL:SC EXTRA STUDIO SRL, Arh. Urb TULOGDY Laszié Gyorgy
Cluj-Napoca, Marginasa nr.52, bloc C, ap.a
J12/3851 /2017, CUl: RO3I7T7B2042, info@ekira.ro

SEF PROIECT: Arh. Urb. TULOGDY Lésié

FAIA: PUD

Relediior la adresa domnuiui Muresan Vasie , domiciial in Clup-Napoca, sirada Trascaului nr.2,
ap.50, in calitaie de proprietar ol mobilului situat in Chui-Napoca, sirada Sighisoarei nr 17A, va
comunicam umaloarele:

1. In zona studiota exisia dova documeniali PUD in derulore. Documentafia PUD inregistraia

cu nr.5564440 din 20.1 1 2020 respecia Regulomeniul PUG conform Cerlifical de Urbanism nr.3794 din
02.09.2019. Toate obfiunile si observatile proretarior invecinati vor fi andlizate si inglobate in propunerile
PUD in limilele legislatiei in vigoare, respectand Regulameniul PUG aprobat cu Hotararea Consiliului
Local ClujNapoca, ne.493 din 22.12.2014

2. Conform propunerilor PUD, plansa U7, se doresle reclizarea unei dezvoliari unitare de fip front
confinuu. In acest sens va rugam sa ne exprimaii punciul dumneavoasira de vedere.

3. Parcela cu nr.cad 335982 are o forma drepiunghiuiara cu o exfindere in forma regulata spre coll
stmdalmhmmmthmmﬂudﬁHhmbcnﬁeaﬂmmmr IPA SA
sucursala CIFATT Cluj - Inslilulul de cercetare, proiectare si productie de instalalii si echipamente de
auvlomatizare.

4.Conform Cerlificatul de Urbanism nr 3794 din 02.09.2019 peniru terenul afiat in proprietalea noasira
identificata prin CF nr.335982, compus dinfr-o singura parcela, s-a cerut elaborarea unui FUD.

5.a.b. Conform plansa Reglementan PUD pe imila de proprietate comuna s-0 prevazuf calcan conform
art.6 din C.U cu scopul de a acoperi calcanele exisiente. Mentionam ca pe propriefalea
dumneavoasira , conform CF. Nr272994, nr Cad 272996, pe limila de proprielate sludiata exista doua
constructii: Corp C2- constructii de locuinte si Corp C3 - constructii anexa.

5.c Regimul de inalfime $+P+4E se invecineaza cu calconul dumneavoasira, astfel nu va afecleaza
insorirea. Regimul de indliime S+P+3E+R se dezvolia pe lungimea fronfulul sir. Zorilor, pe directia nord -sudl.
5-a redlizal studiul de insorire penire zona shudiata. :

4. Documentalia PUD prezeniaia, susfine realizorea unui front continuu atat pe sirada Zoslor cat si pe
Strada Sighisoarei. Veri plansa U7. din documentatie.

Cu stima.
Ciortea Pascu , reprezentani Aviva House Sl CDD House Design Sd, Brick Home Sil.
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA,
Direcfia Generalid de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la adresa nr. 780077/433/2022/508 privind documentafia de urbanism PUD
Construire imobil cu funcfiuni mixte , strada Zorilor nr13-15, Cluj-MNapoca

Subsemnatul, Ciortea Pascu reprezentant al societéfilor SC AVIVA HOUSE SRL SC BRICK
HOME SRL, SC CDD HOUSE DESIGN SRL, urmare a Adresei 780077/433/2022/508 prin care

solicitafi completari ale documentafici depuse in vederea aprobirii prin Hotérdre a Consiliul Local
al Municipiului Cluj-Napoca a documentatia de urbanism PUD Construire imobil cu funcfiuni
mixte , strada Zorilor nr:13-15, Chy-Napoca, prin prezenta completam documentatia cu toate actele
si informatiile solicitate §i rispundem observatiilor formulate de cifre doamna Muregan Maria
Sabina, in cadrul procedurii de consultare a populatiei.

1. Documentafia a fost complefati cu toate avizele solicitate prin Certificatul de
Urbanism, in termen de valabilitate;

2. Cercrea de promovare a docmmentiafiei este semmati de ciitre lofi proprietarii
imobilului;

3, Au fost specificate in documentatie condiiile men(ionate in Avizul Arhitectului Sef nr:

206/20.09.2022;

4. Documentatia a fost completati cu siudiul geotehnic;

5. Plangele U.4. Plan reglementiri urbanistice si U5 Plan circulaia terenirilor an fost
modificate, in sensul precizirii ¢i suprafafa de teren necesarii penfru regularizarea
striizii Curcubeului si a striizii Sighigoarei va fi menfinuta in proprietate privati.

6. Fatii de observafiile formulate de citre doamna Muresan Maria Sabina formulim
urmitornl punet de vedere:

a. In ceea ce priveste afirmafia ,,Calcan cu un regim de inélfime propus de S+P+3E, a
cdirui rezolvare necesitd un acord notarial.”

—~ Amplasarea construcfici propusc pe parcela situati pe strada Zorilor nr.13-15, Cluj-Napoca
pe calcan, nu necesitd un acord notarial al proprietarului vecin, in condifiile in care pe limita
comuni dé propriclate cxista deja un calcan, iar edificarea constructiei noastre nu impune
mésuri de intervenjie pentru prﬂejmmﬂ@tiaﬂateinmpﬁﬂalmdmnm Muregan

Maria Sabina, conform Raportului de Expertiza Tehnici anexat, se propunc sprijinirea

excavatiei printr-un perete de pilofi forafi sau de perefi mulafi. Se va avea in vederc valoare
(asirii admisibile a cladirilor invecinate de ASuw=—— Lo~2,4mm (Lo=6,00 m).

Un asemenca acord nu a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 411/17.02.2022,
acordul vecinului fiind solicitat numai in conformitate cu dispozifiile art. 27 alin.1 lit. (¢) din
Normele metodologice la Legea nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul nr. 839/2009.



Totodatd, potrivit Certificatului de urbanism nr. 411/ 17.02.2022, punctul 6 , Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principinl
consti in acaperirea calcanelor existente”, astfel c3, amplasarea pe calcan a conslrucfiei propuse
este obligatorie prin raportare la calcanul existent al cladirii aflate in proprietatea vecinului.

In cee ace prigete acordul notarial al vecinilor, menfiondm ci in conformitate cu punctul
2.5.6 din Anexa nr. | la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii Tucririlor de construcjie
“Acordul asociafiei de proprietari conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formd
autentica, pentru consiructiile noi. amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecindlate - §i numai dac sunt necesare mdsuri de interventie pentru profejarea acestora -, peniru
luerdri de constructii necesare in vederea schimbdrii destinafiei in clddiri existente, precum §i in
cazul amplasdrii de constructii cu alid destinafie decdt cea a cladirilor invecinate "

Totodata, potrivit art. 27 alin.] lit. a si alin. (2) din Nommele metodologice de punere in
aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 (1) Acordul vecinilor, previzut la
pet. 2.5.6. al secfiunii | Piese scrise®a cap.A. Documentafia tehnicd pentru autorizarea exectldrii
lucrdrilor de construire - D.TA.C.” previzut in anexa nr: | la Lege, este necesar in urmdtoarele
Situafii:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent construcfiilor existente sau in imediata lor
vecindlate - §i mumai dacd suni necesare mdsuri de infervenfie penfru protejarea acestora;
(2) Situatiile previzute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei construcii
noi In vecindtatea imediald a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind
rezistenja mecanicd §i stabilitatea, securitatea la incendiv, igiena, sdndtatea 3i mediul ori siguranfa
in exploatare. Cauzele acestor situafii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai
addncd decdt cea a talpii fundafiei constructiei existente, affectarea gradului de insorire. "

Analiziind prevederile legale de mai sus, in situafia de fafi nu este necesar acordul
notarial al vecinilor, proiectul fiind in aga fel realizat incat nu sunt necesare misuri de
intervenfie penirn profejarea vecinitifilor. Pentru a nu se supune niciunui rise clidirile
invecinate, prin proiectul tehmic, conform expertizei tehnice, se vor propune sprijinirea
peretelui sapaturii en piloti forati din beton armat. Acestia vor fi dimensionati sa poata prelua
impingerea data de suprasarcina exercitata de cladirile existente. Totodata prin proiectarea
piletilor va fi limitata si tasarea cladirilor din vecinatate,

Solutiile tehnice ce vor fi suspuse ulierior autorizirii in concordan{i cu expertiza tehnici
cfectuatd incdl de la faza documentaici de urbanism sunt de asa natura incit asigurd securitatea si
stabilitatea cladirilor invecinate, tocmai pentru a nu exista niciun risc de punere in pericol a
acestora. Insé, alegerea unor solufii tehnice, exccuiate exclusiv pe parcela pe care urmeazi a se
edifica imobilul suspus autoriziirii nu echivaleazi cu luarea unor misuri de protectie asupra -
cladirilor invecinate. Oricum, analiza acestor solufii tehnice poate fi ficutd numai o dati cu
analizarea documentafici tehnice pentru emiterea aulorizatiei de construire, iar nu cu ocazia
analizdrii documentatiei de urbanism.

In ceea ce priveste acordul vecinilor solicitat prin Certificatul de Urbanism nr,

411/17,02.2022 pentru amplasarea unor clidiri cu altéd destinaic decit cea a clidirilor invecinate,
conform art. 27 lit. (c) din Normele meiodologice aprobate prin Ordinul nr. 43972009, menfiondm




cd nici acest acord nu este necesar in cazul de faja.

Dispozitiile art. 27 alin. (1) lit. <) §i alin. (3) din Ordinul 8392009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de consirue{ii
previd urmétoarele: (1)Acordul vecinilor, previzut la pet. 2.5.6. al secfiunii | Piese scrise’a cap.A.
Documentafia iehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de constrire - D.TA.C." previtzut
in anexa nr. I la Lege, este necesar in urmitoarele situafii:

¢) in cazul amplasirii de constructii cu alti destinafie decit cea a clidirilor invecinate,

(3) Situatiile previznte la alin. (1) lit, b) 5i ¢) corespund cazurilor in care, urmare investifiei
not pel fi create situafii de disconfort generate de incompatibilitifi fntre funcfiunea preexistenii
i cea propusd, atd in situafia in care se aduc modificdri de destinafie a spafiilor in interiorul unei
clidiri, cdt gi in situafia in care ionalitatea_unei _consiructii noi este incompatibili cu

racterul si functionalitatea zonei in care urmeazi si se int Cauzele cele mai frecvente
sunt cele legate de afectarea funcfiunii de locuit prin  implementarea unor funcfiuni
incompatibile daioriti lui, circulagiei, jdrii de efc

Cladirea propusd, prin funcjiunile propuse nu este de naturi a genera un disconfort vecinilor,
cu atdt mai mult cu cAt aceste functiuni au fost propuse tocmai prin P.U.G. Municipiul Cluj Napoca.
Punctim urmiitoarele:

* Conform art. 11 din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Cluj
Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, en modificirile §i completiirile ulterioare:
w(1) Acordul vecinilor, previzut la punctul 2.5.6. al secfiunii Piese scrise't cap.A Documentatia
lehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire - DTAC” din Anexa nr. | a Legii 50/199] e
necesar:
(a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent construcliilor existente sau in imediata lor
vecindtate - §i mumai dacd sunt necesare mdsuri de intervenfie pentru protejarea acesiora
(b) in cazul amplasdrii de constructii cu altd destinafie decdt cea a clidirilor invecinate - §i
numai dacd destinafia propusd sau condifiile de desfiisurare a activitiifilor diferd de cele
reglementate in cadrul secfiunii 2. - Utilizare funclionald™- punctele ! 5i 2 a RLU aferent
fiecarei UTR. RLU determini caracterul §i funcfionalitatea JSleciirei zone prin mixajul de
activitdfi a ciror compatibilitate e asigurald atif prin specificul acestora ciit ¥i prin
condifiondrile impuse;”

e Potrivit punctului de vedere emis de cifre Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administrafiei Publice prin adresa or, 4978/23.02.2018, dat in interpretarea dispoziiilor art. 11
din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Cluj Napoca, aprobat prin HCL
493/2014 jin sifuafia zonelor mixte, compatibilitatea Junctiunilor este asigurati prin
respectaren aclivitfilor inscrise in R.L.U., caz in care acordul vecinilor nu este necesar”.

o Juripsrudenfa instanfelor clujene confirmi aceeasi interpretarea cu privire la acordul
vecinilor precizat in Ordinul nr. 839/2009 Art. 27 Lit. ¢). Sentinta civild a Tribunalului Cluj
. 1520/2021, menfinutd prin prin Decizia Curfii de Apel Cluj nr. 1062/2021 confirmi punctul
de vedere emis de cétre Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administrafiei Publice prin adresa
nr. 4978/23,02.2018, dat n interpretarea dispozifiilor art. 11 din Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Cluj Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, conform

O




caruia “in situafia zonelor mixte, compatibilitatea fimctivnilor este asigurald prin respeciarea
activitdfilor inscrise in R.L.U., caz in care acordul vecinilor nu este necesar”.

public, ce tind sii ocupe parfercle si locuirea de tip colectiv, situati la nivelele superioare ale
imobilelor multifuncfionale.

Raportat la toale argumentele de mai sus, se poate concluziona cii acordul vecinilor previzut
la art. 27 alin 1 lit ¢ din Normele metodologice aprobate prin Ordinul nr 83972009, solicitat pentru
amplasarca de constructii cu alti destinafie decit cea a cladirilor invecinate nu este necesar fn

situafia de faja.

b. in ceea ce privegte afirmatia ,,Calcan cu un regim de indifime propus de S+P13E,
care presupune o imagine disfuncfionali in parcursui strizii Sighisoarei dinspre est
spre vesl, dar 5i in partea posterioard @ parcelei.,”

Conform Certificatului de Urbanism nr. 411/1 7.02.2022, Cap. 3, Secfiunea 3, punct 6
wConformarea clidirilor pe parceli va fi determinatd de confexiul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente gi respectiv contrapunerea de curfi in
dreptul celor de pe parcele vecine.”, iar potrivit dispozifiilor Cap. 3, Secfiunea 3, punct 10, litb
whentru parcelele de colf, indlfimea maximd la cornigd sau atic nu va depdsi 20m, respectiv un
regim de indifime de (1-28)+P+3+IR, (I-25)+P+4."

Analizind conformalia cladirii propuse prin raportare la cele doud reglementiiri urbanistice
de mai mmmmmmdﬂ@mmmm local de
urbanism atét din punctul de vedere al amplasdirii pe parcel3 in raport cu parcelele vecine cat i din
punctul de vedere al de indil{imii maxime admise in UTR M2.

e. Tn ceea ce priveste afirmaia ,,Un regim de indlfime de maxim S+P+2E»

Aga cum a arlitat si nuimu,mgimuldci:ﬁlﬁnwpmpmmintmmaiinﬂtimmximﬁ
reglementatd pentru UTR M2.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 411/17.02.2022 Cap. 3, Secfiunea 3, punct 10, lit.b
weniru parcelele de colf, indlfimea maximd la corniyd sau atic nu va depdsi 20m, respectiv un
regim de indlfime de (1-285)+P+3+IR, (1-25)+P+4"

Regimul de iniliime propus este de S+P+3E pe colf, respectiv S+P+2E+IR pe restul
tronsonului de clidirii, acesta fiind, cu un nivel maj pufin fafi de maximul admis de prezentul
regulament de urbanism in UTR M2,

Nu existé nicio justificare Jegald pentru o reducere mai mare a indl{imii propuse pini la
S+P42E, aceasta fiind in perfectd concordan{d cu strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-
Napoca stabilitd prin Planul Urbanistic General, o dati cu incadrarea terenurilor in UTR M2,




d. in ceea ee priveste afirmatia ,,Retragere de minim 3 metri de la limita de proprictate
cu Str. Sighisoarei nr.174”

Conform Certificatului de Urbanism nr 411/17.02.2022, Cap. 3, Secjiunca 3, punct 6
wConformarea clidirilor pe parceld va fi determinaid de contextul general de cadrul consiruit
adiacent. Principiul consid in acoperirea calcanelor existente i respectiv confrapunerea de curfi in
dreptul celor de pe parcele vecine. ™,

nejustificati.

e. In ceen ce priveste afirmafia ,,Proiectul sii Jie avizat de ciitre comisia de estetica
urband ttrucit imobilul propus nu este aliniat en celelalte constructii d2 pe sir.

Sizhigoarer”

Conform Avizului Arhitectului $ef Nr. 206/20.092022, Cap. I, a fuza D.TAC.
documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteficd Urband.” In condifiile in care
documentatia PUD Construire imobil cu funcfiuni mixte , strada Zorilor nr.13-15, Cluj-Napoca
reprezinti o documentafie de urbanism, analizarea constructiilor viitoare din punct de vedere estetic
nu se poate face la aceasia fazi.

Mai mult, membri Comisiei de Estetici Urband sunt §i membri ai Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului, comisie in cadrul cireia documentafia a fost deja analizata, pentru
fundamentarea Avizului Arhitectului gcf Nr. 206/20.09 2

Aviind in vedere ¢i am completat decumentafia in concordanfii cu solicitirile din
cadrul adresei nr. 780077/433/2022/508, vi solicitim respeciuos, si promovafi decumentafia
de urbanism PUD Construire imobil en funcfioni mixte , strada Zorilor nr13-15, Cluj-
Napoea, in vederea aprobirii prin Hotfirdre a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoea.

Cu stima si considerajic,

Ciortea Pascu _
26.10.2022, Cluj-Napoca *
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