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CONSILIUL LOCAL AL PROIECT AVIZAT:

MUNICIPIULUI ]

CLUJ-NAPOCA : y ) 17
89 “?f L. _f R X 5

HOTARARE
privind apmham Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinfe cu regim redus de
indltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinara,

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indlfime, str Luminii — str. Eugen lonesco wvest, proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 427837/1/28.03.2023, conex cu nr. 79888/1/7.02.2023, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de imitiator;

Analizind Raportul de specialitate nr 427924/433/28.03.2023, conex cu nr
80292/433/7.02.2023, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelmagmmimlocumtﬂcumglmrcduﬁdﬂmﬁlmne sir.
Luminii — str. Eugen lonesco vest, beneficiari: Muntean Marius, Muntean Viviana-Maria, Matei Arabela-
Camelia, Muresan Veronica, Coste Costel, Coste Daniela Maria, Tritean Liviu, Vanciu Gheorghe loan,
Mesesan Vasile, Mesesan Cnistina-Mana, Pantelimon loana Maria, Farcag losif-Marian, Farcas-Leonte
Maria-Marcela, Mois Maria-Cristina, Man Diana-Paula, Pop Rizvan, Dragoste Cilin-Ovidiu, OVES
EMPIRE S.R.L., RRI RENTAL APARTMENTS S.R.L_, ART CONSTRUCT POP S.R.L.. Morea Vasile,
Morea Roxana-Andreea, Coste Oana, Todor Valentin, Todor Camelia si Hosu Andreea-Valentina, pentru
un teren in suprafajd misurati de 11541 mp aflatd in proprietate privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 518 din 14.06.2018, avizul nr. 67 din 09.03.2020 si Avizul
Arhitectului sef nr. 120 din 4.07.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ultericare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. I, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

:

Se aproba Planul Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest, beneficiari: Muntean Marius, Muntean
Viviana-Maria, Matei Arabela-Camelia, Muresan Veronica, Coste Costel, Coste Daniela
Maria, Tritean Liviu, Vanciu Gheorghe Ioan, Mesesan Vasile, Mesesan Cristina-Maria,
Pantelimon loana Maria, Farcas losif-Marian, Farcas-Leonte Maria-Marcela, Mois Maria-
Cristina, Man Diana-Paula, Pop Razvan, Dragoste Cilin-Ovidiu, OVES EMPIRE S.R.L.,
RRI RENTAL APARTMENTS S.R.L., ART CONSTRUCT POP S.R.L., Morea Vasile,
Morea Roxana-Andreea, Coste Oana, Todor Valentin, Todor Camelia si Hosu Andreea-
Valentina, pentru un teren in suprafatd misurati de 11541 mp aflat in proprietate privati, ce
cuprinde imobilele cu nr. cad. 330431, nr. cad. 346221, nr. cad. 330482, nr. cad. 342636, nr.
cad. 346264, nr. cad. 346464, nr. cad. 346222 (partial), nr. cad. 323456, nr. cad. 323457 si
nr. Cad. 341816.

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de ~1,15 ha. pe bazi
de structurd parcelard, respectiv 22 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de inal{ime §i imobile destinate circulafiilor aferente dezvoltirii propuse.

Documentatia reglementeaz3-

U.T.R. Li/c* — locuinte cu regim redus de indltime (individuale si semicolective) din
zona strazii Luminii

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unititi
locative pe parceld, unitifi suprapuse sau alipite) si anexele acestora — garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pictonale, amenajdn exterioare, piscine;
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— subzone:
— Li/e_A — 14 parcele destinate construini de locuinte individuale (unifamiliale);
— Li/e_B - 8 parcele destinate construirii de locuinte semicolective (familiale);
— regim de construire: deschis;
— indlfimea maximd admisa:

Pentru subzona Li'c A: doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea este
admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiei din Glosarul de termeni (Anexa 9
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.). Totalizat regimul de inil{ime nu poate
depési una din urmitoarele configuratii: (SHP+E+M, (SHP+E+R, DH+P+M, D+P+R.
Iniltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisa a
clidinilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelulwm retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m;

Pentru subzona Lifc B: trei niveluri supraterane. Suplimentar este admis un nivel
destinat garajelor sau functiunilor conexe, nu locuirii. Totalizat regimul de indltime nu
poatc depasi una din urmétoarcle configurafii: (SHP+E+M, (SHP+2E, DHP+E+M,
D+P+2E. Indl{imea maximi admisd a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la
coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

-~ indicti urbanistici: P.O.T. maxim = 35%. C.U.T. maxim = 0,9;
— retragerea fatd de aliniament: minim 3 m, maxim 6 m. Pentru parcelele de colf,
retragerea va fi facuta fatd de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fata
de aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;
— retragerea faid de limitele laterale: cladinile vor fi retrase de la limitele laterale cu o
distan{d minimi de 3 m. Prin exceptie. pentru parcelele P1, P7 si P8, direct invecinate cu
spatiul verde (U.TR. Ve), amplasarea fats de limita sudici va fi ficutd cu respectarea
Codului civil. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
indl{imea calcanului rezultat 53 nu depdseascd 2.8 m;
— retragere fata de limita posterioard: cladirile i garajele vor fi retrase de la limita
posterioara a parcelei (comune) cu o distan{i minim3 egali cu inil{imea clidirii, dar nu mai
putiz de 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi de minim 3 m fati de toate limitele
de proprietate;
— amplasarea cladirilor unele faja de altele pe aceeasi parceld: distanja minima dintre
doui cladiri aflate pe aceasi parceld va fi egali cu indltimea cladirii mai inalte, mdsurati la
cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m;
— circulatii, accese: autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci exista
posibilitdfi de acces la drumurile publice. Accesul pe parcele se realizeazi din strada Eugen
lonesco, din prelungirea strizn Lumini (reglementatd pnin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.
959/2017) si strada ,A™ propusd prin P.U.Z., cu amprizi de 9 m (strada de utilitate privata).
Pe o parcela se poate prevedea un singur acces carosabil si un singur acces pietonal pentru
fiecare unitate locativi. Accesul auto va avea litimea de maxim 4 m;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizati exclusiv in interiorul parcelelor;

Necesarul locurilor de parcare:

— Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in

care nuq:anpl desfisoara activititi liberale sau manufacturiere:

(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mici de 100 mp;

(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;

— Locuri de parcare pentru vizitatori: 5 locuri de parcare in lungul strizii Luminii;
— echipare tehnico-edilitard: mmplﬂip:madaEungmcugamadameau Toate
utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare puhhcc Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul pn.lbln: sau parcelele vecine. Firidele de

i si coniorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a

cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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— Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Eugen lonesco (conform plagei
.A.04 — reglementari wrbanistice”) va fi dezmembrati din parcela iniiala,
inscrisi in C.F. cu destinatia de ..drum"” si adus3 la aceeasi imbricaminte rutierd
ca §i strada Eugen lonesco anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele cu acces direct din aceasta.

— Sirada ,,A” reglementati prin PU.Z. la amprizi de 9 m va fi inscrisd in C.F. cu titlu
de _drum”, echipati edilitar, iar partea carosabili a acesteia va fi realizati la strat
de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct
din acestea. Péna la receptia cladirilor vor fi realizate trotuarele.

— Suprafata de teren necesard realizdrii alveolelor pentru locurile de stafionare pentru
vizitatori, de-a lungul strizii Luminii, va fi dezmembratd din parcela initiala,
inscrisd in C.F. cu titlu de .drum” si adus3 la strat de uzurd anterior receptiei
constructiilor de pe parcelele adiacente alveolelor.

Toate investitille propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 i plansa ,, 404
plan reglementari urbanistice " se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrati din
prezenta hotirare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotfirdrii se incredinfeaza Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinji,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

Nr. din 2022
(Hotdrirea a fost adoptati cu voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

DISPOZITIl GENERALE.
Caracterul actual

Terenuri virane sau cu destinafie agricold — pasuni, fanate, arabil, situate in intravilanul
municipiului pe care s-au finalizat lucrarile de executie si amenajare drum conform P.U.Z.
aprobat cu HCL 959/28.11.17.

Caracterul actual propus

Zond cu funcliune rezidentiald de densitate mic3 (locuinfe de fip izolat grupate tipologic
1n teritoriu), cu o structurd urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Prezentul regulament reprezint3 un instrument ajutdtor preliminar in vederea elaborarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona reglementata.

Regulamentul stipuleazd zonificarea funcfionald, condifile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inélfime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea precizeaza
prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice i a rezolvarii circulafiei.

Zona reglementata, in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.TR. Lifc*
Zond cu funcliune rezidenfiald de densitate micd (locuinfe unifamiliale sau familiale grupaie
tipologic in teritoriu)

Zona reglementata prin P.U.Z. are o suprafafd de 11541 mp, se situeazi in cartierul
Europa, in municipiului Cluj-Napoca.

Terenul este liber de constructii si are o form3 poligonala. Terenul se Invecineaza:

- la nord - cu proprietali private

-laest - sirada Eugen lonesco si proprietali privale

- la vest - proprietali private

-lasud - strada Luminii si proprietali private, FUZ.Sh' Luminii
aprobal cu HCL neghorae

Tn prezent zona reglementata este libera de constructi.
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Lilc* - Locuinje cu regim redus de inallime
— (individuale si semicolective) din zona strazii Luminii

Caracterul propus

Zona cu funciiune rezidentiald de densitate mica (locuinie de divese tipuri - izolate sau
cuplate, grupate tipologic iIn teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare.

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 11541mp pe baza
de structura parcelara, respeciiv 22 de parcele destinale construirii de locuinte cu regim redus
de inaltime si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

Functiune predominanta: locuinte individuale(unifamiliale) si familiale (doua unitati
locative pe parcela, unitati suprapuse sau alipile) si anexele acestora — garaje, filigoril,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Regim de conslruire deschis.

UTILIZARI ADMISE

Lilc_A - 14 parcele Subzona aferenta locuintelor individuale(unifamiliale), construite in regim
deschis si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine.

Lifc_B — 8 parcele Subzona aferenta locuinjelor semicoleciive (familiale): locuinte familiale cu
maximum doua unitafi locative (suprapuse sau alipile) pe parcela, construite in regim deschis
sau cuplat precum gi anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pielonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cadrul ambelor subzone sunt admise:

Inslalalii extericare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildura elc.) cu condifia ca
in funclionare aceslea sa produci un nivel de zgomol care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 din PUG aprobat cu HCL 493/ 22.12.2014 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditji:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii;
(c) sa nu produci poluare fonic3, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
(d) pentru aciivitali ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor
de parcela;

(e) pentru aclivitafi de alimentafie publica se va obfine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de
la limita parcelei, pe toate direcfjile.
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Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 din PUG aprobal cu HCL
493/ 22.12.2014 la prezentul Regulament, prestate de proprietarifocupanii, cu urmétoarele

conditii: _
(a) =& se desfasoare in paralel cu funcfiunea de locuire;
(b) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali;
(c) activitatea (inclusiv depozilarea) sa se desfisoare numai In interiorul cladirii.
3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice ulilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de lerasament §i sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

'DEAMPLASARE, ECHIPAR

= S| CONFIGURARE A

SECTIUNEA 2

[TUNEA 2. CONDIT
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Toate parcelele cu deslinalie rezideniiald rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele
conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b) suprafala va fi mai mare sau egald cu 350mp

(c) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egald cu 13.5m, cu exceplia
parcelelor P1 si PT pentru care frontul minim la strada va fi de minim 11.5m

Se admit operaliuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condilia ca toate
parcelele rezultale sa respecie condiliile mai sus menjionate.

In cadrul prezentului regulament parcelele: P4, PS5, P9, P14, P22 sunt considerate ca
fiind parcele de colt.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Alinierea cladirilor e obligatorie. Relragerea de la aliniament va fi de minim 3m maxim
6m.

(b) Pentru parcelele de coll, reiragerea minima de 3m se va realiza fala de ambele
aliniamentele.

(c) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) cladirile se vor retrage limitele laterale in mod obligatoriu cu o distan{3 minima de 3m
cu exceptia parcelelor P1, P7, P8, direct invecinale cu spatiul verde (UTR Ve), unde
amplasarea construclillor fala de limila lalerala sudica cu UTR Ve se va face cu respeclarea
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codului civil.

(b) cladirile si garajele se vor retrage de limita posterioara a parcelei (comune) cu o
distanta minima egala cu inaltimea dadirii, dar nu mai putin de 6m. Pentru parcelele de colt,
retragerea va fi de minim 3m fata de toate limitele de proprietate.,

(c) in cazul locuinfelor, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
se vor retrage fata aliniament cu minim 6m si se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca Inéllimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,8 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanla minima dinire doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indllimea
cladirii mai inalte, m&sural3 la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét
6m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea execularii construciiilor este permisa numai dac3 exista posibilitifi de acces
la drumurile publice. Accesul la parcelele propuse se realizeaza din str. Eugen lonesco,
prelungirea asfaltata existenta a sirazii Luminii (reglementata prin PUZ aprobat cu HCL
959/2017) si strada A propusa prin PUZ cu dublu sens si troluare pe ambele sensuri, ampriza
de 9m (strada de utilitate exclusiv privata).

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces piefonal si un singur acces carosabil
pentru fiecare unitate locativa propusa. Accesul carosabil va avea la{imea de maximum 4.0 m,
se recomanda alipirea acceselor aulo de pe parcelele alaturate. Penfru ciile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stalionarea aulovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
sublerane sau in locuri special amenajale pe parcela.

Mecesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau colective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantji
desfagoara activitali liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mic3 de 100 mp;

(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

— minim doua locuri de parcare.
Alte activitati:

— conform Anexei 2 la PUG aprobat cu HCL 493 din 22.12.14

Prin P.U.Z. se propun cinci locuri de parcare deslinate vizitatorilor in lungul strazii Luminii.

A
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Li/c_A — Subzona aferent3 locuintelor individuale (unifamiliale)

Regimul de indlfime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar fas
de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul
(anexa 9) din P.UG. aprobat cu HCL 493/22.12.2014 . Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasii una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D — demisol, P — parter, E- etaj, M — mansarda, R — nivel retras). In3lfimea maxim3
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in

unctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
nalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aficul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Li/c_B — Subzona aferenta locuinfelor semicolective (familiale)

Regimul de indlfime maxim admis esle de trei niveluri supraterane, suplimentar fa{3 de
acestea, este admis un nivel destinat in exclusivitate garajelor si altor funciiuni conexe, nu
locuirii. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate dep3si patru niveluri dintre care unul destinat
functiunilor conexe sau una dintre urm3toarele configuralii: (S)+P+E+M, (S)+P+2E,
D+P+1E+M, D+P+2E (S — subsol, D — demisol, P — parter, E- etaj, M — mansardi, R — nivel
retras)

Tnalfimea maxima admis3 a cladirilor, masurali la aficul ultimului nivel sau la coama
acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executarii construciiilor esle permisa numai dac3 aspectul lor exterior nu
contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradiclie cu aspeciul general al zonei i depreciaza valorile general acceplate ale
urbanismului si arhitecturii, esle interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modema si va exprima caracterul programului

(locuire). Se inlerzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. .
Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit. |

Acoperigurile cu garpanta vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu pante
egale §i constante ce nu vor depdsi 60° sau cu terasd. Comisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel spedific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igla ceramica sau tabl3 lis3
faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fajade, placaje din piatrd sau tencuieli
pentru socluri gi alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandi !
lemnul. {

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice :
folosirea culorilor saturate, stridente, la toale elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30=50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Echipare tehnico-edilitara: complete pe strada Eugen lonesco si strada Luminii. Toate
utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publics.

Sﬂmmmﬂmﬂamdeﬂnﬂﬂmﬂcm parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in

Semhmm:ﬂumewaa&mﬁamwmm{m teiafmﬁua CATV
etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatju interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafjile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafafa tolala si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inalta). Prin
exceplie, la parcelele de coll, spaljile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei
parcele. Suprafefele avand o imbracaminte de orice lip sunt cuprinse in categoria spaljilor
libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor, a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construcjilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul nu este obligaloriu sa fie inchis pe toatd lungimea sa
prin i’mf:rejmuhe cu conditia unei imagini unitare si a pastrarii coerentei zonei reglementate,

mprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxim3
de 80 cm si o parte transparent3, realizald din grilaj melalic sau inlr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direciji si palrunderea vegelaliei. indlfimea maxima a

imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlime si vor fi de tip

fransparent sau opac.
Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
C.U.T. Maxim=0,9

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 6 PAGINI

6 ARHITECT SEF
DANIEL POP
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

] s & .
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)
[ ia Arplasamant: sir. Lumind, Ciu Wapoos
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 427837/1/28.03.2023

conex cu nr. 79888/1/7.02.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire
locuinte cu regim redus de indlfime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest

Prin cererea nr. 493560/433/2022, Muntean Marius, Muntean Viviana-Maria, Matei Arabela-
Camelia, Muresan Veronica, Coste Costel, Coste Daniela Maria, Tritean Liviu, Vanciu Gheorghe loan,
Mesesan Vasile, Mesesan Cristina-Maria, Pantelimon Ioana Maria, Farcas losif-Marian, Farcas-lLeonte
Maria-Marcela, Mois Mana-Cristina, Man Diana-Paula, Pop Razvan, Dragoste Cilin-Ovidiu, OVES
EMPIRE S.R.L., RRI RENTAL APARTMENTS S.R.L., ART CONSTRUCT POP S.R.L., Morea Vasile,
Morea Roxana-Andreea, Coste Oana, Todor Valentin, Todor Camelia si Hosu Andreea-Valentina soliciti
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - parcelare si construire zond de locuinte cu regim
redus de indltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., la
comanda proprietarilor, pentru un teren in suprafati misurati de 11541 mp aflati in proprietate privati,
ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 330431, nr. cad. 346221, nr. cad. 330482, nr. cad. 342636, nr. cad.
346264, nr. cad. 346464, nr. cad. 346222 (partial). nr. cad. 323456, nr. cad. 323457 si nor. cad. 341816.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafatd de 11541 mp, este delimitat spre latura nordica de
limite cadastrale gi str. Luminii, spre latura vestica de sir. Luminii, pe latura sudici de P.U.Z. aprobat cu
HCL nr. 959/28.11.2017, limita U.T.R. Ve si1 limite cadastrale, iar spre latura estici de str. Eugen Ionesco.

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de ~1,15 ha. pe bazi de
structurd parcelard, respectiv 22 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indlfime si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceca
ce priveste regimul de construire, func{iunca zonei. indljimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.). procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faji de aliniament gi
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism esie structurati si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotiti
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — parcelare si construire zond de locuinte cu regim redus de indltime, str. Luminii — str. Eugen
lonesco vest.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 427924/433/28.03.2023
conex cu nr. 80292/433/7.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
iniltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 427837/1/28.03.2023, conex nr. 79888/1/7.02.2023, al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire
locuinte cu regim redus de indltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 493560/433/2022, Muntean Manus, Muntean Viviana-Maria, Matei Arabela-
Camelia, Muresan Veronica, Coste Costel, Coste Daniela Maria, Tritean Liviu, Vanciu Gheorghe [oan,
Mesesan Vasile, Mesesan Cristina-Maria, Pantelimon loana Maria, Farcas losif-Marian, Farcas-Leonte
Maria-Marcela, Mois Maria-Cristina, Man Diana-Paula, Pop Riazvan, Dragoste Cilin-Ovidiu, OVES
EMPIRE S.R.L., RRI RENTAL APARTMENTS S.R.L.. ART CONSTRUCT POP S.R.L., Morea Vasile,
Morea Roxana-Andreea, Coste Oana, Todor Valentin, Todor Camelia si Hosu Andreea-Valentina solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — parcelare si construire zoni de locuinfe cu regim
redus de indltime, str. Luminii — str. Eugen Ionesco vest

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L., la
comanda proprietarilor, pentru un teren in suprafati misurati de 11541 mp aflatd in proprietate privati,
ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 330431, nr. cad. 346221, nr. cad. 330482, nr. cad. 342636, nr. cad.
346264, nr. cad. 346464, nr. cad. 346222 (partial), or. cad. 323456, nr. cad. 323457 si nr. Cad. 341816.

Imobilul cu nr. cad. 346222 este incadrat conform PU.G. partial in U.T.R. ULi/c, parfial in
U.T.R. Ve. Suprafata de teren (parte din imobilul cu nr. cad. 346222) incadratd in U.T.R. ULi/c, face

obiectul reglementiri specifice a prezentulm P.U.Z.

Teritoriul reglementat prin PU_Z. in suprafaid de ~1.15 ha., este delimitat spre latura nordici de
limite cadastrale si str. Luminii, spre latura vestici de str. Luminii, pe latura sudica de P.U.Z. aprobat cu
HCL nr. 959/28.11.2017, limita U.T.R. Ve si limite cadastrale, iar spre latura estici de str. Eugen Ionesco.
Accesul la amplasament se realizeazd din strada Eugen lonesco (sfradd inscrisd in inventarul
domeniului public la pozitia 1275).

Conform prevederilor PU.G., terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat preponderent in
U.T.R. ULifc — Zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de indaltime — individuale si colective mici,
partial in U.T.R. Ve — Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (parte din imobilul
cu nr. cad. 346222) si partial in U.T.R. ULiu — Zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de indlfime
dispuse pe un parcelar de tip wrban (suprafaja neglijabild) teritoriu pentru care Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directd a executirii lucrdrilor de construire, ci conditioneaza autorizarea
de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate
nr. 518 din 14.06.2018 si avizul nr. 67 din 09.03.2020 in vederea initierii elabordrii P.U.Z.

Urbanizarea zonei a inceput in baza studiului de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 51/2007. Avind
in vedere existenfa zonei Ve in imediata vecindtaie a amplasamentului reglementat prin prezentul P.U.Z.,
cét si faptul cd prin documentatia de urbanism aprobati prin H.C.L nr. 51/2007 s-a previzut construirea
de locuinte (fird alte subzone functionale), prin Avizul de oportunitate nr. 518/2018 s-a solicitat
reglementarea specifici a zonei de locuinte cu regim redus de indltime. Autoritatea publicd a apreciat ci
nu este necesara instituirea unei subzone de servicii publice si de interes public pe teritoriul reglementat
prin prezentul PUZ, acesta avind o dimensiune redus3 si o declivitate mare a terenului. In partea nordica
a amplasamentului studiat exista un feritoriu cu suprafafd generoasa incadrat in zoni de urbanizare, pe
care se va institui subzona de servicii publice si de interes public odati cu reglementarea specifici a
terenului prin PUZ.
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Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de ~1.15 ha. pe bazi de
structurd parcelari, respectiv 22 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inaltime si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltéri propuse.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului §i stabilirea de reglementari urbanistice dupd cum
urmeaza:

U.T.R. Li/c* - locuinte cu regim redus de iniltime (individuale si semicolective) din zona strazii
Luminii
— Junctiunea predominantda: locuinfe individuale (unifamiliale) si familiale (doui unititi locative pe
parceld, unititi suprapuse sau alipite) §i anexele acestora — garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile 5i pietonale, amenajari exterioare, piscine;
— subzone:

— Li/e_A — 14 parcele destinate construirii de locuinfe individuale (unifamiliale);

— Lif/e_B — 8 parcele destinate construirii de locuinte semicolective (familiale);
— regim de construire: deschis;
— indltimea maximd admisa:

Pentru subzona Li/c A: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea este admisi o
mansardd sau un nivel retras, conform definifiei din Glosarul de termeni (Anexa 9 din Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.G.). Totalizat regimul de iniltime nu poate depédsi una din urmétoarele
configuratii: (SH+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. Iniltimea maximd admisid a cladirilor,
masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt nu va depési
8 m. Inilfimea maxima admis3 a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m;

Pentru subzona Li/c B: trei niveluri supraterane. Suplimentar este admis un nivel destinat
garajelor sau functiunilor conexe, nu locuirii. Totalizat regimul de indlfime nu poate depdsi una din
urmitoarele configuratii: (SHP+E+M, (SH+P+2E, D+P+E+M. D+P+2E. Inilfimea maximi admisi a
cladirilor, misurata la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m;

— indicii urbanistici: P.0.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9;

— retragerea fatd de aliniament: minim 3 m, maxim 6 m. Pentru parcelele de colf, retragerea va fi
ﬁcmfamdeambelcahnmmmﬁmajclcmﬁrﬂrasccummmxﬁmfaﬁdealm:mmtpmnua
permite parcarea in fati a unui autoturism;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distan{i minim
de 3 m. Prin exceptie, pentru parcelele P1, P7 si P8, direct invecinate cu spatiul verde (U.T.R. Ve),
amplasarea fatd de limita sudici va fi facutd cu respectarea Codului civil. Garajele vor putea fi alipite
limitelor laterale ale parcelelor cu condifia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,8 m;

— refragere fafd de limila posterioara: cladirile si garajele vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei (comune) cu o distan{i minimd egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Pentru
parcelele de colf, retragerea va fi de minim 3 m fat3 de toate limitele de proprietate;

— amplasarea cladirilor unele faia de altele pe aceeayi parceld: distanta minima dintre doud cladiri
aflate pe aceagi parcela va fi egald cu inilfimea clidirii mai inalte, misurati la cornisi sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;

— circulatii, accese: autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilititi de
acces la drumurile publice. Accesul pe parcele se realizeazi din strada Fugen lonesco, din prelungirea
strizii Luminii (reglementatd prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 959/2017) si strada ,.,A™ propusi prin
PU.Z., cu ampriza de 9 m (stradi de utilitate privati). Pe o parceld se poate prevedea un singur acces
carosabil si un singur acces pietonal pentru fiecare unitate locativi. Accesul auto va avea lifimea de
maxim 4 m;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizati exclusiv in interiorul parcelelor;

Necesarul locurilor de parcare:

— Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mici de 100 mp;

(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum dou3 locuri de parcare;

— Locuri de parcare pentru vizitatori: 5 locuri de parcare in lungul strazii Luminii;
— echipare tehnico-edilitara: completi pe strada Eugen Ionesco si strada Luminii. Toate utilititile vor fi
asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre



domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in
imperjmuire. Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platformad sau de un spafiu interior parcelel (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef or. 120 din 4.07.2022 fundamentat de
Comisia Tehnici pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei
nr. 843178/446/15.11.2022.

— Suprafafa de teren necesard regularizdrii strazii Eugen lonesco (conform plagei ,, 404 — plan
reglementari urbanistice”) va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu
destinatia de ..drum " si adusi la aceeasi imbriciminte rutierd ca si strada Eugen lonesco
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

— Strada , A" reglementatd prin PU.Z. la amprizi de 9 m va fi inscrisd in C.F. cu titlu de
wdrum ", echipata edilitar, iar partea carosabild a acesteia va fi realizati la strat de uzurd
anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Péna
la receptia clidinlor vor fi realizate trotuarele.

— Suprafata de teren necesard realizarii alveolelor pentru locurile de stationare pentru
vizitatori, de-a lungul strizii Luminii, va fi dezmembrata din parcela initiala, inscrisi in
C.F. cu tiths de ., drum " 51 adus3 la strat de uzurd anterior receptiei constructiilor de pe
parcelele adiacente alveolelor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea
pericadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Ari. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1552 din 20.06.2022 precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elaborarii P.U.Z. au fost incepute in baza certificatulm de urbanism nr.
5981 din 11.12.2017, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. Pe parcusul deruldrii procedurii de
aprobare, certificatul de urbanism nr. 5981 din 11.12.2017 a expirat la data de 07.06.2022, fiind emis
certificatul de urbanism nr. 1552 din 20.06.2022, cu menfinerea avizelor obtinute in baza certificatului de
urbanism emis anterior. Pe cale de consecinti a fost emis Avizul Arhitectului gef nr. 120 din 4.07.2022 cu
valabilitate pe durata certificatului de urbanism nr. 1552 din 20.06.2022.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicé pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusi informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificir de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenja decizionald in
administratia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 13.02.2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest, a fost supus consultarii publice din 13.02.2023 péni in
27.02.2023. In aceasti perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.



E

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinfe cu regim redus de
indlfime, str. Luminii — str. Eugen lonesco vest poate fi supus dezbaterii 1 aprobdmi plenului Consiliulw
Local.

Direcfia e sl Directia Juridic
Director v Alina Rus
| 98 .0%. 2023
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Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN MARIUS cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

_ inregistratd sub nr. 588171/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.

35072001 prmnd anwua;am teritorinlui §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare §i
Ordinului nr. 233/2016, se¢ emite urmétorul:

AVIZ R ———

T — L

Nrﬂ T e e T

pentru PJU.Z. — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime, str. Luminii - str.
Eugen Ionesco vest

gencrat de imobilele nr. cad 330431, nr. cad 6220, nr. cad 330482, nr. cad. 3426036, nr. cad.
346264, nr. cad. 346464, nr. cad. 346222 (partial}, nr. cad. 323456, nr. cad. 323457 si nr cad. 34]816;
initi=tor: Marius Muntean;

Proisctant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECIURASRL

Specialisti cu drept de semnaturd R U.R.: arh. Sonn Scripeani: _
Amiplasare. delimitare, suprafatd zona studiats in P11 < - wentoriul reglementat este delimitat spre
latura nordicd de limite cadastrale si str. Luminii, spre latura vestici de str. Luminii, pe latura sudicd
de P.U.Z. aprobat cu HCL nr. 959/28.11.2017, liewtz UTR. Ve s limite cadastrale, iar spre latura
astich de str. Eugen Jonesco.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anicrior:

Conform Planului Urbanistic General al Mumcipinlui Cluj-Napoca, aprobat prin HLC.L.
493/2014, teritoriul studiat estc incadrat proponderant In ULR. ULie (Zond de wrbanmizare -
Locuinte cu regim de indlfime — individuele 3¢ ceicciive mici), partial in UTR. Ve (Zond de
urbanizare — Locuinfe cu regim redus de indljime Zz mica densitate, pe teritorii frd infrasiructurd
completd) — parte din imobilul cu nr. cad. 346222 — 3 perpial in UTR. ULiu (Zond de urbanizar: -
Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe us pa < <lar de iip wrban) — suprafati nesemnificativa.
Teritoriul reglementat este incadrat in U.T.R. ULy

U.T.R. ULi/c — Zoni de urbanizare — Locuiate cu regim de indlfiae - individuale si colective mici

~ funcfiune predominants- Zond cu fonctiune rezidengiald de densiuate mich (locuinge unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate,
ingiruite, covor — 5i locuinje colective mici, grupate Epologic L2 teritorm), ©u o shucthor3 urband coerentl, rezultat al aplicirii procedurii
de urbanizare. Subzone: ULifc_a - Subzona aferents locuinjelo: individua’s, ULi'=_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici;

— regim de construire: izolate, cuplate, ingmite, covor,
— indltimea maximd odmisd: ULt o - Subzona aferentd locuinelor individucie Regimul de infliime maxim admis este de doud
niveluri supratcranc. Suplimentar fag3 de acestea, csic admis3 o mansarda san un nivel retras, conform definigiilor din glosarul anexai.
Tomllzx,r@nrddc'iﬂmmpﬂ:hpﬁlnmmm{S}PP-HM[SWHR,WMNHRES-
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansandd, R — — mivel retras) Inditimea maxim3 admisd a cladirilor, masurati Ja corniga superioari
sauhmuﬂuhmuhumvdmmpmﬂddmﬂ.ﬂnq-lsllﬁﬂmmm&cﬂdmht,MIa
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punciul cel mai inslt, nu va depési 12 m. ULic_b — Subzona aferentd locuingelor
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colective mici Regimul de inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (perter §i doud etaje. parter, etaj 5i mansardd).
Suplimentar fagi de acestca, cstc admis un demisol, c= va fi destinat in exclusivitate garajelor §i alior funcfiuni conexe, nu locuirii.
Totalizat, regimul de finil{ime ou poate depls una dinire urmitoarcle configuratiic (S}P+1+M, (S)FP+2, D+P+1I+M, DHPH2 (S -
subzol, D — demisol, P — parter, M — mansards R — pivel retras). Insltimes maxim3 admisd a cladirilor, masurati la aticul ultimului
nivel san la coama acoperisului, in ponctul ool mai inalt, nu va depég 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% s CU.T. maxim = 0.9;

— retragere min. faid de aliniament: alinicrea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de s aliniament va fi de minim 3 m, PUZ urménd a
mbiiidinnlﬁmmmiamﬁnmtﬁmqiEhumap-whkd:mhmngﬁmﬂvamalizaﬁﬂﬂeamh:laaﬁniamem;
inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele st vor retrage cu minimum 6 m de Ja aliniament, pentru & permite parcarca In
fald a unui sutoturism. Toate comstrucfile de pe parceld st vor amplass in imteriorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu
adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoru ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite
pentru unelte de grading eic), a ciror suprafaia insemeia va fi de maxamum 15 mp;

— refrogere nm;m_dglwukw in cazul constnuirii in retrapgere fatS d- Giitz / Gnitele laterale de proprietate (locuingele
colsctive wicl, locuinie izolaie, cuplaie, capetele de simur ale locwistelor ingireite 55w covor). clidirile se vor retrage de la aceasta /
acesten i mod oblicatoriu cu o distants minimd de 3 m In carvi locoimclor mdvidmale pwwele, inciusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, sc vor putea alipi limitelor katerale ale parcelsi, o condfic ca wdiymea calcarpin rezvitat 53 nu depageascd 2.8 m,
- refrgasrs miv. fats de himitele posterioare: cladirile s¢ vor reivaze & 2 Bwha pastorieard s parcelei cu o distantd minimd egal cu
indltimes cl&dirii, dxmmmnpmmdmﬁm.mtmene celor e Tip ovwer oo 52 var alini fimitsi posterioare de proprietate.
Grmiajeie se vos refrag= cu cel putin 6 m fatd de limita pesterioarh a paric i

1. Prevederi P.U.Z. propuse:
Plamil urbanistic zonal propune dezvoltarza unui teren in suprafati de ~1,15 ha. pe bazi de

sﬁucmraparmiam,mﬂdcpmcekmmsmnmdflommtcmmgmmdusde

iniiltime si imobile destinate circulaiilor aferente dezvoltarii propuse.
U.T.R. Li/c* - lpcainte cu regim redus de indlfime (individaale si semicolective) din zona strizii
1 uminii
~ funcfiunca pmdamnm locuinie individuale (unifamiliale) §i familiale (doud unititi locative pe
parceld, unitafi suprapuse sau alipite) si anexele acestora — garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; s - 2
- subzone:

- Lifc_A — 14 parcele destinate construirii de locuinte individuale (unifamiliale);

-~ Life_B — 8 parcele destinate construirii de locuinfe semicolective (familiale);
~ regim de construire: deschis; '

— indlfimea maximd admisd:

Pentru subzona Li/c A: doui niveluri supraterane. Suplimentar fata de acestea este admis3 o
mans:ndﬂsaummv&lrﬁms,mfonndﬁmpmdmﬁlmmhhﬁmmﬂhnm?dchgﬂamcnﬁﬂ
local de urbanism aferent P.U.G.). Tuhlnﬂmgnnuldnmﬂ@mmpoﬂedep&mdmmmﬁmarﬂe
configuratii: (S)+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admisi a cladirilor,
misurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel peretras, in punctul cel mai inalt nu va
depisi 8 m. Indltimea maximi admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

Pentru subzona Li/c B: trei niveluri supraterane. Suplimentar este admis un nivel destinat
parajelor sau funcfiunilor conexe, nu locuirii. Totalizat regimul de indl{ime nu poaie depési una din
urmétoarele configuratii: (S)+P+E+M, (S)y+P+2E, D+P+E+M, D+P+2E. Inil{imea maximi admis3 a

 cladirilor, misummlaannﬂulumuhnmvﬂmhmmmwmdm,mpmmﬂmlmmalnnum

depdsi 12m;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxam =0,9;
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— retfragerea fayd de aliniament: minim 3 m, maxim 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi
facuta faii de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu mimm 6 m fati de alimament pentru a
permite parcarea in faj3 a unui autoturism;
— retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distantd
minimi de 3 m. Prin exceptie, pentru parcelele P1, P7 si P8, direct invecinate cu spatiul verde (U.T.R.
Ve), amplasarea fatd de limita sudicd va fi ficutd cu respectarea Codului civil. Garajele vor putea fi
alipite limitelor laterale ale parcelelor cu condifia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu depiaseasca
2.8 m;
— retragere fajd de limita posterioard: cladinle §i garajele vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei (comune) cu o distantd mimima egald cu infltimea clidini, dar nu mai putin de 6 m. Pentru
parcelele de colt, retragerea va fi de minim 3 m fat3 de toate limitele de proprietate;
— amplasarea cladirilor unele fotd de alteie pe aceeasi parceld: distanfa minma dintre doud cladiri
aflate pe aceasi parceld va fi egali cu iniltimea cladirii mai inalte, misurati la comnisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;
— circulatii accese: autorizarea executiri constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitan
de acces la drumurile publice. Accesul pe parcele se realizeazi din strada Eugen lonesco, din
prelungirea strizii Luminii (reglementati prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 959/2017) si strada ,,A”
propusé prin P.U.Z., cu amprizi de 9 m (stradd de utilitate privat3). Pe o parceld se poate prevedea un
s:mgmaccescamﬁh:] szunﬂngmmpﬂnna]pmwﬁmunm locativd. Accesul auto va avea
latimea de maxim 4 m;
— stafionarea autovehiculelor: va fi organizata exclusiv in mteriorul parcelelor;
Necesarul locurilor de parcare:

- Locuinie individuale (unifamiliale) san semicolective (famihale), mclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoara activitafi liberale san manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidin cu A U. mai micd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doui locuri de parcare;

— Locuri de parcare pentru vizitatori: 5 locuri de parcare in lungul stefizii Luminii;
— echipare iehnico-edilitard: completi pe strada Eugen Ionesco si strada Luminii. Toate utilititile
vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public san parcelele vecine. Firidele de brangament 5i contorizare vor fi integrate in
imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV,
etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectari degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pentru documentatia P U.Z — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str.
Luminii — st Eugen Ionesco vest s-2 emis Avizul Arhitectului sef nr 204 din 29.12.2021
(fundamentat C.T.A.T.U. — sedinta din data de 13.07.2021) valabil de la data emiteri1 pe toatd durata
de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 5981 din 11.12.2017. In urma analizirii cererii nr.
588171/433/2022 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 1552 din

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
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— Suprafaja de teren necesard regularizdrii sirdzii Eugen Ionesco (conform plagei ,, 404 —
plan reglementdri urbanistice ) va fi dezmembrati din parcela inifiala, inscrisa in C.F.
cu destinatia de .drum™ si adusi la aceeasi imbriciminte rutierd ca si strada Eugen
Ionesco anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din
aceasta.

— Strada ,,A” reglementatd prin P.U.Z. la amprizi de 9 m va fi inscrisd in C.F. cu titlu de
drum”, echipatd edilitar, iar partea carosabild a acesteia va fi realizati la strat de
uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din
acestea. Pana la receptia cladirilor vor fi realizate trotuarele.

— Suprafata de teren necesard realizdrii alveolelor peniru locurile de stafionare pentru
vizitatori, de-a lungul strizii Luminii, va fi dezmembrati din parcela inifiald, inscrisd
in C.F. cu tithu de _drum™ si adus3 la sirat de uzurd anterior receptiei constructiilor de
pe parcelele adiacente alveolelor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrérilor
de construire (D.T.A.C.) se poaie intocmni numai dupad aprobarea PU.Z. s cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1552 din 20.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Set,
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Sef birou Arh. w
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Achitat taxa de scdftit conform Chitanjeinr. 64 %29l _gin .ol coit
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ...
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Ca urmare a cererii adresate de Muntean Marius si asociatii, cu domiciliul in jud. Cluj, loc. Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 654710/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare
si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinta din data de 11.02.2020,
se emite prezentul

VIE
Ne Ot gin 39 B%

de indreptare a erorii materiale din Avizul de Oportunitate nr. 518 din 14.06.2018:

Prezentul aviz corecteazi eroarea materiald din Avizul de Oportunitate nr. 518 din 14.06.2018
emis pentru Plan urbanistic zonal - dezvoltare ansamblu de locuinte, str. Luminii - Eugen lonescu vest, cu
privire la subzona propusi, eroare semnalati prin cererea nr. 654710/2020.

La punctul 2 al Avizului de Oportunitate (caracterul propus al zonei) se modificé in sensul:

- propus: locuinte cu regim redus de indl{ime — individuale si colective mici, cu o structurd urbana
coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifiondrile Primare
din Regulamentul local de urbanism aferent UTR ULi/c subzonele ULi/c_a si ULi/c_B.

[

Sef birou, arh. uresan

Red. 3ex. consilier arh. Adriana Ema% |
i

1
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Munfean Marius, cu domicili
mumnicipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 35834/433 din 23.01.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulni §i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare §i a fundamentiirii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 02.03.2018, s emite

AVIZ'{DE OPO ATE

pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal —dezvoltare ansamblu de locuinte,
str. Luminii - Engen Ionescu vest
generat de imobilul situat in Chy Nq:nca,mnt.tnpdn:ad.lmt 298590, 298591, 307533, 322960

Cnufurmamlapmzmnﬂammuldemglm este zona adiacent strizii Luminii,
delimitati de strada Eugen Ionesco in partea de est, U.TR Liu, U.T.R Ve si zona reglementati prin
P.U.Z aprobat cu H.C.L nr. 959/28.11.2017 in partea de sud, UTR Uliu in partea de vest §i limite
cadastrale in partea de nord. Cladirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in
P.U.Z ca elemente existente.

exiﬂcm‘ cuniPUGu;mbﬂpmHC.LmMﬂl#hﬂnnuldnmghmmmmUTRULﬂc-
Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inflfime — individuale si colective mici
Subzone: ULi/e_a - Subzona aferent3 locuinjelor individuale
Locuinje individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor
Locuinje semicolective (familiale), cu maximum doud unit#i locative (apartamente)
pe parcela.
ULi/e_b — Subzona aferenti locuinelor colective mici
Locuinie colective mici, cuprinzind maximum 6 uniti{i locative pe o parceld
Locuinfe semicolective in cascada avind maximum doud unit3ti locative pe nivel si
un numér de maximum patru nivehuri.
- propus: locuinte cu regim redus de indlfime — individuale, cu o structurd urband coerenti, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare din Regulamentul
local de urbanism aferent UTR Ulifc subzona Uli/c_a.
-servituti de utilitate publicd: strada Eugen Ionesco - profil tip III E - 16m

3._Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona rezidenfiald P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9



m[mhmdﬂdﬂzm}hmsemlmmnm&mhnﬁcummm:m
-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

-echiparea edilitard (refea apd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cidea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementati conform avizelor fumizorilor de utilitdti;

-toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism wvor cadea in  sarcina
investitorului/inifiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice. Strada Luminii a fost reglementat3 Ia profil de 9m prin documentatia PUZ
aprobat cu H.C.L nr. 959/28.11.2017

- conform Cerificatului de urbenism nr. 5981 din 11.12.2017;
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (conforméri spatial- volumetrice, analiza
functionald, analiza conditiilor geotehnice, reambulare topografici, analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile inigiatorulu P1.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizaté si Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterni sale pe toat3 durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. nr. 5981 din 11.12.2017, emis de Primaria Municipinhi Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate mmmmmmmmmme
ulterioare ale documeniatiilor de wbanism.

i " .
Arh. Daniel Pop Ligia Subfirici E'%

$ef Birou Strategii urbane
arh.

Red. 3 ex.
Cmmamsmm%

Achitat taxa de .12 Hmﬁm&hﬁmiﬂ[_@i‘ f,'.v ol

Prezentul aviz a fost transmis solicitantubui directiprin posts la data de ¢ 2. 0 Lell
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P.U.Z. - parcelare i construire zoni de locuinte cu regim redus de iniltime
str. Luminii - str. Eugen Ionesco vesi

Nr. 493560/06.05.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 15372012

* Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

« Initiatori : MUNTEAN MARIUS si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 480005/19.08.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld fiird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ. - parcelare 5i construire zond de
locuinte cu regim redus de indl{ime — str. Luminii - str. Eugen Ionesco vest

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1552/20.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 518/14.06.2018 si 67/09.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 120/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi s dezbati propunerca
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
480005/19.08.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 07.02.2018
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 295242/05.06.2019) urmatoarele :
Plan mobilare urbanistica
Plan incadrare in zond
Vedere satelit
Memoriu tehnic
Fotografii cu panourile amplasate pe teren

@ B B & @



in data de 08.04.2020 pe site-ul institutiei la secfiunea ,.Locuire\Sirategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elabordrii
propunerilor™ a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu de
locuinte — str. Luminii-str. Eugen lonesco vest, cuprinzéind atit partea scrisd, cdt si cea desenati,
precum si adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TAT.U. in
format de viodeoconferinii, pe o platformd electronici dedicati, in datele de : 26.06.2020 si
13.07.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucrini a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisic Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuniul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 06.11.2019

Dezbaterea lucriri s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 26.06.2020 - ora 9 5i 13.07.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta 5i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative s alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 26.06.2020 - ora 9 gi
13.07.2021 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matenale scnise;

* Pop Vancea Horia —:
e Imbuzan Cilin -
e Maria loan —=

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, aviind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii §i propuneri.

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 26.06.2020 - ora 9 i
13.07.2021 - ora 15

La dezbaterea din 26.06.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sorin Scripcariu
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 13.07.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sorin Scripcariu
Din partea publicului a asitat la sedinta dl. Lazar Cristian.

Prin adresele cu nr. 285421/30.05.2019, 285425/30.05.2019, 285431/30.05.2019 de ciitre
vecinii cu domiciliul in str. Eugen lonesco, comunici urmétoarele observatii :

1. Ne manifestim ingrijorarea in legiturd cu stabilitatea terenului pe care se doreste
amplasarea unui numér mare de locuinge, in zond existdnd izvoare, un lac §i panzi de apd
freaticd la micd addncime. Casele construiie la inirarea pe strada Luminii au necesitat deja
lucriiri speciale de consolidare a terenului.



. Lucrérile premergatoare realizirii drumului de acces aprobat prin HCL958/28.11.2017 au

generat la momentul respectiv perturbdri serioase ale traficului din zond §i mult disconfort
locuitorilor din zond (trafic greu, zgomot, trepidatii, praf, noroi). Deschiderea unui nou
santier de clidiri in regim D+P+2 va genera un nou trafic intens de utilaje grele in zoni,
conducénd la noi blocaje de trafic si disconfort general

. Considerim ci trebuie luaii in calcul si realizarea in cartierul Europa a unor parcuri cu spatii

de joacd si agrement, avind in vedere c3 in intreg cartierul Europa nu existd un astfel de
spatiu de care si beneficieze adultii 5i copiii foarte multi care locuiesc in aceastd zond
rezidentiald

. Aceastd propunere de PUZ ar genera o supraaglomerare auto a zonei care deja se confrunti

cu urmétoarele probleme: trafic aglomerat, lipsa alveolelor pentru statiile de autobuz sau
pentru masinile de la salubritate, lipsa locurilor de parcare pentru cei care viziteaza
ocazional rezidengii. Din discutiile cu beneficiarii lucririi (care a avut loc in data de
28.05.2019), a rezultat faptul i relativ la problema supraaglomerarii traficului din zona, in
documentatia intocmiti se regfseste si un studiu de trafic, care insi a fost intocmit foarte
prost, conform sustinerilor beneficiarilor lucriri. Avind in vedere aceste aspecte, apreciem
ca fiind lipsit de relevanti un studiu platit de insusi beneficiarul lucrdrii §i realizat
necorespunzator - potrivit susfinerilor acelorasi beneficiari

. Supraaglomerarea zonei ar putea genera probleme in ceea ce priveste refelele de wtilitati,

care nu au fost dimensionate pentru un numdr atit de mare de utilizatori

. Instabilitatea terenului menfionati la punctul | poate fi sporiti de migcirile de deplasare ale

faliei de teren din zona vizati, astfel cum a rezultat chiar din sustinerile beneficiarilor
lucriirii si cum se poate observa pe soseaua E60, intre Cluj-Napoca si Feleac

Apreciem ci pe spafiul respectiv trebuie aprobat un regim de constructii care si {ind cont de
urmétoarele:

# un regim de indltime de cel mult D+P+1 si un numér de maxim 2 unitd{i locative/clidire, asa

cum este specificul zonei

e permiterea inceperii constructiei doar dupd asfaltarea drumului de acces previzut in

propuncrea de PUZ, conform legislafiei in vigoare

e si nu se construiasca clidiri pe marginea drumului, pe material adus din alti parte, care va

avea nevoie de ani mul{i pentru a se tasa corespunzitor, si se impuni o refragere mai mare
de la drum, iar spatiul respectiv si poati fi folosit pentru statie de autobuz sau pentru parciri

e densitate mai redusd de clidiri, pentru a se asigura numdrul de parcéri corespunzitoare, atft

pentru rezidenti, cét si un numir suplimentar, pentru cei care i viziteazii ocazional, dar si
pentru a nu fi o sarcina prea grea pentru terenul §i asa instabil

e respectarea cu strictete a limitelor legale privind constructiile: distanta intre cladiri, distanta

intre cladiri i vecinétatea lor, distanta faid de drum, lifimea drupmului, trotuare, indl{imea
corespunzatoare, efc.

e s se prevadd spafii comune de joacd/agrement pentru copiii din zona construitd, conform

legislatiei in vigoare

e sd se asipure o cale alternativé de acces, paraleld cu Eugen lonesco, pentru a decongestiona

traficul si o retea de utilitifi corespunzatoare numarului de utilizatori care vor popula zona

Vi asigurim ci toate demersurile intreprinse de subsemnatii se subsumeazd principiilor bunei
credinte §i ale respectirii drepturilor cetitenesti si sunt realizate exclusiv in scopul dezvoltirii
durabile §i armonioase a oragului nostru.
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile i rezervele exprimate de public:

Ca rispuns la sesizirile wvecinilor cu domiciliul in str. Eugen Ionesco, cu nr
285421/30.05.2019, 285425/30.05.2019, 285431/30.05.2019, proiectantului lverdrii — S.C.
SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. - arh. Rizvan Coca, precizeazii urmitoarele :

1.  Prin documentatia de PUZ se propune realizarea a unui numar de 22 de case
familiale cu regim redus de inaltime conform prevederilor P.U.G. aferente U.T.R.
Uli/c. Din totalul de 22 de case propuse spre construire prin P.U.Z., doar cinci
case vor fi cu maxim doua unitati locative pe parcela, acestea sunt propuse pe
ﬁunﬁﬂnm:ﬁcﬂstaziihminiispminhemecﬁnmsmhgmlm.ﬂsamm
prevede legea, inainte de autorizarea caselor propuse se vor elabora proiecte si
studii de specialitate privind calitatea terenului si a conditilor de fundare.
Conform legii, proiectele de casa vor fi supuse verificarii la exigenta Ar.

¢ 3 Prelungirea strazii Luminii pana in strada Eugen Ionesco a fost aprobata prin
PUZ 958/28.11.2017. Majoritatea lucrarilor de executie a prelungirii strazii
Luminii au fost executate in anul 2018, astazi acestea fiind aproape finalizate. In
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baza aprobarii PUZ-ului de fata se vor executa lucrari de bransamente si executie
a trotuarului, ramase neterminate din 2018, implicit creand astfel mai putin deranj
locuitorilor din zona. Accesul echipelor de contructori spre casele noi se va face
pe strada nou prelungita si nu pe tronsonul de strada pe care sunt deja edificate
case, fara a crea discomfort inutil sau ambuteiaje pe zona caselor existente de pe
strada Luminii. Prin propunerile din PUZ doar locuintele cele mai indepartate de
zona locuintelor existente de pe strada Luminii, anume locuintele amplasate pe
frontul nordic al prelungirii strazii Luminii au posibilitatea de a avea un regim de
inaltime de maxim D+P+2E a caror indltime maxim# admisi mésurati la aticul
ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12
m, inaltime maxima admisa si in cazul locuintele cu regim de inaltime de maxim
P+E+R/M.

Proiectul de fata respecta prevederile regulamentului de urbanism aferent
P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493/2014 aferente unitatii teritoriale ULi/C-locuinte cu
regim redus de inil{ime — individuale si colective mici, precum si a prevederilor
certificatului de urbanism, a avizului de oportunitate si a avizului arhitectului sef
implicit a comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism emise de biroul
de strategii urbane a Primariei Cluj-Napoca.

Prelungirea strazii Luminii pana in strada Eugen Ionesco a fost aprobata prin
PUZ 958/28.11.2017. Odata cu receptia acestei strazi traficul in zona se va
imbunatati deoarece astfel strada Luminii va deveni o strada de tip bucla cu doua
sensuri auto si locuri de parcare pentru vizitatori. Strada Luminii in sifuatia
propusa va ajuta la decongestionarea traficului in zona, pe sectorul prelungit,
strada Luminii va avea o ampriza totala de 9.0m, trotuare de 1.5m latime pe
fiecare sens si 0 banda carosabila pe sens cu latime de 3.0m fiecare. Zona in care
este congestionata strada Luminii este doar construita in momentul de fata
deoarece ampriza strazii este mai mica de 9,0m iar masinile sunt parcate pe
carosabil.

Studiul de trafic care a stat la baza avizului emis de Directia Siguranta
Circulatiei a fost aprobat de comisia operativa de trafic a Primariei municipiului
Cluj-Napoca, cu nr. 427526 din data 22.08.2019



é
;E

6.

Lucrarile de bransamente si racorduri edilitare se vor face in baza unor

proiecte tehnice elaborate de specialisti acreditati in acest sens iar apoi aprobate
de autoritati, conform legii in vigoare.

Fiecare lucrare de construire, atat de drum cat si de contructii civile, propuse
prin documentatia de P.U.Z. va avea la baza un studiu geologic elaborat de un
geolog acreditat iar fiecare studiu geologic elaborat va fi insotit de o verificare la
exigenta Ay, conform legii in vigoare.

7. In cadrul documentatiei de PU_Z.:

S-a propus ca majoritatea caselor propuse sa aiba un regim de inaltime
redus de maxim 2 niveluri supraterane, suplimentar fa{i de acestea, este
admisd o mansarda sau un nivel retras. Majoritatea caselor propuse vor
avea o singura unitate locative pe parcela, doar cinci case vor fi cu
maxim doua unitati locative pe parcela, acestea sunt propuse pe frontul
Nordic al strazii Luminii spre intersectia cu str. Eugen Ionesco.
Autorizarea caselor propuse se va face doar dupa ce prelungirea strazii
Luminii va fi asfaltata conform prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L.
nr. 958/28.11.2017

Conform regulamentului de urbanism propus prin P.U.Z. imobilele se
vor retrage minim 3.0m si maxim 6.0m de la aliniamentul propus,
imobilele propuse se vor retrage minim 3.0m fata de limitele laterale
ale parcelei iar acestea se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distan{i minim3 egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin
decdt 6 m

In momentul de fata, pe strada Eugen Ionesco putin mai la sud fata de
intersectia cu strada Luminii exista o statie de autobuz. Intersectia
propusa dintre prelungirea strazii Luminii si strada Eugen Ionesco este
de dimensiuni generoase iar conform conditilor impuse de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca, Directia Siguranta Circulatiei prin avizul
emis in acest sens, intersectia mai sus amintita este de dimensiuni
generoase, aceasta intersectie poate asigura 3 benzi carosabile de cate
3m pe lungime de de peste 10m fiecare si va include locuri de parcare
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longitudinale dedicate vizitatorilor.

e Prin PU.Z. se propune o zona de case aerisita cu un procent de utilizare
a terenului de maxim 35% calculat pe fiecare parcela, un coeficient de
utilizare a terenului de maxim 0.9 calculat pe fiecare parcela si o
suprafata de minim 40% din fiecare parcela va fi pe sol natural.

e In vederea realizarii unei strazi paralele cu strada Eugen Ionesco, in
continuarea terenului reglementat prin P.U.Z. este in lucru o
documentatie de P.U.Z. care prevede o strada de legatura intre strada
Luminii si strada Tudor Arghezi.

Data arh. Razvan Coca

25059,
@29

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 300747/433/07.06.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatii au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 541326/25.05.2022
rispunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinilor de
parceli prin adresele cu nr  546388/433/27.052022, 546510/433/27.05.2022,
546521/433/27.05.2022, 546562/433/27.05.2022, 546572/433/27.05.2022, 546597/433/27.05.2022,
546600/433/27.05.2022, 546616/433/27.05.2022, 546628/433/27.052022, 546631/433/27.05.2022,
546637/433/27.05.2022, 546639/433/27.05.2022, 546646/433/27.05.2022, 546650/433/27.05.2022.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentafia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou,
si consultarea publicului
g ér s T "; Sillun‘lgi' >
l-h[/\
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MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 411564/2023

NOTA INTERNA
Catre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotérdre privind Plamul Urbanistic Zonal - parcelare §i construire
locuinfe cu regim redus de indlfime, str. luminii - str. Eugen lonesco vest s-a aflatin
consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri
Publice , in perioada 13-27 februarie 2023

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionati.

Proiectul menfionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 13
februarie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutarii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
lulia Persa

Intocmit
Cilin Cioban




