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cu privire la pliangerea prealabild referitoare la revocarea Hotdrdrii Consiliului Local nr.
949/27.12.2022 (majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2023, pentru
apartamentele nr. 1 (cota de 3/8), 2, 3. 4. 5.6. 7. 8, 9, 10, 12 si 13, din cladirea situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina nr. 73-75, inscnisd in C.F. nr. 253303-C1, ca
urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijita)

Prin plingerea prealabild formulatd §i inregistrati la data de 01.03.2023, petenta SC
NERA MURESAN SECURITY SRL. sustine in esenta faptul ci majorarea cu 200 % a impozitul

pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 73-75, stabilita
prin Hotéirdrea Consiliului Local nr. 949/27.12.2022, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor
legale in vigoare pentru anul 2023, deoarece a efectuat in luna ianuarie-februarie 2023
refatadizarea partii de cladire aferenta apartamentului nr. 13, proprictatea sa, este buni si nu este
in culp3 pentru starea tehnicd neingrijiti a fatadei aferenti celorlalte apartamente din imobil.

Analizdnd argumentele juridice invocate de cdfre petentd, s-au constatat urmdtoarele

ﬂSPE'C.f-E.'

1)  Prin prevederile art. 489 alin. (5)(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de
a lua miisuri pentru majorarea impozitului pe clidiri cu pani la 500% pentru clidirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotirire a consiliului local.




Prin cladire neingrijitd se injelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea
aflatd in stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada
nereparald/necurdfatd/netencuitd/nezugrdvild, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
naturd.

Avind in vedere faptul ci prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri i constatiri in teren,
1dentificindu-se clddin neingnjite cu stare tehmicd neingnti. In acest sens a fost intocmitd,
pentru fiecare cladire wverificatd de cdtre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Fisa de evaluare a cladini situatd in Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 73-75, a
relevat starea tehnici neingrijitd a imobilului (degraddri minore la invelitoare 2 pct, degraddri
minore la cornisd 2 pct, degradari medii la tencuiald 6 pct, degradari majore la zugraveald 10
pct., degradéri minore la tdmpldrie 1 pet. degraddri medii la perefi‘balcoane 6 pet, degraddri
minore la elemente decorative 3 pct, degraddari minore la imprejmuiri 1 pet.) incadrandu-se astfel
in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 31 pet (Categoria 1. Supraimpozitare cu
200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%), iar deficientele nu au fost
remediate de cétre proprietari pani la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Starea tehnici de clidire neingnjiti a fost confirmatd si prin nota de constatare nr.
118/05.12.2022 (punctaj 31 pet.) emisd de catre Directia Inspectie si Control din cadrul
Directiei Generale Politia locala.

Potrivit cartii funciare nr. 253303-Cl, cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. G-ral lon
Dragalina nr. 73-75, este descrisa drept cbloc de locuinte, cu fundatia din beton, zidaria din
cirimida, plansee din beton armat, acoperis terasi cu subsol, parter si 3 etaje cu 15 apartamente,
avind ca pirti indivize comune fundatiile, acoperisul, fatada.

Conform art. 6 din Anexa la Hotirdrea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteniilor de identificare a clidirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: fncepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul
impoczitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin
hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, in
Jfunctie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, asifel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpocitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% 5i 49.99%




-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Avind in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. G-ral [on
Dragalina nr. 73-75, a relevat starea tehnica nesatisfacatoare a imobilului, incadrindu-se astfel in
categoria cladirilor neingrijite, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietari pina la
data de 30 noiembrie 2022, a fost emisi Hotardrea Consiliului Local nr. 949/27.12.2022 privind
majorarea cu 200% a impozitului pe cladini, incepand cu anul 2023, pentru apartamentele nr.
1 (cotade 3/8),2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 12 si 13, din clidirea situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. General Ion Dragalina nr. 73-75, inscrisd in C.F. nr. 253303-C1, ca urmare a constatrii stérii
tehnice de cladire neingrijita.

Art. 9 din Hotfrdrea Consiliului Local nr. 925/2022 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2023: fncepédnd cu | ianuarie 2022,
se aprobd majorarea impozitului pe cladiri'teren pentru cladirile/terenurile neingrijite, situate in
intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr: 2182020 si a Hotdrdrii nr: 946/2020.

2) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotédrdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul ¢ fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite pentru
care proprietarii defin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovdrii/demolirii /amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
si la autoritatea publicd inceperea lucririlor.

Din punct de vedere al legislatiei in vigoare, respectiv art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea
Guvernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local nr. 218/2020. exonerarea de la misura majordrii impozitului pe clidire cu pani la 500 %
presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative pini la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
care proprietarul a fost somat:

e definerea unei autorizatii de construire valabild. in vederea renovdrii;
s anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor;
s anuntarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor.
Petenta, in calitate de proprietari a apartamentului nr. 13 din imobil, desi a fost somata
prin posti cu confirmare de primire la data de 27.04.2022, nu define autorizatie de construire
valabild pentru renovarea cladirii din str. General lon Dragalina nr. 73-73, si nici nu a anuntat
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la Primiria municipiului Cluj-Napoca si la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea
lucriirilor pini la 30.11.2022.

Ori, exonerarea de la misura majorarii impozitului pentru o clidire neingrijitd mentionati
de céitre art.] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. c) din Hotérarea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si detind autorizatie de construire valabili, in
vederea renovirii si si si anunte la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea
publici inceperea lucrdrilor pini cel tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal.

Totodatd o alta situatie de exonerare de la misura majordrii impozitului pe cladire este
cea previzutd de art. 168 lit. f) din Hotararea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii'terenului s-a conformat somafiei, se incheie proces-verbal
de conformitate. In cazul intervengiilor pe monumente istorice, clddiri 5i terenuri din zonele de
protectie a monumenielor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Ori, in cazul cladirii situate in Cluj-Napoca. str. General Ion Dragalina nr. 73-75, nici nu
s-a incheiat proces-verbal de conformitate (motivat de neconformarea proprietarilor la
somatie), pand la termenul de referintd 30 noiembrie 2022, iar petenta nici nu detinea vreo
autorizatie de construire valabild si nici nu a anunte la Inspectoratul de Stat in Constructii si la
autoritatea publica inceperea lucririlor pind cel tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal sau
pana cel tirziu la data emiterii hotardrii consiliului local de majorare a impozitului.

3) Majorarea impozitului pe cladire cu 200% a fost realizatd de cétre Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca in cadrul unui raport de drept material fiscal reglementat de
dispozitiile art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 51 art. 168 din
Hotirdrea de Guvern nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, 51 nu poate fi cenzurati de eventualele neintelegeri intre
coproprietarii cladirii cu privire la obligatia legala a acestora de a intrefine in stare ingrijitd
cladirea.

Referitor la aspectele invocate de citre petentd privind neintelegerile intre coproprietarii
cladirii referitoare la efectuarea reparafiilor necesare, aceste argumente privesc exclusiv
raporturile civile existente intre coproprietarii cladirii, raporturile ce sunt guvernate de
prevederile art. 641 alin. 3 Cod civil: (3) Coproprietarul sau coproprietarii interesafi pot cere



Pl 1 il RN

I O

QAR An'

instangei sd suplineascd acordul coproprietarului aflat in imposibilitate de a-si exprima voinfa

sau care se opune in mod abuziv la efectuarea unui act de administrare indispensabil mentinerii
utilitagii sau valorii bunului.

Coproprietarii vor impérti beneficiile §i vor suporta sarcinile coproprietdtii, proporfional
cu cota lor parte din drept. (art. 635 Cod civil)

Art. 648 Cod civil (1) Dacd intr-o clddire sau intr-un ansamblu rezidential existd spafii
cu destinatie de locuin{d sau cu altd destinafie avdnd proprietari diferifi, pdrfile din cldadire care,
fiind destinate intrebuin{darii spatiilor respective, nu pot fi folosite decdt in comun sunt obiectul
unui drept de coproprietate forfatd (2) Partile comune sunt bunuri accesorii in raporf cu
spatiile locative, care constituie bunurile principale in sensul art. 546.

Art. 649 Cod civil prevede ¢ (/) Sunit considerate pdrfi comune, in mdsura in care prin
lege ori prin act juridic nu se prevede alifel- a) terenul pe care se afld cladirea, compus atdt din
suprafafa construitd, cdt §i din cea neconstruild necesard, poirivil naturii sau destinafiei
consirucfiei, pentru a asigura exploatarea normald a acesteia; pentru eventuala suprafatd
excedentard proprietarii sunt titularii unei coproprieidfi obisnuite; b) fundafia, curtea
interioard, structura, structura de rezisten{d. perefii perimetrali §i despdrtitori dintre proprietdfi
sifsau spaiile comunme, acoperigul, terasele, scarile §i casa scdarilor, holurile, pivnifele gi
subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd. ceniralele termice proprii §i ascensoarele;
¢) instalaiile de apd si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de incdlzire 5i de gaze de la
brangament/racord pdnd la punctul de distributie cdtre pdrtile aflate in proprietate exclusivd,
canalele pluviale, paratrasnetele, antenele colective, precum i alte asemenea pdrti;

4) Desi petenta sustine ci a reparal in luna ianuarie-februarie 2023 fafada aferentd
apartamentului nr. 13, conform planselor foto depuse in probatiune, aceasti removare nu se
referi la renovarea intregii fatade a cladirii situati in Cluj-Napoca, str. General Ion
Dragalina nr. 73-75. (deci inclusiv a partilor indivize comune detine in coproprietate fortatd de
petentd, conform mentiunilor din cuprinsul cartii funciare colective nr. 253303-C1).

Deoarece fatadele cladirii se afl3 in stare de indiviziune iar folosinfa imobilului se face in
comun, finalizarea masurilor dispuse prin somatia transmisa se poate face doar in momentul in
care au fost executate lucrérile de renovare a intregului imobil.

Referitor la aspectele invocate de cétre petentd cu privire la faptul ca societatea angajati
pentru repararea fatadei nu a finalizat lucrdrile de reparatii in anul 2022, aceste argumente
privesc strict raporturile civile contractuale dintre cele doud pdrti. neexecutarea contractului
de ciitre antreprenor neputind a se constitui in motiv de fortd majord sau caz fortuit

pentru exonerarea coproprietarilor cladirii de la misura majoririi impozitului pe clidire.
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Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a majorat impozitul cu 200 % in cadrul unui
raport de drept fiscal reglementat exclusiv de dispozitille art. 489 alin. (5)«(8) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, raport de drept fiscal care
nu poate fi cenzurat prin prisma clauzelor contractuale dintre coproprietarii unei clidiri

neingrijite si antreprenorul angajat pentru executarea lucririlor de reparatii, raporturi care
trebuiesc reglementate in cadrul raportului de drept civil si pe tiramul raspunderii contractuale.

Totodatd faptul ¢i petenta a finalizat in cursul anului 2023 lucririle de renovare a
unei parti din fatada imobilului nu atrage pesibilitatea legald de revocare a HCL nr
949/27.12.2022, deoarece revocarea ar presupune existenta unor cauze de nulitate
anterioare san concomitente datei emiterii actului administrativ. Ori la data emiterii HCL
nr. 949/27.12.2023 petenta nici nu detinea autorizatie de construire valabili pentru
renovarea clidirii din str. General Ion Dragalina nr. 73-75, nici nu a anuntat la Primiria
municipiului Cluj-Napoca si la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucririlor
péni la 30.11.2022 si nici nu a finalizat lucririle de renovare.

Incetarea aplicarii masurii impozitului de 200 % presupune respectarea de ciitre petenta a
procedurii instituite prin art. 10 al Anexei la HCL nr. 2182020, respectiv :

» dupd finalizarea lucririlor de reparatii, proprietarii clidirii vor notifica printr-o adresi
Directia Inspectie si Control din cadrul Direcfiei Generale Politia Locald a municipiului
Cluj-Napoca, despre reparatiile efectuate si vor solicita s se constate incetarea starii de
cladire neingrijiti a imobilului;

e reprezentantii Directiei Inspectie si Control cu atributii de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca au obligatia ca, in termen de
maximum 15 zile calendanistice de la data notificini, sd verifice realitatea sustinerilor,
intocmind in acest sens 0 Notd de constatare insotitd de fotografii doveditoare, care se
comunicd, in termen de 3 zile de la data intocmirii, Directiei de impozite si taxe locale;

» daci se confirmi remedierea situatiei imobilului, la sesizarea Directiei de impozite §i taxe
locale, primarul municipiului Cluj-Napoca va propune spre adoptare consiliului local,
proiectul de hotérare de incetare a aplicabilitifii hotdrdni de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv, incepdnd cu 1 ianuarie a anuln fiscal urmitor, respectiv cu 1
ianuarie 2024.

Raportat la acestc motive de fapt si de drept. propunem Consiliului local al
Municipiului Cluj-Napoca:

« respingerea ca neintemeiati a plangerii prealabile formulati de catre petenta SC

NERA MURESAN SECURITY SRL, referitoare la revocarea Hotarini Consiliului Local



nr. 949/27.12.2022 (majorarea cu 200% a impozitului pe clidin, incepand cu anul 2023,
pentru apartamentele nr. 1 (cotade 3/8),2, 3,4.5,6,7,8,9, 10, 12 si 13, din cladirea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina nr. 73-75, inscrisi in C.F.
nr. 253303-C1, ca urmare a constatari starii tehnice de cladire neingnjita).

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SAPLACAN

g

CONSILIER JURIDIC,

SMDNW AALBU
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Subscrisa SC NERA MURESAN SECURITY SRL, cu sediul in loc. Floresti, str. Sportului
nr. 5, jud. Cluj, cod unic de inregistrare, RO249720, numarul de inmatriculare in registrul
comertului sau de inscriere in registrul persoanelor juridice J12/2553/1992, cu punct de lucru in
Cluj-Napoca, str. G-ral Ion Dragalina nr. 73-75, apt. 13, jud. Cluj, prin administrator MURESAN
RADU VASILE, domiciliat in cu resedinfa in
Cluj-Napoca, jud. Cluj, tel. ‘ormulam prezenta

PLANGERE PREALABILA

prin care solicitam revocarea Hotararii or. 949 din 27.12.2022, in baza careia s-a aprobat
majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2023, pentru mai multe apartamente
printre care si ap. nr. 13 de pe str. G-ral Ion Dragalina nr. 73-75, proprietatea SC NERA
MURESAN SECURITY SRL, hotarare care ne-a fost adusa la cunostinta la data de 16.02.2023,
Avand in vedere urmatoarele

MOTIVE

In cursul lunii aprilie 2022 am fost sesizati printr-o somatie de catre Biroul Control
Refatadizari Imobile din cadrul Directiei Generale Politia Locala a municipiului Cluj-Napoca, prin
care ni s-a pus in vedere ca pana la data de 30.11.2022 sa procedam la luarea masurilor legale de
efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii situate pe str. G-ral Ion Dragalina nr.73-75 din
Cluj-Napoca in care SC NERA MURESAN SECURITY SRL detine apartamentul or. 13,

Avand in vedere faptul ca ni s-a solicitat participarea la un fond de reparatii de catre Asociatia
de Proprietari am comunicat acesteia prin adresa nr. 527/17.06.2022 ca reparatiile si modernizarea
suprafetei care ne revine (avand in vedere ca se afla la parterul imobilului, in prelunigirea sediului
Politiei Locale competenta pe raza cart. Grigorescu) o vom efectua pe cheltuiala proprie.

La data de 22.09.2022 s-a incheiat contractul nr. 66 cu SGH CI SRL pentru inlocuirea
tamplariei termopan insa termenul de livrare si montare fiind de 60 de zile lucratoare pentru
tamplaria din Aluminiu astfel ca ne-am aflat in imposibilitatea de a respecta termenul impus de
dumneavoastra. In perioada 17.01.2023-19.01.2023 tamplaria noua a fost montata insa datorita
vremii nefavorabile si a frigului nu s-au efeciuat reparatiile la zidarie decat in data de 21.02.2023.

In momentul de fata toata suprafata exterioara ce ne apartine este refatadizata, iar
pentru probarea celor mentionate mai sus atasam in copie documentele doveditoare

respectiv:



-adresa nr. 527/17.06.2022

-contractul cu SGH CI SRL nr. 66/22.09.2022

-facturile prin care s-a achitat contravaloarea tamplariei schimbate si a manoperei
-fotografiile cu fatada actuala a proprietatii ce ne apartine

CLUJ-NAPOCA,
DATA: 21.02.2023
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SC NERA MURESAN SECURITY SRL

Com. Floresti, str. Sportului, ar. 5, jud. Cluj

C.LF. RO 249720; J12/2553/1992

Adresa de corespondenia:

Cluj-Napoca, str. G-ral Dragalina, nr. 73-75, jud Cluj
Tel./fax: 0264-591880

Nr. 527/17.06.2022

Catre,

ASOCIATIA DE PROPRIETARI DRAGALINA 73/75

Subscrisa SC NERA MURESAN SECURITY SRL. cusediul in com.
Floresti. str. Sportului. or. 5, jud. Cluj si adresa de corespondenta in Cluj-Napoca,
str. G-ral Dragalina, nr. 73-75, jud. Chuj. C1E. RO 249720, J12'255371992, va
comunicam faptul ca in conformitate cu somatia Biroului Control Refatadizari
Imobile din cadrul Politiei Locale Cluj-Napoca. suntem obligati sa luam masuri de
efectuare a Incrarilor de intretinere 2 cladir astfel ca suprafata care ne revine o
vom moderniza pe chelmiala proprie astfel ca va rugam sa nu mai retineti la
chelruielile de bloc la fondu! de imbunatatire confort suma lunara de 100 de lei.
Mulmumim anticipat.

Cn stima si consideratie,
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CONTRACT NR. 66/22.09.2022

PARTILE CONTRACTANTE

S.C NERA MURESAN SECURITY SRL, cu sediul in Sat Floresti, judetul Cluj, inregistrata la
Reg. Com. Sub J/127255392 Cod Fiscal RO 249720 cont bancar RO63INGB000099990533321 1
deschis la ING BANK reprezentata prin MURESAN RADU VASILE in calitate de
BENEFICIAR, pe o parte,

Si

8.C.SGH C1 SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str.Rapsodiei, nr. 5 BL P10, et | Ap. 4 jud. Cluj,
mregistrata la Reg. Com. sub nr J123900/2020 Cod Unic mtregistrare RO43376247, Cont curent
or ROSTBTRLRONCRT0580525201 deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal prin Viad
Dragos - Administrator, denumit in continuare - EXECUTANT, pe de alta parte au convenit
incheierca prezentului contract in urmdtoarele condili:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului consia in executic si montaj tamplarie Barrier Platinum MBE6
Aluprof, culoare RAL TO16T. pachet sticla 44mm LowE-Float-LowE cu Reflexiv, 2 bue, 31.75
mp, conform ofertei, precum si a standardelor, prescriptiilor tehnice in constructii si a
dispozitiilor primite de la BENEFICIAR, cu respectarea intocmai a contractului si a intregii
legislatii aplicabile (in continuare denumite,, Lucranle™).

Art.2 Executantul va realiza toate Lucranle, va achiziliona loate matenalele, va contracta
intregul personal, va presta toate serviciile legate de realizarea hucrarilor, in forma si condilitle ce
se specifica in prezentul contract.

Art 3. Exccutantul declara Si garanteaza ca dispune de capacitatea tehnica, specialistii, forta de
munca, utilajele si mijloacele specifice necesare pentru realizarea lucarilor conform
specificafiilor si a documentatiei predate. Executantul este o persoana juridica organizata i care
functioneaza in conformitate cu dispozitiile legin romane. Impotriva Executantului nu a fost
deschisa procedura falimentului oni reorganizani judiciare, nu exista niscul declansarii vreunei
astfel de proceduni, Executantul nu este m incetare de plati si nu a intrat in dizolvare ori
lichidare, si nici nu are motive sa considere ca oncare dintre situatiile mentionatle mai sus ar
putca interveni pe parcursul desfasurarii prezentuhn Coniract.

Beneficiarul declara si garanteaza ca dispune de capacitatea financiara pentru realizarea
obiectivului conform prezentului contract.

e
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Il. TERMEN DE EXECUTIE

Art. 4 Termenul de execulie, receptie si predare a Lucrarilor este urmatorul:

Livrarea matenalelor in santier se va realiza in termen de 30 zile lucratoare de la data validarii
tehnice pentru tamplana PVC si 60 de zile lucratoare pentru tamplaria din A luminiu;

Montajul tamplariei noi in termen de 5 zik lucratoare de la data semnarii procesului - verbal de
predare - primire a frontuhi de lucru. Termennl de executie va curge de la data semnarii
procesului - verbal de predare - primire a frontului de lucru 1 livrarea matenalelor.

HLYALOAREA LUCRARILOR.

Art. 5 Valoarea contractului este de: TVA inclus.

Dupa semnarea contractului Beneficiarul va plati un avans ce reprezinta 50% din valoarea totala
a contraciului , respectiv

In pretel contractuhn sunt mcluse: toate matenalele, manopera, mateniale de montaj, transportul
s unclicle de mana sau materialele consumabile. De asemenea. pretul Contractului inchide: (i)
toate costurile Executantului pentru realizarea integrala a obiectului prezentului Contract, (i)
costul oncaror mateniale si echipamente necesare pentru executarea si finalizarea hucrarilor
specificate in prezentul Contract (exceplic utilzje grele ex: macara spider) pana Ia receptia
Lucrarilor care fac obiectul acestui contract, respectiv pana la expirarea perioadei de garantie,
(i) once alte costuri, indiferent de natura lor, generate de indeplinirea de catre Executanta
obligatiilor sale legale si a celor asumate in prezentul Contract.

Pretul include transport la locatie, masuratori mainte de executie, demontare tamplarie veche
daca este cazul si montaj.

IV. PLATI SI TERMENE DE PLATA. GARANTIL RECEFTIA LUCRARILOR.
RENUNTARI

Art. & Plara, se va realiza altfel:

Dupa semnarea contractului Beneficiarul va plati un avans ce reprezinta 50% din valoarea totala
a contractului , respectiv Restul de plata, reprezentand 50% din
valoarea contractului se achita in ziva montajului
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Garantam ca produsele producatorului, in cadrul SR EN 1S0 9001:2015 achizitionate sunt
executate corespunzdtor documentatiei tehnice a unui Sistem de Management Integrat Calitate -
Mediu conform cenintelor si SR EN IS0 14001:2015.

Garanlia este valabil tentonul Romanser, se acorda conform legislatiei romane in vigoare la data
achizilionarii produsului si acopera doar defectele aparute din cauza modului de fabricare a
produsului si defectele materialelor folosite in cadrul procesului de fabricatie. Alte tipuri de
defecte nu sunt si nu vor fi acoperite de prezenta Garanlie.

Tenmenul de garantie diferentiat pe grupe de produs:
ANSAMBLUL TAMPLARIE PVC:

- 5 ani pentru tamplaria PVC in conditi optime de exploatare

- 5 ami pentru Sticla termoizolanta

-2 ani pentru Feronerie

ANSAMBLUL TAMPLARIE ALUMINIU:

- 10 ani pentru tamplaria aluminiv in conditii optime de exploatare
- 5 ani pentru Sticla termwizolanta

- 2 ani pentru Feronerie

USIDE GARAJ SI RULOURI: .

- 5 ani pentru Subansamble usi sectionale rezidentiale (cu arcuri de tractiune sau torsiune)
- 2 ani pentru Subansamble usi sectionale industriale

- 2 ani pentru Ruloun exterioare suprapuse sau aplicate

- 2 ani pentru Automatizan usi sectionale sau rulouri.
ACCESORII:

- 3 ani pentru Paneluri decorative usi (HPL /ABS/ ALUMINIU)
- 1 an pentru Plase impotriva insectelor (rollo / balama).

- 1 an pentru Pervaze interioare si extenioare ( pvc / aluminiu).

- 1 an pentru Accesoni profile.

Garantic montaj 3 ani.




V. PROCEDURI DE SECURITATE SI MEDIU

Art.7 Executantul are obligatia:

(a) sa respecte reglementarile i vigoare legate de secunitatea muncii, PSI si protectia mediului;
(b) sa se preocupe de securitatea personalului propriu care are dreptul dea se afla pe santier:

{c) sa numeasca un responsabil cu securitatea muncii pe santier, pentru activitatea si personalul
propriu, care sa raspunda de respectarea normelor de securitate pentru prevenirea accidentelor.
Aceasta persoana va fi calificata pentru o astfel de activitate;

{d) sa oblige personalul propriu sa foloscasca echipament si mijloace Lucrarilor pe care le
executa;

(¢) sa depuna toate eforturile pentru a pastra zona punctelor de lucru in care isi desfasoara
activitatea, degajate de obstacole mnutile, pentru a cvita expunerea la riscuri a persoanelor
respective;

(1) sa asigure supravegherea Lucrarilor pe care le executa pana la terminarea si receptia acestora;

(g} in executarea Lucarilor sa foloseasca tehnici si metode care vor minimaliza impactul Jucarilor
de constructie asupra vecinatatilor, acordandu-se 0 atentic deosebita a impactului produs de
zgomot si praf;

(h) sa ia masurile necesare pentru a preveni ilegalitatile, dezordinea si conduita
necorespunzatoare 2 Personalului propru si pentru pastrarea linistii s1 protectiei persoanelor sau
a proprictalii pe si in vecinatatea santieralui

Art. 8 Executantul se obliga sa ia toate masurile necesare si sa raspunda direct pentru aplicarea
{uturor prevederilor legale prnivind masurile de protectia muncii atat in meinta santierului cat si
pentru zonele din vecinatale cu santierul (spati de circulatie, cladmn, cte).

VL OBLIGATIILE EXECUTANTULUI

Art. 9 Executantul are inclusiv (dar fara.a se hmita la) urmatoarele obligatii-
(a) sa execute lucrarile conform prezentului contract, la termenele stabilite;

(b) se execute lucrarile la exigentele de calitate cerute prin proiect, standarde si prescriptii
tehnice:;

(c) sa garanteze ca la data receptiei, lucrarea executata are calitatea stipulata in contract,
corespunde reglementarilor legale in vigoare si nu este afectata de vicii care ar diminua sau chiar
anula valoarea sau posibilitatea de utilizare conform conditrillor normale de folosire.

{d) sa instiinteze Beneficiarul despre tenminarea lucranilor pentru efectuarea receptiei;
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(c) sa respecte nomncle detchnica s secunitale a muncti 51 prevedenle legale privind cerintele
minime de securilale 51 sanalalc;

() Executantul garanteaza calitatea executiei lucrarilor {inclusiv confectionare, montaj), acestea
fund realizate conform Normelor Tehnice si specificatiilor fumizorului de materiale, si ca
dispune de experienta si tehnologia necesara executani lucranlor care fac obiectul prezentului
contract.

VIL OBLIGATIILE BENEFICIARULUI
Art. 10 Beneficiarul are urmatoarzle obligatii:

a) sa asigure frontul de lucru Executantului, in baza unor procese-verbale incheiate de parti, liber
de orice sarcina, caiile de acces si spatiile pentru organizarea de santier;

b} Beneficianul se obliga sa permita accesul Executantului la Obicctiv si'sau oncarer alte
pErsDane care actioneaza in numcle acestuia, in scopul executarii tuluror lucrarlor ce fac obiectul
prezentului Contract, si sa depuna toate efortunle pentru a stabili relatii de buna vecinatate cu
vecinii acestui imobil, eventualele intirzien datorste acestei situatii nu vor fi imputate
exccutaniului:

¢) Inainte de inceperea lucrarilor, Beneficiarul are obligafia sa obtina autorizatiile, avizele
aprobarile si derogarile prevazute de lege, care sa i permita Executantuiui executarea lucrarilor
contractale;

Beneficiarul se obliga sa puna la dispozitia Execuigntului, wtilitatile necesare : apa, electricitate,
apa canal, care sunt necesare Executantului pentru indeplinirea, de catre acesta, a obligatiilor, pe
toata perioada de valabilitate a Contractului, pe costul Beneficiarului.

Caosturile pentru consumul de utilitasti (energie elecirica si apa) aferente lacranlor de constructie
pe durata executiei locranlor, se suporta de catre Beneficiar.

Beneficiarul se obliga sa efectueze platile, reprezentand Valoarea Contractulul, in conformitate
cu dispozitiile acestui Contract;

VIIL FORTA MAJORA

Art. Il Forta majora exonercaza de raspundere panile in cazul neexeculani partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se intclege un eveniment
ndependent de vointa partilor. imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului.

Art.12 Forta majora este dovedita cu un ceftidicat emis decatre o antoritaie competenta.
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Art.13 Daca forta majora actioncaza sau s¢ cstimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 30
dezile de la data apanitici sale, ficcare parte va avea dreptul de a notifica celeilalte parti incetarea
prezentulul contract.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR. INTERDICTII

Art.14 Litigiille dintre parti se rezolva, pe cale amuabila, iar daca acest lucru bu va fi posibil, vor
fi supuse spre solutionare mstantelor judecatoresti compeicnie material si teritorial.

X. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 15 Prezentul contract poate inceta prin acordul partilor, ajungerea la termen, reziliere sau
denuntare unilaterala.

Art. 16 Executantul va putea rezilia prezentul Contract in cazul in care Beneficiarul, desi a fost
notificat cu 15 zile in prealabil , refuza nejustificar sa faca plata sumelor acceplate |a plata.

Art. 17 Beneficiarul va avea exclusiv obligatia sa achite orice lucrare real, complet si corect
executata conform Contractului, in conformitate cu standardele de calitate prevazute in acesta,
Lucrare cxecutata pana la data denuntari unilaterale a contractubui.

Art. 18 Rezlierea sau meetarea din once alt motiv a contractului nu are nici un efect asupra
obligatriilor deja scadente intre partii si nici asupra pbligatiilor de garantie ale Executantului.

Art. 19 Prevederile prezentului capitol nu inlatura raspunderea partii care, in mod culpabil, a
cauzat incetarea contractului.

XI. DISPOZITII FINALE
Art, 20 Prezentul contract intra in vigoare la data semnani lu de catre ambele parti.

Art.21 Incazul in carc oricare prevredere a acestul conlract va i invalidata, declarata ilegal sau
neexecutabila, valabilitatea prevedenlor ramase nu va fi afectata in nici un fel.

Art.22 Modificarea prezentului contract sc va face pron Acte Aditionale semnate de catre ambele
parni.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 22.09.2022, in 2 (doua) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.




BENEFIC EXECUTANT
S.C NERA MURESA RITY SRL S.CSGHCISRL
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Fumizor

SGH CI S.R.L.

CIF: RO43376247

Reg. com.: J12/3900/2020

Adresa: sir. Rapsodiei, nr. 5 bloc P10, etaj 1. ap 4., Cluj-Napoca, Jud -
Clyj

IBAN: ROSTETRLRONCRTISE0525201

Banca: BANCA TRANSILVANIA

FACTURA SGH0233

Data emiteric 22/0972022 Cota TVA: 19%
TVA la incasare

Chent - I

NERA MURESAN SECURITY SRL

CIF: RO249720

Rieg. com.: J12/2553/1992

Adresa: Sat Floresti Com. Floresti, Str. Sportului, Mr.5,
Floresk. Judat: Cluy

Mr. Pret unitar  Valoarea  Valoarea TVA
ert Denumirea produselor sau a servicillor LU Cant. (fara TVA) -Lei- ot Sk
g AVANS 50% TAMPLARIE ALUMINIU CONF i 1
CONTRACT NR. 66/22 09.2022
Intocmit de: Dragos Viad = Si slF Total
TOTAL PLATA

SGH CISRL.
Capltal social: 200

Adresa web: www bammier.ro; Tel.: 07T48483548; Email: bamier caleaturziifyahoo.com:

Ganerata o S5 wwwsmanibilre  Cod documant: B4WTC



FACTURA SGH0294

Dta emiteri: 19/01/2023 Cota TVA: 19%

Furnizor Chent

SGH CI S.R.L. NERA MURESAN SECURITY SRL

CIF: RO43376247 CiF: RO249720

Reg. com.: J12/3900/2020 Reg. com.: J12/2553/1992

Adresa: sir. Rapsodiei, nr. 5 bloc P10, etaj 1, ap 4,, Cluj-Napoca, Jud - Adress: Sat Floresti Com. Floresti, Str. Sportului, Nr.5,

IBAN: ROSTETRLRONCRTOSB0S25201

Banca: BANCA TRANSILVANIA

Nr. " i Pret unitar Valoarea  Valoarea TVA

it Denumirea produsslor sau a serviciilor (15" % Cant. (fara TVA) Lei- iy Jriry

4 Storno faclura seria SGH nr. 0233 din dats e i
221092023 )
2  TAMPLARIE ALUMINIU BUC 1
| Intocmit de: Dragos Viad : sty =4 2 Total
TOTAL PLATA

£l
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i
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i
i! SGH CI 5.R.L.
:r| Capital social: 200
H Adresa web: www. barmier.ro; Tel.: 0748483548, Email: bamier caleaturzag@yshoo.com;
i Geremra o Dot wees smaribilloos Cod document: YSNSMH




2I2TF23, 93T AM roundcube (1024=T68)

!
:

, hitpsffvps101832.whmpanels. com-?096/cpsessBE9Z 320249 Sndpanyfroundcubel?_task=mails frame=1 & mbo=INBOXE uid=619228 part=4&... 111




k4 - & T e R IR A R R R R T e /= . R R R R R R R e T L S R T S ———
4 212723, 936 AM roundeuhe [ 1024=758)

En

~PERRERETET W

hitps2ivps 101832 whmpanels m:znaﬁ'qrsessﬂﬁﬂzﬂmﬂwmrﬁmf?_tarsiFn:-a‘I&_fran'le:1a_mbm:=1NBDK&_u'rd=61922&J:|art=23.... mn



reest o7 an il e

CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidin, incepind cu anul 2023, pentru apartamentele
nr. 1 (cotade3/8),2.3.4, 5.6 7.8.9, 10. 12 51 13, din cladirea situatd in mumicipiul Cluj-Napoca, sir.
General fon Dragalina ar. 73-75. inscris in C.F. nr. 253303-C1, ca urmare a constatirii stirii tehnice de
cladire neingrijitd

Consiliul local al municipiului Chuj-Napoca intrunil in seding extraordinard,

Examinind proiectul de hotdirdre privind majorarea cu 200%: a impozitului pe clidiri, incepand
cu anul 2023, pentru apartamentele nr. | (cotade 3/8),2,3. 4,5, 6.7, 8.9, 10, 12 5i 13, din clidirea
situata in municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina nr. 73-73, inserisd in C.F. nr. 253303-Cl,
ca urmare a constaticii starii tehnice de cladire neingrijiti — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 923710/1/15.122022 al primarului municipmlui Cluj-
Napoca. in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitaie nr. 925808/49/15.12.2022 al Directiei Impozite $i taxe locale
si al Directiei Juridice. prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri. incepnd cu
anul 2023, pentru apartamenicle nr. | (cota de 3/8). 2.3, 4,5, 6, 7, 8.9, 10. 12 5i 13. din cladirea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina ar. 73-73, inscrisi in C.F. nr. 253303-C1,
ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijiti;

Vazind avizul comisiei de specialitate:

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6. 7 si 8, coroborat cu art. 456 alin. 1 lit. a) si s),
din Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal, cu modificdrile 5i completirile ulterioare, ale art. 168 din
Hotirdrea de Guvern nr. 172016 peniru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
22712015 privind Codul fiscal, cu modificarile 5i completirile ulterioare, precum si ale Hotérdrii or.
218/2020 privind propunerea de aprobare 2 Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca;

Retinind Nota de constatare nr. 118/5.12.2022 a Directiei Inspectie 5i control, prin care se
constati starea tehnica de cladire neingrijits:

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al_ (2). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob majorarea cu 200% a impozilului pe cladiri. incepind cu anul 2023, pentru
apartamentele nr. | (cotade 3/8).2,3.4,5.6,7, 8,9, 10, 125 13. din cladirea situati in municipiul
Cluj-Napoca. str. General lon Dragalina mr. 73-75, inscrisi in C.F. or 253303-Cl, apartindnd
proprietarilor identificati in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 2. Clidirea, sitati in municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina nr. 73-73, inscrisa
in C.F. nr. 253303-Cl, s¢ incadreaza in categoria clidirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de
31%, in conformitate cu figa de evaluare a imobilului, intocmiti de caire Direciia Inspectie 5i control, in
baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Holirirea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteaz3 Dirgetis

Nr. 949 din 27 decembne 2022
(Hotirarea a fost adoptati ou 24 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ANEXA LA HOTARAREA NRFh 92022

CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE

Lista cu proprietarii cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, str. General lon Dragalina nr. 73-75,
carora li se aplici majorarea impozitului cu 200 %

1. Archiudean Liviu -

2. Hegedus (fosti Gyorgy) Eniko-Marta, Hegedus Adel-
3. Torsin Corina-Sanda —a

4. Popa llinca Cezara—

5. Serban Doris-Alina- _

6. Bunea Mioara-Aurelia—

7. Somodi Marius-Tiberiu-

8. Bocea lonel, Bocea Minerva—

©. Murgescu Mariana Silvia—

10, Friitean Alexandru, Fratean Maria—

11.Gabor Tleana -

12.5.C NERA MURESAN PROD COM IMPEXSRL —ap. I3

DIRECTOR EXECUTLV,
LIANA MARIOARA CAPRAR

P
c’-f-'@“l\/
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MUNICIPIVL CLUJ-NATOCA
PRIMARUL
MNr. 9257T10/1/15.12.2022

REFERATY DE AFROBARE
a provectului de betirdre privisd majoraren cu 2000 a ampessitului pe chidin incepdnd cu anul 2021, pentru
apartamentele or | (cotade 38), 2, 3. 4. 5.6.7.8.9 10 12 13, din clairea sitmati in municipiul Cluj-
Mapoca. sir. General fon Dragaling ar. 73-75. instrisa i CF pe 251303-CL. ca wmare a constatirii sthrii
tehnice de cladire nemgnijina

Prin prevederile art. 289 alin. (5)43) din Legea nr 22772015 pmy md Codusl fiscal si abe art. 168 din
HG. nri/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii ne. 22772015 privind Codul
fiscal. s-a conferit posibilitatea leeald pentru cousilind local de a lua misun pentru majorares unpozimlut pe
cladiri cu pind la 5007 pentru cladivile neiagrijite. sitmmte in imtravitan, identificate conform criienile de
incadrare in categoria cladivikor neingrjite stabilite prin hothrire 3 consiliuhe local.

Prin cladire neinerjits se infelege. potrivit an. 168 lii. a) Jin HG. ar. 172016 pentru aprobarea
Nomelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 22772015 privind Codul fiscal clidirea aflaid m siare
avunsetd e degrodore. siare de poragmd, msolubri cu fofads pereporat® pecurdfatd /melenciitd’
nesugriviks, cn geamuri sporte saw offe situafii de DeMeRCa motis

Avind in vedere faptul ¢i prin HCL. pr. 2182020 2 fost aprobat regulamentul de smabilire o
eriteriflor de identificare 2 chidirilor peinasijite situate in intravilanul municipiulyi Cluj-Napoca. in baza
acestui regulament au fost efectuaie verifichri si constatiiri in teren. identificindu-se clidiri neingrijite cu
stare tehnici neingrijiti. in acest sens a fost intocmied, pentru fiecare clidire verificatii de citre Directia
Imperﬁesifmhﬁmﬂmlﬁuﬁnimmhhm&ﬁ:drmhmaﬁﬁm:h

Conform cartii fupciare nr. 233303-C1. in clidirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. General
lon Dragalina ne. 73-75 st © wnits(; individuale. iar in evidenta fiscali mai apar fnregistrate 5i ap. or. 1, 6,
4. 10. 12 Nu 3 fost identificat scriptic in evidentele de carte fanciard sas in evidenta fiscald apartamentul or.
15,

iy imobil exista 5i en apartament, or. 14 (CF253303-C1-UT), aflat in proprietatea Statuhsi Romin,
care sunt exceptate de la plata impozitului pe clidire. potrivit prevederilor art. 436. alin. (1), lir. 2) din Legea
ne. 2272015 privind Codul fiscal. ca vrmare suni supusc majordrii mmpozitehi.

in imobil existd si un apartament, ar. 1 detinut in coproprietate (cofa de 5/8 paric) de o persvand
fizica, Archiudean Olivia. beneficiari a Decretului-lege nr. 118/1990, fiind scutiti de Ja plata impozitului pe
cladire, potrivit prevedevilor art. 436 alin. | li. 5) din Legea nr. 2272013 privind Codul fiscal, si astfel find
exonerati de la misura majordrii impozitului peniru cota parte de 3/8 parte.

Proprietara actuala 3 apanamentului nr. (1, Henzulea Anca, a dobindit dreptul de proprietate prin
conlract de vinzare-cumpirare ka data de 31.10.2022. dupd data de 31 mai 2022, data limita de transmitere a
somatiilor conform HCL. nr. 21872020, moliv pentru care  nu poate [i supusd majoririi impozitului pe
cliadive in anul 2023,

Aﬂiﬂdi\tﬁutﬁqldﬁﬁq:&m::ﬁdiﬁishﬁhfhj-ﬂm str. Genreral lon
Dragalina nr. 73-75. a relevat starea tehnici nesatisficitoare a imobilului. incadrindu-se asifel in categoria
cladirilor neingrijite cu un puncta) de 31,00 pet. iar deficientele nu au fost remediate de ciitre proprictari pind
la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs:

in conformitate cu prevederile an_ 489 alin. 5. 6. 7 5i § coroborat cu art. 436 alin. | lit. a) si 5) din
Legea nr 227/2013 privind Codul fiscal. cu modificarile §i completirile ulterioare, ale ant. 168 din HG. or
172016 pentru aprobarea normetor metodologice de aplicare a Legii . 2272015 privind Codud fiscal, cu
modificirile §i completirile ullericare. ale art. 6 din Anexo la HCL = 21872020 privind  propumerea de
Wukqﬂmﬁi&ﬂﬁraaﬁnﬂr*iﬁmﬁcwrurﬂﬁﬂwmﬂwﬁﬁesﬂmﬂfh
intravilansf pumicipinlui Chig-Napeca. s¢ impune majorarea cu 200% a impozitului pe cladin incepind cu
anul 2023, pentru apartamestele nr. | (cotade 3/%).2.3.4.5,6.7.8.9. 10, 12. 13, din cladirea siuati in
manicipiul Cluj-Napoca. str. General lon Dragalina nr. 73-75. msorid in CF. ae 233303-C1. ca unmare a
constatirii stirii ichnice de clidire nemgnjia.
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i temeial Muiﬁhm#l}wtﬂwwhi e 5772019 privind Codul
ﬂnﬁmﬁ.ﬁniuph%tmﬂnmﬁ*hﬁiﬁrﬁﬁd magjorarea cu 200% o
impozitului pe clddiri incepind cu anud 2023, pentru apartomentele nr. 1 (cotude 38), 2. 3. 4.5, 6. 7. 8,
g 10, 12. 13, din cladirea sitwatd in municipivl Cluj-Napoca. str General lon Dragaling e 73-75, inscrisd
i " F nr 253303-C1. ca uroware o constatdrii siirii tehnice de cladire neingrijit
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DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 925808/49/15.12.2012

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerca de aprobare u projectudui de botdrdee privind  ssgorared o 200% o impozitulai pe
clécivi incepdnd cu amul 2823, penirs apartamenicle ar | foma de 33). 234567891012 15
din clidirea sitand i mmicipind Clg-Napocu. s General Ton Dragafing e 73-73, mscrisd in C.F nr
25330301 co vrmare o constardrii sidrii welmce de clilire nelngrifng

Aviind i vedere:

Referatul de aprobarc inregistrat sub nr. 92571001 din data de 15022022 al Prunarului Municipiului
Cluy-Mapoca:

Progectul de Imi&ph'ﬁﬂngmnMumﬂmpecﬁkﬁﬁmchrmﬂml
pentru apartamentle or | feota de 3%5). 2. 3. 4, 5. 6.7.8. 9. 16, 12 13, din clddwen siwald in municipiul
Cluj-Napoca. sir. General len Dragalina nv 73-75 jmscrisd in CF mr 2531303-Cl, ca wmare a consiatdrii
stdirii felmice de clidire neingrijitd.

rectia lmpozile si @xe locale 51 [h C3 [WeCIFenrd UTTEIEre ke
Prin prevederile art. 489 alin. (5)(8) din Legea ne. 227/2015 privind Codul fiscal i ale art. 168 din
HG. nr.1 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii ne 22772015 privind Codul
ﬁﬂ,mmﬁpﬂﬁmmﬂmﬂhﬁh-hnﬁnﬁmmjﬂuimmmmw
clidiri cu pina la 500% pentru cladirile neingrijite. situate in intravilas. identificate conform criteriile de
incadrace in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotirire a consiliului local.

Prin cladire neingrijit se infelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nc 122016 peniru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicars 3 Legii ar. 2272015 privind Codul fiscal clidirea oflatit in stare
M&W.M&MWHMMMMMM
Wﬁmmmmﬂﬁuﬁ&mm

Asindhwduthptulci.priulﬂ,mnm-inmmﬂunmuldtmhi‘l‘na
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite siwate in intravilanul municipislui Cluj-Napoca, in baza
mimﬁmm@mmﬁ:mamﬁm:Hiﬁth
mmﬁmmmm-mmmmmwm*mm
Im&;imﬂﬁmmmmhﬁﬁ,mﬂ&muﬁﬁimﬂ

thmﬁﬁh:hmulﬁ]ﬂ]-tl,h:ﬁﬁushnﬁhmkiﬂth}mw.ﬁnmi
1manﬁmm:H-T$m9miiﬁMihuMﬁsmﬁmiwmﬁap.ml,lS,
t,Iﬂ.II.HuaﬁntHuilﬁwi:iiwﬁh&demf.ﬁuﬁmhm&ﬂlmmlm
15.

\
i

e

Nr. Nrm funciara ' Nume proprietar ' Cotd parte | Seutire  Temei legal
apartament ndividuala indivizi | impozit scutire
— —-— M. -
o 91257 Archiudean Olivia C 57w100 | DA | ArLd56alin. |
topo 100837571 Archivdean Liviu lit. s) Legea nr.
22712015
b
fiscal pt cota de
5/8 parte
(Archindean
- . _ | Olivia)
2 353303-C1-Ué 4607100 | NU
3 253303-C1-09 | ;_i,wmu LN ]
4 mBeciul | 400 | NU
| 3 BBBCIUS | _ | &0 | NU_|




" T woote0 | N ||
ope 10083SVE | :
7 | 233303Cl-Us | 4907100 | NU
T 81074 Lo0/100 | NU |
' wpn 10083SVIH : .
9 253303-C1412 | 570000 | NU
I " I = -— - - . e T
R Topo 10083X | 4.90/100 ML |
T 243305-C 1113 | 1.90/100 T NU | ]
iz | 10386 | | 1om100 | N
topo 10083571 o i i o
E 253303-Ci-U4 1 S NERA MURESAN PROD | 13307100 NU j
|5 ; COM IMPEX S.R.L. | ':
4 | 253303-C1-U7 | 100 | DA | Art. 456 alin. |
| f 1 i lit. a) Legea nr.
| 5 ; : 22702015
! privind Codul |
| | | fiscal |

in imobil existd si un apariament, nr. 14 (CF253303-C1-U7), aflat in proprictatea Statului Romén.
mmimﬂ!hphlwpctmmm‘hﬂ4ﬂﬂhﬂllil.t]tﬁﬂ[.l:pa
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ca unmarc sunt supuse majordeii impozitubui.

fn imobil exists si un apartament. ar. 1 definut in coproprictate (esta de 5/8 parte) de o persoand
fizici. Archiudean Olivia beneficiar a Decretalui-lege nr. 118/1990, fiind scutits de la plata impozitului pe
clidise. potrivit prevederilor art. 456 alin. | it. 5) din Legea nr 22772015 privind Codul fiscal, 5i astfel fiind
exonerats de la masura majordri impozitului pentru cota parte de 38 parte.

Propriciara actuald a apariamenivlst nr i1, Henzulea Anca, s dobindit drepinl de proprietate prin
contract de vanzare-cumparare |s data de 31.10.2022. dupd dafa de 31 mai 2022, data limitd de transmitere a
somafiilor conform HCL. nr. 2182020, motiv pewtru care nu poate fi supusa majordrii impozitului pe
cladire n anul 2023.

Fﬁ&WIMi“iWﬂMhmm 73-75. o relevat
starea tehnicd nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria clidirilor aeingrijite cu un
ptmcujd:]l.ﬂﬂpa.hrﬂ:ﬁdmﬂ:nnﬁﬂr_aﬁ#tciumihipiﬂhbhdﬁﬂmkmh{uh
anului fiscal in curs.

Avidhtﬂdﬁtcﬁcmmim,mkiﬂiﬁmwmdtmn
tehnici mnnmwﬁmmwm

Textele legale incidente in cauzs sunt:

_ at. 129 alin. 4 litc) din Ordomanta de Urgentd a Guvemulii or. 572019 privind Codul
Administrativ: .. consilind local- stabileste si aprobi impocitele 5i taxele locale, in condigiile legir,

_ari. 456 alin. 1 liL s) din Legea ne. 227/2015 privind Codul fiscal:(1) Nu se datoreazd impozit/iuxd pe
cladiri pentru: :ldﬁﬁmjﬁﬁm“ﬁ“ipﬂﬂmmwﬁ!ﬁﬂmﬁr
previzute la art. | §i art. 3 alin. (1) - (%) din Decretul-lege nr 1181990 privind acordarea wnor drepiuri
persoanelor persecmtate din molive politice de diciaivra instawratii cu incepere de la 6 martie 1945, precum
si celor deportate in stritindtate ori constituite in prizonieri. republicat. §i a persoanelor fizice previzute lo
art. | din Ordonante Guvernului nr 10571999, republicatd, cn modificarife 5i completdrile wlterioare;
scutirea ramde volabild si in ccoul tromsfernini proprieidfii prin mogstenire cdire copiil aocestora. indiferent
smde acegtia donviciliozd ;

- art. 489 alin. {5)(8) din Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal. Consiliad locel poate majora impocitul pe
chiedirs si imposited pe feren cu poing la 500 % posrn clisdirile 5i tevennrile neingrijite. sitnaie fn indrovila,




Critertite de incadrare in cateporia cladirilor 5 teremsrilor previcute lo alin. (5) s2 odopid prin hatdrdre a
consifiled local
i6) Criteriile de incadrare in categorta chidiritor §i teremsriler previcwie la alin. (3} se adopta prin hotdrdre
a comxilindui local
¢7) Chidicite i leremile care imrd sob ncidenfa afin. (3) se stabifesc prin hotirdre o consifiniui locol
congfenrst elementelor de adeniificirs poirivit somenclaturi siradle
¢81 Hotiirdrile consilisdui focel stobilise potrivie alm (7 au caracier idividual
. art 168 dan Titlul [X a! HG. nr 1/2016 pestru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
2272015 privied Codul fiscat
Peniry puneree in aplicars @ prevederitor an. 439 alin (31 - 185 din Codhd fiscal, privimd cladirife/terenurile
neingrifite situate i intravilon. se au i vedere armdioarede
g I coewl cladivitor: stee  avomsad  de degradare, siare de poraging. insalubre, fagade
ereparate neCtalale Tetencuile e Zmgrivile. geanrt sparie sau afte sironii de asemenea naturd,
) dn cocwd seremmrilor- stare de poragind. acopers de buraieni, pirisit whondoroi, salubre, neefectiioren
curdfeniet in curfi, neintrefinerea nerepurarey imprepmzirilon siu alfe sitwafii de asemenea natura;
¢t fuc exceptic de la majorarea tmpocitnla peniry clddirile/ierenurile meingrijite proprietaril care dlefin
autarizagie dv consirmire’desfiingare  volobiid, in vederea constrairil repovdril’  deemoliril omenajdrii
terenubui 31 an anuwics la Inspectorand de Staf in Constroctii 5i la awtoritatea publicd locald inceperea
{ucrdrilor;
oy in vederva identificirii clahirior tereauriior veingryite de pe ruzo witagii wchmibrisivativ-teritoriafe, se
imputernicesc angajafii Jdin codrud aporatels de specialiiate @ primorehi, cu atribugii @ acest sens. 54
efectnese verificdri pe ruza eitipii adwinisrativ-teritoriale i i imtocmeascd fisa de evolmare §i nota de
canstatare,
eﬂwﬂm#ﬁm&iﬁﬂWﬁmﬁWﬂﬂamﬂM&
resorf din WW&&MHMMH.WmﬁmemMmM
Jiseal prin care s-3 consiatar starea clidiri serenudui, dupd ooz, sa efectweze lucrdrile de intrefinvre/ingrijire
mmpﬁhgﬁ;ﬁindﬁw;iﬁmﬁhmdﬁﬁm’mﬂhﬂm&
imiretinere mgrijire;
i dacs pe parcursel awdui respectiv proprietarsl chadiriiterenuini s-a conformar somafiei, ye incheie
proces-verbal de conformitate. In cozud interveniiior pe monumente isiorice. clidiri 5t ferenuri din zonele de
m«muﬂmmm#;hnmkrmdkmjm—.pmd—m#dﬁr:mﬁvhfa
conformarea fucrdritor cu avicul Minisierului Cediurii, respectiv af serviciilor deconcentroe ale acestuia,
potrivit prevederilor legii:
ymmwmm.xmmwnawrmﬁrﬂe&
intrefinere ngrijire necesare, persounicle previcute la lit d) vor incheia o noid de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea cladiriiterenului in categoria celor considerate, conform prezentel proceduri, ca
fiined neingrijite. In acest caz. la sesizarea compartimentului de specialitate. primarul wnitdfii administretiy-
mmmmmwmmd&m&wnmﬁm
Mﬂmﬁhﬂﬂhﬁimﬂﬁmmmﬂﬂwﬁmﬁdﬂm&m
Heodrdrea are caracler individual, va cuprinde elementele de idesificare privind zona in cadrul localitapii,
rw&ewdeﬂmﬂmtwwnuiﬁ.mﬁdﬂkd: identificare ole
cantribuabiluli. Orpamd fiscal local va opera majorured in evidengele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baze hotardrii consiliniui local.
- at. 6 din Anexa la Hotirirea Consiiului Local mr. 2182020 privind propuncrea de aprobare a
ui de stabilire a criteriifor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul

municipiului Cluj-Napoca: Jncepdnd cu ann! fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%.
300%, 460% san 500%, se stabilegte anwal prin hoidrdre a consilinlui local de stabilire a nivelului valorilor
intpazabile pentru anul urmitor. in functie de grodul de degradare ol imobilufwi-consmructie, stubifit prin
punciaful acordat prin fisa de evaluare, ostfel:

Categoria |. Supraimpocitare cu 200%% pentru punctajul procentual inire 25% 5i H.9%%

Lategoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punciajul procenivol inire J3% 5i 49.99%

Categoria 3. Suproimpacitare cu 400% penirn puactagjul procentuad iure 50% yi 39.99%

L ategoria 4. Supraimpesitare cu SMP% peniry punciaiul procentwal >60%
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g Din punct de vedere juridic, raportat ka dispozitiike an 436 alin. 1 hit. 3 i 5}, art. 489 alin. 5, 6, 7 yi

8 din Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal, cu modificirile 5i completirile ulterioare, ale ari. 168 din

Tithul IX al HG. ar 172016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind

Codul fiscal, cu modificirile si compietirile ulicrioare, ale Hotdrarii Cossiliului Local nr. nr. 2182020

b privind Wﬂhm-w&mﬁhinﬁh&mrﬂencﬂmlw

3 ﬂﬁjhﬂmh“ﬁlmkﬁﬁwmﬂhmmwh
legale pentru a fi supus dezbaterii st aprobérii plenuiui Consiliului Local

Avand in vedere prevederile legale expuse n prezeniul raport, apreciem G proiectul de hotdrdre

| privind mugorared cu 200% a impozindui pe ciddiri incepsind cu ansd 2023, pentva aparfamentele wr |
' (cola de 381, 2. 3. 4. 5.6 7 8 9 18 12 13 dm dadirea siusatd in snsicipad Clyg-Napeca, str. General

lor Dragafing nr: 73-75, inscrisd e CF nr 253303-Cl. ca wmare @ conskitdrii siarit tehnice de clddire
nclngrijitd, poate fi supus devhaierii 5i aprobdn: plenului Consilinbui Local.
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ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR 3371
Nr. 113 105.12.2022

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direcfizs Inspecfic i Control, abilitaidi cu idenlificarea eclidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipizlui Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 5i pet. 168 din H.G. ar. 172016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 05.12.2021 la imobilul situat pe str. Gral Dragalina nr. 73-75 §i a constatat menfinerea
clidirii in categoria celor considerate ca fiind neingrifire, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Situatia neschimbata fata de evaluarea inscrisa in Nota de constatare nr. §2/05.04.2022

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotirisii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire
identificat mai sus.

Anexd: schite foto |
PECTIE SI CONTROL |

DIRECTIA
DIRE

POLITIST LOCAL (nome, premume, semnitura)
Diaconescu Siefana
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Cirechn Imspeciic 5 Coatved, a5l ov Hiallsscss dldiclor sfagrijils, situsls T
tiravisan] @uaicipiulsl Clejlspocs, ia 7edoren sphiciii provaderiior srt 489 slin. {3) - {8
dim Lages pr ZZTE01S privind Cedul fisesl 3 pei. 168 dia HEC ne 128195 peatro aprobarss
Hormelor metodologice de aplicare g Lagii ar 2272012 privind Codul fgeal, s-¢ depiszat fa
teren is dats de 22.03.2022 ls imabilul sitnat pe s&v Grsl Dvegulins ue 73-75 gi o constaist
potrivit Ggel de evalmare 2 imobilului, Tncadrarse clAdird s sategovia cclor zomsiderats on
fiind ncingrijits, peatrz armEtnsrcle considerents:

MASURI DISPUSE:

Emiterea somatiei peniru sfectuarss lucririlor de Tirstiners necesars, pdnd la data
de 30 noiemnbrie a anulu in curs.
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FISA DE EVALUARE 4 IMOBILUiE

Addresi:

CLADIR! DIN MUNICIFIUL
CLUJ-NAPGCA

EXTERIOR

i. ACOPERIS §1 ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN | Punctaj

inafial

Puuciaj
reverificare
(rupa data de 30

| powembre 2 mukia

[mscal in curs)

Invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasia

a. Na existd (nu esie cazal)

b. Fird degradiri (stare foarte bund)

¢. Degradiri minore

-

- Invelitoarea este degradata panjial/deformai
{maxim [5% din suprafaja tctald). Necesitd

- Aticul estz degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sa‘pmd: tabli deformate sau lipsd,
tencuieli, cirdmizi §i/sau decorafiuni ale aticului
degradate si'san lips3 efc.

0
2

d. Degradiri medii

- Invelitcarea lipseste sisan este degradaia in

proporfie mare (15-50% din suprafafa ioiald),

coamele suni sparte sifsau neetange, necesild

Selocsiies g &

- Aticul este degradat in proporgic de 15% - 50%
el chmmizi sk I R

wﬁﬂuﬁpﬁmm reparafil i

e. Degradiri majore

- invelitoarea lipseste si‘sau este degradati peste
50% din suprafaia totald, coamele/tigicle sav ale
elemente ale invelitorii sunl neelange sau lipsesc,
‘- Aticul este degradat peste 50% din lungime. |
‘Sourile de t2bid deformate sau lipss
tencuicli‘cicimizi sifsau decorsiivni ale aticulvd
‘degradate gifsam lipsi, cu risc de desprindere etc.
|Mecesits refaceres  micolni i inlocuivea)

{ elementelor degradate

i0

10




i85
Fighi %
b. Fira degradiiri {2t2re [oaric jong)

1 !}&‘:‘?r 1-1'1.1;& el

- —_
¢. Desyad3ri muors

|Elesmentele de inchidere [omamenis I2u _arT..'.!":'
syt desprinse § depradete ponctugl Mu s
e de wmdiiate. Necestil reredieri fgonla,

| PEparagl punctisie.

!- Eementele omaventale pﬁ‘.‘*ﬂ» -ir.:-;prime‘i

|hmradam parjisl, {in proporiie de 15+50%)
'Ll"mdrlaie vizzbild pe alocun. MNecesia inlocuire §
irefacere.

“ ]}agradin majore

Ehntaﬁc.le de. mdmit:rl: (umanrm -1 pruﬁk}
|suni desprinse §i degradate/lipsa pesie 50%.

|Umiditate vizibila. MNecesi®t inlocuire/refacere|

{totaldl. Risc pentm ireeitori.

Sarpantid/acoperis terasa

a. MNu existi (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buni) -

)

¢, Degradiiri minore

elemente de decorafie lipsi. Necesitd remedien
locale, reparaiii punciuale.

- Cogurri de fum cu lenculeliicir@imizi desprinse §i |

-[=

-3

d. Degradiiri medii

- Elemente aferente sarpanteifierasel vizbile din
exierior: Coguri de fom cu cirfimizi desprinse,
care prezintdi rsc de cidere ssu elemente
decorative ale acestora lipsi, in proporfic de
15+50%. Coguri d= fum gi'sau lucame, lipsd
partial sau total. Necesita inlocuire san refacere.

exterior, degradate pesie 50%: Coguri de fum cu
ciriimizi desprinse, care prezinid risc de cidere,
sau elemente decorative ale =zecesiorma lipsi
exterior.

Coguri de fum §ifsau lucarne lipsi parisl sau total.
Mecesita inlocuire sau refacere.

10
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b Fiird "E"‘:l: rad i feinre e band: ;! i -I__ I

n-'*_‘I-.__"':-%‘_"-_l_Ti'__!p :_____. 1 urd neresnie --:-_;l__,,_,__ noumis s I_:_.r_‘ - .___ — .__‘
{janeabunior, budenelor

. I spraiiini medi !~ Igheasbus §f burleae deferioraic pariial (s H:-'-Lm-a:‘ .-

lmp  deformasie)  sifsan infundate.  Mecesits)
Linlocuire Fison corifare. Porjhoy  hipsd m.-i
1 igheaburi si burlaneflipss elemente de rscond.

{2 Degradiri majore Jgheshun 5 borlane detenioraie Te todslimie fau:
| tipsd {chuar & nm‘:ial} Lipsa wbula de mscond b}
il‘ﬂH:E.tiﬂ-i‘_lﬂ canalizare Mecesitd | mu:.cmma h.laia_

2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Punctaj

Puaetaj
reverificare
(dupé data de 30
aoiemboie 8 amilii
Fiscal fn curs)

Tencuiala

a. Nw existil (nu este cazal)

b. Fird degradiri (stare foarte buns)

¢ Degradiiri minore |- Degradiri punciuale 5i incidentale ale tencuiehi
(maximum |5%) din soprafaga totalz. Fara igresic.

I

- Degradiini locale ale tencuielii (1 5-50% dmn
suprafaja Biadelor). Igrasic usoard. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc 5
TEZUgraAvesSC.

. T

¢. Degradiri majere |- Porjiuni de tencuiali ce cad, se desprind ji/sau
sunt puternic tmede, enciiald degradata pesie
50% din suprafati. Suprafetele se refac toal.

10

e ——

Zugriveala ) . N 1'

a. Nu existii (nu este cazul) s

b, Fari degradiri (stare foarte bund) 1] 0 )

¢ Degradari minore - Zugrivesld exfohatd incidenial (maximum 15 2 2

L %). Zugraveala mundard. Remedierea punciuali. .

d. Degradiri medii - Zugravealad exfoliatz partial (15+50% din 6 &
supratafa fatadelor) sau avind un aspect murdar.
Suprafejele se rezugrivese sau se curdfd , in

e | ]

e chradﬁn majore Z@Emuﬂﬂsﬂmdﬁaﬁmﬁpﬂ: | 19 . e
:}ﬂ% din suprafais. Suprafefele se refec sise N , .
m@ﬁvmmmﬂa{a |
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SRR R T

- Ht. Hdh Hraed - Vopsite nefectzoasa (sconoiHE] vgosrd nond 3
imateriahdi:. Nv lipsese elemenie de tamplinie. |
| TAmiplnia s= revopsegie 57 se remediaz3 puncieal. |
| Cezmur spere

d. Degraddri medii - Materiale componente deteniorade, deformate
sifsau defecie (cel pijin on elenent). Repayafii g
m.lL-g.un:.

. Degradivi majore - Mate gabe ..am;nmae UG detmm
d:ﬁ:mmr:;a elemente de dmpline Epss (cel
| paiio un clement) peste 530%  din iotal. Necesita
| inlocuire completd.

————g =

e mmr————— e

Pereti/balcoane - | F

a, Nu existd (nu este cazul)
H b. Firil degradari (stare foarte bund) | o ¢
lf ¢. Degradiiri minore | - Elemente lipsi §i degraddn pe suprafele de 2 2
H maximum 15% . Remedierea punciuall e et
i d. Degradiri medii - Degradici in propertie de 15=50%. la perefi (6’ 5
i " sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute N -
reparafii puncivale si va fi ficutd completarea
- elementelor lipsi I

& Degradiiri majore |- Fisuni de dimensiuni mari, elements 12 12
Necesitd refacere completd.

Elemente decorative

a. Nu existi (nu este cazul) ——

b. Fiird degradiri (stare foarte buni) @ 0

¢. Degradiiri minore wmﬁmmm @ @:_fl
15%. Remedierea punctuali.

d. Degradiiri medii Elemenie decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
mcomplete san deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi fScutd completarea elementelor
lipsi.

-:D“:g“;;wdﬁn majore - Elemente decorative desprinse, care prezints 15 15

= | risc de cadere, Elcinenie de tinichigerie care
- i | lipsesc. Risc major pentru recitor.
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ndepdrtate cit mai curdnd, exista risc de c3dere. Caracterul arhitectural al elfidirii este afectat partial.

|
| L IMPREIMUIRE > —‘-,f‘v'l-__"s.t VIZIBILE |Ji‘w } ‘k FEHRHIR | Vs !
| i 1:._ ﬂ , ,\ —.'.: :
r:emf'v & & amshai
ey I fsmimony) |
1. Mn -'-ji‘:ﬁ s este ¢ ,.u'f‘ '
IL‘ Firs -'.[Eﬂ a ‘h"’ {z H]‘* iwn:; buni 1] , H |
¢. Degys [h:" iR I Zograveala sifser vopsitoris Tmprejmitin sus ] ' i :
= !E“'ff‘llalt incidenfal sub [ 3%. PosibilE remediens -
| | punciuls. _ |
Ir’l_ !bg“'lﬂ 3ri medi i - Elemente decoraiive componenic lips3, iar ' 3 3
| zugrivesla sifssu vopsitoria imprejomiri sont
exfoliale in proportie de 15-50% din suprafati. |
Impmpmu.rcmhuﬁ deformatl in proportie de |
!lJ SD'.fi.mm: de cidere.
e. Degradiiri majore | - imprejmuirea prezint3 deformari, degradari, 5 5
3 inclindn vizbile jmuirea lipsegte partial in
propoijie de pesie 50%.

=~

| Observatii imobil / Misuri stabitite

e

Definitia generali a categoriilor de degradari ‘ ]

egradiri minore.
istd degradiri |a care nu trebuic inlervenil imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
i. Caracterul arhitectural al elidirii se pistreazi.

1wmmhmhmmu‘pmm degradirile trebuie

orai: ﬂ-.ljorl.

a sc cvita degradarea continui. Cotpnrﬂeﬂnmﬂ‘tﬂthﬂﬂurﬂ]ﬂihhmmﬂﬂtt,

[Caleulul punctajului in urma evaludrii si stabilirea stirii tchnice a cladiri |

unctajul total. |
pé completarea figei de cvaluvare va B calculat punciajul total (insumdnd punclajele din eoloana din |
reapla corespunziioare nivelului de degradare). I
unctajul de referinti.
In caznl in care imobihl evalua: nu are anumitc elemente supuse evalufrii (de exemple, constructiile e ‘
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wactajil proceniual
unciajul proceptual mprezindd valcarss expriniat fn procents (cu doud

rocentual te calcnleazd pentru fiecace fmobil evainai in part=
i siAr ice 3 irii
n funcie de rezultaiu! punctajuini procentual, se siabilese wanlicarele Fmite
L. Cladire Tngrijitd - puncisj 0,00 - 24,99 puncie
2. Clidive nelugrijitd -punciaj = 25,00 pancie.

Categoria de impozitare a clidimi:

zecanals) in wrma Tmoliricy
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POLITIST LOCAL
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-

i

SI CONTROL
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Es ROMANIA |
| MUNICIPFIUL CLUNAPOCA |
t DIRECTIA IMPOZITE S1 TAXE LOCALE
smmmﬂi, CONTESTATIL INFORMATII SI BAZE DE DATE

PRIMARIA 51 COMSILINL LOCAL Piaga Usirii, ae 1. 400133, Cluj-Napoca
Sa— el +40 254 356 050, emad wsolventacontestniEprimariachunapocs ro

warw primareae heprapors ro | ww clugbesinecs ro | wwa visitchugnapoca ro |

Nr. 268564/496/02.03.2023
NOTA INTERNA

Catre,
DIRECTIA INSPECTIE $1 CONTROL
SERVICIUL CONTROL URBANISM $1 DISCIPLINA IN CONSTRUCTII
BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

In vederea comunicirii unui rispuns pertinent si cu celeritate la plingerea prealabila
formulatdi de catre SC NERA MURESAN SECURITY SRL, referitoare la  majorarea |
impozitului pe clidire cu 200% pentru clidirea situati in Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina,
nr. 73-75, vi rugim si ne comunicali pnd cel tirziu la data de 07.03.2023, punctul dvs. de
vedere privind aspectele invocate de ciitre petenti.

Vi muljumim pentru colaborare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, |
jr. LIANA MARIOARA CAPRAR jr. DORU SAPLACAN |
Liana-Marioara pomn ey =™ Doru Semnat digital de Doru
Caprar Mm — naulu“anlnz 14:04:24

e Saplacan e



ROMANIA
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$I DISCIPLINA IN CONSTRUCTIL

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
NR. ,4g5c4 /481.1/8.03.2023

Citre,
Directia Impozite §i Taxe locale

Referitor la nota internd cu nr. de mai sus, cu privire la imobilul situat pe strada Dragalina nr. 73-75 vi
comunicim faptul ci evaluarea imcbiluln ammtit s-a ficut in baza H.C.L. 218/2020, fiind analizate toate

elementele constructiei.

Precizim ci evaluarea imobilului, care face parte din actele premergitoare supraimpozitdrii, se referd la
acoperis cu elementele aferente ¢i fatade, toate aceste elemente constituind pdrfi indivize comune , conform
prevederilor Codului civil, precum §i in concordanti cu Cartea funciard colectivd . Asadar, consideram ci atit din
punct de vedere tehnic, cit si juridic, nu poate fi luati in considerare decit o evaluare a intregului imobil.

Lucririle de reabilitare a imobilului se impun a fi executate cu respectarec prevederilor Legii nr. 50/1991-
republicatd, privind autorizarea execuidrii lucrdrilor de constructii In funcfie de tipul lucririlor, acestea pot fi
executate fird autorizatie de construire , dac3 se incadreazi la art. 11 din legea amintita sau in baza unei autorizatii de
construire , in cazul lucrdrilor previzute de art. 3 din lege. Potrivit prevedernilor acestei legi fajadele trebuie tratate
wmmmmmhmymmudlﬁm&mhrﬂm fird autorizatie de construire sau aviz de la Comisia de
Monumente istorice (dupd caz) sunt supuse sanc{iunilor.

Problema impértirii chelmielilor aferente pértilor indivize comune se reglementeazi in cadrul asociatiei de
proprietari conform prevederilor Legii nr. 1862018 infiinfarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari gi
administrarea condominiilor.

Cu stima,
P. DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR. EXECUTTV,
NICU MARCEL BONTIDEAN SORIN OLTEAN
Banga Vasile Ovidiu Oltean Sorin Liviu
09/03/2023 13:35:07 UTC+02 09/03/2023 10:15:11 UTC+02
PSEF SERVICIU, SEF BIROU,
FLORIN SANDOR CRISTIAN BOCA
prphgkanias — e Cristian Boca
- 2023.03.08
12:08:35 +02'00"

Daitele cu caracter personal din prezentul document sami prefucrale cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazd prezentul inscris, precum § terjele persoane care intrd In posesia acestuia au obligatia
de a proteja, conserva si folosi datedle cu caracter personal in condifiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/679.




