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INFORMARE
cu privire la plingereca prealabild referitoare la revocarea Hotdrarii Consiliului Local nr.
952/27.12.2022 (majorarea cu 200% a impozitului pe cladin, incepénd cu anul 2023, pentru
apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic. 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 5i 21,
din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, inscrisd in C.F. nr.
250488-C1, caurmare a constatirii stiri tehnice de cladire neingnijitd)

Prin plangerea prealabild formulati si transmisi pe e-mail la data de 10.03.2023,
inregistratid nr. 292722/49/10.03.2023, si transmisd ulterior i prin postd §i inregistrati cu nr.
303099/14.03.2023, petentnn Ilea Stelian, llea Corna, Ilea Mihai Florin 51 SC ZORILOR
CONSTRUCT INVEST SRL, reprezentati prin SCA Irimie, Pop, Andrei, sustin in esentd faptul
cii majorarea cu 200 % a impozitul pentru apartamentele nr. 14, 15, 16, 17 si 18 din cladirea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, inscrisd in C.F. nr. 250488-C1,
stabiliti prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 952/27.12.2022, s-a realizat cu nerespectarca
prevederilor legale in vigoare pentru anul 2023, deoarece nu au fost somati conform HG. nr.
1/2016 si au efectuat in anul 2022 refatadizarea pértii de clidire aferentd apartamentelor nr. 14,
15,16, 17 s 18.

Analizand argumentele juridice invocate de cadtre petenti, s-au constatat urmdtoarele
aspecte:
1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de
a lua mésuri pentru majorarea impozitului pe clidiri cu pini la 500% pentru clidirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotirdre a consiliului local.



Prin cladire neingnjitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea
aflatd in stare avansald de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fatada
nereparatd/necurdfatd/netencuitd/nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
narurd.

Avind in vedere faptul ci, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingnijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri §i constatdri in teren,
identificindu-se cladiri neingrijite cu stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare clidire verificatd de citre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a stani acesteia.

Figa de evaluare nr. 87/05.04.2022 a cladirii situat3 in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor
nr. 55, intocmita de citre Directia Inspectie i Control din cadrul Directiei Generale Politia locald
a relevat starea tehnica neingrijiti a imobilului (degraddri minore la invelitoare 2 pct, degraddri
medii la cornisd 8 pct, degraddri minore la sarpantd | pet, degradari minore la burlane | pct,
degraddri medii la tencuiald 6 pct, degraddri medii la zugrdveald 6 pct., degraddri medii la
idmpldrie 3 pct, degradari medii la perefi'balcoane 6 pct, degradari minore la elemente
decorative 3 pct, degraddri minore la imprejmuiri | pct.) incadrindu-se astfel in categoria
cladirilor neingrijite cu un punctaj de 37 pet (Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru
punctajul procentual intre 35% si 49,99%).

Ulterior a fost infocmitd nota de constatare-reevaluare nr. 134/06.12.2022 citre
Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia local3, prin care s-a refinut
faptul ci fatd de evaluarea inscrisd in nota de constatare nr. 87/05.04.2022 s-au exectuat
lucriiri de reparafii la partea superioara a fafadei de pe Calea Dorobantilor, lucrari care au
dus la sciderea punctajului din fisa de evaluare la 31%.

Prin urmare susfinerea petentilor referitoare la faptul ca in stabilirea punctajului acordat
nu s-ar fi finut cont de lucririle de renovare efectuate in cursul anului 2022 este nefondati,
deoarece tocmai luind in considerare aceste lucriri efectuate, punctajul acordat iniial, 37 pet., a
fost reevaluat la 31 pet., si implicit procentul de majorare a impozitului a fost diminuat de la 300
% la 200% (Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25%
§i 34,99%).

2) Conform art. 6 din Anexa la Hotirirea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulameniului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepéand cu amul fiscal 2021 nivelul



impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin
hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, in
functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, asifel:
-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% §i 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Avénd in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladiri sitvatdi in Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 55, a relevat starea tehnica nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in
categoria cladirilor neingrijite, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietari pani la
data de 30 noiembrie 2022, a fost emisi Hotdrdrea Consiliului Local nr. 952/27.12.2022 privind
majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepénd cu anul 2023, pentru apartamentul nr. 1,
cabinet stomatologic, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, inscrisd in C.F. nr. 250488-C1, ca
urmare a constatirii stari tehnice de cladire neingnijita.

Art. 9 din Hotirdrea Consiliului Local nr. 925/2022 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2023: Incepdnd cu 1 ianuarie 2023,
se aprobd majorarea impozitului pe cladiri/teren pentru cladirile/terenurile neingrijite, situate in
inrrgwim conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.

3) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul ci fac excepfie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite peniru
care proprietarii defin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovirii/demoldrii /amenajirii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Construcfii
si la autoritatea publicd inceperea lucrarilor.

Din punct de vedere al legislatici in vigoare, respectiv art. 168 lit. c) din Hotfrirea
Guvernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, exonerarea de la misura majordrii impozitului pe clidire cu péna la 500 %
presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative pani la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
care proprietarul a fost somat:



e 5

B i B

o definerea unei aulorizatii de construire valabild, in vederea renovdrii;
e anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor;
e anunfarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor.

Petentii, in calitate de proprietan ai apartamentului nr. nr. 14, 15, 16, 17 51 18 din imobil,
desi au fost somati prin postd cu confirmare de pimire, nu detin autorizatie de construire
valabild pentru renovarea cladirii din Calea Dorobanfilor nr. 55, 5i mici nu a anuntat la
Primdria municipiului Cluj-Napoca si la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea
luerdirilor pini la 30.11.2022.

Ori, exonerarea de la masura majorarii impozitului pentru o cladire neingrijiti mentionati
de ciitre art.] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite sifuate in intravilanul municipiolu Cluj-Napoca aprobat prin Hotérdrea
Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozifiile art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si defini autorizatie de construire valabili, in
vederea renovirii si 53 si anunte la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea
publici inceperea lucririlor pind cel tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal.

Totodati o altd situatie de exonerare de |la masura majordrii impozitului pe clidire este
cea previzuti de art. 168 lit. f) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie proces-verbal
de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Ori, in cazul cladirii situate in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, nu s-a incheiat
proces-verbal de conformitate (motivat de neconformarea in integralitate a proprietarilor la
somafie), pand la termenul de referintd 30 noiembrie 2022.

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal sau Hotirirea Guvernului nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal nu
impun obligativitatea prezentei proprietarilor la momentul efectuirii evaluirii imobilului
sau comunicarea ciitre acestia a fisei de evaluare a imobilului neingrijit.

4) Referitor la aspectele invocate de citre petenfi cu privire la faptul ci apartamentele nr.
14, 15 si 16, proprietatea SC ZORILOR CONSTRUCT INVEST sunt situate in curtea interioara
a imobilului din Calea Dorobantilor nr. 55, in cadml corpului B, care nu au iesire la strada
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(fatadd) sau o intrare principal in cladire, invederam faptul ca potrivit dispozitiilor art. art. 648,
art.649 si art. 655 din Codul Civil :

Daca intr-o cldadire sau intr-un ansamblu rezidenfial existd spafii cu destinafie de locuintd sau
cu altd destinatie avind proprietari diferifi, partile din cladire care, fiind destinate intrebuingdrii
spatiilor respective, nu pot fi folosite decdt in comun sunt obiectul unui drept de coproprietate

Sunt considerate pérfi comune, in misura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede
altfel...b) fundafia, curiea interioard, structura, structura de rezistenfd, perefii perimetrali 5i
despirtitori dintre proprietifi si/sau spafiile comune, acoperisul, terasele, scirile i casa
scdrilor, holurile, pivnifele §i subsolurile necompartimentate, rezervoarele de apd, centralele
termice proprii si ascensoarele.

Proprietarul este obligat sd asigure intrefinerea spafiului care constituie bunul principal, astfel
incdt clddirea sd se pdstreze in stare bund.

Totodatd conform prevederilor art. 10 din Titlul IX al HG. or. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal:

10. (1) Fiecare proprietate situatii in intravilanul localititilor se identifici prin adresa
acesteia, individualizatd prin denumirea proprie a strazii 5i a numdrului de ordine atribuit
dupd cum urmeazd: a) pe partea stangd a strazii se incepe cu numdrul 1 §i se continud cu
numerele impare, in ordine crescdtoare, pand la capdtul strizii; b) pe partea dreaptd a strdzii se
incepe cu numdrul 2 §i se continud cu numerele pare, ﬁ:nr:ﬁnecmm&im,p&n&famp&m!
strazii.

(2) In cazul blocurilor de locuinte, precum 5i in cel al cladirilor alipite situate in cadrul
aceleiagi curfi - lot de teren, care au un sistem constructiv §i arhitectonic unitar §i in care sunt
situate mai multe apartamente, datele despre domiciliw/resedintd/sediu cuprind strada, numdrul,
blocul, scara, etajul, apartamentul.

(3) Sunt considerate cladiri distincte, avdnd elemenie proprii de identificare a adresei poirivit
alin. (1) si (2), dupd cum wurmeazd- a) cladirile distantate spatial de celelalte clddiri amplasate
in aceeagi curte - lot de teren, precum si cladirile legate intre ele prin pasarele sau balcoane de
serviciu; b) clddirile alipite, situate pe loturi aldturate, care au sisteme consiructive §i
arhitectonice diferite - fajade si materiale de consirucfie peniru perefii exteriori, intrdri separate
din stradd, curte sau grading - §i nu au legdturi interioare.

Atéta timp cét in cuprinsul cartii funciare colective nr. 250488-C1 a imobilului situat in
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, sunt identificate apartamentele nr. 14, 15, 16, 17 si 18
detinute in proprietate de citre petenfi, nu se face nicio mentiune despre existenta vreunei sistiri
a stirii de coproprietate forfatd a celor doud corpuri de cladire A si B, din punct de vedere al
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Daci situatia faptici a imobilului situat in strada Calea Dorobantilor nr. 55 nu corespunde
cu situatia juridico-scripticd din cuprinsul cartii funciare, petensii aveau posibilitatea legala de a
solicita in conformitate cu prevederile art. 907, art. 913 si art. 914 din Codul civil, rectificarea
cértii funciare:
Cand o inscriere facuta in cartea funciara nu corespunde cu situatia juridica reala, se poate
cere rectificarea acesteia.(2) Prin rectificare se intelege radierea, indreptarea sau coreclarea
oricarei inscrieri inexacle efectuate in carfea funciara.(3) Situatia juridica reala trebuie sa
rezulte dintr-o recunoastere facuta de titularul inscrierii a carei rectificare se solicita, prin
declaratie data in forma aufenfica notariala, ori dinir-o hotarare judecaioreasca definitiva
pronuntaia impotriva acestuia, prin care s-a admis actiunea de fond. Actiunea de fond poate fi,
dupa caz, o actiune in anulare, rezolutiune, reductiune sau orice alta actiune intemeiata pe o
cauza de ineficacitate a actului juridic.
Art. 913. Indreptarea erorilor materiale. Erorile materiale savarsite cu prilejul inscrierilor
efectuate in cartea funciara, altele decat cele care constituie cazuri de rectificare, se pot
indrepta la cerere sau din oficiu. Dispozitiile art. 909-911 sunt aplicabile in mod corespunzator.
Art. 914. Modificarea descrierii imobilului. Proprietarul imobilului inscris in cartea funciara
mpmmmmmmrﬂmmehdacﬁﬂm
deiduue s sigafols acestehi fe condhints kgl |

Desi petentii sustine ci fatada de la corpul B de clidire unde s-ar regasi §i apartamentele
nr. 14, 15 si 16 au suferit lucrdri de curdtare si renovare a fatadei, aceasti renovare nu se referd
la renovarea intregii fatade a cladirii situatd in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55 , (deci
inclusiv a partilor indivize comune define in coproprietate forfatd de petenti, conform
mentiunilor din cuprinsul cartii funciare colective nr. 250488-C1).

Deoarece fatadele cladirii se afl3 in stare de indiviziune iar folosinfa imobilului se face in
comun, finalizarea misurilor dispuse prin somatia transmisi se poate face doar in momentul in
care au fost executate lucririle de renovare a intregului imobil.

5) Contrar sustinerilor petentilor referitoare la faptul ca nu ar fi fost somati, invederim
faptul ¢ Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, in procedura de majorare a impozitului
pentru cladirea neingrijitd, a respectat intocmai atat dispozitiile Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal cét si cele ale pct. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 si ale Regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca
aprobat prin Hotéréirea Consiliului Local nr. 218/2020.
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Art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal stabilesc faptul ci:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul fiscal, privind
clidirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere wmdtoarele: a) In cazul
cladirilor: stare avansald de degradare, stare de paragind, insalubre, jfatade
nereparate/necurdfate/netencuife/nezugrdavite, geamuri sparte sau alte sifuafii de asemenea
naturd; b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperil de buruieni, pdrdsit/abandonat,
insalubre, neefectuarea curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte
situafii de asemenea naturd; c) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru
cldadirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin aulorizafie de construire/desfiinjare
valabild, in vederea construirii/renovarii/ demoldrii/amenajarii terenului §i au anuntat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor;
d) in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza umitatii administrativ-
teritoriale, se imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atribugii in acest sens, sd efectueze verificdri pe raza umitdtii administrativ-teritoriale §i sd
intocmeascd fisa de evaluare $i nota de constatare;
e)dupd identificarea j§i evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
co i ui de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi
somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, sa
efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare pdnd la sfdrsitul anului respectiv si sd
menfind in continuare cladirea/terenul in stare de intrefinere/ingrijire;
) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cléidiri §i
terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv
al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constald cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile
de intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la lit. d) vor incheia o nota de constatare
in care va fi consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform
prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de
specialitate, primarul unitdfii administrativ-teritoriale va propune spre adoptare consiliului
local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. In municipiul
Bucuregti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor Hotardrea are caracter
individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdfii, respectiv
elementele de identificare potrivit nomenclaturii siradale, precum gi datele de identificare ale



contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local.

invederim faptul ca toa

std cu confirmare de

primire, confirmarea ggprmf-du--ﬂdtﬁmdu-u]lu(?ng!,mtﬁel

somatia nr. 434404/06.04.2022 emisd pentru SC ZORILOR CONSTRUCT INVEST
SRL, a fost comunicatd prin postid cu confirmare de primire la data de 26.04.2022 la
sediul social al societitii din Cluj-Napoca, str. Salcimului nr. 30,

somatia nr. 434404/06.04.2022 emisa pentru Ilea Corina, a fost comunicata prin posti cu
confirmare de primire la data de 26.04.2022 la domiciliul acesteia din Cluj-Napoca, str.
Salcimului nr. 30, ap.1;

somatia nr. 434404/06.04.2022 emisa pentru [lea Stelian, a fost comunicata prin posti cu
confirmare de primire la data de 26.04.2022 la domiciliul acestuia din Cluj-Napoca, str.
Salcdmului or. 30, ap.1;

somatia nr. 434404/06.04.2022 emisi pentru llea Mihai-Florin, a fost comunicatd prin
posti cu confirmare de primire la data de 26.04.2022 la domiciliul acestuia din Cluj-
Napoca, str. Salcimului nr. 30, ap.1.

| Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului Cluj-

respingerea ca meintemeiati a plingerii prealabile formulati de citre petentii [lea
Stelian, Ilea Corina, Ilea Mihai Florin si SC ZORILOR CONSTRUCT INVEST SRL,
reprezentali prin SCA Irimie, Pop, Andrei, referitoare la la revocarea Hotiirdrii Consiliului
Local nr. 952/27.12.2022 (majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepind cu anul
2023, pentru apartamentul or. 1, cabinet stomatologic, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 55, inscrisi in C_F. nr. 250488-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice
de cladire neingrijita).

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
OARA CAPRAR DORU SAPLACAN
M.-

% CONSILIER JURIDIC,
'- SMDWA ALBU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNIOPIULUI CLUJ-NAPOCA —— |
str. Motilor nr.3, Cluj-Napoca, Cluj, Romdnia
Cod Postal 400001

Ref. la: HCL nr. 952/27.12.2022 privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu

anul 2023, pentru apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din dadirea situata in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de
cladire neingrijita si a tuturor actelor ce au stat la baza adoptarii acestei hotarari;

Obiect: PLANGERERE PREALABILA
Subsemnatii:
1. ILEA STELIAN, cetatean roman cu domiciliul in Cluj-Mapoca, avand CNP
_identificat prin Cl seria sliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
31.03.2016,
2. ILEA CORINA, cetatean roman, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj,
idenificata cu C.I seria eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 11.11.2020, avand
CNP
3. ILEA MIHAI FLORIN, cetatean roman, cu domiciliul in Cluj-Mapoca, Jjud.
Cluj, idenificata cu C.I seria eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 25 10 2020,
avand CNP
Si subscrisa:

4. ZORILOR CONSTRUCT INVEST SRL, cu sediul in Cluj-Mapoca, Str. Salcamului, nr. 30, cod fiscal RO
34904955, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 112/2479/2015, reprezentata prin Cosma
Marius Cristian

Toti cu domiciliul si cu sediul ales in vederea desfasurdrii prezentei proceduri la sediul profesional al
Societdtii civile de avocati Irimie, Pop, Andrei”, situat in ClujiNapoca, Str. Artelor nr. 11, jud. Cluj, cod
postal 400439, email: office@ipa.legal,

Prin Societatea civila de avocati ,Irimie, Pop, Andrei”, cu sediul profesional sus mentionat, prin avocatii
Madalina Andrei-Bunea si Jinar lulia,

In temeiul art. 7 din Legea 554/2004, formuldm prezento

1

40035 Chy-Napocs, stv. Artrelor, ne. T e Oy | Uriures Mationals & Earmesrior din Semania | Baroul Clj



ﬁ ‘ IRIMIE - POP - ANDREI

PLANGERE PREALABILA
Prin care va solicitim sa dispuneti:

» Revocarea in parte a HCL nr. 952/27.12.2022 privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri,
incepand cu anul 2023, pentru apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor,
nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita, in
ceea ce priveste apartamentele nr. 14, 15, 16, 17 si 18 din imobil si a tuturor actelor ce a stat la
baza ii sale;

Avidind in vedere urmdatoarele:

I PRECIZARI PREALABILE

- Cu titlu preliminar, mentionam ca subsemnatii llea Stelian si llea Corina suntem proprietarii apartamentului
F nr. 17 din imobilul situat in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 55, jud, Cluj, apartament inscris in CF nr.
250488-C1-U1 Cluj-Napoca.

Mai departe, subsemnatul llea Mihai Florin sunt proprietarul apartamentului nr. 18 din imobilul situat in
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 55, jud, Cluj, apartament inscris in CF nr. 250488-C1-US Cluj-Napoca

Mu in ultimul rand, subscrisa Zorilor Construct SRL sunt proprietara apartamentelor nr. 14, 15 si 16 din
imobilul situat in Cluj-Mapoca, Calea Dorobantilor, nr. 55, jud, Cluj, apartamente inscrise in CF nr. 250488-
C1-U10, 250488-C1-U15 si 250488-C1-U16 Cluj-Napoca.

In ceea ce priveste apartamentul nr. 17 mai sus mentionat, mentionam ca subsemnatii llea Stelian si llea
| Corina am incheiat cu societatea MICOS ELECTRONIC SRL Contractul de inchiriere nr. 121 din 01.03.2016 prin
! care subsemnatii, in calitate de locatori, am transmis societatii MICOS ELECTROMIC SRL, in calitate de locatar,

folosinta asupra apartamentului in discutie pe o durata de 10 ani.

(v. Contractul de inchiriere nr. 121 din 01.03.2016)

In data de 13.02.2023, ne-a fost comunicata HCL nr. 952 din 27.12.2022 si Anexa aferenta cuprinzand lista
proprietarilor cladirii situate in mun. Mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, jud. Cluj, carora li se aplica
majorarea impozitului cu 200% incepand cu anul 2023.

Printre cei enumerati in lista de mai sus se regasesc si subsemnatii llea Stelian, llea Corina si llea Mihai Florin,
respectiv subscrisa ZORILOR CONSTRUCT SRL.

ﬁ Cu toate acestea, in cele ce urmeaza vom arata motivele pentru care majorarea impozitului si cu privire la
' apartamentele proprietatea noastra este nelegala, nefiind indeplinite conditiile prevazute de lege in acest
5eNs.
2
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Il NELEGALITATEA HCL 100/2018

2.1. Nerespectarea procedurii prevazute de HG nr. 1/2016 din 6 ianuarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Intr-adevar, potrivit art. 489 alin. (5) Cod Fiscal: Consilivl locol poate majora impozitul pe cladiri si impozitul
pe teren cu pdnd la 500% pentru clédirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

In acest sens, prin HG nr. 1/2016 au fost adoptate normele metodologice pentru punerea in aplicare a art.
489 mai sus mentionat. Astfel, prin art. 168 din HG nr. 1/2016 a fost adoptata urmatoarea procedura ce
trebuie respectata pentru ca majorarea impozitului sa opereze in mod legal:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind clddirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmatoarele:

a) fn cozuwl clédirilor: stare ovonsotd de degrodore, store de paraging, insalubre, fotade
nereparate/necurdtate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;

i)

d) in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdtii odministrativteritoriale, se
imputernicesc ﬂﬂgﬂ;apl din codrul oparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sd
efectueze vern itdtii odministrativ-teritoriale si 5@ intocmeascd de evaluare si nota de

constatare;

e) dupd identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grijo compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate ol primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
fﬂmm“mmmmﬁWmﬁmmmede

in stare de intretinere/ingrijire;

f] dacé pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clédiri si terenuri din zonele de
protectie a monurnentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al servidiilor deconcentrate ale acestuia,

potrivit prevederilor legii;

g) dacd, dupd expirarea termenului ocordat, se constotd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intretinere/ingrijire necesare, perspoanele prevézute la lit. d) vor incheia o noti de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea dddirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdtii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atributie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdirdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in codrul localitati,
3
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respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal locol va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
gdministrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local;

Totodata, prin art. 3 alin. (1) din Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite,
situate in intravilanul mun. Cluj-Napoca, anexa la HCL nr. 218/2020, termenul limita pana la care proprietarii
imobilelor pot fi somati in vederea efectuarii lucrarilor de intretinere este data de 31 mai a fiecarui an fiscal:

Art. 3. (1) Dupa identificarea cladirii neingrijite vor fi intocmite fisa de evaluare i nota de constatare,
insolite de fotografii. Prin grija Direcjiei Inspecjie 5i Control, proprietarul va fi somat, pini data de 3|
mai a fiec@rui an fiscal in care s-a constalal starea clidini, si efectueze lucririle de intrefinere necesare
pind la data de 30 noiembrie a aceluiasi an.

Mai departe, potrivit art. 3 alin. (1) din acelasi Regulament, somatia trebuie sa fie realizata in scris si sa fie
comunicata proprietarului prin posta, cu aviz de primire sau afisare la domiciliul sau sediul acestuia.

Altfel spus, procedura expusa mai sus presupune parcurgerea urmatorilor pasi prealabili si esentiali: (1)
efectuarea de verificari pentru identificarea imobilelor neingrijite si apoi intocmirea unei fise de evaluare si
note de constatare in acest sens, (2) somarea proprietarului pana in data de 31 mai in vederea efectuarii
lucrarilor de ingrijire/intretinere pana la finalul anului respectiv, (3) in cazul in care dupa expirarea
termenului acordat se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile respective, va fi incheiata o noua nota
de constatare si (4) pimarul UAT-ului va propune spre adoptare de catre consiliul local proiectul de hotarare

' de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.
=
|

Cu toate acestea, mentionam ca procedura mai sus expusa nu a fost respectata, subsemnatii si subscrisa
Zorilor Construct SRL nefiind somati cu privire la efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire a
apartamentelor in discutie.

Mai mult, nici nu ne-au fost vreodata comunicate notele de constatare sau alte documente intocmite in
legatura cu imobilul mai sus mentionat.

Singurul document ce ne-a fost comunicat este reprezentat de HCL nr. 952 din 27 decembrie 2022 alaturi
de Anexa cuprinzand lista proprietarilor vizati, document ce ne-a fost comunicat in data de 13.02.2023.

(v. Dovada de comunicare a HCL nr. 952/27.12.2022)

Asadar, in lipsa parcurgerii pasilor prealabili si esentiali prevazuti mai sus, procedura prevazuta de art.
168 din HG nr. 1/2016 nu este indeplinita, aspect ce atrage nelegalitatea HCL nr. 952/27.12.2022 in
discutie.

2.2. Lucrarile de ingrijire/intretinere au fost realizate cu privire la apartamentele in discutie
Mergand cu analiza mai departe, in cazul in care apreciati ca procedura de mai sus a fost respectata, in cele

ce urmeaza aratam ca apartamentele in discutie nu au cum sa intre in categoria cladirilor neingijite deoarece

in decursul anului 2022 au fost efectuate lucrari de ingrijirefintretinere cu privire la acestea.
4
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Mai precis, in data de 01.08.2022, intre societatea MICOS ELECTRONIC SRL, in calitate de locatar al
apartamentului nr. 17 din imobilul situat pe Calea Dorobantilor nr. 55 din Cluj-Mapoca, Asociatia de
Proprietari Dorobantilor 55, in calitate de beneficiari si societatea ORBITUS 5RL, in calitate de antreprenor
(executant) a fost incheiat Contractul de antrepriza nr. 3/2022 avand drept obiect reabilitarea partiala o
cladirii din 5tr. Dorobantilor, nr. 55, Mun. Cluj-Nopoca, Cluj.

{v. Contractul de antrepriza nr. 3/2022)

In baza contractului mai sus mentionat au fost efectuate urmatoarele lucrari: reobilitore casa de scara
{inclusiv schimbatul de gresie de pe holul de la mansarda) si reabilitare zone fatada si zona acoperis cu
probleme de infiltratii. '

Lucrarile au fost realizate in conformitate cu discutiile purtate intre parti, discutii cuprinse in devizul de
lucrari si oferta de pret, pe care le atasam. Potrivit devizului, lucrarile privind fatada imobilului au constat in
urmatoarele:

Reparare fatada: Include si mutatul de schela dintr-o parte in alta, razuit ceea ce mai cade, amorsa
Ecoprimgrip, tesotura fibra de sticlo cu adeziv fatada, 1 strot adeziv pentru fotada, driscuit, amorsat si 2
straturi de lavabila de exterior.5i hidroizolarea geamului infundat. Mp sunt aproximativi

{v. Devizul de lucrari si oferta de pret)

Mentionam ca lucrarile efectuate in baza contractului mai sus mentionat au vizat intreaga cladire situata pe
Calea Dorobantilor nr. 55.

In continuare, aratam ca in ceea ce priveste apartamentele nr. 14, 15 si 16, subscrisa ZORILOR CONSTRUCT
SRL am efectuat o serie de lucrari de amenajare, partea exterioara a apartamentelor fiind refacuta prin
invelitoare cu polistiren si revopsita.

(in acest sens a se vedea Featurile aferente lucrarilor efectuate de catre societatea ZORILOR CONSTRUCT
SRL in legaturo cu apartamentele nr. 14, 15 si 16 din imobilul situat pe Calea Dorobantilor nr. 55);

Or, intr-o atare situatie, in mod evident cladirea in discutie nu are cum sa intre in categoria cladirilor
neingrijte, cu un punctj procentual de 31%, avand in vedere ca au fost efectuate lucrari de
ingrijire/intretinere in ceea ce o priveste.

In ipoteza in care s-ar fi incheiat o fisa de evaluare a imobilului de catre Directia Inspectie si Control, aceasta
in miciun caz nu a tinut cont de starea actuala a dadirii si de lucrarile efectuate.

Mai mult, chiar daca am presupune ca am fost somati cu privire la apartamentele mentionate, lucrarile de
mai sus au fost efectuate pana la finalizarea anului fiscal precedent, ceea ce reprezinta o conformare a
subsemnatilor si subscriselor cu privire la continutul somatiei.

5
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Or, premisa majorarii impozitului datorat pe dadire consta tocmai in incadrarea cladirii respective in
categoria cladirilor neingrijite, ceea ce nu corespunde cu realitatea faptica a imobilului, cladirea situata pe
Calea Dorobantilor nr. 55 fiind reabilitata si ingrijita.

Amintim definitia cladirii neingrijite redata de art. 168 lit. 3a) din HG nr. 1/2016: a} in cozul clddirilor: stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necuritote/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sou alte situatii de asemenea naturd;

Dupa cum am aratat, fatada cladirii a fost reparata, tencuita, zugravita si curatata, astfel ca incadrarea
discretionara a imobilului de pe Calea Dorobantilor nr. 55 in categoria cladirilor neingrijite de catre institutia
dvs. este inadmisibila si contrara exigentelor legale.

Avand in vedere aceste considerente, in mod evident HCL nr. 952/27.12.2022 nu a fost adoptata cu
respectarea prevederilor legale in materie.

2.3. Apartamentele nr. 14, 15 si 16 sunt situate in curtea interioara a imobilului, ergo nu au fatada
ce necesita sa fie reparatafcuratataftencuita si zugravita in lumina HG 1/2016

Mai precis, art. 168 din HG 1/2016 prevede criteriile ce trebuie sa fie indeplinite pentru ca o cladire sa fie
considerata cladire neingrijita. In acest sens, art. 168 face referire la lit. a) la fotode

nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite.

Asadar, premisa majorarii impozitului pe dadire in cazul nostru o reprezinta existenta unei fatade a
imobilului ce nu a fost ingrijita in mod corespunzator.

Totusi, dupa cum vom arata, apartamentele nr. 14, 15 si 16 aflate in proprietatea societatii ZORILOR
CONSTRUCT SRL se afla in curtea interioara a imobilului, mai predis in cadrul corpului B.

(in acest sens, a se vedea Plan Parter Corp B si Planul de incadrare in zona)
Fatada reprezinta partea dinspre strada sau partea unde se gaseste intrarea principala a unei cladiri.

Or, avand in vedere ca apartamentele enumerate nu au iesire la strada sau o intrare principala in cladire,
consideram ca acestea nu pot face obiectul procedurii reglementate de art. 168 din HG 1/2016 si, pe cale
de consecinta, a art. 489 alin. (5) Cod fiscal.

Altfel spus, majorarea de catre instituita dvs. a impozitului pe cladire aferent apartementelor nr. 14, 15si 16
este vadit nelegala avand in vedere ca apartamentele mentionate nu dispun de o fatada in sensul
prevederilor legale de mai sus.

Oricum, lucrarile de reabilitare a imobilului au fost realizate si cu privire la aceste apartamente, motiv pentru
care includerea lor in categora cladirilor neingrijite este abuziva si nejustificata.

6
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Asadar, pentru motivele expuse mai sus, solicitam institutiei dvs. sa dispuneti:

» Revocarea in parte a HOL nr. 952/27.12.2022 privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri,
incepand cu anul 2023, pentru apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, Calea Daorobantilor,
nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita, in
ceea ce pri nr. 14, 15, 16, 17 si 18 din imobil si a tuturor actelor ce a stat la
baza adoptarii sale;

Cluj-Napoca, 10.03.2023

Anexam:

- Imputernicire avocatiala;
- Inscrisurile la care am facut referire;

ILEA STELIAN SI ILEA CORINA
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Uniunea Nationald a Barourilor din Romania Forma de exercitare a profesiei
Baroul Cluj Societatea Civila de Avocati IRIMIE, POP, ANDREI

iIMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/0983119/2023

Societatea Civila de Avocati IRIMIE, POP, ANDREI - Societate Civila de Avocati, prin avocat Madalina
Andrei-Bunea si avocat Jinar lulia se imputemniceste de ciire clientic

1. ILEA STELIAN, cetatean roman cu domiciliul in Cluj-Napoca, , avand CNP
identificat prin Cl seria eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
31.03.2016,

2. ILEA CORINA, cetaiean roman, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj,
idenificata cu C.1. sera gliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 11.11.2020, avand
CNP

3. ILEA MIHAI FLORIN, cetatean roman, cu domiciliul in Cluj-Mapoca, jud.
Cluj, idenificata cu C.l. sena eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 29.10.2020,
avand CNP

4. ZORILOR CONSTRUCT INVEST SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, Str. Salcamului, nr. 30, cod fiscal RO
34904955, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2479/2015, reprezentata prin Cosma Marius
Cristian

ca in baza Contractului de Asistenta Juridica nr. C1/0983059/2023, sa exercite urmitoarele activitati:

- Redactare, semnare si inregistrare plangere prealabila impotriva HCL nr. 952/27.12.2022 privind
majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2023, pentru apartamentul nr. 1,

cabinet stomatologic, 3, 4, 5,6, 7, I,!l 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea situata in
municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijita si a tuturor actelor ce au stat la baza adoptarii acestei
hotarari;

- Reprezentare client in relatia cu Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca;

Cluj — Napoca,
10.03.2023

Hml:iﬂur m#ruhﬂ;lddxmnhaﬁuhl de

imputemicire
reprezentantulul

Cluj-Napocs, st Arislor, nr. 11, jud. Chy, cod pos



Hﬂ'nllll!l
cu anul 2023,

-.i:lmmu,.t u.lllil‘l'-'.n.l ".;'.1-",“ ug:r“mm
municipiul Cluj-Napoca, Calea .. '*m nr. 250488-C 1, caurmare a

Mmu—m‘ extraordinark,

Examinfind projectul de p-h-ldninun a impozitalui pe cladiri, incepind
oo anal 2023, pentru apartamentul ar. |, cabinet stomatologic, 1, 4, 5.6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18 8 21, din ciddirea sitoath in municipiul Chaj-Napoca, Calea Dorobantilor nr 55, inscrisd in
CF nr. 250488.C1, ca urmare & constathrii strii tehnice de clidire neingrijith - profect din mifiativa
: Reginiod Referatul de aprobare nr. 924175/1/15.122022 al priarului municipiuksi Cluj-
Napoca, In calitate de inifistor,

‘Anslizind Raportul de specialitate nr. 924700:49/15.12.2022 al Directiei Impozite 5i taxe locale
i ol Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe <lidiri, incepind cu
anul 2023, pentru nr. |, cabinet stomatologic, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14,15, I&
17, 18 g 21, din situath in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 53, inserisi in CF
ar. 250488-C1, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cldire neingrijith;

Vizéind svizul comisiei de specialitate;

In conformitate cu prevederile ant. 489 al. 5, 6, 7 ¢i 8 din Legea ar. 2272015 privind Codul
fiscal, cu modificrile 5i completirile ulterioare, ale art. 168 din Hotirirea de Guvern ar. /2016 pentru
wmwﬁnﬁm-w;mmupmmmnmm

meﬁﬂamﬂnnzlanﬂwh“n
“tﬁ::uﬁnﬁh“ndﬁﬂwnﬁyﬁk“hm

Nota de constatare nr. 134/6.12.2022 a Direciiei Inspectie §i control, prin care se
constath stares tehnick de clidire neingrijitd;
Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 al. (2), 139 §i 196 din Ordonants de Urgend 2 Guvemului
nr. 772019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ubterioare,

HOTARASTE:

M,Lllﬂwum-w ciadir, incepdnd cu anul 2023, peniru

ur. 1, cabinet stomatologic, 3, 4, 5,6, 7,8, 9, HI. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 5i 21, din

s situath in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobangilor ar. 53, inscrisd In CF. e 25438-C1,
propectariion dentifical in Anexa care face pane iiegrantd dun prezent hodrire.

Ast. 2. Clidires, situath in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobaafilor ar. 33, inscrisd in CF.
nr. 250488-C1, sc incadreaz in categoria clidurilor aeingnjite, cu un punciaj procentual de 1%, in
conformitate cu figa de evaluare & imobilului, intocmitd de cltre Direciia Inspectie §i control, in baza
eriteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotdrirea nr. 2182020
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CONTRACT DE IN

Nr.121 din 01.03.2016 *-“%*itfﬂ"v“,-';;*_f'_ T ELDRFUBLICE |

' + Lo RATE FISCALE
CAPITOLUL LPARTILE CONTRACTANTE: % 0M m
ILEA STELIAN posesor la CI seria T e
Politia Cluj-Napoca, cu domiciliul in Cluj-Napoca, 'si ILEA CORINA
posesor la CI seria cu CNP or eliberat de Politia Cluj-
Napoca, cu domiciliul in Cluj-Napoca, : in calitate de Proprietor -
Locator,

si
S.C. MICOS ELECTRONIC SRL , cu sediul in Cluj Napoca str.Salcamului nr.30 jud.

Cluj ,cu numar de ordine la Rﬂgmtm! Comerrului J12/652/26.05.2014, avand CIF/CUI
32843258 Tel 0721299802 cont nr. deschis la Banca

Transilvania SA Cluj , reprezentata prin D-nul Tlea Mihai Flonin administrator, in calitate de
Locatar - Chirias

CAPITOLUL IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului este obfinerea folosinfei (inchiriere) apartamentul nr. 17 parter si

~ subsol , situat in Cluj-Napoca, str. Dorobantilor nr. 55, Judetul Cluj, in suprafata de 585~ -

m.p.,idenfificat in cartea funciara cu nr.250488-C1-U1 si nr.topo 11588/XV1I
2.2. Imobilul - apartament identificat la pet. 2.1., va avea destinatia comerciala si va putea fi
compartimentat find folosit de catre Locatar-chirias, in scop commercial sau in scopul

23. Predarea apartamentului se face la data de 01.03.2016 ,iar plata chiriei va incepe din data de
01.03.2016.

24. Partile stabilesc ca utilitatile vor fi trecute in sarcina Chiriasului prin coniracte separate
cu furnizorii de energie san vor putea fi trecute prin contracte separate la tertii chiriasi aflati
sub contract cu acesta .

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani (zece, cu incepere de la data de 01.02.2016 si pana la
data de

31.01.2026, cu posibilitatea prelungirii antomate, pentru inca 5 (cinci) ani de zile daca nu se
5

expres cu 60 de zile (saizeci) inainte de expirarea contractului.

32. Prezentul Contract intra in vigoare din data semnarii de catre ambele Parti

CAPITOLUL IV. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Cuantumul chiriei a fost de comun acord stabilit de catre Parti, 12 suma de 200 EURO
pe luna .

4.2. Partile sunt de acord ca, valoarea chiriei sa se renegocieze, in situatia prelungirii
contractului peste termenul prevazut la pet. 3.1., in functie de evolutia piejei imobiliare raportat
la zona in care se afia imobilul

4.3. Modificarea valorii contractului se face, de comun acord, prin semnarea unui act

44. Plata chiriei se va face lunar, numerar , pina in data de 10 ale lunii curente, .

CAPITOLUL V. OBLIGATII CONTRACTUALE / f 2/




5.1. PROPRIETARUL - LOCATOR se obliga :

5.1.1. Sa predea imobilului - apartament vizualizat si acceptat descris la Cap. 2, prin
remiterea cheilor si liberul acces neingradit pe toata perioada contractului de inchiriere, precum
si folosinta permanenta a utilitatilor aferente acestuia;

5.1.2. Sa asigure folosinta linistitta a obiectului inchirierii pe toata durata Contractului;

5.1.3.Sa puna la dispozitia Locatarului, toate actele necesare pentru ca acesta sa-
si poata transfera utilitatile pe numele sau.

5.1.4. Sa mu patrunda in imobilul ce face obiectul prezentului contract fara a avea
acceptul
Locatarului-chirias.

5.1.5. 3a plateasca in termenul legal taxele si impozitele aferente imobilului-
inchiriat;

5.2. LOCATARUL - CHIRIAS se obliga -
5.2.1. Sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun proprietar, conform destinafiei
prevazute in contract si sa nu utilizeze bunul inchiriat pentru alte activitati

5.2.2. Sa execute la timp si in bune conditiuni, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de
1nueunaremrqﬂrqmmmteummnﬁ:mdmmlmlegﬂe:}dmmm,

.. 5.2 3. sa pastreze integritatea midilnlm_mdmm,m nu-1 deterioreze/degradeze;
5.2.4. sa plateasca contravaloarea chiriei si toate cheltuielile de intretinere {mlrent,

gaz, apa, salubritate ,cheltuieli comune bloenlui) in cuantumul si la termenele stabilite:

5.2.6. La expirarea duratei prezentului contract sa restituie imobilul inchiriat in stare buna
de

functionare si igienizat, cu excepjia cazului in care partile vor prelungi durata contractnlui de
comun
acord.
52.7. Sa efectueze modificari la spatiului inchiriat dupa receptionare Iui, pe chelfuiala
proprie,iar la sfarsitul contractului va preda spatiul conform situatiei initiale;
5.2.8. Sa raspunda In caz de incendiu din vina sa si sa suporta pagubele produse .
5.2.10. In situatia in care chiriasul va parasi spatiul inainte de implinirea unui an de
zile
calendarisitc se va obliga la plata intregii sume aferente unui an de zile.

5.2.11. Sa asigure pe cheltuiala proprie curatenia spatiului.

52.12. 5.3. Locatarul —chirias are dreptul de a subinchiria spatinl uneia sau mai multor
persoane fizice sau juridice fara acordul propretarului .

CAPITOLUL VI. CLAUZE SPECIALE

6.1. In caz de neplata la termen a sumelor datorate conform Contractului, Locatorul este in
drept de a solicita plata de penalitati de 0,15 % (zerovirgunlacincisprezecelasuta) pe fiecare zi de
intarziere, pana la plata integrala a sumei datorate, calculate cu incepere din a 10-a (a zecea) zi
de intarziere, iar in cazul in care intarzierile de plata vor fi mai mari de 60 de zile (saizeci) are
dreptul de a rezilia unilateral contractul si totodata va putea evacua spatiul.

6.2.In cazul in care vor fi subchiriasi, iar chiriasul nu achita in 60 de zile sumele datorate
proprietarul acesta va rezilia unilateral contractual dar fara a afecta activitatea subchiriasilor ,
urmand a incheia contracte directe ca acestia, la aceleasi sume si in aceleasi conditii ca cele din
contractele aflate pe rol.

6.3. Contractul se poate modifica pe parcursul derularii, cu acordul ambelor parti, prin

acte aditionale.Prezentul Contract constituie mentiunea exclusiva a mte?? Parti, i




; la data semnarii, invalideaza orice intelegen anterioare s.1 s-a semnat dupa ce s5-a citit. -
... Tl'ehnoredactat in 3 exemplare originale, in cuprinsul a trei pagini azi 01.02.2016; la CTuj-. .
' Napoca, fiecare parte primind cate unul.

LOCATOR CHIRIAS
ILEA STELIAN
ILEA CORINA S.C. MICOS ELECTRONIC SRL

ADMIN. ILEA MIHAI FLORIN

TR Y W
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NR. 372022

. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie intre:

Asociatia de Proprietari Dorobantilor 55 si MICOS ELECTRONIC SRL cu sediul in Str.
Salcamului, Nr.30, Mun Cluj-Napoca, jud. Cluj nr. Tel 0722244499, inregistrala la Registrul
Comertului cu nr. J12/652/2014 cod fiscal CUI; 32843258 prin reprezentantul sau legal llea
Corina in calitate de beneficiari conform procesului verbal incheiat in 29.06.20222 si atasat

contractului.

$h

ORBITUS S.R.L. . cu sediul in Floresti, Str Razoare 7B etaj 3 ap. 11, nr. Tel. 0741010781,
e-mail: orbitus office@gmail.com, inregistrata la Registrul Comerfului al judetului Cluj cu nr.
J12/2710/2020, cod fiscal (CUI) 42998020, avand contul curent nr.
RO29BTRLRONCRT0564110201 deschis la Banca Banca Transilvania, prin reprezentantii
sai legali Gelatu Dragos-Mihail,

in calitate de Antreprenor (Executant)

il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract esle reabilitarea partiala a cladirii din Str. Dorobantilor
nr 55, Mun Cluj-Napoca jud Cluj, in conformilate cu discuThile avute cu beneficiarul, care au
fost cuprinse in devizul de lucrari Ti oferta de pret. Lucranle constau in urmatoarele:
reabilitare casa de scara (inclusiv schimbatul de gresie de pe holul de la mansarda) si
reabilitare zone fatada si zona acoperis cu probleme de infiltratii.

. VALOAREA CONTRACTULUI

Valoarea prezentului contract este de: {(pret material manopera').
PreOul este unul estimativ i are baza de calcul planurile primite de la designerul

proiectului. Valorile real executate, prezentale i aprobale de citre par(ile abilitate vor
constitui baza reala de calcul a sumelor de achital.

IV. MODALITATI DE PLATA

Plata se va face in 2 transe, o factura de avans in valoare de 18620 ron (40%) din
suma mentionata in contract si o factura la finalul lucranilor in valoare de 27930 ron (60%).
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V. TERMENUL DE EXECUTIE

Termenul de executie al lucranilor cuprinse in prezentul confract este de: 50 zile
lucratoare de la data inceperii oficiale a lucrarilor.

Termenul de executie poale fi modificat fie prin incheierea unui act aditional, fie
printr-o0 comunicare scrisd i juslificatd de cilre oricare din parQile vizate, vizavi de
necesilatea prelungiri fermenului. Acestea Wrebuie sa specifice necesitatea prelungirii
termenului de execuCie 0i sa precizeze noul termen agreat de parti.

In cazul condililor meleo nefavorabile antreprenorul {(executantul) poate solicita
beneficiarului prelungirea termenului de execufie acolo unde esle cazul.

VI. OBLIGATIILE ANTREPRENORULUI (EXECUTANTULUI)

Antreprenorul esle obligal:

- Sa execute toate lucranle prevazule in confracl si sa predea beneficiarului lucrarile
cantitativ si calitativ la termenul stabilit;

- 5a execute lucranle conform legislatiei 5i normelor tehnice in vigoare;

- Sa respecle intocmai proiectul de execufie al lucranior,

- 53 remedieze deficieniele de calilate aparute in timpul executarii lucrarilor unde este cazul;
- 5a solicite din timp documentalia necesara fazelor de lucru;

- 83 inOtinDeze beneficiarul in timp ulil asupra posibilelor neconcordante aparute in proiect;
- 53 avertizeze din timp beneficiarul asupra evenimentelor care pol pune probleme
procesului de execulie al lucrarilor, inclusiv masuri de ordin arheologic, istoric ... elc;

- 5@ respecte pe loala perioada lucrarilor, normele de protectie a muncii precum si cele PSI;

- 83 raspunda pentru pagubele produse din vina propnie;

- Sa asigure forta de munca calificald, maternale, instalatn si echipamente de calitate si s&
supravegheze lucranle cu personal calificat;

- Sa paslreze curdienia in sanlier pe parcursul desfisurdri lucranlor si sa elibereze
amplasameniul la terminarea lor,

- S3 intocmeascd §i s3 predea beneficiarului inainte de inceperea lucrarilor graficul de
execulie al lucranlor si s3 aclualizeze acesl grafic ori de cate ori este necesar (intarzier,
lucrari suplimentare _. etc)

- 5a intocmeasca lunar situalile de lucran insolite de documente juslificalive (alasamente) si
ceriificate de calilale pentru materialele puse in oper3;

- 83 nofifice beneficiarul daca sunt indeplinite condiliile de receplie la terminarea lucrarilor 5i
sa solicite convocarea comisiei de receplie;

Vil. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Beneficiarul se obligs-

- 853 puna la dispozilie executantului inainle de inceperea lucrarilor a documentelor de
executie, amplasamentului liber de orice sarcini, acces la surse de apa si energie electrica;

f.::'}.n‘l 1 }
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- Sa puna la dispozilia anireprenorului in termenul stabilit, produsele Oi materialele
necesare finalizarii etapelor ce i revin lui spre furnizare (usi, gresie, faian03, plinte, parchet,
elc.)

- 53 efectueze platile la termenele stabilite;

- 5a respecte programul de urmarire a calitafii

Vili. GARANTIE

Perioada de garanfie pentru lucrarile contractate este de 2 ani. .

Perioada de garanfie incepe din data recepliei la terminarea lucrarilor semnat3 i
agreala cu beneficiarul.

Lucrarile de remedieri sau refacen necesare in perioada de garantie vor fi executate
exclusiv pe cheltuiala anireprenonului.

In cazul in care deficienlele apar in urma exploalarii necorespunzitoare, remedierile
vor fi suportate de catre beneficiar.

IX. PENALITATI

La depasirea termenelor prevazute in prezentul contract se vor aplica penalitaile
legale in vigoare.

X. FORTA MAJORA

Forta majora, asa cum este definil3 de lege, exonereaza de raspundere partea care
0 invoca in condifiile legii, cu cerinta notificiril scrise prealabile in 3 zile de la aparilia cazului
de fortd majord §i in baza cerfificalului eliberat de Camera de Comeri si Industrie a
Romaniei.

in caz de fort3 majord (cutremure, inundatii, calamitili naturale, caz de razboi,
inireruperi pe anumite perioade la nivel nalional, decrele, acle guvemamenlale, elc),
lucrérile vor fi sistate, beneficiarul avand obligalia de a achila integral lucrénle executate si
de a conserva aceste lucrdn impreund cu constructorul

XI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Dacd pe timpul realzdni lucrinlor se constala cd una din pirh nu respecti
prevedenile contraciuale se va solicila in scris celedalle pirf luarea mdsunlor pentru
solujionare.

In cazul in care prin concibere directa partea In culpd nu raspunde favorabil, parlea
pagubita are dreplul sa solicie rezilierea contraclului cu un preaviz de 15 zile lucratoare

Antreprenorul (executaniul) poate cere rezilerea contractului daci
- Beneficiarul nu-gi indephnesle obligajule stipulate In contract;

- Beneficiarul nu onoreaza o platd scadentd mai mult de 20 de zile catendaristice:

- Beneficiarul esle declaral in stare de faliment (imposibidtate de plati),

- Beneficiarul nolficd executantul ¢ din molive neprevazute si datoritd unor conjuncluri
economice i este impos:hil sa continue Indephnirea obligalslor contractuale,
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Beneficiarul poale cere rezilierea contractului daca:
- Antreprenorul (executantul) a fost declarat in stare de faliment;
- Antreprenorul a abandonal contraciul;
- Antreprenorul nu incepe lucrarile fara s3 aiba un moliv justificat sau nu reia lucrarile
suspendate de la primirea dispozitiei de reincepere a lucrarilor;
- Antreprenorul nu a indepartat materialele necorespunzidloare de pe santier sau nu a
refacut o lucrare in termenul stabilit;

- Antreprenorul nu isi indeplineste obligatiile contracluale;

Xl LITiGH

Eventualele hfign care s-ar putea wi in legalura cu prezentul contract vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar dac3 acest lucru este imposibil, litigiul va fi solutionat de
instania in a carei raza leritoriald se afla imobilul care face obiectul acestui contract.

Xlil. ALTE CLAUZE

Orice comunicare intre parti se va face in scns. Orice schimbare de adresa va fi
comunicata celeilalte parii, prezentul contract contindnd 4 file si 2 fost incheiat in 3
exemplare onginale.

Devizul oferta anexat prezentului conlract face parte inlegranta a acesluia.

BENEFICIAR _ ANTREPRENOR
ASOCIATIA DE PROPRIETARI ORBITUS SRL,
DOROBANTI 55

GELATU DRAGOS
oata: A Aw
SEMNATURA:
MICOS ELECTRONIC SRL
DATA: DATA: 7. 08 2032
SEMNATURA:

SEMNATURA: QE f




Casa scarfi

Nr crt Denumire operatiune um Cantlitate |Pret |Tn1:al Observatii

1]Curatare pereti mp 645 ' Se curata cu aparat cu presiune cu aer
2|Realizare reparatii buc 1

3|Realizare masti gips-carton buc 5 Include sl finisajul

4|Reallzare amorsa mp 645

5|Reallzare lavablla alba in 2 straturi mp 645

6|Debarase moloz si protejat buc 1

7|Vopsire balustrada s| rame gearmuri bue 1

Tot

Mr crt Acoperis

Pretul Include doar schela metalica timp de maxim o luna, Nu este
1{5chela metalica mp 40 Inclusa sl schela lemn, depinde de aprobarea de la primarie
Include sl mutatul de schela dintr-o parte in alta, razult ceea ce
mal cade, amorsa Ecoprimgrip, tesatura fibra de sticla cu adeziv
fatada, 1 strat adeziv pentru fatada, driscult, amorsat si 2 straturi
de lavabila de exterlor .5 hidrolzolarea geamulul infundat. Mp sunt
2|Reparatii fatada mp 40 aproximativi

Se vor inlatura de pe zona cu probleme toate straturile necesare
(pe atlc tabla, pe zona de minigradina pana la stratul suport. Se va
face o hidroizolatle, se va finlsa cu ceea ce se doreste | ex: gresie)
3| Desfacere si refacere zona cu probleme bue 1 lar pe atic se va reface toata tabla,

Se va verifica unghiul de cadere al apel, se va curata sl se va rapara
cu Sika Bond (adeziv specific - se achizioneaza la tub si se aplica cu

4|Curatare 5| reparare tevi captare apa buc 1 ajutorul pistolulul pentru sllicon)
Am pus 5 mc de moloz, Transport 600 ron, 200 achizltie saci,
5|Transport moloz buc 1 incarcat etc,
Total
Important

Pretul include materialul si manopera, ceea
ce nu este inclus este gresia de |a acea
1 minigradina
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] SAFEX .

inveE=Et o Seria C) SIN nr. 18092
Data (zifluna/an): 22/07/2020
Cota TVA: 19%
SAFEX INVEST IMPORT EXPORT S.R.L. Clent: ZORILOR COMSTRLCT INVEST SRL
Reg. com.: J12/3444/1904 Req. com.: J12/2479/2015
CIF:ROG493625 COF: 34904955
Adresa: STR.BRANULLE NRL53, CLLD-NAPDCA, Jud. CLLD Adresa: Str. Salcamului, Mr. 30, C.P,
IBAN: ROLGETRLRONCRTOV03153101 400269,
Banca: BANCA TRANSILWANIA Judet: Chuj
- Pret unitar Valoarea
Nr. ot Denumirea produselor sau a servidiler |UM.| Cant | (fara TWA) mll VA
—Lei- =Laj=
0 1 2 3 4 5(3x4) [
1 USA NUC KOMBI 848 STG Ol TOC REGLABTL ST
MANER BUC 2 7
USA NUC KOMEL 848 DR CU TOC REGLABIL ST
2 MANER BUC 2 J’f
USA NUC EOMEL "
- 3 748 5TE OU TOC REGLABT 51 BUC 1 u,.:
) . /
USA NUC
& 4 KOMBI 748 DR CU TOC REGLABIL ST BUC 5 ‘J.r

mmmmmﬁmﬂMaim&mmamm
livrare.Pana |a achitares integrala a acested fectur, fumizond este progrictarul de drept al marfurilor cuprinea i

o [nmﬂh&n:.ﬁﬂuﬁﬁdlnhhcd:m "
Conf.art.219, alin 29 din Codul Fiscal semnares s stampliarea fachurilor nu sunt cbligatorii,

Semnatura =i ||intocmit de: Bucw Timea A
stampits CNP- - [Tulat
| furnizonubui Mumele delegatulur -

BUCE

5 Total
Expediere la daia de 220772020 or2 10:51 s
& SAFEX INVEST IMPORT EXPORT SR w5t wem——L

L
coclal: 200 Jei
: 0264-594151; 0724-047281; For: 0264-594151; Email: office@safexio; Adresa web: www.safex.ro
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Kr. fachurs E — i
Diets (ua, dona, s} = A I | T Al e S
Banca .. S S - (— 0T
G e ] B
Hr. Denumines prodieshor Pl 1nitsr Walnarsa
e 55w @ servicor MU | Tt e e
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RO 5237471 = Curnplriion
Joroan EACTHERA S sl e
I: Cluj-Mapoca, Str. Salurn, nr. 4 S [mries, Tord jrdi ¥
ul: CLUJ o S s T Y
de lucru: Str. Frunzisului, FN, i
Cluj-Mapoca - T kol ¢ i ——
BAN: RO93 BRMA 0130 0134 8060 popp | M. Tachsi SES - - Seclind £2 SLENE ECARRL
X Chuj Dests (Zos, lons, arel) 2S5 G000 Jodetdl =
BAN: ROZE BTRL 0130 1202 8340 710X Hr. @iz inaoii= & mE I ey
¥ TRANSILVANIA Cha [roamp— B
IVAISZL. % _ .
Frem e i F == “Vicioamsa
Denumiea podus=ior - weloarEa
&AL @ Sardniine Uk | Canthates MEA.] - '[::_
1 F] 3 4 Sl E
T as =4 pLot e =
Collt £e byl &2 Smicois pRedecen % A0 g0
a2 vrald rimins propnetsles T C. ECO CROUP EFL plnd I shiorels bilis 5 osses !
i Diate perving expeditia: SaARL DTy Al e ' i
Numels delegatuks _ | dinecae -
BAIGL seria o elberagm) | =ccize | ) 4 |
| Wéflocul de sensport = ) r— Tod de phond !
Expedieres 5-2 efeciual I prezenta oS i O ONTRE = - i
data® ST.2335 e g i
Sesnnziurie i
BEaretia e ——— A ST
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Fumizor, ECO GROUP S.RL. Seria CJ ECO m1518?93 i
Nr. ord, reg. comJan: J12249/11904 :
C.\F: RO 5227471 CoRmE, —
Capital social: 200 lei FACTURA : Ry L P :
Sediut; Clug-Nepoca, Str. Sstum, ne. 4 p— e :
Judetul: GLU S o B T
Punct de lucru: Str. Frunzisulul, FN, CLE RosdE0Gans
Cluj-Napocz = SIS LR E S SR AMLTTT
Cod |BAN: ROS3 BRMA 0130 0134 8060 popa | N f=chrd Y Sodind =
Fanca: ROMAMEASCA Cluj Dol b el S0-S00 . ) e i
11BAN: ROZE BETRL D130 1202 3380 7D |Neoviownsolresedels | CodiBAN

pancs: TRANSILVANLA Chj it mste oy Bancs

c:mw.ﬂ?ﬁ.._.ﬂﬁ

Kr. Diesurninea produseor Fretd oiar

et EaU @ senaciicr UML) Comlialen m_:"'”

[i] 1 2 3 4

1 EAPAAUTORY ADEFLAST A 0

2 pMOREA L = 1m

3 |LevmT KDBER 18 =i pd e ]

§ EPRAY S 1m
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Plangere prealabila_HCL 952/27.12.2022

@ Iulia Jinar <iuliajinar@ipa.legal>

. Azi, 15:11
registratura; Madalina Andrei Bunea <madainaandrei@ipalegal> ¥

PLANGERE PREALABILA .,
3 MO

Descarcati

Buna ziua,

Va transmit alaturat plangerea prealabila formulata in numele clientilor nostri, llea Stelian, llea Corina, llea Mihai Florin si
hciemtea:ﬂﬂLDﬂCﬁEﬂlﬂSﬂLimMrﬂmmﬁmemml |

Mentionez ca un exemplar al plagerii va fi trimis astazi si prin intermediul serviciilor postale.
Va rog sa imi confirmati primirea.

Multumese,

lulia Jinar
Senlor Associote

=l | IRIMIE - POP- ANDREI

M; +40 733 989 180 | - juliz Jinariga Jegal |
400438 Cluj-Napoca, str. Artelor, n 11, jud. Chaj |
Uniunea Nationald a Barourilor din Rom3nia | Baroul Cluj |

This e-mimw, 1% conbdanT g any e a0 of s e sy o e el W ST
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Ref. la:

Obiect:

——
PRIMARLA MUNICIPIULUL
GLUJ-HAPBEA

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA I
str. Motilor nr.3, Cluj-Napoca, Cluj, Romania 10 WR I8

i R -

str. Motilor nr_3, Cluj-Napoca, Cluj, Romdnia
Cod Postal 400001

ma.mmmnmmm:hﬁm#mdhﬁWndm
anul 2023, pentru apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic; 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11,12,
B,mmlﬁl?,uin,ﬁm*ntahmidﬁimulm
Dorobantilor, nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de
dﬂuﬂﬁwﬁaﬁ:ummncwmumhhmwmlm

PLANGERERE PREALABILA

Subsemnatii:

p

ILEA STELIAN, cetatean roman cu domidiliul in Cluj-Napoca, avand CNP
identificat prin Cl seria eliberat de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
31.03.2018,

ILEA CORINA, cetatean roman, cu domidiliul in Cluj-Napoca, jud. Chuj,
idenificata cu C1. seria eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 11.11.2020, avand
CNP

ILEA MIHAI FLORIN, cetatean roman, cu domiciliul in Cluj-Napoca, , jud.
I:i.li,ll:h!riﬁmﬂluﬂ:l"ﬂ m&mmmﬂhlﬂﬁdtlﬂ.lﬂﬂﬂlﬁ*
avand CNP

Si subscrisa:

4,

mmmmmmhmmmmmmmdﬁmlm
mm;nmmhwcmmgnmmlmmﬁ,mmmnm

Prin Societatea civila de avocati lrimie, Pop, Andrei”, cu sediul profesional sus mentionat, prin avocatii
Madalina Andrei-Bunea si Jinar lulia,

In temeiul art. 7 din Legea 554/2004, formulam prezenta

1

BT i Stapei, st Artin. s i o i | e Mot A Barourios i Roendeia | Bescusl Chg

et et s




Tl l IRIMIE - POP - ANDRE!

PLANGERE PREALABILA
Prin care va solicitim s dispuneti:

¥ Revocarea in parte a MCL nr. 952/27.12 2022 privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri,
mmmmwwﬂu.i,mma,;s.ﬁ, 7,8,9,10, 11,
12, 13, 14, 15, 15, 17,18 s nﬁmmhmﬁpﬁdﬂu}mmummhﬂﬁlm,
nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, c2 urmare 2 constatarii staril tehnice de cladire neingrijita, in

ceaa ce priveste apartanm el nr. 18, ; ' i ache _':_'r

Cu titlu prelhiw,nmnﬁurmﬂndﬁemﬂilmﬂehnsi flea Corina suntem proprietarii apartamentului
nr. 17 din hmbidﬂnnthduj—lhpnﬂ.wwm“ﬁnr, nr. 55, jud, Cluj, apartament inscris in CF nr.
250488-C1-U1 Quj-Napoca.

Mai departe, subsemnatul llea Mihai Florin sunt proprietarul apartamentului nr. 18 din imobilu! situat in
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 55, jud, Cluj, apartament inseris in CF nr. 250488-C1-U5 Cluj-Napoca

Mu in mummmmmmmapmarm.u,ﬁﬁ 16 din
imubllulmmw,mmhﬁ.mﬁﬁ,lﬂﬂiammiminﬂnnm
C1-U10, 250488-C1-U15 si 250488-C1-U16 Cluj-Napoca.

InmuMmMmﬂmﬁmmmﬂntEmﬁmmﬁmﬁ liea
Corina am incheiat mmmmmmwmd:mm 121 din 01.03.2016 prin
cane suhsunmﬁ.hmﬁhtedebmm:nmmﬁ MICOS ELECTROMIC SRL, in calitate de locatar,
fnhsintanmapﬂtamemﬁhdhnﬁtpendlnﬂdeiﬂui

- (v. Contractul de inchiriere nr. 121 din 01.03.2016)

Indahdeﬂﬂ.ﬂﬂ,mﬂntmmﬂntﬂ.w.?ﬂ&ﬂ.ﬂiﬂﬂﬁhmﬂemmmm fista
proprietarilor cladirii situate in mun. mn&mulmmnhﬂhrm.ﬁﬁ,iﬁ.mimmise aplica
mahmmirmﬁuimmm“mm

Pﬁnbemienmmnﬁiﬂlﬂahﬂmwmﬂmﬂmmmﬁnﬁlmmm,
mpenﬂvmhsutazﬂmlﬂﬂmm

mmum,hmbmmmmnmmmmmlmmﬁudmﬁmmm
apﬂmnmhpmpmmmm,mﬁﬂmﬁimmnﬁﬁepmﬁmahge in acest
SEns.

2

mmﬂm-mﬁl_#hm’ﬁ“ | Wl Chusj
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. NELEGALITATEA HCL 100/2018

L1 mrmdammﬂmdenﬁmlﬂnlﬁdhiwiemspumwm
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal

lﬂu-adevar,pouhitmmaﬁn{ﬂmdﬁsml:cmsidhndmm impozitul pe clidiri 5i impozitul
petemnmpﬁn&h%mﬂum;iwwiemﬁtth intravilan.

tnacestsem,priﬂlﬁnr.lﬂﬂlﬁwfuﬂmmmpenl.rupmereahapﬂmreaart.
dsgmaimmenﬁmﬁﬂLphuLmﬂHEmumiahnmmmm
Mhmnmmmhrﬁmnﬁﬂwhmduﬂ:

mwmmmawmmﬂm-fa)ﬁrmmmmuﬁk
mmgrﬁiummmnmumammm:

njmmdﬁﬁﬂmmzammﬁdemmmmm,mm
MWWMMWMM:&EMEMM;

WW@MW&EMdMWWhME%Sﬂ

resort din cadrul aparatulul de specialitate of primarului, v ca

I S -

mﬁ_#m-“cﬁ{mnﬁln_ﬁﬁuﬁluﬁnﬁ

e e e e
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mmehmwwmmmmmdeemmmuk
contribuabilului, WMMWWMEWMWHHE;EMMM
mmmmmmmm

Totodata, prin art. 3 alin. (1) din Regulamentul de stabilire a critesiilor de identificare a dadirilor neingrijite,
situate in intravilanul mun. Cluj-Napoca, anexa la HCL nr- 218/2020, termenul limita pana la care proprietarii
irnuhilelurpntﬁm&hmmmhmmmkalmﬁaﬁmﬂanﬁsﬂh

mt.:.mmumiﬁmmaiﬁmﬁucwﬁmmﬁqaawﬂmmﬁmd:mm,
insojile de fotografii. ﬁhpﬁa[ﬁmﬂiﬁw#m;mpﬁdﬂnﬁm.phiddadeli
mai a fieciirui an fiscal in carc HMMM&MM‘Mh&:WW
péni la data de 30 noiembric a accluiagi an.

Mai departe, potrivit art. 3 alin. Iiﬁﬁlaﬁwmﬁmﬁﬁemminmﬂnﬂe
mmunimﬂmmtmthﬁphpﬁta.mm:bpinhmaﬁﬁmh domiciliul sau sediul acestuia.

mmmmmMmmﬂmpﬂmmﬁmmm
eMﬂm&mﬁﬁmmmmmﬁwmmthEMMEﬂ
nntEdemnmﬁrIEhamﬂml!}mmpﬁetvﬂipamhdﬂadeﬂmalhwdemamm
Imﬁlw&i@iﬂmm“hﬁﬂlmw,ﬂ]mmmmdmwam
temnuhiwﬂtmmmuﬁpmtﬁrﬂmamhuaﬁ:rﬁpemﬂﬁmhﬂnmmm
demmtamﬂfﬂphmnﬂMTmmmmmummﬁimnmmudehntam
demn}nramainpuzinﬂiipemmhnhiimspedh.

mmmManﬁmmmaMMHhmﬁﬁm
MrmeMuﬁehmthmﬁwma

apartamentelor in discutie.

mmﬁmmmmmmu-mmmmmmm
legatura cu imobilul mai sus mentionat.

SInMMMmmmmmwklﬂm.ﬂhﬂﬂmmhﬁ 2022 alaturi
demMnﬂndlﬁaWvﬁmﬁ.duunmﬂuminﬂmmﬁthdﬂadeﬁ.ﬂ.m.

[ Dovada de comunicare a HCL nr. 952/27.12.2022)

M,hﬁmwimﬁ-ﬂﬁmlpwﬁﬂmmmtm
mdnﬂamﬂmﬁmmmmmmmﬂnnmmwh
discutie.

27.  Lucrarile de ingrijire/intretinere au fost realizate cu privire la apartamentele in discutie

Mergand cu analiza mai departe, in cazul in care apreciati ca procedura de mai sus a fost respectata, in cele
mmmmﬂncaapartamuiziehﬂ‘m;&mwmsammmtegoﬂachdiriwmirgjme deoarece
indmmmﬂm”fnﬂmhnﬁhwmmmhm

4

SD0L e Mapoca, sir Artsior o T, . Oy | Uniores Matiora’® A Rasnarior e Romdaia | Sawoml Tl
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Mal precis, indati&MhﬁEMMtﬂﬂﬂEmmﬂLhﬁﬁmmkmﬁral
apartamentului nr. 17 din imobilul situat pe Calea Dorobantilor nr. 55 din Cluj-Mapoca, Asodatia de
Proprietari Dorobantilor 55, in calitate de beneficiari si societatea ORBITUS SRL, in calitate de antreprenor
{executant) a fost incheiat Controctul de antrepriza nr. 3/2022 avand drept obiect reabilitarec partiola o
cdladirii din Str. Dorobantilor, nr. 55, Mun. Cluj-Napoca, Clyj.

(. Contractul de antrepriza nr. 3/2022)

In baza mnhamiulmaismmnﬁmﬂtwfnﬂehmuumﬂmrﬂemﬁ:mdﬁhfmdem
fﬁﬂmaﬂmbahddegrededepehﬂathmmﬂujimﬂmmm#mmﬁm
probleme de infiftratii.

um-aﬁleaumtmimtehmmﬂ.mmﬁemmmdmﬂmm'mmuulde

htu‘arisiufertadeprm,pemhdaﬂm.wmlmmmmhﬁluiaumrﬁatin
urmatoarele:

Mm:mﬁwtﬂﬂmmhﬁmﬂmumﬂmm
WWMtﬂ&NMMIQﬂMmMMM§J
mm&mﬁm,ﬁmmmwmw

[v. Devizul de lucrari si oferta de pret)

hmﬁnnre,aratanminmmu‘hmmﬂw&m 14, 15 si 16, subscrisa ZORILOR CONSTRUCT
Mame&mnnwﬁ&hﬂaﬂhnmmmhmnammmmmmn
invelitoare cu polistiren si revopsita.

(in acest sens a se mmmmm*mmmﬂm
SRL in legatura cu apartamentele nr. 14, 15 si 16 din imobilul situat pe Calea Dorobantilor nr. 55);

ﬂr,hu—ualareﬁtmﬂe,hnmdmidmﬁdaﬁﬂhdbmﬁemmnmsamhcam'iachdlrilor
n&wiﬁe.mmmtﬁmmﬂﬂemnmdhm:amhﬁmmﬁdg
ingrijirefintretinere in ceea ce o priveste.

In ipnm:ahmresarﬂiﬂmhtolisidemhﬂuahm#idemueDh'ecthlmpectiasic@rrtml,msta
hn[dunmznuatimmdemmdiachﬁisiﬁehﬂﬂem

Mainundhrdmmmumhnmﬁmnﬁzhmmm,m&
mﬂﬂﬂiufﬂlmﬁlﬂhmﬂmmmmmnMa
suhsemmﬂnrsimhﬂhdnrmpﬁ-hhmmm
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Dr,pmmmwmmﬂmammﬂummﬁhiﬂdwmmmmm
categoria dadihrmigﬁihcmmmmmﬂemrmﬁtﬂhpﬁmaimﬂhi,d&dheaﬁtuﬂap&
Calea Dorobantilor nr. 55 fiind reabilitata si ingrijita.

Amintim definitia dadirii neingrijite redata de art. 168 lit. a) din HG nr. 1/2016: a) In cozul dddirilor: stare
avansati de degrodare, stare de paraging, insaiubre, fatade
Wmfmwmmmmﬂumwkmmﬁ;

DummmamﬁmMﬁamm,mmmﬂuﬁManHmm:am
dimﬁmﬂmamuﬁkmmmm.ﬁshmmm&mmmh
dvs. este inadmisibila si contrara exigentelor legale.

Avand in vedere aceste considerente, in mod evident HCL nr. 952/27.12.2022 nu 3 fost adoptata cu
respectarea prevederilor legale in materie.

23. MM.ll,ﬁﬁlﬁthuﬂﬂmammmmfm
uﬂnﬂwmﬂwhhﬂﬁfﬁm

Maiprech,art.:lﬁﬂdhﬂﬁmﬂlﬁprﬂdenﬂmuehiesaﬁemlepenﬁu:audadmmﬂe
wﬂdenﬁﬂnrﬂwﬁh.hxﬂmﬂlﬁﬂh&r&hﬁehma}hfm
mmmwmmmm

Madar,prmiﬂmnmdmupewhmimdmnmpmﬂmmﬂeanl fatade a
imobilului ce nu a fost ingrijita in mod corespunzator.

Totusi, dupa cum vom arata, apartamentele nr. 14, 15 si 16 aflate in proprietatea societatii ZORILOR
CONSTRUCT SRL se afla hmteaim;m“]plu:hhmdnlmlptﬁﬂ.

(in ocest sens, a se vedeo Plan Parter Corp B si Planul de incadrare in zona)
Fatada mp:uiﬂipartﬂﬁupmﬂadampﬁmmdeﬂmmmniﬁaha umnei cladiri.

Or, avand in vedere ca apartamentele enumerate nu au iesire la strada sau o intrare principala in cladire,
consideram ca acestea nu pntfamnbhmip-nmdlﬁmmdem 168 din HG 1/2016 si, pe cale
de consecinta, a art. 429 alin. {5) Cod fiscal.

M&Immﬁm&ﬂmmm:mmmmmhm.ltﬁﬂlﬁ
mmmﬂmMQMMmmﬂeum in sensul
prevederilor legale de mai sus.

- Oricum, lucrarile de mawwmﬂ#ﬂmprﬁehm:mmmmﬂwpem

care indtdmhrhm:hﬁhmmﬁnhmﬂmhuﬁﬁmn.

6
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mﬂmﬁm1r.udnnmmnm-mwmmﬁm
nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-(1, ca urmare a constataril staril tehnice de cladire neingrijita, in
e nr. 1 17 si 18 si actelorce a la

baza adoptarii sale;

mmmnﬂ-ﬂilu—ﬁﬂn_&ﬁ Aommirea | G Chy

——rE R AL

i
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Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia Forma de exercitare a profesiei
Baroul Cluj Societatea Civild de Avocati IRIMIE, POP, ANDREI

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ0983119/2023

amlmcmanwmm,m-smmﬁamﬂmmmm
Andmﬁmusiwﬂl““m“ﬂrﬁﬂdﬂﬂ!cﬁi

4. ILEA STELIAN, cetatean roman cu domiciliul in Cluj-Napoca, avand CNP
identifical prin Cl seria eliberat de SPCLEP ClujNapoca |a data de
31.03.2016,

2 mmmmmhﬁlmm jud. Cluj,
idenificata cu C.i. seria  _ M#WWEMH&H_H.M,M
CNP

3. ILEA MIHAI FLORIN, cetatean roman, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud.
Cluj, idenificata cu C.1. senia .MduSPﬂ.Equ-Hapomhdahdazﬂ.w.mu,

avand GNP
4. zﬂmwmﬁfﬂmmﬁlhw Str. Salcamului, nr. 30, cod fiscal RO
m.mmummmmnmmmmnmum

Cristian
mmhmmiammMﬂmnmmm:

- MmmﬂmmmeBme.imm
majorarea cu 200% a cu anul 2023, pentru apartamentul nr. 1,

impozitului pe cladiri,
cabinet stomatologic, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11,12, 13,14, 15, 16, 17, 18 si 21, din cladirea situata in
mmlwmﬂm. nr. 55, inscrisa in CF nr. 250488-C1, ca urmare a

mmmnmmﬂammﬂ-ﬂhmmm

- wmmﬂWMMiﬁ.w:

Ciuj — Napoca,
10.03.2023

w*.m.u_ﬂ.kﬁ.mmm
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CONTRACT DE INCHIRIFRE_ "
Nc121din01.032016 | ADSWHETR/jE 72 B DR PUBLICE

CAPITOLUL LPARTILE CONTRACTANTE: @ow

ILEA STELIAN posesor la CI seria cu CNP or eliberat de
Politia Cluj-Napoca, cu domicilinl in Cluj-Napoca, i . si ILEA CORINA
posesor 1a CI seria cu CNP or eliberat de Politia Cluj-
Napoca, cu domiciliul in Cluj-Napoca, . in calitate de Proprietor -
Locator,

si

5,C. MICOS ELECTRONIC SRL , cu sediul in Cluj Napoca str.Salcamului nr.30 jud.
Cluj ,cu numar de ordine la Registrul Comerruhs J12/652/26.05.2014, avand  CIF/CUI
32843258 Tel 0721299802 coni nr. deschis 1z Banca
hmﬂ?nﬂammﬁ,rewm;hﬂnﬂﬂﬂmmm,mmﬁmuu
Locatar - Chirias

CAPITOLUL IL. OBIECTUL CONTRACTULUIL

2 1. Objectul contractului este obfinerea folosinfei (inchiriere) apartamentul nr. 17 parter si

- subsol , situat in Cluj-Napoca, str. Dorobantilor or. 55, Fudetul Cluj, in suprafata de 385" ™ -

m.p.,identificat in cartes funciara cu nr.250488-C1-U1 si nr.topo 11588/XVIL
22, mbﬂﬂ—miduﬂﬂthpmllﬁﬂmmmﬂdwmﬁ
compartimentat find folosit de catre Locatar-chirias, in scop commercial sau in scopul

al 1-1‘ -‘hi 1"

2.3. Predarea apartamentulii se face la data de 01.03.2016 ,iar plata chiriei va incepe din data de
01.03.2016 .

24. Pmﬂeﬂﬂmmﬂhﬁewﬁmtmmﬁmﬁpﬁmm
mﬁrﬁzﬂ&mﬁemwmﬁmmmmhhﬁidﬁﬁﬁaﬂaﬁ
sub contract cu acesta .

CAPITOLUL IIL. DURATA CONTRACTULUL

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani (zece, cu incepere de la data de 01.02.2016 si pana la

data de

31.01.2026, cu posibilitatea prelungirii antomate, peatrn inca 5 (cinci) ani de zile daca mm se
l!"ii =

mmm&ﬁh{ﬁ:ﬁ}ﬁn’ﬂnﬁnnﬁ*‘u—mﬁ.

a2 Prezentul Contract intra in vigoare din data semnarii de catre ambele Parti

CAPITOLUL IV. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATEA DE PLATA

41. Cnmmlnnld:iﬂdlﬁndnmnmnhhbﬂitd:tﬁBPuﬁ.hmde 200 EURO
pe luna .

42 Puﬁ!emtd:mﬂu,vﬂmdﬁi&nnmdminmmghﬁ
contractului peste termenul prevazut la pet. 3.1, in finctie de evolutia picjei imobiliare raportat
la zona in care se afia imobilul

4.3. Modificarea valorii contractului se face, de comun acord, prin semnarea unui act
aditional.

4.4, Phhdljﬁe&muﬁncm,m,phn‘mdﬂndclﬂdemnﬁm.

CAPITOLUL V. OBLIGATII CONTRACTUALE / f 2/




5.1. PROPRIETARUL - LOCATOR se obliga :

311 &mwﬂﬁimmﬁnWMEcm.lrﬁn
rmimmﬂmﬁwmndngﬂﬁmeuiodammhﬁdeind:ﬁmpxm
si folosinta permanenta a utilitatilor aferente acestma;

5.11&mmmamwpemmmmm

5.1.3.Sa puna la dispozitia Locatsrului, toate actele necesare pentru ca acesta sa-
si poata transfera utilitatile pe numele sau.

5.14. Sam@mdamhnubﬂdmﬁwuﬁmmlprmhﬁuimm{aIaawm
accepiul
I Tui-chii
5.1.5. Sa plateasca in termennl legal taxele si impozitele aferente imobilului-

o chiriat

5.2. LOCATARUL - CHIRIAS se obliga

5.2.1. Sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun proprietar, conform destinafiei
pmmmﬁmmuﬁﬁmcbmﬂhﬂﬁ:‘mmﬂmmﬁﬂnﬁ

512 Sacxauﬂﬁhﬁmp&iinbmﬁmuﬁﬁmﬁ.pedﬂlmilhﬂ,mmﬂade
mueﬁnmﬁ:epunjﬁm&mmhmdimﬁjﬁlﬂhgkmﬂinmn

. ,ﬂ_mﬂmmmmlw O = S

pl'[lpl:‘lﬁ,ﬂ[i;E ctul s 3 il f i ]
5.2.8. Sa raspunda In caz de incendiu din vina sa sisa suporta pagubele produse .
52.10. Insimﬁ:inmcchhitmlupuuispdiu]hnintedehnplinirmunniand:
zile
calendarisitc se va obliga la plata intregii sume aferente unui an de zile.

52.11. Saasigure pe cheltnizla proprie curatenia spatiului.

5.2.12. Sﬁ.wmmﬁ@ﬂﬂtllﬁhﬂﬁﬁlwﬂmﬁlmﬂmﬂh

CAPITOLUL VL CLAUZE SPECIALE

ﬁ.l.mm&mum:mmmmmmm
&mptﬂuamﬁ:ihplmaupnﬁhﬁdnﬂ,lﬁﬂ(;umi;ﬂmmneﬁmuidc
thMMLMMMWMﬁEIH{HM}ﬁ
deinmrﬂmiwrinnmlhmhh:duﬂeﬂaﬂnuﬁmimdnﬁﬂdcﬂe{mimd)m
dreptul de a rezilia nnilateral contractul s totodata va putea evacua spatiul.

ﬁihﬁﬂhmmﬁmhmmﬂiﬁhﬁﬂtﬂcmm
pmpﬁeurﬂmummﬂhuﬂiﬁﬂmﬂmlﬂnﬁalﬁdammﬁﬁh,
wmmdaﬂd:mm:dimnhmtuﬁa,hmdﬂimih-ﬂﬂimnﬁﬁimdﬂh
contractele aflate pe rol.

6.3. Contractul se poate modifica pe parcursul derularii, cu acordul ambelor _ parti, prin

acte aditionale Prezentul Contract constituie mentiunea exclusiva a i i dingéd Parti, i R
RIS G40




o HE L

L Sl

: laﬂﬂmﬂhﬂﬂmﬁmwmﬂumhmzﬂdﬁt .
" _ Tehnoredactat in 3 exemplare originale, in cuprinsul a trei pagini 2zi 01.02.2016, la Cluj~_ -
' Napoca, fiecare parte primind cate umul. E

LOCATOR CHIRIAS

ILEA STELIAN
I[LEA CORINA $.C. MICOS ELECTRONIC SRL




NR. 372022

|. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract se incheie infre:

Asocialia de Proprietari Dorobanfilor 55 si MICOS ELECTRONIC SRL cu sediul in Sir.
Salcamului, Nr.30, Mun Cluj-Napoca, jud. Cluj nr. Tel 0722244499, inregislratd la Registrul
Comer{ului cu nr. J12/652/2014 cod fiscal CUI: 32843258 prin reprezentantul sdu legal llea
Corina in calitate de benefician conform procesului verbal incheial in 29 06.20222 si atasat

conlraciului.

§h

ORBITUS S.R.L. , cu sediul in Floresli, Str Razoare 78 efaj 3 ap. 11, nr. Tel. 0741010781,
e-mail: orbitus.office@gmail.com, inregistrald la Regisirul Comerfului al judefului Cluj cu nr.
J12/2710/2020, cod fiscal (CUI) 42998020, avand contul curent oI
RO29BTRLRONCRT0564110201 deschis la Banca Banca Transilvania, prin reprezentantji
sai legali Gelatu Dragos-Mihail,

in calitale de Antreprenor (Executant)

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului conlract esle reabilitarea partiala a cladirii din Sir. Dorobantilor
nr 55, Mun Cluj-Napoca jud Cluj, in conformitate cu discuniile avute cu beneficiarul, care au
fost cuprinse in devizul de lucrari nin{MadepreLLuu'arilemrﬁtauhUmmtnamla:
reahlﬁtarecasadeswaﬁrdﬂvmmmwgmﬁedepeholuldehmmarda] si
reabilitare zone falada si zona acoperis cu probleme de infiltralii.

. VALOAREA CONTRACTULUI

Valoarea prezentului contract este de: 46551 RON (pret malerial manopera').
Preful este unul eslimaliv (i are ca baza de calcul planurile primite de la designerul
proiectului. Valorile real executaie, prezentale Di aprobale de cilre par(lile abilitate vor
constilui baza reala de calcul a sumelor de achitat.
IV, MODALITATI DE PLATA

Plata se va face in 2 transe, o factura de avans in valoare de 18620 ron (40%) din
suma mentionata in contract si o factura la finalul lucrarilor in valoare de 27930 ron (60%).

E:rj'r =g i_':}',ﬂ_
ORESRIALIL

e s



V. TERMENUL DE EXECUTIE

Tennemﬂdemmﬂiedlnﬁﬂa‘uqﬂmhmmﬂmadﬁtede: 50 zile
lucraloare de la data inceperii oficiale a lucrarilor.

TemmnMdee:emﬁemﬂleﬁnuﬂmalﬁephimiemmiadadiﬁml,ﬁe
printr-o comunicare scrisa Oi jusfificald de care oricare din parllile vizate, vizavi de
necesitalea prelungini termenului. Aceslea rebuie sa specifice necesilatea prefungirii
tementﬂﬁdeemnuﬁi&[ﬁsipeﬁzezemihlmnmde parii.

in cazul condijiilor meleo nefavorabile anireprenorul (executantul) poate solicila
beneficiarului prelungirea termenului de execufie acolo unde esle cazul.

VI. OBLIGATIILE ANTREPRENORULUI {EXECUTANTULUI)
Anlreprenorul este obligal:

~Siexemﬂﬂinalem§rhpmﬁzﬂehmﬁad$isapndeahunﬁﬁanjuilwﬁrﬂe
cantitativ i calitaliv la termenul stabilit;

_ 53 execule lucrarile conform legistaliei §i normelor lehnice in vigoare;

- S& respecle intocmai proiectul de execufie al lucrarilor,
—Sﬁm%&ﬁhﬂﬂed&cﬂld&ﬁdﬁnﬁmﬂmﬂﬁﬁhuﬁﬂﬂwﬂeesmmm;
- S5 solicite din limp documentalia necesara fazelor de lucny,
-sainummumwmmwmmmmm;
—SéamMuﬁWMﬂMwmﬁMmpﬂmwﬂu&m
wudewdm.mmmmmmmm
—Séreﬁpedepetualépaiuadamﬁh.mmaedewdeqieanudinmmﬁcﬁePSI;
-S&lﬁsmndﬁpmmupagtbehmﬁnﬁﬁm;

. S& asigure forla de munca calificald, maleriale, instalafi 5i echipamente de calitale si s3
supravegheze lucrarile cu personal cafifical;
-ﬁp&hﬁﬂﬂé&ﬁahaﬂmpﬂﬂlﬂd&dﬁﬂﬂﬁhﬂihﬁﬂﬂhﬂem
amplasamentul la lerminarea lor;
-Sﬁmmﬂﬁmmﬁmautmamiﬂgmﬁmlde
mﬂmgﬁmmmmﬁammmmnmm
lucrari suplimentare ..eic)
+ﬁimwmamwmmm{mmm
cerificale de calitale pentru malerialele puse In operd;
—Shnmﬂ'mhemﬁdaﬂdﬂmmmdamuﬁehlmmiﬂmai
<5 solicile convocarea comisiei de receplie;

Vil. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI
Beneficiarul se obliga:

- S3 puna la dispozifie execulantului Inainte de inceperea lucrarlor a documentelor de
ermﬁe,mmjﬁerdemm“hmdaapﬁsiwm;

e
oMo O
e, %
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-5ﬁmihﬁmﬂuhaﬁmﬁhimmidﬂmmnimm
necesare finalizarii elapelor ce ii revin lui spre fumizare (usi, gresie, faian03, plinte, parchel,
elc) ;

- 5a efectueze plilile la lermenele stabilile;

- SA respecte programul de urmarire a calitafi

VIIl. GARANTIE

Perioada de garanfie pentru lucrarile coniractale este de 2 ani.

Wa&WW&meﬁeihl&mﬁmhﬂiﬁmm&ﬁ i
agreaia cu beneficiarul.

Lmﬁrlemmmﬁﬂmmhtaimempﬂhﬂhmmrﬁemﬁ execulale
exclusiv pe cheliuiala antreprenorului.

in cazul in care deficieniele apar in uma exploaldri necorespunziloare, remedierile
vor fi suporiate de cilre beneficiar.

IX. PENALITAT!

Ud@éﬁmwmmmummmap&ammﬂjﬁe
legale in vigoare.

X. FORTA MAJORA

memmmmtm.m&mmm
nhvocﬁhamﬁﬁehj.mmiﬁamﬁiﬂwhegﬂaﬂehﬂﬂedahapaﬁhmﬂﬂ
deimﬁnﬂmﬁﬂhb&nmﬂﬂﬁuﬂmﬂd&cmdnwﬂlma
Romaniei.

lnmzdawmi[mwmm,mdefﬁmi.
Mmﬁwmﬂwﬁehﬁﬂﬂuﬂ_ decrele, acle guvernamenlale, eic),

de a conserva aceste lucrri impreund cu construcionul.

%1. REZILIEREA CONTRACTULUI

Dadpeﬁnplmimﬁhmmhhﬂma:ﬁnpaﬁmmpecﬁ
ﬁeﬂhﬂﬂuﬂmusﬂnhmﬁdzﬂnp&ﬁmmm
e,
In cazul in care prin concibere ditecta pariea In culpd nu raspunda favorabil, parlea
p&gﬁimﬂMﬂmﬁu;MMﬂﬁmdeﬂﬁmmﬂm
Antreprenorul {execulantul) poale cere rezilerea contractulul dach
- Beneficiarul nu-5i indeplinesle obligafile stipulate Tn contract,
- Beneficiarul nu onoreazs o plati scadents mai mull de 20 de zile calendaristice;
-Eﬁmﬁdﬂﬂlaﬂedadalihmdehlmui[nmﬂ#dephﬂ];
~Bemfﬁwdndﬁnﬁmmw:iﬁtnﬁmmpimiim%mmmhm
economice i esle imposibil 53 confinue Indepiinirea obligajelor contractuale;

o — - e e S



o

Eenemlpoaiemmﬂelmmﬁmtidaﬁ:
-mmenmu(ammmmmm#m
—Mhepmmﬂammﬂadlt
-Anheprmmﬂmhupemﬁrhﬁr&séaiﬂmmﬁuhnﬂhatmmmhmﬁrﬁe
suspendale&hmﬁ@puﬂiﬁdeminmpaeam&thn
-Mremnmﬁnuaindepﬁﬂainmﬁebmmﬂmdemﬂﬁﬂmma
refacut o lucrare in fermenul stabilit;
~Arimprmmumi$ihﬂepilﬂ§tedigaﬁemm;

Xl UTIGH

Emﬂudeleﬂigimwpueaﬁinlegihﬁmpmzmumimdwﬁ
amnmammm,hmmmwmﬂmmﬁmm

instana in a cirei raz lerloriali se a3 imobilul care face obiectul aceslui conbracl.
Xl ALTE CLAUZE
Dﬁu&muﬂehﬁ'&p&\immhﬁhmﬁ.&tﬂm*mwﬁ
mnimﬁnduidhp&ﬁ.mﬂmmmﬂ4ﬁaﬁammh3
exemplare onginale.
Deﬁmiuhﬁamﬂmmﬂﬁwﬂadfmpahihy&ﬂam
BENEFICIAR 2 ANTREPRENOR
ORBITUS SRL,

GELATU DRAGOS

DATA: O7. 08. 2032

o (44




Casa scarii
Mr crt Denumire operatiuna um Cantitate |Pret Total Observatii

1|Curatare pereti mp 645 1 545 |Se curata cu aparat cu presiune cu aer
2|Raalizare reparatil buc 1 2000 2000

3|Realizare masti gips-carton buc 5 600 3000 Include s! finisajul

A|Realizare amorsa mp 645 2 1290

5|Realizare lavabila alba in 2 straturi mp 645 18 11610

6|Debarase moloz sl protejat bue 1 1500 2500

7|Vopsire balustrada sl rame geamuri bue 1 3000 3000

Nr crt Acoperis

Pretul Include doar schela metalica timp de maxim o luna. Nu este
1|5chela metalica mp 40 18 720]  Inclusa si schela lamn, depinde de aprobares de la primarie
Include sl mutatul de schela dintr-o parte In alta, razult ceea ce
mal cade, amorsa Ecoprimgrip, tesatura fibra de sticla cu adeziv
fatada, 1 strat adezlv pentru fatada, driscult, amorsats| 2 straturl
de lavabila de exterior.5! hidrolzolarea geamulul Infundat. Mp sunt
Reparat/ fatada mp a0 180 7200|aproximativl
5@ vor Inlatura de pe zona cu probleme toate straturlle necesare
(pe atic tabla, pe zona de minigrading pana |a stratul suport. Se va
face o hidrolzolatie, se va finisa cu ceea ce se doreste | ex: gresie)
3|Desfacere sl refacere zona cu probleme bue 1 7000 7000|lar pa atic se va reface toata tabla.

Se va verifica unghlul de cadere al apel, s& va curata sl se va repara
cu Sika Bond {adezlv specific - se achizioneaza |a tub sl se aplica cu

b

4|Curatare sl reparare tevl captara apa buc 1 800 800|ajutorul plstolulul pentru silicon)
Am pus 5 mc de moloz, Transport 600 ren, 200 achizitie sacl,
5| Transport maloz buc 1 800/ 800|Incarcat etc,
Total 16520
Important

Pretul Include materialul i manopera, ceaa
e nu este inclus este gresia de la acea
1 minigradina
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- : s FACTURA
SAFEX - B
Cota TVA: 19%

g.
i
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000
{intravilan)

Judetul: CLUJ i _ §
Unitate administrativ-teritonala: C LUMNAPOCA . _ .
Numele si prenumele proprietarului:

Cod SIRUTA 54975 : _
Adresa carpului de proprietate: sir. Porobantilor nr 55 ADLER EVA
* New Jersey, SUA

C F. 179885 Nr. topo 47751
Nr. cadastral al corpului de proprietate:

TRAPEZUL: L-34-48-C-a-4-1I
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUT
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladini, incepind cu anul 2023, pentru apartamentul
nr. 1, cabinet stomatologic. 3,4, 5,6,7.8,9, 10, 11. 12 13, 14, 15, 16, 17, 18 5i 21, din cladirea situati
in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 53, inscrisi in C.F. nr. 250488-C1. ca urmare a
constatrii stirii tehnice de clidire neingrijitd

Consiliul local al musicipiului Cluj-Napoca intrumit in jedinid extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepind
cn anul 2023, pentru apartamentul nr. 1. cabinet siomatologic. 3. 4, 5. 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, I4, 15,
16, 17, 18 si 21, din clidirea situatd in municipinl Cluj-Napoca, Calea Dorobaniilor nr. 35, inscrisi in
C.F. nr. 250488-C1, ca urmare 2 constatirii stirii tehnice de clidire neingrijits — proiect din itiativa
primarului;

Retindnd Referaml de aprobare mr. 924175/1/15.122022 al primarului municipiuiui Chj-
Napoea, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 924 700/49/15.12.2022 al Directiei Impozite $i taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care s= propune majorarsa cu 200% a impozitului pe cladiri, incepind cu
anul 2023, peatru apartamentul or. 1, cabinet stomatolozic, 3, 4,3, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18 si 21, din clidirea situaid in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobaniilor nr. 33, inscrisd in C.F.
nr. 250488-C1, ca urmare a constatini stirii tehnice de clidire neingrijitd;

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5,6, 7 5i 8 din Legea nr. 2272015 privind Codul
fiscal, cu modificarile §i completirile ulterioare, ale art. 163 din Hotirirea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii ar. 227/2015 privind Codul fiscal, co modificirile
si completirile ulterioare, precum §i ale Holfirdrii nr. 2122020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire = criteriilor de identificare a cladinlor neingrijite situate in intravilanol
municipiului Cluj-Napoca;

Retinind Nota de constatare nr. 134/6.12.2022 a Directiei Inspectie 5i control, prin care se
constat starca tehnic de cladire neingrijita:

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al (2), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenfd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepind cu anul 2023, pentru
apartamentul nr. 1, cabinet stomatologic, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 si 21, din
cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor ar. 55, inserisi in C.F. nr. 250483-C1,

Art 2. Cladirea. situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 55, inscrisi in C.F.
or. 250488-Cl, se incadreazi in categoria clidirilor neingsijite, cu un punctaj procentual de 31%, in
conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmitd de ciitre Directia Inspectie si control, in baza
criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotirirea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazi Dirsctia Impozite si taxe locale.

Nr. 952 din 27 decembne 2022
{Hotirirea a fost adoptatl cu 73 voiurn)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI ANEXA LA HOTARAREA NR. 7922072
CLUJ-MAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE

Lista cu proprietarii eladirii situata in municipiul Chuj-Napoca, Calea Dorobantilor or. 55, cérora li se
aplici majorarea impozitului cu 200 %

. S.C. NAPOCAMIN SE.L-ap.]
. Haidue Marius Adrian, Haiduc Sorina Cristina—;
. Vida Simiti lonut- _

. S.C. AVICOLA S.A. —ap. 7
. S.C.AVICOLAS.A.—ap.8

d . E‘ .
g
:

11. Lucaci Emoke Erzsebet, Lucaci Toan Dorin -

12. Timoc Mihai Dan -

13. Kacso Robert —

14.5.C. ZORILOR CONSTRUCT INVEST SE.L. —ap. 14
15. S.C. ZORILOR CONSTRUCT INVEST S.RL.-ap. I35
16. 5.C. ZORILOR CONSTRUCT INVEST SE L. —ap. 16
17. ﬂenCmmIlmMm

18. llea Mihai-Florin g

19. Molnar Mariana —




MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 924178/ V/15. 122022

REFERAT DE APROBARE
2 projectuhsi de botirdre privind majporsrea e 2607 2 umporitului pe clidw meepdid cu anol 1023, pentru
aperamentul nr. |, cabinet stomatlogic. 3. 4. 5.6.7. 8.9, 10. 11, 12 13, t4 15 16, 17, 18, 2| din clidirea
sitwati i manicppul Cluj-Napoca. Cales Docobaniilor nr. 55, inscrisd in CF nr 250488-C1. ca wymare 3
constaririt @8l wehmee de clulire oeinenjic

Prin prevedenile an. 489 alin. (5H8) dm Legoa ne. 22772015 paivind Codul fiseal 5 ak . 168 din
HG. 1172016 pentiu aprobares Nermelor Metodologice de aplicare 2 Legii o 22772015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitates legald peairu coasilinl local de a la m3surn pentry majoraney impozitului pe
cladiri cu pana la S00% peninu clidirile neingrijite. situate in inwravilan, identificats conform criteriile de
incadsare in calegoria cldiriher peingrjite stabilite prin hotarde o consilimint local

Prin cladire neingrijits se infelege. polrivit an. 168 liL a) dm HG. nr 12016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicars a Legii or. 2272015 privind Codul Fiscal clidirea affard in stare
avamsatd de degradere, sire de poraging, insolubrd, cu fods wereporat® mecurdfold ‘netericuind’
slesHgrivila, ot geamiert sparie s alie siualii de aremenea nofra

Avand in vedere faptul ca prin HCL. ne. 21872020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare 3 cladiriler neingrijite situate in intravilane! ownicipiulu Cluj-Napoca. in baza
acesiui resulament au fost efectuate verificri §i constatini in teren. ientificandu-se clidiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijith. In acest sens a fost intocmitd, peatry fiecare cladire verificati de citre Dircetia
Inspectie i ledhmwﬂwlkmhﬂilﬁ:&nm;ﬁﬁm

Conform inscrieribor din cartea funciard nr. 250488-C1 in imobil existi 23 de :

Proprietanul actual al apartamentelor nr. 19 (250438-C1-U22) 5i nr. 19A (250488-C1-1123 )din
imabil. Marincas Artonia. a dobdndit drepiul de proprictate la data de 25.08.2072. dupd termenul limita de
{ransmilere a somatilor de 31 mai 2022, potrivit prevederilor HCL. or. 21872020, astiel i aceasta no a pulul
ﬁmﬁsiinuﬂicimpmﬁmﬁmﬁwpcﬁmdﬁﬁmﬁm&hmllﬂl

Proprietarsl actual al apartamestului nr. 19B (250483-CI-U24) din imobil, Miirincas [Ana, o
dabindit dreptul de propriciate la data de 24.08.2022. dupd termenul limila de transmitere a somatiilor de 31
mai 2022, potrivit prevederilor HCL. nr. 218/72020. astfel c3 aceasta nu 2 putut fi somatd si implicit ou poate
fi supusd majorgrii impozitului pe clddire decit dupd somare in anvl 2023.

Proprictarii apartamentului nr. 20 (250483-C1-Ud), Mocian Mircea-Alexandru. Cristea-Mocian
Teodora-Aura. au dobandit dreptul de proprietate la data de 14.07.2021. insd si-au declarat proprietatea doar
la data de 14.07.2022, dupd data de 31 mai 2022, data Fimiti de transmitere a somatiilor conform HCL. nr.
21872020, motiv pentry care mu pot fi supusi majorieii impozitului pe cladire in anul 2023.

Desi in cartea funciard proprictarii i nr. 5{ 2350488-C1-1714) sunt mentionati Esanu
Monica si soful Esanu Vicior in baza costractului de vinzare-cumpdrare or. 35690/20.01.1997, prin sentinia
civild nr. 2439/19.03.2002 pronusiatd de citre Judecitoria Cluj-Napoea in dosarul nr. 14055/2002-divort si
mmmmwmu-mnmmmmlmh
rimas in proprictatea exclosivi doar a doammei Esanu Monica.

Ammmwﬁm&muﬁﬁiimam}mnmmmmm
ii,amhﬂmmﬁmhﬂﬂutnmhkﬂrmﬂ&thdHiﬁh
neingrijite cu un punctaj de 31.00 pet. far deficientele nu au fost remediate de citre proprietari pdnd la data
de 30 noicmbrie a anului fiscal in curs;

in conformitate cu prevederile art. 489 afin. 3, 6. 7 5i 8 coroborat cu art. 456 alin. 1 liLs) din Legea
wr 22772013 privind Codul fiscal, cu modificirile 5i completirile ultericare, ale art. 168 din HG. nr 172016
peniru aproharva normelor metodologice de aplicare a Legit nr 22720135 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulericare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr 21872020 privind propunerea de
aprobare o Regelomentulti de stobilire o criteriilor de identificare o cladirilor neingrifite situate in
intravitand annicipiahs Clg-Nopoce. s2 impune - majocarea cu 200% a impozitulei pe ckidin incepind cu
anul 2073, pentru apartamentul . 1. cabinet stomatologic. 3, 4.5.6. 7. 5.9, 10. il 12, 13, 14, 15, 16 17,




o

TR ke

18, 21 din clidires situatd in municipiul Cluj-Mapoca, Calea Dorobangilor nr. 55, inscrisi in CF. or
250488-C 1. ca urmare a constatirii stirii ichnice de cladire neingrijiei.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanga de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare @ proiectdui de hotdrdre privind majorarea cu 200% o
impozitului pe clidiri incepdnd cu anid 2023, pentru apariamentul nr. 1. cabinet stomatologic, 3, 4. 5, 6. 7,
& 0 I0 Fl, £2 i3, H4, 5. 16, 17, IS 21 din dalirea sitvatd in mmicipinl Clyj-Napuea, Calea
Darobsgilor nr. 35, inscrisa in C.F ar 250438C1. cu wwmare a consialdrii sidrii tehmice de cladive

mE gy,
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DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 924700/49/15.12.2022

RAFORT DE SPECIALITATE
privind propuserca de aprobare o proiecialn de latdrdre privind wajorores cu 200% a mpozitadul pe
chiidiri inccpeivd cn avul 2023 periru apariasecnid nr |, cabimnet somatologic. 3. 4. 3 6, AL IR
13 13 14 15 06 §7 B 21 din cladirea sinotd in anmicipisl Che-Nopova, Colea Dorobaniilor wr. 33
inscrisg fn O F ne 330455-C1. ca wronsre o constotdrii siarii tehnice de cladive netngrifitd

Avand in veders:

Referainl de aprobare imregistrat sub nr. 9241751 din data de 15.12.2022 al Primarului Municipiuiui
Cluj-Napoca.

Proiectl de botirire privind majorarea cu 200% « impocisului pe clidirt incepdnd cu anul 2023,
peniry apuriamentd ar 1. cobinet stomatologic, 3. 4. 5.6, 7.8 9, 10, I7 12 13[4 15 18, 17, 18, 21 din
clidirea sitaeti in sumicipisd Cluj-Napoca, Calea Darnbangilor we 33, inscrizi in C.F. nr. 250488-C1. ca
MTRAre O CONStaril starTi tehnice de clilive neirgrijie;

Directia lmpozite si taxe locale si Directia Juridica precizeazi unmitoarele
Prin prevederile art. 489 alin. (3H(3) din Legea o 22772015 privind Codul fiscal §i ale s 168 din
HG. nr.172016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii or. 227/2015 privind Codul
fiscal. s-a conferit posibilitatea legali pentru consiliul local de a ua mésuri pentru majorarea impozitului pe
cliidiri eu pind la S00% pentra clidirile neingrijite. situste in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria ¢ldirilor neingrijite stabilite prin hotirdre a consilmlui local.

Prin cladire neingrijita se injelege, potrivit an. 168 il a) din HG. o 172016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legit nr. 22772015 privind Codul fiscal cladirea aflaid in stare
avansaid de degradare, stare de paragind msalubri. cu foesda nereparaid’ mecuwrdfald /netencuitd/
nezngrivita, cv geanr sparte sau alfe situafii de asercnea pofurd.

Avind in vedere faptul & prin HCL. nr. 21872029 a fost aprobat regulameniul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite siteate in intravilanul municipinla: Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificri si constaldri i feren. identificindu-se cBdiri neingrijite cu
stare tchnici neingrijiti. Tn acest sens a fost intocmita. pentru fiecare clidire verificatd de catre Direcfia
hspeﬂigifnﬂdﬁuﬂd[ﬁuﬁﬁﬁmﬂhﬂhhuﬁ,fqn&mhﬂclﬁimh

Conform inscrierilor din cartea funciard or. 250488-C1 in imobil exisid 23 de apartamente.

Nr. | Necartefucias | Numepopiewr | Cotiprie| Soutire |Temei legal
apanament mndividuaia mdivizt _lllpnﬂt' seutire
{ . Da™Mu
3 250438-C1-U9  |SC.NAPOCAMINSRL | 1497100 |  NU
250483-C1-US Haidue Marios Adrian, 2287100 NUI
: : Haidue Sorina Cristina - )
_ﬁﬂlﬂl—fl-l.lﬁ Vida Simiti lonug 6357100

NU
250488-C1-U3  |Mudreac AngelaMaria | 4707100 | NU
250488-C1-U14 | Essnu Mosica 342100 NU

NU

2S0IS2.CIUI1 | Chira Cosmin-Adeian, | 6367100 |
| | Chira Diana-loana

23438-Ci-Ule SCAVICOLASA. 4614100 NU
162100

350488.CIU17  SCAVICOLASA.

it

A o . e

2504858-C1-U2

| Jisa Aurclian Adonis | 763100 NU




I

I50488-C1-U2T  |Palsde Alesandru, Palade | 5217100 | NU |
I" , _ Canunen Marana | o - I -
| 25(488-C1U719 | Lucaci Emoke Erzsebet. | 250100 [ NU _T _
‘ Lucaci loan Docin i | |
—_— — - ———— —— _——————— - L ——— —'
E I304E3-C1-412 Timoc Mithai Dan 254100 ML i
: 2WO4S8-CILUT | Kacso Rober | 305100 NU |
i = e T e R = . i~ 1
| 2S4R8-Ci-U0 (S.C ZORILOR | 195100 | NU : i
|CONSTRUCT INVEST [ ! '
i SRL ; |
il —— - — —
; 25M88-CI-UI5  S.CZORILOR 2 604100 NU
i ; COMNSTRUCT INVEST |
; SRL j |
L ! I ——e ; - - —
;' | 250488-CiU8  |S.C. ZORILOR | 478100 NU
| | CONSTRUCT INVEST
- .'EIR-I- - —— —_— —— e e———
| 250488-C1-UI  |leaCorina. llea Stefian | 2344100  NU
. - s T Keic B0 R -
- | 250438-CI-US  |llea Mibai-Florin 3.55/100 NU
i | 250433-C1-U22 | Mrincas Anioniz | 216100 NU |
| 250488-C1-U23  Marincas Antonia L LTIon | NU
| 250488-C1-U24 | Mrincas kina e | NU o
250488-C1-14 Mocian Mircea-Alexandru, | 7.09/100 NU
Cristca-Mocian Teodora- |
{ _ Aura ; ko ' B
, | 250488-CI-UI3  |Molnar Mariana | L3100 | NU |
Proprictarul actual al apartamentelor ar. 19 (250438-C1-U22) si or. 19A (230488-C1-U23 )din

imobil, Mirincas Antonia, 3 dobindit dreptul de proprictale la data de 25.08.2022, dupa termenul limitd de
transmitere a somatiilor de 31 mai 2022, potrivit prevederilor HCL. nr, 21872020, astfel ¢d aceasta nu a putut
fi somati 51 implicit nu poate fi supusd majordrii impozitului pe cladire decit dupd somare in anul 2023.

WIMHMEIHM!&CIME}&EM&MHma
dohéndit dreptul de proprietate la data de 24.08.2022, dupd termenu] limita de transmitere a somatiilor de 31
mai 2022, potrivit prevederilor HCL. or. 2182020 astfe] 5 aceasta nu a putut fi somata si implicit nu poate
(i supusi majordrii impozitului pe cladire decit dupd somare in anul 2023.

Proprictarii apartamentuiui nr. 20 (250435-Ci-Ud4), Mocian Mircea-Alexandry, Cristea-Mocian
Teodora-Aura, au dobdndit dreptul de proprietate la data de 14.07.2021, insi si-au declarat proprietatea doar
la data de 14.072022, dupa data de 31 mai 2022, data limitd de transmitere 4 somatiilor conform HCL. nr.
21872020, mativ pentru care nu pol fi sepusi majordrii impozitului pe cldire in anul 2023

thmww..imiﬁtﬂmmﬁmﬁ&lm
Monica §i som! Esanu Victor in baza contractului de vinzare-cumpdrare or. 33690/20.01.1997, prin sentinfa
civili nr, 2439/19.03.2002 pronuniata de citre Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul nr. 14055/2002-divort 5i
wﬁhmimme,hﬁit]ﬂumﬁmmammﬂhmhiHiMnnia
riimas in proprictatea exclusivi doar a doamnei Esane Monica.

Frﬂ&mtadﬁﬁﬁﬁﬂhwcﬂﬂmmﬁ.tmmmm
nesatisficatoare a imobilului. incadrindu-se astfel in categoria clidirilor neingrijite cu un punctaj de 31,00
pet, ar deficientele nu s fost remediate de citre proprictari pind ks data de 30 noiembrie a anului fiscal in
curs,

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplinejte conditiile de naturi
tchaicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenslui Consiliului Local.



Textele legale incidente ia cauzi suni:

. at 129 alinn 4 ligy din Odomanta de Urgenid a Gunvermului or 5772019 prvind Codul
Administrativ: _consiind local- stabileste 5i aproba impositele i iavele locale, in conditiife legif.

- arl. 489 alin. (3)48) din | esea nr 22772013 privind Codul fiscal: Consilind local poute majora impozital pe
elddisf §i imposinad pe teven v pundg la 300 % pentru ciddirite 51 tererurile neingrijite. sitate i intravilon
Criteriile de Incadrare in catesoria chadirilor 5i teremrilor previcite fa aft. (3) se odopid prin heldrdre a
consifilue local

(61 Criteriile de incadrare in catesoria cladivifor 3 tevemwritor previcuie fa alin. ¢3) se adopta prin frotéireire
a consilinlut Foced.

71 Clidirile 5i feremurile core intrd sab wcikdemto ofm. (33 se siabilesc prin boidrdre o congilinduwi local
vouforn: efementelor de identificare potrivit rasenclnnen straacfe

8+ Hotdrdrile consilivii local stabilite potrivit off () au caracier indreidwal

- art. 168 din Tite! 1X sl HG. »r 12016 peatru aprobarea Nomelor Metodolegice de aplicare a Legii ar.
227/201 5 pavind Codul fiscal

Pertry pusterea i aplicare a prevederilor ari. 489 afm_ i3; - (5] din Codnl fiscad, privind cladivile terenurile
neingrijite sitnate intravilan, se ux in veders urmogTele.

@ I ceewd  cladirifor: sae ovonsald de  degradae, stre de  poraging, msudubre,  fofode
b I cazid terenurilor. stare de paraging. ocoperit de burwieni, peirasitubandoms, nialubre, peefectimarea
curdjeniel in curfl. BefErinerea nerepararea imprejmmrilor sau alte sitwayil de osemenes naturdg:

b far exceptie de lo majerorea impocitnlui pentry cladirife teremrile aeingrijite proprietari core defin
awtorizafic de  construire desfingare volabild. i vederea construiril renovitrii’ demoldrii vinenajdrii
:emm;iwmwdmw*&ﬂhfmfﬁﬁhmﬁumpuﬂkﬁkwﬁm
lucrarilor;
djhmﬁwwwmﬁyiﬁ&pwnmﬂmimwmu
impstermicesc Wﬂdﬁaﬂmﬁ&ﬁfmdmﬁ cu atribugii i acest sens, 5
efecimese verificani pe rmauﬁﬂfimhmmm:iﬁmﬁa&ndmﬁmde
consialare.

eledispst identificarea 5i evoluareg clafiritterenulsi neingrijite meingrifi prin grife compartimentului de
resort din codrul aparatulsi de speciaditate of primarudui. proprictarul va fi sankt ca pe parctirsul analui
[fiscal prin care s-a constatal starea cladirik ierenulwi. dwpa oo si efectuese hucrdrile de ntreginere/ingrifire
mﬁﬂiuﬁﬁﬂﬂﬁwﬁrﬁﬁm&ummmﬂhsmdz
intretinere ingrifire:
ﬂdxﬂmpmﬂmﬂﬂwﬂﬁwmm&aamm&iuﬁ:&ﬁ
proces-verbal de conformitate. In cazud interventiilor pe momumente istorice. clddiri §i tevenuri din zonele de
m&umm#ammm.wwmm&
conformarea Tucrarilor cu avizel Ministersdui Codurii, respectiv af serviciilor deconcenirate ale acestuia,
2) dacd. @ﬁmlmnﬁ.um&pmnlamhmiﬂedc
intrefinereingrijire necesare, persoanele previcuie lo it d) vor inchela o notd de constotare in care va fi
mmmmmmmwmmmmm ca

_ ant. 6 din Anexa la Hotarirea Consiliolui Local ar. 2182020 privind propunerea de aprobare a
Regulumentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiutui Chuj-Napoca: Incepxind cu amul fiscal 2021 nivelul impocitului majort, care poate ¥ e 200%,
3065, 400% san 30025, se Mmﬂpﬁhﬁﬁrnmﬂfdﬁ!ﬂﬂ&sﬂbﬂhﬂﬁﬂdﬂi vedorilor
impozabile pentrt ol wmdtor, @ fumcie de grahid de degradare of imobilvlui-consiructie, stabilil prin
prnciajil acordat prin fisa de evidare, asifel.

Cavegaria | Suprofmpocitare on 207 pestro panclojl proceniu intre 23% 3t 31.99%
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2272015 privind Codul fiscal. cu modificirile si completirile uiterioars, ale art.168 din Titlal 1X al HG. nr.
152016 peniru aprobarea rormelor metodologice de aplicare a Legii ne. 2272015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si complectarile ullerioare, ale Hotdrdrii Consiliului Local ne. nr. 2182020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriifor de identificarc a cldinlor neingrijite situate in
intravilanul municipului Cluj-Napoca. preiectsl de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbalerii si aprobarii pienului Consilinlui Local

A\thuhtmmikkgﬂewimﬂmmﬁmmﬁm
MFMWWMEMFM&WH“HH pentru  apariamental . 1,
cabinet stomatologic. 3, 4. 5. 6. 7.8 9. 18 11, i2 i3 14 13 16 7. 15 21 din cladivea sitwatd in
municipiul Chyj-Napoca, Calea Dorobangilor ar. 33, isscrisd in C.F. s 230433-C1, ca urmare o constatarii
stéirii tehmice de elddire nefngrijitd, poate [i supus desbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $i TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
EXECUTIV,
AURELIA RUS

15 42 Joki,




ANEXA IY LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLLJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NB3IT1
Nr. 134 /06.12.2022

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direcjia Inspeciie 5i Control, abilitaid cu identificarea clidirilor neingrijite situate in
intravilanal Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea ur. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din H.G. nr. 172016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 22772013 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 06.12.2021 la imobilul situat pe Calea Dershantilor nr. 55 si a constatat mentinerea
cladirii in categoria celor considerate ca find mefngrijite, pentru urmiioarele considerente:

CLADIREAJCLADIRILE:

Fald de evaluarea inscrisa in Nota de constatare nr. 8§7/05.04.2022 s-au executat lucrar de
reparatii la partea superioara a fatadei de pe Calea Dorobantilor, lucrdri care au dus la sciderea
puctajului din fisa de evaluare la 31%.

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DMRECTOR EXECUTIV

2 F_
- F &
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|

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semniiura)
Diaconescu Stefana
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ANEXA NLAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NE. 1371

N:= 87 A5.04.2022

NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Direcfia Inspecgic 5 Conirol, abilitats cu identificarea elidirilor neingrijile, situate in
intravilanul municipinlui Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (3)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 172016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 2272015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 17.03.2022 la imobilul situat pe Calea Daerobantilor nr. 35 si 2 constatat,
potrivit fisei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ea
fiind neingrijite, pentra urmitoarele considerente:

GL‘IHREMELEDIRILE:

- minore la: iavelitoa i elemente deco

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrdrilor de inirefinere necesare, pani la data
de 30 noiembrie a anului in curs.,

Anexa: schite foto

DIRECTIA "ECTIE §I CONTROL

SEF BIROU CONTROL mﬁ.’rﬁ.ﬂm TMOBILE
R~

POLITIST LOCAL (naume, preanme, scmadtard)
Hacnnesca Stefana
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£ DATE CF CARACTER PERSONAL MR 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIR]I DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

Trgin

i 1 Acurﬂkzs SI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN

' EX'['ERIDR

Invelttuare -acoperis sarpanta/atic - :mpeng terasa

Panctaj
imitial

Punetaj
reverificare
{dimps daia de 36 |
moiembriz a anuin |
fimcal in curs)

a. Nu existd (on este cazual)

b. Firi degradiri (mrn foarte buni)

c. Degradiri minere

- Invelitoares este degradats parjial/deformati
{maxim 15% din suprafafa totald) Necesitd |
remedien: locale, reparalii punctuale.

- Aticul este degradat parfial (maxim 15% din =~ |
fungime): Soruri de bl deformate sav lipsa,
tencuieli, cirimiz sifsau decorajiuni ale aticului
degradate sifsan lips3 etc.

d. Degradiri medi

- Invelitoarea lipseste si'sau este degradatd in
mmusfsmndmmmm
coamele sunt sparte si‘say neetange, necesild
inlocuire si fixare.
- Aticul este degradal in proporfie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabld deformate saw lipsa,
Ll clslinis gt 4 REPC AP
degradate sifsau lips3 etc. Necesitdi reparafii §i
R

e. Degradiri majore

E~iuﬁmw¢mm&gﬂhﬁm
i]l Ii-l - III-
- Aficul este degradat pesie 530% din lungime.

‘Sorfwile de tabla deformate saw  lipsE
iepcwicli/carimizi sisau decorafivni ale aficuln
'degradate si‘sav lipsd, cu nisc de desprindere etc.
'Necesita refacerea  sticului 3 inlocwuirea
| elementelor degradais

ie

10




|

-

a. Nu exista (ou este cazul)

b, Fird degradari (siare foarte buna)

c. Degradiri minore

R

d. Degradar medu

i

e. Degradiri majore

= rar——

Elemeniele de inchidere {omamente sau profile)
sunf desprinse i degradate punctual. Nu sunt
urme de umditale. Necesit remedien locsle,

i reparaii punctuale.

i- Elementcle omamentale, profile desprinse,
degradate pargal, (in proporfie de 15+50%).
Umiditale vizibild pe alocuri. MNecesitd inlocuire si!
refacere. I

Elcmﬁﬂcd:mﬁﬁc{m;e#mﬁ!a]

sunt desprinse 5 degradate/lipsi peste 50%6.
Umiditate wvizibila WNecesitd inlocuire/refacere

15 1

totala. Risc pentru trecdtor.

Sarpanti/acoperis terasi

a. Nu existid (nu este cazal)

b. Firi degradiiri (stare foarte buai)

¢. Degradiri minore

- Coguri de fum cu tencuieli/cirfimizi desprinse si
elements de decorafie lipsi. Necesita remedieri
locale, reparafii punciuale.

d. Degradir medi:

- Elemente aferente sarpanteiterasei vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cirimizi desprinse,
care prezinti rsc de ciiere sau clemente
decorative ale acestora lipsd, in proporfie de
15+50%. Cosuori de fum sisan locame, lipsd

- Elemente aferente sarpanici/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Coguri de fum cu
ciramiz desprinse, care prezinid risc de cidere,
sau clemente decorative ale acestora lipsi
exterior.

Cosuri de fum si‘sau lucame lips3 pariial san total.
Necesiti inlocuire sau refacere.

0

10




———

Jgheaburi, burlane 5i elemente de tinichigerie

'a. Nu ::li:ti(nlutl::u:ll}

507 din suprafajd. Suprafeqele sc refac sise
rezugrivesc 'El totalitate.

h Firi degradiri (stare farte buna) - /] ]
:.Begr:diﬂmhnre &ﬂmmﬂptmmﬁdmmm LIT" 1
jgheaburilor, burlanelor. ,
d. Degradini medii Igbzahm;;h:ﬂmdemm‘a!epnthmm 3 3
! ;sau  deformate) si'sau infundate. Necesita
inlocuire sifsau curdlare. Portiumi lipsi din
L jgheaburi §i burlane/lipsd clemente de racord.
¢. Degradiri majore |- Jgheaburi 5 burlane deteriorate in totalitate sam 8 b
lipsd {chiar si partial). Lipsa iubului de mcord [a
.....  |refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totald. -
2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punciaj |  Punctaj
initial reverificare
| (dupd data de 30
! niembric a amalui
fiscal in curs)
Tencuiali _
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte bunid) 0 0
¢. Degradiri minore |- Degradin punctuale si incidentale ale tencuielii 2 2
(maximum 15%) din suprafaia tolald. Fird igrasie.
Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Degradari locale ale tencuielii {15+50% din & (6 )
mwmmm;h
desprindere. Suprafetele se retencuiesc 5i
EZUPTAVEST.
e. Degradiri majore |- Porjiuni de tencuiald ce cad. se desprind si/sau 10 10
sunt puternic umede, tencuiali degradat3 peste
50% din suprafaja. Suprafegele se refac total.
Zugravealid - I
a. Nu existd (nu este cazul) - o -
b. Fira degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore mmwmli 2 2
%). Zugraveala murdard. Remesdierea punctuald.
i g o SR N
d. Degradari medii - Zugriveald exfoliatd partial {15-50% din | (jj {6
supratata fajadelor) sau avind un aspect murdar. '
Suprafeele se rezungrivese sau se curditd , in
B sttt fimictie de mateyial | N
e. Degradari majore - Zugrveala exfohal3 sifsau detenorald peste 0 llJ
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Tamplarie/Geamuri o kil
8. Nu existd (nu este cazul) R

osc de cadere. Elemenie de tinichigeric care

lipsesc. Risc major pentru trecitori.

b. Fird degradari (starc foartebunt) 0 0

¢. Degradiiri minore - Vopsire defectucass (scorojitd), ugoard uzurd a i i
materialuloi. Nu lipsesc elemente de tdmplane.
Tamplirin:ﬁtc\rwﬂstmmaﬁaﬂmml._ .

d. Degradiri medii Halmﬂlc componente «lﬁ:ﬂ.’ﬂﬁl‘ﬂlﬂ. deformate F3 ¥ 3

i sifsau defecte (cel pupin un element). Reparafii s ' l

-f | inlocuire. !

e. Degradin majore - Materiale compenente puternic deteriorate, 5 5
deformaie 5i elemente de Gimplirie fips3d (cel
pufin un element) peste 50% din total. Necesitd
- let3

Pereti/balcoane T

a. Nu existd {nuﬁ:tﬂl_j _

b. Fari degradiri (stare foarte bund) 0 ]

¢. Degradiri minore - Elemente lipsa si degraddn pe suprafefe de 2 2
maximum 15% . Remedierea puncluald -

d. Degradiri medii | - Degradri in proporie de 15-50%. laperei | (6 6 |

. sau balcoane. Rise de desprindere. Vor fi ficute |

reparatii punctuale si va fi ficuta completarea
elementelor lipsa.

¢. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
Necesita refacere completd.

Elemente decorative

_L‘Huﬂ'lﬁ[llltﬂlﬂlﬂ]

b. Firi degradiri (stare foarte bund) 0 ]

¢. Degradiri minore - Elemente decorative incomplete de maximum @ ,’*3‘
15%. Remedierea punciuali. i

d. Degradiri medii Elemenic decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de i
d:qudqt.\'nﬁﬂmﬂmletuuelmumhr
fipsi. |

Le. Degradiri majore - Flemente decorative desprinse, care prezinti 15 _u-is S
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3. IMPREJMUIRI ST ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Pusctsj |  Punetaj
. initial reverificare
| | (dupd dsta de 30
: ! moiembrie 3 anufui
N _— e -
2. hu existd (nu estenzuj} ‘
l:r Farn dq;rad.:r! {st.m fo:nt bun:} ' l]- i B -___-i-l-m |
& ['}egr:adan minore |— Ingriveala sif‘m ‘rﬂp&]lmla imprejmuiriisant | (1 (1
‘exfoliate incidental sub |5%. Posibild remediere
: _ |punctuli
d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lipsd, iar ! 3 3
migriveala §i/sau vopsitoria imprejmuirii suné |
exfoliate in proporiie de 15-50% din suprafati.
Imprejmuire inclinais , deformati in proportic de
o 15-50%, cu nisc de cidere.
e. Degradiri majore |- Impreimuirea prezintd deformri, degradari, 5 5 E
inclindni vizibile. [mqnnuru lipsegte partial in
L proporie de peste 50%. i
PUNCTAJ TOTAL- 3T 34
Observatii imobil / Masuri stabilite . T

Definitia generali a eategoriilor de degradari

ri minore.

degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile Ia diferite elemente sau

i. Caracterul arhitectural al cladirii se pistreaza.

egradiri medii.

umul degradirilor cuprinde pn la 50% din suprafagi sau corp de coastruclie; degradirile trebuic

cil mai curdnd, existd risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
egradiri majore.

degradari sunt grave, volumul degradirilor cuprinde mai mult de 50% §i trebuie remediate imediat)
a se evita degradarea continud. Corpurile de construcfie trebuie reabilitate sau reficute)
aracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde sifsau este distrus in mod inten{ionat.

[Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea starii lehnice a clidirii
unctajul total. - o

Dupd completarea figei de evaluare va fi calculat punctajul total (insumdnd punciajele din coloana dir
reapta corespunzitoare nivelului de degradare).

noetajul de referinfi. |
In cazul in care imobilul evaivai nu are spumie elememne supuse evaludni {de exemphy, constructiile oy




| p.cnpen; tip lerasi nu vor putex i evaluate din punct de vedere al inveliterii st al sarpantel sau cunstrucpﬂc
- care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
i respeclivelor categorii neevaluate se va scidea din punciajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul objinut astfel reprezinta punctajul de referingi.

Pnncta]-] procentual.

J:l-‘l.tm:ﬁulll procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impdrfirii
punciajului lotal la punctajul de refering (punciajul total/punctajal de referingd x 100). Punctajul
procentual se caleuleazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

S T L
L 0 B

n functie de rezultatul punctajului proceniual. se stabilesc urmdtoarels limite:
1. Clidire ingrijita - punctaj 0.00 - 24,99 punct
i 2. Clidire neingrijitd -punctaj = 2500 puncte.
1
E | Categoria de impozitare a cladirii:
« Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 23% 31 34.9%%
| « (Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 33% §i 49.99%
= Categona 3. Supraimpozitare cu 400%: pentru punctaj procentual intre 50% $i 59.9%%
i « Catcgornia 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punciaj procentual > 60 %
! | " puNcTAJ | PUNCTAI. | PUNCTAJ STARE CLADIRE  CATEGORIE
- EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL Y IMPOZITARE
i 3 ice E A Mg Leamps i
k& REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL : - i
34 ice L) Ya T e, ey
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e 434404 din 06 04 2022

BIROUL CONTROL REFATADIZARI MOBILE 2 o TR
sir, Hatu Mandu o, 16 i " AP
telelion D372 747 M08 e
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Cluj-Napoca, Si. SALCAMULUL Ne. 50—
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Dmhlmﬁwmmwmww.mm identilicaren
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipinlui Cluj-Napoca, Tn vederea aplicarii prevederilor arf,
489 aliss (5) - {8) din Legea ne. 227/2015 privind Codul fiscal 5i pet. 168 din H.G. nr. 172016 peniru aproba-
rea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2013 peivind Codul fiscal, v comunicd prezenta:
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Diatele cu caracier personal din prerored dorepment wn proscal (8 [espeiaea Resulzneentubai (U2} 2W0L4/67%.
Persoassle vizate chrors b se adreseasd prezented inscis, precue tergele persoane o TS in pasetic scesiuia an ablgagiv
de 3 paeplefa, conserve fadcsi Eapele o caracte; persoes] By sapdiinle previonie de Bepuiamentad {L1E) 2016579,
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DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA

Operatog de daie oo caracter pesanal ax. 5371
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N 434404 din 0604 2022

BIROUL CONTROL BEFATADIZARI IMOBILE o e Far
=ir. Tulin Maniu ar. 16 A
telefon 0372 747 708 | : I_1 q KR 1T

Ciitre, l S

dVdme/SC LEACORMMA @ ‘Y———

Directia [n@qkﬁwthﬂﬁmﬁﬁumkWMMﬁmWa
cladirilor neingriiite, situate in intravilanul Municipinlui Chuj-Napoca, in vederea aplicdrii prevedexilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aproba-
rea Normelor metodologice de aplicare a Legii ar. 22772015 privind Codul fiscal, vi comonica prezenta:
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Buratarie, comers, fiea-dormil-hol-baeabacie
e i PR SRR et
et st rten-Ainclara colestiva M2 50448
T Hasees; lerer in prepResse LI
coEpl 2 0| 130,09 |
a-iei antrew, 1 boxd 'a
subzsl, 1 cor'dor b subsol comum cu ap.J 5 16,
o suprafola tobtsil uthl de 130,09 mp, cu ple,
mansal 19 | 1z [2904B8] 5307 Compus i
rda 12z OCD000: 1500 r‘.lml*Im&
oy Suw=53.0Tmp, svand aferent in cota
.m#ﬁzﬁhﬂ.ﬂ.
2564831, CujMapoca. Teren in in
cots de 291 W101500-a pasrte In CF, 250400,
19a] 23 4z.48 m—ﬁtﬁ'ﬁ'&ww
| R e [ e
198 | 24 4291
rda C1-U24
Bhl‘uui!.hw_hhrdad:
i {

Decument care confine date cu caracter personal, protelote de prevederile Legi L. . Pagiha’ #4 31

E O T ) D




B Carfe Funciad Nr. 250438 Ci Comuna/Crag/Municipiu: Chy-Napoca
CONSTRUCTIE
Inscrieri privitozare la dreptul de proprietate si alkte drepuyi reaia | Refarnte |
WU SUNT
II Inscrier] privitoare Y draptud de proprietats 5 alte drephurl reale | Referint=
| Observallifprovends dis convercis OF 163783) . .
73949 ] 27/07/2009 o
Act Motarial nr, 1016, din 24/07/2008 emis de B3NP FOP SERGLE
a2 de Instrainare, gravare, alipi=, consindre, demolare, restiuclurare in P
OTP BANE ROMANA 5A. 2
Docurnent care confine dale cu caracter personsl, profejate de prevedarde Lagil Pagina 3 din 31




PO L,

Cate Funciard M. I50485-C1 ernﬁﬂﬂ'aﬂﬂmﬁ:m Cluj-Napoca

wﬂ

Inserterl privitoare la dreptul de propiietats 3i site draptud reale |  Referinte

INU SUNT e y o

G6DO0S [ 31/08/2007 —

Cmraclmmw wr. 118772007; - N .

= - wcmmmﬁ I Al
(Copvestiecolgachle Sl etadintiala 373 0000 et

3 AEACTEAN A
T AL A T

45180 / 11/04/2008
{Contract De lpabeca u.tsls,mammdemm = PR
B2
124407 J 141172012
Actiune In instanta nr. 254877211, din 02V1L/2012 amik de CLL) HAPCCA;
Treghstrata sub nr, 1i/02.11 2012 b judecatoria
a3 inaintatd de rectamantil i EA STELIAN, ALEA CORINA, 5 iLEA MARLA, aviad P
oblect contestatie la execitars dosar executjonal ar. 537/11.10.2012 - 8.E] S5IM

ACE Admministrat (ICITATIE DUS.EXEC. 537/2012, din 281 1720
mwmmmml?m#l-m‘ﬂ*mﬂmm
ne, 1230119307295/24-02-2014 amis de ANAF CLU) NAPOCA; act admindstrativ ni.
Wl‘ﬂ#mmmﬂﬁﬂﬁk OP 12/13-06-2014 emis deo
mms&umﬂ* -.wm;memmmmm
N 014 MREC] ___._i_'u F |

77475 2001

in Instanta H‘.m*mlﬂﬂﬁ DECATORLA CLU) NAPOCA;

I e W LTS | e i s ey S B F.T N =TI e FWL TR
ol s cw s

] : = e TE] N AT AT
b - = ] ) 3

AL UDE: T CU DOS 9667201
Id: EXEC JUD Mmmm u.mucesmms mnmrmmm
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crhrfmar.rlr m-ﬂ mmawutsm rkqmmm

1.34...___L_3*F3F515 B e —

Actiune In instanta nr. 2905/117/2018, din 24/07/2018 ernis de TRIBUNALLA Ly

" JAsupra cotel de 1/2 parte de sub O L) T8 ROUEATS SCHNEA ChALS IFDOIEITacs subs fr.
2905/117/25-07-2018 e Tribunaked Chuj inaintat3 de reclamants Construct Mapocae SA
D14 lin contradictoru cu BABMOANA ALMA 5l BABANOANA LUCIAMN avind ca oblect
pronuniaraa unel hotardr cere 53 tina oo de act sutentic respeciiv confract de

e curmnpdrare asupra cobef de 12 parte din imebiul de cub A1

Al

142360 / 06/08/2018

Act Notarlal or. 1654, din 20/87/2018 2mis de Onet bon Anglkelus;

BiS mmmﬁmmmm#mmmmm¢
eota actuala 171, cola infials 171 —
1} AURELIAN ADCHIS, bun propeiu g

Al

144306 / 08/0B/2013

Inscris Sub Semnabura Priveta ne. FR MR, din SR/08/2018 emis de SOOETATEA DE COMSTRUCTHE MAPOCA S4;

So indreapta ercares malerial B clecluares opatiung da nolare 8

FraT
Bl16 B14.1, In sermse o actiones chvild este Tnregistysta sub ar, 2905/117/24-07-2013
I8 judecsioris ¢

AL

Chi-Napoca, cusn din ercare a fost notat.

214513 / 1/2016

e P ——— i, o P

Document care contine date cu caracter personal, protajste de prevederide LegH __ Fagina 5 din 31




Carte Funciard Nr. Z50488-C1 ComumayDragMursicipnr: Clyf-Napocd

Hhm-mmsﬂ
G PR LT F Ll SIS i
vl ey i st SR

inscrier! privitoare ia dreptud de progristate gl ake drepturi reale |  Referinte
NU SUNT - i - NI
27297 / 18/07/2006 I—
Emmbemrcmme . EIMTHTMHIE*WMEW Harq,a
et e o criinisiind MR

96935 / 17/06/2015
mm or. mnﬁ“mgﬁuﬁIM!ﬁﬂl'ﬁdﬂﬂmcuu;
o e : - - onpe

Al

de mib Al are in component s "1 bale” S
EMIMM?

3 emis de DUTA MARIANA; A<t Notarsal mr. 619, din 17/07/2006 2mis de
mmmm . 2479, din 17/05/2001 emis de PRIMEIA MUN. CLL-NAPGTA: Act
W u.mLﬁmmrmhmMmhﬂu ne. 704, din 29/03/2004

Al
At
Act Motadal nr. 1331, din 1407/2021 emis de JUCAN-ANDRIES
85 Inkabulare, drept de FROPIUETATE, , mmnmmt Al
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Caite Funciard W, 250488-C1 Comuna/OrazfMHunicipiu: Cly-Napaca

de d ake drepturi reale Referinte

8727 / 06/05/1999 - B
Euﬁadﬂe‘h‘m{unpum Mwm eﬁsﬁrmmmmihmmirm

Act Notarial nr. 1558, din 29/04/2010 emis de BNP POPA IONUT FLORIN;
P = pﬁWﬂrvtm [
I m%mﬁﬁ?ﬁﬁ‘!—“‘ ) B

i' Inscrier! privitoare ks dreptul de proprietate g alte dreptur reale |  Referinte
| SUNT
6171 / 24/04/2000

mmummmm l?.ﬁmﬁﬁmmmﬂ

ll ! r: LI
Uniitate individuala 250488-C1-U8
Inscrieri privitoare la dreptul de propristate 5 alte drepturi reale | Refernte

SUNT |
42 J 31/10/2007 .

Mm“ﬂm [
U e ATaAH S SO

1: HAIDUC SORINA CRESTINA, bun comam g

o conversia CF 1336765
543 T IR0

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 295, din 17/03/2008 emis de BNP FEURDEAN;
E >3
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Carte Funciard Nr. 250486-C1 Comuma/Orag/Municipiu: Cluf-Napocs

Inscrier privitoars la dr=ptud de progeletais 5l aite reaie Referinte

mruﬁu S SRR
. 112526280, dh 20/2/2014 ems de ANAF CLUJ MAFOCA (act admini=rally nr. ACT

DE ADJUDECARE DOS EXEC. 537/2012/07-01-2014 amis de BE] SIN MARIUS, act admindstrathy rr. PV OE
'LICITATIE DOS, EXEC. 537/2012/28-11-2013 ernis de BE) 53§ MARIUS; act administrativ nr.
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Carte Funclars Kr. 250483-C1 ComunaiOi apfumicipite: Cf-Napoca

_mmm—u—tm
Inscrier’ privitaars ia draptid de propristate 5i ake drepturl reale | Referinte

MU SUNT
66005 / 31/08/2007 T )
|Contract De Vanzare-Cumparare . L107/1007; |

Bl mmﬂaﬂm cEngET m‘l‘.—wﬁm | ™ |

Hmﬂm
21 LEA CORINA oo

45180/ 11/04/2008 AR ™ 5 ——

Contract De Ipoteca nr. 0;

§2314/ 18/06/2014

Act Administrativ nr. ACT DE ADJUDECARE DOS.EXEL. 53772012, din 0TA1/2014 emis oo BE] SIN MARIGS |
{act administrativ nr. PY DE LICITATIE DOS FXPC_ S37/2012/28-11-2013 emis de BE] SN MARIS; act
adiministrativ nr. 12301 19485325/27-02-2014 emis de ANAF CLUJ NAPOCA; act admindsirativ nr.

12301 19486643/27-02-2014 emis de ANAF CLLY) NAPOCA; act administrathv ar. OP 17/13-06-2014 =mis de
PIRAELIS BMAK ROMANIA SA: sct adminlstrativ ar, OP 16/13-06-2014 emis de PIRAELIS BANK ROMANIA 54; acl
administrativ nr, 205835/12-06-2014 amis de DIRECTIA IMPOZITE 51 TAXE LOCALE A MUN.CLLJ NAPOCA;
inscris sub semnatura privata i mw-:uu%uxmmmnsuﬁummu

M i) L.ﬂ y .*_. DECARE D5 3539/25-00-2016 emis de 3] AD JRAGOS: e
L-..-p-‘.------u-- -—h—,--' PR *d'E,Hﬁﬂ'i-:le‘_ S i AR _."f?"i"?"_ ok fe—
BS - At BB
[ SChaE- 1y . CObo-iiaen—f.
inlnhiinrs —drant-de-PRORHMEL AT Eo debnrdl arie AEa ey —
86 - oo = |  saras
jechsala1 i -cola-mtiaia—2~
[ — ] . LW [T T A Ty I

r .
| S RN WA e T e NPT VO AT L e SRR FTRS 3
=i

ﬁlﬂﬁgﬂﬁu
mmﬁmmum nr.

el ge COMPeLar l!' 01, dim 13/0 L_..,_ el e e e e e ]

ntabulzre, drepl de PROY ; drept cumpdrars, dobandit prin J_ AL

Zomventie, cat ﬂllﬂ.cﬂlmm -

1) ZORILOR CONSTRUCT IWEST SRL GF:34904955 ¥

B11 |se radiaza notarea promiskonil blaterale de vinzars cumpdrars o= sub B9 | Al
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— Corte Funders Nr. 250488-CT Comuna/Oray/Municiply: Chuf-Napoce

| ___ \nscrieri privitoare la dreptul de propristate g alte dreptud rezio | Refadnts
NU SUNT - _

8996/11/05/1998 - - -
tmhttbeme{lma‘e 4. 30599, din 26/10/1996 emis de SC CONSAUCTARDEALUL SA;
T L Lt e 1 I3 ANCD
Sty el S ol det s f . i
fir. DE CONATIE IMOBILIARA NIt 575, din Z9/04/ 2021 2mmis de CARLUNTA SIFUNA- |
_na imuhuan. ﬁmm&"’imuuﬁh 7 AL
cota initiala 171 i
1} CHIRA COSMIN-ADRIAM, 5 sotiz @
| 2] CHIRA DIANA-SCARA, bun Comun
B4 ﬂrnﬁﬂmw‘hﬂﬁ } . Al
Unitate individuals 250488-C1-112
I inscrier privitaare la dreptul d= proprietate 3 alte drepri reale I Referinie
[MUSUNT
13064 | 24/08/1958 T R T T
Act nr. 0; N -
Bl |intardictis de instrainare 10 anl d= bs data cumparari conferm art 9 L112/1995 | Al
- i conversia OF 1 29F89)

Inscrier] privitoare la dreptul de propristate s aite drepturl resle |  Referinta

(MU SUNT
6892 f 0B/03/2005
a1 |intabulare, drept de PROPRIETATE. cumparare, Gobandil prin Conventle, cola actuala

e

T Al
ﬂﬁﬂmum 4
w

iy conwersla OF 1435867)

250488-C1-U14
|I Inscrieri privitoare la dreptul de propristate gl alte drestur) r=ale | Referinte

INU SUNT

25457 / 29/12/2004

mﬁw n.mtmm&xmmﬂm
81 , |iniabiilare, drept d= FROPRETAIE, cumparare, dobanok prn Conventie, cota actuala o

171, cota initiala 1/1

1) ESANU MONICA, 5l selull®

2) ESANU VICTOR ~
Obsarvatll{proventta din conversia OF 152775)

B2 {Se noteazd Interdictie de instriinare conform ant. 9, L 112195 |
"~ Obsenvatit {proveaits din coaversia CF 152775)
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|Act Administrativ_nr. RAPORT OFICIOS, din 23/06/2016 emis de BCPI CLUJ NARDCA:' * 5. - -

Carto Funciard Nr. Z50488-C1 CamunayCragfMuniciply: Cluj-Napeca

Unitate

inscries] privitoars la dreptsl de proprietats si alte dreptus] reale | Referinte

T - - — S

HU SUNT
636/07/04/2008 _
(Contract De Vanzare-Cumparare re. 356, din 04A4/2008; - -
MMﬂhm' z wnea Actuaka i_ T
i cotoallala s 200 - o

1} LEA STELIMH s =elia

P OHLEA COREMA- uetseoe

; - b3 74229
47077 / 16/04/2008 .
[Contract De Vanzare-Comparare ne. 1328, din 15/04/2008 emis de 8NP Tise C
B2 EWWWi _ALjEA |

E 1] - i

——

ne. ACT 5372017, din 070 L2014 embs de BE] S84 MARILS
(act administrativ nr. PY DE LICITATE DOS EXEC. 537/2012/28-11-2013 amis de BE) SIN MARIUS; act
adrmilnistratlv nr, 1230119467223/27-02-2014 emis de AMAF CLU NAPOCA; act administrativ nr,
1230119526065/28-02-2014 emis de ANAF CLUJ NAPOCA; act administrativ ne. OP 15/13-06-2014 emis de
1mmmmum~.m1mm‘m&mmmmm
EL] ] 2 DIRECTIA MPOZITE 51 TAXE LOCALE A MUN.CLU BAPOCA )

s indreaptd eroarea leriall sivarsita ooetd cu nchalerea nr 1045374 T2 6. 20081«
5 A e b o
By wiby B 4 AL O R Al

Notarial nr. 2226, din 23/11/2016 emis de FORNADE ALIN-CORNELIL; o ]

el Ters I e — e e T e

Ba : 4 T Al ) Bl0
[Comveniie -Ootd-SClivam-1 coia-tniiala T
H W-GAVRE-CE =

|Act Netarlal nr. Promisiune bilaterala de vanzare i umﬁ:ﬁunmmm;

rare_nehess ire CANALCAL

—
| 11 ZORILOR INVEST SRL, CIF:34904955 e e
B11 |Se radiazd notarea antecontraciulul de vinzere-compdrare, de sub B 9 | Al
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTLA GENERALA POLITIA LOCALA
Calea Motilor, nr. 3, 400001
Telefon <40 0264 955

Email: biroulcontrolrefatadizan@ primanaciujnapoca ro
Operator de date cu caracter personal nr- 3371

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
SERVICIUL CONTROL URBANISM

SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTTI

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
NE. 301022 /481.1/20.03.2023

PRIMARLA S OONSILIUL LCAL
CLUI-NAPDC A

Citre,
Directia Impozite 51 Taxe locale
Serviciul Insolventi, contestatii, informatii, baze de date

Referitor la nota internd cu nr. de mai sus, cu privire la imobilul simat pe strada Dorobantilor nr. 55
v comunicam faptul ca evaluarea imobilului amintit s-a ficut in baza H.C.L. 218/2020, fiind analizate toate
elementele constructiei . constatindu-se urmatoarele:

- degradari minore la invelitoare (degradata partial/deformati care necesiti remedieri locale, reparatii
punctuale) , sarpantd (cosuri de fum cu tencuieli/cirdmizi desprinse care necesitd remedieni locale , reparatii
punctuale), jgheaburi gi burlane, elemente decorative (remediere punctuald), imprejmuiri si accese.

- degradin medii la cornisa (elemente decorative , profile desprinse, degradate partial care necesiti
inlocuire §i refacere), tencuiald, zugriveali, timplirie (materiale componente deteriorate, deformate),
pereti/balcoane.

Ulterior s-a emis somatia nr.434404/6.04.2022 (Anexa IlI dimn H.C.L. ) care a fost comunicati petentilor
Ilea Corina, , llea Stelian, llea Mihai-Florin , Zonlor Construct Invest SRL , cu confirmare de primire, in data
de 26.04.2022 .

In 6.12.2022 s-a efectuat 0 noud evaluare a imobilului , reliefatd in Fisa de evaluare (Anexa I din
H.C.L.), astfel, fatd de punctajul initial de 37 s-a scizut pmcta]ul la 31 , fiind luate in considerare lucririle
de reparatii care s-au efectuat pefata:h;mnmpala_

Potrivit prevederilor H.C.L. amintit, Directia Inspectie si Control din cadrul institutiei noastre a fost
abilitatd cu identificarea cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea
aplicarii prevederilor Legii nr. 22772015 prnrmd Codul ﬁsca], iar toate auele preunergatuare H.CL. nr.
952/2022 lﬁmm‘ﬂﬁm—ul hitps:/files. pnmanacluns

Prﬂcmmcamfnstmhﬂcaumglmpmpmtahuhnmnnnblhllm Evﬂmrmhmdlncm:demre
elementele imobilului care constituie pdri indivize comune , conform prevederilor Codului civil, precum si
in mncurdan;ﬁcu(:artcaﬁmcimimlectivi.A@athr,msidn-ﬁmciaﬁldjnpumtdtveﬂﬂttchnjc, cit si
juridic, nu poate fi luati in considerare decét o evaluare a intregului imobil.

Cu stimd,
DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,
NICU MARCEL BONTIDEAN SORIN OLTEAN
SEF SERVICIU, SEF BIROU,
FLORIN SANDOR CRISTIAN BOCA
L i Cristian Boca
=
o TR 2023.0320
10:29:44 +02'00'
fritocmh. [T iR .
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