CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT ANV¥ZAT

CLUJ-NAPOCA Secretarul general gl municipiului
Jr. Auro A
/ r"‘ll (“xC'-;\ J
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HOTARARE
privind insugirea Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul
Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind insusirea Documentatiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si
335489 - proiect din inijiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 425513/1/27.03.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 425747/45/30627.3.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului i evidenja proprietifii si al Directiei Juridice, prin care se propune insugirea
Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb,
identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489;

Rejinéind prevederile art. 879 alin. (1) Cod civil, ale art. 127 alin. (1) si 130 alin. (1) lit. b),
(2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nafionale de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard, pentru aprobarea Regulamentului de recepfie §i inscriere in evidenfele de
cadastru si carle funciard, ale ari. 25 alin. (1) din Legea cadastrului si publicitdlii imobiliare nr.
7/1996, republicati, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de actele nr. 18300272021 si 510952/2023 ale Biroului strategii urbane din
cadrul Directiei generale de urbanism:

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobé alipirea urmétoarelor imobile:

- imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, cu nr. cadastral 335488, teren in
suprafajd de 2747 mp., inscris in C.F. nr. 335488 Cluj-Napoca in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, avind intabulat la foaia
de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO S.R.L., pe o perioadi de 25 de ani;

- imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, cu nr. cadastral 335489, teren in
suprafajd de 1524 mp., inscris in C.F. nr. 335489 Cluj-Napoca in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, avand intabulat la foaia
de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO S.R.L.. pe o perioadi de 25 de ani.

(2) Prin alipirea celor doud imobile se va forma un singur corp cadastral, situat in
municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, in suprafaja de 4271 mp.

Art. 2. Se aprobd inscrierca in cartea funciard a imobilul nou format, identificat la art. 1
alin (2). cu nr. cadastral nou, cu drept de proprietate asupra terenului in favoarea Municipiului
Cluj-Napoca in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in suprafafi de 4271
mp., categoria curli-construclii, avind intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in
favoarea 5.C. EFECTRO S.R.L., pe o perioada de 25 de ani.



Art. 3. Se insugeste Documentajia tehnici pentru alipirea imobilelor sitvate in municipiul
Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489, intocmita de Zanc
Mihaela-Adriana, persoand fizici autorizatd si execute lucriri de cadastru, cu certificat de
autorizare seria R-CJ-F nr. 0164, Documentafie ce se conslituie in Anexa §i face parte integranti
din prezenta hotardre.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinjeaza Direcfia patrimoniul
municipiului §i evidenfa proprietifii.

Presedinte de sedinga,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din__ 2023
(Hotéarirea a fost adoptata cu voluri)



ANEXA LA HOTARAREA NR. 12023

ANEXA NR. 1.33 la regulament
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: intravilan, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj.

2. Tipul lucririi: Alipire
3. Scurld prezentare a situatiei din teren:
a. Operatiuni efectuate in faza de documentare a lucrarii:
In faza de documentare pentru efectuarea lucrarii s-au desfasurat urmatoarele operatiuni:

o Studierea documentelor puse la dispozitia persoanei autorizate de catre solicitanul
lucrarii si stabilirea actelor necesare intocmirii documentatiei cadastrale;

e Consultarea arhivei OCPVBCPI Cluj-Napoca in scopul verificarii situatiei
imobilului si a vecinatatilor acestuia.

b. ldentificarea imobilului:

. Identificare terenului s-a facut impreuna cu solicilantul, acesta indicand exact
limitele imobilului in teren. Imobilul aferent Cartii Funciare nr. 335488 si Cartii
Funciare nr. 335489 Cluj-Napoca.

o Imobilul identificat are numarul de Carte Funciara 335489 Cluj-Napoca Carte
Funciara 335488 Cluj-Napoca, cu Nr. Cad:335489 si Nr.Cad: 335488 avand
ca vecini: La NE — Imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu Nr.Cad:
335474, Nr.Cad:335473, la SV — imobilul estc neimprejmuit si se invecincaza
cu Nr. Cad: 286502, LA SE — imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu
Nr.Cad: 335502, la NV — imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu
Nr.Cad: 335487.

4. Localizarea imobilului: intravilan, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj avand ca vecini:
La NE — Imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu Nr.Cad: 335474,
Nr.Cad:335473, la SV — imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu Nr. Cad:
286502, LA SE — imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu Nr.Cad: 335502,
la NV — imobilul este neimprejmuit si se invecineaza cu Nr.Cad: 335487.

a. Situatia din teren :
o Suprafata masurata in teren a imobilului este de 4271 mp.
¢ Imobilul are categoria de folosinta Curti Constructii.

e Pe teren nu sunt edificate constructii.
¥ CERTIFICAT/ |

s Terenul este neimprejmuit. . DE

\&  zanc

\‘H‘Jﬂm Adriana §
3 .



5. Operatiuni topo-cadastrale efecinate pentru efectuarea ridicarilor topografice s-a utilizat GPS
COMNAY T300 cu dubla frecventa utilizand sistemul national ROMPOS si Statia Totala Leica TS

15. S-a intocmit planul de amplasament la scara 1:1000. Coordonatele obtinute cu GPS-ul au fost

determinate in sistem geografic si transformate in sistemul de referinta Stereografic 1970 cu ajutorul
ultimei versiuni a programului de transcalcul TransDAT. Preciziile de determinare se incadreaza in

tolerantele admise de ANCPI prin ODG 700 si ODG 1340. In urma calculului de suprafete s-a

obtinut suprafata de 4271 mp.

6. Alte mentiuni/specificatii ufile:

Data intocmirii: 01.2023

Semmndtura si stampila
PFA Zanc Mihaela Adriana

Aut.Seria RO-CJ-F, Nr.0164

OiC
AUTORIZARE

= €2 RO-CJ-F Nr. 0164 _,1
5 ZANC
= I E - » i
% Mihaela Adriana 4
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“ANCp)  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLUJ
ity Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

FI B85 PR ERTaT

141

tgﬁ

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere
pentru imobilul cu IE 335488, UAT Cluj-Napoca / CLUJ, Loc. [
1001255581 Cluj-Napoca Al

Teren; 2.747 mp
Teren:; Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2747mp

Plan detaliu

B

UAT CLUNAPOCA

391350 331400
Legenda
— Intravilan a5 i
[ Legea 165
Sistem de prolectie Stereo 70
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Plan de ansamblu

595000
S95000

50000

Legenda

— lntravilan
| | Legea 17

[ Legea 165

Sistem de protectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-06-2019
Data si ora generarii: 16-01-2023 18:25
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ANcpy  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
e — EXTRAS DE PLAN CADASTRAL S
‘I pentru imobilul cu IE 335489, UAT Cluj-Napoca / CLU), Loc. o ﬁ
100125195446 Cluj-Napoca Al 2023

Teren: 1.524 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 1524mp

Plan detaliu

UAT CLUJ-NAPCCA

m L Ll
391400 391450
Legenda
——Iﬂll"ﬂvﬂﬂl : T ; v ; T ;““
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu

T"'  Q :
R .

Legenda
Intravilan : —
F | Legea 17
[ iegea 165 Sistem de prowectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-06-2019
Data si ora generarii: 16-01-2023 18:25
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Calculul suprafetelor din coordonate

Imobil comasat
Nr. | Coordonate pclde contur | Lungimi
Pel. taluri
X fm) Yiml | DGi+1)
- ————

1|592427.605 | 391394635 | 23.903

2 |592437.241 | 391372.760 | 30.611
3 |592449.791 [ 391344840 | 4334
4 |592451.621 | 391340911 | 60.355
5 | 592494 329 | 301383.558 | 54.999
6 | 592455.465 | 391422475 | 54.999
7 |592416.602 | 391461.393 | 8978
8 | 592410250 | 391455048 |  3.000
9 |592408.371 | 391452709 |  3.022
10 | 592407.128 | 391449955 |  3.027
11 | 592406.735 | 391446.954 3.319
12 | 592407.085 | 391443654 | 11495
13 | 592411.931 [ 391433230 | 18.659
14 | 592418.971 | 391415950 | 22.997

Suprafata calculata din coordonate = 4271 mp

- 2021 -

JORIZARE %
A.C0F Nr 0164 &
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" Mihaela Adriand g
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Intocmit:

PFA Zanc Mihaela Adriana
Aut. SeriaRO-CJ-F, Nr.0164




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A !H%I_LI.UI CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Nr. Cadasiral Supratata masurata (mp)

Adresa imobilului

421

“ClujMapoca

uar |

Cartea Funciara nr.

Bl e A A Te e d P ] Saafa vmare [Bgad pre |
b eam o7 “"'"":“Lw [ Nr———ere meon "':"m e Desirizrea mabdid
FOLOSHIA
135488 LoT1 1524 Ce on e bl cempes L
338488 Lot g e
TOIAL | @n TOIAL [ on
Executant: Zanc Mihaela Ad lm*:

Aut. Seria RO-CJ-F, Nr.0164

Confirm execularca misuritorilor la tesen,
Intocmirii documentatici cadastrale gi

Ciomfiwm mmsodiceres imobibabei n baze de date integratd 5i atribuirea.
syl ¢l
‘o

realitatea din teren Scumbien 5yl
Semnditura §i ampila 1 —
Data: 03,3021 Stompida BCFI
In siwaga incare et numene cadasva'e 2 rarneli wecng's 5w eoe rumdngd e, i n pia rumdn cadasinl

Sxvalelr's e wher 2t 5 matn pATE




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 1000
Nr.Cadastral | Suprafata masurata Adresa imobilului
4271 mun.Cluj-Napoca,jud. CLUJ
Carlea Funciara nv.| | uar |  cLusnaroca

A [iabs referdoane la feren
M - BuEEE
Rt - - m e Mentury
i [ &7 e
Totel 2n
B. Date refeninare bs conaineti
| construita I3
Lod Destinatia m” sal "_'__.'h"_..——--"‘""‘f
—I-_'_._.-._.-_._.-._._.-._
F._._._._._______—-—-"'"_'_.—_F._._'_'—.-H_r-_
_-—._'_.-._._._.-
[ Tolal——

"-l”C'er;..,qE

Inspector:

realitatea din teren E B
tura ila | & ‘ 2
Semnd HE:IM _Sclafc‘{j -F Nr. 0164 £ P ——_—
DeeA0. Igur c = 4
¥ o@luc

/0.



724
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
poiveaiiai PENTRU INFORMARE
Carte Funciar3 Nr. 335488 Cluj-Napoca
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

::i [wr- mmm,ﬁ“‘ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 335488 2. 747

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

118620 / 24/06/2019 -
Act Administrativ _nr. HOTARAREA NR.456, din 24J05/2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-
s P i

Napoca;
Se infiinteaza cartea funciara 335488 a imobiluln cu numarul
Bl cadasl:alB354Wapnca.rethatdi1dezmemhmwmhihim
cu numarul cadastral 284427 inscris in cartea funciara 284427;
Actﬁu'lrrrinlsuatw nr. 457, din 30/11/2010 emis de CONS LOCAL AL MUN.CLLUJ NAPOCA;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATElege, dobandit prin Lege, cota Al
|actuala 1/1 i ——
1) MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, in administrarea
2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
| DBSERVATI: mﬂewmﬂﬁrﬂ’éﬂiﬂ?ﬂrﬁ:ﬂﬂ. inscrisa prin incheierea nr. jj?ﬁ?ﬂtfrqu&]ﬂﬂ]l

C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
255223 [ 23/11/2021
Act Notarial nr. 1973, din 18/11/2021 emis de LUCACIU MIHAI; B
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIEpentru o perioada de 25 de ani | M

|' 1) SC EFECTRO SRL, CIF:14961034 B

Pagina 1 din 3
Feemular versunes 1.1 f;ﬁ.

D earment care conjine date cu caracler personal, protejale de prevederile Lege Nr. 67772001

Extracs pentry informare ondene la adrecs epay_snopl no



Carte Funciara Nr. 335488 Comuna/Oras/Municipiu: Chu‘-Mach_g
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335488 2.747
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

r | Categorie Su = - .
e folosinta on rn-?;?ﬂ Tarla Parcela Nr. topo Observaltii / Referinte

1| cti Tpa| 2747 ? : -

constructii
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput sfarsit = (m)
1 2 4337
2 3 30611
3 4 23903
4 5 39.388|
5 6 55.0|
B 6 1 60.357
Dﬂcw:m?ﬂtmthMIumepmﬁﬂtfemmgiltiﬂmj. Paginazp!:-n.i

Extrase pentry informare ondine ta atepca epay.anepi o Fermular wersiynea 1.1 /‘2
L



a Carle Funciara Nr. 335488 Comuna/Oras/Municipiu: Cﬂ:j_-ﬂagaﬂ

b MWMMHMI#MMHﬁMMhIM.
4+ Distanla dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2023, 18:23

D«mn!cmtmﬁwdﬂecurxxwmpmﬁnedrmtajlr.ifffzwl. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare ondine La adresa epay. ahiplio Fermidar versiunea 1.1 /\8



'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ  Nr.cerere 9139

-’, Biroul de Cadastru 51 Publicitate imobiliara Cluj-Napoca “Zwa 16

4 wna 01

' Anul 2023

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Caliweiicvs
PENTRU INFORMARE

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Na;

Carte Funciara Nr. 335489 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

poca, jud. Cluj

grr{b""m,“ N suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 335489 1.524

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

118620 / 24/06/2019

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.456, din 24/05/2019 emis de Consiliul Local al Mumicipiului Cluj-
Napoca;
Se infiinteaza cartea funciara 335489 a imobilului cu numarul] Al
Bl |cadastral 335489/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 284427 inscris in cartea funciara 284427 i

Act Administrativ nr. 129797, din 11/11/2011 emis de BCP1 CLUJ NAPOCA;

B2 |cadastral 284427/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobiluluil
cu numarul cadastral 278391 inscris in cartea funciara 278391; |

Se infiinteaza cartea funciara 284427 a imobilului cu numarul| Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 284427/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 137670 din 30/1172011; i

Act Administrativ nr. 51, din 22/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLU] NAPOCA;

B3

Se infiinteaza cartea funciara 278391 a imobilului cu numarul Al
cadastral 278391/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu_numarul cadastral 275125 inscris in cartea funciara 275125; |

OBSERVATH: mmﬁrﬁmrm iﬁnﬂamm” 137670 din 30/11/2011;

Act Administrativ nr. 457, din 30/11/2010 emis de CONS LOCAL AL MUN.CLUJ NAPOCA:;

B4

I

| 2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU) NAPOCA

Intabulare, drept de PROPRIETATElege, dobandit prin Lege, cola Al
actuala 1/1 —— . ) =
1) MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, in administrarea

OBSERVATHI: pazitie transcrisa din CF 284427/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 137670 din 30/11/2011;

C. Partea lil. SARCINI

Document care conjine dale cu cavacter personal, protejate de prevederde Lega Nr. 67772001

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale N
de garantie si sarcini Referinte
255213 / 23/11/2021
Act Notarial nr. 1974, din 18/11/2021 emis de LUCACIU MIHAL; _
C1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 25 de ani .' -
1) SC EFECTRO SRL, CIF:14961034 i ' ]
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Carte Funciara Nr. 335489 Comuna/Oras/Municipiu: CIu;f—NapuEa_

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335489 1524
* Supralata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
FM LINIARE iMOBI.

Date referitoare la teren
» me e 5‘}’“’?;;’“ Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| i Tpal 1524 : 2
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct]  Punct Lungime
inceput]  sfarsit ~ (m)
1 2 22 997
2 3 18.659)
3 4 11.495
4 5 3.319
5 6 3.027
G i 3022

Document care conjine date Cu caracler personal, profejate de prevederide Legd Nr. 677/2001.
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Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 8| 3.0

8 9/ 8979

g 10 55.0

10 1 39388
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Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generarii,
16/01/2023, 18:23

Anexa la Hotérarea nr. /2023, cuprinde un numar de /.6‘ pagini.
Sef serviciu, Mihaela Miron /|

{ ll/{( h\ .l
V!
Document care contine date cu cavacter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
NR. 425513/1/27.03.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind insusirea Documentatiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr.
cadastrale 335488 si 335489

Prin adresa nr. 503054/10.05.2022, corectald prin adresele nr. 548504/30.05.2022 i
nr. 37092/17.01.2023. S.C. EFECTRO S.R.L. depune documentatia de alipire a doua
imobile situate in municipinl Cluj-Napoca. zona Lomb, aflate in directa administrare si
gestionare a socictilii Cluj Inmovation Park. intocmila de Zanc Mihaela Adriana, persoani
autorizalda de ANCPI si efectueze luerdn de cadastru. cu Autorizatia seria RO-C-FJ nr.
0164. Prin documentatie se propune alipirea imobilelor identificate astfel:

- imobilul-teren in suprafsid de 2747 mp.. identificat ca parcela nr. 17, cu nr.
cadastral 335488, inscris in C.F. nr. 335488 Cluj-Napoca in. proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca;

- imobilul-teren in suprafati de 1524 mp.. identifical ca parcela nr. 18, cu nr.
cadastral 335489, inscris in C.F. nr. 335489 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarca Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Imobilcle fac obiectul contractelor de administrare si prestari scrvicii conexe
(superlicie) incheiate de 5.C. INNOVATION PARK S.A. cu S.C. EFECTRO S.R.L., nr.
715/29.09.2020, respectiv 716/29.09.2020 .

In carlile funciare este intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in favoaren
S.C. EFECTRO S.R.L., pe o perioada de 25 de ani.

Conform contracielor de adminisirare incheiate. rezidentul EFECTRO S.R.L. are
obligatia .sii dezvolte Proiectul propus reprezentind constructia unei unitifi destinale
dezvoltarii §i desfsurarii activitatilor sale privind prelucrarca datelor. administrarea
paginilor web si activildli conexe (include asigurarca infrastructurii pentru serviciile de
gazduire a paginilor web, de prelucrare a datelor si activitafi conexe) — cod CAEN 63117,

In motivarea solicitdrii de alipire a cclor doui parcele, in adresa inregistrati sub nr.
58103/2023. beneficiarul S.C. EFECTRO S.RL. arald c¢a a participal, in cadrul
programului POR 2.2/2020. cu un proicct .Construclie centru de dale EFECTRO™.
Proiectul prevedea o construclie verde, locuri de parcare, spalii verzi, spalin dedicat
surselor de cnergic regenerabild (panouri fotovoltaice). Restringerca planurilor de
construclie si amplasament pe o singurd parceld (parcela in suprafatda de 2747 mp.) a
presupus reducerea drastica a locurilor de parcare la un numér de 4 locuri, plasarea surselor
de energie regenerabila in vecindtaiea imediala a cladirii si reducerea spatiului verde.

Data fiind eliminarca constrangerilor impuse de calendarul programului POR 2.2,
S.C. EFECTRO intentioncazi si menlind ca obiectiv implementarea acestui proiecl,
justificand cererea de alipire prin urmatoarele argumente:

"1. Investifia propusd (parcari, cladiri, panowri fotoveliaice, spafii verzi) se
finanfeaza prinir-un singur dosar, pe un singur CF;

2. EFECTRQ doreste wtilizarea unitard a infregii suprafefe concesionale.

3. Nevoia reald de mai multe locuri de parcare (cca 25) care vor include un numdr
de parcdri destinate persoanelor cu dizabilitafi;



4. Amplasarea surselor de energie intr-o zona delimitati de zona de Irafic anto
si/sau pietonal si profejaia prin gard;

5 Cresterea spajinlui verde in parcari pentru eliminarea incdlzirii excesive a
parcarilor si pentru crearea unui efect ecologic si eslelic superior.”

Prin alipirea celor doud imobile se va forma un singur corp cadastral, cu numar
cadastral nou, in suprafaja de 4271 mp., cu drept de proprictate in favoarca Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, cu drept de
superficie in favoarea SC EFECTRO SRL pe o perioada de 25 de ani.

Opinia Directici Generale de Urbanism exprimata prin actul nr. 183002/2021 si
actul nr. 510952/433/13.05.2022, referitor la solicitarca de emilere HCL pentru alipirea
parcelelor identificate cu nr. cad. 335488 si nr. cad. 335489, esle cii se poate admite
alipirea cu condifia ca pe parcela rezullata in urma alipirii celor doud loturi, construirea sa
se¢ realizeze cu respectarca conditiilor de amplasare, echipare si configurare a cladirilor si
cu incadrarea in indicatori urbanistici admisi, poirivit Regulamentului local de urbanism
alcrent zonei respective.

Avind in vedere cele expuse, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta
Guvernului nr. 5772019 privind Codul admimsirativ, imi exprim mifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind insugirea documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor
cu nr. cadastral 335488 si 335489, sitvate in municipiul Cluj-Napoca. zona Lomb.

PRIMAR,
Emil BOC

Al



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA
PROPRIETATII

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU $1 CADASTRU
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 425747/45/30/27.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la propunerea de aprobare a proiectului de hofiirire privind
insugirea Documentafiei tehmice pentru alipirea imobilelor situate in municipiunl
Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 425513 din data de 28.03.2023, al
Primarului municipiului Cluj-Napoca;

Proicctul de hotdrire privind insusirea Documentatiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca. zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale
335488 si 335489,

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii si Direcfia juridica,
prezintd urmatoarele:

Din perspectiva tehnica. aritam ca imobilele care fac obiectul documentatiei de
alipire sunt situate in municipiul Cluj-Napoca. zona Lomb. identificate astfel:

- imobilul-teren in suprafaid de 2747 mp., identificat ca parcela nr. 17, cu nr.
cadastral 335488, inscris in C.F. nr. 335488 Cluj-Napoca in, proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, avéind
intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO S.R.L., pe o
perioada de 25 de ani, in baza Actului nr. 1973/18.11.2021;

- imobilul-teren in suprafatda de 1524 mp., identificat ca parcela nr. 18, cu nr.
cadastral 335489, inscris in C.F. nr. 335489 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarca Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, avand
intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO SR.L., pe 0
perioadd de 25 de ani, in baza Actului nr. 1974/18.11.2021. .

Imobilele fac obiectul contractelor de administrare si prestiri servicii conexe
(superficie) incheiate de S.C. INNOVATION PARK S.A. cu 5.C. EFECTRO S.R.L., nr
715/29.09.2020, respectiv 716/29.09.2020.

Conform contractelor de administrare incheiate, rezidentul EFECTRO S.R.L. are
obligatia ..si dezvolte Proiectul propus reprezentind constructia unei unitdli destinate
dezvoltarii §i desfisurdrii activititilor sale privind prelucrarea datelor, administrarea
paginilor web si activitati conexe (include asigurarea infrastructurii pentru serviciile de
gazduire a paginilor web, de prelucrare a datelor si aclivitiiti conexe) — cod CAEN 63117,

in motivareca solicitérii de alipire a celor doui parcele, in adresa inregistrati sub nr.
58103/2023, beneficiarul S.C. EFECTRO SR.L. aratdi ci a participal, in cadrul
programului POR 2.2/2020, cu un proiect ..Constructic centru de date EFECTRO”
Proicctul prevedea o constructic verde, locuri de parcare. spatii verzi, spafiu dedicat
surselor de energie regenerabild (panouri fotovoltaice). Restringerea planurilor de
constructie si amplasament pe o singurid parceld (parcela in suprafaid de 2747 mp.) a
presupus reducerea drasticd a locurilor de parcare la un numér de 4 locuri, plasarea surselor
de energie regenerabild in vecinatalea imediata a cladirii si reducerea spafiului verde.

Dati fiind eliminarea conslrangerilor impuse de calendarul programului POR 2.2,
S.C. EFECTRO intentioncaza si men({ind ca obicctiv implementarea acestui proiect,
justificind cererea de alipire prin urmétoarele argumente:

. 1. Investifia propusa (parcdri, cladiri, panowri fotovoltaice, spafii verzi) se
[finanjeaza printr-un singur dosar, pe un singur CF;



2. EFECTRO doreste wiilizarea unitara a intregii suprafefe concesionate.

3. Nevoia reald de mai multe locuri de parcare (cca 25) care vor include un numdr
de parcdri destinate persoanelor cu dizabilitafi;

4. Amplasarea surselor de energie intr-o zond delimitati de zona de trafic auto
si/sau pietonal si protejatd prin gard;

5 Cresterea spafiului verde in parcari pentru eliminarea incdlzirii excesive a
parcdrilor si pentru crearea unui efect ecologic si estetic superior.”

Prin alipirea celor doud imobile se va forma un singur corp cadastral, cu numar
cadastral nou, in suprafaja de 4271 mp.. cu drept de proprietate in favoarea Municipiului
Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, cu drept de
superficie in favoarea S.C. EFECTRO S.R.L. pe o perioada de 25 de ani, in baza actelor nr.
1973/18.11.2021, respectiv 1974/18.11.2021.

Referitor la solicitarea de emitere HCL pentru alipirea parcelelor identificate cu nr.
cad. 335488 si nr. cad. 335489, Directia Generala de Urbanism exprimd prin nola internd
nr. 183002/2021 urmétorul punct de vedere:

.Conform prevederilor Art. 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni) din regulamentul PUZ aprobat prin Hotérdrea nr. 115/20.03.2012, o parcela
poate fi adusa in condiii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau
prin contopire cu aceasta (regruparc parcele). Avind in vedere cele mentionale,
consideram ci se poate admite alipirea celor doud imobile. Construirea pe parcela rezultata
in urma alipirii a doud loturi, se va realiza cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurarea a cladirilor §i cu incadrarea in indicatorii urbanistici admisi,
potrivit Regulamentului local de urbanism aferent zonei respective.”

Ulterior, Directia Generali de Urbanism comunicd prin nota internd nr.
510952/433/13.05.2022, urmatoarele: . Ne mentinem punctul de vedere din adresa
anterioard inregistratd cu nr. 183002/2021. Se poate admite alipirea celor doud parcele cu
conditia ca pe parcela rezultata in urma alipirii celor doud loturi, construirea si se realizeze
cu respectarca conditiilor de amplasare. echipare si configurare a cladirilor i cu incadrarea
in indicatori urbanistici admisi, potrivit Regulamentului local de urbanism aferent zonei
respective.” ) ) )

Documentatia intocmitd de Zanc Mihaela Adriana. persoand autorizata de ANCPI
sii efectueze lucriri de cadastru, cu Autorizatia seria RO-C-FJ nr. 0164, prin care se
propune alipirea imobilelor situate in zona Lomb identificate cu nr. cadasirale 335488 si
335489, cuprinde toate documentele previizute de legislatia in vigoare.

Din perspectiva juridici. aritim ci sunt incidente si aplicabile urmétoarele
prevederi legale:

- Codul civil, potrivil caruia:

Art. 879 alin. 1 “Imobilul inscris in cartea funciara se poate modifica prin alipiri,
dacd mai multe imobile aldturate se wnesc intr-un singur imobil sau daca se adaugd o
parte dintr-un imobil la un alt imobil ori, dupd caz, se mareste intinderea acestuia”,

- Legea cadastrului si a publicitd{ii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996, republicata,
potrivit céruia:

Art. 25 din (1) Proprietarii unor imobile invecinate, in vederea unei mai bune
exploatari a acestora, pot sa le alipeasca intr-un imobil, in baza wnei documentafii
cadasirale 5i a actului autentic, intocmite in condiiile legii.

(2) Actele de alipire i dezlipire a imobilelor inscrise in cartea funciard se incheie in
Jormda awtentica.

- Ordinul nr. 600 din 8 februarie 2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie
si inscriere in evideniele de cadastru si carle funciard, potrivit caruia:

Art. 127. (1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operafiuni de
modificare a imobilului au caracter material i nu implica nici un iransfer de proprielate.



Modificirile care intervin prin operafiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor
documentaii cadasirale receplionate de biroul teritorial §i a consim{d@mdntului proprietarului
exprimat prin inscris in forma autentica sau dupd caz prin hotdrare judecatoreasca definitivi.

Art. 130 (1) Din punct de vedere tehnic:

b) alipirea este operafiunea prin care doud sau mai multe imobile aldturate inscrise in
cdrfi funciare distincte se unesc intr-un singur imobil, rezultand o singurd carte Sunciara.

(2) Documentatia cadastrala de dezlipire/alipire confine:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receplie;

¢) declarafia pe proprie rispundere cu privire la identificarea imobilului masurai;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinfa emisa
de citre serviciul public comunitar de evidenta populafiei din care si rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) certificatul de urbanism, in cazurile prevazute de lege;

i) inventarul de coordonate al punctelor de statie §i al punctelor radiate;

/) memoriul tehnic;

) (...) copiile planurilor care au stat la baza alocdrii numerelor cadastrale ale
imobilrlor pentru care se solicita alipirea, in sifuafia in care imobilele sunt inscrise in
sistemul informatic de cadastru §i carte funciard fara geomelrie;

h) planul de amplasament gi delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire;

i) plamurile de amplasament §i delimitare pentru fiecare imobil care rezulia din
dezlipire/planul de amplasament si delimitare a imobilului rezultat din alipire,

(6) Operafiunea de dezlipire/alipire a wnui imobil este consideratd finalizatd in
momentul inserierii actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciara.

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi
completarile ulterioare, potrivit ciireia:

Art. 129 Atributiile consiliului local:

(2) Consiliul local exerciti urmdtoarele categorii de atribufii:

¢} atribufii privind administrarea domeniului public 5i privat al comunei, oragului
sau municipilui.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art, 879 alin 1 Cod civil, ale art.
127 alin. (1) si 130 alin. (1) lit. b), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evideniele de cadastru §i carte funciari, ale art. 25
alin. 1 din Legea cadastrului si publicita(ii imobiliare nr. 7/1996, republicata i ale art. 129
alin. 2 lit. ¢) din Ordonanfa de Urgenid nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului local.

Aviind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarire
privind insugirea Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul
Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489, poate fi supus
dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului local, astfel.

- Aprobarea alipirii urmitoarelor imobile:

- imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, cu nr. cadastral 335488,
teren in suprafaid de 2747 mp., inscris in C.F. nr. 335488 Cluj-Napoca in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
avand intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO
S.R.L., pe o perioada de 25 de ani;

- imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, cu nr. cadastral 335489,
teren in suprafajd de 1524 mp., inscris in C.F. nr. 335489 Cluj-Napoca in proprictatea
Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
avind intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in favoarea S.C. EFECTRO
S.R.L., pe o perioada de 25 de ani.



- Prin alipirea celor doud imobile se va forma un singur corp cadastral, situat in
municipiul Cluj-Napoca, zona Lomb, in suprafala de 4271 mp.

- aprobarea inscrierii in cartea funciard a imobilul nou format, cu nr. cadastral nou,
cu drept de proprietate asupra terenului in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in
administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in suprafata de 4271 mp.,
categoria curti-constructii, avind intabulat la foaia de sarcini un drept de superficie in
favoarea S.C. EFECTRO S.R.L., pe o perioadi de 25 de ani.

- Insusirea Documentatici tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul
Cluj-Napoca, zona Lomb, identificate cu nr. cadastrale 335488 si 335489, intocmitd de
Zanc Mihaela-Adriana, persoand fizicd aulorizatd si execute lucrdri de cadastru, cu
certificat de autorizare seria R-CJ-F nr. 0164, Documentatie ce se¢ va constitui in Anexa si
va face parte integranta din hotarre.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU 51 CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIV, DIRE(TOR EXECUTIY,
TULIA ARDEUS ALINA R

I 29 0% 202

SEF SERVICIU, —
MIHAELA MIRO

SEF BIROU,
CORNELIU POPOVICIU

intocmit, Cons. Adriana David
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Nota justificativa pentru propunerea de alipire a parcelelor concesionate
Data: 26.01.2023

Descriere situatiei antericare cererii de alipire

Anterior cererii de alipire a terenurilor, compania EFECT 3 participat in cadrul programului POR2.2 f 2020 cu un proiect
LLonstructie Centru de Date EFECTRO™.

Proiectul prevedea o construciie verde, locuri de parcare, spalis verzi, spatiu dedicat surselor de energie regenerabild
li.e. panouri fotovoltaice). Durata scurta alocatd pentru depunerea a proiectului in cadrul programului a determinat
EFECT =i restring3 planurile de constructie si amplzsament 2 o singur3 parcel3 (nr. nr topo 335488) pentru a putea
obtine autorizatia de constructie in timp util.

Restringerea sus-mentionat3 a presupun reducerez drastic3 a numarului de parcdri planificate (de la estimarea initiala
de ~25 locuri la 4 locuri de parcare), plasarea surselor de energie regenerabi3 in vecin3tatea imediata a dadirii 5i
reducerea spatiului verde.

Redidm mai jos bilantul teritorial propus in cadrul prolectului redimensionat pentru o singura parcela:

Destinatie suprafald Suprafat m® Suprafats %
Construclii propuse 686,85 5.0
| Circulatii pietonale 44359 16,33
Circulatii avto & parcari 582,56 21.2
*| Zone verii ) 102900 - 3747
Total 2747,00 100

Justificare cererii de zlipire
EFECT isi mentine ca ohiectivimplementarea acestui proiect

JustificAm cererea de alipire prin urm3toarele argumente:

1. Investitia propus3 (parciri, ciadiri, panouri fotovolizice, spail verzi) se finanteaza printr-un singur dosar, pe un
singur CF.

2. EFECT doreste utilizarea unitar3 a intregs suprafefe concesionate.

3. MNevoia reald de mai multe locuri de parcare [dirca 75), care vor indude un numar de parcari destinate
persoanelor cu dizabilitati

4. Amplasarea surselor de energie intr-o 2on3 delimitat3 de rona cu trafic auto sifsau pietonal si protejata prin
gard.

5. Cresteres spativiui verde in parcari pentru eliminarea incilziri excesive a parcarilor §i pentru crearea unui
efect ecologic 5i estetic superior.
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Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Cadastru

Completare dosar nr. 503054/45 din 10.05.2022

Heerere coreclata in vederea emiterii HCL alipire™

Subsemnata Zanc Mihaela Adriana, tel. 0747595257, in calitate de reprezentant al SC
EFECTRO SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. lan Huss, nr. 29, jud. Cluj, societate concesionara la
SC Cluj Innovation Park S.A. pe parcelele nr. 17 si 18, prin prezenia solicit emiterea de HCL pentru
alipirea si inscrierea in cartea funciara a parcelelor inscrise in CF 335488 Cluj-Napoca ( parcela
17 ) si CF 335489 Cluj-Napoca ( parcela 18 ). Mentionam ca alipirea este necesara in vederea
aulorizarii construirii unei hale de productie, cladire de birouri si amenajari exterioare in suprafata

1. totala de aproximativ 650 mp.

In sustinerea cererii anexez urmatoarele documente:

- Procesul verbal de predare-primire a terenului din cadrul Parcului Industrial Cluj
Innovation Park

- Formularul I — Informati privind activitatile viitoare

- Declaratia pe proprie raspundere privind codul CAEN aferent activitatii ce va fi
desfasurata in cadrul parcului industrial pe durata existentei contractului de
superficie

- Formularul II — Angajamentele de investitii asumate de ofertant

- Documentatie topografica de alipire, intocmita de ing. Zanc Mihaela Adriana

Cluj-Napoca
Data: 30.05.2022

SC EFECTRO SRL

prin reprezentant
topograf Zanc Mihaela Adriana

aut. seria RO-CJ-F nr. 0164
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CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE PRESTART SERVICII CONEXE
- SUPERFICIE —

L e N

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Cluj-Napoca, skr.
Motilor, nr. 1-3, CUI 4305857, reprezentata de domnul Emil Boc — Primar,

1.2. CLUJ INNOVATION PARK S.A. avand sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Roosevelt,
nr. 2, ap. 16, Judetul Cluj, inregistratd la Registrul Comertului cu nr. 112/1645/2014 CUI RO
33168451, cont n. RO 92 BTRL RON CRT 0255088601 deschis la Banca Transilvania,
reprezentatd de dl Alexandru Coroian cu funclia de Director General, in calitate de
ADMINISTRATOR al Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK, pe de o parte,

5l

1.3. EFECTRO S.R.L, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Ian Huss, nr. 29, Judetul Cluj, avind C.U.I

RO 14961034, inregistrat3 la Registrul Comertului cu nr. 112/2080/24.10.2002, cont nr. RO 29
INGB 0000 9999 0237 6501 deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal de Ciotldus

Bogdan Alin, cu funclia de Director General, in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial
CLU) INNOVATION PARK, pe de alt parte

_ AVAND IN VEDERE CA:

 Terenul se afld in proprietatea privatd a Municpiului Cluj-Napoca si este in
administrarea societdtii Cluj Innovation Park SA, in baza HCL nr. 516/2018 si a
contractului nr. 243427/17.05.2018;

« in baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

» Parcul Industrial Cluj Innovation Park funclioneazd sub directa gestionare
administrare a 5.C. CLUJ INNOVATION PARK S.A.; :

Il NEpoca, Str. k. D Ro0saveit nra
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= Rezidenlul este o sodietate care acliveazd in domeniul Data Center: Servicii de
gdzduire/ colocare site-urifservere, si si-a exprimat intentia ferma de a construi pe
activittilor sale privind prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activit3ti
conexe (include asigurarea infrastructurii pentru servidiile de gizduire a paginilor web,
de prelucrare a datelor $i activititi conexe) — cod CAEN 6311, conform Anexa nr. 2 -
Formular 2 (,Proiectul”) si pentru a beneficia de servidille oferite de Administrator;

*  Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfisuraté in
perioada 11.08.2020-10.09.2020;
iN BAZA PREVEDERILOR:
* Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
* Regulamentului Parcului Industrial Cluj Innovation Park, aprobat in baza Hotérérii Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 818/2018.

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Ll.mmmiMMdemmmmmmmm
pe duratd determinatd, a dreptului de folosintd asupra suprafetei de teren descrise mai jos
("Unitatii”), in schimbul platii de citre Rezident a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai jos,
precum si a dreptului de folosintd asupra infrastructurii existente in Parcul Industrial CLU)
INNOVATION PARK (“Infrastructurii), in schimbul plitii de cltre Rezident a Taxei de
Administrare mentionate in Art. 5 de mai jos.

Terenul care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea privatd a Municipiului Cluj-
'Napoca si este situat in Parcul Industrial CLU) INNOVATION PARK, str. Tiberiu Popoviciu, avind
urmdtoarele elemente de identificare;

— Suprafata: 2747 mp
- Parcela 17, conform plansei Anexa 1
- MMmMWMWMIM

2.2. Unitatea va fi exploatata de cdtre Rezident in vederea dezvoltirii unei infrastructuri 1

i

ClUj-Napoca, Str F D. Rodssyalt nra | 16 S Tel F'Fax: + 40 269 25
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activitdfi conexe (include asigurarea infrastructurii pentru serviciile de gézduire a paginilor
web, de prelucrare a datelor si activitdti conexe) — cod CAEN 6311, conform Anexa nr. 2 -
Formular 2 (,Proiectul”).

Rezidentul va desfasura activitdtile polrivit Formularului 2, care constituie Anexa 2, cu
specificatiile privind investitiile asumate de rezident (Formular 3 — Angajament de investitii
asumate de ofertant) care constituie Anexa 3 si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul
este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordantd cu obiectivele parcului
industrial, permise de lege.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Societatea CLU) INNOVATION PARK S.A. cedeaza Rezidentului dreptul de folosintd asupra
Unitatii si asupra Infrastructurii existente in Parcul Industrial CLU) INNOVATION PARK, pe o
duratd de 25 (doudzecisicing) ani, incepdnd cu data semndrii prezentului Contract de
administrare si de prestari servidii conexe (,Durata”).

3.2. Durata contractului de superficie poate fi prelungitd o singurad dat3 pentru o perioad3
egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor, cu
renegocierea redeventei.

3.3. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestdri

servicii conexe, respectiv a contractului de superficie, partile vor renegocia redeventa si taxa
de administrare.

4, DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. declard, pe propria ridspundere,
urmatoarele:

4.1.1. La data semndrii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de
administrarea asupra Terenului ("Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, teren
aflat in proprietatea privatd a Municipului Cluj-Napoca, in baza contractului de administrare nr.
243427/17.05.2018, aprobat in baza HCL nr. 516/2018.

4.1.2. Tithul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrului
Dezvoltérii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene a fost obtinut in mod legal
ﬂhﬂamﬂiaﬂi%ﬂﬁlmwmmhmmmahﬁh\

Cll]:Napotar Str'F D RoOSeaitard 16 = Tel |/ Faxt 3450 264
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CONTRA

retras i nu exista motive pentru o astfel de retragere.
4.13.TMmMﬁmaMMmmmmmmu
hmmmmwmdmm&mmmmmﬂrmm
infmamuﬁtutemmte&qmﬁnumhmimm.
4.1.4.ummtuuummgmdmammmmm
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judeciitoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcin3 (inclusiv, fir3 a se limita la ipotecd, privilegiu,
servitute) constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
ammmwmdaﬁimm.
4.1.?.Tau1dmnnziﬂﬁcinfddemlmﬁmms&mﬁaﬁﬁmgﬂminﬁgnﬂede
ocrotire a mediului inconjurator;

4.1.8. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s3
realizeze construirea Proiectului propus.
4.1.9.ReghnjubarislichmmmdePhudelkbuﬁnm aprobat prin
Hotdrérea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 115/2012 (Anexa 4).
4.1.1ﬂ.TMaeamhMﬂemﬂeaimﬂemﬁcmsthﬁmammﬁu;i
mmhme.Mhmmmmmmmmde
amdnmw,mlhumsefacepemmmmm,mﬂhneide
la Anexa 1.

4.1.11. Prezentul contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de c3tre Administrator
ﬁm@@ﬁ,ﬂﬁﬂmmmﬂmﬂhmtamhm
acesteia,.in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
ﬂ.l.lZ.MW,Mﬁmdﬁﬁﬁammmmurﬂe
mm,mmmmmmmmam,mgmmnmm
mresmmz&ﬂrwmﬂtmﬁads‘ﬁuatdmmutmunmﬂaﬁiﬂﬂathlegﬁtm&
cu acesta,
4.1.13.NueﬂehMﬁjmmmm&m,
mmmwmrmmammmnmm,ﬁmm
mmmﬂmjﬂﬁﬂrﬁummmmnumhmde
&ﬂwmmmmaﬂmﬂmmﬁﬁ.

CI=Naporcay

st R D, Rodsevelt mr2 /16, 18!/
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4.2, Rezidentul declard, pe propria rdspundere, urméitoarele:

4.2.1. Este o sodietate legal organizats, functiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea
societatii CLU) INNOVATION PARK S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltirii activititilor
sale economice.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica si tehnic pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu este in insolvent3 si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,administrare
judiciard sau faliment ori al unei hotdrdri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciard §i nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfisurare sau nu se
intentioneaz3 a fi desfisuratd impotriva societitii.

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nici o hotdrdre judecitoreasci si nici un contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executdrii obligatiilor contractuale asumate fat3 de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Organul decizional al Societ3tii a aprobat realizarea investitiei propuse de ciitre Rezident
in Parcul Industrial CLU) INNOVATION PARK, conform Hot3rarii AGA din 01.09.2020.

4.2.6. Informatiile prezentate de c3tre Rezident in Oferta nr. 438/10.09.2020, in documentele
de identificare i actele aferente caietului de sarcini depuse, sunt complete si reale.

4.2.7. Activitatile de productie si/sau Servidiile pe care le va desfisura Rezidentul pe suprafata
de teren cedatd in folosintd exclusivé respects integral cerintele legale referitoare la protectia
mediului i nu vor crea nicio contaminare a mediului care s3 depdseasci limitele impuse de
legislatia roman3 in vigoare. Rezidentul se obligh s3 obtin toate avizele, permisele sau
~ autorizatiile ori acordurile necesare pentru activititile pe care le va desfisura.

4.2.8. Prezentul contract fost incheiat in mod corespunzator si valabil de ciitre Rezident si
constituie obligatia legald, valabild si angajant3, care poate fi pus3 in executare impotriva
acesteia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
4.2.9.(h'keincﬁkaredecﬂmmauhigﬂrhngpmiﬂprdEﬁa mediului, sau a
oriciror obligalii legale, va atrage rispunderea acestuia.

ST F. Dy Ropseve't
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5. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1_hmmgmﬂﬁ¢mdewumwpema
MmmﬂﬁwummmhLﬂﬂsmei
de 2,75 ewro/mp/an (respectiv 68,75 euro/mp/25 ani), fird TVA., dupd cum
urmeaza:

5.1.1. fincepénd cu data semnrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului
anual 2 euro/mp/an (respectiv 5 494 euro/an/parceld) , cu tithu de Redeventi
anuali,amﬁuesexapﬁﬁmﬁ,hwimlels[ﬂwisprezeee}zielmaleﬂmﬁmi
an, de la data emiterii facturii, cu exceplia primei transe care se va achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la emiterea facturii.

5.1.2. Adilional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 0,75
euro/mp/an (respectiv 2 060,25 euro/an/parceld) , echivalentul in lei de la data
emiterii facturii conform cursului BNR, sumd ce se va achita anual, in primele 15
(cincisprezece) zile lucrétoare ale fiecdrui an, de la data emiterii facturii. Taxa de administrare
mmm*mmmmmmmmlmmm
primire teren.
insdmmmﬁaemmmummmdwmmmgm
umﬂmﬂew:mpﬂgmﬁﬁegdeﬂpeﬂehmﬁmmUMmagi
repararea drumurilor interioare comune, monitorizarea si efectuarea demersurilor citre
W&tﬂﬁh%ﬁﬁiWﬂWhm&m
pénd la limita Terenului cedat in folosinta Rezidentului.
5.1.3.Muﬂuhtamdeadﬁiﬂrm,ﬂeﬂchﬂi¢ﬂege;iamqﬁc&,inmdhcam
eﬁsﬁnﬂﬁdﬁmﬁeﬂemhmmmhﬂMafmt
MM&MW@;ﬁMd&mmmﬂwhﬁn
q:edaldaﬁms&lﬂﬁ;iucenhumspaﬂeﬁm&mmnﬂeomajmm
'mm(mmmmpeummﬁdemwhmmﬁudeme
Mhmmmmm“m,wm&MMﬂ
aeﬂnhmﬁannmﬁmﬁmﬁﬁrhm&hﬂmlnamstmmmiﬁmda
hmmmmm&mmﬁmmmmi
fixe in cuantumul necesar acoperirii cresterii acestor costuri.
5.2.%mwmmmﬁmmmmwm&mﬂmam
INHDVA‘HDHNHHS.A.Iadatawm&p&ﬁhmﬂmnﬂﬂmLﬂﬂﬂtlﬁﬁ\
0255088601 deschis la Banca Transilvania. G :

i} Tiapota SR DIRGOSeVRIt N2 [ 16 Tl / Fax: =+

=1 2649
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3.3. Sumele previzute la articolele 5.1.1. si 5.1.2 se vor plti in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucrdtoare de la primirea de citre Rezident a facturii.

Data primirii facturii se considerd data ridicirii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin posts
electronici a facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Biincii Nationale
a Roméniei, valabil la data emiterii facturii.

5.1.inmﬂmﬁaﬁiwgmarmﬂdemhmde15(cmm}
zﬂehnihlwedehdatawm Rezidentul datoreaz3 societdtii CLU) INNOVATION
PARK S.A. penaliti de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pini la data plati
mﬁmmwmmmhmm.wmmm:ﬁ
mmmmcﬂhmammﬁm.ﬁrﬂecmmme
Mdm%m%h%m%mlmm
ciruia sunt calculate.

S.S.WMWﬁT&mmﬁMMmlnﬂaﬁah
Zona Euro, asa cum este comunicat3 de Furostat.

5.6. Pe lang3 plata Redeventei si a Taxei de administrare citre Administrator, Rezidentul se
obliga s& plteascs lunar/la scadents serviciile de care beneficiaza in mod direct si exclusiv si
mmwmoﬂeﬁ.ﬁﬂ.hﬁﬁamhﬂahﬁnﬂza&aﬂammm&,a
gamndmde,am&msideﬁnﬁaeaHWMﬂmmmm
dHMihdemmﬁmﬂmm,Mmmmum
QWG&W&M&aMd&MMhMMWUd&
cﬁﬂeﬂeﬂduimﬁtﬂawﬂmﬂ:ﬂdesaﬁimtﬁiﬂumdemm

mmmdﬁmﬁWimﬁmﬂmmmmmm,
Mhmmmmmmmnmdehm
tensiune.,
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6. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1.Deaaqinataumhmudcied,perhulsﬁusiperﬁsmnﬂuaasipechdhﬂala
sa;
5.1.z.mamummmmmnﬁammmmmmnm
Mmmmmmmﬁmdﬁmtmmmmm
e:mqﬁndmammaﬁ.ﬂlemaﬁﬁhstamdehmhdﬂaimm
Contract;
6.1.3.Deabuﬂdadefdnﬂta;ipu&eﬂahﬁﬂi#tﬂimemtiﬁﬁiﬁeamrdat
dmphladecﬂtdeamhmmmﬂnehmjmmm,al utilizarii si
ameﬂithmwnm&gaﬁﬁmﬂuﬁ,deamnmmdﬂﬁm,asﬁel
hcﬁtamﬂﬁmjummnnﬁ.sﬁomuﬁﬁhsheamﬂuﬂhmmnﬂindmiaﬂ
prezentului Contract ;

6.1.4. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe ddiri si pe terenuri, conform
mglmﬁmhg&hwmmsimmnﬂmmal&,
stipulate in Codul fiscal ;
mammmmmmmwmﬂmﬁqwﬂ
ﬁh&ﬂﬁmﬁgﬂmmMMsmmﬁmM
ammwmhmmmninmm
Dezmﬁﬂﬂeﬁumhsi!ﬂ*ﬁhaﬁﬁﬁtimmlﬂlﬂﬁﬂﬁhaumateaﬂenmnm
nationale/locale in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2. Administratorul are urmétoarele drepturi:
6.2.1. De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de
cdtre Rezident, precum si penalitiitile de intirziere aferente. '

ﬁ.z.z.mammmmmm,lmmwm

Tnacﬂﬂﬁteadegesﬁum#&aﬁtﬁﬁhnahﬂihﬂﬂﬁal&NMhﬂtﬂmﬂﬂ;

6.2.3. mammmwmmﬁ,mbﬁ,mmmh

mdmlkmhimmﬂamﬁﬁwhﬂemammmm

regulamentele emise de citre Administrator.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Prolectului ms#ﬁh‘f-
4 .
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modul de respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris
cel putin 3 zile lucrdtoare inainte de vizits. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore
rezonabile (in timpul zilelor lucrdtoare) i pe o durat3 de timp rezonabils.

ﬁ.2.5.Deafauemlnufeuﬁdem1qﬁ|uacmﬁmqiurmmrmun Proiectul, sub
MammﬂﬁmwhmmZ(ﬁ}aﬁMd&mﬂm&a
Duratei, conform art.7.2.6. din prezentul Contract.

7.0BLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urméatoarele obligatii:

7.1.1. S& dezvolte Proiectul propus reprezentind constructia unei unititi destinate dezvoltirii
mmmmmmmmmmmwmg
xﬁﬂtﬁﬁmfnﬂﬁeﬁmﬂmﬁmﬁﬁmﬁumﬂd&gﬁﬂhap&g{mh
web, de prelucare a datelor si activitdli conexe) — cod CAEN 6311. Municipiul si
Mmmlmmmmmdmmmwk;nmmm
ce vor fi ridicate de cétre Rezident in baza acestui Contract devin si vor riméane in proprietatea
mam,mﬂmmmw*m,mmmm,
cabluri si retele electrice.

7.1.2. Sa foloseascd Unitatea, Infrastructura comund, respectiv Infrastructura exclusivi
aMMmmMMﬁm&,ﬁmhmmmﬂm,ml
MmmmmﬁbmhMMhnmmﬁmmlui
mm&umﬁmmmﬁdm,mmmmet@,me
Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK, ale altor
regulamente proprii adoptate de citre Administrator si ale prezentului Contract:

: ?.I.S.ﬁﬂhm,mﬂammimhuﬁdnwdammmmsﬁm
cesiuuzeherﬁk;tdﬂmpﬂﬁd,&qﬂldeﬁhﬁﬁﬂﬂqnlﬁﬂﬁﬂaﬂmlﬂmﬂmm
mﬁmmmmmmmﬁwmmm,mm
prealabil scris al Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, condilionat sau intarziat in mod
nerezonabil;

7.1.4. S& desfégoare in Parcul Industrial exclusiv activitili autorizate, acceptate de cétre

mm«gmmwmmmmmmmm

face parte integrant3 din prezentul Contract (Anexa 6); m
9
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7.1.5, Sd plateascd Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de
mmmmmhmghmmlanﬂ
sau in contracte/facturile emise de Administrator;

7.1.6. fntﬁﬂﬂde#@ﬁﬂ}hﬁthhmmmw,sﬁm
mmmgmmmwkMMWa
permite dezvoltarea Proiectului. Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii procesului
demﬂmmmiﬂ,hmmammﬂ,unmde
servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializats care s3 aib
mohhdmﬂ&hmﬁn&hﬁiﬁﬁ}dmwmmwm
auh&aﬁdd&mﬂnﬁts&mh&ﬂhmﬂm,hm&lzmmhﬁammmﬂui,
a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizajei de construire.

7.1.7. S& inceap lucrdrile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum IZ(MIh:uece}hidehmmhpuﬂaUﬁﬂﬁ,m«mpmcesului
vabddeyedam—ptiﬁeamﬂasamtﬁﬁmmeﬂﬁhm?hmﬂltmﬁad.

Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectivi a lucrdrilor de
construclie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fir3 echivoc
contractarea i inceperea executjiei lucrarilor de constructie.

mwmmmmmhmmmmmmﬂ
mmwﬁammmgmmmm,mm
mmmmwmmmwmmam
INNOVATION PARK, respectiv a ciilor comune de acces, a spaliilor verzi etc.

hmﬂmudmaimpagtuhuﬁnﬁeﬁduﬂﬂ,amﬂavampemhm
mm!emuwﬁmsederdmwmm{mmmdem a
spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri afate in proprietateafolosinta Rezidentului si/sau a
celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial CLU) INNOVATION PARK.

?.1.3.ﬁm,hmmmz[ﬁ}mmhmmnmdemmm,
activitatea pentru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului
Industrial;

?.I.B.Hrﬂmmﬁﬁhmﬁmmmdemﬁmﬁeeﬁbemﬁde
mgan&wm,wmﬂhbmmmgmehrmmﬂrmpmmdeﬁlw




\ CLUJ
& INNOVATION
v PARK

CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE — SUPERFICIE -

personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul
angajat asumat de rezident, atasata la prezentul Contract (Formular 5);

Obligatia Rezidentului de a mentine numdrul de angajati initial asumat si realizat rdméne
valabild pe toatd durata desfasurarii activitatii in Parcul Industrial Cluj Innovation Park.

Nerespectarea de citre Rezident a obligatiei privind mentinerea numarului de angajati, stipulat
in Formular 5, atrage dupé sine pierderea dreptului de a beneficia de fadilititile fiscale acordate
de Municipiul Cluj-Napoca conform legii.

7.1.11. S3 oblind toate avizele si autorizatile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfdsurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate
in intregime de cdtre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire i a avizelor necesare.

7.1.12. S& respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu (Formular 6), precum si s3 obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitatii
care reprezinta obiectul prezentului Contract.

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a mundii si P.S.I. S.U. in desfasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat.

7.1.14. S& nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Unitdtii care reprezintd obiectul
prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,
dupd caz, exceptand lucrdrile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK,
elaborate de Administratorul Parcului.

7.1.16. S3 respecte orice alte obligalii derivand din regulamentele proprii elaborate de ciitre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si societatea
" CLUJ INNOVATION PARK S.A.

7.1.17. Sa execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Terenului la locatjile spedificate si sa pliteascd, la scadentd, contravaloarea serviciilor
de care beneficiaza in mod direct §i exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar
nu limitativ) furnizarea apei, energiei electrice, a gazelor naturale, a servidilor de canalizare si
de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune sifsau
individuale, dupd caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare
prestare a servicilor de utilitili incheiate in nume propriu de citre Rezident cu

Clij-Napota, St E D. Roosevelt fr2 /16, Telf FExr+




\ CLUJ
@_. . INNOVATION
PARK
CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE FPRESTARI SERVICII CONEXE —SU PERFICIE —

furnizoriifoperatorii de servidii autorizati sau refacturate de Administrator.

7.1.18. S3 transfere, dupd caz, citre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor
Proiectului, in termenii si conditiile prev3zute in art. 7.2.6 de mai jos. Clidirile care formeaz3
Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afi3 la data semndrii de ctre pirij a
contractului de vanzare-cumpdrare avand ca obiect vinzarea de citre Rezident citre
Administrator a constructiilor si/sau imbuntitirilor existente pe Teren.
?.l.lg.ﬂmmmmimdemmﬁﬁwmmpﬁﬂmmafm
de teren neconstruitd.

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Fundiari a
dreptului de superficie in favoarea sa si s3 suporte orice cheltuiald in acest sens.

mﬁmmm&mﬁeh&mwwamamnhmmsa,
Rezidentul va pune, neintarziat, la dispozitia Administratorului o copie certificatd a incheierii
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate.

7.1.22. 54 predea la incetarea Contractului Unitatea in starea in care a primit-o, conform
procesului-verbal de predare-primire , predare care va fi consemnat3 intr-un proces verbal de
predare-primire. in situatia in care societatea CLU) INNOVATION PARK S.A. decide s¥ nu-si
exercite dreptul de achizifionare 2 constructiilor edificate de citre Rezident pe Terenul aflat in
folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6 se vor aplica in mod corespunzitor,

7.1.23. Rezidentul va fi obligat cd la data incetdrii prezentului Contract, prin ajungerea la
termen, sa demoleze constructiile Proiectului sau si suporte cheltuielile cu demolarea, numai
hﬂhﬁﬁahmﬂeﬂdmumammmmminmnfaﬂﬁmm
dispoziile clauzei 7.2.6, in termen de 1 (un) an de la data la care societatea CLU)
-INNOVATION PARK S.A. a refuzat oferta de a cumpara construciiile. in ipoteza in care
Mmﬁmwﬁmmmmm,m:am
semnarii procesului verbal de predare primire, si Rezidentul va fi obligat si suporte cheltuielile
cu demolare constructiilor.

7.1.24. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul Parcului Industrial Cluj Innovation Park,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod
Civil.

g HMEE?-E.: T |
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7.2. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmétoarele obligatii:

7.2.1. S& nu deranjeze sau sd nu impiedice in orice alt mod exercitarea de citre Rezident a
drepturilor sale ndscute din prezentul Contract.

7.2.2. S& asigure accesul de la terenul principal la reteaua de drumuri nationale.

7.2.3. 53 asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectul propus si realizat atét pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. S3-1 garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosint3
asupra Terenului si impotriva oricaror tulburdri asupra acestui drept, provenite din partea sa
ori din partea unor terti.

7.2.5. S& predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data
semndrii Contractului.

in cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibil
respectarea termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitdlii, Societatea
Administrator se obligh s& notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare
primire, féra atragerea vreunei sanctiuni pecuniare in sarcina Administratorului.

La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care
va fi atagat ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului)
si se va semna de catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va
constata starea fizicd a terenului si va atesta primirea efectivi a Terenului de ciitre Rezident,
in vederea exploatdrii acestuia.

7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o ofert3 de cumpérare a constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani
inainte de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit
care va fi calculat la valoarea de piala a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui
" raport de evaluare intocmit de un evaluator independent atasat notificirii respective.

In cazul in care Administratorul nu comunics o notificare de cumpirare in intervalul de timp
de mai sus, se va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a cumpra Proiectul, cu exceptia
cazului in care partile au convenit in alt sens.

in termen de 12 (doudisprezece) luni de la primirea notificirii, Rezidentul ii va aduce
Administratorului la cunostinta daca:

(I}dmeﬁesﬁw&mﬂmmmmgemmmmwﬁhutem%
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sus in Contract;
{i}daddeﬂﬁdiﬁﬁemlmtutmadhtmpqmﬂmd&&mmﬂmat
hmmmmmmmm
inmmwmwnmhmmwmm
vﬁmaempﬁmesﬁelﬂmhmuﬁﬁamﬁmdnﬂacﬁﬁﬁﬂepﬁmhedelege
hMmMﬁ&WM!WMMhﬂﬂH PARK,
mmgmamhmwmmmﬁmm
M@meﬁmmmkﬁaﬁamld&hmmm
miﬂmhm“mmdﬁmﬁmmlicmm
Administratorul;
(iii} este de acord cu vanzarea Proiectului citre Administrator.
WmmanammmmwmmthMQ
acceplare a ofertei de cumpdrare.
hmmlhmmmwhmmmﬁﬂﬁmﬁ Proiectul
acestuia, p&ﬂeummmemﬁmmm
mmmmummmammm

Wmmmhmmmmmmhmmmai
sus.

7.2.7. 5a depuna toate diligentele pentru a asigura posibilitatea de conectare a Rezidentului la
refelele de utilijati publice (ap3, canalizare, electricitate, gaz) la limitele Terenului.

Tmrﬂe&kuﬁﬁﬁﬂm%amﬁﬂzaﬁaﬁmmmh
IhﬁeleTpr&ﬁhdatamﬁumﬁmdemmm cel tarziu,
exceplie facand racordul la gaz.
mmﬁﬁmhwmmhmnmam.
ﬁeﬁewdegaznﬂmeﬂedspuﬂﬁhmuhuﬁmugseaﬂﬁhcmde
extindere pana la limitele Unit3tii.
?.ZB.ﬁdmnﬁdwmwm&hMamﬁdewmw
publice, executate de citre Proprietarul Terenului.

7.2.9. CLUJ INNOVATION PARK S.A. va asigura accesul operational permanent al Rezidentului
la Unitatea aflat3 in folosinta acestuia.

7.2.10. S& inchele, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte cmnerdall‘a'"

ClUj-Napota St DIRbosevelt fir2)/ 16 Tel/Fax 40 264 9450320
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cu furnizorii primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivénd din
acestea, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.11. Sd nu permitd si 53 se asigure ¢ nu li se va permite rezidentjlor din zona Parcului
Industrial sifsau altor terti s3 prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitdtii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract sifori care s3 afecteze in mod negativ utilizarea
de cétre Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Cluj Innovation Park.

7.2.12 S3 monitorizeze si 53 intreprindd demersurile necesare cdtre furnizorii de utilitsti in
vederea efectudrii intrelinerii si reparatilor la infrastructura de utilitdti aflatd in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.13. S3 respecte si s3 monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tolj rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator
in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectdrii de citre
rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea
constituirii de noi locuri de muncd in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.
7.2.14. 53 efectueze lucrarile si servidile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri, dupd
caz, asupra Infrastructurii comune, astfel incat s3 asigure Rezidentului folosinta normald
asupra Unitatii si Infrastructurii comune.

7.2.15. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier.

8. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intrd in vigoare la data
sanniﬁ!udeduep&ﬂem

9. MODIFICAREA, REZILIEREA ST INCETAREA CONTRACTULUIX
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract de administrare si de prestiri servicii conexe se reziliazi de drept, f3r}
punere in intarziere si f@rd intervenlia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte
formalitéti in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Rezidentului: :
a) in situatia in care Rezidentul nu pldteste Redevenla sifsau Taxa de Administrare 51;'9&- '

1
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utilitétile in termen de 90 (noudizedi) zile lucritoare de la data emiterii facturii;

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflat3 in folosinta sa conform destinatiei
stabilite in prezentul contract i nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 30 (treizeci)
zile de la data la care a fost notificat in acest sens de citre Administrator;

c) in situatia in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatjile care ii incumb# conform
prezentului Contract si nu remediazs aceastd incilcare in termen de 30 (treizedi) zile de la
data mmmmtmmmmmmm
incalcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatile previzute la Art. VII,
punctele 7.1.6., 7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea
lucrérilor de proiectare si procedurile pentru oblinerea autorizatiel de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea lucrdrilor de constructie pentru realizarea
proiectului propus si la inceperea activitdlii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul incalci oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK (anexat) si nu remediaza aceast3 situatje intr-un
termen de 90 (noudzedi) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de ciitre societatea
CLUJ INNOVATION PARK S.A.

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, daci societatea CLU) INNOVATION PARK S.A. nu
respectd obligatia de asigurare a folosintei imobilului si nu remediazi aceastd incilcare in
termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificirii scrise trimise de citre Rezident prin care se
reclamd o astfel de incilcare.

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de ctre vreuna din p3rti a dauzelor 9.2.1. si
9.2.2, cealaltd parte are dreptul s3 opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru
continuarea relaliei si acordarea unui termen de gralie pentru respectarea obligatiilor
incélcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract. _
9.4.Demmcmmimmﬁdemmmmeahiﬂum;iﬁr§MH
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalititi prealabile, in oricare din urmitoarele
situalii:

9.4.1. Una dintre parij intrd in procedura insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare
ori lichidare, potrivit Legii nr.85/2014;

9.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator CLUJ INNOVATION PARK S. \,

Clujhapota, Str B DIRoGSEeVEIt R /16,
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9.5. Prezentul Contract inceteazé prin ajungerea la termen si fard a fi prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.
g.ﬁ.mmmwmmanmﬁmhmmma
format obiectul prezentului Contract de administrare si prestiri de servicii conexe de indats,
prin mijloace proprii, iar Rezidentul are obligatia de a preda Unitatea in starea in care a fost
m.hmmmmmmm.m“mmmﬂm
WEMWS&MMmmﬂﬁmm&atﬁh
starea inifiald, suportand toate costurile pentru aducerea Unitilii la starea initial3. in ipoteza
tnmwmmhmthMhmmﬁmmml
Unitatii, prin prezenta dauzd Rezidentul il autorizeazi pe Administrator s3 efectueze toate
Whmmmwhmmmmmmﬁm
daune interese.

9.7. in cazul rezilierii/denunariifincetarii prezentului Contract de administrare si prestdii de
mmmwﬁmﬁmﬁlﬁuﬁwmﬁﬂmmﬂl&
aferente.

10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

lﬂ.l.ﬁﬁhiﬂws&ﬂmmmmﬁmﬁJMtum
msmmmmmﬂluﬁwmistmxﬁmﬁzﬁhmm
obignuit in domeniul de activitate al parilor.

m.z.mmm;mmmm,mmm
nw%miﬁﬁﬁwmmﬁaaaﬁgﬂam&mmpamah
culp3 datoreaz3 celeilalte desp3gubiri.
lﬂJ.&ﬁphﬁﬁaﬁﬁtﬁeMtﬁeWﬂmﬁMamaihﬁia&um
datorillor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit
regulilor prevazute in Codul civil.
10.4.mmwgmmummumwmm
reclamatiile, daunele provocate de Rezident, precum si de persoanele autorizate de citre
amﬂa,MmmmﬂuiﬁMhmwﬁdmammm;iia
Rezidentului in baza prezentului Contract sau a Regulamentelor adoptate de Administrator.
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11. FORTA MAJORA

11.1 in sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forts majors: dezastre naturale,
cutremure, inundatji, incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejuréri
asimilate acestora, precum si orice imprejurare imprevizibild, insurmontabild si exterioard
activitdtii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care invocd cazul de forta
majord in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta majord exonereazi
partea care o invocd de orice raspundere. Partea afectatid de cazul de fortd major are
obligatia de a informa in scris cealalts parte in legdturd cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile
de la aparilja acestora.

Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere
a pdriii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreazd unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

12, LITIGIX

12.1. Orice disputd intre pdrtile prezentului Contract se va solutiona de citre pirti in mod
amiabil, initjal prin discutii directe.

12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romén. Orice disputd
(dacd nu este rezolvata amiabil) se va deduce in fata instantei de judecatd din Cluj-Napoca.

13. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o dauzi a prezentului Contract va fi declarats nuld sau va fi anulats,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care
clauza sau partea dedaratd nuld sau anulatd contine o conditie esentiald pentru prezentul
Contract.

13.2. Pértile convin ca termenele si dauzele acestui Contract sunt confidentjale, fiecare dintre
parli obligindu-se s nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legiturd cu
Contractul, fard acordul prealabil expres al celeilalte parti, cu exceplia obligatiei legale de
dezviluire (solicitarea instantelor de judecatd si a organelor de urmdrire penald, in baza unei
hotérari judecitoresti).

13.3. Rezidentul este de drept in intarziere in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor care i
mhmummhmmmgmmh“

Cllj-Napoca, Str K DIRoosevait 2 [ 16, Tel [ Fax: + 40264 450320
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prezentul Contract.

13.4. Prezentul Contract reflects in intregime vointa Partilor, contine intregul acord al Piirtilor
hmmMMMMhmmﬁMmmm,
documente scrise, documente inainte de acest Contract sau negocierile care au avut loc in
scris sau oral intre Parli in ceea ce priveste aspectele abordate in prezentul Contract.

13.5. Rezidentul infelege si acceptd c3, in cazul in care existd modificiri exceptionale,
imprevizibile ale circumstantelor in baza cérora prezentul Contract a fost incheiat, independent
de vointa Administratorului, si indiferent de sursele sau natura lor, indeplinirea obligatjilor de
catre Rezident in temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa din cauza cresterii costurilor
aferente indeplinirii lor, iar Rezidentul declar$ c3 este in intregime constient de posibilitatea
aparitiei unor astfel de situalii i se angajeaza s3 indeplineasci obligatjile care i revin in
temeiul prezentului Contract, independent de astfel de modificiri exceptionale ale
circumstantele in baza carora prezentul Contract a fost incheiat.

13.6. Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s3
fie transmisa in scris.

13. 7. Comunicérile intre parii se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicrii.

13.8. Prin semnarea prezentului contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atat
dauzele standard, cat si dauzele neuzuale cuprinse in prezentul contract, faptul ca toate
prevederile acestuia au fost negodiate si acceptate ca atare, semnarea contractului in forma
prezenta echivaland cu acceptul expres al Partilor privind toate dlauzele contractuale.

13.9. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integrant3 din Contract si se incheie
in acelagi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 - Schita
- Anexa 2 — Formular 2 — Informalii privind activit3tile viitoare

- Anexa 3 — Formular 3 — Angajamentele de investitii asumate de ofertant

- Anexa 4 — HCL 115/2012

-Anexa 5 — Certificat de Urbanism nr 1345/04.04.2019

- Anexa 6 — Regulamentul Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK - HCL 818/2018
- Anexa 7 - Formular 5 — Angajamentele asumate de entitate referitoare la personalul angajat
- Anexa 8 — Formularul 6 — Dedlaratia ofertantului privind problemele de mediu '

S CIINEpOca, ST B D. Robseyart nr2 /16, T&l/ fax +
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- Anexa 9 — Proces Verbal de Predare-Primire
-kmmln—caztdesaﬁiiammkﬁaﬁe

-Anexa nr. ll—mtﬂmhﬁaﬁmmmmmuﬂ-ﬂam

Prezentul Contract s-a incheiat ast3zi, . °‘)9 £ 9. ek aissssasansisnerny W N
thammmmﬁemmmm.

PROPRIETAR, REI[HITALPARC!.H.HIIHDIH'RIAL,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, EFECTRO SRL,

Emil Boc fj Ciotidus Bogdan Alin

C.Iuj 'Ha;k:-:;‘_j‘, St F D, Roosa,a ‘s

A G R
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MMhmtmwmmmmnﬂu
818/2018

EFECTRO SRL,

Director General,

-

j.JJl:-rv'-E 4 1

{15

BT g , el [ Faxt + 40264 450320
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CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
- SUPERFICIE —

NR. 'fo orw pava b .2 2. LT 2

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Motilor, nr. 1-3, CUI 4305857, reprezentatd de domnul Emil Boc — Primar,

1.2. CLUJ INNOVATION PARK S.A. avand sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Roosevelt,
N.Lml&hm&imﬂhmlcmﬂmm J12/1645/2014 CUI RO
33168451, cont nr. RO 92 BTRL RON CRT 0255088601 deschis la Banca Transilvania,
reprezentatd de dl Alexandru Coroian cu funclia de Director General, in calitate de
ADMINISTRATOR al Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK, pe de o parte,

§i

1.3. EFECTRO S.R.L, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Ian Huss, nr. 29, Judetul Cluj, avand C.U.1
RO 14961034, inregistrat3 la Registrul Comertului cu nr. 112/2080/24.10.2002, cont nr. RO 29
INGB 0000 9999 0237 6501 deschis la Banca Transilvania, reprezentats legal de Ciotisus
Bogdan Alin, cu funclia de Director General, in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial
CLU) INNOVATION PARK, pe de alt3 parte

~ AVAND IN VEDERE CA:
« Terenul se afld in proprietatea privati a Municipiului Cluj-Napoca si este in
administrarea societdlii Cluj Innovation Park SA, in baza HCL nr 516/2018 si a
contractului nr. 243427/17.05.2018;
 {n baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiel
Publice, Administratorului i-a fost acordat titiul de parc industrial pentru Proprietate;
e Parcul Industrial Cluj Innovation Park funclioneazd sub directa gestionare
administrare a 5.C. CLU) INNOVATION PARK S.A.;

ClU] Napata; Stri B DrRoosayelt
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« Rezidentul este o sodetate care acliveazd in domeniul Data Center: Servicii de
gazduire/ colocare site-urifservere, si si-a exprimat intentia fermd de a construi pe
amplasamentul Parcului Industrial Cluj Innovation Park constructii pentru desfésurarea
activitatilor sale privind prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitiiti
conexe (include asigurarea infrastructurii pentru servidiile de gdzduire a paginilor web,
de prelucrare a datelor si activitali conexe) — cod CAEN 6311, conform Anexa nr. 2 -
Formular 2 (. Proiectul”) si pentru a beneficia de servidiile oferite de Administrator;

¢ Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfasurat3 in
perioada 11.08.2020-10.09.2020;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si funclionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului Parcului Industrial Cluj Innovation Park, aprobat in baza Hot3rarii Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 818/2018.

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie cedarea de ciitre Administrator citre Rezident,
pe durat3 determinats, a dreptului de folosint asupra suprafetei de teren descrise mai jos
(“Unititii™), in schimbul plstii de c3tre Rezident a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai jos,
precum si a dreptului de folosint3 asupra infrastructurii existente in Parcul Industrial CLU)
INNOVATION PARK (“Infrastructurii®), in schimbul piSti de citre Rezident a Taxei de
Administrare mentjonate in Art. 5 de mai jos.

Terenul care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea privatd a Municipiului Cluj-
Napoca si este situat in Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, str. Tiberiu Popoviciu, avand
urmdtoarele elemente de identificare:

—~ Suprafata: 1524 mp
~ Parcela 18, conform plansei Anexa 1
~ Numir carte funciard 335489, numér cadastral 335489,

E.E.WMﬁWmmmhmwmmmmpmtm\
desfasurarea activitatilor sale privind prelucrarea datelor, administrarea paginilor web :
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mm(mmmmmmmmammum
wd:,demﬁmeadﬂdws‘acﬁ\ﬂﬁm}hdeHE}ll,mthannz-
Formular 2 (,Proiectul”).
mmmﬂmmwzmmmzm
Wm%md&M{WB—md&m
awmmdeﬁaﬁt}mmﬂkkm]ﬁﬁeﬁhﬁa&mﬁmmﬁﬂidenml
ﬂea@t&mﬁnﬂﬂﬂu&ﬂuﬁeﬁhmmdaﬁmoﬁmﬂu&epamlui
industrial, permise de lege.

3. DURATA CONTRACTULUIX
3.1.mammnnmmmmwmdemasum
UﬁﬁﬁﬂmMWhmwﬂmmmnﬂNMpen
dmﬂ&dezstdmﬁzuiﬁcin)ai,mﬂmdatammﬁﬁmmcmmﬁe
Mamgdeweﬂiiwuﬁmmm

3.3.ummmmnmammmmmmgmmﬁ

mmmamﬁmp&ﬂewmmﬁmm
de administrare,

4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1, mmm&mrmuﬁdad, pe propria raspundere,
urmitoarele:

243427/17.05.2018, aprobat in baza HCL nr. 516/2018.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrului
mwwwwﬁhﬂmﬁmammhml@al
$i, la data semniril acestui Contract, tithul asupra parcului industrial este in vigoare, nuaroqr.\\

Gl N3poca, Str. B DIROOSSVETt 1in2 /16, Tel JiFax: + 50
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retras gi nu existd motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrdinarea acestuia sub orice form3 sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terfe persoane orice drepturi sau interese in legdturd cu Terenul.

4.1.4. La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nic al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (indusiv, fara a se limita la ipotecd, privilegiu,
servitute) constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4,1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil 5i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premerg3toare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care si contraving regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjurdtor;

4,1.8. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa
realizeze construirea Proiectului propus.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hot&rérea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 115/2012 (Anexa 4).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesard constituirea unor servituti
de trecere in favoarea Terenului. Pand la momentul finalizirii executiei drumului principal de
acces din strada Oasului, accesul la unitate se face pe un drum provizoriu, conform schitei de
la Anexa 1.

4.1.11. Prezentul contract a fost incheiat in mod corespunz3tor si valabil de citre Administrator
si constituie obligatia legald, valabils si angajant3, care poate fi pusd in executare impotriva
acesteia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea si autorizarea deplind si a efectuat toate demersurile
necesare, de naturd corporativd sau de altd naturd, pentru a inchela, preda si executa in mod
corespunzdtor prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

4.1.13. Nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare,administrare judiciar3 sau faliment ori al unei hotirari, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judidard si nicio procedwd de acest fel nu este in curs de
desfisurare sau nu se intentioneaza a fi desfasuratd impotriva societatji.

UJ:Napoca, St REiD. Roosevelt
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4.2. Rezidentul declard, pe propria raspundere, urmétoarele:

4.2.1. Este o sodietate legal organizatd, funcliondnd in mod valabil potrivit legilor roméane si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea
societitii CLUJ INNOVATION PARK S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltdrii activititilor
sale economice.

4.2.2. Are capacitatea juridica, economicad si tehnicd pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu este in insolvent3 si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,administrare
judiciard sau faliment ori al unei hotdrari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciara gi nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfdsurare sau nu se
intentioneazd a fi desfasuratd impotriva societatii.

4.2.4. Nu existd niciun act administrativ, nici o hotdrare judecdtoreasca si nici un contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executdrii obligatiilor contractuale asumate fald de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Organul decizional al Societ3tii a aprobat realizarea investitiei propuse de ciitre Rezident
in Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, conform Hot&rarii AGA din 01.09.2020.

4.2.6. Informatiile prezentate de cdtre Rezident in Oferta nr. 438/10.09.2020, in documentele
de identificare si actele aferente caietului de sarcini depuse, sunt complete si reale.

4.2.7. Activitalile de productie sifsau Servidiile pe care le va desfisura Rezidentul pe suprafata
de teren cedat3 in folosinta exclusiva respecta integral cerintele legale referitoare la protectia
mediului §i nu vor crea nicio contaminare a mediului care s3 depaseascd limitele impuse de
legislatia romand in vigoare. Rezidentul se obligd s3 obtind toate avizele, permisele sau
" autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitdtile pe care le va desfasura.

4.2.8. Prezentul contract fost incheiat in mod corespunzator si valabil de citre Rezident si
constituie obligatia legals, valabild si angajants, care poate fi pus3 in executare impotriva
acesteia, in conformitate cu termeniii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.9. Orice incdlcare de cdtre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului, sau a
oricaror obligatii legale, va atrage raspunderea acestuia.
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5. PRETUL ST MODALITATILE DE PLATA

5.1. in schimbul constituirii 5i exercitirii dreptului de folosintd asupra Unititii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va pléti Administratorului 0 sumé reprezentand echivalentul in Lei al sumei
de 2,75 euro/mp/an (respectiv 68,75 euro/mp/25 ani), f&rd TV.A, dupd cum
urmeaza:

5.1.1, incepéind cu data semndrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului
anual 2 euro/mp/an (respectiv 3 048 euro/an/parceld) , cu tithu de Redeventa
anuald, sumd ce se va plati anual, in primele 15 (cincisprezece) zile lucritoare ale fiecirui
an, de la data emiterii facturii, cu exceptia primei transe care se va achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucrdtoare de la emiterea facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 0,75
eurof/mp/an (respectiv 1 143 euro/an/parceld) , echivalentul in lei de la data emiterii
facturii conform cursului BNR, sum3 ce se va achita anual, in primele 15 (cindsprezece) zile
lucrdtoare ale fiecdrui an, de la data emiterii facturii. Taxa de administrare se va percepe de
catre Administrator incepand cu data semndrii procesului verbal de predare primire teren,

in schimbul Taxei de administrare, Administratorul va depune toate diligentele pentru a asigura
urmitoarele Servicii: fluminat public, curdtire si deszapezire in spatii comune, intretinerea si
repararea drumurilor interioare comune, monitorizarea §i efectuarea demersurilor citre
furnizorii de utilititj in vederea efectulrii intretinerii i reparatiilor la infrastructura de utilititi,
pén la limita Terenului cedat in folosinta Rezidentului.

5.1.3. Referitor la taxa de administrare, Rezidentul intelege si acceptd c3, in cazul in care
existd modificiri exceplionale ale circumstantelor in baza cirora prezentul contract a fost
incheiat, independent de vointa Administratorului, si indiferent de sursa sau natura lor, in
special dacd costul utilitdtilor ce deservesc spatiile si zonele comune cunoaste o majorare
semnificativa (cu cel pulin 4% pe o componenta de cost), indeplinirea obligatiilor de catre
Rezident in temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa, respectiv taxa de administrare va
creste in masura necesara acoperirii majordrilor costurilor. In acest caz Rezidentul isi va da
intreg concursul pentru adaptarea taxei de administrare urménd s3 accepte majorarea taxei
fixe in cuantumul necesar acoperirii cresterii acestor costuri.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre societatea CLU)
INNOVATION PARK S.A. la data scadentei stabilite de pérti in contul nr. RO92 BTRL RON CRT
0255088601 deschis la Banca Transilvania.

~CIT-Napoca PStr B D Roosavaitinr? /416
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5.3. Sumele previzute la articolele 5.1.1. §i 5.1.2 se vor pléti in termen de 15 (cincisprezece)
Zile lucrdtoare de la primirea de citre Rezident a facturii.

Data primirii facturii se considerd data ridicirii facturii de cltre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin postd
electronicd a facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Biincii Nationale
a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplitii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucrétoare de la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi societiitii CLU) INNOVATION
PARK S.A. penalitéti de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pani la data pltii
efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreazs
incepand cu ziua urmétoare celei in care a expirat termenul de plats. Partile contractante
previid c3 totalul penalititilor pentru intdrziere in decontare poate deplisi cuantumul asupra
caruia sunt calculate.

5.5. Pretul Terenului, Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in
Zona Euro, asa cum este comunicatd de Eurostat.

5.6. Pe lang3 plata Redeventei si a Taxei de administrare citre Administrator, Rezidentul se
mﬁmmmmmmmmhmma‘msl
care au ca obiect, induzénd, dar férd a se limita la furnizarea apei, a energiel electrice, a
gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a al altor utilititi sifori contravaloarea
cheltuielilor de mentenant comune sifsau individuale, dup caz, conform prezentului Contract
si contractelor de furnizare/de prestare a servidiilor de utilititi incheiate in nume propriu de
cdtre Rezident cu furnizorii/operatorii de servidii licentiati sau refacturate de Administrator.

Referitor la energia electrica Rezidentului ii va fi refacturat costul energiei de pe joas# tensiune,
contorizatd, la care se adaugd costurile aditionale generate de transformarea de la medie
tensiune.

Cil]4yapoca Stk D Rodeave:
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ﬁ.1.3.Mam&Wﬁﬁmlﬂﬁﬁmmwgﬁiﬁemﬁt
mmﬂm&mhmmhmwmhﬂuﬁlhﬁﬁﬁ
MHTm,mnmm;mtaMnmmm,ﬁm
MMmmﬁGWHMMhWH&ME
prezentului Contract ;
6.1.1.Deabermdademﬁehﬂatahmpedﬁﬁislpetu‘mtﬁ, conform
mglmﬁhﬂhhwmmﬁmmmm
stipulate in Codul fiscal :
thammmmmmmmmmmnmm
mﬁmﬂﬂmﬁmmmﬂNMM.
amﬁﬂucmmatedounuiﬂiami, in conformitate cu Ordinul Ministrulul
WIwﬂwhﬂEmmﬂﬁaummmmaﬁm
nationale/locale in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2.1. DéainmaﬂmuTmmmﬁmmmdemmm
dﬂﬂeﬁdet,mnﬁpuﬂﬂiedeiﬁﬁuem
ﬁ.z.E.Mammmmmwmmmm
inxumdemﬁdemﬂammmmummmmnm
6.2.3. Mammmmmmmmiﬂkmﬂ,m
cadnﬂwuhﬂmﬁ,amﬁéﬁspuﬂibgﬁesﬁmamﬁmimﬂmﬁmeh
regulamentele emise de citre Administrator.
ﬁ.Z.mnealnsped:aTauu,deamﬁmﬂaﬁlﬁnﬂjdemaﬁdemﬂulpmpus‘?*\_
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modul de respectare a obligatiilor asumate de ciitre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris
chnSﬂemﬁmemdeﬁzﬁ.ﬂapmiﬁpecﬁuﬂmaﬁzatehum
rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o durati de timp rezonabil.

&I.S.Deafacepinlnu&uﬁdemﬁnamwmqﬁmmmnmmﬁdeml, sub
mﬂﬁaﬂﬂﬁrﬁrﬂmﬂﬂrﬂm&ﬁaﬁlhmﬁmztﬂjmmd&emhma
Duratei, conform art.7.2.6. din prezentul Contract.

7.0BLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. 53 dezvolte Proiectul propus reprezentind constructia unei unititi destinate dezvoltirii
mmmmmmmmmmmg
ﬂﬁﬁﬁmﬂﬂ&ﬁgﬁﬁiﬁﬂrxﬁﬁmﬁumﬂd&gﬁzﬂmamimw
weh,denﬂmaadatdnrﬁacﬁviﬁm}~md[ﬂﬁ3u.ﬂunmulﬁl
MﬂﬂﬂMmﬂMMdmﬁﬁEMﬁmmﬁﬂe
ce vor fi ridicate de citre Rezident in baza acestui Contract devin si vor riméane in proprietatea
mﬂﬂﬁanﬂﬂ,hﬁuﬂmmmwﬂem,imwmm,
cabluri 5i retele electrice.
?.1.z.ﬂm¢ummmmmmmm&
afamtﬁ,dm&mmnm&nﬁcﬁguﬁﬂmﬂuﬁ,sﬁmhdeyadezeswmmaﬂfﬂ
iméhmemepﬁalmﬁmmﬁ,sﬁhnmhmdehmmihjﬂmiprﬂmml
mwmﬁmmmmmﬂmﬁmwi,ah
wmmmﬁmammmwummmm,dem
regulamente proprii adoptate de citre Administrator si ale prezentului Contract;
‘?.1.3.P&ﬁhaqﬂmma,reziumsmimhmmnmdamwm,sﬁnu
ceﬂmtaﬂqu;wpaﬁd,mdem“amﬂiﬁmalnﬁasmﬂmﬁ
sau si schimbe destinatia Unitatii ori natura activit3tii/activititilor desfisurate, fir3 acordul
mwm#m&mﬁmﬂmmmﬁmmmuh&ﬂathm
nerezonabil;

7.1.4. S& desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitdli autorizate, acceptate de ciitre
WHMQMmWMMMIMRWPMH
face parte integrantd din prezentul Contract (Anexa 6);

Cluj-Napoca  Str
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?.I.E.HMMTMMMﬁmmEMdGMMMEdE
citre Rezident, inclusiv penalitétile aferente, in cuantumul si la termenele previzute la Art.V
sau in contracte/facturile emise de Administrator;

7.1.6. In termen de 4 (patru) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, s3 inceap3
mﬁhmmﬁmmdﬁmumuaﬁﬁdeMMma
pﬂmm&mﬁm.mmmmmmwﬂﬁm
de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scris a Administratorului, un contract de
servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializat3 care s3 aib%
ﬁmmﬁm&iﬁmmmﬁmmmﬂnm
mmmmmmnmmmmmhmmammmmm,
a certificatului de urbanism emis in vederea oblinerii autorizaljei de construire.

7.1.7. S& inceapd lucrdrile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum 12 (doudsprezece) luni de la data intrdrii in posesia Unititii, conform procesului
verbal de predare-primire a amplasamentului si care reprezint3 Anexa 9 la prezentul Contract.

Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectivd a lucririlor de
constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fird echivoc
contractarea si inceperea executiei lucrarilor de constructie.

mmmmmamhmmwmg
peinhmgamnﬁammmﬂdemﬂmmmm, Rezidentul va

péstra integritatea infrastructurii/spatilor comune din incinta Parcului Industrial CLU)
INNOVATION PARK, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

fnmmipndtmimmbeﬁtﬂﬁ:ahﬂduﬂi,ﬁﬁaﬁmtapedﬂmﬂawupﬁe
toate costurile care vor fi impuse de refacerea/reparareafreamenajarea cliilor de acces, a
spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri aflate in proprietateaffolosinta Rezidentului si/sau a
celorlalli rezidenti existenti in Parcul Industrial CLU) INNOVATION PARK.
?.1.8.55Tnmpﬁ,hmdenmml{mﬂaiﬂehmmfﬂmdecmﬂmﬁe,
activitatea pentru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului
Industrial;

7.1.9. 54 realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberat3 de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor
legale aplicabile.
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personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul
angajat asumat de rezident, atasatd la prezentul Contract (Formular 5);

Obligatia Rezidentului de a mentine numdrul de angajali inilial asumat si realizat rimane
valabild pe toatd durata desfisurrii activititii in Parcul Industrial Cluj Innovation Park.
Nerespectarea de cdtre Rezident a obligatiei privind mentinerea numirului de angajati, stipulat
in Formular 5, atrage dupd sine pierderea dreptului de a beneficia de facilit3tile fiscale acordate
de Municipiul Cluj-Napoca conform legii.

7.1.11. S3 oblind toate avizele si autorizatile previzute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Prolectului vor fi suportate
in intregime de citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire si a avizelor necesare.

7.1.12. Sa respecte toate obligatjile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Dedlaratia privind problemele de
mediu (Formular 6), precum si s obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unit3tii
care reprezinta obiectul prezentului Contract.

7.1.13. Sé respecte normele de protectie a mundii si PS.L S.U. in desfisurarea activititji
propril pentru care este autorizat.

7.1.14. S& nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Unit3lii care reprezintd obiectul

prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,
dupi caz, exceptand lucrdrile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. Sa respecte regulile de dirculatie in cadrul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK,
elaborate de Administratorul Parcului.

?.1.1ﬁ.gmmmmmmmmmmaamdem

Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si societatea
*CLU) INNOVATION PARK S.A.

7.1.17. S3 execute din fonduri proprii lucrrile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Terenului la locatjile specificate si s3 pliteascd, la scadentl, contravaloarea serviciilor
de care beneficiaza in mod direct i exclusiv 5i care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar
nu limitativ) fumizarea apei, energiei electrice, a gazelor naturale, a servidiilor de canalizare i
de furnizare a altor utilitali si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune sifsau
individuale, dupd caz, conform prezentului Contract sifsau contractelor de furnizare/

m‘estamamuﬁhdetﬂiﬁiﬁﬂatehmmemdecweﬂezidem:‘;

11
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furnizorii/operatorii de servidii autorizali sau refacturate de Administrator.

?.1.1a.ﬁmgmm.mmmmlmmmmmm
Proiectului, in termenii i conditiile previzute in art. 7.2.6 de mai jos. Clédirile care formeazs
Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afld la data semnérii de ciitre p&rti a
contractului de vanzare-cumpdrare avand ca obiect vinzarea de ciitre Rezident ciitre
Administrator a constructiilor sifsau imbunétatirilor existente pe Teren.

7.1.19. Sa execute din fondurile proprii lucrdrile de amenajdri sifsau acces pentru suprafata
de teren neconstruita.

7.1.20. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de citre proprietarii sau detingtorii
acestora a unitdtilor invecinate.

7.1.21, S3 efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciard a
dreptului de superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiald in acest sens.

Dupd inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciard (Partea a 111 a) in favoarea sa,
Rezidentul va pune, neintarziat, la dispozilia Administratorului o copie certificatd a incheierii
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate.

7.1.22. Sa predea la incetarea Contractului Unitatea in starea in care a primit-o, conform
procesului-verbal de predare-primire , predare care va fi consemnat3 intr-un proces verbal de
predare-primire. in situatia in care societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. decide s§ nu-si
exercite dreptul de achizitionare a constructiilor edificate de citre Rezident pe Terenul aflat in
folosinta acestuia, dispozitiile dlauzei 7.2.6 se vor aplica in mod corespunzitor.

7.1.23. Rezidentul va fi obligat ca la data incetdrii prezentului Contract, prin ajungerea la
termen, sa demoleze constructiile Proiectului sau s suporte cheltuielile cu demolarea, numai
in situatia in care Rezidentul nu a vandut constructiile unei terte persoane in conformitate cu
dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care societatea CLUJ
-INNOVATION PARK S.A. a refuzat oferta de a cumpdra constructiile. in ipoteza in care
contractul va fi reziliat, Rezidentul va preda Unitatea conform stdrii initiale, avutd la data
semndrii procesului verbal de predare primire, si Rezidentul va fi obligat s3 suporte cheltuielile
cu demolare constructiilor.

7.1.24. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul Parcului Industrial Cluj Innovation Park,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod
Civil.

-Ciuj-Napota; Stri R D Raoseys
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7.2, Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmétoarele obligatii:

7.2.1. S& nu deranjeze sau s3 nu impiedice in orice alt mod exercitarea de ctre Rezident a
drepturilor sale ndscute din prezentul Contract.

?.Z.E.Qmmmldehmlmiﬁhm&mmw.
?.2.3.5§adg.mﬁeﬂdamﬁamjtﬁheswdehﬁﬁemlm;imaizatatﬁtpenw
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4, Sﬁ-lgumheaepeneﬁdalhpwmphduitutdesmpaﬁdeaﬁemﬁdemhﬂnﬁ
mmeuﬁhmmuﬂuMmmmmmmnmteasa
ori din partea unor terti.

7.2.5. S& predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data
semnarii Contractului,
inmaﬂhm—mmmsimmmmmm-mmmhna
respectarea termenului de 30 zile prevdzut pentru predarea-primirea Unititii, Societatea
Mmlnhhahwsenhﬂgﬁﬁmtﬁmﬂeﬁdaﬂlrﬂa!whwtﬂmemiﬁdewedam
Ladatawed&itemﬁ,semihmimmwbddem-minheaTmmcare
mﬁthMW{MW&MNMaMMUi]
ﬁmﬁmd&:ﬂr&mﬁd&pﬁﬁ.ﬁmﬂwﬁd&n&ﬁ&matﬁﬂmiiua
mmwawﬁWMMMaTmﬂdemﬁezm
in vederea exploatdrii acestuia.
?.lﬁ.mmmﬂﬁqtddeafamwhﬂnmmmamiMrmm
mMMMmmﬂﬁmmmmmz{M}am
Mmmgmw.mmmmm,mdﬂxwm
carevaﬂcahiathuﬂuaaadepﬁﬁaﬁﬁamﬁhdﬂadepmuinfﬂtﬂ,hbazamul
m@mmmmmmmmm.
hmjinmmmannlmcmuﬁnnﬂmﬂdemthEﬂmp
demdas,sevahtuﬂacﬁamﬁhop&msadeacmp&aﬁumm,mmpﬁa
cazului in care périile au convenit in alt sens.
"mmdelztdnu&qrem)hidehmmﬁ,kﬂidemﬂﬂvaaduce
Administratorului la cunostinta daci:

{i]mﬁmmm,mdaemmmmmf\
1
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sus in Contract;

(ii) decide s& vanda Proiectul unui terf care a oferit un pret mai mare decdt pretul mentionat
in notificarea comunicatd de c3dtre Administrator, mentionatd mai sus;

In acest caz, terful cump3ritor va fi obligat in conformitate cu dispoziliile Contractului de
vanzare-cumpdrare s3 efectueze in cadrul Proiectului propus doar activit3tile permise de lege
in cadrul parcurilor industriale si de Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK,
precum §i de a achita in continuare Administratorului taxa de administrare si taxa de
folosintd/redeventa, care vor fi actualizate conform valorii de piatd a Unit3tii de la momentul
respectiv, incheind in acest sens un contract de administrare si prestare servicii conexe cu
Administratorul;

(iii) este de acord cu vanzarea Projectului citre Administrator.

Netrimiterea de cdtre Rezident a vreunei notificiri nu se va interpreta in niciun caz drept o
acceptare a ofertei de cumpdrare.

in cazul in care Rezidentul notifici Administratorul in sensul ca accept’ s3 vand3 Proiectul
acestuia, partile vor intreprinde toate mdsurile necesare pentru incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare corespunzator pand la expirarea Duratei, convenindu-se ¢ transmiterea
proprietitii se va realiza in schimbul pretului oferit de citre Administrator in notificarea de mai
SUus.

7.2.7. 53 depund toate diligentele pentru a asigura posibilitatea de conectare a Rezidentului la
retelele de utilitéti publice (ap3, canalizare, electricitate, gaz) la limitele Terenului.

Toate retelele de wtilitati sunt prevdzute a se finaliza si a fi disponibile pentru conectare la
limitele Terenului pénd la data semndrii procesului verbal de predare-primire, cel tarziu,
exceptie facand racordul la gaz.

Energia electrics va fi distribuit in interiorul Parcului Industrial la joas3 tensiune.
Reteau de gaz metan este disponibild in interiorul Parcului Industrial si se afi§ in curs de
extindere pan la limitele Unitstii.

7.2.8. 53 depuna diligentele necesare finalizarii lucrdrilor de introducere a retelei de utilititi
publice, executate de citre Proprietarul Terenului.

7.2.9. CLU) INNOVATION PARK S.A. va asigura accesul operatjional permanent al Rezidentului
la Unitatea aflat3 in folosinta acestuia.

?.z.lﬂ.ﬁm,wmmmbgﬂehMMMax
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mmmmmmmm,gﬂﬁmhmmmmwdm
m,mmhmmmhwmmﬁm
contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.11. Sé nu permitd si s& se asigure c3 nu li se va permite rezidentjlor din zona Parcului
mmmwﬁwmmmmmumme
hﬂdﬂﬂﬁmﬂhﬁﬂhﬂﬂlﬁﬁﬁﬂﬁmﬁ#ﬂmhnﬁd@ﬂﬁu%@
de cdtre Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Cluj Innovation Park.
?.Z.lEﬂMmgﬁWMmtﬁmmmdemmﬁﬁin
mmwgwhm&maﬂaﬁm
exploatareafadministrarea/proprietatea exclusiv a acestora.
?.2.13.ﬁmsﬁmmMaMMMla
mlmmmmwwmhmm-mwnMr
inpmmmmmwmhmmmwdedm
mimmammwmﬁammhﬂnhmeM
mmmmm&mﬂhmmwmmmml.
?.2.14.5§mm&ieﬁmmmmwmmﬁﬂ,ﬂupé
mmmmmﬂﬁmmmmﬁ
asupra Unitatii si Infrastructurii comune.
?.Z.IS.Haﬂgmmmnﬁhmmmhﬂemm;im

8. INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI
B.I.szamicwmdem“ﬁdewmﬁim\ﬁmmmﬂgﬂamhdata
semndrii lui de citre partile implicate.

é.ummmkmmslhmmmmmm

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditjonal.
9.2. Prezentul Contract de administrare si de prestiri servicii conexe se reziliazs de drept, fr3
punere in intarziere si fard interventia instantei, precum si f3rd indeplinirea vreunei alte
formalititi in oricare din urm3toarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresats de Administrator Rezidentului: -.
a]inﬂmaﬁahmﬁeﬁdumImpﬁmwaﬁmedeMrMarewsﬁ-
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utilitdtile in termen de 90 (noudized) zile lucritoare de la data emiterii facturii;

h]inﬁhﬁhhmﬁeﬂd&ﬂmﬁhmﬁrﬂiﬂmﬂﬁhﬁ*ﬂﬂanmﬁmd&sﬁmﬂei
mmmmm;immmmmmmdemtmn
ﬁhdehdatahmahstmham;tmdecﬁtremmﬂn

c}Tthmmmmwmmm&mﬁimmm
mmmgmmmmhm&m{uﬁm} zile de la
MMIﬁmﬂmﬁehﬁiﬁedeMMﬁﬂMMIﬁtﬁ
incalcri;

d}hcﬂhmhﬂdﬂﬂmrﬂdﬁuﬁeﬂeuﬂgﬂem&vﬁnﬂe la Art. VII,
punctele 7.1.6,, 7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea
|mmmpmgmkmmwmmmzma
mimmwhmmwmtxﬁEpaﬂmmaharﬁ
proiectului propus si la inceperea activitétii propriu-zise;

e) in situalia in care Rezidentul incalc3 oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK (anexat) si nu remediazi aceast§ situatie intr-un
termen de 90 (noudzed) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de ciitre societatea
CLUJ INNOVATION PARK S.A.

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dac3 societatea CLU) INNOVATION PARK S.A. nu
mspeuﬁdﬂigaﬁadeMaWWﬁmmmﬁMmh
termen de 90 (noudized) zile de la data notificirii scrise trimise de ciitre Rezident prin care se
reclamad o astfel de inclicare.

9.3.hdhﬂﬁamﬁdhﬂﬂmmmmmmmp&ﬁamg.zl.ﬁi
B.E.zMMRMﬁm,hmMmmmmﬁepmﬂu
mmgmmm&mmwﬂmm
incdlcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.
9.4.mm,cmmimaﬁtm1&ﬁmhiﬁﬂaeﬁﬁrﬁm¢
instantei, precum si fara efectuarea vreunel formalititi prealabile, in oricare din urmétoarele
situatii:
9.4.1.Lkudnﬂep&ﬁﬁﬁﬁhmmmmmhmdedhﬂhmm
ori lichidare, potrivit Legii n.85/2014;

9.4.2, Tmmmmmmmmmmmm PARK
inceteaza, este revocat sau anulat.

Cluj-Napoca, St E D)
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9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fird a fi prelungit cu acordul
pértilor, prin act aditional.

9.6. In cazul incetrii/rezilierii, Administratorul are dreptul s3 intre in posesia Unititii ce a
format obiectul prezentului Contract de administrare §i prestdri de servidii conexe de indats,
prin mijloace proprii, iar Rezidentul are obligatia de a preda Unitatea in starea in care a fost
primita. In cazul rezilierii contractului, din culpa Rezidentului, acesta are obligatia s§ demoleze
constructiile Proiectului sau s3 suporte cheltuielile cu demolarea si s3 restituie Unitatea in
starea initiald, suportand toate costurile pentru aducerea Unitiii la starea initials. In ipoteza
in care Rezidentul nu procedeaza la aducerea Unitalii la starea avuti la data predirii primirii
Unitétii, prin prezenta clauzi Rezidentul il autorizeazi pe Administrator s3 efectueze toate
operatiunile necesare pentru aducerii Unit3tii in starea initiald, pe cheltuiala Rezidentului, plus
daune interese.

9.7. in cazul rezilierii/denunt3riifincetiirii prezentului Contract de administrare si prestéri de
servicii conexe, acesta va fi radiat din Cartea Fundiard; Rezidentul suportind toate costurile
aferente,

10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pértile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu bun3
credintd si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod
obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri sifsau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpd datoreazd celeilalte despigubiri.

10.3. Orice plats ficutd de citre Rezident citre Administrator. se va imputa mai int3i asupra
- datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepdnd cu cele mai vechi potrivit
regulilor prevazute in Codul civil.

10.4. Rezidentul este responsabil si va despigubi Administratorul pentru amenzile,
reclamatiile, daunele provocate de Rezident, precum si de persoanele autorizate de cétre
acesta, daune care provin direct sau indirect in urma oricdrei incilcari a oricdrei obligatii a
Rezidentului in baza prezentului Contract sau a Regulamentelor adoptate de Administrator.

ClUJ-Napoca) St R D2 Ro
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partea care o invoci demm.mmmm&wmaam
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de la aparilia acestora.

Nlﬂumﬁnparﬁmmﬂmﬂwmmmm@cuhﬁmm
a partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intirziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta,
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12, LITIGIX
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amiabil, initial prin discutii directe.
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13. DISPOZITII FINALE
13.1.incaadinmnchmﬁaprmmﬁﬁdedamﬁmﬁsaumﬁanm,
dﬂﬂﬂeﬁmﬂd&iﬁwnﬂmhmﬁuw,&fﬂde,mmmﬂwhmm
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Contract.
13.2. Pértile convin ca termenele si dlauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre
pir;iobﬁganm-geﬁmﬁnlgetaﬂwrﬁuﬂmuuﬁetﬁEmMHuhlegﬁmrﬁm
mmm,mmm%amw,mwmmm
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hotdrari judec#toresti).
13.3. Rezidentul este de drept in intarziere in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor care ji
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prezentul Contract.

13.4. Prezentul Contract reflects in intregime vointa Partjior, contine intregul acord al Pértjlor
hmmMMM&MhdﬁMﬁmmmm,
mmmmammmmmaummh
scris sau oral intre Partj in ceea ce priveste aspectele abordate in prezentul Contract.
13,5.ﬂeﬂdmhjhﬁdege5iamqﬁd,hmlhmexhﬂnmdiﬁcﬁﬁmewuﬁe,
M&WhmmmmaMMmﬁM
de vointa Administratorului, si indiferent de sursele sau natura lor, indeplinirea obligatjilor de
cateﬁeﬂdaﬁhmm“mdemimﬂmamchmaaqmmm
aferente indeplinirii lor, iar Rezidentul dedlari c3 este in intregime constient de posibilitatea
aparﬁdmaﬂfddeﬁhﬂiﬁmmﬁzﬁs&ﬁﬂpﬁmﬁoﬂigaﬂbmmﬁmﬁnin
mmwummnmmmmwm
circumstantele in baza carora prezentul Contract a fost incheiat.
l3.ﬁ.ﬁﬁMiﬁep&ﬂWhMmﬂdMﬁcﬁhﬁuhsﬁ
fie transmis3 in scris.
Il?.tmuﬁirﬂeiﬁtp&ﬁsepﬂhm;iwhtﬂduﬂaxﬁu&mﬂmmmi
in scris a primirii comunicarii.
13.B.Hmmwmmmﬂmhﬂemﬁnnmmahnmdmat&
dauzaestmdard,catsldamdenummhupiﬁehnmmfaptulcamte
prevederile acestuia au fost negociate si acceptate ca atare, semnarea contractului in forma
prezenta echivaldnd cu acceptul expres al Partilor privind toate clauzele contractuale.

13.9. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integrant3 din Contract si se inchele
in acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 - Schita
- Anexa 2 — Formular 2 — Informatii privind activit3tile viitoare

- Anexa 3 - Formular 3 — Angajamentele de investitii asumate de ofertant

- Anexa 4 - HCL 115/2012

-Anexa 5 — Certificat de Urbanism nr 1345/04.04.2019

- Anexa 6 — Regulamentul Parcului Industrial CLU) INNOVATION PARK - HCL 818/2018
-Mm?-ms—mrertdemdeaﬂamrﬂmmhmlul angajat
-Mmﬂ—mﬁ—mmﬂﬂiﬂm&mﬂﬁu
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- Anexa 9 - Proces Verbal de Predare-Primire
- Anexa nr. 10 — Caiet de sarcini aferent procedurii de licitatie
-Anexa nr. 11 - Extras de carte funciard pentru informare cu nr. 335489 Cluj-Napoca

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, .. 2. “:‘9 Adodo , in Cluj-
mhammmmmmmm.
PROPRIETAR, REZIDEHI'AI.PMCLH.IIHDUSI’RIM.,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, EFECTRO SRL,
Primar, Director General,
Emil Boc Ciotlius Bogdan Alin
=
ADMINISTRATOR,
CLUJ INNOVATION PARK S.A.
Director General,
/
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
Nr. 510952/433 din 13.05.2022 i

NOTA INTERNA e

Ciitre 1 ' N
Diretia Patrimoniu si Evidenta Proprietatii o~ i

Ca urmare a solicitarii nr. 510952/453/13.05.2022 privind alipirea a doud parcele,
respectiv imobilele identificate cu nr.cad. 335488 si nr.cad. 335489, va comunicam urmétoarele

Ne mentinem punctul de vedere din adresa anterioard inregistratd cu . 183002/2021.

Se poate admite alipirea celor doud parcele cu conditia ca pe parcela rezultatd in urma
alipirii celor loturi, construirea si se realizeze cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare
si configurare a cladirilor si cu incadrarea in indicatori urbanistici admisi, potrivit
Regulamentului local de urbanism aferent zonei respective.

ARHITECT SEF SEF BIROU,
DANIEL POP ANDREEA MURESAN

Redactat: Consilier Cristina Bartha



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Raspuns la Nota internd Nr. 183002/453/2021

Ciitre 3
DIRECTIA PATR]MDN!UL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PRDPRIETATH
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU 31 CADASTRU

Referitor la solicitarea nr. 18300272021 de emitere H.C.L pentru alipirca a doud parcele,
respectiv imobilele identificale cu nr. Cad. 335488 si nr. cad. 335489, vi comuniciam urméatoarele:

Conform prevederilor Ari.4- caracleristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni) din
Regulameniul PUZ aprobat cu Hotararea nr. 115/20.03.2012,

“o parceld poate fi adusd in condifii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)”.

Avénd in vedere cele mentionate, considerim ci se poate admite alipirea a celor doud

imobile.
Construirea pe parcela rezultati in urma alipini a doua loturi, se va realiza cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare §i configurare a cladirilor i cu incadrarea in indicatorii
urbanistici admisi, potrivit Regulamentului local de urbanism aferent zonei respective.

Arhitect Sef DANIEL POP
Al

Sef birou ANDREEA hfflz]R_ES.AN
L L3



