CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI _
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HOTARARE
privind vanzarea locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in favoarea domnului Soltuz Stefan-Mircea

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind vanzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in favoarea domnului $oltuz Stefan-Mircea —
proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 425488/1/27.03.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 425656/451/27.03.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprictitii si al Directiei Juridice, prin care se propune vanzarea
locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in favoarea
domnului Soltuz Stefan-Mircea:

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b, ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completrile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprictatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situajiei
juridice a unor imobile cu destinaia de locuinie, trecute in proprietatea statului si tindnd cont de
Procesul-verbal nr. 416990/451/23.03.2023 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuinielor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi vanzarea citre domnul Soltuz Stefan-Mircea, aviand C.N.P.

a locuinfei situatid in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15,

parter, ap. |, inscrisd in C.F. individuald nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
135295/A), cu nr. topo 534/1, in suprafatd de 91,51 mp.

Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei

care face parte integranti din prezenta hotarire.



(2) Preful de viinzare a locuiniei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, inscrisi in C.F. individuald nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo 534/1, este de 170.980 de lei, valabil la data de
20.02.2023, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995,
actualizata, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vénzare-cumpdrare, cumpdritorul va
prezenta declarafia notariald din care si rezulte ci nu a dobdndit sau nu a instriinat o locuinja
proprietate personali, dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vanzare-cumpéarare nu va
fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinjeaza Direcfia Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietatii, Direclia Economici §i Direclia Juridici.

Presedinte de sedinia,

Conirasemneaza:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotirirea a fost adoptata cu voturi)



Roménia

Judeul Cluj

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1414 din 20.02.2023

PROCES-VERBAL
incheiat azi 20.02.2023

Anexi la Hotérarea nr.

12023

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI $I ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, Str. Avram lancu nr. 13-15
cota indivizd 5,86%, teren atribuit 76 mp. conform

nr. 20 din 17.01.1996.

Titular contract de inchiriere: SOLTUZ STEFAN-MIRCEA

Numiir contract inchiriere: 368197/20.03.1981; 48710/13.09.1999
Modul de preluare a imobilului de citre Statul Romén — Decret nr. 176/1948, 266/1948, 45/1949 si Hotérirea 58/1951.

. ap. |, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca, cu nr. topo. 534/1,
normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G.

Valoare in Coeficient de Valoarea actualizatd Cocficient de Valoarea actualizati
prefuri actualizare (lei) actualizare (lei)
ian. 1990 valabili la dala de
(lei} 200,02 2023
i
LOCUINTA 113.167 14.898,37 1.686.003.838 N :
'BOXA-PIVNITA 1.590 1489837 23.683.408 o
Tii'u}':lr«:jrﬂ.'l.lin.e 7 14.898,37 |
TOTAL VALOARE 114.764 14.89837
|. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2. MEMBRI: Rafiu Radu Florin
Covaliu Bogdan-Florin
Récz Levente-Zsolt
st
Ciubéncan Anca Florinela

Sef serviciu, Serviciul Eviden{3 patrimoniu

Steliana Turdean \wi;fr

leremun

Anexa la Hotdrirea nr.

/2023 are | paginid



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

PRIMARUL
Nr. 425488/1/27.03.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea locuiniei situata in municipiul Cluj-Napoca,
sir. Avram lancu nr. 13-15, parter. ap. 1. in [avoarea domnului Soltuz Stefan-Mircea

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca. sir. Aviam lancu nr. 13-15 (fosta str. Petofi
Sandor nr. 1-3), ap. 1, a fost inchiriat de citre G.1.G.C.L. Cluj, numitului Soltuz Mircea la data de
10.10.1979, conform contractului de inchiriere nr. 36819, aviind calilatea de titular de contract, iar
cu drepturi locative Soltuz Ana, in calitale de sotie si Soltuz Stefan-Mircea, in calitate de fiu.

Conform fisei locative imobilul avea in componenta: 2 camere cu o suprafati totala de
59.64 mp., 1 buchtiric cu o suprafaid de 13.35 mp.. | camard de alimente cu o suprafaja de
1,88 mp., | baie cu o suprafata de 7,06 mp.. | debara cu o suprafaia de 2,20 mp. si | pivniti cu o
suprafatd de 6,00 mp., rezultind o supralald totala de 90,13 mp.

Locajiunca a continual in baza contractului de inchiriere nr. 11303 din data de 25.03.1999 si
a contractului de inchiriere nr. 25420/18.05.1999.

Urmare a decesului titularului de contract, la data de 13.09.1999, autoritatea locald a incheiat
cu numitul Soliuz Stefan-Mircea contractul de inchiriere ne. 48710, iar prin actul aditional nr. 5 la
aces! contracl, a fost modificala atat suprafata locativa it si componenta imobilului.

Astfel, conform lisei locative imobilul are in componenia: 2 camere cu o suprafaia totald de
60,45 mp., 1 bucataric cu o suprafala de 13,67 mp.. | cimard de alimente cu o suprafata de
1,90 mp., | baie cu o supralata de 6,46 mp., | debara cu o suprafala de 2,09 mp., | magazie cu o
suprafata de 1.80 mp. si 1 boxa cu o suprafala de 5.14 mp.. rezultind o suprafati totali de 91,51 mp.

Prin cererea inregisiratd cu nr. 521725/45/22.10.2020. numitul Soltuz Stefan-Mircea a
solicital cumpérarea locuintei situate in mumcipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 1.

Din punct de vedere al situaliei juridice. imobilul mai sus mentional a fost preluat de Statul
Romin in baza Decretului nr. 17671948, a Decretului nr. 266/1948 51 a Decretului nr. 45/1949, fiind
inseris in C.F. individuald nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo.
534/1.

Astfel, Comisia tchnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuinjelor din
fondul locativ de stal, intrunila in sedinja din data de 23.03.2023, viizind indeplinirea conditiilor
previizute de lege privind vinzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu
nr. 13-15, parter, ap. 1, inscrisa in C.F. individuala nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
135295/A), cu nr. topo 534/1, in suprafaa de 91,51 mp, a aprobal vinzarea locuinfei domnului
Soltz Stefan-Mircea, conform Procesului-verbal nr. 416990/451/23.03.2023.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1414 din 20.02.2023, prejul de vinzare a locuinjei
situatd in municipiul Cluj-Napoca sir. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1. este de 170.980 lei,



valabil la data de 20.02.2023 si care va i aclualizal la data incheierii contractului de vinzare-
cumpdararc.

in temeiul prevederilor arl. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ullerioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind vanzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, inscrisd in C.F. individuala nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F.
vechi 135295/A). cu nr. topo 534/1, in suprafata de 91,51 mp., la preful de 170.980 lei, valabil la
data de 20.02.2023, la carc va hi aplicat coeficientul de actualizare previzul de Legea nr. 112/1995,
actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare, sub conditia depunerii la
data perfectiirii contractului de vanzarc-cumpérare a unei declarafii notariale din care sa rezulle ci
nu a dobédndii sau nu a instrainat o locuinfd proprietate personali, dupa data de | anvarie 1990, in

localitatea de domicilin.

PRIMAR
Emil Boe

Fl.



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 425656/451/27.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea locuinjei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in favoarea domnului Soltuz $tefan-Mircea

Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistral sub nr. 425488/1/27.03.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in favoarea domnului Soltuz $tefan-Mircea:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectivd tehnicd aritim faptul ca, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15 (fosta str. Petofi Sandor nr. 1-3), ap. 1, a fost inchiriat de citre G.1.G.C.L.
Cluj, numitului Soltuz Mircea la data de 10.10.1979, conform contractului de inchiriere nr. 36819,
avind calitatca de titular de contract, iar cu drepturi locative Soltuz Ana, in calitate de sofie si
Soltuz Stefan-Mircea, in calitate de fiu.

Conform figei locative imobilul avea in componenti: 2 camere cu o suprafajd totald de
59,64 mp., 1 bucdtiric cu o suprafati de 13,35 mp., 1 cimari de alimente cu o suprafajd de
1,88 mp., 1 baie cu o suprafatd de 7,06 mp., | debara cu o suprafajd de 2,20 mp. si 1 pivnifd cu o
suprafaja de 6,00 mp., rezulténd o suprafati totald de 90,13 mp.

Locatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 11303 din data de 25.03.1999,
iar la data de 18.05.1999, autoritatea locald a incheiat un nou contract de inchiriere, respectiv
contractul de inchiriere nr. 25420, avind ca titular de contract pe numitul Soltuz Mircea, iar cu
drepturi locative Soltuz Stefan-Mircea, in calitate de fiu, sofia Soltuz Ana, fiind decedatd.

Urmare a decesului titularului de contract, la data de 13.09.1999 numitul Soltuz $tefan-
Mircea a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele acestuia.

Astfel, a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 48710/13.09.1999, avind ca titular de
contract de inchiriere pe numitul Soltuz Stefan-Mircea, iar prin actul aditional nr. 5 la acest contract,
a fost modificatd atét suprafala locativd cit si componenta imobilului.

Astfel, conform fisei locative imobilul are in componenti: 2 cameri cu o suprafafa totala de
60,45 mp., 1 buctiric cu o suprafata de 13,67 mp., | cdmard de alimente cu o suprafala de
1,90 mp., 1 baie cu o suprafatd de 6,46 mp., | debara cu o suprafaja de 2,09 mp., 1 magazie cu o
suprafad de 1,80 mp. si 1 pivnild cu o suprafald de 5,14 mp., rezultind o suprafafa totala de
91,51 mp.

Prin cererea inregistrati cu nr. 521725/45/22.10.2020, numitul Soltuz Stefan-Mircea a

solicital cumpérarea locuinjei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 1,



la care s-a comunicat faptul ci aceasta va urma procedurile administrative ale executivului privind
verificarea indeplinirii condifiilor de eligibilitate a vanzirii atat ale acestuia cit i ale imobilului.

Astfel, a fost intocmiti fisa locuinfei care, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primériei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia, iar ulterior, s-a procedat la
evaluarea imobilului in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Din punct de vedere al situatiei juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romén in baza Decretului nr. 176/1948, a Decretului nr. 266/1948 si a Decretului nr. 45/1949, fiind
inseris in C. F. individuald nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo.
534/1 5i a fost revendical in baza Legii nr. 501/2002, iar prin Decizia nr. 1986 a 1.C.C.J. pronunjata
la data de 21.05.2020 in Dosar nr. 1056/33/2016, a fost respins recursul declarat de Arhiepiscopia
Romano-Catolica Alba Iulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impotriva
Sentintei Civile nr. 53/2017 pronunfati de Curtea de Apel Cluj, ca nefondat.

De asemenea, precizim faptul ci imobilul a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar
prin Dispoziiile nr. 3233/15.09.2003 si nr. 3257/15.09.2003 ale Primarului municipiului Cluj-
Napoca cererile au fost solufionaté prin respingere.

Imobilul mai sus mentionat nu a fost revendicat in baza Legii nr. 112/1995 sau a Legii
nr. 66/2004. La acest moment locuinia nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

Comisia tehnici mixtd de specialitate peniru evaluarea §i vinzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 23.03.2023, a aprobat vénzarea locuinfei situata in
municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, inscrisd in C.F. individuala nr.
307301-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo 534/1, in suprafafa de 91,51
mp., in favoarea domnului Soluz  Stefan-Mircea, conform  Procesului-verbal
nr. 416990/451/23.03.2023.

Potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1414 din 20.02.2023, preful de vanzare a locuiniei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, este de 170.980 lei,
valabil la data de 20.02.2023 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare.

La data perfectiirii contractului de vénzare-cumpérare, cumpéritorul va prezenta declarajia
notariald din care si rezulte c¢i nu a dobédndit sau nu a instrdinat o locuin{d proprietate personald
dupa data de 1 januaric 1990, in localitatca de domiciliu, conform prevederilor arl. 9 alin. 6 din
Legea nr. 112/1995, actualizati, potrivit cirora .Fac excepfic de la prevederile alin. 1 chiriagii
titulari sau membrii familici lor - so{. sofie, copii minori - care au dobéndit sau au instriinat o
locuinia proprietate personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.”

in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vanzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Aviénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de natura
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 5772019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completirile ulicrioare;



Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cirora in exercilarea atribuiilor, Consiliul local: ,hotaraste
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinja gratuild sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii™;

Art. 363 alin. (1), potrivit ciirora ,.Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitafilor administrativ-teritoriale se face prin licitajie publici. organizata in condifiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3). potrivit cirora .Prin legi speciale se pot institui alte excepii de la
procedura licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu
destinafia de locuin{e, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinalia de locuinie. trecute in proprietatea statului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1) si
art. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, republicatd, proiectul de
hotérire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérare privind
véinzarea locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, parter, ap. 1, in
favoarea domnului Soltuz Stefan-Mircea, inscrisd in C.F. individuald nr. 307301-C1-U3 Cluj-
Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo 534/1, in suprafafa de 91,51 mp., la preful de 170.980
lei, valabil la data de 20.02.2023, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea
nr. 112/1995, actualizata, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, sub condifia
depunerii la data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare a unei declaralii notariale din care si
rezulte ¢ nu a dobéndit sau nu a instrdinat o locuinga proprietate personald, dupa data de 1 ianuarie
1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUN!CI PIULUL DIRECTIA JU RIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTILV,
DIRECTOR UTIV, e AL[N? ELIA RUS
IULIAA U i (
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MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 416990/451/23.03.2023

Exiras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuingelor din
fondul locativ de stat, desfasurata on-line, din data de 23.03.2023

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Radu Florin Rafiu, Bogdan-Florin Covaliu, Adriana
Cristian, lulia-lonela Ardeus, Olimpia Moigradan, Roxana Lapugan, Raluca Bogdana Ferezan,
Mihaela Miron, Steliana Turdean.

Se ia in discutie punetul 12 de pe Anexa | a Ordinii de i, respectiv solicitarea de cumpirare
a domnului Soltuz Stefan-Mircea, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, ap. 1.

Se readuce in atenfia Comisiei fapiul c¢i in acest imobil autoritatea locald isi desfagoara
activitatea prin Directia Politia locala si Biroul Relalii externe si investitori.

Raportat la materialul prezentat si la vizele/pozitiile departamentelor de specialitate, Comisia a
decis in unanimitate vanzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 307301-C1-U3 Cluj-Napoca
(CF vechi 135295/A), nr. topo. 534/1, in suprafajd de 91,51 mp., la preful de 170.980 lei, valabil la
data de 20.02.2023, pre{ care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare
cu coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995.

Presedinte Comisie,
Dan Stefan Tarcea
Dan-Stefan o2oire

Tarcea o e 4

Intoemit, Gabriela Mihes

MIHES GABRIELA- RN I—

KIHAELA s 350050 31 1400 27 o352 50
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g’f’ Biroud de Cadastru 5 PubBicitats Imobii=rs Chi Mapoca
“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e sy PENTRL INFORMARE

#H CamEnE m- =
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Unitate individualad

Adresa; Lec. Cluj-Napoca, Str Avram lanow, Hr. 13-15, Bt parter, Ap. 1, Jud. Chyj
parumnm'rmmmm&mmmmmmdhdmm;imm

coridoarcle Interioare si accesele la

Nr
e [Mr-cadastral

Carte Funciars Nr. 307301-C1-U3 Ciuj-Rapoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

Hr. CF wvechi:135295/A

x Cotn-te:m_ﬂmm'uaﬁ”ﬂﬂerinte .

Al| Top: 534N

Ap:ﬂzm:nt [ i parter,
compus din: 2 camere, 1
{bucataris, 1 cimard de
alimente, 1 debara, 1 magazie,
1 baie, pivoitd , cusu 91,51
mp, cu pic de 5,86/100 in cf col
I]?.SE‘

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Inscrieri privitoare la drepiul de proprietate i alte drepluri resle

Referinte

17783 J 0D6/10/1939

Cerere nr. 0;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala] AL

1n
1) STATUL ROMAN, in administrarea

2] CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLE CLUJ NAPOCA
T OHSERVATE.

Ti: (proveniia din conversia CF 135295A)

s

C. Pariea lll. SARCINI .

Inscrieri privind

dreptului de proprictate, dreptur reale
de garantie gl sarcind
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Carte Funciard Nr. 307301-C1-13 Waﬁﬁm fﬁq—ﬂapnra
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuals, Adresa: Loc. Cluj Mapoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, Ei. parter, Ap. 1, jud. Cluj
Paril commune: Terenul, fundatiile, podul, casele de scars, tablowl electric, gangul, we-urile din curte 5i de la

etaj, coridoarele interioare si accesele la pivnils

N wrcadastral | Supeata m Cotepiti | e teren Observatii J Referinte

Al Top: 53411 = 91,51 - -

mp, wm&eﬁﬁlnﬂmcfcnl
135294

Extrasul de carle fundiard generat prin sistemul informatic integrat al ANCFI contine informatiile din cartea
funclard active |z data generdril. Acesta ecte valabd in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.ULG. nr. 41/2016, exchusiv in medil electronic, pentru ackivititi si procese

administrative previzute de legisiztia in vigoare. Valabiltatea poale i extinss 5i in forma fizicd a

documentulul, fara serndturs olograis, cu acceptul expres <au procedural al institutied publics ori entihtu____ E

care o soficitat prezentarea aceivi extras——— —— —— - e e

Verificarea corectitudingi 5i realitati informatifior confinute de document <e poate face la adresa

vrwr.ancpi.rofverinicare, folesind codul de verificar= online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
documentuui,

30 de zile calendaristice de Iz mementul gener3ri

Data 5i ora generdrl,
22/03/2023, 12:25
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Serviciul: ADMINISTRARE 753754, TERENURS

- FI$A LOCUINTEI

- Adresa locuinjei: STR. AVRAM 1ANCU NR. 13-15,AP. 1

- Numarul de inregistrare a cererii de cumpdrare 521725/45/22.10.2020
- Titularul contractului de inchiriere SOLTUZ STEFAN-MIRCEA

- Nr. contraciului de inchirizre 368197/20.03.1981, Primul contract a fost incheiai en Soltuz Miireen - tndiil

solicitaniului
-ln

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU ST
- Modul de
At Ao

- Existid de intabulare ~ A&

i privind situafia juridica ( notificiri, sentinje)

LA A

CONSILIER,
CA DOINA

.AHF‘"-'\"

'_ﬂhJ’

- Nr. topo

_-—\—‘_'r Fi =7 =
Mmmmwhmwwmlm & e r?}t..z?’ £ Sari e, "-,z"i 2

J{L

?-,.-__,r.l-u-""__,_z.z"

R o

Y -
i o 2 MR AL, o L ag 7 g

/v'-lf" ;.f-

~Est¢|utahulath_FJ >3 C2 3 F coleciiv]3 5

5 H» loe, m-ri;lt'f
Inithm-u_f’ 2

Damextemvmﬁmmhulnguﬁ m

documentatie i
—NLCEdm:im{Ju'ﬁ:_dndnﬂmd:luhht CF~ /%0 -

teren airtbuit |

"';:.‘{! _'_. = ;__;.-L;

et

individual { 2572 §y ,’;}H

}"E
B / /‘_“’";7 "o
{f[;[NSPECI’DR;ﬁg?

oY) W 99

nr. topo cota i A 2. ;
mtah.!ﬂmﬁ!m 1 NE i . Clic- 4 2
- Alte s:m:u;u CL} ke
SEF SERVICIU, .;r INSPECTOR, 'V 3 v /7ug
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Serviciul: REVENDICARL FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL * £7 7~ hep 5357 4 T i

or. 1072001, Dosar .}
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- Dacii este revendicat apartamentul in baza
Meod de solutionare 0 (743 = 'y ?9;?}1;”::? leog B 2c Birp 33y 4F cGéin,
TIATA 1L i b I m’sgg@on. al.. f.ff Ao A ¥
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- Daci este revendicai in baza legilor fondului funciar, Desar Xe o [-,
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COSMINA CANDRE
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SEF SERVICIU
ADI ﬁﬁ‘l‘ilé%. FﬂP 11 ]

DATA: /
Servieiul: RATE, CHIRI;, TARIFE PRETUK
- Dac#i exista debite chirie
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SEF SERVICIU,
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SEF SERVICIU, ] INSPECTOR,
MIHAELA MIRON
DATA:
Anrobai viinzarea prin HCL W s SR S
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. - BN i o e
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ITLIA ARDEUS
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i g St Invegistrat Ia nr. <5
| 25 e
PEF {?;J A= 5 . -
" Confract de inchiriere .7
cid !33453?—/&' pentru suprafele locative cu destinatia de bnn.[a ' j;. A }ﬂ
i Uiyt
Kl i,

Intre subsemnalii 3) oL e 9 ioerng e
usedilinb) . B dres cpn.sp 29 titular al dreptului de administrare privind fondul de o
lecuinte prq:ne«!a.lt de stat. in calitate de locatar, reprezen tat prm P io. EE N %E E e Eﬂeﬁm”ﬁf"w?
Tmputemmt prin delegatia nr. L2E fﬂu..im. — B lﬁ R BETe R 2T )

R B AT posesor al buletinului de identitate mgﬁ_,n?‘ﬂﬁ,ﬁf_ —€liberat de militia Cii:‘?,,..,.u_.__.,.,.,...

ladatade . 25 1924 in calitate de locatar principal, in baza“ingtiintirii nr. #0 @

r
Iniinata la data de 3 F 1722 de citre ﬁﬂﬂ-!._.&eLm&__fLydm e
- -

] inlE"ll‘\'L‘I'IfT trmdtorul contract de inchiriere -

: 1. I’nlnul in calitate de locatar {denumit mai o= 5 proprietar) Indﬁri:lﬂ. far al deiles, in calitate de locatar
o cipal [dt‘ﬂll-"“i mai jos chirias) §a cu chirie locuina previsuts in figa suprafetei locative inchirias> pentru el si
Lunilia sa. specificald in aceeasi fisé care face parte integrants din prezentul confract *

% Locuinfa arStatd fa pet. 1 se preds in stare de folosin(d en instalatiile si inventarul previzul in procesul-
verbal de predare-primire, incheiat intre subsennalii. care face parte integrantd din prezeniul contract,

contractul de inchiriere se va incheid cu sotul rimas in locuinti, jar in lipsd de sof eu unul dintre membeli familiel
e care chiriasul a loeait

In afard de cazurile expres previzute de lepe, modificarea sau rezilierea contraciului se poate face numaj cu
acorcul ambelor pér{i. Chiriasul poate denunia milateral contractul de inchiriere eu conditia de a anunl,'a, in m
proprictaral ~u cel putin 20 de zile inainte de meslarea dm locnints inchiriats,

4 Chiria lunard este de lei . . Jﬁé caiculaild in ﬂl!!'l.ﬂth'lale- cu prevederile legale, 253 com este stabiilid
py  tisa de caleul al chirlei, care face parte integrants din prezentul contract Chiria e datore=zd incepind eu data
peevisuth in contract

5. Plata chiriei se face, dupd caz prin :

~— relinerea pe slatul de platd din mﬁhﬂnhnmiﬂl.d‘mm.hphtathmnma II-a, rﬂpﬁ:ﬁt‘ ﬂam'tk
l2fatd, a drepturilor pentro concdii de Loats :

= depunerea la casieria intreprinderii care mmmmwmmdzsm in fermen de 10 zile -;le
ln expivarea lunii pentru care urmeazi a se face plala, dupd care chiriasul este de drept pus in intirziere

Neplata in termen a chiriei n!raﬂnmmdeﬂﬂﬁmmnﬂd&hﬂapmwm:]de intirziere,
Incepind cu prima =i lucrdtoare care wrmeaz3 acsleia _cind suma 3 devenit exigibild, fara ca majorarea =i poatd depdsi

totlalul chirjej resl.anle.
'k

6. In caz de r!.'pﬁl‘,ﬁ,tmlﬂﬁ silith se va face pc baza contractuluvi de inchiriere si 2 extrasului de cont emis
de intreprinderea care are in administrare fondul Jocativ de stat, prezentul contrsct avind valoare de lmcns autentic-. g

constifuind titlu executoriu.

7. Chiriagul este obligal 53 comunice proprielorului care inchiriazd locuinta din fondu! de stat scl‘timb.np}n__l-:m-
NOTA : a) Denumirea intreprinderii care zre in sdministrare fondsl locstiv proprietate de sist

2} Localitatea, strada §i numiral

©} Mumele si prenumeie persoansi imputernicnd  prin de legste

)y Momele $i poenumele tilnlarulni conirpciulel  jchérissa buf).

e} Contractul &e inchiriere In Cngs s dats intrSrd o vivosrs @ Legll ar. Sas;



. —_ ) —

;_1.|Jul de muncd gi orice modificare intervenita cu peivire la vemitul pe ficeare mﬂrlim al familiei gi la numaru] men-
brilor sii de [amilie, in termen dt 10 zile de la data produc=rii fchimbéirii =an nmd:l'u:éni

Chiriagul va plati chiria mhnlaﬁ cu incepere din prima zi a hunii wmétoare _aceleia in care s-a pracdus

schimbarea, respectiv modificarea.
lﬂiﬁlmﬁnﬂm'mﬂuﬁmﬁﬁetﬂ;&mmmmlmm-
mdmmﬁmdinmmihﬁmmdhmm&ﬁﬁeinuﬂinwinealteunmnnimpu-

tabile chiriasului, iar acesta a plitit o chiric mai micd decit_ cea legald, el va fi obligatsi pliteased in rate lunare numai

difermtadamﬂlﬁ‘mpimﬂahmiﬂﬂ:hhﬁh de comun acord intre parfi.

~
; l:h:ﬂmmh ﬂrﬂwﬂmh:ﬂhﬁ.ﬂum dirnmmdecﬁmhn]nmtmmniahbenhinmlm neesla
va ﬂohhgat:ipﬁtunmmtrupdrfum:mmw majoririle pﬂimtnﬂemrmﬂelega]emngwcre

; Dach chiriasul a pli.til o chirie mai mare decit cea legald, difereniele plitite in plus vor i socotite in eontul
“chiriei viitoare, ' :
A Obligatiile ce revin proprietarului § chiriasplui in legatura cu intrefinerea §i repararea fonduli Incati‘l'_ de
stat cu.destinafia de locuin{d sint cele previzuie in anexa nr. 31 si fae parte integranid din prezeniul contract. T
[

10, Chiriagul este obligat ca la muiarea sa din locwintd =3 predea proprietarului suprafata locativa in stare de
folosin{é §i de curdtenie §i cu obieciele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la mutarea
sa In locuinfi. -

1l. Suprafaja locativd inchiriatd- va fi folositd potrivil destinatiei sale. Chiriasul nu are dreptul 53 execute mo-
dificéri de spafiu in locuinta inchiriats.

12, Proprictarul are dreptul 53 verifice, odat# pe an, modul in care chiriasul foloseste si intrefine suprafala lo-
'mtlviinﬂiﬂ:tﬁ,iarpeﬁudic.mndﬂinmﬁmhlmﬂeﬁ mmwkﬁiﬂahﬁilemmmdﬁdiﬁi.

13. In eazul in care chiriasul nu respecid obligafiile cu privire la intrefinerea, repararea, [olosirea suprafefei
'Mﬁmhﬂﬂriﬂe.pmum si la plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere rezilierea contractului
demdnnmqnzvmduﬂaﬂﬂmhmeﬁhhnﬂiﬁltﬁckﬁ i

14. Chiriasul are drepiul sa3 55 subinchirieze o parte din suprafata locativd a locuintei in situatiile si conditiile
previazuie de Legea nr. 5/1973.

lﬁmmhﬂmuaetmmhtmﬂhmdmpmAanpﬂndeHhhﬂ]emwmm (

aceesoriu al contractului de muncd g) s-a incheiat stiizi ”ﬂ,ﬁ‘_@i ...........

16. Prezeniul contract f) care wﬂ::lt
in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe : fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de caleul
pentru:tuhl.irmdmmmm—m&m;wﬂnmgmwﬂemmmpmn-
gtarllwq.dﬂrimhrinlqgihﬂmhﬂgﬁnﬂzﬂﬂ.mﬁnﬂmhﬂ‘hvdtmtmdﬁhnmademmﬁ.

"_"""h--;- ER AN STeEws
i, S e i ____,‘I“_-,’_‘ ST £
:g-ng@.-m" 23 Chirjas, _
DR e fir- 0w
e amOeT ¥ ] /
et == - o F 2
- e = o i !

——— L

.... :nu ::;mﬂ:lu-l derit dacs este compleist § sempat, inclusiv cele dons fise, nrocesul-verbal de predare-pri-

nshtmmﬂhmtnﬂummmm:z m:mmwmtmuemimmﬁ

conirafizate s nominslizate prin plan pe nofls obictive mal importante. in conformilaie eu dispozijlile art. 11 din Leges
§1973 ; locuinjele aflate in  administrares  dirertd a unititilor socialiste de stat, altele decht Intreprinderile speciallzate

suberdonste comitstelor executive ale comsHiEler populs re ; locuintele din proprieisisa OfSARIE. COOpEr. st a altor organi-

zaﬂiﬁmﬂ:}mm:mmm&mapumuuum 5115



Anexi parte integranidi din con-
tractul de inchiriere Inregisirat la

or. 36847 ain _.:,ﬂ}i{fﬂﬁ.

FISA
suprafelei locative inchiriate in:
municipiul (orasul, comona) SR = T U S

-
o sirode PEZRE oo A28

LSIAF. 78/M72 Tip. Deva

seclord __ 2% .

Hﬂl.m! _______ 1 L S copil e SOl
¢t mivelul. o o L TR apartamentul . _ o _
- incdlzirea b) __622E . apil ool o i i

conalizare d) __34 _ instalafie eleciricd ), .0
consirvite din materiale inferiogre ) ____ 7
: - A

___________ .__._,.,._;‘__,__._.h___ R s
- Date privind locvinja inchiriatd -~
In folosintd
Nr g Supra-
D =
: erl. ﬂlﬂPEl'ﬂ H_ g}_ﬂ] exclusiva comund
. 1 i 2 3 4
! (#mees E!‘.}.}
L forsos T _TICI [
ST 7
: » 7 N, AP, S T 5
- - 4 338
N Pog .
T e [] g __zﬂ,
Td479¢ X kg )
eei. TPl [ ¢ | %
Suprafats curtli f gradinii [ | ( {,
S el 52.7 Formot A5 Lei 0,075
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Titvlorul confracivlui de Inchiriere si membrii de fcn‘mfle care [ocuiesc

impreunad cu acesia hj: 1 '
= : ; i
e = =
=2 8,3, 3% g, %2
i = L33 o - - == n
L 3222238 | 3 [ 2531 53 | Eiez
= 5 ZEZEA3:=7 3 SHE | 5= .| Ee3
2l 2&. 3325835, | 2% | 533 | 3% | 2338
o i 2 3 ¢ 6
1] 2 = 927 £ e 24929 |
2 SaTIE leg3e  |hdind ek
Slem R TGerprr Fry |22y ~ Pt ia;éﬁ
caysUL INTREFRINDERMOR] - :
DE GOPragretar T U NALA Chirias ,
]
g :iﬁ’}iéé‘.?.c*”f b 0
“—“———‘3 TRO d‘r“—,mn:rm.r,; _________ e s s
d7mnS L

o] ShE0), &L, mlaileius: alfe nibelurs.
b} &Mﬁ‘ﬁ&*ﬁﬁﬁuﬂm de .
<) In locuinid, in cldire, in curle, in sirodd. éL
d) idem. B
.. €) Da sav nu.
i) Da sov nu. § e,
g) Camerd, hol, :Ec
antreu, tindd, jculnd
h) Se compleieazh cU &
15 din Legea §raS5i}
i) Sof, sofie, fiu, Figw
(totd, mamd, s

gazie, surd, sopron efc.
miliz considercli ca otare poirivil arl.

si pdrintii solilor infrefinuli de acestic
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.  CENFRACT E BEHIRIERE .
pevru suprafetels or destinstis d= locuints

o2 progrietar,ou

dorie i dind {sediud Yin . . A\ reprezentat
[ Thy \ aQ legitigat cu legitimstia nr. eliberata 1a
datade 51 S0 iuR H\RCER- e domicilia} in :

_Slun-waeach. =

legd timat oot buletin de i s=raals _ Eliberat la data de

iﬁ_&:{) mﬁt@g_*___,a intervenit prezsntul contract.

' EEI’EE‘IH ihﬂ-ll“ﬁiﬂﬂ I

. Priml,in calitale de proed sinchiriaza, 1.ar al codlea;in cnzlltat&
chirias,is cu d‘m’L locuinta dm :

L S &, Hlke
fata de : 3. {camsras
= W) JUepEnddinte in mgwad

L i

e camere in Supra—
ar <2, 23 ? JCEEFA _ ~— . Canera
lp. {baip: }_Q{._m sharatarie

ADACwp. B — mp. debera 2,20 . o, ovaz o~ @puol_— @,
B np.;mmlta' __e— . ,I:u-:a lap.orte 2 — Otk
fiolosite in E}ﬂ:h.ﬁl.\fl tates =i fulasite in comsy.

= g Care Tae ﬂtmact:_t} glrlﬂ'ill va i folisila de chirias =i familia =a
comrtisa din ‘v chirias M ‘:':QL"U HIR =otie o
fiu_ SOITUS STty Fiice o

Loouinta descrica la capitolul 1. == el in stare de ful::a..nta i instaiatii-
e sl ipveniaral Eevasiie in poce=hl vierosl o prederepramire owisiat intre '%it.tb‘-“
wEmnatil care face parl:E integranta din el contract.

Ta"mul whiriere este o _ani, mu irneerere Oe la data ode AR

pina la data de .
e ewpiraree tereerualui contracty! poste i redmmodt oo acorouad Edht&lﬂr i}\:ﬂ"t:l..

TI.CHIRIA AFERENTA OO {FE FAFE BT OOWRECTL LT
thiria lunara este de lei raterlata covimrmitate cu prevederile
legale.Chiria s daborsara incepand mdatacb Tq si =2 achita in

corinl proprietaruluil pdna s data de 10 5 fiscared ]uﬂ,pﬂ?tru hana in cies.
La data inchederii meseniuhti contract chiria=ul a achitet proprietsroind oo
srticipatie swma de = )& reprersentind chiria aferenta loouint=i pe o r.er'"

-—

tetla die und.,
Ehtr.tu == va plati hear,incepind aa deta diam la Eﬁulﬁ.{ﬂ\‘%\@h

F‘E' durats li"l:hlr‘lﬂ'“i‘l rusnhwml chiriei == va putea modifica in wmstoarele
‘-.;_'t.Lthil in care partile o de aomd .

Orice sedificare a cuarheului dhirisi == va comFdca in soris chirdssuhun
i 40 de zile inainte de termewl scadent de plata.

Meplata la Ewen & chirisi avane o pE‘.‘BE_tEarE' de 0,5 amupra =ueei datorale,
perstry fiecere 2i dntirzieve,incepind cu prime zi care wr=aza sceleia cind aums & _
denvenit enigibdla, fara ca msjorares sa posts depasii totalul cdhariei restante.

1. CRLIGATITLE PrRTILOR FRIVING POROSHES ST INIRETINGRER SPATIHER CPRE FEC

RIEET: STNTRALTIZIN -
al.Progrietarul de cbhliga: -
- = predea chiriasuled loowdnds in stare normala de fiosintas
' — =@ is memai penbru rEpereres siossnmtineres in stare de sigurantain exploa-
tare si fuctionalitate s cladirii pe tata desls inchiriserii Joounted;




-'I"l.':"; %

& 3 __j. T - ¥
Pl o e S A

— ea irdreting in hee codilii sleentele stnrcburii de repistenta & cladirii,
slementole de constructie swteriows ale cladirii{acoreris, fatada, inpre Jmirinavimente,
erari estoricere)curti si gradind precss si spatiile comes din intericrul cladiriz
{cans ecarii,casa ascensarulul ,Inlw‘i‘,mri&:r‘e,gjﬁnlwi};ﬁa intreting in ee condd-
14+ instalatiile comne roprii clatirii {serenene hidrofor instalatii de alisendare oo
A e canal izare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apel caldeinstalatii
. plectrice si de gare,centrale termice,cromstoriidnstalatii de redeciare & deseurilor,
instalatii de antena colecvtiva,tslefonie s.a.). :

b} driasul == obliga: e

- e Sfechuse lucrapile de dntretinersreparatiile saudnlooudres elemsrrielor
de constructii si instalapii Em’fé.lai—.mte fudived - 75 S :

- ga repare S31 sa inlmﬁaé:a-éfé‘:gele o € id jﬁli_ﬁﬁj,!ﬁtﬂlpatii_' deterioe
rate din folosinta comna ca waare a folosirii lor Feffunzatos Jindiferent’ dacs
centes @t in interiorul ssu in extericfoy Cladirifjdecs persoaele care au prode |
degradarea m: Bt identificate,atuci cheltuielile ¢direparatii vor 71 Gupdrtate dd -
i care sn acres sse folosesc inCconsy elesentele de consbructiidpstalatii cdectele

: " ; [ L L fﬂfﬁ T 5 I!I
si dotos-ile aferavte: - S

- e asigre curatenia si igienizares iy intericra) locuinted =i la partile de

folodinta lromna pe tosta duata contractului de inchirisrs; Y

- ‘ez ComEicE in-fevEeh de 30 de Eil;l:f p-;ﬂpri:etanﬂm orice ergdificare prockess

in venitul net al familisi,st ssecbiveea rezilisrii conbraciulul de inchiriere;

Eav

\

- £x predes Iagmitearea din Jouinta,proprietaritud ocuinta in stire B folo—
cinta =i curatenie i cd_chisctele de, imEnta trecubre 4n proce=ul verbal de FB“HiE‘-._E‘E"" ”
primire intoomit }a predares lomgirded st 3 = : S

TN ITHTER ST REFILIERSS OWIRACTUL LT

Gunt rade de drept clamele incluss in contract,care:

~ cbliga chiriasul sa recupsress, ssu =a pl 5. in avans proprigtarulud orice
e cu titlul de reparatie in sarcing 'propri B ™ e e

~ prevad responsabilitatea colectivs o chiriasilor in €a2 de‘degradars -*:-Ht:.-i'e—-
vertelor de constructii si instalatii,s cbdecislor di dotarilee aferente spatiilor
crmane,cu exceptia celor mentionate la cap. 1. pot.b 25a oum ant arestea formulate;

7 Lof =iimpay chiriasilor sa fece asigwrari de dawne;

.Jr;'J. 1T £ R a o o
- smonEreaza proprictarul de cbligatiile ce i1 revin Epi;r:_.vlt'pn:mrﬂbr.ﬂu
- avmrizeszs proprietarul sa obting veniher: din nerespectares clamsior
contractului de inchirisre. B F s
Aerilitres covtractulut de inchirdere insinte de’tarmail siabdlit == face oz
a) cersrea chirissulli,ch conditia notificarii prealabile intr-un termn =
manim de &0 o= zile;
b} coreres proprictarulul shecd cands %
- chirissul mt a achitat chiria cel putin 3 i consecubive

lrgale:

oy 2 ohirissul & priciodt, instsnate stricachs locrinted cladirii in care este
situata. aceasta,instalatiilor precse si oricaree alte bwkei aferentelor,=au daca Ane g
ctrainemea fara drept perti ale aestorss SLAN 17~ B ST 4y
- chiriz=al &re un conportssent care face dmposibdla cowishuires =5 Gampderii-
ca folosirss normala a loouintad; _
- chiria=nl mu a respectat classele eonrachusde.
)} 1a ceresea ascoiatiel de proprietari shaci cind chiria=ul nu si-a achitat

ehligatiile cei revin din chelhnslile coure = o Fericeda de bred handdocs acestes
an fost stahilite prin contrectul de inchiriere in sscina chiriasuiul.
Eysrusres chiricsuiui =2 fare meai pe bara wnei hotariri judecatorestd ire-
veabile, iar chiriasul este cbligat la plata chiriei prevaaute in contract pina la
diata executarii efective a hotariril de evauars.

L



Coodractul inceteaza in tersen de 30 de zile de )a data perasirii domiciliviui .
de catre titularul contractului sau de 1a data iwegistrarii decesulud daca psrecanele
indreptatite prin lege mu au solicitat loouinta.

VLALTE OLAIE (IRVENITE. INTRE PERTE
Contrectul de inchirisre esbe accesoriu la covtractul de maca.

fnema 1,2 si 3 fac parte integrata din de 1rn:hir.ﬁ:-re
Prezs-stul antrect sw incheizst astazi -3 bt 2 evEmolare,
rite wrel pentru fiecare parte.

r i EHIRIAS
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T!.'tularu} contractului de inchiriere si m:nbrii de familie
cw]mmmmﬁh} = 3

L T : .
P Mumels =i ; Calitatea = £rual Lhita— Fetribu-
crt. premunsle - care D-a&e nasterii  tea wnde tiatarifara
; memibvul de : lucreaza ].Lna"a,pa'r-
familie in ra— . =ie Sa
port cu titula— wend tul
rul contrachilui
. de _I.I'I:|11.1'1EFE 1}
4. 5. .
= i

W W o

e — o e ]

T = = . =
~sa y Bkl Etﬂj;lﬁTEﬂﬂR,&ltFmvEllft. g = B
EiEntrata,sobe de gase,aite mijloace de incalzire:
a}iEcdmeuinta, in cladire, in awte in stradas ol
e)0E Sat i
Tilia sols e
o ¥oanet s, ol Jodicin, hade, ucatarie, vestitul Tawsrs, W SO s , anvlieu;
tinds Luiw,mm,waszwa,mm,em
h)5e completesss ot m—:m?h-ii de= 'ramhe mmfherati ta atare nutrs.vn
At 17 Leges 11451598 ° '
1 ¥oot ,sotie, fiu, fiira,precum =i parintii ﬂjtih.r,..ntr-#m.ih de zcestia
{ taba e, SOACTa, gar:::nai cars Imu.e:a: =i se gospidaresc Jmpﬁa.ﬂn
YIZA = SIS iR P
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SCEINE-R. ipremisirat iz
7 7520

Uripesariitiafoarerzs U9 gr. 27
Baiz 83.15.1979 dip 12,635,197

CETRELT o TEHEIZIERE
scairs suprafeizle o destiaatia de lowmintia

 Intre subsesmatii Comsilisml Loczl 2! sssicipiulei Clej-Mapeca is califale de preprietor, o dosicilivl
- {sediul) in CLUI-HAPOCE sir. doliler ar. 1 rearezentat pria  Viceprisss BRIGORE BEJEU legitizal v
legitinatia nr.____ =lilerala 12 daiz e =i SELTEL WiRCEd te dosiciliel in
Izpitiset cu buletia de

CLUZ RAPOEd
jdentitate seria yeiiberat a dabs de 11031996 & POL.CW EEPOCA ¢ & intervenit

uraatorul comtract.
i. OBIECTUL THCHIRTERIT,

Prisel, in ralitate de proprictar ischirisaza,iar s deiles; iz califale 2o -*&u-ﬂ iz cu chiriz lominia
din CLUI-HAPOCR sir. AVRRH TSNCH - & 13 BI. =€ ap. i judet CLBT cospesa
din 2 casere in suprafatz de 59.84, depesdiei: ia meprafala 3= 30.5F ae., =i toves 3145 sp..folesile in
excluzivitate si  G.00 folosii= in cosee,

Locwinta cars fage pdiectel dachirierii wa fi folesita de chirise si faziliz sa coapesa dime

2 persosne, fitwiar SELTUY RIRTER .

Locuinta descriss 13 casibolel 1. == preds ds siars &o folosiats ou instalstiile si iswentaral srevaet is
procezul verbzl de pradars-prisirs imchsizl istrs sapspenztii core fzce parte intsorzets din prezesisl comtract.
Torasaui e iachiriare ests d= § 2pi, om incssers de V2 data de 88.0L,1999 apz la dafa de 66.04.0¢0¢

'a efoirsre: tersenulzi coatractyl poste fi reimseil o 2cordy! aadelor partl.

1. CHiRis AFERCHTA LOCHONETI L= ~ALE CSIEDTH DEGERCTGIN:,

Chiriz luparz ecta g2 306579.5§ Imi,ralewlats is cesfarsitais g srevederils lepsie.Thiria se estoreszz
incesand cu datz de 89.05.999¢ =i =2 3rhila in ceabyl preariaborwied ganz 1z dala de 18 = fisczrei juni pentry
iuna in CUFS.

L4 dabz incheierii srereqtuisi costract chiriasml 2 achitai prepriziaruivi @ mticipstic sesa de

8.9 lzi, reprezentand chicis sfereats lomsistsi ss o perieads de 9 lemi.

Shiriz =2 vz =latl lemer, iscepasd mw dala de 5.03.1597 I3 sadini ;

Pe durata inchirierii, cwastsswi chirieri se va pufea podifice 0 wzsisarele sitwetis Is care sartile cad
de acord

firice sodificare 2 czamtvaelel chiriel == v commis
bzrmenul srzdent !z plata.

Nemizts la toraer 3 chiriei atraee o pzaalizers asupra seeei daterale pealry fiscare 2f iatsrziere,incagand
e pries zi care urEesrz aceleiz caof ewas 3 deveai! evipibila, fors o2 sajersres sz peals depssi felale!

is scris chirizsalei o 53 de zils isaiale de

ghiriei restenie,
[ET.BELISATIILT FARTILEE FRITVENE _faf_‘.'ﬁ.i‘l-'l 1 IERSTIEEEE SATINSR CASE TN MRIECTE CRNTRACEARL]
al, Prepriciarel sc cblipe:

- g3 predea chirigeqie? lpoviniz in sisre soraslz Je felasinis

- g2 ia maspri pestry rosacsrgs si senileers: in glirz ds sigurgniz, Is erelesters =i femciiomalifste &

2z Toste murzie inchirjs=i: laceisileis

tz 3 glesirii, si=semtels €= coasiruciis

- =g intratinz i1 Beps condiill eleseafsie sfracterii 4o regisissis 3
sgari grferizarel gertl =i gredini precwr

svkeripars zle clasi=ii {zcoperis, falads, ispreismiri, saviesls,
g e,u‘-:uts comme dig Iakarinen; -::a-iiri- fraes eraei., 0332 i:&."""l""""‘ belgri, TBrifogre, subsaleri]y s2
iziztii 2e alisantare

rl=disss

alatiile gesas —pasmil clafiril

iptreting in bupe eandibiz ip s ]
803, fe canziizare. rretelat dz fmralyirs ceptrals £ presaeare 2 ozpai caife, iasfeialil zlerries €l de
Pgtii 2o ::-Es:'_—::f 5 resswwilar, isstalatii €2 zatena calervive,

R L
L0 cantrzle berpjcz, cepeptprdii Smzizl
o

Efs TP
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Fall
[

51. Chirisss! s= oblisa:
- =3 gfecteeze lwcrarile de iatreiissre, reporatiile saw inlecoirez elesentelor de comstructii si instalatii
din folosintz suclusiva:
- £& repare s2u 52 islecaizasca elesssisle de constructii =i instalabii deteriorale din folosinls cosuna ca
ts wezre 2 folesirii lor sscorespemzalssrs, iedifersat daca acestes =t in iateriorul saw i exterisrul
cladirii; daca perspanele care 2o profus degradarss au senl idenlificate, atonci cheitwielile de reparatii
yor fi cwporfals de= cei carz 2o 3cce: sam felasesr i coswg elsssalzle do coasheechii instalalii ebiackels =i
dotarile afersste;
- sa asigare coreteaia =i igieaizeres in iaferforul locwialsi =i Ia parlile de folosinla cosuna e toats
contractelei de ischirisrs;
- =2 cosenice ia ferzen de 32 do rile prepristarvlai orice sodificare prodesa in venitsl aet al fanilie®™ sub
sanctignes rerilierii cealraciwiel de inchirierse; L
- =& predes la aelarss dia locwisks sroscistarwlei locwints in slare de folosiaba =i corsbsais sl oo ohiectels

de inveztar trecule in srocesul verbal de predarewrisire intorsilt Iz predavsz locuistei;
Iv, FLITATER S REIVIIFRER CONTRATTIN OY

Sent sale de drest clamrele ieclese in cemiract, care:
- obiios chirizoul sz rermeereze sam sa plafeser: is zvans proprictars]ei
in sarciss proprivtarsimi; -
- prevad respoasabilitates coleciivs 2 chirfasiler in caz de degradare @ elessstelor de comstructii sf
instalatii,a obiscielor #ia dotarile afersale spaliiler cosume, cm oxcsalia celer senbiomate 12 cap. Iil,
pci.b zsa oo sent aresiea forsslsie;
- ispmn chiriasiler =2 fica asigerarl do dasmey
- exenerece: groprietarnlsi d= obligatiile = i1 rovin potrivit prevederilor ispsle;
- smiorizeres progriclerslei =z obbiss veaitwri din msvespeclarza clawzeler comtractelui de inchirizrs,
Yezilierea copiraciuivi de inchiriers imziste e termewl stabilit s& face la:
i) cerevea chirissmiai, cu cosdilia acfificerii preaisdile iatr-wn fersan sinis de &0 de zileg
b) cererea grogrictaralei zimaci cisd:
- chirizsuei pe 3 achitai chiris col polis T Jmai copcacubivg ;
- chirissul 3 sriciagit incessmsle stricacimsi locwintei,cladirii in care este situsta acessts,instalati_.or
srecun =i sricarer =ifs Bmneri sfersateler, san dacs isstraincasa far: drest perii ale aczstors;
- thirizzul arz s ceepsriason® cere faor iapesibila coeveiwirse ssz ieslediza folasirea soraala a leceintei;
- ghirizea! ma 2 resseciat clasgeie coetraciualey
£} 1a corere: zseciztizi de preoristeri zienci caad chirfasel ne si-a achifal obligatiile cef revin dia
cheituislile compes 32 o pericsts de brei lemi, deca acesbes au fost sisbilite orin contractul de inchiriere

orice suaz ce itlu de reperatie

in saTcing chirizsalei.

ckliga® 1a alat:z ehiriei meewzzelc Is coolrac? paez Iz dafa crocutarii sfeciive fo eyacvars,



Contractul iaceteazs in termen de 30 € zile d2 la datz saracirii desicilislsi de catre titularw!
contractuloi can de 1z é2t2 incegistrarii decesului, daca perseamele isdrephatite prin leos am am solicitat
locuinta,

V. ALTE CLAUJE COMVEMITE INTRE PARTI
fimesa 1,2 si J fac parte iategraia dim coatractei de inchiriers.

Prepatul contract s-z iacheiar actazi OB.0L.1799 &
in 7 szeaplare, cate ene! pentrz fiecare perfe.

PROPRIETAR, o CHIRIAS, i

[91ceeaines
GSIGIRE DEJE

§IRECTAR,
Fhi ER SUCTY
29.07.9q

é’# SemGdiera '\‘h
. ZF Wi, i

J "GHEIRGHE CHIRIZCEM

ISTATRIT,



Angia nr.l parfte integranta
dia contractul de inchirisrs

inrsgistrat la nr. 2520
din 18.05.1992%

FIS A

SUFRAFETEI LUCATIVE INCHIRIATE IM:

Funicipiul CiLUJ-MAFOCS

Str.aVRAN IaNCl nr=13 blocul . ETANA
corpul _ situata la nivelul (etajull a) apartamentul 1
incalzirea b} DA apa curenta ¢) DA canalizare d} DA

instalatie electrica e} DA construite din materiale infericare T3 B

=
Date privind locuinta inchiriata

by [ Denumirea Supraftata iﬁlfﬁlﬂﬁiﬂta

crt. incaperii g} @ Exclusiva Comuuna
. g = s - - a.

i CAMERSG 309.67 3847 .00

= CaMERa 23.97 2397 Q.00
Tatal 27,81 57.£54 O OO0

i  BUCATARIE 15.35 13.35 .00

= CaMaRA . 1.88 i.88 L I

= RATE 708 F. 05 .00

a DERARS 2.20 2.20 A 4
Total 24 .49 24,49 0,00

1 EBOXA 6.00 6.00 0.00
Taotal &.00 & D0 Q.00
3 TEREN SXudS - 31.85 = 0.00

Total _ 31.465 b 0w 430y




"
Titularul contractulul de inchiriers si sopbrii 4 Jamilieo
care locuiesc impreuna <u aresta h)

L [ MHumele =i grenumels Caiitatea Unitatea
crta oE Cars o Lyt e
are membrel lucreaza
de fTamili= Anzl Retribatia
in raport ou nasterii tarifara
titularul lunara, pensia
contractului sty wend bl
de inchiriere i}
1 S0LTUZ MIRCEA TITULAR 1925 SL50400 .00
2 SOLTUZ STEFAM FIu 1?75 - HS1LIES .00

—

LOCATAR, 4

*-z:'w\:n_f; Al

LOCATOR.,

al) subaol, staj,mansarda, alite niveluri
b) centrala, sobe de gaze, alte mijlcace de incalzire
©) in locuint2, in cladire, in curite, in strada
d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada
&) da sau nu -
i da sau nu
G) camera, hol, oficiu,
h} se compleisaza cu mewhrii
potrivit Art. 17 din Lecea nr. 11471994,
iY¥ sgts sciiey Tiu, Ffii
“e acrestia (tata, mama. zoacra,

gQiyspotiaresrs lapron

de familis conciderati eoa

Ca, Mecin si parintii sotilor. inid
CUZEET s

=
[

SECCcrul care I



= E =g
i Tl i
v wbok

F Mo o
-\.....-!' Fo wx"_._..n"' :"D-:

T} SEEaE f2zzia o dzEz

ipare sesemetil Dwmiiiel ecei =l ssinpic 23&5*!&;;:; iz calitets eo praz-iess fsr, & Lozl
sediaid ip JLOJ-GARIDS ol actiler . 3 reoverestal wie Sograeye SURE R imitint w
limEr = 36l e B = é35==i':u

=t =L,

s R ETLEEY =5

iz 237i%azs S

e

ohw kg5 e T it B

2 3irize 3T Tarllis

el 2EAGE.

LoTavnta ;35:';:5 :

BENE I S B

e el g mmwm— e m

i -—a = i d
CEEA, Ra% Ml R S s VEamaiow e ERsdiel e

frBatm s 3% TERIE. PasBat oo ORI AR JME.E.aCifiD 37 CERSTEEN

= 2 : .
c ARTISRITE AT ETS L= SIS RR Ly €

e e S
it SR A el eana. -

- = . o e ™ m e
= S, e == 2 g = C&T

EaE Py PR Rl - o

aF mepatal




|
il
L]

“iimm. 5= cEiia
= gischer o

i - b A i

FLTELIRETE. RpetiHlle 1M imicowices slsssclaler e smestopciiloed v

-
e filssingg ;1-....__.1':"

SEaESSER ciemeshele o@ owealmeciif of Sseafatil Setepizsate Sic folosinis raroan s
iEF E:rez-:rzriﬁ-= isrfersay fpra Irzstez ex5t In lnfarigrel H

¢ AR TEERE NI SN =Y
@ =rese & Tlosied
£.56irl.] fate PIoEMSSI2 CoE 37 radne furaceres 1z T

I-l|I

AL AN @plpr-one

piificals, sloarl chelluiel = fz repgestil

vir 1 sezerisle fo pmr gaes o m:es 33: f2lesasc 1 eo=s slases tels de ceaebruchibizstalangdesiectels o3

- 32 iz B2rerisnl omittei il T wmeriilc f Feamsiti:r mmes po Tk

tal sl

e R : =
34

Zi

i laropis pragricfearied . ionieiy I chars 2
Tithi. vErial 6F weditevriene el I3 welsres level

- 2@ Irszze
€5 isvsmiar

——— o ap.ms o ms
t..-_.- ro e o T s

sarTisg awsytislar:
~ FE S FEEILESETa

Pelalaniis sapectaloe

= & = 3 — .
=TT ey B 23 TopaT R, s
. = = - -

- Eeired CAETINEE £3 TEfelerene £p, 53 ‘.E fmzaiz

RELSEENME B
o

B e s s e
EEE r T Iiles

FIEE ZR.fiser o
& LT e e T E T - - ==a pp— s ju
BIRSTENEL ES T et ; ; - OVERET AR SELELE]

» e

i W ;s

_——— - F g —m g w
STaE emiteri o pErEIaTatEs hassler Tbmaoains R L

=

%;1--2"' S i I -T'E.-‘“:-‘E maicE 4 teremma

e b O AR e | e

TETES Wo-TIEL R

- e e -
e @ BSMe 20 JiuTaa TEL 3

- - R Bt L
Ths CERLreIE: OF LALErEETE

e

- Sl i




[ e w " CE N 3 -— —-_— — - - - - - JE -
vl ALEEEDE 2 - o 3 5 sarazisid feaesiloabe g wader Limgicrn
mqmemmaak T L aan Ta mede cem—— Fad ——— e — e & - T e o -a - &
CArLTRLid cf S8 M@ _F fEiE IO Ev;:‘- M. TEEST.Lz, 3232 = :1::..5..: {E.r_"h_'k_ B Lral < B 2L 5o ita
i = e Bt - g T
¥, LIt GASE SO IE R
B R e R e i R e o g T e
AEESE Juf 51« AL BETEE In Lo a3 37 Tohtrecies d@ IsTiriave,
FreiErial EENCEC S iSlecess Eeaarl HUILGTE
ol E-.':".JI..':."E.! TdlE 470 v 4 IELZTE ST LFs
A Fresessamaa e
e IR = FiES.

-
¥

ﬂ,m

_l Bala = :f-%-g; el /565




FnRxa OT. 3 parie intégranta
Sip sontractul Jde ircEiFices
ithr=gizirat 1s oar. SFOALG
B agin 135.07.199%
FISAaA
SIFRAFETEY LODCATIVE INCHIRIATE IM:z
Municipiul ClLUS—HMNAFPOCA
Str.avRar Lakcy! nrsl1s biocul sCAara

corgul S situata la nivelul {etaiul} a)l apartamentul 1

incalzirea b) D& apa curenta cj it canalizare d) Da
inatalatie electrica =) Ba construite din materiale infericars ) ML

3 e

Date privind loouinta inchiriata

. Denumirea Supratata in folosinta
e incaperii g} L Exclusiva Zammiaria
o. 3. B S 4.
. . — T e TP .
1 CAMERA RIS, L. S5.67 .00
2  CAMERA o R 23.57 0. 00
b e R e T ] - L_'-i ': 5
Total S - FEgO, T . 0. OO
R "':-":"'--rl-n- e W Ba s .
"1 BUCATARIE 15.35 T i3.35  D.00
s CAMARA 185 i._gs . 06
3 2a1E 705 7.0 (4308 4
q D makf =220 2.20 B
Total =4.a9 = 258.4%9 8,00
T EOMA o 4_0C 4.00 TTTaoer
frotal &L 00 & 00 Q.00
"1 TEREN - 3i.45 31.565 .00
Total Z1.4%5 F1.485 e e




Titularul contz fuiuil e 2 iragre Si
cars loncuiess Iapreuns ou ac2sta hl

[ Mumele si prenumele Caiitatea initatea
i o pe cars O iirpedes
are meesbrigl lucFsaxa
de familie Anul Fetributiz
§ - in raport ou nasterii taritTara
. titularul lunara, pensi
contractului satt wendtil

de inchiri=zre i

Sur?

I 80LTUZ STEFAH MIRCEA TITULAR 1973 Qa

LOCATAR, £

i

LOCATOR,

f;é‘w Q‘Q _t;?;h

a) subsci, 2tai.mansarda, alie rniveluri
b centrals, scbe de gaze, aite miilsace de incaliirs
) in locuinte, in ciadire. in curte, in siradas

3 rie. . I stradsa

gy ip loeceinte. 35 cladire, in. o
) da =au nu ;
FY da zmau nu

4 casera, hol,
) s combieleaz

gyttt At

.
il o -




ROMANIA

JUDETUL CLU)

MUNICIPIUL CLM NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL LOCATIV, SINTEZA SPATII

MNR. 33115 din 09.07 2004

ACT ADITIONAL

Nr. |1 |a coniraciul de inchiriere nr. 25420 din 18.05.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezental prin primar
EMIL BOC , si direcior economic OLIMPIA MOIGRADAN si direcior D.F1S. LIVIA ANDREIAS, pe de o

parte si SOLTUZ STEFAN MIRCEA cu domiciliul in Cluj Napoca , sir. pe de alta

parte.
In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr40/1999 si H.G. nr. 12752000 si O.U. nr 872004, a

documentatiei de intabulare si a cererii 33115/11.05.2004.

Obligatia chiriasului este:

—dhﬂdﬂhﬂeﬁhmhuﬂnqﬁﬁichhihhuﬁhmimmnh,mmmlhh
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata

- respeciarea normelor PSI, 0.G. nr.60/1997 2t 1-9.

Art.2. Obiectu) actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data de 08.04.2009.

- se modifica fsa suprafetei locative pel A dupa com urmeaza:

Art.3. Cap.V Chiria hmara esie de 506.579 lei.

Art.4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Ar(.5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.25420 din 18.05.1999
si se incheic in 2 exemplare din care 1exemplar Ja locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI NAPOCA
PRIMAR o NUMELE: SOLTUZ
E!:ﬂLBﬂC' PRENUMELE: STEFAN - MIRCEA
i. C ?u"- Semnatura il

' ¥

| DIRECTOR ECONOMIC

OLIMPIA Mmcymbe,nr_ i
s |

VIZA T SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

DIRECTOR D.F.LS.

LIVIA ANDREIAS . :
P ATkl

SEF SERVICIU

GHEORGHE CHIRILEAN

" INTOCMIT:
MARIANA SUCIU



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA )
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI Vs %
SI EVIDENTA PROPRIETATII R B A e
SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE o
NR. 98345 din 04.06.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 2 la contractul de inchiriere nr 48710 din 13.09.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezental prin primar SORIN
APOSTU, i director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o
MIRCEA , CNP , cu domiciliul in Chuj Napoca -~ =™ -~

pe de alta parte. ;
In baza Legii nr.114/1996 republicati, O.U. nr 40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,

Legii nr241/2001, H.G. 310/2007, a documentatici de intabulare si a cererii nr.98345/ 12.05.2009
Art. 2. Obiectul actului adifional : -
-se modifici lit.d din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmiitarul cuprins;
: -» S¢ prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi en destinatia
de locuin(3 situati in municipiul Cluj-Napoea, STR. AVRAM IANCU s NR.13 AP.1, pe o perioadi
de 5 ani, de la data de 19.05.2009 pini la data de 19.05.2014 : ; g

Seintroduc urmiitoarele articole: i ;
-La capitolul I lit.b se introduce clauza potrivit cireia » 5 achite cheltuiclile de intrefinere

aferente fieciirei luni ciitre furnizorii de servicii, san asociatiei de proprietari , dups caz”

-La capitolul IV se introduce clawza ., In cazul neexecutdrii obligafiilor, contractul se
desfiinfeazi de plin drept, firi punerea in intirziere a chiriagului §i Fird inferventia instantelor de
judecata®®
Art. 3 Chiria lunar3 este de 212,83 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale rimdn neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte infegrantd din contractul de inchiriere nr. 48710 din
13.09.1999 'seiwbcitinlaxunphrdhmlmhrhhﬂﬁlmmph:[ahmﬂr. -

LOCATAR

NUMELE: SOLTUZ
PRENUMELE: $TEFAN MIRCEA

Semnitura

e L

F 'A BOGDANA

D R, 15 IUN. 7008
DACIA CRISAN

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

=0 10 o 1003

INTOCMIT, |
MARIANA SUCIU




BEOMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - MAPOCA
e intern: 1837832

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 48710 din 13.09.1999

Incheiat azi 14.02.2011

3 Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,

reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR
- SOLTUZ STEFAN MIRCEA cu domiciliol in municipiul Cluj-Napoca

in calitate de LOCATAR

{n baza prevederilor Legii nr. 11471996 si a H.C.L. nr 284/15.07.20i0 s-a incheiat prezentul acl

aditicnal.
I.  Obicctal actului adifional

ART. 1 - Obiectul actulm aditional il constituie modificarea contractului de inchiniere privind clauza de
aplicare a dobénzilor §i penalititilor de intirziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plati se datoreaza, dupi
acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul majordrii de intdrziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligafiel neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi. incepind cu ziua urmitoare termenului

de scadenti i pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
ART: 2 - Celelalte preveden ale coniractulm rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act adifional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
4 R, ] SOLTUZ STEFAN MIRCEA
SORIN Amg?m
P
_b,_..-—- . ':._ m -; : AT

DIRECTER DPMEP
””-”?}%‘”‘i“sﬁ .
11 'y

il 'D,Ir L
INTOTMIT,
MARIANA SO0

- f &

P



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVEDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATIL TERENURI
NR.80807 din 14.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 4 la contractul de inchiriere nr: 48710 din 13.09.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str. Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte si SOLTUZ STEFAN MIRCEA, CNP cu domiciliul in Cluj Napoca ,
pe de alia parte.
In baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

IT. Obiectul aciului aditional

Art. 1 — se completeazdi lit.b din cap.Ill din contractul de inchiriere cn wrmsitorul aliniat:

~"pentru terenurile proprietate publici sau privati a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinti, se stabileste faxa pe teren care reprezinti sarcina
fiscald a concesionarilor, locatarilor, fitularilor dreptului de administrare san de folosintii, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscald, in fotocopie semnati
pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiricre/concesionare™.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parie integrantd din contractul de inchiriere nr. 48710 din 13.09.1999 i se

incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: SOLTUZ
RADU MOISIN PRENUMELE: STEFAN MIRCEA

e e 1_-. .
¢ §
' DIRECTOR ECONOMIC

OLIMPIA MOIGRADA'ﬂ;;

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS
SEF SERVICIU, '
Wy J

,E-:-‘

ICIU
L FEREZAN
INTOCMIT,

MARIANA SUCIU



«calculatd in conformitate cu prevederile legale,

Nr.257724/451/27.08.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 5 la contractul de inchiriere nr. 48710 din 13.09.1999

: TILE CO

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca sir. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
SOLTUZ STEFAN MIRCEA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. CNP
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se

actualizeazi in forma consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate §i completate prin

~ actele adifionale anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completarile ulterioare,

O.U. nr. 40/1999, HG. nr 1275/2000, actualizats, O.U.G. nr 44/2009, Legea nr. 24172001, H.G.
31072007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.257724/21.07.2014.

1L OBIECTUL CONTRACTULUJ

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuina situati
in municipiul Cluj-Napoca , str. A.JANCU, nr. 13-15, ap.1 jud. Cluj, avind suprafafa utild de 91,51 m.p.,
cu structura formatd din 2 camere, bucitirie, cimard de alimente, baie, debara, magazie §i pivnii,
conform Anexei la contractul de inchiriere identificat in CF nr.307301,.topo 534/1.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafata de 76,00 m. p. de teren, aflati in
indiviziune, care face parte integranta din prezentul contract .

wocuinta care face obiectul inchirierii va fi folosits de chirias si familia sa compusa din 1 persoand,
conform anexei care face parte integranta din contract.

Locuinfa descrisé mai sus se afli in folosinta I(‘.'-l'.‘alan[llli, predatd conform procesului verbal de predare-
primire care face parte integrant3 din contract.

II. TERM RACTU
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor péri.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTE]

Pentru locuinfa previzuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunari de 222,56 lei,
poinivit fiselor de calcul, care sunt parte integranii din

& 5 ¥
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contractul de inchiriere.

Chiria se achiti numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plati in contul
Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul prevézut de actele
normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenfa de cétre debitor a obligafiilor de plati se instituie sancfiunea
pecuniari pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se defineste
si se stabilegte prin reglement#ri speciale in materie la nivel national sau local g se aplicd in consecinfi.
Orice modificare a cuantumului sancfiunii si 2 metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobdrii far a fi necesara comunicarea acesteia locatarului, raporiat la faptul ca aceasia va avea la bazi o
legiferare nationala sau locald. Nivelul majordirii de intirziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligafiei neachitate in termen, calculaie peniru fiecare zi, incepind cu ziva urmitoars
termenului de scadenfi si péni la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de a s conforma futuror sarcinilor de naturs fiscala stabilite prin Codul fiscal in
legiituri cu prezentul contract de inchiriere (obligaie de declarare, obligatie de plati).

In caz de neplats, executarea silité se va face prin hotérdre judecitoreascd prin care chiriagul va fi obligat
s8 achite chiria restants, accesoriile aferenie acesteia, asa cum sunt si vor fi reglementate de prevederile
legale In materie, precum §i cheliuielile de judecata.

FAC NTRA

- Locaiorul a predat locatarului locuinta in stare normald de folosint3, stare care a fost consemnati prir
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranti din contract;
- 54 ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti, in exploatare §i functionalitate pe toati
durata inchirierii locuinfei;

- ¢4 intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fafadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare, curfi §i gridini precum i
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scéini,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- s4 intrefind in bune condiii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor;hidrofor,instalafii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii electrice si de
gaze,centrale termice, instalafii de colectare a degeurilor,instalafii de anten3 colectivi,telefonie, s.a.).

h) Obligatiile locatarnlui;

- s efectueze lucririle de intrefinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii gi instalatii din

folosin{# exclusiv; % i



- 5d repare sau si inlocuiasci elementele de construcin §i instalafii deterioarte din folosinfa comuna ca
urmare a folosirii lor fecorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul

clidirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construcfii,instalafii obiectele s

dotirile alerente;

contractului de inchiriere;

- 53 comunice in fermen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al familiei,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- 5ii predea la mutarea din locuinti, proprietarului, locuinga in stare de folosinta si curdenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei:

- 54 achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupi caz;

- §il respecte normele PSL art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata:
- sd efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice §i pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i péni la consumatorii din locuinga)
Cu respectarea normelor in vigoare;

- 38 nu aducd modificari interioare suprafefelor locative firi acordul prealabil al locatorului. Pentru orjce
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poati si cears compensarea contravalorii lueririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilyl ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de citre locatar locatorului, ea

Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare antificiale asa cum este reglementati de Coduyl

wivil;

in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementata de Codul civil:
- si permitd accesul neingradit al locatorulu; in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

Vi 1E 1 A C Ul

Sunt nule de drept clavzele incluse in confract, care;
- obliga locatarul s3 recupereze sau si pléteasca in avans proprietarului orice suma cu tiths de reparatie in

sarcina proprietarului:
- prevad responsabilitatea colectivi z chiriagilor in caz de degradare a elementelor de construclii 3i

insi?]ﬂ!ii, thiecleiur din dotdrile aferente spatiilor comune, cu excephia celor mentionate la cap.V, pet.b
i A 1Y
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aga cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagului si facd asiguran de daune;

- exonerarea propriefarului de obligatiile ce ii revin poirivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului sZ obfin venituri din nerespeciarea clauzelor contractului de inchiriere;

Rerzilierea contractului de inchiriere inainte de fermenul stabilit intervine in urmitoarele situatii:

2) la cererea locatarului, cu condifia notificérii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprieiarului atunci cénd:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecuiiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuingsi, cladirii in care esle situatd aceasta, instalafiilor
precum si oriciror alte bunuri aferenielor, sau dac3 instriineaza f#ri drepi pérji ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alie persoane cirora acesta din urmd le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuing3 fie au un comportameni care face imposibild conviefuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecintate, fie impiedicé
folosirea normalé a locuingei san a pérfilor commune;

- dacé locatarul nu gi-a achitat chelinielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- dac locatarul nu a respectat clauzele confractuale.

¢) la cererea asociafiei de proprietari/locatari, atunci ciind locatarul nu gi-a achitat obligafiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioada de frei luni, acestea fiind stabilite prin coniractul de inchiriere in
sarcina chiriagului; -

d) in cazul neplétii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea coniractului de
inchiriere;

e) daci locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

in cazul neexecutirii obligatiilor, contractul s= desfiinfeazi de plin drept, fird punerea in intdrziere a
chiriagului si firé interventia instantelor de judecata.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in
contract si & cheltuielilor comune cétre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari,
dup# caz, pénd la data eliberdirii efective a locuinfei, precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pind la acea dati.

incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cénd dreptul locatarului de 2 folosi imobilul s= stinge ca urmare a incetrii locajiunii prin

expirarea termenului, prin acliunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice alia cauzi si
&
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locatorul doregte s intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in seris, prin intermediul
executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze 1 si-1 predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicirii notificanii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuia cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea termenului,
- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pardsinii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptitite piin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiului locatiunii.

- VIL ALTE CLAUZE
- Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificata acolo unde este

cazul de ciitre locator prin corelarea datelor de CF/documentafia de intabulare §i cu recalcularea
corelativa a chiriei. In cazul vanziri se aplica dispozitiile legilor speciale in materie.

Prezentul act adifional face parie integrantd din contractul de inchiriere i se incheie in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NA
prin
PRIMAR NUMELE: SOLTUZ

EMIL BOC f ) PRENUMELE: STEFAN MIRCEA
DIRECTIA ECONOJ l
DIRECTOR,
OLIMPIA MOIG Semmnitura’

[

i
H

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU



Anexa nr.1 parte integranti
din coniractul de inchiriere
inregistrat la nr. 48710
din 13.09.1999
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. AVRAM IANCU NR. 13-15 situat la nivelu] etaj a) parter ap.1

incélzire b) DA, ap3 curents c) DA, canalizare d) DA, instalatie electrica, e) DA, construite
din  materiale inferioare HNU

A
Date privind locuinta inchiriata

Suprafaa n folosingi in folosings
mp. clusivi  comuni

2417 | 2497 |
3628

0 | @5 |

76,00 1 76,00 | _—
N G




Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

NI Numele gi prenumele itatea pe care 0 are Anul etribufia tarifard
crt. embrul de familie in nagterii Jumard,
port cu titularul ia sau venitul
coniractului de inchiriere i)
SOLTUZ STEFAN MIRCEA TITULAR 1573
LOCATOR, - LOCATAR
i‘:_ .
!
a) subsol,etaj,mansadra alie niveluri ‘
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire
¢) in locuinge, in cladire, ia curte, in strada
d) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd
€) da sau nu
f) da sau nu
g) camerd,hol,oficiu
h) se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, sofie, fin, fiici, precum si périntii sotilor, intrefinuti de acestia (taif, mama, soacr, socru)
care locuiesc §i se gospodéresc impreund




) ROMANIA
iNALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIA ur. 1986 Dosar ur. 1056/33/2016

Sedinta publici de Ia 21 mai 2020

Pregedinte: Liliana Visan - judecitor
Claudia Marcela Canacheu - judecitor
Decebal Constantin Viad - judecitor
Daniela Nuca - magistrat-asistent

~S-a lvat in examinaré recursul ‘declarat de Arhiepiscopia Romano-
Calolicd Alba Iulia si Fundajia Statusul Romano-Catolic din Transilvania
impotriva  sentiniei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronunjate de
Curtea de Apel Cluj — Sectia a I1l-a contencios administrativ gi fiscal. -

La apelul nominal, in gedini publici, lipsesc atdt recurentele-
reclamante Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba lulia 5i Fundafia Statusul
Romano-Catolic din Transilvania, cﬁt si mhmafa -pérata Comisia Speciali de
Retrocedare. - :

Procedura de citare este legal mdephnrta.
_Magistratul — asistent prezinti referatul cauzei §i arati.ci la termenul

antnrmr s-a aménat 1 avand in vedere cererea formulati de recurentele-

reclamante gi s-a suhmtat _ludacama cauzei in lipsa.

Inalta Glrte-. avind in vedere cd pirfile au solicitat judecarea cauzei in
lipsa potrivit dispozitiilor art. 411 alin. 1 pet. 2 din Codul de proceduri civil3,
in conformitate cu dispozifiile art. 494 din Codul de procedurd civild
coroborate cu d:spaz:;ule art. 394 din Codul de procedurd civild, declard
inchise di:zbatmlc si riméne in pronun{are asupra recursului.

INALTA CURTE

Asupra recursului de fafa;_
Din examinarea lucrérilor din dosar, constatd urmitoarele:
L. Circumstanfele cauzei

1. Cadyul procesual
Prin cererea de chemare in Judecata formulata de re-::lamantf:.le

Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia i Fundagia Statusul Romano-
Catolic din Transilvania, in confradictorin cu péritul Guvernul Roméniei -
Comisia Speciala de Retrocedare a Unor Bunuri Imobile care au Apartinut
Cultelor Religioase Din Roménia s-a solicitat ca prin hotéirdrea ce se va
pronunfa si se dispun# anularea in tot a Deciziei nr. 5806 din data de



07.07.2016 emisé de Guvernul Roméniei - Comisia Speciald de retiocedare a” -

unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor rehgmase din Roménia,
comunicati pe data de 11.08.2016, precum §i admiterea cererii de retrocedare
inregistraté cu nr. 1060/30.01.2003 la Comisia Speciali de Retrocedare a unor
bunuri imobiliare care au aparfinut culielor religioase din Romdnia.

2. Solufia instanfei de fond

Prin sentinta nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntati de Curtea de
Apel Cluj — Sectia a Ill-a contencios administrativ si fiscal a fost respinsé

excepiia lipsei calitifii procesuale active si a fost respinsi cererea de chemare
in judecatd formulati de reclamante.

3. Cererea de recurs
fmpotriva hotirérii pronuniate de instanta de fond an funml]at recurs

reclamaniele, infemeiat pe motivele de casare previizute de art. 488 alin. (1)
pet. 6-s1 8 din Codul de procedurf civild, prin care au solicitat admiterea
recursului, casarea sentinfei §i irimiterea cauzei spre rejudecare instantei de

fond. - .
in motivarea recursului, au aritat ci motivarea sentinfei recurate este

superficiald, instanfa de fond refinind in lipsi de probe c& imobilul in litigiu
arﬁaparpnuts!ahﬂmmnan,dcpacmtlmubﬂaﬁastiﬂpmpnetatea
Statusului Romano-Catolic, fiind administrat de Ordinariul din Alba Iulia si
preluat in mod abuziv in proprietatea statului romén prm Decretul nr.
218/1960.

Totodati, hotirirea recurati a fost datd cu mcak:arca §i aphcarea

gregitd a lcgu,msenmﬂca,mmodgmptarqmutmstanpadefnndcafnndui
de studii al Statusului Romano-Caiolic ar fi fost infiinfat de principii

Transilvaniei, crednd o confuzie intre activitatea de interes puhhc desfisurat

de respectivele fonduri si caracterul de bun public al patrimoniului siu.
Imprejurarea ci fondurile create in cadrul Statusului Romano-Catolic

desfésurau o activitate de interes public nu le-a transformat in fonduri publice
aparfindnd statului romén, respectivele bunuri pastrindu-si caracterul de
bunuri ecleziastice.

Ammaratatcainabmﬂar&EMIdcrehncedmtmnemsarca_

instanfa de fond si se raporteze din punct de vedere juridic la situafia
existentd fn momentul nafionalizirii, cdnd imobilul in litigin a fost in
proprietatea unei persoane juridice cu caracter ecleziastic creati de Biserica
Romano-Catolicé de la care a fost preluat ablmv

4. Apardarile intimatei
Intimata-pardtdi a formulat intimpinare, solicitdnd respingerea

recursului ca nefondat §i menfinerea sentinfei ca legali si temeinica.
in motivare, intimata a aritat ci instanfa de fond a aplicaf in mod
corect dispozitiile OUG nr. 94/2000, refindnd ca recurentele nu au calitatea de
persoane indreptifite la retrocedare, intrucdt nu au dovedit dreptul de
proprietate al cultului asupra imobilului revendicat. _
In opinia intimatei-pérdte, poirivit Acordului privitor la interprefarea
art. IX din Concordatul de la 10.05.1927 intre Sfantul Scaun si Guvernul
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Romanici semnat la Vatican la data de 30.05.1932, Ordinariul Catolic de Rit

Latin de la Alba Iulia avea in administrare bunurile apartindnd diferitelor
fonduri, jar nu un drept de proprietaie, acesia aparfinind fondurilor
menjionate in Acord, reglementat ca entité{i juridice distincte.

1. Solufia instanfei de recitrs

Analiznd actele §i lucrdrile dosarului, sentinfa recuratd in raport cu
motivele de casare invocate, Inalta Curte constatd ca recursul este nefondat.

2.1. Argumentele de fapt 5i de drept relevante.

Reclamantele Arhiepiscopia Romano - Catolicd Alba Iulia si Fundafia
Statusul Romano - Catolic din Transilvania au supus controlului de legalitate
al instaniei de contencios administrativ, pe calea prevazuta de art. 3 alin.7
din OUG nr. 94/2000, decizia nr. 5806/7.07.2016 emisi de intimata-parita
Comisia Speciald de Retrocedare prin care s-a respins cererea de retrocedare
depusd de citre Arhiepiscopia Romano - Catolici Alba Iulia, in numele si
pentru Consiliul Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba Iulia, avind ca
obiect imobilul situat in Mun. Cluj-Napoca, sir. Avram Iancu, nr. 13-15, jud.
Cluj, refinind c& nu este identitate intre cel ce revendica imobilul si titularul
dreptului de proprietate inscris in cartea funciard. _

Solujionénd cauza, curfeade apela gisit neintemeiate toate criticile de
nelegalitate invocate, refinind in esenfi cd imobilul revendicat a fost
proprietatea Fondului de Studii constituit ca fond public aflat in proprietatea
statului, actele depuse nefiind in masurd si dovedeascd dreptul de proprietate
al cultului, situaie in care nu sunt indeplinite conditiile prevézute de art. 1 din
OUG nr. 94/2000. '

Solufia instaniei de fond este impartisitd §i de instanfa de control
judiciar, intrucét reflectd interpretarea i aplicarea corectd a normelor de drept
material incidente in cauza. '

Efectudnd propria evaluare a materialului probator administrat in cauzi
pentru a rispunde criticilor formulate, fnalta Curte refine urmitoarele:.

O primi criticd de nelegalitate incadrati de recurentele-reclamante in
dispozitiile art. 488 zlin. 1 pct. 6 din Codul de procedurd civild vizeazi

" nerespectarea de cifre judecitorul fondului a dispoziiilor art. 425 alin. 1 lit.

b) din Codul de procedurd civild in sensul hotirirea recuratd nu cuprinde
motivele pe care se sprijind.

Critica este nefondatd, intrucdt din considerentele sentinfei recurate
rézulti ci solufia de respingere a cererii s-a fundamentat pe existenfa
dreptului de proprietate al Fondului de Studii asupra imobilului ce face
obiectul cererii de retrocedare, judecitorul fondului explicand convingitor ca
nu sunt indeplinite conditiile prevazute de art.1 din OUG nr. 94/2000 potrivit
ciirora doar imobilele aflate in proprietatea cultelor religioase din Romdnia
preluate in mod abuziv se retrocedeazi fostilor proprietari. '

Circumseris motivului de casare previzut de art. 488 alin. 1 pct. 8 din
Codul de proceduri civild, criticile recurentelor-reclamante vizeazi aplicarea
gregitd a dispozifiilor art. 1 din OUG nr. 94/2000 din perspectiva calitdfii de
persoani indreptdfitd la retrocedare, instanfa de fond ignordnd caracterul
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juridic “al imobilulni in litigiu “de bun- cu caracter ecleziastic aflat in

propriefatea unei persoane juridice creatd de Biserica Romano-Catolica de la
care a fost preluat in mod abuziv.

fnalta Curie refine ci, potrivit art. 1 alin. 1 din QUG nr. 94/2000,
~Imobilele care au aparfinui culielor religivase din Romdnia §i au fost
preluate in mod abuziv, cu sau fard titly, de statul romdn, de organizatiile
cooperatiste sau de orice alte persoane juridice in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989, altele decit licagele de cult, aflate in proprietatea
statului, a unei persoane juridice de drept public sau in patrimoniul unei
persoane jm’idice din cele previzute la art. 2, se refrocedeazdi fogiilor
proprietari, in condifiile prezentei ordonanfe de urgenga.”

De asemenea, conform alin. 8 al aceluiasi articol ,,Prin ceniru de cult
se intelege institufia, cu sediul in Romdnia, care coordoneazi toate unitdfile
locale ale unui cult religios. Prin ceniru eparhial se infelege institufia care
. are jurisdicfie asupra unui numdr de wunitdfi locale de cult situate intr-o

anmnif&zmﬁgmgrdic&'aﬁrﬁ , iar potrivit arf.4 din acelagi act normativ:
1) Cererile de retrocedare se depun, prin centrul q:arfnaisau, dupéi
 caz, cenirul de culf, h&mmsmah&rmle.

(2) Pentru fiecare imobil solicitantul va pune la :ﬁ.ﬂm:ﬁe Camwle:
speciale de retrocedare, in vederea .rmb:frn &-e;mha de proprietate asupra
imobilelor, actele sau orice alte dovezi necesare pentru stabilirea calitiii de
ﬁsfmﬂ‘ar mcamﬁﬂﬂemﬂ:w:mbdlmn reguhnwu’ufpremzur la
art. 3 alin. 3).

(3) Pentru stabilirea &epﬁdm de proprietate solicitantul poate depune
mcepumn de dovadd scrisd, declarafii de mariori autentificate, expertize

ﬂm.ﬁmfm dreptului de proprietate al acestuia m:qwa mmb:iw'm Ia data
preluar‘n abuzive.

(4) In absenta wunor probe conirare, existenfa gi, a‘upa caz, intinderea
drepmhn de proprietate, se prezumd a fi cea recunoscutd in actul normativ
mudemdant:teprmms—adu;nmmrmprdmmahmwmnsﬂm in
 executare mdsura preludrii abuzive. - -

" (5)-In aplicarea prevederilor alin. (4) §i in absenfa unor-probe
conirare, persoana individualizald in actul normativ sau de autoritate prin
care s-a dispus sau, dupd caz, s-a pus in execufare masura pre!mru abuzive
ﬂfew&admmmobﬂuf.mbm de proprietar”.

-~ - Inspetd, prin cererea de retrocedare nr. 1060 din 2830.01.2003 depusi
la Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut
cultelor religioase din Roménia s-a solicitat de cétre Arhiepiscopia Romano
Catolicd Alba Iulia pentru Consiliul Arhidiecezei Romano Catolice de Alba
Iulia restituirea imobilului situat in Mun. Cluj-Napoca, str. Avram Iancu nr,
13-15, jud. Cluj, inscris in CF 1443 Chj cu nr. topo 521.

Prin decizia 5806 din 7 iulie 2016 a Comisiei Speciale de Retrocedare
s-a respins cererea de retrocedare nr. 1060 din 30.01.2003 depusa de citre
Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia pentru Consiliul Arhidiecezei
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-Rﬁ;nanb-CaI-o]ice de Albﬂ -Iulia ?ME imnﬁi[ﬁl solicitat nu a -fDSt

proprictatea Consiliului Arhidiecezei Romano-Catolice Alba Iulia, ci a
Fondului de Studii.

Potrivit carfii funciare, imobilul din imobilul din Avram Iancu nr. 13-15
se compune din 2 corpuri de clidire cu suprafaa de 1282 mp §i este Inscris
sub nr. top. 534 din CF colectivd 34580 Cluj si CF individuali 34561 Cluj.

Direcfia Patrimoniu Municipiului §i Evidenja proprieti{ii Cluj-Napoca
a aratat cd aceastd construcie a fost impdrtitd in 14 apartamente dintre care
11 apartamente cu destinafia de locuin, iar 3 apartamente cu alti destinatie
decét cea de locuinfd §i sunt in proprietatea statului si in administrarea
Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Iniial imobilul a fost inscris in CF 1450 Cluj fiind proprietatea
Fondului de Studii, jar ulterior a fost preluat in baza Decretelor 176/1948,
266/1948/, 45/1949 fiind intabulat in favoarea Statului Romin cu titlu de
drept lege. " ; |
| @cestaﬁmd contextul factual al cauzei, Inalta Curte constatd’ ci,
potrivit art. 32 alin.1 din Decretul-lege nr. 115/1938 , dacd in cartea funciard

" s-a iniscris un drept veal in folosul unei persoane, se prezumd cd drepiul

existéi in folosul ei*. o
Or, in cauz3, dreptul de proprietate asupra imobilului a cirei retrocedare
se.solicitd a fost inscris in cartea funciari in favoarea Fondului de Studii
administrat de Ordinariul Catolic de Rit Latin din Alba Tulia. at
_ Susfinerile_recurentelor in sensul ci imobilului in litigi, fiind in
proprietatea unei persoane juridice cu caracter ecleziastic, i sunt aplicabile
regulile dreptului canonic au fost, in mod-corect, respinse de judecatorul

~“fondului, intrucdt Acordul privitor la interpretarea art. IX din Concordatul

de la 10 mai 1927 dintre Sfntul Scaun si Guvernul Romin de care se
prevaleazd - recurentele-reclamanie reglementeazi numai un drept de
administrare in favoarea- Ordinariului Catolic de Rit Latin Alba hulia, dreptul
de proprietate riménind garantat in favoarea fondurilor respective, printre
care §i Fondul de studii, art. VIII din Acord dispundnd in sensul ci ,;se va
proceda la rectificarea inscripgiilor privitoare la proprietatea “bunurilor
indicate in prezentul acord in crfile funciare”.

Aceastd imprejurare este dovediti chiar de inscrierea operata in Cartea
Funciard prin rectificarea menfiunii inifiale in baza deciziei Ministeruluj
Justiiei nr. 94109 din 16.07.1940, in sensul rectificirii numelui proprietarului
din ,,Fondul de Studii al Eparhiei Romano-Catolice din Ardeal” in acela de
Fondul de Studii administrat de Ordinariul Catolic de Rit Latin de Alba Iulia.

Rezultd cu evidenfi ci dreptul de proprietate asupra imobilului in
litigin a aparfinut Fondului de Studii, Ordinariul de Alba Iulia avénd.
recunoscut un drepl de administrare.

Agsa fiind, recurenta-reclamanti Arhiepiscopia Romano - Catolici Alba
Tulia care a depus cererea de retrocedare in numele si pentru Consiliul
Arhidiecezei Romano-Catolice Alba Tulia conform art. 1 din QUG .
94/2000 este {inutd sd justifice imprejurarea, in ipoteza in care Fondul de
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Studii si-a incetat existenja, ci-este- succesoarea -in -drepturi- a -acestui’

proprietar de la care imobilul a fost preluat de stat.
Susfinerile recurentelor-reclamante in sensul ci prin probele

administrate in cauzi au ficut dovada ca Fundafia Statusul Romano - Catolic
din Transilvania este continuatoarea persoanei juridice infiinfate prin Acordul
asupra Concordatului incheiat la 30.05.1932 nu pot fi primite, intrucit
respectiva fundafie a fost infiinfati in temeiul OG nr. 26/2000, ulterior
formuldrii cererii de retrocedare nr. 6361/28.02.2003, iar incheierea civili
nr, 5348/25.11.2005 pronunfatd de Judecdtoria Cluj-Napoca in dosarul nr.
1852/2005 nu lamureste califatea de succesoare in drepturi a recurentei-
reclamante Fundatia Statusul Romano - Catolic din Transilvania, ci dispune
inscrierea Fundafiei Statusul Romano Catolic din Transilvania in registrul
persoanelor juridice ale Judecatoriei Cluj-Napoca privind asociagiile si

fundafiile fird scop pairimonial.

De alifel, chestiunea calité{ii recurentei-reclamante Fundafia Statusul _

Romano - Catolic din Transilvania infiinfatd in baza Acordului incheiat la
30.05.1932 a fost trangatd in mod irevocabil in mai multe dosare aflate pe
rolul Curtii de Apel CIu_l (dosar 29101133!2006) sau al Tr:bunaluhn Cluj (dosar
6301/117/2006 care se impun cu putere de Iumljudecat giin prezenta cauzi,
dat fiind efectul pozitiv al lucruhui judecat reglemental de art. 431 alin. 2 din
Codul de proceduri civila.

: Concluziondnd ~ asupra aspenlelnr ana[lz:rtc, infrucit recmtclc

reclamante nu au ficut dovada drepiului de proprietate asupra imobilului in
litigiu §i nu an justificat astfel calitatea de persoane indreptitite la restituire,
fnalta. Curte constati ci este legald decizia nr. 5806/7.07.2016 prm care
autoritatea intimat a respins cererea de refrocedare.

2.2, Temeiul legal al solufiei adoptate in recurs =~~~
Pentru considerentele expuse, in temeiul art. 496 din Codul de pmcedura

civild, fnalta Curte va respinge recursul declarat de Arhiepiscopia Romano-
Catolici Alba Iulia gi Fundafia Statusul Romano-Catolic din Transilvania
impotriva sentinfei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntate de
Curtea  de Apel Cfu_]—Sacpaa]]Lamnmmadmnnstmhvs;Iﬁscal ca

nefon

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGIT
DECIDE:

Respinge rcecursul declarat de Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba
Iulia si Fundaia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impotriva
sentinfei civile nr. 53/2017 din 09 februarie 2017 pronuntate de Curtea de
Apel Cluj — Sectia a ITl-a contencios adminisirativ si fiscal, ca nefondat.

Definitiva.
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Pronuniatd in gedinia publica, astazi, 21 mai 2020.

Judecator, Judecaftor,
L.Visan C.M.Canachen
Magistrat-asistent,
D.Nuci
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Jud. fond = Radu-Rareg Dusa, Curtea de Apel Cluj, SCAF

Judecator,
D.C.Vlad




