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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Proiect avizat

CLUJ-NAPOCA Secretarul general al mugicipiului
L O o~ 3 0 A Jr. Aurora RgSca
. ' DOL . — [ )
N 7o & /9.07. <O«
HOTARARE
privind aprobarea preturilor si tarifelor practicate de
Sala Polivalenta S.A.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea preturilor si tarifelor practicate de Sala
Polivalenta S.A.;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 442868/1/03.04.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 442891/03.04.2023 al Directiei Tehnice, al Directiei
Economice si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea preturilor si tarifelor practicate de
Sala Polivalentd S.A.;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 6 alin. (2) lit. e), art. 28 lit. j), art. 34 alin. (1) lit. b) si art. 39 alin. (1)
din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, prevederilor art. 7 lit. j), art. 8 lit. d) si f),
art. 11 din contractul nr. 416270/18.11.2014 privind concesiunea gestiunii indirecte a serviciului public
de administrare a domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalentd, precum si ale cap. V din
Caietul de sarcini privind gestiunea indirectd a serviciului public de administrare a domeniului public
si privat — activitatea de administrare si exploatare a Salii Polivalente;

Vazand avizul Comisiei de preturi si tarife nr. 441871/03.04.2023 si decizia nr. 9/31.03.2023 a
Consiliului de administratie al Salii Polivalente S.A.;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd preturile si tarifele practicate de Sala Polivalentd S.A., conform Anexei, care
face parte integrantd din prezenta hotérére, care urmeaza a fi aplicate incepand cu data de 1.05.2023.

Art. 2. Cu data de 1.05.2023 1si inceteaza aplicabilitatea Hotararea nr. 974/2017.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Sala Polivalentd S.A. si Directia
Tehnica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din _ 2023
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Anexa la Hotirrea nr. /2023
SC SALA POLIVALENTA SA - BT ARENA
List& preturila Sala Polivalentd - BT Arena din Cluj-Napoca
I List§ preguri pentru inchiriere spatii pentru festivaluri,evenimente cultural-artistice,
concerte, congrese, conferinte, organizare examene, festivitsiti absolvire, tirguri si expozitii
Suprafata
Nr. Denumire serviciu inchiriere spatiu Durata | Pretfird | inchiriata
crt. TVA interior
ore lei mp
1 {inchiriere spatiu cveniment - 48 ore 48 60697 15817
Sala Atparter+etaj I+etaj 2 + etaj 3 7
Fiecare 24 ore suplimentare 24 20161 | 15817
Pachetul include;
L. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,,
Sali conferintii, zona loja VIP, scaune ’
2. Asistentd personal, asistentd tehnicd si electricd, montare/demontare parchet
3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior
4. Promovare eveniment pe tefelele media
1. Consumul de utilit4{i pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizifie de la furnizorul de utilitati)
2. Serviciul de curitenie nu este inclus in preful pachétului.
2 |Inchiviere spatin eveniment - 48 ore 48 45086 11438
Sala A+parter+etaj 1
Riecare 24 ore suplimentare ' 24 18750 11438
Pachetul include:
L. Dreptul de utilizare spayii din Sala A, parter, etaj !, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,
Sali conferinid, zona loj& VIP, scaune
2. Asistentii personal, asistenid tehnicg si electrici, montare/demontare parchet
3. Utilizare bandé LEDetaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior
4. Promovare eveniment pe retelele media
Pachetul NU include:
1. Consumul de utilititi pe durata inchirierii (utilit#file consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achizitie de la fumizorul de utilitati)
2. Serviciul de curiijenie nu este inclus in preful pachetului,
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Suprarata
Nr. Denumire serviciu inchiriere spatiu Durata Pret fivd | inchiviata
crt. TVA interior
ore let mp
3 |fuchiriere Sala Polivalenta pentru eveniment tip festival 24 50013 28503
Parcare subterana+Sala A+parter+etsj I+etaj 2 + etaj 3 +
platou exterior
Pachetul include:
1. Dreptul de utilizare spatii din platou exterior, patcarea subterana,Sala A, parter, etaj |, etaj 2, etaj 3,
coridoare acces, {ribune, grupuri sanitare, Sali conferinta, zona loja VIP, scaune
2. Asisten} personal, asisten(A tehnicX si electrics, montare/demontare parchet
3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, instalatie noctuma, 2 uni spot publicitar pe cub exterior
4. Promovare eveniment pe retelele media
Pachetul NU include;
1. Consumul de utilitdfi pe durata inchirierii ( utilitifile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizitie de 1a furnizorul de utilitagi)
2. Serviciul de curéifenie nu este inclus in prejul pachetului.
Fiecare 24 ore suplimentare pentru Amenjare, productie, g
instalare/dezinstalare : T 24 10326 28503
Pachetul include pe durata amenaijare, productie, instalave/dezinstalare:
acces organizator pentru amenajare, instalare/dezinstalare in spatiile interioare si exterioare, asistenta tehnica,
nsistenta electrica, asistenta peysonal, conswnabile igiena si alte matériale conswmabile
Pachetul NU include pe durata amenafare, productie, instalare/dezinstalnre:
1, Consumul de utilitai pe durata inchirierii ( utilitifile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pregul de achizifie de la furnizorul de utilitai)
2. Serviciul de curdjenie nu este inclus in preful pachetului.
4 |inchiriere spatiu eveniment - 96 ore (4 zile)
pentru tArguri si expozitii Sala A 96 70018 11438
Fiecare 24 ore suplimentare : 24 14883 11438
Pachetul include:
1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, accesuri scari/holuri/coridoare, tribune, grupuri sanitare,
Sali conferinta, zona loja VIP, scaune
2. Asistentd personal, asisten{d tehnic¥ si electricti, montare/demontare parchet -
3. Utilizare banda LED etaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior
4. Promovare eveniment pe retelele media
Pachetul NU include:
1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin factucare dupa
terminarea perioadei de inchitiere, la pretul de achizitie de 1a furnizorul de utilitati)
2. Serviciul de curatenie nu este inclus in pretul pachetului.
) Consilivl de Adininisiratie, Director general,
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_ Suprafata
Denumire serviciu inchiriere spatin Durata | Pretfird | inchiriata
TVA interior

nchiriere spatiu festivitati absolvire 6 7539 11438

Sala A+parter+etaj 1 12 15078 .} 11438

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, accesuri soari/holuri/coridoare, tribune, grupuri sanitare,
Sali conferinta, zona loja ' VIP, scaune } -

2. Asisten{s personal, asisten{a tehnici si electrics, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU inclnde: =

1. Consumul de utilita{i pe durata inchirierii ( utilitdfile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizifie de la furnizorul de utiliti)

2, Serviciul de curijenie nu este inclus in prejul pachetului,

Inchiriere holuri

hol - efite o Iatura pe hol 24 7031 1010

hol integral pe nivel

hot integral/nivel + grupuri senitare ( etaj 1 sau elaj 2) 24 15837 4533

Pachetul include;

1. Dreptul de utilizare spatii din hol, coridoare acces, gruputi sanitare, scaune

2. Asistents personal, asistentd tehnicd si electric

4, Promovare eveniment pe retelele media

Pachetnl NU include: .

1. Consumul de utilitéfi pe durata inchirierii (utilit4jile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizijie de la fumizorul de utilitifi)

2. Serviciu} de curdtenie nu este inclus in prejul pachetului.
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II. List# preturi pentru inchiriere spatiu in parcares subterani si inciivcare masini electrice

Nr.

Pret TVA

¥t Denumire serviciu parcare Durats inclus _ Observatit
Tef
primele 30
| |Pre{ parcare subterand 30 min 0 min gratuit
1 ora 2
persoane
2 |Abounzment parcare subterana 1 luna 120 fizice
. persoane
1 luna 180 juridice
3 |Pref incércare cnergie electricd ( masini electrice) 1,30 lei/kwh
4 |Pret tichet pierdut 200 pe bucata

Persoanele cu dizabilitéfi beneficiazi de gratuitate, pe baza documentelor justificative.

Consiliul de Administratie,

| prin Presedintele Consiliului de Administratie

Director general,

Rusy Tonut
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1. Listd prefuri pentru inchiriere spatii pentru activitﬁfi sportive { antrenamente, competitii)

Pachetul include:

Sali conferinfa, zona loja VIP, scaune

4. Promovare eveniment pe refelele media

Pachetul NU include:

2. Serviciul de curéifenie nu este inclus in preful pachetului.

Nr. D . et inchict . D Pret fird Ob i
crt. enumire serviciu inchiriere spagiu urata TVA servatii
ore lei
1 |inchiriere spatiu Sala A - parter penfru antrenamente sportivi de performants
mcelude
juniori - antrenamente si meciuri 1 ora 200 utilitdti si
curdtenie
include
seniori - ahtrenamente 1 ora 300 ufilitati &i
« curditenie
i nchide
2 inchiriere spatiu Sala B pentru antrenamente sportivi de 1 ora 150 utititat si
performan(d ( juniori si seniori) curditenie
include
3 inchiriere-spaﬁu Sala B pentru meciuri sportivi de 1 ora 150 utilitati si
performanti : curitenie
% : mclude
4 |Inchiriere spagiu Sala A - parter pentru antrenamente 1 ora 500 utilitdit si
sportivi amatori curlitenie
2 . include
5 |Inchiriere spatin Sala B pentru antrenamente sportivi 1 ora 200 utilitsiti si
amatori curlitenie
fachir . . durata maxim
6 |knchiriere spagiu eveniment - 48 ore 48 50012 48 ore
pentru competiii sportive nationale si internafionale
Sala Atpartertetaj 1+etaj 2 + etaj 3

2. Asistentd personal, asistenta tehnici si electricd, montare/demontare parchet
3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

1. Dreptul de utilizare spafii din Sala A, parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,

1. Consuraul de utilitifi pe durata inchirierii ( utilitdfile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchitere, la preful de achizijie de la furnizorul de utilitéi)
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Nr., b . iciu inchirt 4 Burat Pret firi
crt. enumire serviciu inchiriere spatiu urata TVA  |Observatii
ore lei
. 3 v _{durata maxim
7 |inchiriere spafiu eveniment - 48 ore 48 35017 48 ore
pentru competitii sportive nationale si internationale
Sala A+parfer+etaj 1

Pachetul include:

L. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1, coridoare acces, tribuna nivel 1, grupuri sanitare,
Sali conferinfa, zona loja VIP, scaune '

2, Asisten{ personal, asisten{dl tehnica si electrici, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED efaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe rejelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitii{i pe durata inchirierii (utilitiifile consumate se vor recupera prin facturare dupa ,
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achizijie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curdfenie nu este inclus in preful pachetului,

fnchiriere spatiu eveniment - 48 ore

durata maxim
pentru competifii sportive nagionale si internationale 48 60010 48 ore
Sala A-+Sala B+parter+etaj 1+etaj 2 +etaj 3
Fiecare 24 ore suplimentare : 24 10818

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spafii din Sala A, Sala B,parter, etaj 142+3, coridoare acces, tribune,
grupuri sanitare, Sali conferinia, zona lojn VIP, scaune

2. Asisten{d personal, asisten}d tehnicd si electrici, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj | si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe refelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitti pe durata inchirierii ( utilitafile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achizitie de la furnizorul de utilitéi)

2. Serviciul de curiienie nu este inclus in preful pachetultui, -

Consiliul de Administratie,
\ prin Presedintele Consiliului de Administratie
Calian Petru
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 442868/1/03.04.2023
REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea preturilor si tarifelor practicate de

Sala Polivalentd S.A.

Societatea Sala Polivalentd S.A. a fost infiintatd prin Hotardrea nr. 341/2014 (aprobarea
infiintarii societdtii Sala Polivalentd S.A. si a actului constitutiv) avand ca actionari Municipiul Cluj-
Napoca prin Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca cu o cotd de participare de 99% si Regia
' Autonoma a Domeniului Public Cluj-Napoca cu o cotd de 1% din capitalul social.

Prin contractul de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de administrare a
domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalentd nr. 416270/18.11.2014 incheiat intre mun.
Cluj-Napoca in calitate de concedent si Sala Polivalentd SA in calitate de concesionar s-a atribuit catre

li concesionar activitatea de administrare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta.
Prin Hotirarea nr. 974/2017 au fost aprobate preturile si tarifele practicate de Sala Polivalenta

SA.

| Prin adresa 379/30.03.2023, Sala Polivalentd SA a transmis justificarea necesitatii adoptarii
hotararii privind aprobarea noilor preturi i tarife ca urmare a intentiei societatii de a le aplica
incepand cu 01.05.2023, avand in vedere urmitoarele considerente: fundamentarea noilor prefuri este
in concordanti cu evolutia mediului economic din ultimii ani si impactul asupra cheltuielilor de
exploatare, iar veniturile ce se vor realiza in perioada urmitoare practicAnd noile preturi propuse ar
’ acoperi cheltuielile de exploatare si ar asigura respectarea art. 11 din conctractul de concesiune nr.
416270/18.11.2014. De asemenea, modificarea/ajustarea preturilor a fost luata in considerare incé de
la inceputul anului in fundamentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2023, in care s-a
previzut ci realizarea veniturilor estimate va fi posibild pe considerentul cresterii activitatii de
exploatare prin cresterea numdarului de evenimente gazduite, dar si datoritd actualizarii preturilor
pentru anul 2023. Asadar, practicarea noilor preturi actualizate la conditiile economice din anul 2023
vor ajuta societatea in realizarea venitorilor de exploatare care si fie corelate cu cheltuielile de
exploatare din anul 2023, comparativ cu vechile preturi practicate din anul 2017 pand in prezent.
Amanarea utilizdrii noilor preturi va creste impactul negativ asupra indicatorilor economici ai
societatii.

Prin adresa 382/31.03.2023, Sala Polivalentd SA a transmis decizia Consiului de administratie
nr. 9/31.03.2023 privind aprobarea listei de preturi conform listei de prezentare atasatd la decizia
Consiliului de administratie.

Prin Nota interna nr. 441871/03.04.2023 s-a acordat avizul favorabil al Comisiei de preturi si
tarife, in urma analizei documentatiei prezentate de citre Sala Polivalenta S.A..

fn temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarére privind aprobarea preturilor
si tarifelor practicate de Sala Polivalenta S.A. /
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 442891/03.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a preturilor si tarifelor practicate de

Sala Polivalentd S.A.

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 442868/ 1/03.04.2023 al Primarului Municipiului Cluj-

Napoca;
Proiectul de hotirare privind aprobare a preturilor si tarifelor practicate de Sala Polivalentd

S.A.

Directia tehnica, Directia Economica si Directia juridicd precizeaza urmétoarele:

Societatea Sala Polivalenta S.A. a fost infiintatd prin Hotérarea nr. 341/2014 (aprobarea
infiintarii societdtii Sala Polivalentd S.A. si a actului constitutiv) avind ca actionari Municipiul Cluj-
Napoca prin Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca cu o cotd de participare de 99% si Regia
Autonomi a Domeniului Public Cluj-Napoca cu o cota de 1% din capitalul social.

Prin contractul de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de administrare a
domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalentd nr. 416270/18.11.2014 fincheiat intre mun.
Cluj-Napoca in calitate de concedent si Sala Polivalenti SA in calitate de concesionar s-a atribuit catre
concesionar activitatea de administrare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalents.

Prin Hotirarea nr. 974/2017 au fost aprobate preturile si tarifele practicate de Sala Polivalenta
SA.

Prin adresa 379/30.03.2023, Sala Polivalentd SA a transmis justificarea necesititii adoptarii
hotararii privind aprobarea noilor preturi si tarife ca urmare a intentiei societé‘gii de a le aplica
incepand cu 01.05.2023, avénd in vedere urmitoarele considerente: fundamentarea noilor preturi este
in concordantd cu evolutia mediului economic din ultimii ani si impactul asupra cheltuielilor de
exploatare, iar veniturile ce se vor realiza in perioada urmétoare practicand noile preturi propuse ar
acoperi cheltuielile de exploatare si ar asigura respectarea art. 11 din conctractul de concesiune nr.
416270/18.11.2014. De asemenea, modificarea/ajustarea preturilor a fost luatd in considerare incd de
la inceputul anului in fundamentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2023, in care s-a
previzut ca realizarea veniturilor estimate va fi posibild pe considerentul cresteril activitatii de
exploatare prin cresterea numarului de evenimente gizduite, dar si datoritd actualizrii preturilor
pentru anul 2023. Asadar, practicarea noilor preturi actualizate la conditiile economice din anul 2023
vor ajuta societatea in realizarea venitorilor de exploatare care sa fie corelate cu cheltuielile de

exploatare din anul 2023, comparativ cu vechile preturi practicate din anul 2017 pénd in prezent.




Amanarea utilizirii noilor preturi va creste impactul negativ asupra indicatorilor economici ai
societatil.
Prin adresa 382/31.03.2023, Sala Polivalenti SA a transmis decizia Consiului de administratie

nr, 9/31.03.2023 privind aprobarea listei de preturi conform listei de prezentare atasatd la decizia

Prin Nota interna nr. 441871/03.04.2023 s-a acordat avizul favorabil al Comisiei de preturi si

|
I
Consiliului de administratie.
tarife, in urma analizei documentatiei prezentate de cétre Sala Polivalentd S.A.

Din punct de vedere juridic, sunt relevante urmatoarele prevederi:

- art. 6 alin. (2) lit. ) din OG 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public si privat de interes local: Infiintarea, organizarea, exploatarea si
functionarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea
si indeplinirea urmdtoarelor cerinfe:e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

- art. 28 lit. j) din OG 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de

administrare a domeniului public si privat de interes local: In exercitarea atributiilor ce le revin in

domeniul conducerii §i controlului serviciilor de administrare a domeniului public si privat
= autoritdtile administratiei publice locale au inifiativa, adopta hotdrdri sau emit dispozifii, dupd caz,

privitoare la: j) aprobarea prefurilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a

domeniului public si privat.

- art. 34 alin. (1) lit. b) OG 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de

administrare a domeniului public si privat de interes local: Operatorii Jfurnizori/prestatori ai
= serviciilor de administrare a domeniului public si privat au urmdtoarele drepturi: b) sd beneficieze de

posibilitatea ajustdrii periodice a preturilor si tarifelor, in conditiile reglementate de legislatia in

domeniul achizitiilor publice i al concesiunilor de lucrdri 5i de servicii.

| - art. 39 alin. (1) OG 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local: Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru
| plata serviciilor de administrare a domeniului public se fundamenteazd pe baza costurilor de
productie si exploatare, a costurilor de intrefinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului
imobilizat in active corporale si necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobdnzilor
aferente imprumuturilor contractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii §i
include o cota pentru crearea resurselor necesare dezvoltdrii si modernizdrii infrastructurii edilitar-
urbane, precum §i profitul operatorului.(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de cdire
consiliile locale, consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, cu avizul autoritdtilor de reglementare locale.
(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotdrdri ale consiliilor locale,
consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judefene si/sau ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor i taxelor vor fi stabilite astfel incdt:a) sd acopere costul

efectiv al furnizdrii/prestdrii serviciilor;b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente

de intretinere si exploatare;c) sd descurajeze consumul excesiv si risipa;d) s incurajeze exploatarea

eficienta a serviciilor si protecfia mediuluize) si incurajeze investitiile de capital;f) sd respecte



autonomia financiard a operatorului.
- prevederile art. 7 lit. j) din contractul 416270/ 18.11.2014: printre obligatiile concesionarului

se numird: j) sd fundamenteze §i si supund aprobdrii preturile/tarifele ce vor fi utilizate pentru

serviciul/activitatea de administrare a Sdlii Polivalente.

- prevederile art. 8 lit. d) si f) din contractul 416270/18.11.2014: printre drepturile

concesionarului se numird: d) sd aplice prefulk/tariful aprobat conform legislafiei in vigoare; f) sd

propund ajustarea §i modificarea preturilor/tarifelor.
- prevederile art. 11 din contractul 416270/18.11.2014: Stabilirea , ajustarea §i modificarea

preturilor i tarifelor se vor efectua in conformitate cu procedura de stabilire, modifcare sau ajustare

a preturilor §i tarifelor specificd serviciului §i cu respectarea prevederilor legilor speciale. Structura

|
|
|
|
|
|

si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incdt.

a) sd acopere costul efectiv al furnizdrii/prestarii serviciului de administrare a domeniului public si

privat;

3 b) sii acopere sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere si exploatare;
c) sd descurajeze consumul efectiv §i risipa;

d) sd incurajeze exploatarea eficientd a serviciului;

¢) sd incurajeze investitiile de capilal,

/) sdi respecte autonomia fiannciard a operatorului.

| - prevederile cap. V din Caietul de sarcini privind gestiunea indirectd a serviciului public de
administrare a domeniului public si privat — activitatea de administrare si exploatare a Silii

Polivalente: Preturile si tarifele avizate trebuie sd respecte urmdtoarele cerinfe:

- asigurarea furnizdrii/prestdrii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de performantd
* stabiliti prin caietul de sarcini si prin contractul de concesiune, dupd caz;

* —  realizarea unui raport calitate/cost cdt mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe

perioada angajatd si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de pdrfile

contractante;

—  asigurarea exploatdrii si intretinerii eficiente a infrastructurii obiectivului sportiv.

Pentru toate aceste considerente, proiectul de hotarére privind aprobarea preturilor si tarifelor

practicate de Sala Polivalentd S.A. incepand cu data de 1.05.2023 indeplineste conditiile pentru a fi

supus aprobarii deliberativului local.

Director executiv, Director gxgcutiv, Director executiv,

\_[ipgﬂj’iru‘;iu Olimpia Nloi Aljha
| 0% O A5
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Municipiul Cluj-Napoca
Comisia de preturi si tarife
Nr. 441871/03.04.2023

NOTA }:NTERNA
CATRE )
DIRECTIA TEHNICA

Avand in vedere documentatia depusd in vederea aprobarii prefurilor si tarifelor de
inchiriere practicate de Sala Polivalentd S.A. cu nr. 97837/15.02.2023, 280560/07.03.2023,
426636/28.03.2023, 430267/28.03.2023, 430891/28.03.2023, 433510/29.03.2023  si
solicitarea de indreptare a erorilor materiale nr. 440336/31.03.2023,

Vi informam c3 aceasta a facut obiectul ordinii de zi a sedintelor Comisiei in data de
14.03.2023, 23.03.2023, 28.03.2023, 29.03.2023 si 31.03.2023.

n cadrul analizei realizate in data de 28.03.2023, s-a solicitat refacerea documentatiei de
fundamentare a preturilor si a fost respinsd de la avizare Anexa 4 din documentatie ca nefiind
fundamentatd.

Prin adresa nr. 440336/31.03.2023 SC Sala Polivalentd SA a solicitat indreptarea erorilor
materiale identificate in documentatia nr. 433510/29.03.2023.

Prin adresa nr. 441730/03.04.2023 SC Sala Polivalentd SA a depus Decizia Consiliului de
Administratie nr. 9/31.03.2023.

Documentatia depusi de citre Sala Polivalentd a fost aprobata prin Decizia Consiliului de
Administratie nr. 9/31.03.2023, in temeiul “Regulamentului de organizare si functionare a
serviciului public de administrare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd prin gestiune
indirectd”, document anexa la contractul nr. 416270 si la prevederile contractului de concesiune nr.
416270/2014 care precizeaza ci structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor va fi stabilitd astfel
incat:

?a) sd acopere costul efectiv al furnizdrii/ prestdrii serviciului de administrare;
b) sd acopere sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere §i exploatare;
¢) sd descurajeze consumul excesiv §i risipa,

d) sd incurajeze exploatarea eficientd a serviciului;

e) sd incurajeze investitiile de capital;

/) sd respecte autonomia financiard a operatorului.”

Comisia, verificand intreaga documentatie depusa de S.C. Sala Polivalentd S.A.,
avizeazi preturile practicate de cdtre Sala Polivalentd SA conform anexei care face parte
integrantd din prezenta notd interna.

Presedinty al comisiet,
V1cep imar Secretar al comisie,

Dan Ste p Tarcea P. Sef serviciu rate, chirii, tarife si preturi

"
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IVALENTA SA - BT ARENA 7//7
/
,

Listd preturila Sala Polivalentd - BT Arena din Cluj-Napoca

—

1. Listd preturi pentru inchiriere spatii pentru festivaluri,evenimente cnltural-artistice,
concerte, congrese, conferinte, organizare examene, festivititi absolvire, tArguri si expozitii
Suprafata
Nr. Denumire serviciu inchiriere spatiu Durata | Pretfard | inchiriata
ert. TVA interior
ore lei mp
i [Inchiriere spatin eveniment - 48 ore 43 60697 15817
Sala A+parter+etaj 1+etaj 2 +etaj 3
Fiecare 24 ore suplimentare 24 20161 15817

Pachetul inclnde:
1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,

Sali conferinté, zona loja VIP, scaune

2. Asistenta personal, asistentd tehnica si electricd, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul MU include:

1. Consumul de utilitdti pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitai)

2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in pretul pachetului.

=~

inchiriere spatin eveniment- 48 ore - 48 45086 11438
Sala A+parter+etaj 1 | '
Fiecare 24 ore suplimentare 24 18750 11438

Pachbetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,

Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistentd personal, asistenta tehnicd si electricd, montare/demontare parchet

3. Utilizare bandd LED etaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitdti pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curatenie nu este inclus in preful pachetului.

\




Supraiaia
T . . b st Bivs | inchiria
Nr. Depumire serviciz inchiriere spatiu Durata Pretfard | inchiriata
crt. i TVA interior
ore lel mp
> |Inchiriere Sala Polivalenta pentru eveniment tip festival 24 50013 28503
Parcare subterana+Sala A+parter+etaj 1+etaj 2 + etaj 3 +
platou exterior

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din platou exterior, parcarea subterana,Sala A, parter, etaj 1, etaj 2, etaj 3,
i | coridoare acces, tribune, grupuri sanitare, Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

| | 2. Asistentd personal, asistentd tehnici si electrics, montare/demontare parchet

| 3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, instalatie nocturna, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

l, : 4. Promovare eveniment pe retelele media

f, Pachetul NU include:

| 1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitdtile consumate se vor recupera prin facturare dupa
9 terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizitie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in preful pachetului.

Fiecare 24 ore suplimentare pentru Amenjare, productie,
instalare/dezinstalare 24 10326 28503

Pachetul include pe durata amenajare. oroductie. instalare/dezinstalare:

&
‘[‘
|
!
S

acces organizator pentru amenajare, instalare/dezinstalare in spatiile interioare si exterioare, asistenta tehnica,

asistenta electrica, asistenta personal, consumabile igiena si alte materiale consumabile

Pachetul MU include ve durata amenajare, productie. instalare/dezinstalare:

-

- 1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
| terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curatenie nu este inclus in pretul pachetului.

4 |Inchiriere spatin eveniment - 96 ore ( 4 zile)
pentru tirgurisi expozitii Sala A 96 70018 11438
Fiecare 24 ore suplimentare 24 14883 11438
£ Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, accesuri scari/holuri/coridoare, tribune, gripuri sanitare,

Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistenta personal, asistentd tehnicd si electrici, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitati)
2. Serviciul de curatenie nu este inclus in pretul pachetului. \

A
\

;<

/‘

/
/ \
(// K
(¢
xvf v‘// /(




-
ts
§

Suprafata

Nr. Denumire serviciu inchiriere spatiu Durata Pret f2Zrd | inchiriata
crt. VA interior
5 |Inchiriere spatiu festivitati absolvire 6 7539 11438

Sala A+partertetaj 1 12 15078 11438

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, accesuri scari/holuri/coridoare, tribune, grupuri sanitare,

Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistenta personal, asistenta tehnica si electricd, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitdti pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa

terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitAti)
2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in pretul pachetulu.

Inchiriere holuri
hol - céte o latura pe hol 24 7031 1010

hol integral pe nivel

hol integral/nivel + grupuri sanitare ( etaj 1 sau etaj 2) 24 15837 4533
Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din hol, coridoare acces, grupuri sanitare, scaune

2. Asistentd personal, asistentd tehnica si electricd

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include: :

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilititile consumate se vor recupera prin facturare dupa

terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in pretul pachetului.
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II. Listad preturi pestru inchiriere spatin in parcarea subterani si incircare masini electrice
NT. ' - Pret TYA B
ort Denumire serviciu parcare Durata nelus Observatii
lei
primele 30
1 |Pret parcare subterani 30 min min gratuit
1 ora
persoane
2 |Abonament parcare subterana 1 luna 120 fizice
persoane
1 luna 180 Jjuridice
3 |Pretinciircare energie electricd ( masini electrice) 1,30 lei/kwh
4 |Pret tichet pierdut 200 pe bucata

Persoanele cu dizabilitd{i beneficiazad de gratuitate, pe baza documentelor justificative.

—




IIl. Yistd prefuri pentru inchiriere spatii pentru activititi sportive ( antrenamente, competitii)

peniru competitii sportive nationale si internationale
Sala A+parter+etaj 1+etaj 2 + etaj 3

Pachetu] include:

Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetu] NU include:

2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in pretul pachetului.

Nr. ) o ‘ . Pret fari
_— Depumire serviciu inchiriere spatiu Durata TVA Observatii
ore lei
inchiriere spatiu Sala A - parter pentru antrenamente sportivi de performanti
include
juniori - antrenamente si meciuri 1 ora 200 utilitdti si
curdtenie
include
seniori - antrenamente 1 ora 300 utilitdti si
curdtenie
” include -
Inchiriere spatiu Sala B pentru antrenamente sportivi de 1 ora 150 utilitati si
performantd ( jupiorisi seniori) curdtenie -
include
Inchiriere spatin Sala B pentru meciuri sportivi de 1 ora 150 utilitati si
performanta curdtenie
& include
Inchiriere spatiu Sala A - parter pentrn antrenamente 1 ora 500 utilitati si
sportivi amatori curitenie
2 include
Inchiriere spatiu Sala B pentru amtrenamente sportivi 1 ora 200 utilitati si
amatori curdtenie
2 i . . durata maxim
Inchiriere spatiu eveniment - 48 ore 48 50012 48 ora

\

2. Asistentd personal, asistenta tehnic si electricd, montare/demontare parchet
3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilititi)

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilititile consumate se vor recupera prin facturare dupa

L
L~ ~\




VAREMRRAMMOLE . . R e O R

~ . ) . Pret fara
Denumire serviciu inchiriers spatiu Durata TVA  |Observatii
ore lei
A durata maxim
Inchiriere spatin eveniment - 48 ore 48 35017 48 ore
pentru competitii sportive nationale si internationale
Sala A+parter+etaj 1

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, parter, etaj 1, coridoare acces, tribuna nivel 1, grupuri sanitare,
Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistentd personal, asistentd tehnici si electrics, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitdtile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizitie de la furnizorul de utilititi)

2. Serviciul de curdtenie nu este inclus in preful pachetului.

nchiriere spatin eveniment - 43 ore

durata maxim
pentra competitii sportive nationale si internationale 48 60010 48 ore
Sala A+8ala B+parter+etaj 1+etaj 2 + etaj 3
Fiecare 24 ore suplimentare 24 10818

Pachetul inclnde:

1. Dreptul de utilizare spatii din Sala A, Sala B,parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune,
grupuri sanitare, Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistentd personal, asistentd tehnica si electrica, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilititile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la pretul de achizitie de la furnizorul de utilitti)

2. Serviciul de curédtenie nu este inclus in pretul pachetului.
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SC Sala Polivalenta SA, Cluj-Napoca,
Aleea Stadionului nr.4, Cluj-Napoca, 400375

aprm——
0264-483-160
BTarena J12/27740/2014, CUI R0O33602967

tudoraurica@gmail.com
economic@btarena.info

44/ ?’50 /0 3 &4 )

Nr. 382/31.03.2023

CATRE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA
COMISIA PE PRETURI

[ SC SALA POLIVALENTA S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 4,
= jud. Cluj, cod fiscal RO 33602967, J12/2740/2014, prin reprezentant legal Rusu Ionut in calitate de
director general, va transmite decizia Consiliului de Administratie nr. 9/31.03.2023 pentru aprobarea
noilor preturi propuse, insotita de Lista de preturi propusa pentru aprobare.

Va solicitam sa binevoiti sa includeti pe urmatoarea ordine de zi a sedintei
Consiliului Local aprobarea noilor preturi propuse la Sala Polivalenta SA-BT Arena.

In speranta ca ne veti sprijini in demersurile necesare pentru aprobarea noilor preturi,
multumim peatru colaborare.,

Cu stima,

Director general

=
-
; Rusu Jonut
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SC Sala Polivalenta SA, Cluj-Napoca,

Aleez Stadionului nr.4, Cluj-Napoca, 400375
0264-483-160

J12/2740/2014, CUI RO33602967

www facebook.com/btarenaciuj

BTarena

www.btarena.info

DECIZIE
Nr. 9/31.03.2023

Consiliul de Administratie al societifii Sala Polivalentd S.A (BT Arera) , numit prin Hotdrdrea
Adungrii Generale Ordinare a Ac{ionarilor societd{ii Sala Polivalentd S.A. nr. 4 din 14 iulie 2022 , conform
prevederilor H.C.L nr. 544 din data de 7 iulie 2022 i prin Hotdrdrea Adungrii Generale Ordinare a Acfionarilor
societdtii nr. 6 din 19 octombrie 2022, conform prevederilor H.C.L nr. 783 din data de 7 octombrie 2022,

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanfa corporativi a intreprinderilor
publice, cu modificdrile si completirile ulterioare , ale Legii nr. 31/1990 privind societétile, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare , precum i ale Actului constitutiv al societétii Sala Polivalentd S.A,

Conform prevederilor art. 7 din Contractul de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de
administrare a domeniului public obiectiv sportiv Sala Polivalentd nr. 416270/2014, prelungit prin HCL nr.
731/2019

in baza procesului-verbal nr. 6 / 31.03.2023 , intocmit cu ocazia sedinfei Consiliului de Administratie
al societatii Sala Polivalentd S.A '

DECIDE :

Art.1. Se aprobi Lista de preturi , conform listei de prezentare atasatd la prezenta decizie .

Consiliului de Administratie,
' Prin Pregedintele consiliutui de administratie

Cilian Petru

AN IOy




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA

Anexa la Hotdirfvea nr. 12023
SC SALA POLIVALENTA SA - BT ARENA

Listd prefuri la Sala PolivalentA - BT Arena din Cluj-Napoca

; I List#i prefuri pentru inchiriere spafii pentru festivaluri,evenimente cultural-artistice,
concerte, congrese, conferinie, organizare examene, festivitii absolvire, thrguri si expozitii

Suprafata
N, Denurmire serviciu inchiriere spafiu Durata Pret fird | inchiriata
ert. TVA interior
ore lei mp
1 |Enchiriere spatiu eveniment - 48 ore 48 60697 15817
Sala Atpartertetnj [+etaj 2 +etaj3 .
Fecare 24 ore suplimentare 24 20161 | 15817

Pachetul include;
L. Dreptul de utifizare spatii din Sala A, parter, etaj 1+2+3, coridoare acces, tribune, grupuri sanitare,,
Séli conferinti, zona loji VIP, scaune - ‘

2. Asisten{a personal, asisten|d tehnicd si electricd, montare/demontare parchet

3, Utilizare banda LED etaj 1 si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe te{elele media

1. Consumul de utilit4}i pe durata inchirierii ( utilitifile consumate se vor recupera prin facturate dupa
terminarca perioadei de inchiriere, la prejul de achizifie de la fumizorul de utiliti)

2. Serviciul de curitenie nu este inclus in preful pachétului.

2 |Inchiviere spatin eveniment - 48 ove 48 45086 11438
Sala A+parter+etaj 1
Fiecare 24 ore suplimentare ' 24 18750 11438

Pachetul include:

L. Dreptul de ufilizare spagii din Sala A, parter, etaj }, coridonre acces, tribune, gruputi sanitare,

Sili conferini#, zona loji VIP, scaune

2. Asistentii personal, asisten{i tehnich si eleclred; montare/demontare parchet

3. Utilizare bandi LEDetgj 1, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de wtilitigi pe durata inchirierii (utilitd{ile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadel de inchiriere, la preful de achizitie de la furnizorul de utilitii)

2. Servicinl de curifenie nu este inclus in prejul pachetului,

Consiliy! de Adminislrafie, Director general,
\prin Presedintele Consiliului de Adminislratie ) Rusu lonut
c i:ﬁ\ Petru .
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SupTAraa
Nr. Denumire serviciu inchiviere spatiu Durata Pret fard | inchiriata
crt. TVA interior
ore lel mp
3 uchiriere Sala Polivalenta pentru eveniment tip festival 24 50013 28503
Parcare subterana+Sala A+partertetaj 1+etaj 2 + etaj 3 +
platou exterior

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spatii din platou exterior, parcarea subterana,Sala A, parter, efaj |, elaj 2, elaj 3,
coridoare acces, tribune, gruputi sanitare, Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistentd personal, asisten(i tehnick si electrick, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj 1 si 2, instalatie noctumna, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare cyenieni pe retelele media

Pachetul NU inclnde:

1. Consumul de utilititi pe durata inchirierii ( utilitdjile consumale se vor recupera prin facturare dupa
terminarea periondei de inchitiers, la prejul de achizitie de la furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curdifenie nu este inclus in prejul pachetului.

Fiecare 24 ore suplimentare penfrn Amenjare, productie,

instalare/dezinstalare . 1 24 10326 28503
Pachetul includs pe durata amenajare, productie, lnstalave/dezinstulare:

acces organizator pentru amennjare, instalare/dezinstalare in spatiile interioare si exterioare, asistenta tehnica,
asistenta electrica, asistenta peysonal, consumabite igiena si alte matériale consimabile

Pachetul NU include pe duyata smenafare, nroductie, instalave/dezinstalares

1, Consuraul de utilitdfi pe durata inchirierii (utilitifile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la preful de achizifie de la funizorul de utilitai)

2. Serviciul de curdjenie nu este inclus in prejul pachetului,

Enchiriere spatlu eveniment - 96 ore (4 zile)
pentru tArguri si expozitii Sala A 96 70018 11438
Fiecare 24 ore suplimentare ; 24 14883 11438

Pachetul include:

1, Dreptul de utilizare spatii din Sala A, accesuri scari/holuri/coridoare, tribune, grupuri sanitare,

Sali conferinta, zona loja VIP, scaune

2. Asistentd personal, asistend tehniic? si electrichl, montare/demontare parchet "

3, Utilizare banda LED etaj | , 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe retelele media

Pachetul NU includes ,

1. Consumul de utilitati pe durata inchirierii ( utilitatile consumate se vor recupera prin facturare dupa
termingrea perioadei de inchitiere, Ja pretul de achizitie de fa furnizorul de utilitati)

2. Serviciul de curatenie nu este inclus in pretul pachetului.

. Consilini de Administraie, Director gengral,
\. rin Presedintele Consiliului de Administratie Rusu Jonut
alian Petru ~Locie Aoy ’
\ /* *q R
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. Suprafata
Denumire serviciu inchiriere spatin Durata | Pretfdrdd | inchiriata
TVA interior

fnchiciere spatiu festivitati absolvire 6 7539 11438
Sala A+partertetaj 1 1% 15078 .| 11438
Pachetul include:

I. Dreptul de utilizave spatii din Sala A, accesuri scari/holuri/coridoare, tribune, grupuri sanitare,
Sali conferinta, zona loja V1P, scaune ) o

2. Asistentd personal, asistenfa fehnicd si electric, montare/demontare parchet

3, Utilizare banda LED etaj 1, 2 luni spol publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe retelele media

{Pachetul NU include: <

1. Consumuil de utilitd{i pe durata inchirierii ( utilit4jile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea periondei de inchiriere, la prejul de achizifie de la furnizorul de ulilitdyi)

2, Serviciul de curlijenie nu este inclus in preful pochetului,

fnchiriere holur A
hol - cfite o latura pe hol 24 7031 1010
hol Integeal pe nivel :

hol integral/nivel + grupuri sanitare ( elaj | sau etnj 2) : 24 15837 4533

Pachetul include;

1, Dreptul de utilizare spatii din hol, coridoare acces, gruputi sanitare, scaune

2. Asisten{a personal, asisten{i tehnicd si electrici

4, Promovare eveniment pe relelele media

Pachetul NU include: .

1. Consumul de utititifi pe durata inchirierii (utilitdjile consurate se vor recupera ptin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achizijie de la fumizorul de utilitif)

2. Serviciul de curigenie nu este inclus in preful pachetului,

. Consilinl de Administratie, Director general,
\ prin Presedintele Consiliului de Administratie Rusn formt
Calian Petru /:,o/c"e-i;f o
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I Listd preturi pentru inchiriere spafiu in parcares subterand si incfiveare masint electrice
Nr. . - Pret TVA
&k, Denumire serviciu parcare Durair inclns Observatil
lel
primele 30
| |Pref parcare gubterani 30 min 0 min gratuit
1 ora 2
persoane
2 |Abonament parcare subterana 1 luna 120 fizice
. persoane
1 luna 180 juridice
3 |Pref incéircare energle electricd ( masini elecirice) 1,30 lei/tavh
4 |Prof tichet plerdut 200 pe bueata

Persoanele cu dizabilitéfi beneficiazi de gratitate, pe baza documentelor justificative.

Consiliul de Adminigtratie,
pnu Presedintele Consiliului de Administratie
alian Pelry

§ -

o
N
/sac\e‘atpe

Direclor general,
Rusu Tonut




111, Listd prefuri pentru inchiriere spafii pentru activiedfi sportive ( antrenamente, competifii)

. -
Nr. D .h‘ iy Bl . D Pret fiird Ob N . !
oy ennreire serviciu inchiriere spafiu urata TVA servatii P
ore lei
1 |Inchiviere spatiu Sala A - parfer pentru antrenamente sportivi de performants )
mnclude
juniori - antrenamente si meciuri 1 ora 200 utilitati si |
cuitenie ‘.
include }
seniori - atrenamente 1 ora 300 ntilitat si
ourtitenie |
. mclude
5 |Inchiriere spatiu Sala B pentru antrenamente spoxtivi de { ora 150 utititat si
performan{d ( juniori si seniori) curditenie ;
inolide ‘ :
5 |Inchiriere spatiu Sala B pentru meciuri sportivi de ] ora 150 utilitati si ‘
performanti : cuviitenie :
3 . include |
4 |Tnchiriere spajiu Sala A - parter pentru antrenamente 1 ora 500 utilitéitt si ) }
portivi amatoxi curlitenie |
A _ include ‘
5 |Inchiriere spafiu Sala B pentru antrenamente sportivi | ora 200 utilititi si
amatori curditenie
= $nchiri , . durata maxiin
s G |knchiriere spatiu eveniment - 48 ore 48 50012 48 ore
pentru competitii sportive nationale si internafionale
g Sala Atpartertetaj 1+etaj 2 +efaj 3

Pachetul include:

1, Dreptul de utilizare spaiii din Sala A, parter, elaj 1+2-+3, cotidoare acces, tribune, gruputi sanitare,
Sali conferings, zona loja VIP, scaune

2, Asisten(d personal, asistenti tehnicd si electrics, montare/demontare parchet

3, Utilizare banda LED etaj 1 si2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare cveniment pe retelele media

Pachetul NU include: :

1. Consutoul de utilitd#{i pe durata inchirieri ( utilitdjile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchitiere, la prejul de achizifie de Ia famizorul de utilité)i)

2. Serviciul de curdfenie nu este inclus ir preful pachetului,

Consiliul de Administratie, Direclor general,
\prm Presedintele Consilinlni de Adminis(ratie Rusu Tonut
ian Pelry




JEHERPNEA ) ]

N, . e . A Pret firi
-~ Denumire serviciu inchiriere spatiu Durata TVA  |Observatii
ore lei
-{durata maxim
7 |Inchiriere spafiu eveniment - 48 ore 48 38017 7| 4 ore

pentru competitii sportive nafionale si internationale

Sala A+pariertetaj 1
Pachetul include:

L. Dreptul de utilizare spafii din Sala A, parler, etaj 1, coridoare acces, tribuna nivel 1, grupuri sanitare,
Sali conferin{a, zona loja VIP, scaune .

2, Asistentil personal, asisten{ii tehnicd si electric, montare/demontare parchet ‘

3. Utilizare banda LED etfaj | si 2, 2 luni spot publicitar pe cub exterior

4, Promovare eveniment pe rejelele media

Pachetul NU include:

1. Consumul de utilitiii pe durata inchirierii ( utilitifile consumate se vor recupera prin facturare dupa ,
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achiziie de la fumizorul de utilifagi)

2, Serviciul de curdfenie nu este inclus in prejul pachetnlui,

8 |inchiriere spatiu eveniment - 48 ore
durata maxim

pentru competifii sportive nagionale si internationale 48 60010 48 ore
Sala A+Sala B+partertetaj I+etaj 2 +etaj 3

Fiecare 24 ore suplimentare 3 24 10818

Pachetul include:

1. Dreptul de utilizare spafii din Sala A, Sala B,parter, etaj 14243, coridoare acces, tribune,

grapuri sanitare, Sali conferinfa, zona lojn VIP, scaune

2. Asistentd personal, asistenyi tehnicd si electrics, montare/demontare parchet

3. Utilizare banda LED etaj | si 2, 2 uni spot publicitar pe cub exterior

4. Promovars eveniment pe refelele media

Pachetul NU include:

1. Consurmul de wtilitafi pe durata inchirierii ( wiilita|ile consumate se vor recupera prin facturare dupa
terminarea perioadei de inchiriere, la prejul de achizifie de la farnizorul de utilitfi)

2. Serviciul de curiifenie nu este inclus in preful pachetului, *

Consiliul de Administratie, Director general,
\ prin Presedintele Consiliului de Administratic Rusu Tonut
Calian Petru T
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o SC Sala Polivalenta SA, Cluj-Napoca,
N Aleea Stadionului nr.4, Cluj-Napoca, 400375

BT arena | | 0264-483-160
: J12/2740/2014, CUI RO33602967

tudoraurica@gmail.com

economic@btarena.info

Nr. 379 /30.03.2023

CATRE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA
COMISIA DE PRETURI

SC SALA POLIVALENTA S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 4, jud,
Clyj, cod fiscal RO 33602967, J 12/2740/2014, prin reprezentant legal Rusu Jonut in calitate de
director general, avand in vedere transmiterea cu adresa nr. 367/29.03.2023 a Notei de

fundamentare preturi, insotita de Anexele 1,2,3-si Lista cu noile preturi propuse spre aprobare, prin
prezenta va solicitam sa binevoiti sa ne sprijiniti cu includerea pentru aprobare in urmatoarea ordine

de zi din 04.04.2023 a sedintei Consiliului Local ,

Mentionam ca solicitarea noastra este in scopul de a avea posibilitatea practicarii noilor
preturi, in eventualitatea ca acestea vor fi aprobate, incepand cu data de 01.05.2023.

Fundamentarea noilor preturi este in concordanta cu evolutia mediului economic din ultimii
ani si impactul asupra cheltuielilor de exploatare, iar veniturile ce se vor realiza in perioada
urmatoare, practicand noile preturi propusé ar acoperi cheltvielile de exploatare si ar asigura
clauzele mentionate in art. 11 din contractul de concesiune nr. 416270/18.11.2014, conform caruia,
“ structura §i nivelul prefurilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizirii/prestirii serviciului de administrare a domeniului

public si privat; "

b) s3 acopere sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere si exploatare;

¢) sd descurajeze consumul excesiv §i risipa;

d) sd incurajeze exploatarea eficient’ a serviciului;

e) sd incurajeze investitiile de capital;

f) si respecte autonomia financiari a operatorului.”

De asemenea mentionam ca modificarea/ajustarea preturilor a fost luata in considerare inca
de la inceputul anului in fundamentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2023, in care am
prevaziit ca realizarea veniturilor estimate va fi posibila pe considerentul cresterii activitatii de
exploatare prin cresterea numarului de evenimente gazduite dar si datorita actualizarii preturilor
pentru anul 2023, A .

In consecinta, practicarea noilor preturi actualizate la conditiile economice din anul 2023, ne
vor ajuta in realizarea veniturilor de exploatare care sa fie corelate cu cheltuielile de exploatare din
anul 2023, comparativ cu vechile preturi practicate din anul 2017 pana in prezent. Amanarea
utilizarii noilor preturi va creste impactul negativ asupra indicatorilior economici ai societatii,

Multumim pentru colaborare.

Cu stima,

Director general
Riusu Tonut
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CONTRACT DE CONCESIUNE ‘
A GESTIUNII INDIRECTE A SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC - OBIECTIVUL SPORTIV SALA POLIVALENTA

nr. 416270/ 18.11.2014

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

fntre MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul social in municipiul Cluj-Napoca,
sttrada Motilor  nt. 1-3, telefon 0264 596 030, C.UIL 4305857 cont bancar
RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala Trezoreria Cluj , in calitate de
concedent/beneficiar,
si

S.C. SALA POLIVALENTA S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 5-7
inregistrata la ORC CLUJ sub nr. J 12/2740/2014, cod unic de inregistrare 33602967, cont
bancar nr RO18BTRLRONCRT0268810001, deschis la Banca Transilvania Cluj reprezentata
prin CONSTANTIN RADUTA. avénd functia de director general, in calitate de concesionar/
operator,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public
de administrare a domeniului public §i privat - activitatea de administrare si exploatare a
obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA din municipiul Cluj-Napoca.

Obiectivele concedentului sunt:
a) imbunétifirea conditiilor de viatd ale utilizatorilor prin promovarea calittii gi eficientei
acestui serviciu;
b) ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitéfii locale prin promovarea calititii si
eficientei acestui serviciu;
¢) continuitatea din punct de vedere calitativ si cantitativ in funcfionarea Salii Polivalente;
d) adaptabilitate la cerintele beneficiarilor si gestiune pe termen lung;
e) administrararea eficients a infrastructurii tehnico-edilitare a Silii Polivalente;
f) protectia economics, juridica si socials a beneficiarilor/utilizatorilor;
g) satisfacerea cdt mai complexi a cerinfelor populafiei, adicd ale utilizatorilor Slii
Polivalente si protejarea intereselor acestora;
1) dezvoltarea durabili a serviciilor $i a activititilor sportive desfisurate in aceastd locatie,

CAP. II OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie administrarea g1 exploatarea domeniului
public - obiectivul sportiv Sala Polivalents, inclusiv dreptul si obligatia de a administra si de

A

a exploata infrastructura tehnico-edilitars aferenty. In realizarea acestui obiectiv vor fi
organizate urmétoarele activititi:

a. Inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfisuriirii antrenamentelor si a meciurilor oficiale §i amicale;

b. inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice In vederea desfiguririi
sedinfelor de antrenament sau de meciui; .

c. inchirierea §i sau organizarea de evenimente culturale cum ar fi concerte, spectacole
expozitii cu sau fird vAnzare cu tematica diversd, conferinfe etc.

d. inchirierea spatiilor cu destinaie comerciald,

Art. 2 Activititile prevazute in prezentul contract sunt in conformitate cu caietul de sarcini
Intoemit §i aprobat prin Hotiirarea Consiliului Local Cluj Napoca nr. 414 din 03 noimebrie
2014 si care face parte integranta din prezentul contract,




domeniului public conform procedurilor legale.
CAP.IV REDEVENTA SI GARANTII
Atxt. 5 (1) Operatorul datoreazs concedentului, pentru concesionarea prin gestiune indirects g
serviciului public de administrare a domeniului public - obiectivul sportiv Sala Polivalenta
Cluj-Napoca, o redevent anualj stabilits, dup# cum urmeazs:
a) pentru bunurile apartinand domeniului public a] municipiului
] concesionate Salii Polivalente SA » redeventa este fn suma de 4.000 EURO;

| b) pentru concesiunea serviciuluj public de administrare a do
4 obiectivul sportiv Sala Polivalenta un procent de 0,5% din veniturile fncasate in anul anterior.
9 Redeventa va fi recalculata dup3 pri

mii trei ani de gestiune a serviciului de exploatare
si administrare a obiectivuluj sportiv, prin adoptarea unor hotarari ale consiliului local tn acest

Cluj Napoca

meniului public -

(2) Plata redeventei se va efectua pana in data de 31 ianuarie a anuluj urmator pentru
anul precedent, 1n contul RO22TREZ21621A30053 0XXXX, cu mentiunea stedeventd pentru
anul ”, deschis la Banca Nationali Trezoreria Cluj.

(3) Pentru neachitarea redeventei datorate la scadents, operatorul datoreazs majoriri
de intérziere/penalititi/dobinzi aga cum vor fi acestea stabilite prin reglementri iale 1

la data semnirii
din suma obligatiei de platd

concedent, fn  contul
u mentiunea , titly de garantie”, CUI 4305857, la Banca

contractului de concesiune si depuni cu titlu de garanie 80%

datoratd  pentru  primul an de  exploatare, citre
R017TREZ2165006XXX006924, c

Nafional Trezoreria Cluj.

. CARV OBLIGATIILE PARTILOR:
| Art. 6 Obligatiile concedentului:
~ @) si predea concesionaruluj la data infrdrii in vigoare a confractului toate bunurile,
X instalatiile, echipamentele si dotdrile aferente Intregii activitdfi, cu inventarul existent, libere
> de orice sarcini, pe bazi de proces-verbal de predare-preluare;
b) s& puni la dispozitie concesionarului operatorului, strategia si programele de masuri si
activni privind administrarea domeniului public - obiectivul sportiv Sala Polivalenta si si-i
acorde sprijin pe parcursul derularii coniractului, la initiativa acestuia de a imbunatati

activitatile prestate, pentru toate actiunile care ny contravin interesului cresterii calitatii
activitatilor respective;

c) sé faciliteze delegatului autorizarea luersrilor
conformitate cu reglementirile legale in vigoare;
d) si acorde fn exclusivitate concesionarului toate drepturile comerciale, legate de
mediatizare, denumire si publicitate, necesare in vederea operdrii i administrir
obiectivului.

e) si ia toate misurile pentru fnlocuires bunurilor pe care le scoate din uz, In aga fel incat si se
pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

1) sd nu 11 tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul coniract;

g) sé nu modifice Tn mod unilateral contractul, In afars de cazurile prevazute expres de lege;

si investitiilor pe domeniul public i privat, in

A
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h) sé notifice concesionarului aparifia oriciror Imprejurdri de naturi s3 aduci atingere
drepturilor acestuia;

i) s# verifice periodic urmétoarele; serviciul public furnizat gi nivelul de calitate al activitdtilor
prestate; indeplinirea indicatorilor de performantd §i aplicarea penalitédfilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului confractual; asiguraréd unor relafii
echidistante i echilibrate intre operator si utilizatori; clauzele de administrare, intrefinere si
predare a bunurilor publice.

j) sd garanteze ¢ va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
concesionarului pe durata contractului si ci va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi
posibil, pentru a permite concesionarului s maximizeze venjturile. '

Art. 7 Obligatiile concesionarului/operatorului:

a) si obfind de la autoritifile competente avizele, acordurile §i autorizatiile necesare
prestérii/furnizarii servicinlui/activititii; :

b) sd respecte angajamentele luate prin contractul de concesiune;

¢) sd respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al serviciului si
ale celorlalte reglementiri specifice serviciului delegat;

d) sd serveascd tofi utilizatorii si si asigure accesul liber si nediscriminatoriu al tuturor
utilizatorilor la serviciul furnizat, tn conditiile legii;

e) operatorul se obligi si execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si sd
realizeze indicatorii de performant3 stabiliti;

f) sé furnizeze concedentului informatiile solicitate si sé asigure accesul la toate informatiile
necesare in vederea verificirii si evaluirii functiondrii si dezvoltirii serviciului public in
conformitate cu clauzele contractului si cu prevederile legale in vigoare;

g) s furnizeze o echipd de inalt profesionalism, experimentats si eficientd care si aplice
metode performante de management care si conducd la reducerea costurilor de operare,
inclusiv prin aplicarea procedurilor concurenfiale oferite de normele legale in vigoare;

h) si preia de la concedent, pe bazi de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul aferent
realizérii serviciului; ’

i) st efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului si Caietului
de sarcini, in conditii de calitate si eficients; ’ '

( J) sd fundamenteze §i si supuni aprobirii prefurileftarifele ce vor fi utilizate pentru
serviciul/activitatea de administrare a S3lii Polivalente;

k) s nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de concesiune;

I) sd plateascd redeventa la valoarea prevazutd si la termenul stabilit in contractul de
concesiune;

m) sd ja toate misurile necesare privind bunurile de retur, astfel fncét, la incheierea
contractului de concesiune, si nu fie afectats capacitatea concedentului de a realiza serviciul;
1) s fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii;

0) sd propund concedentului scoaterea din funcfiune a mijloacelor fixe aparfinand
patrimoniului transmis, in baza legislatiei tn vigoare;

*p) sa transmitd concedentului modificirile de patrimoniu aparute in cursul anului, precum si
situafia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecrui an pentru
Inregistrarea in contabilitatea acesteia;

1) si restituie bunurile de retur, in depling proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcin,
la Incetarea contractului de concesiune;

s) la incetarea Contractului de concesiune a gestiunii indirecte din alte cauze decAt termenul,
forfa majord, concesionarul este obligat si asigure continuitatea prestirii activitdtii In
conditiile stipulate in contract, pan3 la preluarea acesteia de citre concedent, dar nu maj mult
de 90 de zile; '

§) s notifice cauzele de naturd s3 conducs la reducerea activitéfii si misurile ce se impun
pentru asigurarea continuitdfii activititii;




t) s ia mésurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivulu sportiv- Sala
Polivalenti in tot timpul activititii si s& mentinii obiectivul la standardele necesare, solicitate
de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;
f) s& predea la Incheierea contractului toats documentafia tehnico-ecohomics referitoars la
serviciul gestionat, daci este cazul;
V) sé respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitii respectiv a serviciului precum
sunt: condifii de siguranii tn exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea gi protejarea patrimoniului etc.; ,
x) fn cazul in care concesionarul sesizeazs existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea: realizsrii activitifii respectiv a serviciului public, va
notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea Iufirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii activitatii respectiv, a serviciului public; .
y) si se conformeze tuturor sarcinilor de naturs fiscals stabilite prin Codul fiscal in legstura
cu contractul de concesiune (obligatia de declarare, obligatia de plats).
CAP. VI DREPTURILE PARTILOR

Art.- 8 Concesionarul / operatorul are urmaitoarele drepturi:
a) si exploateze in mod direct, pe riscul §i pe réspunderea sa, serviciul public respectiv
activitatea care face obiectul Contractului de concesiune pentru gestiunea indirects si sd
foloseascd toate imobilele inclusiv pentru activitifi comerciale legate de functionarea
obiectivului sportiv; .
b) s# Incaseze contravaloarea serviciului/activititii prestat/prestate;
c) sd inifieze modificarea si/sau completarea contractului, 31 cazul modificsrii reglementirilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat 1a baza incheierii acestuia;

sd aplice preful/tariful aprobat conform legislatiei tn vigoare;
e) st incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitdfii cu toti utilizatorii;

@sé propund ajustarea si modificarea prefurilor/tarifelor;

g) sé intreprinde orice activitate prin care se Imbundtiteste calitatea activititilor sportive.

Art. 9 Concedentul/Consiliul Local are urmitoarele drepturi:

a) de a stabili §i de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotsrilor
existente, cu consultarea operatorului;

b) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si
de amenajare a teritorinlui efectuarea lucririlor de investifii in scopul realizirii acestora tnir-o
conceptie unitars; ’

c) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotérilor
publice aferente serviciului public delegat, daci e cazul;

d) de a realiza investitii tn domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat; :
e) de a finanfa realizarea de lucriiri necesare serviciului public delegat;

f) de a-si manifesta intentia de a dobAndi bunurile de preluare; In termen de 30 zile de la
Incetarea contractului concedentul este obligat si 15 exercite dreptul de optiune sub
sanctiunea dec#iderii;

g)'de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de
realizare a eventualelor investitii, precum si modul fn care este satisficut interesul public; de a
verifica respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabils a operatorului
si In condifiile previzute in Caietul de sarcini si in Regulamentul serviciului;

h) de a aproba structura si ajustirile dé tarife propuse de citre delegat, in baza avizului
autoritifii de reglementare, daci este cazul si in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care operatorul nu respects obligatiile
asumate prin contractul de concesiune;

j) de a incasa redeventa datorati de operator.




CAER. VII CONTROLUL EXECUTARII SERVICIULUI -DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC-OBIECTIVUIL, SPORTIV SALA POLIVALENTA

tot timpul prestatiei, Intocmind note de constatare pe care le transmite concesionaruluj. Aceste

" note vor fi luate in considerare la tntocmirea proceselor-verbale de constatare 2 indeplinirii

sarcinilor contractuale.

CAR. VIIT PRETURILE/TARIFELE PRACTICATE $I PROCEDURA DE
STABILIRE, MODIFICARE SAU AJUSTARE AACESTORA
Art, 11 Stabilirea, ajustarea si modificarea preturilor si tarifelor se vor efectua in conformitate
cu procedura de stabilire, modificare sau ajustare a prefurilor si tarifelor specificd serviciului
si cu respectarea prevederilor legilor speciale. Structura si nivelul prefurilor, tarifelor si
taxelor vor fi stabilite astfel tncat: '
a) Os# acopere costul efectiv al furnizérii/prestirii serviciului de administrare a domenjului
public si privat;
b) sd acopere sumele investite si cheltuielile curente de Intrefinere §i exploatare;
¢) Osi descurajeze consumul excesiv si risipa;
d) Osé incurajeze exploatarea eficients a serviciului;
e) Osé incurajeze investitiile de capital;
f) sd respecte autonomia financiard a operatoruluj,

CAR IX INCETAREA CONTRA CTULUI DE CONCESIUNE A GESTIUNII
INDIRECTE
Art. 12 La Incetarea prezentului contract indiferent din ce cauze, impartirea bunurilor realizate
din fondurile proprii ale concesionaruluj se face conform intelegerii dintre parti.

Art. 13 Modificarile survenite vor face obiectul unor negocieri cu detinatorul confractului,
incetarea contractului fiind facuta numaj in cazul imposibilitatii operatorului de a se adapta
noilor conditii de calitate sau cantitate.

Art. 14 In cazul in care autoritatea administratie] publice locale doreste executarea si a altor
categorii de activititi, acestea vor face objectul aprobirii Consiliului Local Cluj-Napoca si pot
completa lista activitatilor de administrare,

Art. 15 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoare situafii:

15.a. — la expirarea duratei stabilite;

15.b. — prin denuntarea unilaterals;

15.c. —1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

15.d —in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent.

15.a, Incetarea contractului de concesiune la expirarea duratei stabilite.

15.a.1. Contractul de concesiune inceteazs de drept la expirarea petioadei pentru care a
fost incheiat, in mésura in care pérfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege.

15.2.2. In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile
stabilite iniial.

15.b. Incetarea contractului de concesiune prin denuntarea unilaterals,

15.b.1. Concesiunea tnceteazi prin denunfarea unilaterals de ciitre concedent, in cazul
in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd. Cazul de interes
public se probeaza prin acte ale administratiei publice locale sau prin Hotarar] ale Guvernului;

15.b.2. In situatia previzutd la pet.15.b.1., concedentul va notifica de indati intentia de

a denunfa unilateral contractul de concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce an -

determinat aceasti misurs,

15.b.3. Pértile vor stabili cuantumul despéigubirilor datorate concesionaruluj si modul
de platé a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razs
teritoriald se afld sediul concedentului, dac# pértile nu stabilesc altfel.
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15.c. fncetarea contractului de concesiune in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de ciitre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului, constatarea ficindu-se de citre organele autorizate,

15.c.1. Concesiunea se rezilieazi in situafia fn care concesionarul nu achits redeventa,
stabilitd conform art. 5 din cap. IV, timp de doi ani succesiv.

15.0.2. In cazul previzute la art. 15.cl., concedentul va putea rezilia concesiunea.
Rezilierea va opera de plin drept, fard termen de grafie, fird punere in intirziere si fard
interventia instantei de judecat, iar noj pértile contractante convenim (consfiniim) s# revenim
la situatia anterioard prezentului contract firy nici o condifie, respectiv obiectivul sportiv care
face obiectul concesiunii revine concedentului de plin drept, tn mod gratuit si liber de orice
sarcini,

15.d. Tncetarea contractului de concesiune fn cazul nerespectéirii obligatiilox
contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar, cu plata unei
despigubiri in sarcina concedentuluj.

Art. 16 Contractul este reziliat de drept in cazul in care operatorul este declarat in faliment.

CAP. X CLAUZE SPECIALE PRIVIND MENTINEREA ECHILIBRULUI
CONTRACTUAL -

Art, 17 (1) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al contractului tnire drepturile care fi sunt acordate concesionarului i
obligatiile care i sunt impuse prin prezentul contract,

(2) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cregterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, daci aceasta crestere rezultd In urma unui caz de fortd majord sau caz fortuit
sau a unei masuri legislative sau dispuse de autoritatea publics.

CAPR. XI FORTA MAJORA
Ari. 18 (1) Concesiunea inceteazy la disparifia, dinfr-o cauzi de fortd majord, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin
renunfare, fird plata unei despégubiri, dupi verificarea celor semnalate de concesionar, de
cédire comisia formati din reprezentantii concedentului care Impreund cu reprezentantii
concesionarului vor hotri asupra continusirii sau incetdril contractului.

(2) Forfa majori exonereazi pértile de réspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau parfiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ¢4, prin forfd majord se infelege o
Imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibils si absolut imprevizibili.

(3) Aparitia si incetarea cazuluj de forfd majord se va comunica celeilalte pérti In
termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandats, cu mentiunea
constatérii evenimentelor de acest gen de citre organele competente, in prezenta pértilor.

(4) in caz de fortd majors, comunicati si constatats in conditiile de mai sus, executarea
obligafiilor pirtilor se decaleazi in consecinid, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
menfiunea ci nici una din pirfi nu va pretinde penalitdfi sau despagubiri pentru Intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii va suporta
consecinfele cazului de forti majors cat si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

) In condifiile in care forfa majors conduce la o decalare a obligatiilor pértilor mai
mare de 6 luni, périle se vor reuni pentru a renegocia asupra executirii in viitor a clauzelor

incluse n contract. In cazul disparifiei sau imposibilitsfii de exploatare a bunului concesionat
— situatie verificats si constatats de comisia legal constituiti — pértile vor conveni auspra
continudrii sau fncetéirii contractului. .

CAP. XIT COMUNICARILE

Art. 19 Toate corespondentele sau comunicirile in legéturd cu prezentul contract trebuie s3 fie
in scris si trimise la adresa de contact arditate n Capitolul T din prezentul contract,

Art, 20 Fiecare parte trebuie si anune in scris partea cealalts despre schimbarea datelor de
contact.




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 428503/451/28.03.2023

NOTA INTERNA
CATRE,
SERVICIUL RELATII CU CONSILIUL SI
ADMINISTRATIE LOCALA

Revenim la Nota Internd nr. 265857/305/24.03.2023 si, respectiv, la Nota de Constatare nr.
54/305/24.03.2023 cu rugdmintea de a ne prezenta un punct de vedere cu privire la legalitatea
repartizarii cheltuielilor privind constituirea Asociatiei de Proprietari C.I. Hossu nr 20A.

Facem precizarea cd apartamentul nr. 4 este liber de la data de 22.09.2022, ca urmare a

predarii apartamentului de cétre d-na Constantinescu Ecaterina-ocupant fara drept.

Va multumim pentru colaborare.

DIRECTOR EXECUTLY,
IULIA ARDEUS

SEF SERVICIU,
RALUCA FEREZAN

INTOCMIT,
ILEANA LUPULESCU
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CAP. XTIT ADMINISTRAREA PATRIM ONIULUI PUBLIC ST PRIVAT
Art. 21 Toate bunurile aferente activitdtilor serviciului trebuie administrate de cifre
concesionar ca un bun proprietar, _ ‘
Art, 22 Concesionarul trebuie s presteze serviciul n conditii de continuitate.
Art. 23 Concesionarul va plti toate utilitatile folosite precum §i taxele si impozitele stabilite
in sarcina sa, in conditiile legislatiei in vigoare,
CAP. XTIV REZOLVAREA LITIGIILOR :
Art. 24 Orice neinfelegere ivitd tntre pérti referitoare la indeplinirea activitailor, respectarea
confractului sau plata redeventei va fi solufionats pe cale amiabil iar in caz de nesolufionare,
pérfile se vor adresa instanei judectoresti competente material $i teritorial, potrivit legi.
CAP. XV DISPOZITII FINALE
Art. 25 Prezentul contract intrd fn vigoare la data semniirii de ambele pérti.
Art. 26 Orice modificare, convenits intre pérti, va fi mateializatd prin acte aditionale care vor
face parte integranti din prezentul contract,
Art. 27 La prezentul contract se anexeazi caietul de sarcini §i regulamentul de organizare si
functionare a serviciului, inventarul bunurilor proprietatea publicd aferente serviciului de

administrare a obiectivului sportiv Sala Polivalents si procesul-verbal de predare-preluare a
bunurilor.

Prezentul contract s-a fncheiat azi, 18.11.2014, in dous exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte.
CONCEDENT/BENEFICIAR | CONCESIONAR/OPE}%ATOR,
UAT MUNICIPIUL CLUJ-NARGG Ay SALAPOLIVALENTA S.A.
prin prin
PRIMAR, DIRECTOR GENERAL AT
Emil EOC Constantin RADUTA /*x Saa’ . S

£

DIRECTOR ECON
Olimpia MOIGRA

LRI H'z!y;N LUS-NAPOCA
r.2

S.A,

® /
‘Nap07~
b g

DIRECTOR ADJUNCT\%,

9 ]
10 Nov, 20

VIZAT PEXRY CONTROL,
EINANCIAR PRIVENTY

SEF SERVICIUL JURIDIC-C NTENCIOS,

895 2 i 20l

DIRECTOR GENERAL,
Stefania Gabriela FERENCZ,




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Compartimentul pentru monitorizarea managementului
regiilor autonome i intreprinderilor comerciale din

subordinea Consiliului local
Nr. 542.916/44.10 din 23 octombrie 2019

| ACT ADITIONAL Nr. 1 . ‘
i: la Contractul de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de administrare a
‘ domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalents nr. 416270/18.11.2014

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE

ilt Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3, telefon nr.
- 0264/596030, cod fiscal nr. 4305857, cont bancar RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la
Banca Nafionald - Trezoreria Cluj, in calitate de concedent/beneficiar,

si

SALA POLIVALENTA S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 4,
jud. Cluj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. J12/2740/2014,
Cod unic de inmatriculare 33602967, atribut fiscal RO, avand capital social subscris si virsat 3.499.950 lei,
5 cont bancar nr, RO18 BTRL RONC RT02 6881 0001, deschis la Banca Transilvania Cluj, reprezentati prin
director general Ionut RUSU, in calitate de concesionar/operator,

fn baza H.C.L. nr. 731/2019 privind prelungirea Contractului de concesiune a
gestiunii indirecte nr. 416270/18.11.2014, a serviciului public de administrare a domeniului public —
obiectivul sportiv Sala Polivalentd, au convenit incheierea prezentului act aditional.

CAP. 11. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 1 Se aproba prelungirea Contractului de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului
public de administrare a domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalentd nr.
416270/18.11.2014, cu o perioada de cinci ani, pana la data de 18.11.2024.

Art. 2 (1) Se aprobd cuantumul redeventei pentru concesionarea prin gestiune indirectd a
serviciului public de administrare a domeniului public — obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj--
Napoca, dupd cum urmeaza:

a) pentru bunurile aparfindnd domeniului public al municipiului Cluj-Napoca,
concesionate Sélii Polivalente S.A., redeventa este in suma de 5000 euro/an.

b) pentru concesiunea serviciului public de administrare a domeniului public-
obiectivul sportiv Sala Polivalentd un procent de 0,5% din veniturile incasate 1n anul anterior.

(2) Plata redeventei va fi achitatd pana la data de 31 ianuarie a anului urmétor pentru

anul precedent. , .
(3) Redeventa, in cuantumul prevazut la alin. (1), se va calcula de la data intrérii in
vigoare a actului aditional de prelungire a duratei contractului de concesiune a gestiunii indirecte a
serviciului- public de administrare a domeniului public,s obiectivul sportiv Sala Polivalentd nr.
416270/18.11.2014.
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Art. 3 Celelalte prevederi ale Contractului nr. 416270/ 18.11.2014, de concesiune a gestiunii

indirecte a serviciului public de administrare a domeniulu public — obiectivul sportiv Sala
Polivalents, r&méan neschimbate,

_ Prezentul act aditional s-a incheiat azi ..J3:.1/..2019 10 dous exemplare, cte un exemplar
pentru fiecare parte semnatars.

CONCEDENT/BENEFICIAR, CONCESIONAR/OPERATOR,
UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SALA POLIVALENTA S.A.
prin . prin
PRIMAR, DIRECTOR GENERAJS

EMIL BOC

DIRECTIA ECONOMICA,
Dir. ex. OLIMPIA MOI

\

DIRECIA RIDICA, \ SEF DEP. TEHNIC-ADMINISTRATIV

Dir. ex. If'-’.g ARUS } - PAUL TIRIAC

(Qk\ ( l@. 9@)&% ’
DIRECTIA PATRIMO MUNJCIPIULUI SI CONSILIER JURI
EVIDENTA PROP R ETATI, ANCA TODOR
Dir. ex. TULTA ARDE -
i

PN

COMPARTIMENTUL P RU|MONITORIZAREA
MANAGEMENTULUI REGIILOR AUTONOME SI
INTREPRINDERILOR COMERCIALE DIN
SUBORDINEA CONSILIULUI LOCAL,

cons. SEPTIMIU POPOVICI
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Anexa la contractul nr.416270 /2014

CAIET DE SARCINI
privind gestiunea indirecti a serviciului public de administrare a domeniului public si
privat — activitatea de administrare i exploatare a Silii Polivalente
situatd in municipiul Cluj-Napoca

I. PREZENTARE GENERALA

Municipiul Cluj-Napoca, ca unitate administrativ-teritoriald, isi exercitd prin Consiliul
Local Cluj-Napoca, posesia, folosinta si dispozitia asupra bunurilor care alcdtuiesc domeniul
public al municipiului, conform prevederilor Legii nr. 213/1998 si ale Legii nr. 215/2001. In
exercitarea atrlbu;ulor mentionate, Consiliul Local CluJ-Napoca are obligatia de a intretine,
exploata, reabilita §i moderniza bunurile aflate in proprietatea si administrarea sa.

Avand la bazi Ordonanfa Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu
modificérile i completdrile ulterioare, Hotérarea Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local,
se impune ca activitatea de administrare §i exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalents

sd se realizeze prin gestiune indiretd, prin contract de concesiune, de c#tre un operator
economic.

II. CONDITII DE EXPLOATARE A SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A OBIECTIVULUI SPORTIV SALA POLIVALENTA $I
OBIECTIVE URMARITE

Obiectivul gestiunii indirecte il constituie administrarea si exploatarea obiectivului
sportiv Sala Polivalents §i se va realiza prin:
a. inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasuririi sedintelor de antrenament §i a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;
b. inchirierea obiecivului sportiv persoanelor fizice sau juridice in vederea desfasurarii
sedintelor de antrenament sau de meciuri;
c. inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale cum ar fi concerte, spectacole,
expozifii cu sau fird vinzare cu tematic diverss, conferinte, etc;
d. inchirierea spatiilor cu destinatie comerciald.

Activitdfile cuprind o gamid largd de servicii specifice administririi si exploatirii
obiectivului sportiv, precum gi obiectivele conexe.

Condifii de exploatare a activitifii serviciului public de administrare a obiectivului
sportiv Sala Polivalenti:
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Pe parcursul deruldrii activititilor se va urmdri obfinerea unei eficienfe sporite a
consumurilor resurselor.

fn desfagurarea activititilor de administrare a obiectivului sporiiv, bunurile din
domeniul public al Consiliului Local se vor utiliza conform destinafiei acestora.

Obiective urmdrite:

- cresterea capacititii de primire sportivé;

- Imbunititirea conditiilor de gizduire a competifiilor sportive si de recreere;

- crearea de locuri de munci; “ _

- cresterea §i exploatarea potentialului turistic cu efecte pozitive asupra bugetului local.

Obiective de ordin financiar, economic si de mediu:

- organizarea gi desfasurarea pe principii si criterii concurentiale a activitafii prestate;

- protejarea autonomiei financiare a societafii;

- reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifului gi prefurilor;

- ajustarea periodicd a preturilor si tarifelor;

- atragerea de fonduri nerambursabile pentru lucrdri specifice obiectului de activitate al
societitii careia i s-a delegat serviciul public de administrare a domeniului public care face
obiectul acestui caiet de sarcini;

- atragerea de transferuri de la bugetul de stat catre bugetul local pentru obiectivele incluse in
cadrul unor programe de investifii realizate cu sprijin financiar extern;

. corelarea activitdtilor prestate de operator cu programele de dezvoltare economicd ale
municipiului;

- stabilirea strategiei de dezvoltare si funcionare a operatorului, {infnd seama de
reglementrile 1n vigoare referitoare la asigurarea securitéfii si a igienei publice, etc. '

- asigurarea unei utilizdri prudente i rationale a resurselor;

- gestionarea activitdfii operatorului pe criterii de competitivitate, dupé criteriul raport cost-
calitate pentru serviciile prestate; ‘

- promovarea, dezvoltarea si exploatarea domeniului public care intré sub incidenta obiectului
de activitate al societitii;

- modernizarea si controlul periodic al activitdfii operatorului §i promovarea unor mésuri
adecvate in cazul in care serviciile publice prestate nu respectd nivelurile de calitate si
indicatorii de performanti ai serviciilor;

- elaborarea si aprobarea unor indicatori de performanid cét mai inalfi pentru activitatea
operatorului. A

III. CONDITII IMPUSE DE NATURA SERVICIILOR CE FAC OBIECTUL
GESTIUNII INDIRECTE

Pentru desfigurarea in bune condifii a serviciului, operatorul va folosi, exploata i
conserva Intregul patrimoniu indiferent de regimul juridic, astfel incét s& asigure continuifatea
serviciului. Pentru aceasta, va avea in vedere intocmirea programelor anuale de folosire,
exploatare i conservare in conformitate cu normele fn vigoare privind inirefinerea, repararea
si reabilitarea patrimoniului.

Operatorul va avea in vedere la exploatarea bunurilor date in administrare sé respecte
legislatia in vigoare referitoare la: protectia mediului, securitate si sangtate In muncd, situatii
de urgenti.

Astfel: :

- operatorul va lua toate mésurile pentru respectarea normelor generale de protectie a muncii
si a normelor speciale de protectia muncii, pentru fofi salariafii proprii;

- operatorul va lua toate misurile pentru conservarea pafrimoniului public incredintat prin
contractul de delegare a gestiunii;




- In contractele a ciror incheiere o asigurd si in care este parte, Consiliul Local Cluj-Napoca,
va urmdri, in mod obligatoriu, includerea urmdtoarelor clauze:

- conditii de exploatare in siguranta a lucrarilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- conditii privind conservarea patrimoniului public;

- conditiile privind protectia mediului in conformitate cu legislatia in vigoare;

- conditii privind protectia muncii, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- conditii impuse de organele de sanatate publica in conformitate cu legislatia in vigoare;

- conditii impuse de acordurile si conventijle internationale la care Romania este parte, daca
este cazul;

- conditii de adaptare la normele Unjunii Europene.

IV. OBLIGATIILE SI DREPTURILE CONSILIULUT LOCAL CLUJ-NAPOCA
SI ALE OPERATORULUI IN CEEA CE PRIVESTE REALIZAREA SERVICIULUI

PUBLIC DE  ADMINISTRARE A OBIECTIVULUI SPORTIV SALA
POLIVALENTA:

A) Obligatiile Consiliului Local Cluj-Napoca:

a) s predea operatoruliii la data intririi in vigoare a contractului de concesjune toate bunurile,
instalatiile, echipamentele si dotarile aferente Intregii activitdi delegate, cu inventarul
existent, libere de orice sarcini, pe bazi de proces-verbal de predare-preluare;

b) sd notifice parilor interesate, la cerere, informatii referitoare la incheierea contractului de
concesiune pentru gestiunea indirects;

c) sd faciliteze operatorului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public i privat,
in conformitate cu reglementirile legale in vigoare;

d) sd 1si asume pe perioada derulirii contractului de concesiune toate responsabilitifile si
obligatiile ce decurg din calitatea sa de proprietar;

¢) sd ia toate misurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din vz, in aga fel incét si se
péstreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sé nu 1l tulbure pe operator in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;
g) s& nu modifice in mod unilateral contractyl de concesiune, in afars de cazurile previzute
expres de lege;

h) s# notifice operatorului aparifia oriciror imprejuriri de naturs si aducs atingere drepturilor
“acestuia;

i) sé verifice periodic urmtoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al activititilor

prestate; indeplinitea indicatorilor de performantd si  aplicarea penalitdtilor pentru

neindeplinirea  acestora; menfinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relatii

echidistante §i echilibrate intre operator §i utilizatori; clauzele de administrare, intretinere gi

predare a bunurilor publice.

B) Obligatiile operatorului de serviciu public:

a) sd obting de la autoritfile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare

prestérii/furnizarii serviciului/activititii delegate;

b) si respecte angajamentele lnate prin contractul de concesiune a gestiunii indirecte;

¢) s# respecte prevederile Regulamentului serviciului delegat, ale Caietului de sarcini al

serviciului si ale celorlalte reglementiri specifice serviciului delegat;

d) sd serveascd tofi utilizatorii, atat din municipiul Cluj-Napoca cat si din alte localitafi Si si

asigure accesul liber si nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor la serviciul furnizat, in

conditiile legii;

e) sd respecte indicatorii de performant3 stabilifi;
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f) si furnizeze Consiliului Local informatiile solicitate si s3 asigure accesul la toate
informatiile necesare in vederea verificirii si evaludrii functiondrii si dezvoltirii serviciului
public delegat in conformitate cu clauzele Contractului de concesiune si cu prevederile legale
in vigoare;

g) sd aplice metode performante de management care s& conduca la reducerea costurilor de
operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale oferite de normele legale in
vigoare;

h) s& preia de la Consiliu] Local, pe bazi de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul
aferent realizirii serviciului delegat;

9
i) sd efectueze serviciul public delegat conform prevederilor Regulamentului serviciului si
Caietului de sarcini, in conditii de calitate i eficient;

j) sé fundamenteze gi sd_supund aprobérii prefurile/tarifele ce vor fi utilizate pentru
serviciul/activitatea delegat/delegats;

k) s& nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul delegarii;

1) s& pliteascd redeventa la valoarea prevazutd si la termenul stabilit tn contractul de
concesiune; '

m) si ia toate mésurile necesare privind bunurile de tetur, asifel ncét, la fncheicrea

contractului de concesiune, si nu fie afectats capacitatea beneficiarului/concedentului de g
realiza serviciul; '

n) s& fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii; -
0) si propund concedentului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartindnd
patrimoniului delegat in baza legislaiei in vigoare;

p) sé transmitd concedentului modificrile de pattimoniu apérute tn cursul anului, precum si
situaia patrimoniului public (cantitativ si valoric) 1a data de 31 decembrie a fieciirui an pentru
inregistrarea in contabilitatea acesteia;

1) s restituie bunurile de retur, 1n deplind proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de concesiune;

s) la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat termenul, forfa majors,
concesionarul este obligat s3 asigure continuitatea prestarii activitifii in conditiile stipulate Tn
contract, pani la preluarea acesteia de citre concedent, dar nu maj mult de 90 de zile;

$) sé notifice cauzele de naturd si conducs la reducerea activitdtii i misurile ce se impun
pentru asigurarea continuititii activitatii;

t) s# ia misurile necesare privind igiena, siguranta n perimetrul obiectivului sportiv Sala
Polivalentd in tot timpul activitatii;

t) sd predea la incheierea contractului toats documentatia tehnico-economici referitoare la
serviciul gestionat, daci este cazul;

V) sé respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitifii respectiv a serviciului precum
sunt: conditii de siguran in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

X) in cazul in care delegatul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conduc# la imposibilitatea realizirii activitifii, respectiv a serviciului public, va
notifica de ndatd acest fapt concedentului, in vederea [ustii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitifii activitifii respectiv, a serviciului public;

C) Concesionarul / operatorhl are urmaitoarele drepturi

a) sé exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa, serviciul public, respectiv
activitatea care face obiectul Contractului de concesiune pentru gestiunea indirects Si sd
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foloseascd toate imobilele, inclusiv pentru activitdfi comerciale legate de functionarea
obiectivului sportiv;

b) sd incaseze contravaloarea serviciului/activitdfii prestat/prestate;

¢) sd inifieze modificarea gi/sau completarea contractului, in cazul modificirii reglementirilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza Incheierii acestuia;

d) si aplice preful/tariful aprobat conform legislatiei tn vigoare;

e) sd incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/ activitéfii cu toti utilizatorii;

f) s& propun ajustarea si modificarea prefurilor/tarifelor;

g) s intreprindi orice activitate prin care se imbuntiteste calitatea activititilor sportive.

D) Concedentul/Consiliul Local are urméitoarele drepturi:
a) de a stabili §i de a aproba programele de reabilitare, extindere st modernizare a dotirilor
existente, cu consultarea operatorului;
b) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si
de amenajare a teritoriului efectuarea lucrérilor de investifii in scopul realizirii acestora intr-o
conceptie unitars;
c) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotirilor
publice aferente serviciului public delegat, daci e cazul;
d) de a realiza investifii in domenijul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat; -
¢) de a finanta realizarea de lucriiri necesare serviciului public delegat;
f) de a-si manifesta intenfia de a dobéndj bunurile de preluare; in termen de 30 zile de la
Incetarea contractului concedentul este obligat si fsi exercite dreptul de opfiune sub
sanctiunea dec#derii;
g) de a inspecta bunurile, activitdfiile §i serviciul public delegat, de a verifica stadiul de
realizare a eventualelor investifii, precum si modul in care este satisfacut interesul public; de a
verifica respectarea obligafiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabili a operatorului
$i In conditiile previizute in Caietul de sarcinj si in Regulamentul serviciului;
h) de a aproba structura si ajustirile de tarife propuse de citre delegat/operator, in baza
avizului autorititii de reglementare, daci este cazul si In conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care operatorul nu respectd obligatiile
asumate prin contractul de concesiune;

-j) de aincasa redeventa datorati de operator,

V. PRETURI SI TARIFE

Stabilirea, ajustarea si modificarea prefurilor si tarifelor se vor efectua in conformitate
cu procedura de stabilire, modificare sau ajustare a prefurilor si tarifelor specificd serviciului
delegat si cu respectarea prevederilor legilor speciale.

Structura si nivelul prefurilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel tncat:
[J s& acopere costul efectiv al furnizirii/prestéirii serviciului de administrare a domeniului
public si privat;
U sé acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere §i exploatare:
U sd descurajeze consumul excesiv si risipa;
O sd incurajeze exploatarea eficients a serviciului;
U séd incurajeze investitiile de capital;
U sé respecte autonomia financiary a operatorului.

Aplicarea de ciitre operatori a preturilor si tarifelor aprobate este obligatorie.




Prefurile §i tarifele avizate trebuie si respecte urmétoarele cerinte:
O asigurarea furnizrii/prestirii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de
performanti stabilifi prin caietul de sarcini si prin contractul de concesiune, dupi caz;
O realizarea unui raport calitate/cost c4t maj bun pentru serviciile furnizate/prestate pe
perioada angajatd §i asigurarea unui echilibru tntre riscurile §i beneficiile asumate de pértile
confractante;
0 asigurarea exploatirii si Intrefinerii eficiente a infrastructurii obiectivului sportiv.
Activitétile propriu-zise de gestiune, exploatare si functionare desfésurate/prestate n
cadrul serviciului de administrare a obiectivului sportiv constituje activitdt relevante si sunt
supuse reglementirilor in vigoare privind achizitiile publice.

VI. REGIMUL JURIDIC AL BUNURILOR UTILIZATE DE OPERATOR IN
DERULAREA SERVICIULUI

Bunurile cu care se realizeazii Serviciuf fac parte din domeniul public al Municipiului
Cluj-Napoca dup# cum urmeazi:

a) bunuri de retur; bunurile care au facut obiectul gestiunii indirecte, precum gi cele realizate
de operator in conformitate cu programele de investitii §i care ay legaturd directs cu bunurile
date in concesiune, ficand parte integrant3 din acestea. Bunurile obfinute in urma activitifii de
investitii a operatorului devin bunuri de retur, dupd ce operatorul isi recupereazd integral
valoarea investitd, prin amortizare. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuite si libere de
orice sarcini municipiului Cluj-Napoca a la incheierea contractului de concesiune a gestiunii
indirecte,

b) bunuri de preluare — sunt bunuri de preluare acele bunuri care la incetarea contractului de
concesiune pot reveni concedentului, In masura tn care acesta 15i va manifesta intentia de a
prelua bunurile respective in schimbul unei compensafii, in condifiile legii;

c) bunuri proprii — sunt acele bunuri care la incetarea contractului de concesiune rdmén n
proprietatea operatorului. Bunurile proprii sunt acele bunuri care au aparfinut operatorului la
inceputul perioadei de gestiune indirects si au fost utilizate de citre acesta pe durata gestiunii,
precum si toate bunurile achizifionate de operator pe perioada derulirii contractului si bunuri
care nu fac parte integrants din bunurile ce constituie obiectul gestiunii.

Predarea — primirea bunurilor date in concesiune va fi consemnati 0 procesul-verbal
care se va incheia in acest scop, in termen de 30 de zile lucriitoare de la semnarea contractului
de concesiune a gestiunii indirecte.

Bunurile proprietate publica si privatd date in concesiune sunt supuse inventarierii
anuale si se evidentiazi distinct, extracontabil.

Bunurile nu pot constitui garanfii pentru credite bancare.

VIL. FINANTAREA ST REALIZAREA INVESTITTILOR
Finantarea si realizarea investitiilor aferente gestiondirii, administrarii si exploatirii
obiectivului sportiv Sala Polivalentd se fac cu respectarea legislatiei in vigoare privind

inifierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea investitiilor publice, i temeiul
urmétoarelor principii:

S, 00

© promovarea rentabilititii gi eficientei economice;

@ utilizarea veniturilor realizate din prestarea serviciului pentru dezvoltarea acestuia sia
infrastructurii tehnico — edilitare aferente ?

@ crearea mijloacelor financiare necesare in vederea functiondrii serviciului;

@ respectarea dispozitiilor legale referitoare Iz calitatea §i disciplina in constructii, urbanism,
amenajarea teritoriului §i protectia mediului.
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Finanfarea cheltuielilor de capital pentru realizarea investitiilor, se asiguri din
urméitoarele surse:

@ fonduri proprii ale operatorului;
© fonduri alocate de la bugetul local; ;
@ fonduri nerambursabile obfinute prin aranjamente bilaterale say multilaterale;
0 finantiri de la bugetul de stat, in condiiile legii;
@ alte surse, constituite potrivit legii.

Bunurile realizate tn cadrul programelor de investitii de orice fel aparfin domeniului
public al municipiului Cluj-Napoca.

Obiectivele de investitii menfionate anterior se realizeazs cu respectarea prevederilor
legale in vigoare privind elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de executie, a
prevederilor legale in vigoare privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, precum
si a documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, conform legii.

VIIL. PROGRAMUL DE INTRETINERE, REPARATII, MODERNIZARI si
INVESTITII

Programul anual de Intrefinere, reparafii, modernizsri si investifii este fntocmit anual
de operator Impreuns cu Consiliul local.

IX. OBLIGATIVITATEA FUNCTIONARII SERVICIULUI DE

ADMINISTRARE A OBIECTIVULUI SPORTIV SALA POLIVALENTA iN REGIM
DE CONTINUITATE SI PERMANENTA

Serviciul de administrare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenti va
functiona in regim de continuitate si de permanents, in conditiile indeplinirii indicatorilor de
performanti stabilifi.

X. INTERDICTIA SUBDELEGARII GESTIUNII INCREDINTATE

Operatorul are obligatia de a nu subdelega gestiunea serviciului contractat prin contractul de
concesiune a cirui anexi este prezentul caiet de sarcini.

XI. DURATA CONTRACTULUIL

Durata contractului de delegare a gestiunii indirecte este de 5 ani, cu drept de
prelungire in conditiile legii. Contractul de delegare a gestiunii poate fi prelungit, conform
prevederilor art. 32 din Legea nr. 5 172006, cu modificsrile si completirile ulterioare, cu
condifia ca durata totalj si nu depégeascii 49 de ani.

In cazul in care beneficiarul nu doregte prelungirea contractului la expirarea acestuia,
Vva anunfa in scris operatorul cu cel putin 6 luni Tnainte de expirarea termenului contractual si
va demara procedura de Incredintare a serviciului, conform procedurilor legale.

XII. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
DELEGARE DE GESTIUNE

Incetarea contractului de concesiune o gestiunii indirecte

- la incetarea contractului indiferent din ce cauze, Impérfirea bunurilor realizate din fondurile
proprii ale investitorului se face conform infelegerii dintre parfi.

Rezilierea contractului
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beneficiar in cazul in care operatorul de servicii publice nu si-a
bligatiile contractuale cu privire la calitatea activitdfilor si

- contractul poate fi reziliat de
indeplinit timp de 6 luni o
performantelor economico-financiare asumate.

- contractul este reziliat de drept in cazul In care operatorul de activitai publice este declarat

1n faliment.

X111 DISPOZITII FINALE

i1 urma ncheierii contractului de concesiune a gestiunii indirecte, operatorul se obligd
s& nu subdelege in tot sau in parte bunurile si serviciile care fac obiectul derulérii contractului.
Consiliul Local, in calitate de delegatar, va controla Si va verifica pe tot parcursul
contractului de concesiune prestarea serviciilor Si totodati operatorul are obligatia s&
raporteze anual datele necesare evaludrii activitatii pe baza cerintelor de performantd.
Clauzele prezentului caiet de sarcini sunt obligatorii pentru operator.

CONCEDENT/BENEFICIAR, CONCESIONAR/OPERATOR,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea preturilor si tarifelor practicate de
Sala Polivalentd S.A.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinari,

Examinéind proiectul de hotérare privind aprobarea preturilor si tarifelor de Inchiriere
practicate de Sala Polivalentd S.A. — proiect din inifiativa primarului,

Analizdnd Referatul nr. 527.336/44.10, din 17.11.2017 al Directiei tehnice, prin care
se propune aprobarea prefurilor si tarifelor practicate de Sala Polivalenta S.A.;

Retindnd avizul comisiei de specialitate;

Viézand avizul Comisiei de preturi si tarife din data de 02.11.2017;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd cu modificérile gi completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd preturile si tarifele practicate de Sala Polivalentd S.A., conform
Anexei, care face parte integrants din prezenta hotdrére.

Art. 2. Cu data adoptarii prezentei, 1si inceteaza aplicabilitatea Hotdrérea nr. 340/2015.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se Tncredinteaza Sala Polivalenti S.A. si
Directia Tehnica.

Nr. 974 din 28 noiembrie 2017
(Hotérarea a fost adoptatd cu 20 voturi)
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Anexi la Hotarirea nr. 974/2017

1. Inchiriere “sala A” pentru eveniment (parter + et.1+2+3) - 48 h (concerte, festivaluri, evenimente
sportive internationale, conferinte) = 50.000 ron-

include: inchiriere sala A, coridoare, vestiare, tribune si grupuri sanitare aferente, asistentd personal pe durata evenimentului, 3
sili de conferintd, 2 sdli de sedintd, zona loja VIP, asistenta electrica, demontare/montare parchet, 1.000 scaune, 1 lund rulaj
spot publicitar pe cubul exterior Salii Polivalente, utilizare bandd LED etaj 1, inchiriere parcare subterana (in timpul
evenimentului), servicii de curdtenie (pretul poate varia in functie de complexitatea evenimentului)

2. Inchiriere ?sala A” pentru eveniment (parter + et.1) - 48 h (concerte — capacitate redusa) = 35.000
ron '

include: inchiriere sala A, coridoare, vestiare, tribune si grupuri sanitare aferente, asistentd personal pe durata evenimentului, 3
sali de conferintd, 2 sali de sedintd, zona lojd VIP, asistenta electrica, demontare/montare parchet, 1.000 scaune, 1 [un3 rulaj
spot publicitar pe cubul exterior Silii Polivalente, utilizare banda LED etaj [, fnchiriere parcare subterand (in timpul
evenimentului), servicii de curdtenie(pretul poate varia in functie de complexitatea evenimentului)

3. inchiriere ”sala A” pentru tirguri / expozitii - 96 h (4zile) = 64.000 ron

include: inchiriere sala A, coridoare, vestiare, tribune si grupuri sanitare aferente (parter + et.1 + et. 2 dacd este nevoie),
asistentd personal pe durata evenimentului, 3 sali de conferin{d, 2 sali de sedintd, zona lojd VIP, asistenta electric,
demontare/montare parchet, | luna rulaj spot publicitar pe cubul exterior Silii Polivalente, scaune

pentru variantele 1, 2, 3: fiecare 24 h suplimentare = 9.000 ron (serviciile de curitenie prestate,
asistents alectrieil si Inchirierea parcirii subterane nu sunt incluse)

4. Inchiriere ”sala A” pentru festivititi de absolvire (12h/24h)=9.000 ron / 16.000 ron

include: sala A, coridoare, tribune si grupuri sanitare aferente (parter + et.1+2+3, in functie de specificul evenimentului),

Polivalente

6. Inchiriere holuri =10 ron / mp / 24h
6.000ron / nivel / 24h
11.000ron / nivel / 48h

include: scaune, vestiare, grupuri sanitare aferente holului, asistentd electricé, 1 luna rulaj spot publicitar pe cubul exterior Salii
Polivalente. In alte situatii decat cele prevazute in alte pachete.

Fiecare 24 h suplimentare = 4.500 ron

7. Servicii de asistentd electricd = 2.500 ron / zi

8. Inchiriere scaune = 4.5 ron / scaun / eveniment (amplasarea scaunelor mobile se poate face oriunde
se convine cu exceptia tribunelor, unde scaunele sunt incluse)

9. Demontare / montare parchet =2.500 ron / operatiune

10. Demontare + montare suprafati speciald pentru handbal = 12.000 ron -

11. Inchiriere sala conferinti parter (capacitate 100 de persoane) = 100 xon / h

12. Inchiriere zona loji VIP + 2 sili de sedintd + 2 sili de conferinte (etaj 2) =250 ron/h

13. Exclusivitate servicii de publicitate =2.500 ron / zi inchiriata
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14. inchiriere teren exterior silii = 1.2 ron / mp / zi

15. Inchiriere parcare subterani = 5.000 ron / zi

16. Servicii de curitenie (sala A) = 3.000 ron / zi inchiriati (pretul poate varia in functie de complexitatea
evenimentului)

17. Servicii de curiitenie (hol / nivel) = 1.000 ron / zi / nivel

18.Inchiriere bandi LED suprafata de joc = 9.000 ron / eveniment

19.Preturi pentru inchiriere spatii publicitare

Banner / sticker = 90 ron / mp / lund (locatia bannerelor este exclusiv in interior)
Tarif amplasare autoturism pe holurile/terenul silii = 2.000 ron / lun

Tarif amplasare motocicletd pe holurile/terenul sélii = 1.500 ron / luni

Bandi led, in interiorul salii, etaj 1 + cub led interior + bandé led teren de joc =1.350 ron / eveniment (12
difuzéri de 15 secunde pe ord)

Spot publicitar, cub exterior = 950 ron / luni (4 difuzéri de 15 secunde / ord / fiecare faféd a cubului)

20.Preturi parcare subterana

tarif parcare subterand = 1 yon / ord (08.01 —23.59) primele 20 min. sunt gratuite
intervalul orar 24.00 — 08.00 = 1 ron _

abonament pentru persoand fizicd = 40 ron / luni (TVA inclusd) + cost card
abonament pentru persoand juridica = 80 ron / luni + cost card

tarif tichet pierdut = 15 ron

21.Pret pentru inchirierea casei de bilete si a sistemului de ticketing = 7.000 ron / luni + comision 1
% / bilet

22.inchiriere spatii cu destinatia birouri (in interiorul salii) = 35 ron / mp / luni
23. Spatiu comercial - 100 m? (iesire spre Aleea Stadion): pret de pornire a licitafiei = 45 ron / m?
24. Spatiu restaurant - 400 m? (iesire spre Aleea Stadion): pret de pornire a licitatiei = 37 ron / m*

25.Spatii comerciale —max. 5 puncte de desfacere in timpul evenimentelor, de 10 m* =500 ron / punct/
eveniment

26. Spatiu fitness si recuperare fizici - 250 m* pret de pornire a licitatiei = 30 ron / m”

Se inchiriazi pe o perioadd de minim un an, cu posibilitate de prelungire a termenului si o perioada de gratie de 15 zile
lucrétoare.

27. Inchiriere sald pentru competitii sportive de performants, respectiv, pentru antrenamentele
sportivilor de performanti. Pentru competitii sportive la care gazda este un club sportiv/asociatie
din municipiul Cluj-Napoca
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-pentru meciuri sportive de performantd = 120 RON/ori (TVA inclus)

-pentru antrenamentele sportivilor de performants = 100 RON/ora (TVA inclus)

28.Inchiriere suprafati centrald de joc pentru amatori =300 RON/ora £

29.Inchiriere sald antrenament pentru amatori = 200 RON/ori

Preturile sunt pentru organizarea unui singur eveniment / festivitate / conferinti / festival.
Preturile nu includ TVA.

Utilitatile (electricitate, gaz, apa, salubritate), serviciile de instructaj situatii de urgentd si serviciile de paza pe perioada
evenimentului se vor refactura.




