ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

I'glﬂ. 62127 din 31/01/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 04 din of. { 02 / 2022.

N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA
(SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de VIOREL POPOVICIU in calitate de reprezentant al
SC CARBOCHIM SA
fpsic o
31/01/2022,

pentru imobilul @ teren sifsau @ constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Piata 1 Mai -str.Portelanului, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

S : e T * ., inregistrati la nr. 62127 din

n temelul reglementirilor documentatiel de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca "faza PUG
aprobaté cu Hotéirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12,2014
pPUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu madificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, partial in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice si partial in interiorul perimetrului de protectle a valorilor istorice si

arhitectural-urbanistice.imobile in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU QBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitutl de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii :-zona de sigurantd/de protectie a liniilor de inaltd tensiune - partial

-zona de protectie de-a lungul raului - profil conform anexei 6 din regulament- partial

-zond arheologicd protejata- partial

imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii dar se afla partial in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuald: teren si constructii industriale si edilitare,constructii administrative si social culturale,

Destinatia: Imobil situat preponderent in UTR=RIM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixta,
subzona S_RIM,partial in UTR=ZCP_RiM -Zond construitd protejatd Restructurarea zonelor cu caracter
industrial - Zond mixts, partial in UTR=ZCP_Et- Zond construitd protejatd Zond de activit3ti economice cu
caracter tertiar, partial in UTR=Ve- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, partial in
UTR=Ed -Gospodérire comunald.Zond aferentd infrastructurii edilitare si o portiune neglijabila in UTR=Lc -
Zond de locuinte colective realizate dupa anul 1990

incadrat in zona de impozitare "B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul

ZCP_Et

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zond dedicata activitatilor economice de tip tertiar, uneori grupate in ansambluri semnificative, dispundnd de

cladiri dedicate. Predominant3 e organizarea urbanistic de tip deschis, cu imobile situate in retragere faid de
aliniament, cu regim mediu de indltime. Sunt incluse n zona construitd protejatd datorita valorilor
urbanistice 5i a celor arhitecturale pe care le inglobeazd. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista

Monumentelor Istorice.




Subzone: SZCP_Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu alt caracter Cladiri /
ansambluri semnificative dedicate exclusiv activititilor economice de tip terfiar inserate in zone cu caracter
preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel zonal sau municipal. Se
remarca prin prezen{a semnificativa in peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului 5i valorii arhitecturale. Sunt incluse in zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a
celor arhitecturale pe care le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Menumentelor

|starice,
A, CONDITIONARI PRIMARE

ZCP_Et S
Pentru interventii ce vizeazi restructurarea functionald si / sau transformarea / completarea spatiald a unei

cladiri / ansamblu se vor elabora, dupd caz, un PUD sau un PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) cu
RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ansamblul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizatd in prealabil de CTATU si de Comisia Regicnal3 a
Monumentelor Istorice.

ZOPLEE ..

SZCP_Et

Autorizarea lucrdrilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor - fatd de aliniament, relatiile fat3 de limitele laterale sau
posterioare ale ansablului / parcelei, indltimea clddirilor, coeficientul de utilizare a terenului etc se pot institui
numai prin PUZCP aprobat conform legil.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii 5i marcate ca atare in plansa 3.2, ,Reglementri
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu
Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

1 - clddiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicatd in anul 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

1A - clédiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceastd categorie e interzisi desfiintarea totald sau
partiald, modificarea expresiel arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau par{iald Interventiile vor urmdri in primul
rand conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul ansamblului / parcelei va fi
supusd autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugriivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fard
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine Tn prealabil avizul Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea

modenaturii fatadei,

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in inteles urban, Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazd Tntreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardiri,
modificdri diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugriviri partiale etc.
Mansardarea clddirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionata de criterii precum structura si valoarea sarpantei, vizibilitatea din spatiul public,
accesibilitatea nivelului podului etc. Nu se admit interventll care permanentizeazd corpurile parazitare
(reparatii capitale, extinderi etc). Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al

acestuia.
Publicitatea comerciald de orice tip va fi in concordants cu reglementarea specifici aprobat3 de Consiliul

Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare 5i modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe
bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane ™ concordantd cu
caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitiilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a' parcirii,
organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de CTATU si de Comisia Regionald a
Manumentelor Istorice.

Pietele vor fi organizate ca spai pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urban¥ a spatiilor publice din Tntregul
ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizariler / activitatilor corespunzitoare fiecirel categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament,

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicatd exclusiv activititilor economice de tip tertiar:

{a)administrative — birouri, sedii de cornpanii etc

{b)financiar-bancare

(c)comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publici

(d)servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

(e)cazare turistici




(ficercetare stiintificd
(g)culturale _
Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguli functiuni de interes pentru public,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara

spatiului public.
Garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditil:
(c)sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sé fie

dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni) A
(d)accesul autovehiculelor s3 se realizeze din strézi cu circulatie redusd si sd fie organizat astfel incit s3-nu

perturbe traficul. -
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd faca parte de asemenea din
categoria activitiilor economice de tip teriar §i sa fie compatibile cu clidirile existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comery si
alimentatie publici practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) Tn orice scop a
clidirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

LC
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond cu locuinte colective construite dupi anul 1990, in general pe parcele preexistente, de tip agricol, fard
aplicarea unui proces de urbanizare prin care si se instituie o structurd urband coerenta si adecvatd
functiunii. Dezvoltirile sunt aproape exclusiv rezultatul unor demersuri speculative, frecvent de mica
anvergura, avind ca obiect o singurd clddire sau un grup foarte restrans. Specifici este dispersia urband si
incélcarea regulilor de urbanism in ceea ce priveste densitatea, regimul de ndltime, relatiile fatd de limitele
de proprietate etc, rezultat al practicarii ,urbanismului derogatoriu”. Disfunctionalitdtile de toate tipurile
constituie regula acestor zone, ce se reflectd in imaginea urband haotica.

subzone cu alt caracter sunt fnserate intdmplitor si contribuie in micd mésurd la asigurarea servicillor
necesare loculrii.

Subzone:
S_Is — Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate

inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is;

S_Ft - Subzond de activitdti economice cu caracter tertiar situate n zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et;

S_P —Subzond destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Lc / PUZ — Zoni de locuinte colective pentru care s-a elaborat anterior un P.U.Z.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru orice interventie vizdnd construirea de noi imobile de locuit se va elabora un PU.D. prin care se va

detalia modul specific de construire, in conditiile integrarii in contextul urban lacal — trama stradald, accesele
auto si pietonale, parcarea, relatiile cu volumele construite invecinate etc - cu aplicarea integrald a
prevederilor prezentului regulament.

Pentru aceste zone se recomand3 aplicarea unui Program de Regenerare Urbana. Programul va viza unintreg
ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definita ca o unitate de interventie. La
canstructia programului se va lua in considerare si ,Ghidul metodologic Pentru imbundtitirea calitagii si
functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.
in componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbana are ca abiectiv cresterea calititii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, Implicand:
(a) reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);
(b) rearganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;
(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;
(d) reabilitarea infrastructurii;
(e} cresterea gradului de mixaj functional - pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitati;

(f) cresterea gradului de coerentd al structurii urbane;
}g! ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale.

n cadrul procedurii de regenerare urband, redaclarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia,
2 unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentard a interventiilor de orice tip, este obligatorie.




Prin P.U.Z, de regenerare urband se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

5_Va - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent UTR Va

5 Is — Subzona de instituii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Is

5_Et - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate Tn zone cu caracter rezidential - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Et

5 P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier

Prin PU.Z. de regenerare urband se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservirii
coerentel dezvoltidrii.

Le / PUZ - Zond de locuinte colective pentru care s-a elaborat anterior un P.U.Z.

Reglementadrile PU.Z. 5i R.LU, aprobate la data intrdrii in vigoare a noului PU.G. vor fi inlocuite cu
reglementdrile prezentului regulament, in conditiile stipulate in cadrul Articolului 31, Reglementarea
situatiilor tranzitoril.

Publicitatea comerciald de orice tip va fi n concordantd cu reglementarea specificd aprobati de Consiliul
Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementirilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii etc - va fi complet reglementat in cazul elabordrii unui PU.Z. de Regenerare Urband si in continuare, se
vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urbani. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului sef,

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public i al zonei.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care:

(a) prezentul PULG. sau P.ULZ. de Regenerare Urband prevede realinierea;

(b) profilul transversal existent este, pe toatd lungimea strizii sau pe anumite portiuni ale acesteia, mai redus
decat profilul transversal reglementat prin PU.G., caz in care se va realiza o operatiune generald de realiniere;
(¢} la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o
realiniere locald.

Profilele transversale vor cuprinde in med obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate,

Cablurile electrice si de comunicatii se vor intraduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii si spatii de odihnd.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din Tntregul

ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

Pentru:
5_Va - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

5_ls = Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidirl dedicate - a se vedea
RLU aferent Is,

5_Et - Subzona de activitti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et,

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective,
5_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — clddiri pentru parcaje/garaje

colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
54 producd un nivel de zgomot care s4 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Functiuni terfiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexai 1 la
prezentul Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul clidirilor de
locuit existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

(a) sd fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pané la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes;

(b) atdt accesul publicului, cat 5i accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) s3 se
faca direct din spatiul public 5/ 53 fie separate de accesele locuintelor;

(c) sd nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sé nu existe accese inspre aceste spatii;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitali de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt si implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:

(a) sd se desfigoare in apartamentul in cauz3 In paralel cu functiunea de locuire;




{b) 5% aibd acces public limitat (ocazional);

(¢} 53 nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuala;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfisoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publici practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente in dependente.

Constructii provizorii de orice naturd. :

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imabilelor.

Sunt interzise orice utilizérl, altele decit cele admise la punctul ‘1 si punctul 2.Aceasta reglementare are

caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.
Sunt interzise lucriri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.
RIM
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Unitati industriale aflate in general in proprietate privatd, dispundnd de suprafete insemnate de teren, situate

in locatii importante pentru dezvoltarea oragului.

Activitatea industriald initiald a incetat sau s-a restrdns considerabil. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate

Incintele industriale evidentiazd o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltdri Tn
timp nesistematice, zonele de acces / primire ( preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite Tn a doua Jumdtate a secolului al
XX-lea 51 se afld in stiri de conservare §i au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au

valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbani e in general degradata,

Terenurile prezint3 un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor ind ustriale ce s-au desfagurat aici.
Caracterul propus

in conformitate cu P.U.Z-ul de regenerare.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Prin PU.G. teritoriile industriale existente f5i pistreazi destinatia actuald. Pand la incheierea Contractului de

Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma RLU aferent UTR Ei Restructurarea [ schimbarea
destinatiei terenurilor unitdtilor industriale poate fi acceptatd de citre administratia publica locald.

Pentru schimbarea destinatiel acestor terenuri se va aplica o Procedura de restructurare pe baza de contract
intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitdtilor industriale. Etapele procedurii
implicé:

{a) negocieri cu administratia publicd locald pentru stabilirea conditiilor-cadru de restructurare = prin care se
vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in
zond (trama stradali de interes general si local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copil, piatete, institutii publice de invitdmant, sdndtate, locinte sociale etc) i terenurile aferente acestora, ce
vor trece in proprietate publici, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc - in
limitele prevederilor prezentului Regulament. Obtinerea Avizulul pe Oportunitate prin care se stabileste
oportunitatea restructurdrii si se vor specifica detaliat conditiilecadru de restructurare. Avizul de oportunitate
va fi insotit de planul director.

(b) elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea
spatialfunctionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publici ce greveazd teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de mediu necesare.

(c) finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate, ce devin parte integrantd

din contract.
(d) incheierea contractului de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si detindtorul

unitatii industriale,

(e) elaborarea PUZ de restructurare §i a RLU aferent. Cladirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in
mod obligatoriu pastrate si, in cazul restructurdrii, integrate in noua structurd urbana.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementérilor de mai jos. L

Restructurarea acestor unit3ti industriale are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt,
relevind o structurd functionald complexd si echilibratd, o structurd spatiald bazata de preferinta  pe
principiul cvartalului 5i spatii publice - strdzi, piete, spatii verzi etc - net determinate. Procesul de reabilitare i
modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul




Arhitectului sef,
Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (confarm Anexei 6). Acestea vor cuprinde in

mod obligatoriu plantatii de arbori In aliniament, lacuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 —
4,50 m litime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul

ansamblu.
Utilitatile se var introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

zlf.e va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, confarm Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE _
Structura functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activititi administrative, de administrarea afacerilor,

financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de s3nitate, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si
70% din suprafata construitd desfisurata totald (raportul optim intre locuire si celelalte activititi ar fi de 1:1).
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Conversia functionald §i restructurarea cladirilor cu valoare de patrimeniu industrial pentru tipurile de
activitdti admise, ce vor fi in mod obligatoriu péstrate gi integrate in noua structurd urban

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit utilizdri monofunctionale pentru functiuni ample de publice sau de interes public major — complex
expozitional, centru de congrese si conferinte, campus universitar / de cercetare, sald polivalents, centru
medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic ete.

Se admite conversia si restructurarea clidirilor industriale sau de alt fel existente pentru tipurile de activit3gi
admise, cu conditia integrarii acestora in noua structurd urband,

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

(a) 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni);

(b} accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu eireulatie redusd f secundare si
sd fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau evasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall ete. Comert si
alimentatie publicd practicate prin vitrine [ ferestre;

Garaje in clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Sunt Interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.
VE
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor rdului Somesul Mic 5i Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajdrile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale s velo, mobilier urban etc.,
precum gi fasiile de protectie acursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unel retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale §i deci crearea unor legaturl avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatji. Aceastd reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalulul Morii va fi reglementata prin intermediul unor
planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecirui tronson, sectiunile /
profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de méasuri, recomandari, restrictii,
servitufi etc si tronsoanele pentru care se vor elabora PU.D, in vederea amenajarii 5l organizdril concrete a
spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea [ reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D,

Cursurile de apd secundare — péraiele - de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmari cohservarea sau redobdndirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni 5i organizarea spatiilor verzi, Tntr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fisiei de protectie va deveni parte




a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in
proprietate publicd, ca parte din cota fixi de 10% din suprafata urbanizata destinata obiectivelor de utilitate
publici. Operatiunea va fi reglementatd in cadrul fiecdrui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmdri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coere ntei imaginil urbane, reabilitarea
amenajérilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului 5i a mediului.

C. REGI.EMENTJ?RI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementdrilor de mal jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatji publice. Organizarea, reabilitarea
<au modernizarea acestora va fi abordati de o manierd integratd si se va desfdsura numai pe bazi de prolecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii 5i imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasdrilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiel autovehiculelor i a
parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Maobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasulul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii gi joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velg;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitdti in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

() lucriri 5i amenajari hidrotehnice,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 fie amplasate in subteran sau astfel incat sd

aibd un impact vizual minim, s3 nu producd poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

ZCP_RIM
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Unitéti industriale aflate in general in proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate

in locatii importante pentru dezvoltarea orasului si incluzand elemente semnificative de patrimoniu industrial
sau feroviar, construite in prima jumitate a secolului al XX-lea.

Activitatea industriald sau feroviard initiald a incetat sau s-a restrins considerabil, In prezent o parte din spatii
sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitd{i de productie s servicil de tip industrial sau
cvasiindustrial, depozitare etc, desfisurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele
spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiazi o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvaoltari in
timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente,
Infrastructura urbani e in general degradati.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitatifor industriale ce s-au desfdsurat aici.

Se instituie statutul de zon# construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeazd. Tn cadrul ei se regisesc clddiri monument istoric, clasate individual in Lista Monumentelor
Istarice, precum si clidiri propuse spre includere in aceasta lista.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Prin PUG teritoriile industriale existente isi pistreazd destinatia actuald. Pand la incheierea Contractului de

Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma RLU aferent UTR Ei
Restructurarea |/ schimbarea destinatiei terenurilor unitatilor industriale poate fi acceptatd de cétre
administratia publicd locald. Restructurarea, respectiv schimbarea destinatiei acestor terenuri va fi

condifionata de:
(a) detalierea reglementérilor prin intermediul unui P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate, aprobat conform

legii;

(b) aplicarea unei proceduri de restructurare pe baza unui contract incheiat intre municipalitate §i proprietarii
terenurilor.

Planul Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate

PUZCP 5i RLU aferent se va elabora Tn conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd Unitate Teritoriald de Referintd ZCP RiM. Tema de proiectare
pentru elaborarea PUZCP va fi avizatd in prealabil de CTATU si de Comlsia Regionala a Monumentelor Istorice.
Pand la aprobarea PUZCP, autorizarea lucrdrilor de construire [ desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau
posterioare ale parcelel, indltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului, se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Clidirile din interiorul zonel au fost clasificate in patru categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2.
JReglementiri Urbanistice — Unita{i Teritoriale de Referinta” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:




- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicatd in anul 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceastd categorie e interzisd desfiintarea totald sau
partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

- 3 - clédiri neutre pentru care e acceptabil3 restructurarea totald sau partial3

Interventiile vor urmdri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros,

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa
autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fird
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obfine in prealabil avizul Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagi, in inteles urban, Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardri,
modificdri diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugriviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului ete.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in plansa 3.2.
»Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referin{3”. Nu se admit interventii care permanentizeazd
corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Procedura de restructurare

Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Proceduri de restructurare pe bazi de contract
intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unititilor industriale. Etapele procedurii
implica:

(a) negocieri cu administratia publica locald pentru stabilirea conditiilor-cadru de restructurare - prin care se
vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, oblectivele de interes public necesare in
zond (trama stradala de interes general si local, infrastructura edilitars, spatiile verzi, locurile de joacs pentru
copii, piatete, institutii publice de invitdmant, sdnatate, locinte sociale etc) si terenurile aferente acestora, ce
vor trece in proprietate publica, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc - in
limitele prevederilor prezentului Regulament.

(b) elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea
spatialfunctionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de mediu necesare. Se va
elabora un studiu de fezabilitate.

(c) finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate, ce devin parte integrantd

din contract.

(d) incheierea contractului de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si detindtorul
unitatii industriale

(e) elaborarea PUZ de restructurare si a RLU aferent.

Cladirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in mod obligatoriu péstrate si, in cazul restructuririi,
integrate in noua structurd urbana

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprabat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 sl a
reglemeantarilor de mai jos.

Pracesul de reabilitare §i modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef 5i al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum dou3 laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul

ansamblu protejat,
Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament,

1. UTILIZARI ADMISE -
Structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitdti administrative, de administrarea afacerilor,

financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatimant, de sinatate, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si
70% din suprafata construitd desfasurata totald (raportul optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1).
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Conversia functionala i restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru tipurile de
activitdti admise, ce vor fi in mod obligatoriu péstrate si integrate in noua structurd urbani.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI




Se admit utiliziri monofunctionale pentru functiuni ample de publice sau de interes public major — complex
expozitional, centru de congrese si conferinte, campus universitar / de cercetare, sald polivalentd, centru
medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic etc,

Se admite conversia §i restructurarea cladirilor industriale sau de alt fel existente pentru tipurile de activitati
admise, cu conditia integrarii acestora in noua structura urband,

Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmatoarele canditii:

(a) 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelel, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa / secundare §i
s3 fie organizat astfel incat si nu perturbe traficul

3, UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.
Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert si

alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Ansambluri
monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a

imobilelor.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente
ED
SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Zana include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii de apa,
statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apd, teritoriul statiel de epurare, statii de

reglare gaz etc.
S ED - Subzond aferentd infrastructurii edilitare situatd in zone cu alt caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii importante vizind reorganizarea, retehnologizarea, addugarea de noi cladiri / corpuri de
_cladire sau instalatii tehnologice se vor elabora in prealabil P.U.D. Pentru extinderea acestor zone in teritoriile
invecinate se vor elabora P.U.Z.

P.U.D. / P.U.Z. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publicd, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a clidirilor, posibilititile maxime de ocupare §i utilizare a terenului etc, ca si reglementarile /
normele privind protectia fata de riscurile tehnologice sau protectia sanitard.

S_ED - Subzoni aferent3 infrastructurii edilitare situatd in zone cu alt caracter - se va aplica regulamentul

aferent ED.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local

de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse n Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare i extindere a spatiului public se va desfasura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mabilierului urban si a
vegetatiei. Acestea var obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde
in mod obligatoriu plantatii de arbori in alinlament, lacuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 -
4,50 m litime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motarizat putdnd ocupa maximum doud laturl,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ée va aplica lista utilizdrilor / activititilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament. .

1. UTILIZARI ADMISE

Activititi tehnologice specifice profilului fiecarei zone
Activititi conexe - administrative, sociale etc

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Dezvoltarea activititilor de bazd prin adiugarea de noi corpuri de clidire, echipamente sau instalatii

tehnologice cu conditia ca aceasta sd nu implice restriclionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea
zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice sau sanitard,




Activitali complementare, cu conditia ca acestea si fie direct asaciate activititii de baza.

3. UTILIZARI INTERZISE

Depozitare de degeuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.,

Canstructi provizorii de tip gheretd, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare existente,

Orice utilizdri, altele dect cele admise la punctul 1 si punctul 2.
sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile

Bubb&imvidangmercelele adiacente.
5=137446 mp
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SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ZCP_Et

SZCP_Et
Avind Tn vedere diversitatea si specificitatea diferitelor clidiri / ansambluri, in general elemente exceptionale

in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD
sau PUZ, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME; DIMENSIUNI

Se conservd, de reguld, structura parcelard existentd. Este in principiu admisibili comasarea cu parcele
invecinate pentru extinderea activitdilor existente,t caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR /
subzond,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PU.D. sau PU.Z.C.P.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. In cazul
existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent.
Se admite construirea unui calcan numai in scopul acaperirii unui calcan existent.

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distants
minima egald cu jumatate din indltimea clddirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage in
mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim
egald cu jumadtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minim egali cu jumitate din inéltimea

cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inaltimea clidirii mai
inalte, masuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 4,5 m.

In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dou clidiri, distanta minimé va fi de
6 m, ;

8, CIRCULATII 51 ACCESE

Se vor stabili, dup3 caz, prin PUD sau PUZCP. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora. Pentru clile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se previd

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecdrei funcfiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se va realiza de regul in
garaje colective subterane,

5e admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele clddirilor, cu conditia asigurdrii distantei de
minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care
vecindtatile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni. Pentru
vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fatd de aliniament, cu conditia asigurdrii
distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri.

Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13, Spatii libere i spatii plantate nu pot fi diminuate
pentru amenajarea de spaiii de parcare,

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distantd de maximum
150 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept de folosinté pe durata existentel constructiei.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea cladirilor va fi determinatd T fiecare caz in parte in functie de context, in plus aplicindu-se

cumulativ urméitoarele criterii:
a) indltimea maxima la cornigd nu va depisi 16 m i respectiv P+3+M(R).




b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in indltimea la corniga reglementatd
c)corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maximd la cornisa/totald admisa
pe strada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Clidiri / corpuri noi
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de

pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile adiacente un ansamblu coerent i unitar,
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand
de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea s4 nu fie dispuse la ultimul nive| de
sub cornisi §i s4 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii. Acoperisurile vor avea
sarpante cu forme simple, in dous sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor incadra intre 350 si 60
o functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban. In situatiile in care
coronamentul clidirii nu joacd un rol semnificativ in silueta oragului sau n imaginea locald, se admit si

acoperiri de facturd moderna.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu

specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidérii din caramida aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, |a toate elementele constructiei.

Cladiri existente
Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valpare ambientald se vor realiza in regim specific,

numai pe bazi de proiecte detaliate fundamentate pe studil Istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.
In cazul interventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va conserva expresia

arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau
anterioard consideratd favorabili. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
briuri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementdri, in unele cazuri aceasta putind implica tehnologii 5i materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cnd acest lucru nu mai este posibil,
se vor inlocul cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate detalile si decoratiile.
Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramicd de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din
tabl3 filtuitd sl structura sarpantei nu are capacitatea portanti pentru a sustine figla, se admite refacerea
acesteia cu tabld lisd faltuitd de culoare gri. Jgheaburile §i burlanele se vor reface din tabld zincatd, de zinc

sau de cupru in manierd traditionala.

In cazul interventiilor viznd restructurarea / extinderea corpu rilor existente:

Se vor aplica reglementdrile anterioare

Se vor evidentia [ diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele existente
conservate §i cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciald de orice tip este interzisa,

Se admite publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea {campanii

electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul

regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din

suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbracdminte
de orice tip sunt cuprinse fn categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public gi
clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatadd), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatil
verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.




14. IMPREIMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu -opac cu inéltimea maxim3 de 80 ¢m si 0 parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiel. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. impre]muirl'le vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZCP_Et

SZCP_Ft

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 40%

Pentru parcelele de colt;

POT maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public:

POT maxim = 60%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cldirilor existente sau al ad3ugsrii de noi corpuri de

cladire, caleulul ficindu-se in mod obligateriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

ZCP_Et
Pentru parcelele comune:

CUT maxim= 2,2

Pentru parcelele de colt:

CUT maxim = 2,8

Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de
necesarul stabilit la punctul 9:

CUT maxim = 3,0
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii clidirilor existente sau al

addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber z 1,40 m).

SZCP_Et
Pentru parcele cu suprafata mai micd de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m situate in interiorul

unor UTR destinate locuirii de tip individual

CUT maxim = 1,2

Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la stradd mai mare de 30 m situate in
interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual

CUT maxim =1,8

Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip

CUT maxim =22

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardsrii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de clddire, calculul ficindu-se in mod abligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Lc
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

iﬁe ntru:
S_Va - Subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

5_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea

RLU aferent Is.
5_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea

RLU aferent Et.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SU PRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(a) sd aiba front la strad$;

(b) lungimea frontului la stradd s& fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(c) addncimea sd fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu 600 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de la punctele (b) si (c)
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D conform legii si prevederilor prezentului regulament.

Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s3 respecte

conditiile de construibilitate enuntate mai sus.




5_P—Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile

PU.Z. de regenerare urbani.
5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Clidirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor aperatiuni de

realiniere (dupi caz — a se vedea Secliunea 1.C Reglementiiri pentru Spatiul Public), in front discontinu
deschis).

En situatiile Tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin trei parcele

aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de

alinlament ca si clidirile alaturate.

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

§ P —Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementarile

PU.Z. de regenerare urband

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regul imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. Tn cazul existentei unui calcan vecin, apartinand

unei cladiri conforme reglementérilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate in

considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurahile (lipsite de

valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. sistemul concret de dispunere / cuplare se va

stabili prin P.U.D., Tn cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelel opuse celei ce include un calcan cu o

distantd minimi egald cu jumétate din indltimea clidirli, dar cu nu mai putin decdt 4,5 m. In cazul construirii

in sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

Clidirile se vor dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului avind adincimea egald cu

25 m.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea cladirilor, mdsuratd

la cornisa superioars sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

5_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementarile

P.U.Z de regenerare urbani.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS PARCELA

Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeas parceld va fi egald cu:

{a) indltimea cladirii mai inalte, misurats la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 12

m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumitate din indltimea cladirii mai inalte, misurati la cornigd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai

putin decdt 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de

locuit.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de

retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII §1 ACCESEA

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacs existd posibilitati de acces la drumurile publice,

in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de

un singur acces carosabil, cu latimea de maximum & m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal 5i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea

invelitorilor permeabile.

S_P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urhana.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul

/ demisolul / parterul clddirilor.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de

5 m fati de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele clidirilor de locuit, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:
— un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai micd de 100 mp;

— dou locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mare de 100 mp.
Alte functiuni:

— conform Anexei 2
Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni n parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR i

Cladirile se vor inscrie Tntr-o indltime maxima la cornisd de 18 m, masuratd de la nivelul trotuarului. In plus se
vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de inlime dominant al zonei. n orice caz, vor avea un regim de
indltime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au inaltimi diferite, se va
lua in considerare regimul de inalfime mai ridicat).

(b) pentru clédirile comune indltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 18 m, lar indltimea totald (maxima) nu
va depisi 21 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+4+1R, Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd
de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(c) pentru cladirile de colf se poate admite o indltime maximi la cornigd ce nu va depdsi 24 m, respectiv un
regim de iniiliime de (1-35)+P+6, f4ra a depisi cu mal mult de doud nivele regimul de indltime dominant al



zonei,

5_P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementérile
P.U.Z. de regenerare urban.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspeér,tu[ general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului - locuire, Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor lstorice. 5
Volumetria va fi echilibratd, specifici programului arhitectural,

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasd. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de indltime de
maximum P+2+M. Tn acest caz, invelitorile vor fi din tigld in culori naturale sau tabl3 de otel zincat de culoare
gri, de cupru sau zinc natur, falfuits.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilar saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiel.

Pe clidirile de locuit existente, in zona intrérilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apé, canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabili sau pietonals.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Clédirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectérii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe clidiri, care se vor
organizafreorganiza in edicule independente, astfel inct distanta de la acestea pana la cea mai indepdrtats
cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distanta pand la cea mai apropiat3 fereastr3 va fi de minimum 15
m.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unel parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatlile verzi

organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie 5l inalta).
Suprafetele avind o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre stradd / spatiul public, in zonele de retragere fatd de stradi (gridina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint3 un pericol iminent
?entru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

n Interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihn3 ete. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incdt acoperisul acestora sd fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si s3 fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

14, IMPREJMUIR]
Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Meimprejmuirea

Farcelelcr se poate stabili prin P.U.Z. Tn acest caz m&sura se va aplica in mod abligatoriu unitar.

mprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxim3 de 80 cm 5l 0 parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Ii’né’ul'gimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirlle spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in alinlament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULWUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:

cu maximum (S$)}+P+3, (S)+P+2+M(R)

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului) cu (S)+P+4, (S)+P+34R si
mal mult

P.O.T. maxim = 30%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 20% x St (suprafata terenului)

Pentru imobilele de locuit:

cu maximum (S}+P+3, (S}H+P+2+4M(R)

P.OT. maxim = 35%

cu (S}+P+4, (S)}+P4+3+R 5i mai mult

P.0.T. maxim = 20%

Pentru alte functiuni (dotéri)

POT. ?axim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard
a depdsi

P.O.T. maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de

clidire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic,




POT. maxim - §_Is — Subzona de institutii 5i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

POT, maxim - & Ft — Subzona de activitdli econemice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

PO.T. maxim - §_P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urband

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENU LUl {C.U.T.)

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:

C.U.T. maxim= 1,1

Pentru imobilele de locuit:

C.UT maxim=1

Pentru alte functiuni (dotri)

C.U.T maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard
a depasi

C.U.T, maxim=1,2

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al addugdrii de
noi corpuri de clidire, calculul ficdndu-se in mod abligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

C.UT. maxim - §_Is — Subzona de institutii §i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.UT maxim - S_Et — Subzona de activitati economice cu caractér tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.UT maxim - §_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PUZ de

regenerare urband

RIM
SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor se vor stabili in cadrul PU.Z., cu respectarea

prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea terenului se va realiza in cadrul P.U.Z. Tesutul urban se va organiza dupd principiul cvartalului, cu
spatii publice — strazi i piete specifice acestui mod de constructie urband. In cazul parceldrii cvartalelor,
parcelele vor avea in mod obligatoriu urmatoarele caracteristici:

(a) front la stradd;

{b) lungimea frontului la stradd mal mare sau egala cu 18 m;

{c) adiincimea mai mare decat frontul la stradd;

(d) suprafata va mare sau egald cu 500 mp;

Frontul parcelelor adiacent fiecdrui spatiu public va fi uniform ca deschidere.

Pentru cvartalele cu locuinte la nivelurile superioare se va aplica contractul de curte comund (spatiul
necanstruit va fi falosit in comun, numai in scop rezidentjal).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strdzi secundare, cu locuinte la parter,
pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m.

Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 20 m de la
aliniament (sau aliniere).

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din
cele doui parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuné va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.
Cladirile se vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adancimea
de maximum 18 m. in acelasi timp, retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indltimea cladirilor, masuratd |a cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 9 m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA3I PARCELA

in conformitate cu P.U.2Z, de restructurare.

8. CIRCULATII §1 ACCESEA

Autarizarea executdrli constructiilor este permisé numai daca existd posibilititi de acces la drumurile publice,
in mod direct.

Se vor prevedea accese pletonale gi carosabile de acces la garaje, conform normelor.

pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se prevad

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea

numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minim3 de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul

J demisolul / parterul cladirilor.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de

5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distantd de maximum
150 m de imobil, daci pentru locurile necesare existd un drept real de folosinga,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea clidirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ urmdtoarele




criterii;

(a) pentru clidirile comune indltimea maxima la cornigd nu va depdisi 22 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va depdsi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-35) + P+5+1R.;

(b) pentru clidirile de colt se poate admite o indltime maxima la cornisi ce nu va depisi 25 m, iar indltimea
totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inditime de (1-35) + P+5+1R, (1-35)+P+6;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, fard a depdsgi 28 m In punctul cel mai inalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonel asa cum a fost el descris in preambul 5i peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, velumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Cladiri noi
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune

mixd, imlicdnd locuirea la nivelele superioare), Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale, Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepdnd de la indltimea de 4,00 m de |a cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea s3 nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si sd ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii,

Acaperirea cladirilor va fi platd, (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%4).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi reglementate prin PUZ de restructurare in
concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, de o manierd limitativd pentru a
determina un imagine urband unitara,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, |la toate elementele constructiei.

Cladiri industriale supuse conversiei functionale
Se vor conserva expresia arhitecturald, modenatura si materialele de finisaj ale fatadelor cliddirilor cu valoare

de patrimoniu industrial. Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementdri, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente
conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipatd edilitar complet ca preconditie a autorizirii constructiilor de orice fel.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

5e interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in clidire) destinat colect3rii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata total3

si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de arice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre strad3 / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatads),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, Tn Interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit s3
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit si fie folosit in comun, mai ales in
scop rezidential).

14, IMPREIMUIRI

Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maxima de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directli si pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al el3dirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)
Pentru clddirile comune:

P.O.T. maxim = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximd = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele

comune si respectiv A.C. maximd = 50% x St pentru parcelele de coll.
Pentru cladirile situate in pozitii particulare i pentru destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitdti
admise / admise cu conditiondri) POT. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de cerintele

programului arhitectural 5i de pozitia urband.




16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru cladirile comune:

C.U.T. maxim = 2,8
Pentru clidirile situate in pozitii particulare si cu destinatii / utilizari speciale (conform listel de activitati

admise / admise cu conditiondri) C.UT. se va stabili prin PU.Z de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural si de pozitia urbana.

VE

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

in zonele constituite se conservd de reguld structura cadastrald existenta.

in zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PU.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi
acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs,

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare (masterplan)
si a PU.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a
cursurilor de apd asa cum sunt ele evidentiate in plaga 3.2. Reglementri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd”, ca §i dezvoltarea in imediata vecindtate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor
utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeazd a fi urbanizat, destinate
obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Mu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII §1 ACCESE
Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificiri ale organizérii spatiale in scopul

integririi acestela in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate

compactate, pavaje din piatrd natural3 etc. Este admisibil3 folosirea de imbriciminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca

parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
MNu e cazul,

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

MNu e cazul.
12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet.
Sa va da o atentie deosebits iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme,

Interventii vizdnd regulariziri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. 5e va urmari in mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu pldci de

beton sau betonarea acestora.
in zonele de restructurare / urbanizare, fisiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand

vegetatie joas, medie si fnaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejares acestuia fata de fenomene de

eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale gi velo, locuri de odihnd etc.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent

pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a

unor garduri vii.
Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima de

2,20m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT maxim=1%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,01
ZCP _RIM
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare i configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ, cu respectarea




prevederilor prezentului Regulament

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea terenului se va realiza in cadrul P.U.Z. Tesutul urban se va organiza dupd principiul cvartalului, cu
spatii publice — strézi si piete specifice acestui mod de constructie urbani

In cazul parcelirii cvartalelor, parcelele vor avea in mod obligatoriu urmétoarele caracteristici:

(a) front |a strad3

(b) lungimea frontului la strad3 mai mare sau egal3 cu 18 m

(c) addncimea mai mare decét frontul la strad3

(d) suprafata va mare sau egald cu 500 mp
Frontul parcelelor adiacent fiecdrui spatiu public va fi uniform ca deschidere. Pentru cvartalele cu locuinte la

nivelurile superioare se va aplica contractul de curte comuni (spatiul neconstruit va fi folosit in comun,
numai in scop rezidential).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi secundare, cu locuinte la parter,
pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m, cu respectarea obiceiului locului. Ca
principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 20 m de la
aliniament (sau aliniere).

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.
Cladirile se vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentulul (sau alinierii), cu adancimea
de maximum 18 m, In acelasi timp, retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurat la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 9 m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA

in conformitate cu P.U.Z. de restructurare.

8. CIRCULATII §| ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilititi de acces la drumurile publice,
in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale i carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului 5i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestara,

Fentru amenajarile curtilor cu rol pietonal 5i carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea
invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cdnd se prevad

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru cl4dirile noi, stationarea autovehiculelor se
va realiza Tn proportie minim3 de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul
acestora,

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distantd minima de
5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distantd de maximum
150 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosinti.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea clidirilor va fi determinata prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ urméitoarele
criteril:

(a) pentru clddirile comune ndltimea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indltimea totala {maxima) nu
va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35) + P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere
fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m B

{b) pentru clidirile de colt se poate admite o indltime maxima la cornis3 ce nu va depdsl 25 m, iar indltimea
totala (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-35) + P+5+1R, (1-35)+P+6 -

{c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate {dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de indltime mai mari.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si pelsajulul urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Cladiri noi
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului {imobile cu functiune

mixd, imlicdnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa n alinlament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de |a indl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea s nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si s3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acaperirea cladirilor va fi platd, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca 5i materialele de finisaj admise vor fi reglementate prin PUZ de restructurare in
concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, de o manierd limitativd pentru a

determina un imagine urband unitara,




Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri industriale supuse conversiei functionale

Se vor conserva expresia arhitecturald, modenatura §i materialele de finisaj ale fatadelor cladirilor cu valoare
de patrimoniu industrial. Reabilitarea termici nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementdri, in unele cazuri aceasta putind implica tehnologii si materiale speciale.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente

conservate si cele noi.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse Tn Anexa 3 la prezentul

regulament. :

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipati edilitar complet ca preconditie a autorizdrii constructiilor de orice fel.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitd{ilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interlor parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verazi.

Eliminarea arberilor maturl este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau & bunurilor sau ar impiedica realizarea canstructiilor.

Se recomandi ca, Tn interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sa
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in
scop rezidential).

14. IMPREIMUIRI

Ca reguld generald, avind in vedere structura spaiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
imprajmuiri.

T eazuri particulare, c¢ind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maxima de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maximd a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

in cazul in care Imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe pa rceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TEREN uLul
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru cliddirile comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim3 = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune
si respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcelele de colt

Pentru clidirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizéri speciale (conform listei de activitati
admise / admise cu conditiondri) POT se va stabili prin PUZ de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural sl de pozitia urbana.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

Pentru cladirile comune:

C.U.T. maxim = 2,8
pentru clidirile situate in pozitii particulare si cu destinatii / utilizdri speciale {conform listei de activitagi

admise / admise cu conditionari) C.UT. se va stabili prin PUZ de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural si de pozitia urband

ED
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditille de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul P.U.D., cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

e conservd de reguld structura parcelard existentd.

Se acceptd extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, caz in care, prin P.U.Z., acestea vor fi
transferate in prezentul U.T.R.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinierea.

in cazul ad3ugirii de noi clidiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). Tn situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatéi de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D,, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egald cu
cea a clidirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR




Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mal mare sau cel
mult egala cu jumitate din indltimea clddirilor dar nu mai putin de 4,5 m.

Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumitate din
indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incintd a doud sau mai multe corpuri de clidire, intre
fatadele acestora se va asigura o distantd minima egald cu dou3 treimi din iniltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4,5 m.

8. CIRCULATI 51 ACCESE

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

In zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
statlondrii 5i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezentd funcliunea de locuire de orice tip, sau o alti fuetiune ce
necesita un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti - educatie, sinitate etc - se va evita amplasarea
circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cind acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor
retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament,

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unititilor
de gospodirire comunala. Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcirii, inglobate in clidiri,
Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decit autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului
public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fati de UTR cu destinatia de lecuire de orice
tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 5 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea maxim la cornisd nu va depasi 21 m, iar Tndltimea total (maxim3) nu va depési 25 m. Regimul de
indltime nu va depasi (1-25)+P+4+R.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 51 aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului,

Firmele comerciale / necomerciale gi vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre demeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament i contorizare va fi integratd in fmprejmuiri sau in clidiri dedicate, situate in
interiorul incintelor / parcelelor.

Se Interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectirii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public,

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).

Suprafetele avind o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gridina de fatad3),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxim3 de 80 cm §i o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
§i pdtrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

In situatiile in care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuald) etc o
impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fir3 a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §$1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%
Aceasta reglementare se va aplica i in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de

clidire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT maxim=1,2
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderil cladirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de

clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. -




4, REGIM ACTUALIZARE: ,
in baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014,

- Intrucét parcela Dvs. este situatd preponderent in UTR=RiM, in conformitate cu prevederile Regulamentului
de Urbanism, Conditiondri Primare , pentru restructurarea / schimbarea destinatiei acestor terenuri este
necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

- Potrivit art, 32, al. (1), lit. c: (1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea pu blica
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

lit. ¢) s3 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si
aprobat,dupd caz, conform competentel. .

- Potrivit art. 32, al. {4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupi obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consuitare a publicului aprobata cu
HCL nr.153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin, (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de

Construire.

NOTA:Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul: PU.2. Restructurare zona industriala si
realizare zona mixta-comert,birouri,servicii,retele edilitare,sistematizare maluri, operatiuni notariale.

- Parcelele generatoare a studiului PUZ sunt nscrise in C.F. nr 261371, numdr cadastral 261371; C.F.
nr.304624, nr. cadastral 304624; C.F. nr.261690, nr.cadastral 261690; C.F. nr.267365, nr.cadastral 267365; C.F.
nr.309510, nr. cadastral 309510; C.F. nr.259641, nr. cadastral 259641; C.F. nr.258177, nr. cadastral 258177; C.F.
nr.291570, nr. cadastral 291570;C.F. nr.261370, nr. cadastral 261370;C.F. nr.252861; nr. cadastral 252861; C.F.
nr.270354, nr. cadastral 270354; C.F. nr.280604, nr. cadastral 280604; C.F. nr.263485, nr. cadastral 263485; C.F.
nr.300210, nr. cadastral 300210; C.F. nr.295838, nr. cadastral 295838; C.F. nr.295829, nr. cadastral 295829; C.F.
nr.290832, nr. cadastral 280832; C.F. nr.291001, nr. cadastral 291001; C.F. nr.305138, nr. cadastral 305138; C.F.
nr.309092, nr. cadastral 309092; C.F. nr.309117, nr. cadastral 309117; C.F. nr.309072, nr. cadastral 309072; C.F.
nr.267080, nr. cadastral 267080; C.F. nr.253891, nr. cadastral 253891; C.F. nr. 263547, nr. cadastral 263547,
C.F. nr. 263267, nr. cadastral 263267; C.F. nr.256575, nr. cadastral 256575; C.F. nr.298326, nr. topo 6841/2/2;
C.F. nr.298303, nr. topo. 6841/1,6834/1; C.F. nr.298441, nr. topo.6538/2; C.F. nr.296014, nr. cadastral 296014
C.F. nr. 275377, nr. cadastral 275377.

- Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b)categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime $i maxime;

d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacititile de transport admise. _

- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin. (3) din Legea 350/2001 si va
contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitieifoperatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
saciale la nivelul unititii teritoriale de referint3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea Tn zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiuy, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a accesurilor si

utilitatilor.
- Se va Intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru

Indicativ GM-010-2000, emisa de M.LP.AT.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urméatoarele
avize, acorduri, studii, etc:

- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.2,

- Aviz de amplasament 5.C. Compania de Apa Somes S.A.

- Aviz de amplasament 5.C. DelGaz Grid 5.R.L.

- Aviz de amplasament S.C, Electrica 5.A,

- Aviz 5.C. Transelectrica 5.A.

- Ministerul Culturil. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj

- Administratia Nationala Apele Romane — Administratia Bazinala de Apa Somes S.A,

- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii

- Aviz Directia de Sandtate Publica a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autorititii competente pentru protectia mediului

- Aviz Prim3rie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei

- plan topografic vizat de 0.C.P.l. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.1. n scopul solicitat
- studiu geotehnic

- Awiz Arhitect-Sef pentru P.U.Z

- H.C.L pentru P.LLZ

_ dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)"

""" Certificatui de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a
i e 2XECULa lucrdri de constructii, i -

"
B T T T e T T T T T T e T e epapa.-

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zle

inaintea expirarii acestuia.

f PRIMAR,

| ARHITECT-SEF,
Dan I| Pop

intotmit,
Paraschiv Roxana

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 1380.46 lei, conform Chitantei nr. 6631639 din 31/01/2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade _0 J @ Eﬂﬂ_}_

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism -

de la data de !/ /! __pénd la data de / J

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: P | —
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P.nr. e N o T

Transmis solicitantului la data de / / ____direct/prin posta.
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Echipa de proiect / Design Team:

BENEFICIAR / BENEFICIARY:

SC CARBOCHIM SA

ADRESA/ ADDRESS:
RO CJN Piata 1 Mai

PROIECT IPROJECT: "
P.U.Z. Restructurare zond industriali
realizare zond mixti - comer,
i, locuire, servicii,
edilitare,  sistematizare  maluri,
operatiuni notariale

ADRESA/ADDRESS:
Piata 1 Mai nr. 3, Cluj Napoca, jud. Chyj

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Plan situatie existent

Proiectr. / Projectno. : 102712021
Fazal Phase: cu
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