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Ca urmare a ceretii adresate de S.C. CARBOCHIM S.A prin Viorel Popoviciu, cu sediul in
g . o inregistratd cu nr. 714782/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiet Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i de urbanism — subcomisia operativé, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr... WL din 2.12. 080

pentru elaborarea P.U.Z de restructurare urbani ( platforma industriala Carbochim)
p-ta 1 Mai — str. Porfelanului

generat de imobilele cu nr. Cad. 261371, nr. Cad.304624, nr.cad. 261690, nr.cad.267365, nr.cad. 309510, nr. Cad. 259641,
nrcad.258177, nr.cad.291570, nr.cad. 261370, nr.cad. 252861, nr.cad.270354, nr.cad. 280604, nr.cad 263485, nr.cad. 300210,
nr.cad, 295838, nr.cad.295829, nr.cad. 290832, nr. Cad, 291001, nr. Cad. 305138, nread. 309092, nr.cad. 309117, nr.cad.
309072, nr.cad 267080, nr.cad. 253891, nr.cad.263547, nr.cad 263267, nr.cad. 256575, nrtopo 6841/2/2 (CF nr.298326), nr.
Topo 6841/1, 6834(1 ( CF nr.298303), nr. Topo 6538/2 (CF nr.298441), nr.cad. 296014, nr.cad. 275377, nr.topo 6838/1/1 (CF
nr. 264465) , cu respectarea urmitoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat ( ~ 13,7ha) este delimitat de str.
Porfelanului si p-fa 1Mai in partea de est, culoarul de cale ferat si platforma industriald Unirea in partea
de sud, culoarul Somesului Mic in partea de vest si nord.

Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinitatile adiacente, fiind delimitata de
strada Nadagel in partea de nord, strada Oasului in partea de vest, strada Rasdritului in partea de sud §i
parcelele de pe frontul estic al strizii Porfelanului in partea de est.

ate gorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat preponderent
in U.T.R RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - zoni mixta, subzona S_Rim Carbochim,
partial in U.T.R ZCP_Rim Carbochim - Zona construitd protejatd Restructurarea zonelor cu carater
industrial - Zond mixtd, UTR SZCP_Et — zoni construitd protejati, subzond de activitati economice cu
caracter terfiar situatd in zone cu alt caracter, UTR ED - Gospodirire comunald Zond aferentd
infrastructurii edilitare , UTR Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic §i o
portiune neglijabild in UTR Le - Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990 ;

-propus: restructurarea urbani a platformei industriale Carbochim, cu pastrarea §i integrarea cladirilor
cu valoare de patrimoniu industrial, in noua structurd urbana, in vederea valorificirii potenfialului de
dezvoltare urband, ecologici si ambientala.

Categorii functionale propuse :

- zonA mixti, teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionali echilibratd, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial, Functiune predominanti — centru comercial
(mall).
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zond construitd protejatd ; subzond de activitdfi economice cu caracter terfiar situata in zone cu
alt caracter

zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

gospodirire comunald ,zond aferentd infrastructurii edilitare

. Indicatori urbanistici obligatorii

-zond mixtd : P.O.T max= 60%, C.U.T max= 2,8 ADC/mp ( la nivel de ansamblu)

in vederea implementirii investifiei, se admite parcelarea terenului, cu condifia ca indicatorii
urbanistici, calculati la nivelul ansamblului, si se incadreze in POT max 60%, CUT max 2,8.
Indicatori urbanistici, la nivel de parceld : variabili ( POT —intre 0 §i 90%, CUT intre 0si3,8)
zond construitd protejaid, subzond de activitdti economice cu caracter terfiar situatd in zone cu
alt caracter P.O.T max= 40%, C.U.T max=2.2 ADC/mp

zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

P.O.T max= 5%, C.U.T max=10,1;

gospoddrire comunald , Zond aferentd infrastructurii edilitare

P.O.T max= 60%, C.U.T max= 1.2 ADC/mp;

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

I

dotiri de interes public pentru comert-servicii, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;
valorificarea culoarului aferent Somesului Mic, pe tronsonul adiacent platformei Carbochim,
prin dezvoltarea de trasee pietonale si legdturi in structura urbani, in corelare cu PUZ aprobat
prin H.C.L or. 1003/2018;

reabilitarea/reamenajarea pietei 1 Mai si strada Portelanului, in corelare cu studiul PUZ- Culoar
de mobilitate nord, initiat de Municipiul Cluj-Napoca;

accesul auto si pietonal la zona de restructurare: din str. Portelanului;

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

echiparea edilitard (refea apd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cidea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizrilor de utilitati;

5. Capacitilile de transport admise

_ se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a RL.U aferent P.U.G
si normele tehnice specifice;

o

conform cu Certificatul de Urbanism nr. 308 din 26.03.2022;

studii de fundamentare:

—  studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier.

- studiu istoric privind patrimoniul industrial din zona studiata

- studii eu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-orag, conformari
spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice §i hidrogeotehnice,
reambulare topografici)

_  studiu urbanistic - masterplan , ce va trata teme ca accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice etc.

_  contract de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si detinatorul
unitatii industriale, conform prevederilor sectiumi Conditiondri Primare din Regulamentul
local de urbanism aferent U.T.R. Rim;
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7 Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 308 din 8.02.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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