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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. - Restructurare zona industriala si realizare zona mixta — comert, birouri,
locuire, servicii, retele edilitare, sistematizare maluri, operatiuni notariale, Piata 1 Mai nr. 3

Beneficiar: Carbochim SA,

, reprezentata legal prin administrator Viorel Popoviciu
Proiectantul general: Trans Form SRL
Proiect nr. : 1027/2021
Data elaborarii: APRILIE 2022
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1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei-program
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Arealul propus spre reglementare se gaseste pe teritoriul administrativ al municipiului Cluj — Napoca, in intravilan, conform
certificatului de urbanism nr. 308 din 08.02.2022.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor din arealul propus spre reglementare este detaliat in Tabel 1 — extrase C.F.

TABEL 1 - extrase C.F.

:: Carte Funciara Nr. Proprietar Suprafata acte CF Suprafata masurata
1 261371 SC CARBOCHIM SA 12669 12669
2 304624 SC RINCO FIN SRL 366 366
3 261690 SC RINCO FIN SRL 464 464
4 267365 SC RINCO FIN SRL 648 648
5 309510 SC RINCO FIN SRL 1994 1994
6 259641 SC CARBOCHIM SA 51522 51522
7 258177 SC RINCO FIN SRL 275 275
8 291570 SC RINCO FIN SRL 452 452
9 261370 SC RINCO FIN SRL 379 379
10 252861 SC RINCO FIN SRL 73 73
11 270354 SC CARBOCHIM SA, RICON FIN 1153 1153
12 280604 SC RINCO FIN SRL 1022 1022
13 263485 SC RINCO FIN SRL 2476 2476
14 300210 SC CARBOCHIM SA 1081 1081
15 295838 SC RINCO FIN SRL 510 510
16 295829 SC RINCO FIN SRL 114 114
17 290832 SC RINCO FIN SRL 601 601
18 291001 SC RINCO FIN SRL 901 901
19 305138 A anor 1847 1847
20 309092 SC CARBOCHIM SA 958 958
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21 309117 SC CARBOCHIM SA 3300 3330
22 309072 SC CARBOCHIM SA 24351 24351
23 267080 SC CARBOCHIM SA 821 821
24 253891 SC RINCO FIN SRL 1417 1417
25 263547 SC EUROMA SPORT SRL 728 728
26 263267 SC EUROMA SPORT SRL 1812 1812
27 256575 SC CARBOCHIM SA 22774 22774
28 298326 SC ATTRIUS DEVELOPMENTS SRL 912 839
29 298303 SC ATTRIUS DEVELOPMENTS SRL 803 801
30 298441 SC ATTRIUS DEVELOPMENTS SRL 189 189
31 296014 SC ATTRIUS DEVELOPMENTS SRL 401 401
32 275377 SC RINCO FIN SRL 143 143
33 N/A Municipiul Cluj-Napoca N/A 335
Total 137,446 m?

Amplasamentul propus spre reglementare este incadrat conform P.U.G. Municipiu Cluj Napoca in cinci unitati teritoriale de

referinta, respectiv:

UTR Rim Restaurarea zonelor cu caracter industrial- Zona mixta 112.092 81,55%
UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic 12.293 8,94%
UTR Ed Gospodarire comunala Zona aferenta infrastructurii edilitare 1.338 0,97%
UTR ZCP_Rim Zona construita protejata Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona

- 7.449 5,42%
mixta
UTR SZCP_Et Zona construita protejata Zona de activitati economice cu caracter tertiar 4.274 3,11%

Se propun urmatoarele lucrari:

1. Reglementarea amplasamentului avidnd o suprafatd de 137,446 m? in trei UTR-uri, pentru restructurarea zonei
industriala si realizarea zonei mixte, de comert, birouri, locuire, servicii si retele edilitare, respectiv:

. UTR Rim_Carbochim - Zona cu caracter industrial- Zona mixta

. UTR ZCP_Et_Carbochim - Zona de activitati economice cu caracter tertiar

. UTR Ve_Carbochim - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
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2. Realizarea obiectivelor de utilitate publica:
n cadrul zonei reglementate se propun urmétoarele obiective de utilitate publica:

° Trecerea cu titlu gratuit in Domeniul Public a unei suprafete de 6930,15 mp (7244,82 mp — 314,67 mp), aferenta
infrastructurii de drumuri.

° Realizarea si amenajarea zonelor verzi si de promenada din interiorul amplasamentului, dintre care 1,2 hain UTR
Ve_Carbochim.

° Restaurarea cladirilor cu valoare istorica — ambientala si re-functionalizarea lor

n arealul adicent zonei reglementate se propun urméitoarele interventii de utilitate publica:

° Realizarea si amenajarea ca zona verde a terenurilor proprietate publica cuprinse in UTR Va de pe malul stang al
raului Somes, adiacente str. Nadasel, in suprafata de 2,1 ha.

. Realizarea unui pod rutier peste raul Somesul Mic in continuarea str. Campul Painii.

. Sistematizarea circulatiei rutiere in Piata 1 Mai.

3. Operatiuni notariale de reparcelare in vederea reglementarii zonei studiate;

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
O proportie covarsitoare, respectiv 87% din areal propus spre reglementare este cuprins in UTR de restructurare,

UTR Rim Restaurarea zonelor cu caracter industrial- Zona mixta 112.092 | 81,55%
UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic 12.293 8,94%
UTR Ed Gospodarire comunala Zona aferentd infrastructurii edilitare 1.338 0,97%

UTR ZCP_Rim Zona construita protejata Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona

oy 7.449 5,42%
mixta

UTR SZCP_Et Zona construita protejata Zona de activitati economice cu caracter tertiar 4.274 3,11%
acest lucru ilustrand strategia planului urbanistic general de a muta industriile din zonele peri centrale spre exteriorul
intravilanului si de a introduce utilizari mixte pentru o valorificare superioara a terenului.

Reglementarea UTR SZCP_Et si SZCP_Rim a avut ca scop protectia a doua imobile cu valoare istorica — ambientala,
respectiv:

o Corpul halei din panze subtiri din beton armat — ” Cladire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce ar putea
fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2

o Corpul administrativ al Carbochim SA — ”Cladire cu valoare artistica ambientala” CF 259641 — C1

Reglementarea Ve are ca scop protectia si redarea utilizarii publice a malului drept al raului Somesul Mic si reintegrarea
acestuia n viata urbana a municipiului.
Reglementarea Ed corespunde statiei de transformare ST.110/10/6 kV Cluj-Nord (Carbochim).

1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Nu au fost elaborate alte documentatii anterior prezentului P.U.Z. pentru arealul studiat si reglementat.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

. Certificat de urbanism nr. 308 din 08.02.2022;
. Avize solicitate prin Certificatul de Urbansim
. Studiu seismic Intocmit de Conf. dr. ing. Cristian Arion, Conf. dr. ing. Florin Pavel, Prof. dr. ing. Radu Vacareanu,
Prof. dr. ing. Alexandru Aldea
. Studiu geotehnic Intocmit de Prof. dr. ing. Loretta Batali. Verificat Af: Prof. dr. ing. Horatiu Popa
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. Studiu hidrogeologic intocmit de Geosond SA

. Studiu topografic intocmit de cdtre ing. Mircea Craciunas;

. Studiu hidrologic intocmit de catre Administratia Nationala Apele Romane Institutul de hidrologie si gospodarire
a apelor

. Studiu de inundabilitate intocmit de catre S.C. HYDRO STREAM S.R.L.

. Studiu de trafic, intocmit de catre UTCN, coordonat de catre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip

. Studiu Istoric, intocmit de catre Dr. Ist. Carmen Florescu

. Analize urbanistice de fundamentare

. Analiza documentatiilor din Arhiva cu HCL-uri si proiecte de HCL publice de pe site-ul primariaclujnapoca.ro
Date statistice

-(STS) POZITIA SECTIILOR DE VOTARE - <https://gis.registrulelectoral.ro:8443/DrumLaSectie/>

-(AEP) NUMARUL DE ALEGATORI / SECTIE -http://www.roaep.ro/prezentare/stire/numarul-total-de-alegatori-inscrisi-in-
registrul-electoral/

-(INS) POP107D — Populatia dupa domiciliu http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
-(PMCJ) https://e-primariaclujnapoca.ro/arondare/ accesat la 10.08.2021

-(MEN) NUMARUL DE CLASE SI DE ELEVI/ CLASAIN SCOLILE SI GRADINITELE DIN RAZA DE SERVIRE -
https://www.siiir.edu.ro/carto/

-(PMC) NUMARUL DE LOCURI IN CRESELE DIN RAZA DE SERVIRE - http://creseclujnapoca.ro

- TRASEUL LINIILOR URBANE DE TRANSPORT IN COMUN http://ctpcj.ro/index.php/ro/orare-linii/linii-urbane, accesat la
17.08.2021

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

. Revitalizarea culoarului de mobilitate nemotorizata aferent Somesului. Modernizarea si extinderea infrastructurii
pietonale si cicliste pe malurile raului. ZONA 2 - Parcul Armdtura HCL 63 din 17.02.2020

° Parcul Feroviarilor , Autorizatie de construire 398/2020

° Pod peste rau intre strazile Oasului si Rasaritului nr. contract 72 928 /03.02.2021

° Podul Portelanului

. Culoar de mobilitate nord — Pod Oasului-Rasaritului — strazile Rasaritului- Campu Painii - Pod Ira

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei
Platforma Carbochim s-a constituit in secolul XX, odata cu industrializarea orasului. Din anul 1949 functioneaza societatea

Carbochim, care are ca principala activitate producerea de abrazive. in prezent pe amplasamentul studiat functioneaza in
proportie de 30% Carbochim si diferite intreprinderi care desfasoara activitati industriale si cvasi-industriale.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Arealul studiat face parte dintr-un lant de platforme industriale aflate in proximitatea nordica a caii ferate si care conform

strategiei de dezvoltare si a planului urbanistic general al municipiului trebuie restructurate. Se doreste mutarea activitatii
industriale spre exteriorul intravilanului. Restructurarea acestora este in stadii diferite, platforma Libertatea si Tehnofrig
fiind Tn curs de restructurare, platforma Mucart are un plan urbanistic zonal aprobat, platformele Armatura si Clujana sunt
inca in functie, dar se manifesta interes pentru inceperea procedurilor de relocare a activitatilor industriale si incepere a
procedurilor urbanistice.

Potential de dezvoltare
Amplasamentul studiat beneficiaza de un potential deosebit, dat de apropierea de zona centrald, de zona garii si de faptul

ca beneficiaza pe doua laturi de o deschidere generoasa la malurile raului Somesul Mic. Totodata vis-a-vis-ul fata de rau
este reprezentat de parcul Armatura — parc in curs de modernizare. Potentialul de dezvoltare este dat si de suprafata mare
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care se poate reglementa, geomorfologia terenului si echiparea edilitara existentd, toate aceste aspecte fiind datorate
existentei platformei industriale.

2.2. incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul pe care se doreste interventia mai sus mentionatd, se gaseste pe teritoriul administrativ al
municipiului Cluj Napoca, in intravilan, intr-un areal industrial si urbanizat incepand cu secolul XX.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii
de interes general

Polii de interes ai orasului sunt amplasati de-a lungul axei E-V, urmand geografia naturala a vaii Somesului Mic.

Accesul n zona studiata se poate realiza atat cu autoturismul cat si prin diferite mijloace de transport in comun. Calea
ferata se constituie ca o bariera forte in cadrul tesutului urban, punctele de interes fiind amplasate exclusiv la sud de
aceasta, cu consecinta aparitiei unor zone de presiune in trafic pe arterele de legatura in continuarea punctelor de
traversare - str. Fabricii, Horea si in special strada Paris.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Relieful

Amplasamentul este relativ plan. Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Cluj se situeaza in partea vestica
a podisului Transilvaniei, localitatea dezvoltandu-se in lungul vaii Somesului Mic, pe directia aprox. V-E, fiind flancata de
siruri de dealuri atat la nord, cat si la sud. (extras Studiu geotehnic)

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrogeologic, in lunca Somesului Mic, precum si in zona teraselor joase (a doua si, local, a
treia) si pe Valea Nadasului se evidentiaza existenta unei panze freatice cantonata in aluviunile grosiere, situata la adancimi
de 1...3 min luncd, 6...12 m pe terasele joase, cu limite largi de oscilatie (functie de precipitatii, de nivelul apelor pe rau),
variatiile in timp putand depdsi 3 m. (extras Studiu geotehnic)

Clima

Clima municipiului Cluj — Napoca este de tip continental-moderata, specific regiunilor de deal din nord-vestul tarii,
cu deosebiri locale rezultate din pozitia orasului, aflat la adapostul Muntilor Apuseni si de particularitatile reliefului, care
determina modificari substantiale in procesele care caracterizeaza circulatia generala a atmosferei. (extras Studiu
geotehnic)

Conditii geotehnice (concluzii — extras Studiu geotehnic)

Nivelul apei subterane a fost interceptat in foraje la adancimi de 3.00 — 3.40 m in foraje, fata de nivelul actual al
terenului, respectiv cote de 324.44 — 327.26.

Nivelul apei subterane poate avea variatii sezoniere de cca 1 m.

Ludnd n considerare faptul ca terenul de fundare este alcatuit din (sub stratul de umpluturd): nisipuri prafoase,
argiloase, cu elemente grosiere, in stare tare sau din materiale necoezive - nisipuri, uneori prafoase, uneori cu pietris si
bolovanis, cafenii — galbui, foarte uniforme — neuniforme, mediu indesate — indesate, in suprafata local mai afanate, cu
intercalatii argiloase plastic moi — consistente sau din argile marnoase in general plastic vartoase — tari, deseori plastic
consistente, local plastic moi, cu umflari si contractii mari, acesta poate fi clasificat ca fiind mediu - dificil pentru fundare in
conformitate cu NP 074/2014.

Pentru cladirile cu 2 — 3 niveluri de subsol cu o adancime prezumata de fundare de max. 15 m, terenul este alcatuit
din nisipuri, uneori prafoase, uneori cu pietrig si bolovanis, cafenii — galbui, foarte uniforme — neuniforme, mediu indesate —
indesate, in suprafatd local mai afanate, cu intercalatii argiloase, prafoase, nisipoase negricioase — cenusii — galbui, cu
plasticitate mare, plastic consistente, local plastic moi, cu compresibilitate mare, fara comportament de
umflare/contractie, teren considerat mediu — dificil pentru fundare sau, in unele zone ale amplasamentului, din sare, teren
care nu este recomandabil pentru fundare.

Riscul geotehnic este moderat, iar categoria geotehnica este 2.
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Pentru cladirile cu regim suprateran de inaltime de P+2E — P+3E si, posibil, si pentru cele P+11E vor putea fi adoptate solutii
de fundare directa.

Pentru cladirile mai inalte, (2-3)S + P + 18E vor trebui adoptate fundatii pe piloti (radier pe piloti sau fundatie mixta radier
pilotat).

Pentru amenajarea drumurilor si platformelor se recomanda eliminarea tuturor umpluturilor necontrolate pentru
amenajarea drumurilor si platformelor. Acolo unde este cazul, umpluturile existente se vor inlocui cu material local
compactat controlat.

Pentru executia subsolului cu o0 adancime de excavatie prezumata de max. 15 m este necesara prevederea unui perete de
sustinere etans (pereti mulati, pereti din piloti forati secanti) incastrat in strat impermeabil si realizarea de lucrari de
epuizmente.

Riscuri naturale (concluzii — extras Studiu seismic)

Studiul de hazard seismic din amplasament releva urmatoarele aspecte:

e valorile de varf ale acceleratiei terenului cu probabilitate de depasire de 20% respectiv 10% in 50 de ani pentru conditii de
teren tip roca sunt 0,07 g si 0,10 g;

¢ dezagregarea hazardului seismic realizatd atat pentru valoarea de varf a acceleratiei terenului releva influenta dominanta
a sursei seismice locale Transilvania. In cazul acceleratiei spectrale corespunzitoare unei perioade de vibratie de 1.0 s se
poate observa influenta dominanta a sursei seismice de adancime intermediara Vrancea asupra hazardului seismic de pe
amplasamentul considerats

* viteza medie a undelor de forfecare pentru primii 30 m de profil de teren este de 346 m/s in cazul forajului F1 si de 358
m/s in cazul forajului F2 ;

e rezultatul investigatiilor geotehnice si geofizice clasifica terenul din amplasamentul studiat in clasa C conform P100-
1/2013 [1] si Eurocode 8 [2], precum si in clasa C conform draftului viitorului Eurocode 8 [16];

¢ analiza raspunsului seismic dependent de amplasament arata faptul ca cei mai mari factori de amplificare se gasesc in
domeniul de perioade scurte. Totodatd, se evidentiaza influenta neglijabild a nivelului de input al acceleratiei maxime a
terenului asupra valorilor sa a variatiei cu perioada a factorilor de amplificare dependenti de amplasament;

* analiza masuratorilor de vibratii ambientale indica factorul de amplificare dinamica (rapoarte spectrale) ih domeniul de
perioade medii si lungi, similar cu factorul de amplificare dinamica calculat pe baza analizei raspunsului seismic dependent
de amplasament (Figura 4.2 si Figura 4.6);

¢ spectrul de raspuns elastic din codul de proiectare P100-1/2013 [1] este o prescriptie minima obligatorie care trebuie
utilizata in proiectarea antiseismica; cu exceptia intervalului de perioade mai sus mentionat (domeniu de perioade scurte si
medii), spectrul de raspuns elastic pentru acceleratii din P100-1/2013 [1] pentru amplasamentul analizat este acoperitor
pentru amplasamentul analizat.

Conditii de inundabilitate (concluzii — extras Studiu de inundabilitate)

Amplasamentul studiat nu se inunda la debitul cu probabilitatea de depasire 1% (o data la 100 de ani), cota apei in
zona amplasamentului variind intre 330.28 mdM in zona amonte si 328.60 mdM in zona aval.
Amplasamentul studiat se inunda la debitul cu probabilitatea de depasire 0.2% (o data la 500 de ani), prin cateva din
sectiunile analizate. De mentionat ca podurile din amonte (Pod CFR) si aval (Pod Portelanului) de zona studiata nu pot
tranzita acest debit. De asemenea si malul stang al cursului de apa este inundat la acest debit.
Debitul care poate fi tranzitat prin albia raului Somesul Mic in situatia actuala, fara a se inunda amplasamentul analizat este
de cca. 400 m3/s.
Masuri necesare /posibile pentru scoaterea amplasamentul de sub inundabilitate la debitul cu probabilitatea de depasire
de 0.2%:
- Lucrari de decolmatare si cosmetizare in albia Raului Somesul Mic pentru marirea sectiunii de curgere si scaderea
coeficientului Manning
- Asigurarea tranzitdrii debitului de calcul de catre structurile existente in zona amplasamentului (Podet Portelanului)
- Lucrari de sistematizare ale amplasamentului propus
- Amplasarea cladirilor propuse la o cota superioara fata de cota apei rezultata in urma calculelor hidraulice pentru debitul
cu probabilitatea de depasire de 0.2%
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2.4. Circulatia

Circulatia rutiera

Principalul acces pe amplasament este din Piata 1 Mai de pe strada Paris, in prezent fiind o artera subdimensionata
capacitatii de trafic existente. Un acces secundar pe latura estica a sitului este strada Campul Painii, iar odata cu finalizarea
podului Portelanului, se va crea o importanta legatura pe latura nordica.

Circulatia feroviara
Linia de cale ferata se afla in sudul amplasamentului.
La aproximativ 15 minute de mers pe jos se afla Gara Cluj Napoca si Halta Clujana.

Capacitatea de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati

Datorita faptului ca Somesul Mic si Calea Ferata constituie limite, prin P.U.G se propune realizarea unei noi legaturi pe
directia vest est paraleld cu calea ferata, care, printr-un pod, va facilita accesul catre amplasamentul studiat. Se propune de
asemenea o noua legatura intre Piata 1 Mai si strada Fabricii.

Pe directia nord sud, o legatura importantd secundara o constituie Podul Portelanului, care se afla la stadiul de reevaluare a
solutiei tehnice si a contractului de executie.

Piata 1 Mai e propusa ca nod intermodal.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Tn zon3 exista dotdri de importantd judeteand: Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca, Gara Cluj-Napoca, Brigada de
Combatere a Criminalitatii Organizate si dotari de importanta locala: Centrul de interes si Fabrica de Pensule. Cel mai
apropiat nucleu comercial si de servicii este centrul comercial din Iris, care deserveste cartierele Bulgaria, Iris, Dambul
Rotund si Someseni. Dotarile de invatamant existente au capacitatea de a acoperi necesarul actual si cel generat de
proiectele in derulare. Ramane nerezolvata problema locurilor la cresa, situatie de notorietate la nivelul Municipiului, unde
exista un deficit de 863 de locuri.

Relationari intre functiuni

n prezent, suprafata utilizata pentru productie a fabricii Carbochim este sub 30% din suprafata totala
reglementata.

n zon4, functiunile de interes public din oras sunt organizate liniar, pe directia E-V, in conditiile in care raul
Somesul Mic si calea ferat3 constituie bariere urbanistice. Tn zonele de restructurare se propun punctual functiuni
comerciale, de servicii si Tnvatamant. Cu toate acestea, dotarile de cartier sunt inexistente.

Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit
Fiind zona de restructurare, s-a analizat P.O.T.-ul si C.U.T-ul documentatiilor de urbanism aprobate pentru alte
zone de restructurare. Indicii de restructurare pentru parcelele comune cu functiuni mixte este P.0.T=60% si C.U.T=2.8.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Datorita densitatii de populatie relativ scazute, edificarea in continuare a cartierului este necesara, pentru
asigurarea masei critice necesare functionarii activitatilor de suport ale zonei — comert, servicii medicale si personale, sport,
etc.
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Asigurarea cu spatii verzi

Exceptand proiectele in curs de construire: Parcul Armatura si Parcul Feroviarilor, spatiul verde public lipseste.
Malurile raului nu sunt amenajate si activate de functiuni conexe pentru a crea un culoar verde in oras, in legatura cu
proiectul de reabilitare a Somesului Mic.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Arealul studiat nu prezinta semne de instabilitate. Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc
privind producerea unor fenomene de alunecare de tip curgere plastica sau alunecari active. Nu se pune problema unor
riscuri naturale semnificative in zona studiata.

Principalele disfunctionalitati

- Lipsa unui centru de interes local situat la nord de calea ferata;

- Densitatea scazuta a populatiei;

- Lipsa unei relatii intre cetateni si spatiul public;

- Zona neatractiva datorate prezentei functiunilor industriale;

- Absenta spatiilor verzi amenajate si a unei relatii cu Somesul Mic;

2.6. Echipare edilitara
Zona este echipata cu toate retelele edilitare necesare, la capacitati suficiente pentru implementarea obiectivelor
prezentului PUZ.

2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT Nr. 176/N / 16.08. 2000- ” Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal” problemele de mediu se trateaza urmare analizei situatiei actuale a terenului propus
pentru implementarea proiectului de plan si a situatiei de perspectiva in cazul implementarii acestuia.

Necesitatea intocmirii documentatiei aferente PUZ consta in reglementarea modului de utilizare a terenului si de rezolvare
a problemelor generate de functiunile propuse a se realiza pe amplasament.

Documentatia aferenta proiectului de plan isi propune sa circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentului si zonei,
coordonatelor temei propuse si prevederilor PUG al municipiului Cluj-Napoca si sa identifice acele elemente urbanistice
care trebuie modificate in sprijinul realizarii investitiilor propuse pe amplasamentul studiat.

Necesitatea intocmirii proiectului de plan in zona studiata consta in necesitatea de reglementare a modului de utilizare a
terenului, de rezolvare a problemelor generate de functiunile propuse a se realiza pe amplasament si de rezolvare a
problemelor generate de activitatile existente in prezent pe amplasament. Proiectul de plan prevede reconfigurarea/
modernizare retelor din categoria echiparilor edilitare. Se propun deasemnea masuri de Tmbunatatire a parametrilor
tehnici pentru reteaua rutiera conform prescriptiilor tehnice in vigoare prin adaptarea solutiilor propuse la conditiile
actuale si utilizarea infrastructurii existente, precum si modificari aduse retelei stradale actuale prin prisma cresterilor
traficului de autovehicule estimate in anii urmatori.

Implementarea PUZ in municipiul Cluj-Napoca, Piata 1 Mai- str. Portelanului- Fn, judetul Cluj, se fincadreazd in
planurile/programele:

o Planul de Dezvoltare Regionald Nord- Vest 2021-2027

PDR NE asigura cadrul strategic si reprezinta instrumentul prin care regiunea promoveaza prioritatile si interesele in
domeniul economic si social propunand o noud abordare- trecerea la noua generatie de politici de dezvoltare cu o
puternicd componentd de teritorialitate.

Planul ofera posibilitatea cunoasterii nevoilor si oportunitatilor de dezvoltare la nivel local, judetean si regional, formuland
linii de actiune concrete in deplina concordanta cu principalele directii de dezvoltare la nivel regional.

Implementarea PUZ in zona studiata raspunde:
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] Obiectivului general al PNDR NV: Cresterea inteligentd si sustenabild a economiei regionale, valorificénd
diversitatea locald si stimuldnd inovarea, in vederea diminudrii duisparitdtilor intra- si inter-regionale si cresterea
standardului de viatd.

= Obiectivelor specifice:

o 0S2- Capital uman si social dezvoltat.

o 0S3- Cadru de viata sustenabil, autentic si atractiv.

o 0S4- Mediu natural valorificat responsabil

o 0S5- Conectivitate fizica si digital ridicata.

] Principiilor fundamentale enuntate in PDR Nord-Vest cu privire la:

o concentrarea si prioritizarea obiectivelor, urmarindu-se eficacitatea utilizarii resurselor alocate;

o coordonarea si corelarea diferitelor actiuni propuse, rezultand astfel o mai mare coerenta la nivel local si un efect
sinergic al acestor actiuni;

o cuantificarea realizarii obiectivelor propuse prin utilizarea unor indicatori de performanta.

. Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Cluj-Napoca (SIDU Cluj-Napoca) pentru perioada 2021-

2030 aprobatd prin HCL nr. 1/2022

Strategia reprezinta un instrument de orientare a investitiilotr publice si private la nivelul intregul teritoriu metropolita, in
jurul unei viziuni si a unei tinte asumate pentru anul 2030 si fundamenteaza directiile de actiune referitoare la:
-Promovarea investitiilor in calitatea vietii pentru a spori capacitatea de a atrage si a pdstra capitalul uman necesar.
-Sustinerea investitiilor integrate, care prin combinarea componentelor de infrastructura cu cele destinate resurselor
umane sa conduca la atingerea maximului de utilitate pentru comunitatea locala.

-Sprijinirea sectoarelor economice cu potential competitiv.

-Dezvoltarea de teritorii dinamice cu o infrastructura puternic dezvoltatd, generand zone urbane functionale care sustin
dezvoltarea socio-economica bazata pe oferta de locuri de munca si oportunitdti legate de educatie, sanatate si servicii.
-Realizarea regenerarii urbane sustenabile cu respectarea principiului dezvoltarii sustenabile, a unitatii de vecinatate si a
principiului ierarhizarii spatiului public.

Implementarea PUZ in zona studiatd rdspunde urmdtoarelor obiective specifice
ale SIDU Cluj-Napoca

ECONOMIE

CONECTIVITATE

OS 2 -Inventat si produs in Cluj OS 1.-Orasul bine conectat

-Incurajarea trecerii la 0 economie -
metropolitana competitiva, bazata pe un

Byirea tranzitiei la o mobilitate urbana

Sprijinirea
SOCIAL, DEMOGRAFIE dezvoltarii urbane
’ durabile

SI INCLUZIUNE SOCIALA
OS 5-Cartiere cu servicii esentiale -

MEDIU SI SCHIMBART
CLIMATICE

OS 3. -Oras verde, rezilient si neutru din
perspectiva emisiilor de carbon-

Promovarea utilizarii eficiente si integrate a

Asigurarea unei dezvoltari prietenoase cu

terenului in spiritul conceptului de oras \ é tar1 prie 1
mediul inconjurator a municipiului Cluj-Napoca

compact dezvoltat in jurul centrelor de cartier.

Implementarea PUZ ia in considerare oportunitatile de investitie pentru acoperirea potentialului de dezvoltare al
municipiului Cluj-Napoca si raspunde urmatoarelor obiective tematice ale programului de dezvoltare durabila:

Obiectiv tematic Prioritati de investitii Obiective

specifice corespunzdtoare prioritdtii de
investitii confprm prevederilor PUZ

Protectia mediului si | Realizarea de actiuni destinate Reconversia si refunctionalizarea terenurilor

promovarea utilizarii | Tmbunatatirii mediului urban, din municipiul Cluj-Napoca.
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eficiente a resurselor | revitalizarii oraselor.

Economico - Social Promovarea investitiilor in calitatea | Dezvoltarea unor spatii de servicii de calitate
vietii pentru a spori capacitatea de a | adaptate nevoilor si specificului local.

atrage si a pastra capitalul uman
necesar. Adaptarea serviciilor la noile zone de
expansiune urbana.

Controlarea expansiunii si
directionarea acesteia cdtre zone cu Pornirea unui proces de regenerare urban3
posibilitate de pregdtire ( echipare) prin reconfigurarea spatiilor interstitiale.

pentru noi dezvoltari.

Implementarea PUZ in zona studiata ia in considerare oportunitatile de investitie pentru acoperirea potentialului de
dezvoltare al municipiului Cluj-Napoca si raspunde, in ceea ce priveste activitatea de planificare, la recomandarile
formulate in strategie, respectiv :

-Sporirea eforturilor de coordonare in directia implementarii proiectelor propuse sprijinind dezvoltarea echilibratd a
teritoriului.

-Controlarea expansiunii si directionarea acesteia cdtre zone pregdtite (echipate) pentru noi dezvoltdri de sevicii,
rezidentiale sau de altd facturd.

- Adaptarea serviciilor publice la noile zone de expansiune urbana.

-Pornirea unui proces de regenerare urbana prin reconfigurarea spatiilor interstitiale.

o Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca

Planul Urbanistic General are caracter director si de reglementare, reprezinta principalul instrument de planificare
operationala si constituie baza legala pentru implementarea planurilor/ programelor si actiunilor de dezvoltare, asigurand
cadrul de planificare si reglementare necesar gestiunii urbane din punct de vedere spatial a municipiului Cluj -Napoca.

Se precizeaza ca dezvoltarea urband a ultimilor 10 ani a adus o crestere important a volumului construit in municipiul Cluj-
Napoca si in arealul metropolitan, insd cu semnificative lacune ale calitatii mediului obtinut, caracterizat de lipsa
coordonarii administrative din punct de vedere urbanistic si infrastructural (retele edilitare, accesibilitate auto, velo,
pietonala si transport in comun, dotdri comunitare pentru invatamant, sanatate, sport si servicii de proximitate, spatii verzi
publice).

n acest moment al dezvoltarii urbane a municipiului Cluj-Napoca se apreciaza ca fiind deosebit de importanta coordonarea
modului Tn care zonele nou constituite ale orasului vor putea deveni parti ale acestuia la un nivel de calitate ridicat.

Din acest considerent PUG ofera nu numai parametri minimi calitativi pentru dezvoltare ci si metodologia unor operatiuni
urbane pentru transformarea teritoriilor prin urbanizare si restructurare, traseaza si asigura un cadru spatial prielnic
dezvoltdrii teritoriilor in profil mixt. Reconfigurarea functional-spatiald Tn municipiul Cluj-Napoca promoveaza utilizarea
eficienta a teritoriului, functionarea Tmbunatatita a diferitelor zone cu limitarea suprapunerii de activitati incompatibile si
implicit diversificarea legaturilor dintre acestea.

Conform PUG al municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014 din punct de vedere al categoriilor de dezvoltare
si al servitutilor, zona de studiu definitd prin PUZ este situata in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, partial in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice si partial in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural -urbanistice.

Folosinta actuald a terenului:teren si constructii industriale, edilitare, constructii administrative.

Tendinta de transformare prin diversificare a acestei zone este naturala si binevenita, acest amplasament fiind Tnca privat
de coerenta si integrare cu tesutul urban inconjurator si datorita configuratiei sale spatiale enclavizate.

Dezvoltarea in sistem mixt a acestui amplasament, coroboratd cu investitiile in infrastructura aferente, va conduce la
cresterea atractivitatii intregului areal pentru viitoare investitii si la cresterea ofertei de spatii amenajate de promenada si
parc deschise publicului si insotite de serviciile aferente (comerciale, alimentatie publica, culturale etc...).

n zona studiatd in general si pe amplasament in particular se remarcd modul necorespunzitor de amenajare a spatiilor
interstitiale care sunt Tn mare parte impremeabilizate sau neamenajate. Configuratia enclavizata al parcelelor descurajeaza
libera circulatie publica
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Strategia de dezvolatare a muncipiului Cluj-Napoca prevede prin zonificarea la nivelul P.U.G., relocarea industriei si
dezvoltarea dotdrilor de interes public si a locuirii, precum si cresterea densitatii. De asemenea, se prevede activarea
malurilor Somesului si crearea unui coridor verde care sa strabata orasul.

o Planul de Mobilitate Urband al Municipiului Cluj-Napoca (PMUD Cluj-Napoca) pentru perioda 2016-2030
Implementarea PUZ in zona studiata ia Tn considerare recomandarile formulate in PMUD Cluj-Napoca- document strategic
si instrument important pentru dezvoltarea unor politici (care au la bazd un model de transport dezvoltat cu ajutorul unui
software de modelare a traficului) elaborate pentru a indeplini necesitatile de mobilitate a locuitorilor si companiilor din
oras si din zonele invecinate, pentru o mai buna calitate a vietii, contribuind in acelasi timp la atingerea obiectivelor
europene in termeni de eficienta energetica si protectie a mediului.

n conformitate cu prevederile PMUD Cluj-Napoca pentru prognoza dezvoltarii in profil teritorial, proiectul de plan a luat in
considerare pentru zona studiata urmatoarele aspecte:

- Potentialul de dezvoltare spatial-functionald rezultat din reglementarile urbanistice locale- PUG al municipiului
Cluj-Napoca.

- Tendintele de dezvoltare care s-au manifestat in ultimii ani care reflecta cererea reala de localizare a functiunilor
specifice comerciale, de servicii, rezidentiale si a functiunilor complementare acestora.

- Potentialul de dezvoltare rezultat al disponibilitdtilor de extindere, indesire / densificare, conversie functionala a
zonei de amplasament propusa pentru implementarea PUZ.

- Alti factori susceptibili de a influenta dezvoltarea in zona.

Implementarea PUZ in zona studiata respecta recomandarile PMUD Cluj-Napoca referitoare la:

- Descurajarea dezvoltarilor prin extindere discontinua, de mica densitate, fara acces la transport public si fara
trama rutierd ierarhizata.

- Planificarea dezvoltarii urbane exclusiv in logica accesibilitatii la transportul public, dezvoltarile fara acest tip de
accesibilitate generand fie dependenta de utilizarea automobilului (car-dependency), fie captivitate sociald si inacces la
serviciile publice sau la locurle de munca.

- Asigurarea unei accesibilitdti optime- rutiera dar si cu transport public- pentru functiunile propuse pe
amplasament.

- Valorificarea cu prioritate a resurselor funciare sau imobiliare din intravilane (“infill development”), cu potential de
dezvoltare/ densificare.

+ Harta Strategica de Zgomot a Municipiului Cluj-Napoca

Harta strategica de zgomot este intocmita pentru evaluarea globalad a expunerii la zgomot dintr-o zona data cauzata de
surse diferite de zgomot sau pentru a stabili previziuni generale pentru o astfel de zona.

Harta identifica zonele unde nivelul de zgomot depaseste valoarea maxima admisa de legislatie pentru a determina
expunerea la zgomot a populatiei si implementarea masurilor din Planul de actiune pentru diminuarea zgomotului.

Tn conformitate cu prevederile Hdrtii de Zgomot (reactualizati in decembrie 2018)-Raportul referitor la zonele identificate
si la cele cu depdsiri ale valorilor limitd ale nivelului de zgomot- sectiunea , Prezentarea zgomotului produs de traficul
rutier”, arterele de circulatie prevazute pentru accesul la amplasamentul studiat: acces principal Piata 1 Mai -strada Paris si
acces secundar str. Campul Painii -sunt nominalizate in categoria strazilor pe care nivelul de zgomot, pe timp de zi- Lzsn-
este mai mare de 70dB (A) [ str. Cdmpul Painii: 70dB<L,,<75dB si str. Paris cu L,, >75dB] si nivelul zgomotului pe timp de
noapte -Ln- este mai mare de 60dB (A).

Arterele de circulatie str. Paris si str. Campul Painii sunt nominalizate in:

- Hartile de conflict in care apar diferentele dintre valorile limita admise si valorile nominalizate in hartile strategice
de zgomot pentru zi si noapte.

- Planurile de actiune destinate gestionarii zgomotului si reducerii zgomotului in municipiul Cluj-Napoca.

Se face mentiunea conform careia nivelul de zgomot ridicat din traficul rutier se datoreaza in principal numarului mare de
autovehicule.

Tn urma realizarii hartilor strategice de zgomot s-a constatat ci nu existid persoane expuse la un nivel peste limita admisa
cauzat de sursa de zgomot industrie.

Avand in vedere faptul ca buna planificare in dezvoltarea orasului reprezintd cel mai eficace instrument de prevenire a
problemelor legate de zgomot, implementarea PUZ in zona studiata se va realiza cu respectarea masurilor recomandate de
studiul de trafic in vederea fluidizarii traficului din zona si crearea unei noi legaturi pe directia Vest-Est paralela cu calea
ferata care prin intermediul unui pod va facicilita accesul catre amplasamentul studiat.
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Se propune deasemenea o noua legdturd intre Piata 1 Mai si str. Fabricii.; pe directia Nord-Sud va fi asigurata o legatura
secundara prin intermediul Podului Portelanului Piata 1 Mai este propusa ca nod intermodal.

Prin corelarea tendintelor, a reglementarilor si a disponibilitatilor funciar-imobiliare pentru dezvoltarea in profil spatial, a
fost identificata zona pentru care este prognozata realizarea proiectului de plan ca fiind o localizare care valorifica situri cu
posibilitati de echipare cu retele edilitare si cu transport public, respectiv o localizare de indesire si densificare a zonei
studiate.

OBIECTIVELE GENERALE ALE PUZ propus a fi implementat in municipiul Cluj-Napoca Piata 1 Mai- str. Portelanului- Fn,
judetul Cluj:

Indicativ Obiective generale stabilite prin PUZ

0, Reglementarea functiunii terenului in zona studiata.

0, Utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona

0s Stabilirea unor reglementari integrate care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei cu privire la
modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a functiunilor propuse.

0, Stabilirea criteriilor de insertie pentru functiunile propuse in relatie cu fondul construit existent n
zonele Tnvecinate.

Os Reabilitarea/realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri
adecvate functiunilor propuse.

Os Integrarea aspectelor de mediu in elaborarea PUZ pentru asigurarea unei dezvoltari durabile a zonei.
Asigurarea unui nivel nalt de protectie a mediului.

Obiectivele au fost stabilite Tn concordanta cu prevederile PUZ in vederea asigurarii:

- Eficientei economice: sistemul de dezvoltare propus in zona este eficient din punct de vedere economic; beneficiile
inregistrate vor depasi costurile.

-Accesibilitdtii: realizarea unui sistem de cai de comunicatii care sa permita facilitatea accesului in zona.

-Reducerii impactului asupra mediului: dezvoltarea unei infrastructuri comerciale, rezidentiale, de birouri si de servicii cu
luarea in considerare a efectelor asupra mediului.

-Sustenabilitdtii: dezvoltarea cu prioritate a unor obiective de investitii sustenabile in zona, eficiente inclusiv din punct de
vedere al consumului de energie.

-Securitdtii si sigurantei: implementarea proiectului de plan va asigura realizarea unor investitii in conditii de securitate si
siguranta in munca.

- Calitatii mediului urban-realizarea obiectivelor de investitie propuse prin PUZ in zona studiata contribuie la cresterea
calitatii mediului urban in folosul locuitorilor din municipiul Cluj-Napoca si din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest.
-Dezvoltdrii unei infrastructuri de servicii, comerciale si rezidentiale moderne cu luarea in considerare a efectelor asupra
mediului prin propunerea unor investitii care contribuie la realizarea unui sistem durabil/ eficient de servicii specializate cu
adoptarea masurilor de prevenire, reducere si evitare a efectelor adverse asupra mediului si a sanatatii populatiei.

Corelatia obiectivelor stabilite prin PUZ cu directiile / obiectivele/mdsurile stabilite prin planurile/ programele/
strategiile de dezvoltare aprobate la nivel local/regional

Obiectiv Planul de PUG SIDU Municipiul PMUD Harta Strategicd
e Dezvoltare Municipiul Cluj-Napoca Municipiul de Zgomot-
PUZ Regionald Nord- Cluj-Napoca | 2021-2030 Cluj-Napoca Municipiul Cluj-
Vest 2016-2030 Napoca
2021-2030
0; + + + 0 0
0, + + + + +
O; + + + 0 0
O, + + + + +
Os + + + + 0
Os + + + + 0
Nota: ,+ ” corelatie pozitivd,; ,0” corelatie neutrd; ,-” corelatie negativd
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Raportat la strategiile/ planurile de dezvoltate aprobate la nivel local si regional, ludnd in considerare obiectivele aflate in
vecinatatea zonei studiate, reglementarile stabilite prin PUZ propus a fi implementat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Piata
1 Mai-Str. Portelanului, Fn, judetul Cluj, nu contravin directiilor de dezvoltare stabilite si functiunilor existente/ propuse in
vecinatatea zonei studiate. Analiza efectuata releva faptul ca obiectivele stabilite prin PUZ se armonizeazd cu obiectivele
planurilor / strategiilor aprobate la nivel local/ regional.

RELATIA CADRUL NATURAL-CADRUL CONSTRUIT

Caracteristicile semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitdtii

Amplasamentul studiat prin PUZ face parte din zona platformelor industriale situate in proximitatea nordica a cdii ferate,
respectiv din zona care trebuie restructurata in conformitate cu prevederile SIDU Cluj-Napoga si a PUG al municipiului Cluj-
Napoca.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea amplasamentului de o suprafata de 137.446,00 mp pentru construirea unui
ansamblu mixt, in centrul caruia va fi un centru comercial de tip mall, operat de citre Iulius Grup. in afara zonei comerciale,
se va realiza o zona rezidentiala, reprezentand aproximativ 30% din aria desfasurata totala, orientata spre raul Somesul Mic
si 0 zona de birouri, la Piata 1 Mai, intr-un imobil inalt cu rol de accent.

Proiectul de plan propune o strategie de dezvoltare urbana in acord cu potentialul de dezvoltare al terenului studiat tinand
cont in acelasi timp de restrictiile generate de relatia speciala cu elemntele cadrului construit, urmarind:

o reglementarea modalitatii de construire in vederea obtinerii unei volumetrii si a unei imagini urbane care sa
sustina dezvoltarea zonei;

o reglementarea optima a accesurilor auto si pietonale in zona.

Modul de organizare al teritoriului conform prevederilor PUZ are in vedere:

o respectarea regimului juridic al terenului;

o asigurarea circulatiei carosabile si pietonale care sa asigure legaturi facile intre parcelele si strazile existente/
propuse in zong;

o asigurarea sistematizarii verticale a terenului care sa favorizeze circulatia pietonilor, a autovehiculelor si a

persoanelor cu deficiente locomotorii precum si scurgerea apelor pluviale colectate de pe amplasamentul studiat.

n abordarea sistematicd a analizei teritoriului in scopul valorificirii potentialului terenului studiat s-au avut in vedere:

- pozitia in teritoriu, fata de oras si imprejurimi;

- potentialul de dezvoltare al zonei;

- raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;

- necesitatile functionale ale zonei si orasului in relatie cu vecinatatile;

- definirea masurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse, odata cu
mentinerea elementelor favorizante.

Amplasamentul propus este optim pentru realizarea functiunilor propuse prin PUZ.

La amplasarea constructiilor in teren se va tine seama de orientarea fata de punctele cardinale.

Tinand cont de forma terenului, la amplasarea obiectivelor propuse se va urmari evitarea expunerii la vanturile dominante.
Se precizeaza faptul ca dezvoltarea propusa in zona rdaspunde necesitatilor actuale de dezvoltare a municipiului Cluj-
Napoca, urmand ca intr-o etapa viitoare, prin insertia unor dotari reprezentative, principalele disfunctionalitatile existente
ale zonei sa dispara.

Conditiile de amplasare, echipare si conformare

Terenul studiat prin PUZ:

= este relativ plan; are o planimetrie neregulata;

= nu prezinta accidente de ordin morfologic;

] este ocupat de constructii (hale de productie, depozite de materii prime, materiale si produse finite, cladire
administrativa, etc) si de vegetatie crescuta spontan;

] este situat in vecindtatea raului Somesul Mic- pe directia Vest-Est- cod cadastral Xl 1.031.00.00.00.0.

] detine doua cladiri cu valoare istorica-ambientald care necesita instituirea unui regim de protectie- corpurile de

cladiri vor fi pastrate pe amplasament si reconvertite din punct de vedere functional.

Obiectivele de investitie propuse conform PUZ vor determina dezvoltarea si valorificarea zonei, aceasta fiind integrata in
tesutul urban al municipiului Cluj-Napoca.

Implementarea PUZ in zona studiata respecta cerintele referitoare la:

Pagind 16 din 111

$.C. TRANS FORM S.R.L. J12/182/2003, RO 15161846

Adresa: Capital social: 400 RON

Str. Republicii 81/ 7, Cluj-Napoca, Romania Cont:

Telefon/Fax: 0040 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 G290 23XX, Banca Transilvania, Cluj-Napoca

E-mail: office@trans-form.ro RO90 RZBR 0000 0600 0306 7368, Raiffeisen Bank, Cluj-Napoca www.trans-form.ro



TRAMUS
AORM/

- Competitivitatea si starea de sanogeneza a amplasamentului integrand caracteristicile naturale, sociale ori
economice, cu specificul vecinatatilor si al dotarilor complementare, relatiile si vectorii specifici.

- Oportunitatea investitiilor in sectorul comercial si de servicii.

- Consecintele sociale, economice si ecologice generate de conversia terenurilor cu destinatie industriala spre spatii
comerciale si de servicii, parcari si functiuni complementare care depind in primul rand de capacitatea teritoriului de a
filtra, amplifica ori directiona externalitatile de mediu. Noile functiuni propuse pe amplasament completeaza peisajul
natural-antropizat al zonei, respectiv matricea de tip urban existenta in zona.

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante si relevante atat din punct de vedere socio-economic (din
perspectiva unei impulsiondri semnificative a dinamicii locale si regionale) cat si din perspectiva de mediu, inlocuind
functiuni industriale cu o amprentd ecologicd semnificativd cu activitdti comerciale, de servicii, rezidentiale si de birouri care
integreazd solutii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului.

Terenul propus pentru implementarea PUZ are o suprafatd totald de 137446,00 mp- se afla in proprietatea SC CARBOCHIM
SA si este ocupat partial de constructii:

] Suprafata construita totala a cladirilor existente pe amplasament : Sc= 56595,46 mp
= Teren liber de constructii; S=80515,44 mp.
. Suprafata de teren circulatii-domeniu public; S=335,10 mp

Accesul in incinta zonei studiate
Accesuri existente:

] acces principal din Piata 1 Mai de pe strada Paris;

] un acces secundar pe latura estica a sitului este strada Campul Painii

Accesuri propuse:

. realizarea ,prin intermediul unui pod, a unei noi legaturi pe directia Vest-Est, paralel cu calea ferat3;
L] o noua legatura intre Piata 1 Mai si strada Fabricii; Piata 1 Mai este propusa ca nod intermodal.

Studiul de impact asupra traficului realizat in vederea implementarii PUZ in zona studiata prevede organizarea circulatiei si
a transportului In comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare;
amplasarea statiilor pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.),
dimensionarea traficului in zona in ipoteza unei circulatii fluente, cu benzi dedicate transportului in comun, asigurandu-se o
fluenta corespunzatoare a traficului intr-o densitate a fluxului de tip liber. Conform prevederilor PUZ pe amplasament se
propune realizarea unui numar estimat de cca. 6274 locuri de parcare- parcare supraterand si subterand ( preponderent
subterand).

" Conditiile de echipare edilitard
Obiectivele propuse a se realiza in zona studiata se vor racorda la retelele edilitare existente in vecinatatea zonei studiate.

PROBLEMELE DE MEDIU RELEVANTE PENTRU ZONA STUDIATA PRIN PUZ

Aspect/
Factor de Problemele de mediu relevante pentru PUZ
mediu
o Hidrografia-
Bazinul hidrografic — Somes-Tisa; Cod bazin hidrografic: 11-1.031.00.00.00.0
Apé Corpul de apa de suprafata:Somesul Mic; RORW2.1.31_B4 Somesul Mic_cf.Nadas_cf Somesul
Mare
Cod corp de apa subterana: RO0O10: Somesul Mic, lunca si terasele
Din punct de vedere hidrologic, zona analizatd se incadreaza in lunca raului Somesul Mic
caracterizata prin prezenta unui freatic cantonat in depozitele aluvionare ale raului.
Nivelul apei subterane se situeaza la adancimi de 3,00...4,33 m in foraje fata de nivelul actual al
terenului, respectiv la cote de 324,44-327.26. raportat la nivelul Marii Negre.
Freaticul din lunca si terasa a doua a Somesului Mic din mun. Cluj-Napoca este cantonat in
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aluviuni constituite din pietrisuri cu nisip si bolovanis cu liant, pietrisuri cu nisip si liant sau
nisipuri cu liant, cu treceri locale la faciesuri maloase.

In functie de grosimea stratului acvifer, nivelul apei freatice prezinta oscilatii pronuntate cu
amplitudini de panala3—-5m.

o Calitatea apelor de suprafatd

Conform prevederilor Planului de Management in Spatiul Hidrografic Somes-Tisa apa raului
Somesul Mic prezinta o stare chimica buna si mentine obiectivele de mediu preconizate.

o Zone inundabile

Conform prevederilor PUG Municipiul Cluj-Napoca zona studiata nu este supusa inundatiilor
produse de revarsarea cursului de apa al raului Somesul Mic.

° Apele subterane

Corpul de apa subterana ROSO10 - Somesul Mic, lunca si terasele

n cazul corpului corpului de apa subterand ROSO10, monitorizat cantitativ in 2013, tendinta
nivelurilor hidrostatice medii anuale este de usoara crestere, aproape liniara.

o Calitatea apelor subterane- Corpul de apd subterand ROSO10

Conform prevederilor Planului de Management al BH Somes-Tisa corpul de apa subterana
ROSIO3 — Pe baza analizelor calitative efectuate la nivelul corpului de apa subterana ROSO10 si
urmare a aplicarii metodologiei de evaluare a starii calitative, acesta se afla in stare chimicd
bund deoarece suprafetele ocupate de forajele cu depasiri ale valorilor de prag (pentru cloruri si
sulfati), precum si ale standardelor de calitate (pentru NOs) nu exceed 20% din suprafata
intregului corp de apa.

o Surse de emisii in zond

. Surse mobile: traficul rutier din zona.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot ( NO,); dioxid
Aer de sulf (SO,); particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

o Surse fixe

Activitatile de productie desfasurate pe platforma SC CARBOCHIM SA-

Profilul de activitate: cod CAEN 2391-Fabricarea produselor abrazive.

Poluanti specifici rezultati din procesele de ardere la centralele termice, cuptoare, etc:. monoxid
de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot ( NOy); oxizi de sulf (SOy); pulberi .

. Surse nedirijate- difuze: activitatile de servicii si rezidentiale din vecinatatea
amplasamentului studiat

Poluanti specifici rezultati din procesele de ardere la centralele termice individuale: monoxid de
carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot ( NO,); oxizi de sulf (SO,); pulberi

" Calitatea aerului atmosferic

n judetul Cluj monitorizarea calititii aerului se efectueaza cu ajutorul celor 5 statii automate de
monitorizare a calitatii aerului care fac parte din Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii
aerului. Municipiul Cluj-Napoca este declarata zona de gestionare a calitatii aerului pentru
dioxidul de azot (NO,) si pulberile in suspensie PMy, fiind incadrat in regim de gestionare | (zona
n care nivelurile pentru concentratiile de NO,/NO, si PM;, sunt mai mari decat valoarea limita
prevazuta de Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator)

Relevante pentru zona studiata sunt rezultatele inregistrate de:

o statia automatd de monitorizare a calitatii aerului de tip urban -CJ 2- amplasata in str.
Constanta nr. 6- evalueaza influenta asezarilor umane asupra calitatii aerului si are raza de
reprezentativitate de 1-5 km;

o statia automatd de monitorizare a calitatii aerului de tip industrial CJ-4 situata in str.
Dambovitei- statia evalueaza influenta activitatilor industriale asupra calitatii aerului si are raza
de reprezentativitate de 100 m-1,0 km.

Conform prevederilor Raportului privind starea mediului in judetul Cluj pentru anul 2021-
intocmit de APM Cluj- monitorizarea calitatii aerului in municipiul Cluj-Napoca in cele 4 statii
fixe automate a inregistrat in anul 2021 depasiri ale valorilor limita /tinta la pulberi in suspensie-
fractia PMy, sila ozon (0s), astfel:
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o statia automatd de monitorizare a calitatii aerului de tip trafic -CJ 1- 17 depasiri ale
valorii tintd pentru protectia santatii umane (120ug/m?)
o statia automatd de monitorizare a calitatii aerului de tip urban -CJ 2- 9 depasiri ale

valorii tintd pentru protectia séndtatii umane (120pug/m?) stabilitd pentru poluantul ozon (Os)
[ nr. depésiri admis-25/an] si un numar de 9 dep3siri ale valorii limit3 zilnice (50ug/m?) pentru
poluantul pulberi in suspensie-fractia PMy, [nr.depdasiri admis-35/an].

o statia automatd de monitorizare a calitatii aerului de tip industrial CJ-4 : nu s-au
inregistrat depasiri ale poluantilor monitorizati.

Se precizeaza faptul ca depasirile valorii limita zilnice pentru sanatatea umana stabilita pentru
indicatorul PMy, au fost inregistrate in statia de fond urban in special in perioada rece a anului,
fiind generate de intensificarea emisiilor provenite din arderile pentru incalzirea rezidentiald si a
traficului rutier intens, corelate cu conditiile meteo nefavorabile dispersiei poluantilor in
atmosfera (calm atmosferic, ceata).

n aceeasi perioadd, in toate statiile de monitorizare a calitatii aerului din municipiul Cluj-
Napoca, concentratiile poluantilor NO; si SO, s-au situat sub valoarile limita orare pentru
protectia sanatatii umane ( 200 pg/m? pentru NO; si respectiv 350 ug/m? pentru SO,).

Pentru poluanul monoxid de carbon (CO) valorile maxime zilnice ale mediilor concentratiilor pe
8 ore s-au situat sub valoarea maxima zilnica pentru protectia santatii umane ( 10 mg/m?3).
Informarea lunard intocmitd de APM Cluj privind evolutia calitdtii aerului in luna martie 2022,
releva faptul ca indicele de calitate "rdu" in statia de monitorizare CJ-2 a fost dat de valorile
ridicate ale concentratiei de pulberi in suspensie -fractia PM,s( metoda automata) si ozon (O3);
pentru statia automata CJ-4 indicele de calitate "rdu” a fost determinat de valorile ridicate ale
concentratiei poluantului pulberi in suspensie-fractia PM .

Tn conformitate cu prevederile Hdrtii de Zgomot (reactualizaté in decembrie 2018)-Raportul
Nivelul de referitor la zonele identificate si la cele cu depdsiri ale valorilor limitd ale nivelului de zgomot-
zgomot sectiunea ,Prezentarea zgomotului produs de traficul rutier”, arterele de circulatie prevazute
pentru accesul la amplasamentul studiat: acces principal Piata 1 Mai -strada Paris si acces
secundar str. Campul Painii -sunt nominalizate in categoria strazilor pe care nivelul de zgomot,
pe timp de zi- Lzsn- este mai mare de 70dB (A) [ str. Campul Painii: 70dB<L,s,<75dB si str. Paris cu
L.s» >75dB] si nivelul zgomotului pe timp de noapte -Ln- este mai mare de 60dB (A).

Arterele de circulatie str. Paris si str. Campul Painii sunt nominalizate in:

- Hadrtile de conflict in care apar diferentele dintre valorile limita admise si valorile
nominalizate in hartile strategice de zgomot pentru zi si noapte.

- Planurile de actiune destinate gestionarii zgomotului si reducerii zgomotului in
municipiul Cluj-Napoca.

Se face mentiunea conform careia nivelul de zgomot ridicat din traficul rutier se datoreaza in
principal numarului mare de autovehicule.

n urma realizérii hartilor strategice de zgomot s-a constatat ci nu exista persoane expuse la un
nivel peste limita admisa cauzat de sursa de zgomot industrie.

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 308/08.02.2022 emis de Primdria

Sol Municipiului Cluj-Napoca terenul in zona studiata are :
Folosinta actuald: teren si constructii industriale si edilitare, constructii administrative si social-
culturale.

Destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism :actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca
aprobat cu HCL Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014:

Imobilul este situat:

" preponderent in UTR-RiM-Restructurarea zonelor cu caracter industrial-Zona Mixta,
subzona S_RiM

= partial in UTR=ZCP_RiM-Zona construit-protejata. Restructurarea zonelor cu caracter
industrial-Zona mixta;

] partial in UTR=ZCP_Et- Zona construit-protejata. Zona activitati economice cu caracter
tertiar-Zona mixta;
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] partial In UTR=Ve-Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
] partial Tn UTR= Ed-Gospodarie comunald. Zona aferenta infrastructurii edilitare;
] o portiune neglijabila in UTR=Lc-Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990.

Stabilitatea terenului: terenul este stabil din punct de vedere geodinamic, fara fenomene fizico-
geologice care sa indice o eventuala pierdere a stabilitatii. Suprafata de teren studiata prin PUZ
are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual.

Pentru implementarea PUZ in zona studiata terenul trebuie sa indeplineasca criteriile pentru :

] categoria de folosintd mai putin sensibild pentru functiunile comerciale si de servicii
[conform prevederilor Ord. MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind
evaluarea poluarii mediului, art. 8, lit b)];

Ll categoria de folosintd sensibild a terenului pentru functiunile rezidentiale, de birouri,
culturale, etc. [conform prevederilor Ord. MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii
privind evaluarea poluarii mediului, art. 8, lit a)];

Pe amplasamentul aferent proiectului de plan si in vecinatatea acestuia nu exista arii de
Biodiversitate | protectie speciald avifaunistica sau arii speciale de conservare- specii si habitate protejate
conform prevederilor OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea

nr. 49/2011.

Sectoarele de activitate cu emisii de gaze cu efect de sera (GE) in municipiul Cluj-Napoca:
Schimbadri - producerea energiei electrice si termice;
climatice - activitatile industriale;

- transporturile.

Evolutia consumului de energie in municipiul Cluj-Napoca:

- Setorul transporturi- tendinta de crestere.

- Sectorul industrie: tendinta in scadere.

- Consumul populatiei- tendinta de mentinere

Planificarea urbana si proiectarea unei infrastructuri adecvate au un rol important in
minimizarea impactului schimbarilor climatice si reducerea riscului asupra mediului antropic.

o Date geomorfologice
Riscuri Amplasamentul studiat este localizat in partea Nordica a municipiului Cluj-Napoca pe malul
naturale si drept al raului Somesul Mic, la confluenta acestuia cu paraul Nadas.
antropice Din punct de vedere geologic, fundamentul este constituit din formatiuni cristaline peste care s-

au depus, in urma unui amplu proces de subsidenta care a dat nastere Depresiunii Transilvaniei,
formatiuni tertiare si cuaternare.

Formatiunile sedimentare au o structura generala monoclinala, evidentiindu-se o serie de
accidente tectonice locale.

Forajele realizate pe amplasamentul studiat au evidentiat ca stratificatia este reprezentata
structura rutiera/platforme betonate si umpluturi pana la adancimea de 0.30...2.50m, dupa care
urmeaza un orizont necoeziv, compus din nisip galbui cu pietris si bolovanis, pana la adancimea
maxima de 22.30m, in care este cantonat acviferul freatic existent in zona amplasamentului.

o Categoria geotehnicd a terenului

Elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren confera zonei investigate un
caracter stabil din punct de vedere geodinamic.

Zona nu prezinta semnele unor fenomene fizico-geologice distructive active.

Riscul geotehnic este moderat; categoria geotehnicd a terenului in zona studiatd este 2.

o Zonare seismicd

Conform hartilor de zonare seismica (P100-1/2013) zona studiata corespunde unei acceleratii la
nivelul terenului, a;=0,25g, cu o perioada de colt a spectrului seismic de raspuns T.=0,7 s, pentru
un interval mediu de recurenta al actiunii seismice IMR=225 ani, reprezentand cutremurul care
este luat in considerare la Starea Limita Ultima (SLU).

. Addncimea la inghet:- 1,00....-1,10 m conform STAS 6054-77.
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Municipiul Cluj-Napoca este situat intr-o zona cu potential relativ ridicat al alunecarilor de teren.
Amplasamentul studiat este stabil din punct de vedere geodinamic.

o Nivelul freatic si inundabilitatea terenului

Nivelul apei subterane se situeaza la adancimi de 3,00...4,33 m 1in foraje fata de nivelul actual al
terenului, respectiv la cote de 324,44-327.26. raportat la nivelul Marii Negre;.

Nivelul apei subterane poate avea variatii sezoniere de cca. 1,0 m.

Amplasamentul studiat nu se inundd la debitul cu probabilitatea de depasire 1% (o data la 100
de ani), cota apei in zona amplasamentului variind intre 330.28 mdM in zona amonte si 328.60
mdM in zona aval.

Amplasamentul studiat se inundd la debitul cu probabilitatea de depasire 0.2% (o data la 500 de
ani), prin cateva din sectiunile analizate.

Podurile din amonte (Pod CFR) si aval (Pod Portelanului) de zona studiata nu pot tranzita acest
debit. De asemenea si malul stang al cursului de apa este inundat la acest debit.

Debitul care poate fi tranzitat prin albia raului Somesul Mic in situatia actuala, fara a se inunda
amplasamentul analizat este de cca. 400 m3/s.

Madsurile necesare /posibile pentru scoaterea amplasamentul de sub inundabilitate la debitul
cu probabilitatea de depdsire de 0.2%:

] Efectuarea lucrarilor de decolmatare si cosmetizare in albia Raului Somesul Mic pentru
marirea sectiunii de curgere si scaderea coeficientului Manning.

] indltarea zidului / parapetului existent pe latura amplasamentului din vecinitatea
cursului de apa.

Ll Asigurarea tranzitarii debitului de calcul de catre structurile existente in zona
amplasamentului (Podet Portelanului).

] Executarea lucrarilor de sistematizare ale amplasamentului studiat.

] Efectuarea lucrarilor de terasamente pentru indltarea amplasamentului: CTA (cota
teren amenajat) mai mare fata de CTN (cota teren natural).

. Amplasarea constructiilor propuse la o cota superioara fata de cota apei rezultata in
urma calculelor hidraulice pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 0.2%

o Riscuri antropice

Amplasamentul propus pentru implementarea PUZ nu prezinta riscuri antropice.
Presiuni existente asupra populatiei din zond:

o traficul autovehiculelor- trama stradala

Populatia o activitatile de productie si de servicii desfasurate in zona.

Presiuni asupra populatiei in perioada de implementare a planului in zona studiata:
Perturbarea vecindtdtilor in timpul implementarii planului ( etapa executiei lucrarilor de
constructii) se poate manifesta prin:

] Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, de activitatile de constructii in general.

o Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea
materialelor..

o Praful generat ( pulberi sedimentabile si Tn suspensie) de activitatile de constructii.

o Deseurile din din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, a
aerului si o sursa potentiala de disconfort pentru vecinatati ( ex. deseuri antrenate de vant).

o Traficul greu. Lucrarile de constructii care se vor desfasura pentru realizarea

obiectivelor propuse pe amplasament implicd un trafic greu semnificativ si functionarea de
utilaje grele: utilaje pentru forare, excavare, incarcare si transport deseuri rezultate din
constructii.

Situatia Alimentarea cu apad : se va face din reteaua de distributie a apei potabile aflate in administrarea
infrastructurii | operatorului zonal-COMPANIA DE APA SOMES SA- la care exist3 posibilitatea bransarii

edilitare si de | obiectivelor propuse.

transport Conform prevederilor Avizului de de amplasament nr.14942/DC/BT/06.04.2022 emis de
COMPANIA DE APA SOMES SA — plansele anexate- la urmitoarea fazi de proiectare-faza DTAC
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va fi necesara devierea pluvialei B150/150 pentru construirea podului de peste Somes.
Evacuarea apelor uzate provenite de la obiectivele propuse pe amplasamentul studiat se vor
deversa in reteaua publica de canalizare existenta in zona.

Energia electricd: in vecindtatea zonei studiate exista retele de distributie a energiei electrice la
care exista posibilitatea racordarii obiectivelor propuse.

Gaze naturale (gaz metan): in vecindtatea zonei studiate exista retele de distributie a gazelor
naturale ( gaz metan) la care exista posibilitatea racordarii obiectivelor propuse pe
amplasament.

Infrastructura de transport

Accesuri existente:

= acces principal din Piata 1 Mai de pe strada Paris;

] un acces secundar pe latura estica a sitului este strada Campul Painii

Accesuri propuse:

] realizarea ,prin intermediul unui pod, a unei noi legaturi pe directia Vest-Est, paralel cu
calea ferata;

. 0 noud legatura intre Piata 1 Mai si strada Fabricii; Piata 1 Mai este propusa ca nod
intermodal.

Studiul de impact asupra traficului realizat in vederea implementarii PUZ in zona studiata
prevede organizarea circulatiei si a transportului In comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru
transportul Tn comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.),
dimensionarea traficului in zona in ipoteza unei circulatii fluente, cu benzi dedicate transportului
in comun, asigurandu-se o fluenta corespunzatoare a traficului intr-o densitate a fluxului de tip
liber.

Aria de studiu si intersectiile au fost stabilite astfel incat sa fie posibile:

. Analiza rezervei de capacitate la nivelul arterelor stradale si a nivelului de serviciu in
intersectii.

. Stabilirea masurilor optime pentru asigurarea unei accesibilitati ridicate a dezvoltarii
propuse si a unui nivel ridicat de performanta a traficului in zona studiata.

Conform prevederilor PUZ pe amplasament se propune realizarea unui numar de 6274 locuri de
parcare- parcare supraterand si subterand ( preponderent subterand).

Zona este bine deservitd din punct de vedere al transportului in comun.

Gestiunea Gestionarea deseurilor in municipiul Cluj-Napoca se realizeaza cu respectarea prevederilor OUG
deseurilor nr. 92/2021 privind regimul deseurilor .

Serviciul de salubritate in municipiul Cluj-Napoca asigura — prin operator autorizat-colectarea si
transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale a deseurilor (colectate selectiv) generate de
activitatile desfasurate in zona studiata si in vecinatatea acesteia.

Populatia municipiului Cluj-Napoca - tendinta de crestere.

Mediul socio- | Municipiul Cluj-Napoca are o pozitie favorabild prin conectivitatea la arterele importante
economic rutiere.

Structura economica are o distributie relativ echilibrata in domeniul activitatilor industriale,
comerciale si de servicii.

Zona studiata are in vecinatate receptori sensibili: zone rezidentiale, de invatamant, de sanatate,
culturale,etc.

OBIECTIVELE IN DOMENIUL PROTECTIEI MEDIULUI RELEVANTE PENTRU PUZ
Stabilirea obiectivelor de protectie a mediului asociate prioritatilor PUZ propus a fi implementat in municipiul Cluj -Napoca,
Piata 1 Mai- str. Portelanului, Fn, judetul Cluj, au fost selectate si formulate tinand cont de:
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- aspectele de mediu indicate in Anexa 2 a HG 1076/2004 -actualizata 2012- privind stabilirea procedurii de realizare

a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- problemele de mediu relevante pentru PUZ rezultate in urma analizarii starii actuale a mediului;
- obiectivele si prioritatile PUZ .

Pentru propunerea listei obiectivelor relevante de mediu s-a verificat daca cerintele privind implementarea functiunilor

propuse pe amplasament:
- corespund scopului, respectiv daca pot fi utilizate ca ,, repere” pentru proiectul de plan;

- sunt usor de deosebit de obiectivele si indicatorii de dezvoltare din proiectul de plan, desi este posibil ca unii sa

poata fi legati de acestia;

- se adreseaza nevoilor, preocuparilor si asteptarilor factorilor interesati;
- pot fi revizuiti pe masura ce apar noi date privind situatia de baza;

- sunt realiste si pot fi monitorizate in timpul si cu resursele disponibile.

Factori/ OBIECTIVELE DE MEDIU RELEVANTE
aspecte de
mediu
Mentinerea calitatii aerului in limitele concentratiilor maxime admisibile prevazute in legislatia
Aer n vigoare.
Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera generate de activitatile propuse a se
desfasura pe amplasament.
Utilizarea celor mai bune tehnologii existente din punct de vedere economic si ecologic in
deciziile investitionale; introducerea criteriilor de eco-eficienta in toate activitatile desfasurate
pe amplasament
Implementarea obiectivelor propuse de Strategia nationald privind schimbdrile climatice si
cresterea economicd bazatd pe emisii reduse de carbon, prin constructia unor cladiri eficiente
Shimbdri din punct de vedere energetic asigurand in acelasi timp si modernizarea infrastructurii tehnico-
climatice edilitare in zond.
Limitarea costurilor economice de mediu si sociale pe termen lung ale impactului schimbarilor
climatice Tn Romania
Stimularea utilizarii mijloacelor de transport in comun
Imbunétitirea eficientei energetice si a utilizarii resurselor
Energie Luarea in considerare a standardelor de eficientd energeticd pentru cladirile si serviciile
propuse; respectarea prevederilor legislatiei privind performanta energetica.
Zgomot Prevenirea/reducerea zgomotului si vibratiilor in zonele sensibile.
imbunétéatirea infrastructurii de transport care poate reduce poluarea prin zgomot si vibratii
Prevenirea deteriorarii corpurilor de apa de suprafata si subterane
Apa Reducerea consumului de resurse naturale raportat la suprafata construita
Sol, subsol Prevenirea / reducerea poludrii solului si subsolului
Patrimoniul Protejarea obiectivelor de patrimoniu — cladiri urbane cu un evident interes istoric,
cultural si arhitectonic.
istoric Cresterea capacitatii si sustenabilitatii sectorului cultural.
Asigurarea accesului si Tncurajarea unei participari generalizate si echilibrate a tuturor
cetatenilor la sistemul cultural.
Biodiversitate | Nu este cazul.
Reducerea la minimum a productiei de deseuri
Deseuri Realizarea colectarii selective a deseurilor; cresterea gradului de recuperare si reciclare a
deseurilor generate pe amplasament.
Gestionarea deseurilor rezultate din activitatile propuse pe amplasament ca urmare a
implementdrii PUZ cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul
deseurilor.
Dezvoltarea sistemului de management integrat al deseurilor si stimularea economiei circulare.
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Elaborarea si implemenatrea unui Plan de management al traficului in zona aferenta PUZ.
Transport Reducerea volumului traficului de tranzit in zonele sensibile
Fluidizarea circulatiei in zona aferenta PUZ.
Segregarea circulatiilor autovehiculelor de trafic greu si usor
Asigurarea starii de sandtate a populatiei si a calitatii mediului urban prin implementarea de
Populatie si masuri care sa vizeze asigurarea dotarilor edilitare si de prevenire a poluarii, inclusiv a poluarii
sdndtate fonice.
publicd Cresterea gradului de confort a utilizatorilor prin crearea unui fond construit modern, echipat
la standardele actuale.
Revitalizarea zonei studiate prin PUZ prin diversificarea functiilor economice, imbunatatirea
dotarii si echiparii zonei.
Managementul | Cresterea gradului de siguranta in conditii de riscuri naturale.
riscurilor
Informarea publicului cu privire la proiectul de plan si efectele sale probabile.
Sensibilizarea | Tmbunatitirea calititii planului ca urmare a ludrii in calcul a observatiilor/propunerilor
publicului cu justificate din partea publicului interesat.
privire la Cresterea responsabilitatii publicului fatd de mediul inconjurdtor prin facilitarea accesului la
aspectele de informatie si cunoastere.
mediu Armonizarea cadrului natural cu cel construit si pastrarea traditiilor zonei .
Informarea/ consultarea publicului in vederea gasirii unor oportunitdti de diversificare a
beneficiilor pentru comunitatea locala si de armonizare a masurilor conservative cu interesele
de dezvoltare.
Aspect/ Obiective de mediu relevante | Modul in care s-a tinut cont de obiectivele de mediu in studiile de
Factor de pentru PUZ fundamentare si in cadrul PUZ
mediu

PROTECTIA CALITATII APEI
Obiectiv de mediu: Asigurarea calitatii apelor de suprafata si subterane prin prevenirea/ limitarea poluarii din
surse punctiforme sau difuze ¥
Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ
o Faza de implementare a planului ( etapa de construire)
Apa potabila pentru lucratorii din santier se va asigura din comert-( recipiente de unica folosinta).
Alimentarea cu apa pentru stropirea drumurilor de acces si a zonelor de lucru, spalarea rotilor autovehiculelor de
transport materiale de constructii si deseuri rezultate din constructii se va realiza prin intermediul cisternelor cu
apa.
o Faza de post-implementare a planului ( faza de operare)
Alimentarea cu apd se va face prin bransament la reteaua de publica de distributie a apei existenta in zona.
Bransamentul la reteaua publica de distributie a apei potabile se va face in baza avizului definitiv emis de Compania
de Apd Somes SA, cu respectarea conditiilor impuse de operatorul zonal- administratorul retelei orasenesti.
La nivelul zonei reteaua exterioara de apa va asigura necesarul de apa pentru consumatori si pentru stingerea
incendiilor.
La urmatoarea faza de proiectare se vor avea in vedere:
] Definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa corespunzatoare capacitatilor efective ale dotarilor
obiectivelor propuse si activitatilor desfasurate pe amplasamentul studiat.
. Corelarea capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de colectare a apelor uzate.
Evacuarea apelor uzate menajere
o Faza de implementare a planului ( etapa de construire)

n cadrul organizarilor de santier se vor instala toalete ecologice de citre o firma specializatd care va asigura buna
functionare a acestora.

Incinta santierului va fi prevazuta cu o zona pentru spalarea rotilor autovehiculelor/utilajelor la iesirea din santier
pe drumul public.
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o Faza de post-implementare a planului ( faza de operare)
Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la obiectivele propuse pe amplasamentul studiat se va realiza prin
racordare la reteaua publica de canalizare din zona.
Reteaua de canalizare interioard din incintd se va dimensiona si executa in sistem separativ.
Calculul de dimensionare a retelelor de evacuare a apei uzate menajere se va realiza in conformitate cu prevederile
STAS 1795/87.
Constructiile anexe/accesorii (cdmine de vizitare, etc) vor fi dispuse pe domeniul public cu respectarea distantelor
minime de amplasare, in plan vertical si orizontal, conform prevederilor standardului SR 8591/97, HG nr. 930/2005,
Ord.nr.1278/2011, Ord. MS nr. 119/2014 si ale Ord. Nr. 2901/2013 indicativ NP 133/2013.
Caminele de vizitare ce urmeaza a fi dispuse pe reteaua de canalizare vor fi de tip carosabil, realizate conform STAS
2448-82 si vor fi prevazute cu rame si capace prevazute cu sistem antifurt.
Trecerea tuburilor de canalizare prin peretii caminelor de vizitare,vor fi prevazute cu piese de trecere etanse pentru
tuburi tip PVC.
Apele uzate rezultate- dupa caz- din zona punctelor de alimentatie publica si comerciale vor fi preepurate prin
intermediul unor separatoare de grasimi prevazute cu trapa namol integrata si depozit de grasimi.
Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului
Condensul provenit de la unitatile interioare de climatizare va fi preluat si directionat spre coloanele de canalizare
din apropiere; inainte de racordare la coloana de canalizare se va prevedea un sifon obturator de miros.
Apele uzate din parcdrile subterane au un caracter accidental: de ex: deteriorarea unui cap de sprinkler/ avarie la
conductele de apa, etc.
Parcarile subterane vor fi prevazute cu grupuri de cdamine formate din: separator de hidrocarburi si camin pompe cu
descdrcare in conductele colectoare de ape uzate menajere.
Acestea vor fi dimensionate pentru preluarea:
- debitelor de apa cauzate de posibile avarii la conductele de apa din subsoluri;
- apei rezultate din topirea zapezii antrenate pe rotile autovehiculelor parcate in perioada de iarna;
- apei meteorice eventual cazuta prin grilele de desfumare ale parcarilor subterane.
Nu este admisa racordarea directa a subsolurilor la reteaua publica de canalizare pentru a nu se produce inundarea
acestora 1n cazul intrdrii sub presiune a retelei publice de canalizare.
Retelele vor avea dimensiunile corespunzatoare debitului de calcul transportat.
Din punct de vedere calitativ, apele uzate evacuate la reteaua publica de canalizare vor respecta prevederile HG nr.
352/ 2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.
Evacuarea apelor pluviale se va realiza in bazine de retentie dimensionate corespunzator si/sau in emisar-raul
Somesul Mic. Solutia definitiva privind modul de evacuare a apelor pluviale colectate de pe amplasamentul studiat
se va prezenta la urmatoarea faza de proiectare- faza DTAC
Se precizeaza ca apele pluviale colectate in bazinele de retentie pot fi utilizate- in conditiile respectarii din punct de
vedere calitativ a prevederilor HG nr 188/2002 modificatd si completatd prin HG nr. 352/2005-NTPA 001/2005-
pentru stropirea spatiilor verzi ce se vor amenaja in incinta la finalizarea implementarii proiectului de plan in zona
studiata.
Apele pluviale provenite din zona cdilor de acces si a parcarii supraterane pentru autovehicule vor fi preepurate
fnainte de evacuarea in bazinele de retentie si/sau in emisar prin intermediul unor separatoare de hidocarburi
prevazute cu filtre coalescente. Detaliile privind amplasarea si dimensionarea tehnologica a sepratoarelor de
hidrocarburi se vor prezenta la faza DTAC.
Implementarea PUZ in zona studiata nu presupune redirectionarea temporara a niciunui curs de apa, perturbarea
temporard a unor elemente morfologice si/ sau ale caracteristicilor de curgere (viteza, nivel) sau executarea de
lucrdri care ar putea avea eventuale influente temporare asupra panzei freatice.
Pentru implementarea functiunilor propuse pe amplasament si pentru operarea ulterioard a acestora nu se
preconizeaza utilizarea apei din surse de suprafata si/sau surse subterane.
Solutiile definitive privind alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe
amplasamentul studiat vor fi stabilite in fazele de proiectare ulterioare in baza acordurilor detinatorilor de terenuri
si a avizului emis de COMPANIA DE APA SOMES SA si de A.B.A. SOMES-TISA.
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PROTECTIA CALITATII AERULUI
Obiective de mediu: Mentinerea calititii aerului prin controlul emisiilor ?
Prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti specifici generate in perioada de implementare si post-implementare a
planului.

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

nlocuirea functiunilor industriale cu o amprent3 ecologicd potential semnificativd cu activitdti cu impact redus
asupra calitatii aerului: activitdti comerciale,de servicii, rezidentiale, de birouri, culturale/de invatamint care
integreaza solutii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului.

Reglementarea circulatiei si acceselor.

Asigurarea functionarii centralelor termice propuse la nivel de cladire la parametrii tehnici proiectati.

n cazul constructiilor propuse a se realiza in zona studiatd prin PUZ vor fi respectate cerintele referitoare Ia
sistemele tehnice ale cladirilor prevazute in reglementarile specifice aflate in vigoare la data intocmirii proiectului
de plan cu privire la instalarea corecta, dimensionarea, reglarea si controlul sistemelor de incalzire, sistemelor de
preparare a apei calde de consum, sistemelor de climatizare/ conditionare a aerului, sistemelor de ventilatie de
mari dimensiuni.

Se propune elaborarea de indicatori de performantd pentru realizarea obiectivelor aferente PUZ care sa ia n calcul
performanta energetica, costurile si calitatea lucrarilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.

PROTECTIA CALITATII SOLULUI/ SUBSOLULUI
Obiectivul de mediu: Protectia solului si a subsolului prin masuri adecvate de gospodarire, conservare, organizaresi
amenajare a teritoriului ¥

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Implementarea PUZ in zona studiata determina realizarea unor functiuni care in conditiile adoptarii masurilor
pentru prevenirea/ reducerea poludrii vor avea un impact nesemnificativ asupra calitatii solului si a apelor
subterane din zona studiata.

Pentru implementarea PUZ in zona studiata terenul trebuie sa indeplineasca criteriile pentru :

= categoria de folosintd mai putin sensibild pentru functiunile comerciale si de servicii [conform prev. Ord.
MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, art. 8, lit b)];
] categoria de folosintd sensibild a terenului pentru functiunile rezidentiale, de birouri, culturale. [conform

prevederilor Ord. MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, art. 8,
lit a)];

Implementarea PUZ va realiza cu respectarea recomandadrilor formulate in Studiul geotehnic efectuat in zona
studiata

Deseurile rezultate in perioada de implementare si post-implementare a planului se vor gestiona cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor.

PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL, ISTORIC si ARHITECTURAL
Obiectiv de mediu: Protejarea obiectivelor de patrimoniu — cladiri urbane cu un evident interes istoric,
arhitectonic.™

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Instituirea unui regim de protectie prin pastrarea pe amplasament a corpurilor de cladiri cu valoare
istorica/arhitectonica si refunctionalizarea acestora:

" Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Clddire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce
ar putea fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2 / se prevede refunctionalizarea fin centru de artd
contemporand.

- Corpul administrativ al Carbochim SA — “Clddire cu valoare artistica ambientald” CF 259641 — C1 / se
prevede refunctionalizarea in n spatii pentru birouri, co-work, productie pentru industrii creative.

PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI §I VIBRATIILOR
Obiectivul de mediu: Prevenirea sau reducerea efectelor daunatoare, inclusiv a disconfortului provocat de
expunerea la zgomotul ambiental ¥

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ
Reglementarea circulatiei si a accesurilor in zona studiata.
Respectarea programului de lucru stabilit in perioada de implementare a planului (perioada de demolare a
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constructiilor existente pe amplasament si perioada de constructie a obiectivelor propuse) cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

Identificarea structurilor construite vulnerabile din vecinatatea zonei aferente PUZ si utilizarea in perioada de
implementare a planului a tehnicilor de demolare si de constructie adecvate.

Interzicerea in timpul noptii a desfasurarii activitatilor de constructii si altor activitati generatoare de zgomote.
Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele invecinate se va respecta perioada de liniste conform
prevederilor Legii nr. 61/1991 -republicatd 2020-pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme de
convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, art.2, pct.27, respectiv orele 22,00-08,00 si orele 13,00-14,00.

PROTECTIA PEISAJULUI
Obiectivul de mediu: Asigurarea managementului si a protectiei peisajului urban — parte importanta a calitatii vietii
in arealul urban **

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Implementarea PUZ in zona studiata nu induce efecte semnificative asupra structurii fizice si esteticii peisajului ca
urmare a schimbarilor de scara si dimensiuni introduse prin structurile proiectului de plan comparativ cu
caracteristicile peisajului existent ( indltime, dimensiuni in plan si omogenitate).

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunilor propuse si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de ,coerentd” si, eleganta”.

Dezvoltarea zonei se realizeaza intr-o maniera care pune in valoare perspectivele favorabile catre zona studiata si

cele din zona studiata catre zonele inconjuratoare.

SCHIMBARI CLIMATICE
Obiectivul de mediu:
Adaptarea la schimbirile climatice prin limitarea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES) *

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Proiectului de plan:

Ll Implementeaza obiectivele propuse de Strategia nationald privind schimbdrile climatice si cresterea
economicd bazatd pe emisii reduse de carbon prin constructia unor cladiri eficiente din punct de vedere energetic
asigurand n acelasi timp si modernizarea infrastructurii de transport si a infrastructurii hidroedilitare din zona.

] Prevede adoptarea de mdsuri de adaptare care reprezinta forme de rezilienta si gestionare a riscurilor
generate de schimbarile climatice pe sectorul de activitate specific activitatilor propuse a se desfasura pe
amplasament.

ENERGIE
Obiectivul de mediu: imbunatatirea eficientei energetice si a utilizarii resurselor *?

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Implemetarea PUZ in zona studiata ia in considerare standardele de eficientd energeticd si prevederile legislatiei
privind performanta energetica a cladirilor prin realizarea, incepand cu anul 2021, a unei valori nete scazute a
energiei utilizate de constructiile noi, respectiv producerea unei cantitati de energie necesara consumului.
Implementarea PUZ in zona studiata va asigura:

-Promovarea initiativelor privind economisirea energiei pentru incalzire si iluminat, implementarea unui sistem
modern de iluminat, instalarea de echipamente pentru eficientizarea consumului de energie, promovarea unui
program educational si de constientizare al utilizatorilor cu privire la reducerea/ minimizarea consumului de
energie.

-Realizarea unor constructii cu consum energetic redus cu respectarea componentelor care conditioneaza
performanta energetica a acestora

Se propune elaborarea de indicatori de performantd in realizarea obiectivelor propuse conform PUZ care sa ia in
calcul performanta energetica, costurile si calitatea lucrarilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.

POPULATIE SI SANATATE PUBLICA

Obiectivul de mediu: imbunatatirea starii sinatatii populatiei si a calitatii vietii.5”®

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Reglementarea terenului pentru investitiile propuse conform PUZ.

n dispunerea functiunilor se vor respecta retragerile minime impuse de legislatia in vigoare fatd de functiunile din
vecinatatea zonei studiate prin PUZ.

Reglementarea circulatiei si a acceselor.
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Reglementarea modului de asigurare a utilitatilor

GESTIUNEA DESEURILOR
Obiectivul de mediu: Managementul durabil al deseurilor ?

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ

Deseurile generate pe amplasament in perioada de implementare a planului ( perioada de constructie) si in
perioada de post-implementare (perioada de operare a functiunilor propuse) se vor gestiona cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor.

Se prevede dezvolatarea unui sistem de management integrat al deseurilor rezulate din activitatile care se vor
desfasura pe amplasamentul studiat.

MEDIUL SOCIO-ECONOMIC
Obiectivul de mediu: Cresterea calitatii vietii si crearea de noi locuri de munca prin reabilitarea/ modernizarea
infrastructurii si imbunatatirea serviciilor urbane ***

Modul in care s-a tinut cont de obiectivul de mediu pentru implementarea PUZ
Reglementarea terenului pentru functiunile propuse pe amplasament conform prevederilor PUZ.
Reglementarea circulatiei si a acceselor.

Reglementarea modului de asigurare a utilitatilor pentru functiunile propuse pe amplasament.

Not Nota:

1. Legea apelor nr. 107/1996 (actualizatd); HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.

2. Directiva 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
fnconjurator si un aer mai curat pentru Europa; Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

3. Ord. MAPPM nr.756/1997 pentru aprobarea Reglementarilor privind evaluarea poluarii mediului.

4. Directiva 2002/49/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 iunie 2002 referitoare la evaluarea si
managementul zgomotului ambiental.

5. Stragia Nationald a Romaniei privind schimbarile climatice 2013-2020. Planul National Integrat in domeniul
Energiei si al Schimbarilor Climatice 2021-2030. Strategia UE privind adaptarea la schimarile climatice.

6. Legislatia nationala - prevederi pentru cresterea protectiei populatiei fata de riscurile naturale.

7. Strategia Nationala de Sanatate 2014-2020.

8. Strategia Nationala pentru Dezvoltarea Durabild a Romaniei 2013-2020-2030; Stragia Integrata de
Dezvoltare a Municipiului Cluj-Napoca 2021-2030.

9. Planul National de Gestionare a Deseurilor (2018).

10. Strategia Nationala pentru Dezvoltarea Durabila a Romaniei.

11. Legea nr. 451/08.07. 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului adoptata la Florenta- 20.10.
2000.

12. Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica care transpune in legislatia nationald cerintele Uniunii
Europene prevazute in Directiva privind eficienta energeticd

13. Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
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Aspecte/ Obiective de mediu Obiectiective specifice Indicatori relevanti Tinte
Factori de relevante pentru PUZ corespunzdtoare PUZ
mediu
Aer Mentinerea calitatii aerului in | Monitorizarea calitatii aerului ambiental Concentratii la emisiain aer ale incadrarea emisiilor in aerul
limitele concentratiilor Emisii masurate in statiile de monitorizare din poluantilor specifici: pulberi Ambiental in valorile limita
maxime admisibile prevazute | reteaua LMCA din municipiul Cluj-Napoca. sedimentabile, pulberi in admise de Legea nr. 104/2011
n legislatia Tn vigoare. suspensie; NO,. SO,. privind calitatea aerului
inconjurator
Schimbdri Reducerea emisiilor de gaze Reducerea emisiilor de carbon in perioada de Stabilirea de indicatori de Atingerea unui un nivel
climatice cu efect de sera prin implementare si post-implementare a planului performanta cu luarea in apropiat de neutralitate in
atingerea unui nivel crescut prin realizarea unor constructii eficiente din considerare a performanei ceea ce priveste emisiile de
al eficientei energetice in punct de vedere energetic. energetice, a costurilor si a gaze cu efect de sera:
cladirile propuse pe Realizarea de investitii in infrastructura de calitatii lucrarilor propuse a se asigurarea pe cat posibil a unui
amplasament si in transport destinata traficului cu efect in realiza pe amplasamentul echilibru intre emisii si
infrastructura energetica. fluidizarea circulatiei autovehiculelor in zona studiat. reducerea dioxidului de
studiata. carbon din atmosfera
prin absorbanti (spatii verzi
amenajate) .
Energie Imbunatatirea eficientei Promovarea practicilor de asigurare a serviciilor Consum de energie finala in Economisirea cu cel putin 20%
energetice si a utilizarii si a practicilor de consum sustenabile prin cladirile propuse (MWh). a energiei primare
resurselor. inversarea raportului dintre consumul de resurse | Economia de energie inregistratd | consumate.
si crearea de valoare adaugata. (MWh/ an).
Zgomot Prevenirea sau reducerea Adoptarea masurilor specifice ce se impugn in Numarul masurilor aplicate incadrarea emisiilor de zgomot
efectelor daunatoare, inclusiv | perioadele de implementare si post- pentru prevenirea/ reducerea in zonele sensibile in valorile
a disconfortului, provocat de | implementare a planului pentru reducerea nivelului de zgomot ambiental. maxime admise de Ord. MS nr.
expunerea la zgomotul nivelului de zgomot. Numarul de reclamatii / sesizari 119/ 2014 pentru aprobarea
ambiental inregistrate referitoare la zgomot | Normelor de igiena si sanatate
primite in perioada de publica privind mediul de viata
implementare a planului. al populatiei cu modificarile si
completarile ulterioare
Peisaj Integrarea peisajului in Asigurarea managementului peisajului in zona Suprafata de spatii verzi Asigurarea suprafetei

strategia propusa pentru
dezvoltarea zonei studiate.

studiata prin actiuni care vizeaza o perspectiva
de dezvoltare durabila prin realizarea de
amenajari peisagistice si intretinerea peisajului in
scopul directionarii si armonizarii transformarilor
induse Tn zona.

amenajate raportata la suprafata
totala a terenului (mp spatii
verzi/ mp teren )

amenajate pentru spatiile
verzi in zona studiata conform
prevederilor PUG al
Municipiului Cluj-Napoca si
prevederilor PUZ .
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Apa Prevenirea poluarii Adoptarea masurilor specifice care se impun Nivelurile emisiilor poluantilor Realizarea parametrilor de
punctiforme si difuze a pentru prevenirea poluarii apelor de suprafata si specifici n apele uzate siin apele | calitate pentru apele uzate
corpurilor de apa de subterane in etapa de implementare si post- pluviale comparativ cu evacuate la reteaua de
suprafata si subterane; implementare a planului in zona studiata. prevederile normativelor in canalizare a municipiului Cluj-
mentinerea calitatii si starii vigoare. Napoca si pentru apele
apelor de suprafata si pluviale evacuate in bazinele
subterane. de retentie si/sau in emisar.

Sol, Subsol | Prevenirea poludrii Adoptarea de masuri specifice de prevenire a Numar de spatii deschise create -
solului/subsolului din surse poludrii solului in etapa de implementare si post- | in zona studiata.
punctiforme si difuze implementare PUZ in zona studiata. Suprafata zonelor contaminate in

perioada de implementare PUZ
(mp sol contaminat/ mp
construiti)

Deseuri Minimizarea la sursa a Gestionarea deseurilor generate pe amplasament | Numarul de masuri aplicate Cresterea cantitatilor de
cantitatilor de deseuri cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 pentru controlul si gestionarea deseuri recuperate/
generate; asigurarea privind regimul deseurilor. eficienta a deseurilor generate in | valorificate in perioada de
colectarii selective a Reducerea cantitatii de deseuri generate pe perioada de implementare si de implementare si de post-
deseurilor; cresterea gradului | amplasament in perioada de implementare si post-implementare a planului. implementare a planului.
de recuperare si reciclare a post-implementare a planului.(to/an).
deseurilor.

Populatie Asigurarea stdrii de sdndtate Promovarea serviciilor care asigura un grad tnalt Numarul de locuitori din zonele -

sa a populatiei sia calitatii de protectie a mediului si a sanatatii umane in care sunt posibile sau se

sdndtate mediului urban prin inregistreaza depasiri ale

publica implementarea de masuri valorilor maxime admise ale
care sa vizeze asigurarea emisiilor poluantilor
dotarilor edilitare si de specfici:pulberi, NOx, SOx,
prevenire a poludrii zgomot, etc.).

Mediul Stimularea unei dezvoltari Informarea/ consultarea publicului in vederea Stabilirea de: Numaér de observatii/ sesizari

social- echilibrate si prevenirea identificariii unor oportunitati de diversificare a -Indicatori de dezvoltare - permit | formulate de publicul interesat

economic aparitiei unor noi disparitati beneficiilor pentru comunitatea locala si de compararea performantelor cu privire la efectele
si dezechilibre. armonizare a masurilor conservative cu interesele | obtinute cu obiectivele stabilite: | implementarii PUZ in zona

Informare Atingerea unei dezvoltari de dezvoltare in zona. performante economice; studiata.

a durabile a zonei. consumul de materiale; deseuri si

publicului | Cresterea accesibilitatii Dezvoltarea de servicii competitive, specializate, | management. Numar de locuri de muncd nou

cu privire populatiei la serviciile prin valorificarea capitalului de competenta si Indicatorii de progres ai planului | create.

la acordate si imbunatatirea expertiza propriu. — monitorizarea obiectivului
calitatii acestora. pentru responsabilizarea
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aspectele decidentilor si evalurea actiunilor
de mediu intreprinse.
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Scenariile/ alternativele luate in considerare pentru realizarea PUZ in zona studiatd

Alternativele analizate au avut ca scop minimizarea impactului asupra mediului produs de implementarea
proiectului de plan.

Pentru identificarea alternativelor s-a tinut seama de urmatoarele aspecte:

- necesitatea implementarii functiunilor propuse;

- modalitatea sau procesele de implementare ale functiunilor propuse;

- termenele si modul de implementare, respectiv ordinea de realizare a obiectivelor de investitie prevazute
conform PUZ in zona studiata.

Pentru identificarea alternativelor de realizare a obiectivelor PUZ in zona studiata, optiunile propuse au fost
analizate din perspectiva urmatoarelor aspecte:

Aspect Intrebdri avute in vedere pentru compararea implicatiilor alternativelor studiate
referitor la protectia mediului

Necesitate sau cerere | Se poate raspunde necesitatii sau cererii fara a implementa proiectul de plan in zona
studiata, respectiv optiunea de a,, nu face nimic”?

Se poate renuta la proiectul de plan?

Se poate renunta la dezvoltarea zonei, a infrastruturii tehnico-edilitare si rutiere in
zona studiatd ?

Modalitate sau Se poate realiza planul altfel ?

proces Exista tehnologii sau metode care ar putea satisface aceeasi necesitate aducand mai
putine prejudicii mediului decat metodele propuse?

Amplasare Ar putea fi ales un alt amplasament pentru planul propus?

Termene de Ar putea fi schimbata ordinea de realizare a proiectului de dezvoltare propus?

implementare Este posibil ca proiectul de plan propus in zona studiata sa fie conceput altfel, de

exemplu sa se desfdsoare intr-un interval mai indelungat?

S-au luat in calcul 3 scenarii ( alternative):

> Scenariul ,,Dezvoltare zero” (,,Do nothing”) — care nu propune niciun proiect de investitie in zona.
> Scenariul alternativei de amplasament
> Scenariul alternativei finale- Scenariul de , Referintd” (,Do something”) — care ia in considerare

dezvoltarea infrastructurii pentru activitati comerciale, de servicii, rezidentiale si de birouri, realizarea de parcari
pentru autovehicule, realizarea infrastructurii hidro-edilitare si de transport in zona.

Succesiunea fazelor de definire a optiunii de dezvoltare optimale - Scenariul de Referintd (,,Do something”)

intr-o primd etapa s-a realizat o analizd a numarului si a starii infrastructurii functiunilor comerciale, de servicii,
rezidentiale si de birouri existente in municipiul Cluj-Napoca pentru a determina starea tehnica, localizarea si
capacitatea acestora in raport cu obiectivele PUZ .

Tn paralel s-a realizat o prognozi a situatiei existente analizindu-se evolutia din trecut si dezvoltarea viitoare
preconizata in municipiul Cluj-Napoca a infrastructurii in domeniul functiunilor propuse conform PUZ.

. Scenariul ,,Dezvoltare zero”

Pleaca de la premiza cd nu este necesara dezvoltarea zonei, respectiv construirea de noi functiuni comerciale, de
servicii, rezidentiale, de birouri, a infrastructurii de transport public in zona studiata si a infrastruturii tehnico-
edilitare.

Scenariul ,Dezvoltare zero”, respectiv neimplementarea PUZ in zona studiatd, este asociatd cu urmatoarele

dezavantaje:
] atractivitate scazuta si investitii reduse in zona.
] pierderea unui important numar de locuri de munca;
= consumuri energetice nesustenabile;
= valorificarea slaba a potentialului turistic al zonei,
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] ramanerea pe amplasament a unor functiuni industriale cu impact potential semnificativ asupra mediului
si a sanatatii umane.

Tn urma evaluérii acestei optiuni, s-a considerat ci aceasta este nefavorabild, intrucat:

. Conduce la limitarea capacitatii zonei si la neindeplinirea cerintelor privind dezvoltarea urbana si a
serviciilor de utilitate publica.

. Nu valorifica potentialul exprimat in Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Cluj-Napoca
pentru perioada 2021-2030 -in care zona studiatd este marcata ca nod cu centralitate pronuntata.

° Nu valorifica potentialul exprimat in PUG-Municipiul Cluj-Napoca in care acestui areal i-a fost atribuita
vocatia de pol urban cu functiuni complexe de importantda supramunicipald si municipalda. Mentine pe
amplasament spatii interstitiale si reziduale extinse care sunt in mare parte neamenajate.

. Mentine configuratia enclavizata a parcelelor care descurajeaza libera circulatia publica in zona. Nu
permite punerea in valoare a peisajului urban existent in zona.
° Nu se preiau modelele de dezvoltare europene a zonelor care fsi diversifica oferta si se deschid total catre

public din punct de vedere spatial, contribuind semnificativ la cresterea calitatii spatiului public si cresterea calitatii
vietii.

° Nu contribuie cu un proiect coerent si coordonat de dezvoltare mixed-use cu accent pe spatii de calitate
cu acces public si accesibilitate sporita prin transport public la generarea unei dezvoltari a municipiului Cluj-Napoca
axata pe valorile urbanistice contemporane.

Conform conditiilor din acest scenariu, in lipsa implementarii PUZ in zona studiata, municipiul Cluj-Napoca ar rata
sansa de a include un pol de dezvoltare zonal3, integrat si multifunctional, de mare interes pentru afaceri si turism
urban, de a creste semnificativ si sustenabil capacitatea de asigurare a serviciilor de utilitate publicd si de a da o
directie coerenta dezoltarii in zona studiata.

In concluzie, neimplementarea PUZ in zona studiatd poate determina un impact negativ asupra dezvoltdrii
economico-sociale a municipiului Cluj-Napoca in ciuda bunelor practici de management aplicate in domeniu.

Au fost analizate- independent de amplasarea in teren- si alte alternative tehnice la solutia prezentata conform
planului, respectiv:

> Scenariul alternativei de amplasament.

in procesul de selectare a alternativei privind amplasamentul s-au luat in considerare criteriile de excludere,
respectiv:

- zonele de protectie sanitara pentru captarea apei potabile, existente sau planificate;

- zonele inundabile sau supuse viiturilor;

- zonele cu soluri instabile sau slabe;

- zonele cu o morfologie extrema (pante abrupte, suprafete cu ric mare de alunecari de teren, etc.);

- constrangerile legate de forma de proprietate asupra terenului.

Urmare analizei efectuate:

- nu s-a identificat in municipiul Cluj-Napoca un alt amplasament care sa corespunda obiectivelor stabilite
prin PUZ din punct de vedere al localizarii, suprafetei, functiunilor propuse, posibilitatilor de echipare edilitara, a
conectivitatii si a accesibilitatii;

- s-au retinut constrangeri functionale de ordin tehnic si economic si in ceea ce priveste relevanta
amplasamentului pentru functiunile propuse si pentru comunitatea locala.

> Scenarii/ alternative de mobilare urbanisticd

Ca o necesitate imperioasa pentru un plan de o asemenea amploare, pentru parcurgerea unor posibilitati
conceptuale diferite care sa raspunda cat mai fidel Temei - program, Certificatului de Urbanism si Avizului de
oportunitate, oferind configuratii functionale, de mobilare urbana si amenajare spatial-volumetrica diferite, au fost
elaborate variante de solutie care pastreaza principiile fundamentale stabilite prin tema- program:

- multifunctionalitate si aliniere la conceptul contemporan pentru functiuni similare din contextul
international;

- conectivitate crescuta cu orasul;

- accesibilitate multipla si variata;

- configuratie spatiala prietenoasa cu pietonii;
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- calitate spatiala ridicata si silueta urbang;

- valorificarea indicatorilor spatiali stabiliti prin Certificatul de Urbanism si Avizul de oportunitate;

- fundamentarea tuturor premizelor pentru ca dezvoltarea propusd sa intruneasca toate caracteristicile

unui POL URBAN de atractivitate municipala si regionala;

Diferentele dintre variantele elaborate au constat in:

- distributia diferita a functiunilor in teritoriu;

- tipologia si morfologia fronturilor construite catre principalele artere care delimiteaza teritoriul;

- modalitatile de accesibilitate pietonald;

- alcatuirea culoarelor de perceptie;

- silueta urbana si morfologia spatiului construit;

- tipologia si amploarea suprafetelor verzi.

Solutiile tehnice analizate au tinut cont de:

- conditiile de mediu;

- tipul si natura constructiilor existente pe amplasament;

- utilitatea tehnicd, functionald si de securitate a dezvoltarii propuse pe amplasament;

- dotadrile, caracteristicile functionale, geologice, hidrogeologice, hidrologice ale zonei;

- vecinatatile existente etc.

> Scenariul alternativei finale- Scenariul de ,,Referintd” (,,Do something”) —

Consta in dezvoltarea infrastructurii pentru activitati comerciale, de servicii, rezidentiale si de birouri, realizarea de

parcari pentru autovehicule, realizarea infrastructurii hidro-edilitare si de transport in zona.

Se precizeaza ca in analiza variantei optimale s-a luat in calcul potentialul economic al municipiului Cluj-Napoca

care se datoreaza atat resurselor locale, traditiei, cat si experientei de lunga durata in diverse sectoare de activitate

precum si pozitiei strategice pe harta comerciala a tarii. Cererea generata de ocupantii internationali a incurajat

dezvoltatorii sa ia In considerare plasarea investitiilor in cladiri cu functiunile propuse conform prevederilor PUZ.

S-a luat in calcul si faptul ca realizarea investitiilor conform PUZ presupune crearea unui numar important de locuri

de munca care vor genera la randul lor cereri pentru noi servicii, locatii de recreere, parcaj, infrastructura si, nu in

ultimul rand, vor genera noi venituri la bugetul local.

Urmare analizei efectuate s-a identificat ca alternativd optimald- optiunea 2- ,Scenariul de referintd”-

implementarea PUZ in zona studiatd din municipiul Cluj-Napoca, Piata 1 Mai, str. Portelanului, Fn, judetul Cluj.
Criteriile utilizate pentru selectarea alternativei optimale- Optiunea 2- ,Scenariul de referintd”--realizarea

obiectivelor de investitie conform prevederilor PUZ

Criteriu Descriere
Relevantd Alternativa aleasa face posibila realizarea obiectivelor PUZ in zona studiata.
Fezabilitate din Alternativa aleasa:
perspectiva ] respectd obiectivele de mediu relevante;
mediului = nu are efecte adverse semnificative asupra mediului;
Ll are efecte pozitive in dezvoltarea activitatilor propuse cu influente in

dezvoltarea economico-socialda a municipiului Cluj-napoca..

Fezabilitate tehnica

Functiunile propuse sunt fezabile din punct de vedere tehnic si permit realizarea
obiectivelor propuse conform PUZ.

Fezabilitate Alternativa este suportabila din punct de vedere economic.

economicd

Acceptabilitate Alternativa de realizare a PUZ in zona studiata este acceptabila pentru public, fiind

sociald sustinuta de publicul interesat.
Realizarea investitiilor conform prevederilor PUZ presupune crearea unui numar
important de locuri de munca care vor genera la randul lor cereri pentru noi servicii,
infrastructura si, nu in ultimul rand, vor genera noi venituri la bugetul local.

Control Alternativa propusa este sub controlul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

| Respectarea criteriilor propuse pentru selectia alternativei studiate

S.C. TRANS FORM S.R.L.
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Relevant | Fezabilitate Fezabilitat | Fezabilitat | Acceptabilitat | Control
Alternativa studiatd a din e tehnica e e sociala

perspectiva economica

mediului
Alternativa ,Dezvoltare X X
zero”
Alternativa -Scenariul de X X X X X X
referintd- varianta
optimala

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Amplasamentul propus pentru implementarea PUZ are stabilitate generald si locala asigurata si nu este supus
alunecarilor de teren.

Riscul geotehnic este moderat, iar categoria geotehnica este 2.

Nivelul apei subterane se situeazd la adancimi de 3,00...4,33 m in foraje fata de nivelul actual al terenului,
respectiv la cote de 324,44-327.26. raportat la nivelul Marii Negre; nivelul apei subterane poate avea variatii
sezoniere de cca. 1,0 m.

Conform prevederilor Studiului de inundabilitate realizat pentru amplasamentul studiat:

. Amplasamentul studiat nu se inunda la debitul cu probabilitatea de depasire 1% (o data la 100 de ani),
cota apei in zona amplasamentului variind intre 330.28 mdM in zona amonte si 328.60 mdM in zona aval.
o Amplasamentul studiat se inunda la debitul cu probabilitatea de depasire 0.2% (o data la 500 de ani), prin

cateva din sectiunile analizate.

Studiul mentioneaza faptul ca podurile din amonte (Pod CFR) si aval (Pod Portelanului) de zona studiata nu pot
tranzita acest debit. La acest debit este inundat si malul stang al cursului de apa. Debitul care poate fi tranzitat prin
albia raului Somesul Mic in situatia actuald, fard a se inunda amplasamentul analizat este de cca. 400 m?/s.
Mdsurile necesare /posibile pentru scoaterea amplasamentul de sub inundabilitate la debitul cu probabilitatea de
depdsire de 0.2%:

. Executarea lucrarilor de decolmatare si de cosmetizare in albia raului Somesul Mic pentru marirea
sectiunii de curgere si scaderea coeficientului Manning.

] naltarea zidului / parapetului existent pe latura amplasamentului din vecinitatea cursului de ap3.

] Asigurarea tranzitarii debitului de calcul de catre structurile existente in zona amplasamentului (Podet
Portelanului).

= Executarea lucrarilor de sistematizare a amplasamentului propus pentru implementarea planului.

= Executarea lucrarilor de terasamente pentru indltarea amplasamentului: CTA (cota teren amenajat) mai
mare fata de CTN (cota teren natural).

] Amplasarea cladirilor propuse la o cota superioara fata de cota apei rezultata in urma calculelor hidraulice

pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 0.2%
Pe amplasamentul aferent propus pentru implementarea PUZ nu au fost identificate riscuri naturale si antropice.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE

n intelesul dat de Conventia pentru protectia patrimoniului arhitectural european, Granada 1985 (ratificata in
Romania prin Legea nr. 157/1997) ,,patrimoniul arhitectural” desemneaza urmatoarele proprietati permnente:

- Monumente: cladirile si structurile cu un evident interes istoric, arheologic, artistic, stiintific, social sau
tehnic, inclusiv toate instalatiile fixe si piesele detasabile ale acestora.

- Grupuri de clddiri: grupuri omogene de cladiri cu un evident interes istoric, arheologic, artistic, stiintific,
social sau tehnic care sunt suficient de coerente incat sa formeze unitati definibile topografic.

- Situri: efectul colaborarii intre om si natura- reprezinta zone partial construite si suficient de distincte si
omogene incat sa fie definite topografic si sa prezinte un evident interes istoric, arheologic, artistic, stiintific, social
sau tehnic

Pe amplasamentul propus pentru implementarea PUZ exista doud cladiri cu valoare istoricd — ambientald care au
dus la necesitatea instituirii unui regim de protectie.
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Corpurile de cladiri protejate vor fi pastrate pe amplasament si reconvertite functional:

] Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Clddire echivalentd ca valoare monumentelor istorice ce
ar putea fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2 / se va reconverti in centru de artd contemporand.
" Corpul administrativ al Carbochim SA — “Clddire cu valoare artisticd ambientald” CF 259641 — C1 / se va

reconverti in spatii pentru birouri, co-work, productie pentru industrii creative.

Autorizarea lucrarilor de restaurare/reabilitare/ completare spatiala/ restructurare functionala a acestor cladiri se
va realiza cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tn cazul in care in perioada de implementare a planului (in perioada de constructie) se vor descoperi, cu totul
intdmplator, alte valori culturale sau istorice, titularul proiectului de plan/ antreprenorul lucrarilor de constructii,
are obligatia respectarii prevederilor Legii nr. 422/2001 referitor la instituirea zonelor de protectie, a raportarii
descoperirilor catre Ministerul Culturii si Cultelor, a solicitarii si obtinerii autorizatiilor speciale de executie a
lucrailor ce vizeaza conservarea valorilor culturale si istorice.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Zona studiata prin PUZ nu are potential balnear dar are un potential turistic important avand in vedere obiectivele
propuse pe amplasament - obiective de dezvoltare economica si sociala care vor determina:

L] Accentuarea identitatii municipiului Cluj-Napoca in concordanta cu aspiratia sa de metropola europeana,
realizabila inclusiv prin atragerea unor institutii si companii internationale, reabilitarea imaginii externe,
dezvoltarea turismului cultural si de afaceri, cresterea competitivitatii prin diversificare functionala si prin crearea
de noi specializari ,de excelenta” in domenii de varf.

= Sustinerea vitalitatii si atractivitatii municipiului Cluj-Napoca cu un rol activ si stimulativ la nivel regional si
metropolitan.
L] Ridicarea calitatii vietii locuitorilor care presupune cresterea prosperitatii economice si crearea de locuri

de munca o data cu asigurarea integrarii sociale si a securitatii, a Tmbunatirii conditiilor de locuire si a cadrului
natural si construit.

] Protejarea si valorificarea potentialului natural, arhitectural si urbanistic.

Zona propusd pentru implementarea PUZ are vocatia de pol urban cu functiuni complexe de importanta
supramunicipala si municipala.

CAPITOLUL 3.7. - PROTECTIA MEDIULUI
DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE ( EMISII, DEVERSARI, etc.)

EFECTELE ASUPRA MEDIULUI ASOCIATE CU PERIOADA DE IMPLEMENTARE A PLANULUI

n perioada de implementare a planului, activititile de constructii aferente realizarii functiunilor propuse pe
amplasamentul studiat care pot avea un impact potential asupra mediului sunt:

- demolarea constructiilor existente pe amplasament (structuri supraterane si subterane)- cu exceptia celor
doua cladiri care prezinta valoare istoricd/arhitecturalg3;

- constructia cladirilor propuse;

- conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente;

- depozitarea si transportul materialelor de constructii (inclusiv pamant), a deseurilor rezultate din
constructii;

- riscurile de accidente: deversari accidentale, incendii,etc

CALITATEA APEI

Amplasamentul propus pentru implementarea PUZ este situat in vecinatatea raului Somesul Mic.

> Sursele potentiale de poluare a apelor in perioada de implementare a PUZ in zona studiata

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse
petroliere.

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele aferente
cailor de acces; infiltratii pluviale necontrolate .
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- Emisiile de gaze provenite din traficul autovehiculelor- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu
efecte directe si/ sau indirecte asupra calitatii apei.
Madsurile specifice recomandate pentru prevenirea poludrii apelor in perioada de implementare a planului

. Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, Tn spatiile special
amenajate in cadrul organizarilor de santier.

] Amplasarea de toalete ecologice in cadrul organizarilor de santier.

Ll Manipularea deseurilor generate pe amplasament astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de
catre apele din precipitatii.

= Realizarea lucrdrilor de reparatii si intretinere ale utilajelor din santier in ateliere/service-uri specializate.
Pe amplasamentele aferente organizarii de santier nu se vor amenaja depozite de combustibili si/sau de lubrifianti.
L] Amenajarea traseelor din incinta asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de ap3, etc.

] Aplicarea- in caz de necesitate- a masurilor de prevenire si de combatere a poluarii accidentale cu

respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

> Sursele potentiale de poluare a apelor in perioada de post- implementare a PUZ in zona studiatd

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar, consumul tehnologic (bucatarii,
restaurante, etc) si de consumul pentru igienizarea spatiilor.

Evacuarea apelor uzate si a apelor pluviale colectate de pe amplasamentul studiat se va realiza in sistem separativ.

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la obiectivele propuse pe amplasamentul studiat se va realiza prin
intermediul unei retele de canalizare proprii, in reteaua publica de canalizare.

Reteaua de canalizare interioard din incintd se va dimensiona si executa in sistem separativ.

Calculul de dimensionare a retelelor de evacuare a apei uzate menajere se va realiza In conformitate cu
prevederile STAS 1795/87.

Constructiile anexe/accesorii (cdmine de vizitare, etc) vor fi dispuse pe domeniul public cu respectarea distantelor
minime de amplasare, in plan vertical si orizontal, conform prevederilor standardului SR 8591/97, HG nr. 930/2005,
Ord.nr.1278/2011, Ord. MS nr. 119/2014 si ale Ord. Nr. 2901/2013 indicativ NP 133/2013. Caminele de vizitare ce
urmeaza a fi dispuse pe reteaua de canalizare vor fi de tip carosabil, realizate conform STAS 2448-82 si vor fi
prevazute cu rame si capace prevazute cu sistem antifurt.

Apele uzate rezultate- dupa caz- din zona punctelor de alimentatie publica si comerciale vor fi preepurate prin
intermediul unor separatoare de grasimi prevazute cu trapa namol integrata si depozit de grasimi.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului

Condensul provenit de la unitatile interioare de climatizare va fi preluat si directionat spre coloanele de canalizare
din apropiere; inainte de racordarea la coloana de canalizare se va prevedea un sifon obturator de miros.

Apele uzate din parcdrile subterane au un caracter accidental: de ex: deteriorarea unui cap de sprinkler/ avarie la
conductele de apa, etc.

Parcarile subterane vor fi prevazute cu grupuri de cdmine formate din separator de hidrocarburi si cdmin pompe cu
descarcare in conductele colectoare de ape uzate menajere.

Acestea vor fi dimensionate pentru preluarea:

- debitelor de apa cauzate de posibile avarii la conductele de apa din subsoluri;

- apei rezultate din topirea zapezii antrenate pe rotile autovehiculelor parcate in perioada de iarna;

- apei meteorice eventual cazuta prin grilele de desfumare ale parcarilor subterane.

Nu este admisa racordarea directa a subsolurilor la reteaua publica de canalizare pentru a nu se produce inundarea
acestora n cazul intrarii sub presiune a retelei publice de canalizare.

Retelele vor avea dimensiunile corespunzatoare debitului de calcul transportat.

Din punct de vedere calitativ, apele uzate evacuate la reteaua publica de canalizare vor respecta prevederile HG
nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in bazine de retentie dimensionate corespunzator si/sau in emisar-raul
Somesul Mic. Solutia definitiva privind modul de evacuare a apelor pluviale colectate de pe amplasamentul studiat
se va prezenta la urmatoarea faza de proiectare- faza DTAC. Se precizeaza ca apele pluviale colectate n bazinele de
retentie pot fi utilizate- in conditiile respectarii din punct de vedere calitativ a prevederilor HG nr 188/2002
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modificata si completatd prin HG nr. 352/2005-NTPA 001/2005- pentru stropirea spatiilor verzi ce se vor amenaja
in incinta la finalizarea implementarii PUZ in zona studiata.

Apele pluviale provenite din zonele cailor de acces si ale parcarii supraterane pentru autovehicule vor fi preepurate
fnainte de evacuarea in bazinele de retentie si/sau in emisar prin intermediul unor separatoare de hidocarburi
prevazute cu filtre coalescente.

Detaliile privind amplasarea si dimensionarea tehnologica a sepratoarelor de hidrocarburi se vor prezenta la faza
DTAC.

Evacuarea apelor pluviale colectate de pe amplasamentul studiat Tn emisar-raul Somesul Mic- se va realiza in baza
Avizului de gospoddrire a apelor emis de ABA Somes-Tisa.

Din punct de vedere calitativ, apele pluviale evacuate in emisar vor respecta prevederile HG nr. 352/2005 privind
modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 001-2005.

Implementarea PUZ in zona studiata nu presupune redirectionarea temporara a niciunui curs de apd, perturbarea
temporara a unor elemente morfologice si/ sau ale caracteristicilor de curgere (viteza, nivel) sau executarea de
lucrari care ar putea avea eventuale influente temporare asupra panzei freatice.

Pentru implementarea planului pe amplasamentul studiat si pentru functionarea ulterioara a obiectivelor de
investitie propuse nu se preconizeaza utilizarea apei din surse de suprafata si/sau din surse subterane.

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de
pe amplasamentul studiat vor fi stabilite in fazele de proiectare ulterioare in baza acordurilor detinatorilor de
terenuri si a avizului emis de COMPANIA DE APA SOMES SA si de A.B.A. SOMES-TISA.

Madsurile prevdzute pentru perioada de post- implementare a PUZ pentru prevenirea poludrii apelor

L] Asigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si pentru apele pluviale la parametrii
tehnici proiectati.

Ll Implementarea unui program de inspectii periodice a retelelor de canalizare din incinta ansamblului
construit pentru detectarea in timp util a disfunctionalitatilor si adoptarea masurilor necesare pentru remediere.

= Aplicarea -in caz de necesitate- a masurilor de prevenire si combatere a poludrii accidentale conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

CALITATEA AERULUI

Zona aferenta PUZ este riverana unor artere de circulatie relativ intens circulate prezentand o acumulare de surse
de emisie ce pot accentua caracterul cumulativ al concentratiilor emisiilor de poluanti in atmosfera.

Sursele existente de poluare a aerului in zona aferentd proiectului de plan sunt generate de :

. Traficul autovehiculelor pe arterele de circulatie din zona.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); dioxid de sulf (SO,);
particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

Ll Activitatile de productie si de servicii desfasurate in zonele din vecinatatea zonei studiate.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); oxizi de sulf (SO,); pulberi.
Sursele de poluare a aerului in perioda de implementarea a PUZ in zona studiatd

> Sursele nedirijate-difuze

L] Executarea lucrarilor de demolare si de constructii pentru realizarea obiectivelor de investitie propuse
conform PUZ.

Poluanti specifici: pulberi sedimentabile si pulberi in suspensie.

n perioada de implementare a planului activitdtile desfisurate pentru realizarea obiectivelor de investitie propuse
pot avea un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora. Executia lucrarilor
de demolare si de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si in suspensie, iar
pe de alta parte, surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in motoarele utilajelor
folosite pentru executarea lucrarilor de constructii si ale mijloacelor de transport utilizate pentru transportul
materialelor de constructii si al deseurilor rezultate din constructii.

Degajarile de pulberi sedimentabile si in suspensie ( praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta,
depinzand de activitatile propuse, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice. Natura
temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie ale lucrarilor si amploarea acestora
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diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrdri de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor de poluanti specifici in aer. Concentratiile maxime de poluanti se vor inregistra
in cadrul acestei arii.

Studiile de specialitate precizeaza c3, in general, in exteriorul ariei aferente realizarii lucrarilor de constructii,
concentratiile de substante poluante se reduc substantial, astfel incat la 20 m in exteriorul amplasamentului
aferent realizarii constructiilor, concentratiile se reduc cu cca.50%, iar la peste 50 m, reducerea este de cca. 75%.

> Sursele mobile

= Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii diverse, preluarea si
transportul deseurilor generate pe amplasament.

L] Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); dioxid de sulf (SO,);
particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

n functie de tipul motorului ce echipeaza un autovehicul, benzind sau motorin3, gazele de esapament contin
substante poluante in proportii diferite.

Caracteristicile emisiilor provenite de la utilajele si mijloacele de transport utilizate pentru realizarea proiectului:

o Emisiile se realizeazd aproape de sol fapt ce determina concentratii mai ridicate la Tnaltimi mici chiar
pentru gazele cu densitate mica si capacitate mare de difuziune in atmosfera. Impactul in imediata vecinatate va fi
redus si limitat in timp.

o Emisiile pot fi considerate liniare, de suprafata, cu o arie de extindere ce nu va depdsi zona de realizare a
proiectului.

o Timpul in care se produc emisiile este limitat strict la fazele de executie ale lucrarilor de constructii.

o Emisiile se produc pe intreaga suprafatda a amplasamentului, diferentele de concentratii depinzand de

intensitatea traficului si de posibilitatile de ventilatie ale strazilor limitrofe amplasamentului.

Aria principala de emisie a poluantilor rezultati din activitatea utilajelor si mijloacelor de transport este
reprezentatd de amplasamentul propus pentru implementarea PUZ.

Se precizeaza ca alegerea utilajelor, organizarea santierului, tehnologia de executie, fluxul lucrarilor, intra in
atributiile antreprenorului lucrarilor de constructii.

Parametrii care influenteaza deplasarea poluantilor in aer sunt:

- conditiile meteorologice — viteza si directie vant, temperatura atmosferica, nebulozitate, indltimea de
mixare, miscarea pe verticala a aerului etc.

- conditiile topografice — obstacolele naturale si artificiale pot ingreuna sau facilita dispersia;

in conditii de atmosferd puternic instabild (clasa Pasquil A) apar curenti verticali datorita radiatiei solare puternice
care incdlzeste solul si implicit aerului de la suprafata solului.

Aerul cald, fiind mai usor, are tendinta de a Tnlocui aerul rece de la altitudini mai mari, creand astfel turbulente
verticale.

Atmosfera instabila poate aparea exclusiv ziua, in conditii de soare puternic si vant usor (max. 3 m/s — care sa nu
depéseasca in viteza curentii verticali). T

n aceste conditii, dispersia poluantilor se realizeaza in principal pe verticala.

Concentratiile poluantilor in aerul atmosferic pot avea cele mai mari valori in aceste conditii.

in conditii de atmosferd puternic stabild (calm atmosferic si inversiune termicd), apar curenti verticali negativi (de
sus Tn jos). Aceste situatii apar in principal in noptile geroase de iarna cu cer senin si viteze ale vantului reduse (sub
3m/s).

Dispersia poluantilor in conditii de calm atmosferic este ingreunata si apare fenomenul de acumulare al poluantilor
in apropierea solului datorita curentilor descendenti de aer. Concentratiile poluantilor in aerul atmosferic pot fi
mai mici decat Tn cazul atmosferei instabile, insd poluantii se mentin in aer mai mult timp, pe distante mari. in plus,
poluantii se cumuleaza cu cei proveniti din alte surse.

Viteza vdnturilor are dublu efect asupra dispersiei, respectiv: viteza vantului va determina timpul de transport de la
sursa la receptor; viteza vantului va afecta diluarea in directia vantului.
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n general, concentratia aerului poluat pe directia vdntului este invers proportionald cu viteza véntului.

Masurile cu caracter general recomandate pentru perioada de implementare a planului

. Etapizarea lucrarilor de constructii ale obiectivelor propuse in zona si corelarea masurilor prevazute
pentru prevenirea/reducerea poludrii cu masurile stabilite prin Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru
aglomerarea Cluj-Napoca intocmit pentru perioada 2019-2023.

] Realizarea unui plan de management pentru proiectele propuse astfel incat pe toata durata implementarii
PUZ in zona studiata (etapa de constructie si operare) sa poata fi evaluate performantele de mediu inregistrate.
Masurile specifice recomandate pentru perioada de implementare a planului pentru prevenirea si reducerea
efectelor potentiale asupra calitdtii aerului

. Alegerea amplasamentului organizarii de sanrtier astfel incat distantele de transport pentru materialele
de constructie si pentru deseurile rezultate din demolari si constructii sa fie minime; evitarea zonelor sensibile din
punct de vedere a calitatii aerului.

] Adaptarea solutiilor de proiectare cu luarea in considerare a aspectelor privind schimbarile climatice.

] Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor aferente realizarii obiectivelor propuse pe amplasament.

] Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii sa respecte prevederile standardelor si
normativelor in vigoare.

L] Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice ale vehiculelor grele utilizate pentru transportul
materialelor de constructii si a deseurilor rezultate din demolari si constructii.

] Verificarea vehiculelor care transporta materiale /deseuri pentru a nu rdspandi materiale in afara
arealului de lucru si pe carosabil.

= Controlul si asigurarea materialelor impotriva imprastierii in timpul transportului si in amplasamentele
destinate depozitarii deseurilor, inclusiv a pamantului rezultat din sapaturi, excavatii.

L] Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

] Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor din demolari si
constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

] Realizarea lucradrilor de constructii si de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si

aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cdilor rutiere, acoperirea cu prelate a
mijloacelor de transport, etc.

L] Respectarea standardelor si normativelor in vigoare pentru asigurarea exigentelor privind calitatea
lucrarilor efectuate .

] Utilizarea apei si/sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea céilor de
acces in santier.

. Curatarea zilnica a cailor de acces din incintele organizarilor de santier, a punctelor de lucru (indepartarea
pamantului) pentru a preveni formarea prafului.

L] Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de constructii depozitat temporar in incinta
amplasamentului pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.

] Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

" Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate Tn activitate.

Sursele de poluare a aerului in perioda de post- implementarea a PUZ in zona studiatd

> Surse fixe

] Productia energiei termice pentru noile functiuni prin intermediul centralelor termice individuale (la nivel
de cladire); combustibilul utilizat: gazele naturale ( gazul metan).

Punctele de evacuare: cosurile de dispersie ale poluantilor specifici rezultati din arderea gazelor naturale (a gazului
metan).

Poluanti specifici: pulberi, monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de
azot ( NO,); dioxid de sulf (SO,).
] Evacuarea aerului viciat din spatiile de parcare subterana.
Punctele de evacuare: gurile de evacuare a aerului viciat.
Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot
(NO,); dioxid de sulf (SO,).
> Surse nedirijate-difuze
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] Traficul rutier la si de la ansamblul construit spre municipiul Cluj-Napoca

] Traficul autovehiculelor pe arterele de circulatie din zona (trama stradala).

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO;); oxizi de azot (NO,); dioxid de sulf (SO,);
particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

Odata eliberati in aer, poluantii, datorita fenomenului de dispersie, pot fi transportati in zone diferite in functie de
conditiile meteorologice prezente la un moment dat.

Ca si fenomen complex, poluarea produsa de transportul rutier nu este locald, aceasta influentand componentele
dinamice ale mediului (aer, apa) si zone mai extinse.

Transportul rutier contribuie la poluarea complexa a mediului din cauza alcdtuirii sistemice a acestuia si a
propagarii modificarilor de la o componenta la alta.

Autovehiculele evacueaza in atmosfera un complex de poluanti gazosi si solizi de natura organica si anorganica:
monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NOx), pulberi cu continut de plumb (in cazul neutilizarii benzinei fara
plumb), hidrocarburi (din gazele de esapament si pierderi prin evaporare) si alti compusi organici volatili (aldehide,
acizi organici).

Se precizeaza ca poluantii evacuati de autovehicule aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari
(ozon si alti oxidanti fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scaderea vizibilitatii,
cresterea frecventei si a persistentei cetii etc.), precum si la formarea smogului fotochimic.

Compozitia gazelor de ardere:

v Motoare cu aprindere prin scdnteie: CO=0,85%; HC=0,05%; N,O= 0,085%; particule solide=0,005%; CO , =
18,10%; 0,=9,2%; H,0=0,7%; N,=71%.
4 Motoare cu aprindere prin comprimare: CO=0,04%; HC=0,03%; N, O= 0,15%; particule solide=0,15%; SO, =

0,025%; CO ,=12%; 0,=10%; H,0=0,7%; N,= 66%.

Pentru motoarele cu aprindere prin comprimare cele mai importante substante poluante din gazele de ardere (din
punct de vedere cantitativ) sunt oxizii de azot si particulele.

Cele mai frecvente situatii de poluare datorate traficului care conduc la afectarea sanatatii populatiei sunt
expunerile pe termen scurt (de ordinul zecilor de minute) la concentratii mari.

Totusi, nu sunt de neglijat nici expunerile pe termen lung la concentratii moderate, in special atunci cand sunt
implicati poluanti cu grad ridicat de toxicitate (plumbul, care are si proprietatea de a se acumula n organism).

Dat fiind faptul ca emisiile de poluanti de la autovehicule au loc aproape de nivelul solului, impactul maxim al
acestora asupra calitatii aerului are loc (exceptand axa caii) in proximitatea caii de trafic, la nivelul respiratiei
umane (inaltimea efectiva de emisie este de circa 2 m).

O strada circulata este asimilata unei surse liniare in apropierea solului.

Nivelul concentratiilor de poluanti generate de traficul rutier depinde de:

- Intensificarea traficului si tipurile de autovehicule: zona aferenta proiectului de plan va atrage suplimentar
un numar important de autovehicule ( cca. 6274 autovehicule- corelat cu numarul locurilor de parcare propuse a
se realiza pe amplasamentul studiat).

- Configuratia stradald (Idtimea, orientarea fatd de vdnturile dominante, indltimea si omogenitatea
cladirilor care o mdrginesc): arterele de circulatie din zona dispun de conditii favorabile dispersiei poluantilor emisi
in apropierea solului, evolutia laterala fiind limitata la distanta dintre doua siruri de cladiri, iar cea verticala este
redusa de absenta (in general) a curentilor convectivi.

- Conditiile meteorologice de dispersie a poluantilor: situatiile de circulatie redusa ale maselor de aer (calm,
vant cu viteze mici) si de stabilitate atmosferica (in special inversiuni termice) pot determina cresteri accentuate
ale concentratiilor poluantilor evacuati de traficul rutier. Situatiile de ventilatie naturala slaba insotite de
inversiune termica sunt asociate cu inaltimi de amestec reduse (de ordinul a citeva sute de metri). Dispersia
poluantilor emisi in stratul de inversiune este diminuata atat de ventilatia orizontala relativ redusa cat si de un
amestec vertical diminuat.

Constructia parcdrii supraterane in zona studiata se va realiza cu respectarea prevederilor:
- Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcdrii autoturismelor-
indicativ NP 24/97.
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- Ordinului MS nr. 114/ 2014, art. 4c) - parcarile supraterane se vor construi in incinta amplasamentului
aferent planului la distante mai mari de 5 m de ferestrele birourilor existente in vecinatatea amplasamentului
studiat.

Constructia parcdrilor subterane in zona studiatd se va realiza cu respectarea prevederilor Normativului de
securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme, NP 127:2009 care stabileste principalele conditii,
performante si niveluri de performanta minime specifice constructiilor civile subterane destinate parcarii a mai
mult de 10 autoturisme, astfel incat sa indeplineasca cerinta esentiala de calitate ,securitate la incendiu”,
prevazutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare si de HG nr. 622/2004
privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru constructii, republicata.

Instalatiile de ventilare din spatiile de parcare inchise se vor proiecta si se vor realiza cu respectarea
reglementarilor tehnice de specialitate, Indicativ | 5.

Sistemul de ventilare al parcarilor subterane va fi prin canale de ventilare (atat pentru introducerea cat si pentru
evacuarea aerului), care vor fi etanse de-a lungul intregului traseu si vor fi construite din materiale rezistente la
foc, corespunzator destinatiei si densitatii sarcinii termice. Sistemele de evacuare mecanica a fumului (desfumarea)
se vor realiza si se vor dimensiona cu respectarea reglementdrilor de specialitate. Se vor prevedea sisteme de
oprire automata ale instalatiilor de ventilatii in situatii de incendiu, cu exceptia instalatiilor care asigurd evacuarea
fumului (instalatiile de desfumare).

Comenzile automate vor fi dublate de comenzi manuale.

Locurile de amplasare a actionarilor pentru comenzile manuale vor fi stabilite in functie de suprafata si geometria
parcajului, de reguld langa intrari.

Materialele si elementele de constructie utilizate la realizarea parcajelor subterane pentru autoturisme vor avea
determinate caracteristicile de comportare la foc, potrivit prevederilor Regulamentului privind clasificarea si
incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de comportare la foc, aprobat prin Ord. MTCT si
MAI nr. 1.822/394/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor NP 127:2009, pentru asigurarea conditiilor de securitate la incendiu, numarul accesurilor
pentru autoturisme n parcajele subterane se va stabili in functie de tipul parcajelor, fara a fi mai mic de- un acces
cu un fir de circulatie la parcajele tip P1, asigurandu-se semaforizarea intrarii si iesirii autoturismelor.

Rampele de acces si de circulatie a autoturismelor Tn parcajul subteran nu vor depdsi panta de 18%. Pe distanta de
minimum 4,00 m de la marginea cdilor de circulatie exterioare carosabile, panta rampelor de acces in parcajele
subterane, descoperite sau acoperite, va fi de max. 5 %.

n interiorul parcajelor subterane circulatia autovehiculelor se va organiza in asa fel incdt numérul punctelor de
conflict s3 fie cat mai mic posibil. Tn punctele de conflict al circulatiei autoturismelor se previd oglinzi si, dup3 caz,
semaforizare.

Desfumarea mecanica a parcajelor subterane va respecta urmatoarele conditii:

o Evacuarea fumului in caz de incendiu prin tiraj mecanic se va asigura pentru parcarea subterana si
compartimentele acesteia printr-o gura de evacuare a fumului dispua la partea superioara a fiecarui nivel si o gura
de admisie a aerului la partea inferioara, asigurandu-se un debit de extractie a fumului de minimum 600 m?3/h
pentru fiecare autoturism, daca spatiul este echipat cu instalatii automate de stingere tip sprinkler.

o Evacuarea fumului si admisia aerului aferente sistemului cu tiraj mecanic se va racorda prin tubulaturi
separate la canalul colector vertical realizat cu pereti rezistenti la foc El 180. Gura de evacuare a fumului se va
monta la partea superioara a spatiului care se desfumeaza, in treimea superioara a peretilor sau in planseu,
racordandu-se direct sau prin tubulaturi la ventilatoare rezistente la foc. Tn rampele interioare de circulatie auto
ale parcajelor se interzice montarea gurilor de evacuare a fumului.

o Deschiderea de admisie naturald a aerului, atunci cand aceasta solutie se adopta, va avea suprafata
minima de 6 dm? /autoturism;

o Tubulatura sistemului de evacuare a fumului prin tiraj mecanic va fi separatd pe fiecare nivel de parcare.
o Gura exterioard a tubulaturii de evacuare a fumului se va amplasa la distanta de minimum 8,00 m fata de
orice constructie supraterana.

o Intre priza de aer proaspdt si gura canalului de evacuare a fumului in exterior se va asigura distanta

minima de 8,00 m. Capatul de evacuare a fumului se recomanda sa fie amplasat astfel incat vantul dominant sa nu
conduca fumul evacuat spre admisiile de aer.
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o Instalatia de evacuarea fumului in caz de incendiu va fi comuna cu instalatia de ventilare normala a
parcajului.
o Instalatia de evacuare a fumului prin tiraj mecanic va avea actionare automata in caz de incendiu si

comenzi manuale dispuse langa intrari si la serviciul permanent de supraveghere al parcajului. Locurile de
amplasare a actionarilor pentru comenzile manuale vor fi stabilite in functie de suprafata si geometria parcajului,
de regula langa intrari

o Gura de admisie a aerului se monteaza la partea inferioara a spatiului care se desfumeaza, cu partea lor
superioara la maximum 1,00 m de pardoseala, racordandu-se prin tubulaturi la goluri in exterior. Usile directe spre
exterior sunt considerate admisii de aer.

Ventilatoare:

o Desfumarea parcajelor subterane se va face prin intermediul ventilatoarelor axiale, radiale si a
ventilatoarelor de impuls.

Ventilatoarele axiale / radiale se vor monta in ghena de evacuare; acestea vor prelua fluxul de aer directionat de
ventilatoarele de desfumare care se monteaza suspendat pe tavanul fiecarui nivel al parcarii. Ventilatoarele de
evacuare a fumului in caz de incendiu se vor alimenta din sursa de baza si sursa de rezerva, potrivit prevederilor
reglementarilor specifice.

Parcarile subterane vor fi prevazute cu instalatii pentru controlul concentratiilor de monoxid ce carbon (CO) -
detectoare de CO- prevazute cu sisteme de semnalizare automatizate care se vor interconecta in exploatare cu
sistemul de ventilatie.

Concentratia de alarmare: C=50 ppm CO.

Madsurile prevdzute a fi adoptate pentru reducerea impactului asupra aerului ambiental:

] Dotarea gurilor de evacuare/ canalului de evacuare a aerului viciat din parcarile subterane cu instalatii de
filtrare cu un randament de min. 95-97%.

. Dotarea parcarilor subterane cu instalatii de semnalizare automatizate pentru controlul concentratiilor de
monoxid de carbon cu interconectare in exploatare cu sistemele de ventilatie.

] Verificarea periodica a eficientei instalatiilor de filtrare si luarea masurilor ce se impun pentru asigurarea
funtionarii acestora la parametrii tehnici proiectati.

Impactul prognozat asupra calitdtii aerului in perioada de functionare- impact redus, de lunga durata.

Masurile prevazute de proiectul de plan pentru reducerea si limitarea poludrii aerului generate de traficul
rutier:

" Realizarea spatiilor verzi la nivelul ariei reglementate prin PUZ pe suprafata totald de 29150,14 mp
[reprezinta 21,21% din suprafata terenului studiat-St=137446,00 mp] din care spatii verzi pe sol natural — S ege=
15002,92 mp si spatii verzi la sol pe placd-Syee=14147,22 mp). Suprafata spatiilor verzi amenajate include
realizarea de fasii plantate cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului in lungul cdilor de circulatie
propuse a se realiza pe amplasament.

" Realizarea masurile stabilite prin Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru aglomerarea Cluj-Napoca
pentru perioada 2019-2023 (aprobat prin HCL nr. 281/03. 06.2020)- privind reducerea emisiilor din traficul rutier-
masura 5.2. Gestionarea traficului prin:

v fmbunatatirea accesibilitatii in zona prin sporirea fluentei traficului si crearea de circuite de ,,undd verde”
prin sincronizarea semaforizarii.

v amenajarea de cai proprii de circulatie pentru biciclete (piste, benzi).

. Realizarea accesurilor auto pe amplasamentul studiat pentru fluidizarea circulatiei, prevenirea

ambuteiajelor si prevederea de benzi de preselectie si zone drop-off.

Reducerea timpilor de asteptare pentru accesul catre in zona studiata prin:

v amenajarea circulatiilor auto si pietonale aferente regularizarii strazii Portelanului cu regularizare la 4
benzi auto, piste ciclabile, parcari de aliniament si spatii verzi;

4 amenajarea intersectiei giratorii si a intersectiei tip “T” cu str. Tabacarilor, de care va beneficia inclusiv
Spitalul Judetean Cluj;

4 amenajarea circulatiei auto si pietonale aferente regularizarii strazii Campul Painii, la 4 benzi, dintre care 2
benzi dedicate transportului in comun;

v realizarea giratiei cu str. Parcul Feroviarilor;
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v continuarea strazii Campul Painii cu un pod peste raul Somesul Mic;

v sistematizarea intersectiei str. Campul Painii si str. Paris in sistem cruce, semaforizat.

- Separarea traficului de marfa pentru zonele comerciale de cel al vizitatorilor/rezidentilor prin
specializarea accesurilor si separarea fluxurilor; cresterea fluentei traficului rutier si a sigurantei rutiere.

L] Tncurajarea transportului in comun.

] Crearea de facilitati pentru deplasarea cu bicicleta- amenajarea parcarilor pentru biciclete.

] Asigurarea necesarului de locuri de parcare prin folosirea multifunctionald a spatiilor in vederea maririi
numarului de parcari prin realizarea parcarilor preponderent subterane.

- Interzicerea accesului de trafic greu pe arterele de circulatie din zonele cu vecinatati sensibile.

. Respectarea recomandarilor si a masurilor stabilite de Studiul de impact asupra traficului efectuat in zona
analizata.

ZGOMOTUL

Tn conformitate cu prevederile Hdrtii de Zgomot (reactualizatd in decembrie 2018)-Raportul referitor la zonele
identificate si la cele cu depdsiri ale valorilor limitd ale nivelului de zgomot- sectiunea , Prezentarea zgomotului
produs de traficul rutier”, arterele de circulatie prevazute pentru accesul la amplasamentul studiat: acces principal
Piata 1 Mai -strada Paris si acces secundar str. Campul Painii -sunt nominalizate in categoria strazilor pe care nivelul
de zgomot, pe timp de zi- Lzsn- este mai mare de 70dB (A) [ str. Campul Painii: 70dB<L ,5,<75dB si str. Paris cu Ly,
>75dB] si nivelul zgomotului pe timp de noapte -Ln- este mai mare de 60dB (A).

Arterele de circulatie str. Paris si str. Campul Painii sunt nominalizate in:

- Hartile de conflict in care apar diferentele dintre valorile limita admise si valorile nominalizate in hartile
strategice de zgomot pentru zi si noapte.

- Planurile de actiune destinate gestionarii zgomotului si reducerii zgomotului in municipiul Cluj-Napoca.

Se face mentiunea conform careia nivelul de zgomot ridicat din traficul rutier se datoreaza in principal numarului
mare de autovehicule.

Tn urma realizérii hartilor strategice de zgomot s-a constatat ci nu exista persoane expuse la un nivel peste limita
admisa cauzat de sursa de zgomot industrie.

Avand in vedere faptul ca buna planificare in dezvoltarea orasului reprezintd cel mai eficace instrument de
prevenire a problemelor legate de zgomot, implementarea PUZ in zona studiata se va realiza cu respectarea
masurilor recomandate de studiul de trafic in vederea fluidizarii traficului din zona si crearea unei noi legaturi pe
directia Vest-Est paraleld cu calea ferata care prin intermediul unui pod va facicilita accesul catre amplasamentul
studiat.

Se propune deasemenea o noua legatura intre Piata 1 Mai si str. Fabricii.; pe directia Nord-Sud va fi asigurata o
legatura secundara prin intermediul Podului Portelanului; Piata 1 Mai este propusa ca nod intermodal.

> Sursele de zgomot existente in prezent in zond

] Traficul rutier din zona-trama stradala

] Activitatile de servicii care se desfasoara in vecinatatea amplasamentului studiat.

> Sursele de zgomot in perioada de implementare a PUZ in zona studiatd

] Traficul rutier din zona-trama stradala.

L] Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de demolare si de constructii; manevrarea
echipamentelor si a utilajelor specifice.

] Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul

deseurilor generate din activitatile de demolare si de constructii, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de
santier.

Ca urmare a dezvoltarii zonei studiate, respectiv a implementarii functiunilor propuse prin PUZ, zgomotul generat
de realizarea lucrarilor de demolare si de constructii si cresterea traficului rutier in zona vor inregistra o crestere
potential semnificativa.

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia
este expusd de multe ori timp indelungat.
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- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea
vehiculelor si zgomotele izolate (ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).

Se precizeaza ca efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala din zona si de activitatile desfasurate fin vecinatatea zonei studiate.
Referitor la absorbtia energiei sonore se poate afirma ca atunci cand in calea undelor sonore nu este interpus nici
un obstacol, de o alta natura decat mediul de propagare, nu intervine niciun fenomen special care sa perturbe
propagarea continud a acestor unde. In acest caz existd numai unde progresive.

Daca undele intalnesc un obstacol de altd naturd prin care pot trece total, partial sau deloc, la suprafata de
separare a celor doua medii (mediul initial si mediul obstacol) se produce fie o reflexie (intreaga energie acustica
transportatd de unde se reflectd, respectiv se intoarce in mediul in care se afld sursa), fie o refractie (intreaga
energie acustica incidenta trece de al doilea mediu, undele continuandu-si propagarea in acesta).

Pe amplasamentul studiat prin PUZ se pot intampla simultan ambele fenomene, cu modificari ale directiei de
propagare si a caracteristicilor.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt:

- factorii de emisie;

- factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot);

- factorii meteorologici.

Se precizeaza ca in vecinatatea directda a amplasamentului studiat exista receptori sensibili.

Masurile specifice recomandate pentru perioada de implementare a planului in vederea prevenirii si reducerii
efectelor potentiale ale zgomotului

- Adoptarea in faza de executie a lucrarilor de demolare si de constructii a masurilor tehnice, organizatorice
si operationale ce se impun pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot
inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de normativele in vigoare.

Utilajele si echipamentele specifice utilizate vor fi montate asfel incat nivelul de zgomot rezultat din desfasurarea
activitatilor pe amplasament sa nu se depaseasca la limita incintei amplasamentului nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB, conform prevederilor SR 10009/2017- ” Limite admisibile ale nivelului
de zgomot in mediul ambiant”.

. Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a
minimiza la sursa zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.
] Respectarea programului de lucru stabilit, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a

propunerilor/ observatiilor formulate de publicul din zon&. Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele
invecinate se va respecta perioada de liniste [orele 22,00-08,00 si orele 13,00-14,00] conform prevederilor Legii nr.
61/1991 -republicatd 2020-pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme de convietuire sociald, a ordinii
si linistii publice, art.2, pct.27.

L] Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si vibratii admis de
normativele in vigoare.

] Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si a tonajului pentru mijloacele de transport care
traverseaza zonele sensibile (rezidentiale).

= Localizarea denivelarilor de teren pentru reducerea vitezei in zonele construite. Se va avea in vedere
relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor din zona Tnconjuratoare si cea a teritoriului din zona
studiata.

] Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor sensibile
(rezidentiale).

] Prevederea si utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul.

= Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului tinand seama de limitele impuse prin

reglementarile in vigoare.

> Sursele de zgomot in perioada de post- implementare a PUZ in zona studiatd
o Traficul auto din zona- trama stradala.
o Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
o Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente obiectivelor propuse pe amplasament.
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Madsurile prevazute pentru perioada de post- implementare a PUZ pentru prevenirea si reducerea nivelului de
zgomot in interiorul imobilelor prevdzute a se realiza pe amplasament:

= Montarea -in functie de caz- de atenuatoare de zgomot la instalatiile de ventilatie /climatizare si dupa caz
la alte chipamentele specifice din dotare astfel incat nivelul de zgomot atenuat, solicitat prin NP015/1997, sa fie
mentinut sub pragul maxim admisibil in spatiile deservite.

] Izolarea fatadelor si a acoperisurilor imobilelor propuse a se realiza pe amplasament. Pentru a se asigura
rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului ISO 12354 , Transmiterea
zgomotului prin fatadele clddirilor”.

. Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

Madsurile propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului generat de traficul rutier:

L] Interzicerea Tn zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un
nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

] Dezvoltarea unei retelei de infrastructura pentru biciclisti si pietoni; promovarea mijloacelor de transport
fara motor: incurajarea bicicletelor.

= Delimitarea utilizarii anumitor trasee in incinta amplasamentului.

. Devierea traficului catre zonele mai putin sensibile.

L] Realizarea, in interiorul amplasamentului studiat prin PUZ a unor suprafete de rulare cu un potential

ridicat de reducere a zgomotului, cu proprietati fonoabsorbante, ce pot scadea nivelul de zgomot din zona cailor
de rulare din incinta cu pana la 5 dB.

] Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent PUZ.

. Promovarea transportului in comun.

SCHIMBARILE CLIMATICE

Schimbarile climatice reprezinta una dintre cele mai importante probleme actuale cu care se confrunta omenirea,
iar cauza principala a schimbarilor climatice o reprezinta emisiile de gaze cu efect de sera (GES): dioxid de carbon,
metan, halocarburi, aerosoli, protoxid de azot, ozon, vapori de apa.

Strategia  nationald privind schimbdrile climatice si cresterea economicd bazatd pe emisii reduse de
carbon( CRESC)- repezinta un document strategic pentru perioada 2016 — 2030 care include si orizontul anului
2050, stabilind liniile operationale si masurile de actiune pe care Romania le va lua pentru prevenirea si reducerea
efectelor schimbarilor climatice si adaptarea sistemelor la efectele schimbarilor climatice. Strategia precizeaza ca in
ultimul deceniu emisiile GES anuale provenite din sectorul transporturilor interne din Romania au crescut constant,
semnificativ mai repede decat media UE, specficand ca transportul rutier reprezinta sursa cea mai importanta a
emisiilor din sectorul transporturilor (93% din emisiile transportului intern), similar mediei UE.

in prezent actiunile care se realizeazd la nivel european avand ca obiectiv reducerea efectelor schimbérilor
climatice se concretizeaza in principal pe Peactiunile de limitare si reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera si
pe adoptarea de masuri de adaptare la efectele modificarilor climatice.

Madsurile de adaptare ofera noi posibilitati de imbunatatire a calitatii vietii, de promovare a dezvoltarii urbane
durabile, de stimulare a investitiilor, de intensificare a parrticiparii partilor interesate si de cooperare intre mai
multe parti interesate si, in consecinta, trebuie integrate in dezvoltarea urband si in practicile de planificare.
Criteriile de baza care au fost folosite pentru stabilirea masurilor propuse pentru implementarea PUZ in zona
studiata pentru adaptarea la schimbarile climatice sunt beneficiile, costurile si riscurile asociate. Modalitatea de
selectare a acestora a fost conceputa incat sa asigure masuri cu rezultate tangibile pentru adaptare, cu riscuri si
costuri incrementale scazute care sa fie incluse in proiectul de demolare si de constructie, fara sa mai fie nevoie de
0 analiza detaliata.

Pentru stabilirea necesitatii de adaptare la schimbarile climatice pentru realizarea unor investitii rezistente la
aceste schimbari s-a efectuat o analiza prin parcurgerea urmatoarelor etape:

L] analiza senzitivitatii; evaluarea expunerii;

= analiza vulnerabilitatii; evaluarea riscului;

] identificarea optiunilor de adaptare; evaluarea optiunilor de adaptare;

] integrarea in proiectele propuse pe amplasamentul studiat a unui plan de actiuni care cuprinde masurile

de adaptare la schimbarile climaticesi ameliorare.
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Metodologia utilizatd pentru evaluarea riscurilor la schimbdrile climatice
si stabilirea masurilor de adaptare

eIdentificarea Masurilor A | '?jdent\ﬁcarea
de adaptare L azardelor
«Cuantificarea valorii < \\ sCaracteristici Evaluarea
adaugate a masurilor . cond‘\tmorde
de adaptare P b amplasare
/ \. ePrgnoze privind
/ \ evolutia schimbarilor
/ Masuri de Contextul \ climatice in riscurilor
/ ? 2 naturale asociate
Adaptare proiectului \

L Y J
S |

Evaluarea Evaluarea /
riscului Vulnerabilitatii

*Evaluarea Severitatii

sEvaluarea
Probabilitatii de
aparitie

eEvaluarea
Senzitivitatii zonei
eEvaluarea Expunerii

Se precizeaza ca stabilirea masurilor adecvate de adaptare la variabilitatea si schimbarea climei se bazeaza pe
evaluarea cat mai completa a riscurilor.

n cadrul proiectului realizat de SEERISK**! , Metodologia comund de evaluare a riscurilor pentru macro-regiunea
Dundrii” s-a elaborat o metodologie de evaluare a riscului aplicabila inclusiv fenomenelor meteorologice extreme
legate de variabilitatea si schimbarea climei importante pentru Romania, precum seceta, inundatii, episoade de
vant extrem si valurile de caldura.

[Notd : ¥ Non-paper gudline for Project managers: Making vulnerable investments climate resilient

(http://ec.europa.eu/clima/policies/adaptation/what/docs/non_paper_guidelines_project_managers_en.pdf)
**)Seerisk: Common Risk Assessment Methodology for the Danube Macro-Region

http://www.rsoe.hu/projectfiles/seeriskOther/download/Act_3_1_Common_Risk_Assessment_Methodology.pdf ]

Conform acestui raport, evaluarea riscului la care sunt sau pot fi supuse lucrarile proiectate din punct de vedere al
schimbarilor climatice se face plecand de la premisele initiale privind conditiile climatice actuale.

Implementarea PUZ in zona studiatd rdspunde nevoilor de dezvoltare urband si a infrastructurii din zond in
vederea diminudrii impactului negativ asupra sdndtdtii umane cu luarea in considerare a aspectelor de schimbare a
climei.

Impactul principal al schimbarilor climatice asupra zonelor urbane, a infrastructurii si asupra constructiilor este
legat in principal de efectele evenimentelor meteorologice extreme: valurile de caldura, caderile abundente de
zapada, furtunile, inundatiile, modificarea unor proprietati geofizice ale terenului, etc.

Astfel, planificarea urband si proiectarea unei infrastructuri adecvate joaca un rol important in minimizarea
impactului schimbarilor climatice si reducerea riscului asupra mediului antropic. Planificarea teritoriului ulterior
implementarii PUZ va oferi un cadru integrat ce va permite conexiuni intre vulnerabilitate, evaluarea riscului si
adaptarea la schimbadrile climatice care va conduce la identificarea celor mai eficiente optiuni de actiune.
Amenintdri:

- modificarea caracteristicilor materialelor de constructie si a fundatiilor constructiilor (ex. timpul de priza
al betonului, teren sensibil la umiditate);

- afectarea constructiilor datorita intensitatii sporite a furtunilor si a alunecarilor de teren;

- afectarea infrastructurii prin cresterea frecventei aparitiei inundatiilor;

- scaderea gradului de confort a populatiei;

- pierderea —in functie de caz- a stabilitatii constructiilor;

- cresterea neuniformizarii gradului de confort al cladirilor datorita costurilor ridicate ale materialelor si
solutiilor de izolare termica;
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Oportunitati:

] noi piete pentru tehnici, materiale de constructii rezistente la efectele schimbarilor climatice.
Recomanddri si mdsuri de adaptare: abordarea planificarii si utilizarea de practici de management pe termen lung
tinand cont si de impactul asupra schimbarilor climatice.

Pentru stabilirea conditiilor de implementare a proiectului de plan s-a realizat o analizéd* a vulnerabilitétii planului
fatd de schimbadrile climatice.

[Notd* analiza s-a efectuat pe baza cerintelor ghidului elaborat de Directoratul General pentru Politici Climatice
(DG Clima) din cadrul Comisiei Europene ,Guidelines for Project Managers: Making vulnerable investments climate
resilient” si ale metodologiei elaboratd de Jaspers in anul 2017, cerintele acestora fiind aplicate- in functie de
relevanta si datele disponibile].

Conform ghidului in analiza efectuata au fost parcurse urmatoarele etape:

] Identificarea sensibilitatii amplasamentului studiat din punct de vedere climatic- a presupus identificarea
sensibilitatii Tn raport cu o serie de variabile climatice si efecte secundare/ riscuri legate de clim3; sensibilitatea
obiectivelor propuse in raport cu variabilele climatice a fost evaluata din punct de vedere a componentelor
planului.

. Evaluarea expunerii proiectului de plan- a fost realizata atat din punct de vedere a conditiilor climatice
actuale cat si a celor viitoare in zona de implementare a planului.
] Analiza vulnerabilitdtii- a constat in identificarea variabilelor/ hazardelor climatice care pot avea impact

asupra planului, pe baza sensibilitatii si expunerii proiectelor propuse in zona studiata pentru conditiile actuale si
pentru cele viitoare.

= Evaluarea riscului- s-a realizat pe baza analizei vulnerabilitatii prin identificarea riscurilor si
oportunitatilor asociate vulnerabilitatilor ridicate si medii.
L] Identificarea optiunilor de adaptare- a constat in identificarea masurilor care raspund vulnerabilitatilor si

riscurilor identificate.
Concluziile analizei efectuate privind vulnerabilitatea proiectului de plan fata de schimbarile climatice:

] Zona propusa pentru implementarea PUZ nu este expusda fenomenelor frecvente de intensificare a

vantului.

. Zona propusa nu prezinta o sensibilitate la inundatii .

L] Sensibilitatea zonei proiectului la eroziunea solurilor este estimata ca fiind scazuta.

] Din punct de vedere al alunecarilor de teren, expunerea proiectelor propuse la aceasta variabila climatica

este scazuta.

] Pentru variabila de mediu ceata a fost estimata o sensibilitate medie.

Rezultatul analizei nivelului de expunere — a sensibilitdtii proiectului de plan- in relatie cu variabilele climatice:

Variabilele climatice Nivelul de expunere

Etapa de Etapa post- Evaluare
implementare a implementare a generala
planului planului senzitivitate

Cresterea nr.de zile cu temperaturi extreme
pozitive
Schimbari ale precipitatiilor extreme

Schimbari ale vitezei maxime a vantului

Inundatii

Eroziunea solului

Instabilitatea pamantului/ alunecari de
teren

Cresterea nr. de zile cu temperaturi foarte
scazute

Tnghet-dezghet

Ceata
Legendd
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| Nivelul expunerii T

Urmare analizei expunerii curente a rezultat ca proiectul de plan are expunere scazuta la modificarile variabilelor
climatice

Vulnerabilitatea actuald si viitoare a proiectului de plan in raport cu variabilele climatice
Nivel de expunere

Variabile climatice Sensibilitatea | Expunerea | Vulnerabilitatea | Expunerea | Vulnerabilitatea
generald curentd actuala viitoare viitoare

Cresterea accelerata a

temperaturii

Cresterea nr.de zile cu
temperaturi extreme
pozitive

Schimbari ale precipitatiilor
extreme

Schimbari ale mediei
precipitatiilor

Viteza medie a vantului

Schimbari ale vitezei maxime
a vantului
Inundatii

Eroziunea solului

Instabilitatea  pamantului/
alunecari de teren

Cresterea nr. de zile cu
temperaturi foarte scazute
Tnghet-dezghet

Ceata

Legendd

| Vulnerabilitate Fars  [OTSU@EIT  Medie RGN

Variabila climatica care ar putea genera o vulnerabilitate medie n conditiile viitoare este reprezentata de cresterea
numarului de zile cu temperaturi extreme pozitive si schimbari ale precipitatiilor datoritd fenomenului de incilzire
globala.

PUZ propus a fi amplasat in municipiul Cluj-Napoca, Piata 1 Mai-str. Portelanului, Fn, judetul Cluj:

] Implementeaza obiectivele propuse de Strategia nationald privind schimbdrile climatice si cresterea
economicd bazatd pe emisii reduse de carbon prin prevederea construirii unor obiective (clddiri) eficiente din punct
de vedere energetic asigurand Tn acelasi timp si modernizarea infrastructurii de transport si hidroedilitare in zona.

= la in considerare standardele de eficientd energeticd si prevederile legislatiei privind performanta
energetica a obiectivelor propuse prin realizarea incepand cu anul 2021 a unei valori nete scazute a energiei
utilizate de constructiile noi, respectiv producerea unei cantitati de energie necesara consumului.

Conform prevederilor Directivei 2012/27/UE, eficienta energeticd este definitd ca fiind “raportul dintre rezultatul
constdnd in performantd, servicii, bunuri sau energie si energia folositd in acest scop”.

Se propune adoptarea masurilor pentru reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera prin:

= asigurarea protectiei retelei cailor de comunicatii interne pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme;
] promovarea unor tehnologii noi de imbracaminti stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si de

executie a stratului de rulare pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru preintampinarea
deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) si asigurarea rezistentei la fisurare (datorata scaderii
temperaturii);
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] incurajarea transporturilor alternative cu impact redus asupra mediului;
] limitarea masei mijloacelor de transport de materiale diverse pe anumite tronsoane cu expunere ridicata
a populatiei.

Conditiile climatice/ meteorologice pot influenta atat activitdtile de constructii cat si pe cele de exploatare si de
intretinere.

Efecte posibile

Emisiile provenite de la vehiculele cu motor reprezinta o contributie importanta la concentratiile de dioxid de
carbon (CO,) atmosferic si deci la incalzirea globala.

Se vor produce gaze cu efect de serd in perioada de implementare a planului (perioada de construire a obiectivelor
propuse pe amplasament) si in perioada de post-implementare a planului (perioada de functionare a obiectivelor
propuse conform PUZ).

S-a calculat ,,amprenta de carbon” [amprenta CO,] a realizarii obiectivelor de investitie in zona studiatd conform
prevederilor PUZ. Amprenta de carbon in acest caz reprezinta emisiile totale de gaze cu efect de sera (emisii
directe si emisii indirecte) care se produc ca urmare a implementdrii proiectului de plan intr-un anumit interval de
timp.

S-a calculat amprenta de carbon avand in vedere:

- bilantul teritorial comparativ intre situatia existenta si situatia propusa;

- modificarile situatiei existente in ceea ce priveste traficul din zong;

- activitatile desfasurate in prezent pe amplasament- activitati de productie cod CAEN 2391-fabricarea
produselor abrazive- si activitatile propuse a se realiza pe amplasamentul studiat conform prevederilor PUZ.
Rezultatul obtinut in urma calculelor efectuate a relevat faptul ca:

o Amprenta de carbon ramane identica Tn ceea ce priveste suprafata ocupatd deoarece proiectul de plan
vizeaza dezvoltarea unei zone situate in intravilan ocupata de elemente construite.
o Amprenta de carbon calculata pentru procesele de productie desfasurate in prezent ramane semnificativ

mai importanta (mai mare) decat amprenta de carbon a activitatilor propuse a se desfasura pe amplasament ca
urmare a implementarii PUZ in zona studiata.

Masurile specifice recomandate pentru perioada de implementare a planului pentru prevenirea si reducerea
efectelor potentiale ale schimbdrilor climatice

L] Programarea activitatilor de desfasurate in perioada de implementare a planului corelat cu caracteristicile
elementelor climatice.

] Utilizarea de standarde ridicate de management pentru lucrdrile de constructii propuse pentru realizarea
obiectivelor de investitie pe amplasamentul studiat.

] Asigurarea proiectdrii constructiilor tinand seama de elementele de micrometeorologie si de diferentele
de intensitate ale vantului si de termocline.

L] Includerea unui sistem de monitorizare si avertizare.

] Tntocmirea unui plan adecvat pentru situatii de urgents.

Ll Respectarea cerintelor referitoare la sistemele tehnice ale cladirilor prevazute in reglementarile specifice

aflate in vigoare la data intocmirii proiectului de plan, cu privire la instalarea corecta, dimensionarea, reglarea si
controlul sistemelor de incdlzire, sistemelor de preparare a apei calde de consum, sistemelor de climatizare/
conditionare a aerului, sistemelor de ventilatie de mari dimensiuni.

L] Elaborarea de indicatori de performanta pentru realizarea obiectivelor aferente PUZ care sa ia in calcul
performanta energetica, costurile si calitatea lucrarilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.

n cazul clddirilor propuse a se realiza in zona studiatd prin PUZ vor fi respectate cerintele referitoare la sistemele
tehnice ale cladirilor prevazute in reglementarile specifice aflate in vigoare la data intocmirii proiectului de plan, cu
privire la instalarea corectd, dimensionarea, reglarea si controlul sistemelor de incalzire, sistemelor de preparare a
apei calde de consum, sistemelor de climatizare/ conditionare a aerului, sistemelor de ventilatie de mari
dimensiuni.

Se propune elaborarea de indicatori de performanta pentru realizarea obiectivului aferent PUZ care sa ia in calcul
performanta energetica, costurile si calitatea lucrarilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.
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Conform prevederilor Legii nr. 121/2014, titularul proiectului de plan are responsabilitatea realizarii unui audit
energetic o datd la 4 ani pe intregul contur de consum energetic cu precizarea ca obiectivele care pun in aplicare
un sistem de management al energiei sau de mediu certificat de un organism independent in conformitate cu
standardele europene sau internationale relevante, sunt exceptate de la aceasta obligatie.

Avand in vedere clasificarea cladirilor sustenabile din punct de vedere energetic:

o Low energy building (LEB), - passive house (PH) — casa pasiva - necesarul de energie primara nu trebuie sa
fie mai mare de 120 kwh/mp/an,

o Zero energy building (NZEB) — consum nul de energie din surse conventionale, plus energy building (PEB) —
cladire cu productie de energie din surse regenerabile mai mare decat consumul;

o Autonomous building, energy autarkic building,off-the-grid building — cladire autonoma energetic, cladire
independenta energetic, cladire nelegata la retea;

o Low carbon building (LCB) — cladire cu emisii reduse de gaze cu efect de ser3;

o Zero carbon building (ZCB), net-zero carbon building (nzcb),carbon neutral building (CNB) — clddire cu

emisii zero de oxizi de carbon; cladire cu emisii zero de gaze cu efect de sera;cladire cu bilant nul al dioxidului de
carbon;

o Zero carbon life-cycle building - cladire cu bilant nul al emisiilor de CO, pe intreg ciclul de viata

Se apreciazd cd obiectivele de investitie propuse conform PUZ se vor incadra in categoria Low carbon building
(LCB) — clddiri cu emisii reduse de gaze cu efect de serd .

Prin implementarea actiunilor de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera in realizarea PUZ in zona studiata se
va realiza o reducere a costurilor energetice.

Costul energiei economisite
Mic Mediu Mare
° Eficienta . T
N - . J Realizarea de noi cladiri cu

g . Masuri de |energetica a celor mai .

L - . consum energetic redus
o = (eficientizare energetica importante aparate /
© ] . L
= S instalatii utilizate
[J] v .
=) = |o Masuri de . . o s
Swm| T S - Montarea de noi . lluminatul de inalta

e o [eficientizare energeticda | . <
QL2 = e < sisteme HVAC performanta
= activitatilor desfasurate
2} . . . .
'E ° Eficienta ° lluminatul public (LED)
e ks energetica in alimentareacu |e Instalatii de climatizare de
o . . .
S = apa si tratarea apei mare eficienta
menajere

Se propune adoptarea unei strategii de actiune pentru adaptarea la efectele climatice care se refera in principal la:
- surse alternative de energie;

- asigurarea de capacitati de inmagazinare;

- folosirea rationala a resurselor si constientizarea utilizatorilor;

- reducerea pierderilor din retele si sectorizarea;

- managementul eficient si planificarea adecvata.

Pentru implementarea proiectului de plan se vor prevedea adoptarea de mdsuri de adaptare care reprezinta forme
de rezilienta si de gestionare a riscurilor generate de schimbarile climatice pe sectorul de activitate specific
obiectivelor propuse pe amplasament.

Alternativele posibile de adaptare

> No-regrets — masuri de adaptare care meritd adoptate (furnizeazda beneficii socio-economice nete)
indiferent de nivelul viitor al schimbarilor climatice.

Includ masuri care se justifica din punct de vedere al rentabilitatii in conditiile climatice prezente si sunt justificate
pe viitor atunci cand adoptarea lor este in concordanta cu riscurile asociate cu schimbarile previzionate. Acestea
sunt adecvate pe termen scurt deoarece exista o probabilitate mai mare de a fi implementate (aduc beneficii
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evidente si imediate) si pot oferi experienta pe baza careia sa se realizeze evaluari viitoare ale riscurilor climatice si
ale masurilor de adaptare, respectiv:

o actiuni indreptate spre consolidarea capacitatii de adaptare ca parte a unei strategii locale de adaptare;
evitarea construirii in zone cu risc ridicat (ex. zone inundabile);

reducerea pierderilor in retelele de apa

proiectarea/construirea de cladiri pentru a minimiza supraincalzirea in lunile de varg;

reducerea consecintelor inundatiilor prin utilizarea unor materiale rezistente la apa (pardoseli, pereti).

> Low-regrets (or limited regrets)

Includ masuri de adaptare pentru care costurile asociate sunt relativ scazute si pentru care beneficiile pot fi relativ
mari:

O O O O

o realizarea de constructii cu spatii suplimentare pentru a permite modificari pe viitor (ex. ventilatie,
drenaj), in concordantd cu modificarile preconizate ale temperaturilor si precipitatiilor;

o restrictionarea tipului si gradului de dezvoltare in zonele predispuse la inundatii;

o promovarea crearii si conservarii spatiilor (acostamente, zone verzi, acoperisuri).

»  Win-Win -include mdsuri de adaptare care duc la rezultatul dorit din punct de vedere al minimizdrii riscurilor
climatice sau al exploatdrii potentialelor oportunitdti cu beneficii sociale, de mediu sau economice.

Optiunile de tip ,win-win” sunt adesea asociate cu acele masuri sau activitati care abordeaza impactul schimbarilor
climatice dar care contribuie si la atenuarea acestora sau la alte obiective sociale si de mediu.

Aceste tipuri de masuri asigura si beneficii de adaptare dorite:

o  Tmbunatatirea capacitatii de raspuns si a planificarii pentru situatii de urgenta pentru a face fata riscurilor
(inclusiv cele climatice);

o  Tmbunatatirea capacitatii de racire a cladirilor prin cresterea nivelului de umbrire sau adoptarea unor strategii
de racire mai putin intensive din punct de vedere energetic;

o acoperisuri si pereti verzi care au beneficii multiple in ceea ce priveste reducerea temperaturii constructiilor,
scurgerea apei pluviale, cresterea suprafetei de spatii verzi, dar si reducerea utilizarii energiei atat pentru incalzire,
cat si pentru rdciere;

o management flexibil si adaptabil- punerea in aplicare a unor optiuni de adaptare progresive si nu luarea unor
mdsuri de adaptare pe scard largd, intr-un singur pas, permitand evitarea unor greseli si adaptarea la modificarile
care apar in timp din punct de vedere al cunostintelor, experientei, tehnologiilor;

o  amanarea implementarii unor masuri specifice de adaptare, explorand, in acelasi timp, optiuni si lucrand cu
nivelurile administrative adecvate pentru a realiza standardele si regulamentele necesare.

Pentru implementarea PUZ in zona studiata se propun a fi adoptate masuri din toate categorile mentionate.

Cu ocazia analizei efectuate s-au evaluat riscurile asociate schimbarilor climatice specifice sistemelor de
alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate, sistemul de alimentare cu energie electrica si de producere a
agentului termic, fiind identificate o serie de masuri de adaptare in vederea reducerii impactului asupra
schimbarilor climatice, respectiv gestionarea consecintelor.

Madsurile de adaptare identificate pentru sistemul de alimentare cu apd

Nr.crt Sistemul de alimentare cu apa
’ S Optiuni/masuri  de  adaptare entru  reducerea roducerii
. Hazard climatic . P / , , p' P . P
impactului/masuri pentru gestionarea consecintelor
1 Cresterea variabilitatii t° | e Diminuarea pierderilor de apa prin realizarea de retele optimizate
extreme din punct de vedere hidraulic.
2 Secete o Asigurarea mentinerii in stare optima de functionare a sistemului
3 Calitatea resurselor de apa | de asigurare a apei.
. Adoptarea de tehnologii noi ,ecologice”, inovative si eficace in
realizarea sistemului de alimentare cu apa.
. Introducerea de restrictii de utilizare a apei in alt scop decat cel
potabil in perioadele cu debite reduse ale sursei de alimentare cu apa.
. Introducere contoarelor de masurare a apei la utilizatori.
. Promovarea de campanii eductionale privind economisirea apei la
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Nr.crt Sistemul de alimentare cu apa
) Hazard climatic ?ptwm/m_asurl . de adap.tare pentru. reducerea  producerii
impactului/masuri pentru gestionarea consecintelor
4 Modificari  in  regimul o Intocmirea planului de interventii in caz de inundatii.
precipitatii extreme . Realizarea de sisteme adecvate de colectare a apelor pluviale de
5 Inundatii pe amplasamentul aferent proiectului de plan.
. Dotarea cu echipamente de automatizare care asigura
. continuitatea functionarii obiectivelor proiectului de plan Tn situatii de
6 Furtuni < . LA ..
urgenta, respectiv atunci cand transportul poate fi intrerupt pentru o
perioada scurta de timp .
Instabilitatea . Amplasarea constructiilor pe terenuri stabile din punct de vedere
7 terenului/alunecari de | geotehnic si hidrodinamic.
teren . Intocmirea Planului de interventie in caz de calamitdti
° Plantarea, la terminarea lucrarilor de constructii, a vegetatiei care
8 Eroziunea solului favorizeaza fixarea terenului .
. Identificarea unor trasee alternative de acces .
. Intocmirea Planului de interventii in caz de incendiu.
. Verificarea masurilor pentru functionarea in caz de incendiu
9 Incendii naturale spontane | e Asigurarea mijloacelor de interventie in caz de incendiu
. Stabilirea unei proceduri de avertizare a populatiei, respectiv
intervetia in caz de incendii .
Masurile de adaptare identificate pentru sistemul de canalizare
a apelor uzate si a apelor pluviale
Nr.crt Sistemul de canalizare
) Hazard climatic .Optwm/m'asun . de adap'tare pentru' reducerea  producerii
impactului/masuri pentru gestionarea consecintelor
1 Cresterea variabilitatii t° | e Proiectarea retelei de canalizare din incinta astfel incat sa faca fata
extreme la scaderea debitelor apelor menajere, tehnologice, pluviale si a
infiltratiilor. Retelele de canalizare se vor prioiecta in sistem separativ.
. Asigurarea intretinerii retelelor de canalizare pentru prevenirea
2 Secete depunerilor si functionarea acestora la capacitatea proiectata..
. Monitorizarea calitatii si cantitatii apelor uzate descarcate in
reteaua publica de canalizare .
3 Modificari in  regimul | e Realizarea retelelor de canalizare cu evitarea posibilitatii de
precipitatiilor extreme infiltrare a apelor pluviale in retelele de canalizare menajera
4 Inundatii . Realizarea de sisteme adecvate de colectare a apelor pluviale de
pe amplasament.
. . Intocmirea Planului de urgentd in caz de inundatii si asigurarea
5 Furtuni . . . ; ..
mijloacelor de interventie in caz de inundatii
. Stabilirea unei proceduri de lucru in caz de situatii de urgenta.
Instabilitatea . Amplasarea constructiilor pe terenuri stabile din punct de vedere
6 terenului/alunecari de | al alunecérilor de teren.
teren o Intocmirea Planului de interventie in caz de calamitati
. Plantarea, la terminarea lucrarilor de constructii, a vegetatiei care
7 Eroziunea solului favorizeaza fixarea terenului in zonele libere de constructii.
. Identificarea unor trasee alternative de acces
8 Incendii naturale spontane | e Intocmirea Planului de interventii in caz de incendiu
. Verificarea masurilor pentru functionare in caz de incendiu
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Nr.crt Sistemul de canalizare
) Hazard climatic ?ptwnl/m.asurl . de adap.tare pentru. reducerea  producerii
impactului/masuri pentru gestionarea consecintelor
. Asigurarea mijloacelor de interventie in caz de incendiu
. Stabilirea unei proceduri de colaborare cu entitatile responsabile
cu avertizarea populatiei, protectia civila si interventia in caz de incendii
(1.S.U.J. Cluj).
Masurile de adaptare identificate pentru sistemul de alimentare cu energie electricd
si de producere a energiei termice
Nr.crt Sistemul de alimentare cu energie electricd si de producere a energiei termice
) Hazard climatic .Ophum/m'asun ' de adap'tare pentru' reducerea  producerii
impactului/masuri pentru gestionarea consecintelor
1 Cresterea variabilitatii t° | e Proiectarea retelelor de alimentare cu energie electrica si termica
extreme astfel incat sa faca fata la cresterea temperaturii.
. Asigurarea masurilor de intretinere si exploatare in siguranta a
retelelor de alimentare cu energie electrica si termica.
. Adoptarea masurilor de asigurare a eficientei energetice in
consumul energiei electrice si in productia energiei termice.
. Identificarea sectoarelor cu potentialul cel mai mare de
2 Secete eficientizare a consumurilor de energie electrica si termica.
° Utilizarea instalatiilor de iluminat interior moderne, fiabile.
. Automatizarea instalatiilor interioare de incalzire, pentru adaptare
la nivelul programului de functionare,
. Adoptarea masurilor ce se impun pentru prevenirea pierderilor din
retele.
3 Modificari in  regimul | e Realizarea retelelor de alimentare cu energie electrica cu evitarea
precipitatiilor extreme posibilitatii de inregistrare a modificarilor in functionare cauzate de conditii
4 Inundatii de precipitatii extreme, inudatii, furtuni.
. Asigurarea de by-pass-uri pentru eliminarea fluxului suplimentar
5 Furtuni de energie.
° Stabilirea unei proceduri de lucru in caz de situatii de urgenta.
Instabilitatea
6 terenului/alunecari de
teren . Intocmirea Planului de interventie in caz de calamitati
7 Eroziunea solului
. Intocmirea Planului de interventii in caz de incendiu
. Verificarea masurilor pentru functionare in caz de incendiu
3 Incendii naturale spontane . AsigL.Jrarea mij.loacelor d? interventie in caz de ihce.ndiu .
. Stabilirea unei proceduri de colaborare cu entitatile responsabile
cu avertizarea populatiei, protectia civila si interventia in caz de incendii
(1.S.U. J Cluj).

Analiza vulnerabilitatii implementarii PUZ in zona studiata la schimbarile climatice reflecta faptul ca principalele
riscuri medii/ridicate sunt: schimbdrile extreme de precipitatii / variatia temperaturii aerului / furtuni / cresterea
temperaturii extreme - valuri de caldura.

SOLUL S| APA SUBTERANA
CALITATEA SOLULUI
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Avand in vedere starea actuala a terenului, configuratia relativ plana, fara declivitati semnificative pe nicio
directie, implementarea PUZ in zona studiata:

- nu va produce cresterea chiar si temporard a eroziunii solului pe amplasamentul lucrarilor unde se vor
executa lucrari de excavare si/sau eroziune cauzata de indepartarea vegetatiei;

- nu va produce alunecari de teren.

Pentru implementarea PUZ pe amplasamentul studiat nu se vor realiza lucrari de redirectionare a niciunui curs de
apa, perturbarea temporara a unor elemente morfologice si/ sau caracteristici de curgere (vitezd, nivel):

Istoricul terenului

productie)- fabricarea produselor abrazive.

Se precizeaza faptul ca activitatile anterioare/prezente desfasurate pe amplasamentul studiat prin PUZ nu au
reprezentat/ nu reprezinta activitati cu potential de contaminare a solului care se inscriu in prevederile Legii nr.
74/03.05.2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate anexa 1.

Categoria de folosinta actuald a terenului: folosinta mai putin sensibild a terenului

Categoria de folosintd necesard pentru implementarea functiunilor propuse prin PUZ:

= categoria de folosintd mai putin sensibild pentru obiectivele cu functiuni comerciale si de servicii [conform
prevederilor Ord. MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, art. 8,
lit b)];

Ll categoria de folosintd sensibild a terenului pentru obiectivele cu functiuni rezidentiale, si de birouri
[conform prevederilor Ord. MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii
mediului, art. 8, lit a)];

Pentru implementarea functiunilor propuse pe amplasamentul studiat titularul PUZ are obligatia realizarii- dupd
finalizarea activitdtilor de demolare ale constructiilor existente pe amplasament (cu exceptia celor doua cladiri cu
valoare istorici-ambientala) indepdrtarea de pe amplasament a deseurilor rezultate din demoldri, inainte de
inceperea lucrdrilor de constructii- a unei investigatii privind calitatea solului din zona studiata.

Scopul investigatiei calitdtii solului este reprezentat de verificarea respectarii prevederilor Ord. Ord. MAPPM nr.
756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poludrii mediului conform carora:

= pentru situatia Tn care este necesara pentru o anumita utilizare ca un teren de folosinta mai putin
sensibila sa treaca in categoria de folosinta sensibild, utilizarea terenului pentru folosinta sensibila este posibila
numai dacd concentratiile de poluantil din sol se incadreaza sub nivelul pragului de alerta al folosintei sensibile
[art. 9, litd)];

] dezvoltarea zonelor pentru folosintele mai putin sensibile a terenurilor poate fi permisa numai daca
concentratiile de poluanti in sol nu depasesc valorea pragului de interventie pentru categoria mai putin sensibila a
terenului [art. 9, litc)].

Identificarea parametrilor analizati din probele de sol care vor fi prelevate de pe amplasamentul studiat se va
realiza pentru categoriile de risc:

Risc*) Utilizari finale ale zonelor potential contaminate
Atac asupra materialelor de constructii si a | Dezvoltari ale zonei studiate prin construirea de cladiri
folosintelor prezente/viitoare. cu functiuni comerciale, de servicii, de birouri si
rezidentiale.

Contactul direct cu poluantii pe timpul operatiunilor | Riscuri pe termen scurt pentru personalul care va lucra
de demolare, de curatare a amplasamentului si de | in zonda in perioada de demolare a constructiilor

constructie. existente pe amplasament si in perioada de constructie.
Poluarea apelor subterane din zona Orice folosinta unde este posibil sa apard poluarea
apei.

Notd*) Riscurile enumerate nu se exclud reciproc.

Sursele potentiale de poluare a solului/ subsolului in perioada de implementare a planului

. Tmpréstierea pe sol sau infiltrdri de substante poluante ca urmare a scurgerilor accidentale de carburanti
si lubrifianti.
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] Depunerea pe sol a pulberilor potential contaminate cu poluanti atmosferici rezultati din
excavari/sapaturi, traficul de transport, incarcarea si descdrcarea materialelor de constructii si a deseurilor din
demolari si constructii.

. Depunerea pe sol in urma precipitatiilor a substantelor poluante rezultate din trafic (SO, NO,, metale
grele, etc.).
] Ocuparea temporara a solului cu deseuri rezultate din constructii si cu materiale de constructii.

Madsurile specifice recomandate pentru perioada de implementare a planului pentru prevenirea/ reducerea
poludirii solului/ subsolului

= Limitarea suprafetelor ocupate temporar de organizarea de santier.

. Prevederea in executia lucrarilor propuse a masurilor de prevenire a alunecarilor de teren/ eroziunii
terenului si a masurilor pentru interceptarea si tratarea scurgerilor de pe suprafetele construite si ale drumurilor
din incinta.

] Verificarea zilnica a starii tehnice ale utilajelor si echipamentelor folosite.

] n incinta zonei studiate nu se vor realiza lucréri de intretinere, de alimentare cu combustibili si lubrifianti,
de spadlare a vehiculelor utilizate in santier (cu exceptia spaldrii rotilor autovehiculelor la iesirea din santier pe
drumurile publice) si operatii de reparatii/ intretinere a utilajelor. Aceste activitati se vor realiza in afara
amplasamentului, la puncte de lucru autorizate pentru efectuarea unor astfel de activitati.

] n zona studiatd nu se vor amplasa depozite de carburanti si lubrifianti.

Ll intocmirea de proceduri specifice pentru stocarea si manipularea deseurilor rezultate din demolri si
constructii si a materialelor de constructii; colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe
amplasament, in interiorul perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului; aplicarea unor
masuri de management adecvate pentru managementul deseurilor.

L] Refacerea amplasamentului imediat dupa finalizarea lucrarilor de implementare a proiectului de plan.

Se precizeaza implementarea PUZ in zona studiata se va realiza in baza unui Plan de management de mediu care
va cuprinde pentru faza de demolare si de constructie masurile specifice ce se impun a fi adoptate privind:

o Respectarea de catre soferii vehiculelor de transport si a utilajelor de constructii a rutelor de transport
prestabilite.
o Adoptarea masurilor destinate prevenirii si controlului poludrii: buna intretinere a echipamentelor de

transport si de constructii; asigurarea conditiilor privind manevrarea si transportul materialelor si a deseurilor din
constructii (inclusiv a pamantului excavat); depozitarea deseurilor din constructii numai in locurile special destinate
amenajate Tn acest scop si in conditii adecvate.

> Sursele potentiale de poluare a solului/ subsolului in perioada de post-implementare a planului in zona
studiata

= Traficul auto intern: depunerea pe sol in urma precipitatiilor a substantelor poluante din trafic ( SO,, NO,,
metale grele, etc.).

" Scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri) provenite de la autovehicule.

] Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
] Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.
Masurile prevazute pentru perioada de post- implementare a PUZ pentru prevenirea poludrii solului

. Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor.

L] Dotarea spatiilor de parcare cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a scurgerilor
accidentale de produse petroliere (carburanti,lubrifianti).

Ll Asigurarea functionarii la parametrii tehnici proiectati a retelelor de canalizare din incinta pentru apele

uzate si pentru apele pluviale colectate de pe amplasamentul studiat.

CALITATEA APEI SUBTERANE
n zona studiat§ calitatea apelor subterane a fost investigats in dou3 foraje existente pe amplasament in zonele:

. zona Sectiei de Corpuri Abrazive (cod proba 620-RMVL;
. zona Birouri de desfacere ( cod proba 621-RMVL)
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Analizele au fost effectuate de SC ECOIND SA — Laborator de analize mediu- Sucursala Ramnicu Valcea [laborator
acreditat RENAR SR EN ISO/IEC 17025:2018-Certificat de acreditare nr. LI941/1507.2021]

Rezultatele obtinute privind concentratiile in apele subterane ale poluantilor analizati au fost comparate cu:

" Valorile de prag prevazute de Ord. MAPP.nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru apele
subterane din Romania -ANEXA nr. 2: ,Valorile de prag la nivelul corpurilor de ape subteane (aplicabile individual
corpurilor de ape subterane)”, Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa- cod corp de apa subterana ROSO10.

] Prevederile HG nr. 53/2009 pentru aprobarea Planului national de protectie a apelor subterane impotriva
poludrii si deteriorarii.
Corpul de NH, | Cl SO, | NO, | PO, | Cr Ni Cu Zn cd Hg Pb As Contin
apa wen | (ME/ | wem | wem | mgny | (Mg/1) | (mg/ | (mg/ | (mg/ | (mg/ | (mg/l) |( ( ut
subterana ) ) ) ) ) mg/l) | mg/l) | petroli
er
(mg/l)
ROSO10%* 1,1 250 250 | 0,5 0,5 0,05 0,02 0,1 5,0 0,005 | 0,001 0,01 0,01 n.a.
Proba <0, | 67,3 8,5(02 |01 |0,003 |<0,00| 0,005 0,01 0.001 | <0,000 | <0,00 | 0,021 | <0,1
620** 02 1 8 1 2 1 1
Proba <0, | 74 93303 |01 | <000 | <000 | 0,006 |0,02 0,001 | <0,000 | <0,00 | 0,012 | <0,1
621** 02 2 6 1 1 01 1

Notd* : Valorile de prag stabilite pentru corpul de ap3 subterabd ROSO10 in conformitate cu prevederile Ord nr. 621/2014
privind aprobarea valorilor de prag pentru apele subterane din Romania.
Valorile de prag pentru metalele Cr,Ni,Cu,Zn,Cd,Hg ,Pb si As se refera la concentratia de substanta dizolvata- faza dizolvata a unui
esantion de apa obtinut dupa filtrarea cu un filtru de 0,45um sau prin orice tratare echivalenta.

**)_ Se anexeaza Raportul de incercare nr. 435-PMVL din data de 22.12.2021 emis de SC ECOIND SA.

Rezultatele analizelor fizico-chimice privind calitatea apelor subterane releva incadrarea din punct de vedere
calitatitiv a apei analizate in forajele existente pe amplasament in limitele stabilite pentru corpul de apd subterand
ROSO10 in conformitate cu prevederile Ord nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru apele
subterane din Romdnia, cu exceptia indicatorului arsen , As”.

Se precizeaza ca poluantul arsen , As” nu reprezintd un poluant specific activitatilor de productie desfasurate pe
amplasament.

Se propune reluarea investigatiilor privind calitatea apei subterane din zona amplasamentului studiat la finalizarea
realizarii lucrarilor de demolare ale constructiilor existente pe amplasament.

> Sursele potentiale de poluare a apelor subterane

n perioada de implementare si de post-implementare a planului in zona studiatd nu se identificd surse potentiale
de poluare pentru apele subterane.

Pentru implementarea PUZ pe amplasamentul studiat nu se prevede realizarea de lucrari de redirectionare a
niciunui curs de apa si/sau perturbarea temporara a unor elemente morfologice si/ sau caracteristici de curgere
( viteza, nivel) ale apelor subterane si de suprafata.

Lucrarile propuse pe amplasament nu vor avea influente temporare si/ sau permanente asupra panzei freatice.

MANAGEMENTUL DESEURILOR SI AL SUBSTANTELOR PERICULOASE

Deseurile si emisiile (inclusiv volumele/cantitatile estimate) ce urmeaza a fi generate ca urmare a implementdrii
PUZ in zona studiata vor fi in functie de lucrarile, actiunile, echipamentele, materialele de constructie care vor fi
utilizate, conditiile meteorologice climatice/sezoniere, metodele de constructie utilizate si masurile de atenuare
prevazute a fi adoptate/aplicate.

in etapa de implementare a planului se vor genera deseuri din demolari si constructii, deseuri rezultate din
excavarea pamantului, deseuri menajere, etc.

> Deseurile generate in perioada implementdrii planului (perioada lucrdrilor de demolare si de
constructii)
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Deseurile generate pe amplasament: deseuri din constructii corespunzatoare clasei 17-coduri de deseuri prevazute
in DECIZIA COMISIEI din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri
in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.

Antreprenorul lucrdrilor de constructii va avea urmdtoarele obligatii:

- Realizarea unui grafic de desfasurare a lucradrilor de demolare si de constructii din care sa rezulte
succesiunea operatiilor ce urmeaza a fi efectuate cu respectarea masurilor de sanatate si securitate in munca.

- Elaborarea unui Plan de gestionare a deseurilor rezultate dindemoldri si constructii. Se va realiza o
evaluare cat mai precisa a tipurilor si a cantitatilor de deseuri generate.

- Implicarea factorilor de management in problema gestionarii deseurilor si comunicarea cu personalul
lucrator din santier.

- Planificarea corespunzdtoare a spatiilor de lucru in santier si asigurarea zonelor pentru stocarea /
manevrarea deseurilor rezultate din demolari si constructii. Asigurarea depozitarii si manipularii materialelor si a
deseurilor generate n conditii de siguranta pentru a preveni pierderile si deteriorarea acestora.

- Utilizarea de tehnici de demolare/construire eficiente pentru reutilizarea maxima si / sau reciclarea
deseurilor rezultate.
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Cod Tipul deseurilor Cod Tipul deseurilor Modul de gestionare al deseurilor**
deseu deseu
Perioada de demolare*** Perioada de constructie Deseurile din demolari si constructii se vor colecta selectiv, se

170101 | Beton 170101 | Beton vor depozita temporar pe amplasament, in spatii special

1701 02 | Caramizi 1701 02 | Cardmizi amenajate si se vor preda pe baza de contract la operatori

170103 | Tigld si materiale ceramice 170103 | Tigld si materiale ceramice autorizati pentru colectarea si transportul in vederea

170107 | Amestecuri de beton, cirimizi, tigle si | 170107 | Amestecuri de beton, cirimizi, | valorificdrii/ eliminarii finale.
materiale ceramice, altele decat cele tigle si materiale ceramice, altele
specificate la 17 01 06 decét cele specificate la 17 01 06 Constructorul va avea obligatia de a amenaja, de a dota dota, de

170802 | Materiale de constructie pe bazi de | 170802 | Materiale de constructie altele | a intretine corespunzator zonele proprii de depozitare in locatia
gips, altele decat cele specificate la 17 | 170904 | decat cele specificate la17 08 01* | pusd la dispozitie de beneficiar si de a organiza
08 01* descarcarea/incarcarea deseurilor.

170201 | Lemn 170201 | Lemn Personalul insarcinat cu manipularea deseurilor va verifica zilnic

1702 02 | Sticl3 1702 02 | Sticl3 existenta unor deversari ale deseurilor din recipientele Tn care

170904 | Amestecuri de deseuri din demolsri, | - - sunt stocate; se va verifica inclusiv suprafata sau invelitoarea
altele decat 17 09 0'1’ 17 09 02 si 17 09 laterald a acestora si stabilitatea formatiunilor tip gramada.

03

170203 | Materiale plastice 170203 | Materiale plastice Sortarea direct la sursd a deseurilor rezultate din demoldri si

1704 11 | Cabluri, altele decat cele specificate la | 1704 11 | Cabluri, altele  decat cele | constructii: se va face pe amplasament de catre personalul
17 04 10 specificate la 17 04 10 lucrator pe santier, in containere separate pentru fiecare tip de

17 04 05 | Deseuri de fier si otel 17 04 05 | Deseuri de fier si otel deseu in parte.

17 04 07 | Amestecuri metalice 17 04 07 | Amestecuri metalice

170604 | Materiale izolante altele decdt 170601 | 170604 | Materiale izolante altele decat 17 | Depozitarea deseurilor se va face ordonat, pe sortimente si tipo-
si17 06 03 06 01 si 17 06 03 dimensiuni, astfel incat sa se excluda pericolul de rasturnare,

1908 99 | Alte deseuri nespecificate 1908 99 | Alte deseuri nespecificate rostogolire, ince.r.1diu, etc, iar dimensiunile si greutatea stivelor

16 02 14 | Echipamente casate, altele decat cele | - - vor asigura stabilitatea acestora .
specificate la 16 02 09 si 16 02 13

15 02 | Absorbanti contaminate cu substante | 15 02 | Absorbanti contaminate cu | Se vor gestiona ca deseuri periculoase.

02* periculoase 02* substante periculoase Se vor colecta in recipiente specializate si se vor preda operatori
autorizati pentru colectarea si transportul deseurilor periculoase
in vederea eliminarii finale.

200306 | Deseuri de la curatarea canalizarii, a | - - Se vor colecta in recipiente specializate si se pe baza de contract,
conductelor/instalatiilor la operatori autorizati pentru colectarea si transportul in
subterane/supraterane vederea eliminarii finale.

2003 01- | Deseuri municipale fara alte specificatii | 20 03 01- | Deseuri municipale fara alte | Se vor colecta selectiv, se vor depozita temporar pe
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(deseuri de tip menajer colectate specificatii (deseuri de tip menajer | amplasament, in containere specializate si se vor
selectiv) colectate selectiv) predaoperatorului de salubritate zonal autorizat pentru
colectarea si transportul in vederea valorificarii/ eliminarii finale

Notd: *) —Reprezintad deseuri periculoase.

**)_Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor titularul planului are urmatoarele obligatii:
L] [art. 17 alin (7)] -sa gestioneze deseurile din constructii astfel incat sa atinga un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase provenite din
activitatile de demolare si de constructie, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a listei de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.
. [art. 49 alin (9)] — sd raporteze anual la APM Cluj pana la data de 30 aprilie a anului urmator celui la care se raporteaza, conformarea cu prevederile art 17 alin (7).

***)1n alegerea metodei de demolare care va fi utilizatd se va tine cont de amplasament, de caracteristicile tehnice ale lucrarilor si de posibilitatile de reciclare ale
materialelor rezultate din demolare, respectiv de consecintele asupra mediului inconjurator.
Metoda de demolare care se va adopta va fi compatibila cu:
o amplasamentul corpurilor de cladiri; conditiile mediului inconjurdtor; natura solului; forma exterioara si interioara a cladirilor; capacitatea portanta;
o posibilitatile de reciclare ale materialelor rezultate din demolari; posibilele efecte asupra mediului- prin demolarea corespunzatoare se dezvolta posibilitatea de a
controla compozitia deseurilor la locul de generare, astfel incat la instalatia de tratare (concasare) va ajunge un material efectiv inert si fara substante care sa ingreuneze
procesul de recuperare; astfel se imbundtateste calitatea deseurilor in vederea cresterii fractiei reciclabile.
Constructiile propuse pentru demolare vor fi analizate sub aspect tehnologic dupa mai multe criterii:
o din punct de vedere functional si al destinatiei constructiilor; dupa structura si natura materialelor din care sunt realizate constructiile;
o dupa modul de dispunere in spatiu a constructiilor; dupa natura structurii de rezistenta a constructiilor; dupa modul de alcatuire a constructiilor.
Fiecare dintre criteriile prezentate vor constitui elemente de baza pentru stabilirea tehnologiei aferente lucrarilor de dezafectare/ demolare si pentru alegerea parametrilor
functionali ai echipamentelor tehnologice folosite.
Pe baza acestor observatii se vor analiza avantajele sau dezavantajele specifice diferitelor metode si procedee de lucru si capabilitatea acestora de a face fata exigentelor
impuse de vecinatatile sensibile si aria protejata. Avand in vedere faptul ca numarul constructiilor ce se propun a fi demolate este relative mare, se va organiza un santier
de demolare in cadrul caruia se vor folosi metode de lucru bazate pe aspectul de masa al operatiilor.
Metoda de demolare care se va adopta va urmari:

o Recuperarea in masura cit mai mare a materialelor de constructii rezultate care pot fi refolosite. in acest sens se vor aplica metode si mijloace de lucru care s3
permita mentinerea calitatii initiale a acestor materiale.
o Reducerea la minimum a manipularilor repetate ale acelorasi materiale sau utilaje pe santier.

Tnainte de demararea lucrérilor de demolare ale constructiilor/platformelor- structuri supraterane si subterane- existente pe amplasament, titularul PUZ are urmdtoarele
obligatii :

= Verificarea instalatiilor (structuri supraterane si structuri subterane) n vederea asigurarii indeplinirii conditiilor tehnice pentru demolare/ desfiintare si de predare
—n functie de caz- catre operatori specializati, autorizati pentru spalarea/ decontaminarea/ tratarea acestora in vederea valorificarii/eliminarii finale.
] Verificarea si golirea completd a instalatiilor/ canalelor tehnice supraterane si subterane existente pe amplasament de fluidele si/ sau de orice continut (ndmoluri,

slamuri diverse, etc.) si asigurarea colectarii acestora in recipiente specializate prevazute cu sisteme de siguranta si de protectie a eventualelor scurgeri.
Activitatile de golire ale instalatiilor se vor realiza cu luarea masurilor tehnice si operationale ce se impun pentru prevenirea / evitarea accidentelor care pot avea ca efect
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contaminarea terenului din zona (sol, subsol, ape subterane).

] Interzicerea spalarii pe amplasament a conductelor/ instalatiilor golite de substantele/ produsele continute.

] Interzicerea amestecarii diferitelor tipuri de deseuri: fluide/ namoluri/ slamuri scoase din instalatiile/conductele/ canalele supraterane si subterane.

= Predarea fluidelor, a namolurilor si a slamurilor pe baza de contract catre operatori autorizati pentru colectarea si transportul in vederea valorificarii/ eliminarii
finale.

] Depozitarea temporara, separat pentru diferitele categorii de deseuri periculoase si nepericuloase rezultate, in functie de proprietatile fizico-chimice, de

compatibilitatile si de natura substantelor de stingere care pot fi utilizate pentru fiecare categorie de deseuri in parte, astfel incat sa se asigure un grad ridicat de protectie
a mediului si a sanatatii populatiei.

] Asigurarea evidentei gestiunii deseurilor rezultate- in functie de caz- din golirea instalatiilor/ canalelor tehnice supraterane si subterane existente pe
amplasament™*)

[Notd*- Conform prevederilor OUG nr.92/2021 privind regimul deseurilor cu modificirile si completirile ulterioare, art. 23, alin.( 1), titularul care transferd deseuri unui
operator autorizat 1n vederea efectudrii unor operatiuni de tratare preliminara operatiunilor de valorificare ori eliminare completa au responsabilitatea pentru realizarea
operatiunilor valorificare ori eliminare completa)].
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Stocarea deseurilor care pot fi reutilizate/reciclate se va realiza intr-o zona special stabilitd de constructor, in
cadrul organizarilor de santier.
Se vor asigura masurile tehnice si organizatorice ce se impun pentru ca amplasamentele propuse pentru stocarea
temporara a deseurilor din constructii sa nu afecteze cdile de acces, iar gramezile de deseuri sa fie stabile.

Selectia amplasamentului zonei de stocare, utilitdti necesare

Caracteristica Observatii
Tip facilitate Spatii special amenajate pentru stocarea temporara a deseurilor
nepericuloase rezultate din constructii .
Marimea zonei de stocare n functie de dimensiunile amplasamentului pe care se vor realiza lucrarile
de constructii i de volumul de lucrari desfasurate
Servicii realizate Stocarea, sortarea preliminara a deseurilor

Locatie, acces si rute de transport | Drumul de acces trebuie sa fie practicabil si in conditii meteorologice
nefavorabile .

utilitati in cazul zonelor de stocare a deseurilor se va asigura accesul
autocisternelor cu apa.

Criteriile utilizate pentru selectarea zonelor de stocare temporara a deseurilor generate din demolari si constructii-
zone aflate in interiorul amplasamentului:

- pozitionarea zonelor de stocare temporara a deseurilor in incinta amplasamentului.

- marimea zonelor de stocare;

- accesul mijloacelor de transport-drumuri de acces care sa fie practicabile si in conditii meteorologice
nefavorabile;

- accesul la utilitati-in cazul stocarii deseurilor din constructii trebuie sa fie asigurat accesul cisternelor cu
apa.

Pe amplasamentul propus pentru implementarea planului nu se vor prevedea alte zone de stocare a deseurilor in
afara celor amenajate in incintd.

Perioada de stocare temporara a deseurilor din constructii poate varia in functie de marimea amplasamentelor de
stocare si de distanta fata de instalatiile de tratare/valorificare / eliminare finala a deseurilor. Se vor amplasa cel
putin 2 tipuri de containere pentru categoriile de deseuri.

n functie de spatiu, tipurile de deseuri rezultate si de cantitatea acestora, este recomandabil s3 existe cit mai
multe containere metalice specializate, de mare capacitate ( min. 10 mc) pentru o sortare cat mai detaliata,
respectiv containere specializate pentru colectarea sectiva a deseurilor menajere;deseurilor metalice; deseurilor
din lemn; deseurilor din materiale plastice; deseurilor sticla; deseurilor de materiale in amestec, rezultate din
constructii.

Transportul/manipularea deseurilor

Transportul deseurilor rezultate din activitdtile de demolare si de constructii se va realiza in conformitate cu
prevederile HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.
Transportul va fi insotit de toate documentele necesare din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipurile de
deseuri, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitatea de deseuri transportata, codificarea acestora.

Mijloacele de transport vor fi asigurate impotriva deversdrii molozurilor si a materialelor de constructii care pot fi
spulberate de curentii de aer.

Se recomanda transportul zilnic al deseurilor generate pe amplasament.

Manipularea deseurilor se va realiza de catre personalul instruit pentru incdrcarea si descarcarea deseurilor in
conditii de siguranta si pentru interventie in cazul unor defectiuni sau accidente.

Pentru efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducatorul locului de munca va stabili
masurile de securitate si de supraveghere necesare, cu respectarea prevederilor

Normelor metodologice de aplicare a Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006.

Operatiunile de incarcare-descarcare se vor executa numai sub supravegherea unei persoane resposabile, instruita
in acest scop. Descarcarea materialeloe se va face in mod ordonat, materialele asezandu-se dupa specificul lor in
gramezi sau stive.
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La finalizarea lucrarilor aferente perioadei de implementare, titularul PUZ va transmite la APM Cluj si GNM-SCJ Cluj
un Raport privind modul de gestionare a deseurilor rezultate din constructii care va cuprinde informatii referitoare
la cantitatile de deseuri rezultate si modul de gestionare a acestora.

Programul de prevenire si reducere a cantitdtilor de deseuri generate

Conform prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind gestionarea deseurilor prevenirea producerii deseurilor
reprezintad totalitatea masurilor ce trebuie sa fie luate ihainte ca un material/ produs sa devina deseu. In lista
privind ierarhia deseurilor prevenirea producerii deseurilor este prioritara si are scopul de a reduce efectele
negative ale acestora asupra mediului.

Se impune in acest sens identificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de deseuri produse, iar pe
baza acestora se va intocmi un program de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate.

Se precizeaza ca activitatea de colectare selectiva a deseurilor in vederea valorificarii reduce cantitatea de deseuri
ce sunt eliminate prin depozitare.

Masurile propuse pentru prevenirea producerii deseurilor se vor adopta in vederea reducerii:

- cantitatii de deseuri, inclusiv prin reutilizarea acestora;

- impactului negativ al deseurilor generate asupra mediului si a sanatatii populatiei.

Reducerea cantitdtilor de deseuri rezultate din activitdtile de constructii poate fi realizata prin implementarea unor
politici si practici cum sunt:

- Reducerea la sursa a deseurilor — de ex. restrictii la cumparare a unor materiale de constructie ce sunt
supraambalate.

- Utilizarea eficienta a resurselor.

- Utilizarea unor utilaje moderne care pot prelucra/ monta eficient materiale de constructii.

- Instruirea angajatilor.

Planul de gestionare al deseurilor se va intocmi de constructorul/ antreprenorul de lucrari si va consta in:

- Prezentarea lucrarilor de constructii ce urmeaza a se realiza in cadrul organizarii de santier; prognozarea
privind generarea deseurilor

- Stabilirea de obiective si indicatori masurabili (cuantificabili).

- Mentenanta instalatiilor de incarcare/descarcare si transport materiale de constructii astfel incat sa se
reduca pierderile de materiale.

- Stabilirea fluxurilor specifice de deseuri-monitorizarea fluxului de materiale utilizate si rezultate.

- Evaluarea potentialelor tehnici privind gestionarea deseurilor; calculul capacitatii necesare pentru
gestiunea deseurilor generate.

- Instruirea angajatilor.

- Identificarea firmelor specializate Tn transportul si reciclarea (valorificarea) deseurilor.

Madsurile specifice recomandate privind gestiunea deseurilor si a produselor periculoase in perioada de
implementare a planului

] Elaborarea unui Plan de gestionare al deseurilor rezultate din constructii. Se va realiza o evaluare cat mai
precisa a tipurilor si cantitatilor de deseuri generate.

] Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr.
92/19.08.2021privind regimul deseurilor.

. Asigurarea unui grad de valorificare de cel putin 70% din masa cantitatilor de deseuri nepericuloase
provenite din demolari si constructii.

] Intocmirea unui program de prevenire si reducere a cantitdtilor de deseuri generate prin stabilirea de
masuri ce trebuie sa fie luate inainte ca un material/ produs sa devina deseu.

" Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maxima si / sau reciclarea deseurilor
rezultate.

. Pe amplasamentul propus pentru implementarea PUZ:

4 Nu se va realiza o gospodarie proprie de carburanti. Alimentarea cu combustibili a utilajelor si

autovehiculelor care vor lucra in perioada de implementare se va realiza in statii de distributie carburanti
autorizate conform prevederilor legislatiei in vigoare.

v Nu se vor realiza lucrari de reparatii la utilaje si autovehicule si nu se vor efectua schimburi de uleiuri.
Aceste activitati se vor realiza la operatori specializati, autorizati conform prevederilor legislatiei in vigoare.
Produsele periculoase utilizate in perioada de implementare a planului
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Materialele de constructii ce vor fi utilizate pentru realizatrea lucrarilor aferente implementarii PUZ in zona
studiatad nu se incadreazd in categoria materialelor periculoase si vor prezenta urmatoarele caracteristici:

= vor fi certificate in domeniul calitatii;

= vor fi inofensive si vor prezenta caracteristici de calitate controlate, conforme cu normativele in vigoare;

L] vor respecta cerintele aplicate lucrarilor de constructii: rezistenta mecanica si stabilitate; securitate in caz
de incendiu; igiend, sanatate si protectia mediului; siguranta in exploatare; protectie contra zgomotului; economie
de energie si izolare termica.

Motorina: produsul comercial este un amestec de motorina si biodiesel; aditivii sunt adaugati in concentratii mici.

Denumirea Raport EC CAS Clasificarea Fraze de risc/fraze de pericol
substantei Reg.CE nr.
1272/2008
Motorina <100% | 269-822-7 | 68334-30-5 cat.2; H351 Fraze de risc: R40; R 51/53; R 65;R20;
combustibil R38.

Fraze de pericol: H351; H226; H304;
H 315; H332; H373; H411; P
301+P310; P304+P340; P308+P313;
P403+P235; P403+P233; P 501; P405;

P303+P361+P353.
Biodisel (esteri 0-7% 267-015-4 | 67762-38-3 Nu este -
metilici ai acizilor clasificat
grasi din uleiuri
vegetale)
Aditivi <1% - - - -

Uleiuri de transmisie si uleiuri de motor: produse cu componente periculoase in sensul Regulamentului
CE1272/2008 (CLP)

Cantitate Denumire Numdrde identificare | Clasificare Numdr de inregistrare

40 -<50% Distilat de petrol CAS:64742-55-8 H304 01-2119487077-29-xxxXX
hidrotratat, usor parafinic EC:265-158-7

6,25-<10% Uleiuri minerale sintetice CAS:Mixture H304
parafinice puternic EC: Mixture
rafinate. Viscozitate
40°C<20cST

0,5- <0,95% C14-C18 alpha- CAS: Polymer H317 01-2119976364-28
olefinepoxide- produc EC:939-580-3
reactive cu acidul boric

> Deseurile generate in perioada de post-implementare a planului (perioada de functionare a activitdtilor
propuse pe amplasament)
Denumirea Cod deseu Mod de gestionare
deseului
Deseuri de tip 20.03.01- fractiuni | Se vor coleca selectiv, se vor depozita temporar pe
menajer colectate separat amplasament  in containere specializate  amplasate pe

platforma special amenajata in acest sens si se vor preda la
operatorul zonal de salubritate in vederea valorificarii/ eliminarii
finale.

Colectarea deseurilor menajere se va realiza astfel incat sa fie
evitat, pe cat posibil, orice risc de disconfort creat de mirosuri,
insecte, rozatoare, etc.

Amplasarea containerelor se va realiza astfel incat accesul la ele
sa fie rapid si usor, iar sistemul de acoperire sa fie usor de
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manevrat si sa asigure etanseitatea acestora.

Se vor respecta prevederile Ord. MS nr. 119/2018 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul
de viatd al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 4 lit. a).

Recipientele vor fi mentinute in stare buna de functionare si vor
fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii.
La faza DTAC se va analiza posibilitatea de organizare a
gospodariei de deseuri in spatii inchise, amplasate interiorul (la
subsolul) cladirilor prevazute a se realiza pe amplasament.

Deseuri de
ambalaje
provenite de la
spatiile comerciale
si de alimentatie
publica

15 01 01- ambalaje
de hartie si carton
15 01 02- ambalaje
de materiale plastice
15 01 03- ambalaje
de lemn

15 01 04 — ambalaje
metalice

15 01 06 — ambalaje
amestecate

15 01 07- ambalaje
din sticla

15 01 09- ambalaje
din materiale textile

Gestionarea deseurilor de ambalaje se va realiza cu respectarea
prevederilor Legii nr. 249/2015 privind modalitatea de
gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje modificata
si completatd prin OG nr. 1/11.08.2021.

Deseurile de ambalaje se vor colecta selectiv in interiorul
amplasamentului, in spatii special amenajate si se vor preda la
operatori autorizati pentru colectarea si transportul in vederea
valorificarii/ eliminarii finale.

Deseuri de
materiale
absorbante
utilizate pentru
colectarea
scurgerilor
accidentale de
produse petroliere

15 02 02* absorbanti
contaminati cu
substante
periculoase

Se vor gestiona ca deseuri periculoase.

Se vor colecta Tn recipiente specializate, se vor depozita
temporar pe amplasament si se vor preda pe baza de contract la
operatori autorizati pentru colectarea si transportul in vederea
eliminarii finale.

Deseuri rezultate
de la instalatiile de

13 05 02*- namoluri
de la separatoarele

Se vor colecta in containere specializate, acoperite, amplasate
pe platforma betonata din incinta obiectivului.

electronice DEE

de mercur20 01 35* ;
20 01 36*-
echipamente
electrice si
electronice casate

preepurare ulei/apa Se vor preda la operatori autorizati pentru colectarea deseurilor
periculoase in vederea eliminarii finale.
13 05 06*- ulei de la
separatoarele
ulei/apa
Deseuri de 20 01 21*-tuburi Se vor gestiona ca deseuri periculoase
echipamente fluorescente si alte Se vor depozita in incinta, in spatii special amenajate, in
electrice si deseuri cu continut containere specializate si se vor preda cdtre operatori autorizati

pentru colectarea si transportul in vederea valorificarii/
eliminarii finale.

Produsele periculoase utilizate in perioada de post-implementarae a planului

Produsele utilizate pentru igienizarea spatiilor aferente obiectivelor de investitie propuse pe amplasaamentul
studiat nu se incadreazd in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Igienizarea spatiilor impune
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stricte privind respectarea igienei, a normelor si regulilor de buna practica cu privire la igienizarea spatiilor
interioare.

Masurile prevazute pentru perioada de post- implementare a PUZ pentru gestiumnea deseurilor

. Identificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de deseuri produse; intocmirea pe aceasta
baza a unui program de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; se vor adopta masurile specifice
ce se impun Tnainte ca un produs/ material sa devina deseu.

Ll Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta selectiv si se vor preda pe baza de contract la operatori
autorizati pentru colectarea si transportul in vederea valorificarii/ eliminarii finale.

. Reducerea cantitdtilor de deseuri rezultate prin implementarea unor practici cum sunt:

4 Reducerea la sursd a deseurilor — de ex. restrictii la cumpdrare a unor produse/materiale ce sunt
supraambalate.

Utilizarea eficienta a resurselor.

Stabilirea de obiective si indicatori masurabili ( cuantificabili).

Instruirea angajatilor — mdsura valabila pentru activitatile comerciale, de alimentatie, de servicii, etc.
Identificarea firmelor specializate in transportul si reciclarea (valorificarea) deseurilor.

L] Utilizarea Tn activitatile de igienizare a spatiilor aferente ansamblului construit a produselor care nu se
incadreaza in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase.

AN NI N

EFICIENTA ENERGETICA SI A RESURSELOR REGENERABILE NATURALE

Conform prevederilor Legii nr. 121/2014 privind eficienta energeticd care transpune in legislatia nationala cerintele
Uniunii Europene prevazute in Directiva privind eficienta energeticd, imbunatatirea eficientei energetice este un
obiectiv strategic al politicii energetice nationale datoritd contributiei majore pe care o are la realizarea sigurantei
alimentarii cu energie, dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice primare si la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Se precizeaza ca imbunatatirea eficientei energetice in toate sectoarele de activitate contribuie la cresterea
eficientei economice si ecologice, a sigurantei si securitatii energetice, avand un impact direct asupra populatiei si
a mediului in general.

Se recomandd ca implementarea PUZ in zona studiata sa asigure:

-Promovarea initiativelor privind economisirea energiei pentru incalzire si iluminat prin implementarea unui sistem
modern de iluminat, instalarea de echipamente pentru eficientizarea consumului de energie, promovarea unui
program educational si de constientizare a utilizatorilor cu privire la reducerea/ minimizarea consumului de
energie.

-Realizarea unor obiective (cladiri) cu consum energetic redus cu respectarea componentelor care conditioneaza
performanta energetica a acesteaia; configuratia arhitecturala a cladirii va respecta principiile dezvoltarii durabile
si minimizarea impactului asupra mediului natural, inclusiv asupra microclimatului zonal.

Se vor respecta cerintele de performantda energetica pentru cladirile propuse, obligatorii pentru realizarea
confortului termic si fiziologic prin:

-asigurarea rezistentelor termice corectate, minim admisibile, ale elementelor de constructii ale cladirilor conform
prevederilor Anexei nr. 3-Partea I-Normativul privind calculul coeficientilor globali de izolare termicéd a clddirilor de
locuit, indicativ C 107/1;

-asigurarea temperaturii minime pe suprafata interioara a elementelor de constructie pentru evitarea riscului de
condens;

-asigurarea valorilor normate pentru iluminatul interior natural/artificial;

-asigurarea temperaturilor interioare si a debitului minim de aer proaspat;

-utilizarea de aparate de conditionare a aerului cu incadrarea in valorile randamentelor minime admisibile si cu
respectarea conditiilor de mediu privind emisiile.

n cazul obiectivelor propuse a se realiza in zona studiatd, respectarea cerintelor referitoare la sistemele previzute
de reglementarile tehnice specifice aflate in vigoare la data intocmirii proiectului de plan cu privire la instalarea
corectd, dimensionarea, reglarea si controlul sistemelor tehnice vizeazd cel putin urmatoarele:

-sistemul de Tncalzire;

-sistemul de preparare a apei calde de consum;
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-sistemul de climatizare/ conditionare a aerului.

Se formuleaza urmatoarele recomanddri pentru faza DTAC:

-Pentru incalzirea spatiilor si a apei calde de consum se pot instala pe acoperisurile tip terasa ale cladirilor panouri
solare cu tuburi vidate.

-Pentru producerea energiei electrice necesara spatiilor comune se pot monta pe acoperisurile cladirilor panori
solare fotovoltaice.

-Sistemul de climatizare poate fi alimentat de panourile solare fotovoltaice.

-lluminatul poate fi asigurat cu becuri economice ( cu LED-uri)

Se precizeaza ca producerea energiei electrice din surse regenerabile contribuie la reducerea emisiilor de dioxid de
carbon ( CO,), respectiv la reducerea amprentei de carbon.

Actiunea Reducerea estimatd exprimatd in
tone CO,(t) si in procente (%)

10% din electricitatea folosita, produsa din surse 91,50t/9,9%
regenerabile

30% din electricitatea folosita, produsa din surse 274,50t/ 29%
regenerabile

50% din electricitatea folosita, produsa din surse 457,648 t / 50%
regenerabile

Se propune elaborarea de indicatori de performantd in realizarea obiectivelor de investitie aferente PUZ care sd ia
in calcul performanta energeticd, costurile si calitatea lucrdrilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.
Masurile recomandate privind asigurarea eficientei energetice in perioada de post-implementare a planului

o termoizolarea peretilor exteriori;

o utilizarea unei tamplarii exterioare (usi, ferestre) termoizolante;

o) termoizolarea conductelor;

o evidenta si contorizarea agentului termic.

Avantajele realizdrii unor constructii eficiente energetice:

o scaderea consumurilor energetice si de combustibil in exploatare;

o scaderea costurilor de intretinere pentru incalzire si preparare apa calda de consum cu cca. 40 - 60% din
valorile actuale;

o reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie;

o imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic interior.

BIODIVERSITATEA

Amplasamentul aferent PUZ nu este situat in interiorul sau in vecinatatea niciunei arii naturale protejate de interes
comunitar.

PEISAJUL

Structura cadrului urban al zonei este definit de elemente specifice macropeisajului si peisajului urban aferent
zonei, de elemente ale cadrului natural si de elemente antropice.

Teritoriul studiat poate fi clasificat Tn urmatoarea tipologie in functie de tipul si gradul de urbanizare existent-
peisaj urban ce trece printr-un proces de reconfigurare spatiald generat de reconversiile functionale ce au loc in
teritoriu.

Implementarea PUZ in zona studiata induce efecte semnificative asupra structurii fizice si esteticii peisajului ca
urmare a schimbarilor de scara si dimensiuni introduse prin structurile propuse prin proiectul de plan, comparativ
cu caracteristicile peisajului existent (inaltime, dimensiuni in plan si omogenitate).

Efectele asupra valorii vizuale a peisajului pentru receptori:

- persoanele care vor lucra sau care vor locui pe amplasament - reprezinta receptori mai sensibili datorita
expunerii permanente la obiectivele propuse dupa constructia acestora;

- persoanele rezidente din zond si operatorii econominci din vecinatatea amplasamentului aferent
proiectului- reprezinta receptori mai putin sensibil
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Aspectul obiectivelor (cladirilor) propuse a se realiza pe amplasament va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene.

Dezvoltarea zonei se va realiza intr-o manierd care va pune in valoare perspectivele favorabile cdtre zona studiata
si cele din zona studiata catre zonele inconjuratoare.

Madsuri de prevenire /reducere a impactului:

] Includerea in prevederile proiectului de plan a considerentelor de amenajare peisagistica.

Pentru zonele destinate spatiilor verzi ce se propun a fi realizate pe amplasament la finalizarea lucrarilor de
constructii se va determina:

v pozitia exacta a plantarilor si suprafetele segmentelor plantate;

4 speciile ce se vor utiliza pe baza compatibilitatii cu cerintele ecologice pentru anumite specii, cu conditiile
climatice si edifice ale amplasamentului.

Proiectul de plan prevede ca la finalizarea lucrarilor de constructii sa se realizeze lucrari de refacere a zonelor
afectate de implementarea planului ( lucrarile de demolare si de constructii), de aducere a terenului neconstruit la
o stare care sa permita utilizarea ulterioara fard a fi compromise functiile ecologice naturale.

Se vor realiza lucrari de eliberare a amplasamentului de constructiile/ amenajarile temporare, nivelarea/
compactarea terenului, executarea de plantari in vederea amenajarii de spatii verzi pe o suprafatd totald de
29150,14 mp [reprezinta 21,21% din suprafata terenului studiat-St=137446,00 mp] din care:

v spatii verzi pe sol natural — Syerqe= 15002,92 mp;
v spatii verzi la sol pe placd-Syerqe=14147,22 mp.
Se prevede :

o realizarea si amenajarea zonelor verzi si de promenada din interiorul amplasamentului, dintre care 1,2 ha in
UTR Ve_Carbochim;

o realizarea si amenajarea ca zona verde a terenurilor proprietate publicd cuprinse in UTR Va de pe malul stang
al raului Somes, adiacente str. Nadasel, in suprafata de 2,1 ha.

Proiectul de plan propune o varietate de spatii verzi amenajate cu acces public general care vor functiona in
sinergie cu functiunile propuse dupa cum urmeaza:

° Spatii verzi amenajate de tip Parc (SVp) cu acces public si suprafatd mai mare de 1Ha;

° Spatii verzi amenajate de tip Scuar (SVs) cu acces public si suprafata mai mica de 1Ha;

. Spatii verzi amenajate de tip Grddind (SVg) cu acces public si incluse Tn amenajarile pietonale;

. Spatii verzi amenajate de tip Fdsii plantate (SVfp) avand rol-tampon de protectie la zgomot/poluare

pentru circulatiile/amenajarile pietonale si fatadele cladirilor adiacente arterelor si magistralelor rutiere;
Realizarea spatiilor verzi specializate pe o suprafata totala de 29150,14 mp asigura :

= Tmbunatatirea calitatii aerului prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc;

L] crearea de zone de recreere si de dezvoltare a activitatilor sociale;

] beneficii asupra calitatii vietii in general (influenteaza starea de bine a oamenilor; expunerea in zone cu
vegetatie are un rol benefic asupra starii generale de sanatate, cu efecte in diminuarea stresului);

] prevenirea eroziunii solului si imbunatatirea absorbtiei apelor pluviale, conferind un bun drenaj al
acestora;

= crearea de spatii cu un aspect estetic placut.

Spatiile verzi propuse a se realiza pe amplasamentul studiat vor contribui la crearea unui spatiu public de calitate
cu respectarea urmatoarelor principii:

o Accesibilitate si conectivitate — spatiul public va oferi legaturi fizice si vizuale, limite de calitate, legaturi cu
transportul public si facilitati adresate transportului in general (de exemplu parcari, piste de biciclete conectate cu
orasul etc.).

o Confort si imagine — spatiul public va genera senzatia de siguranta, conditii de igiend, punerea la
dispozitie a spatiilor de odihna.
o Utilizari si activitati — spatiul public va ingloba elemente care sd ofere motivatia de a utiliza spatiul si care

sa genereze motivatia de a reveni.
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o Sociabilitate — spatiul public va oferi posibilitatea de a socializa cu persoanele cunoscute si de a
interactiona in siguranta cu persoanele necunoscute, aspect care genereaza in siaj o apropriere a spatiului si
atasament fata de comunitate.

Tn acest context, vegetatia, calitatea ei intrinsecd precum si modul de amplasare a acesteia in raport cu spatiul,
joaca un rol foarte important in asigurarea calitatii spatiilor publice.

Conceperea spatiului urban in termeni de retea verde este un demers de mare actualitate.

Generarea unui ansamblu sustenabil la nivelul orasului se bazeaza pe evaluarea adecvata a acestor resurse.
Peisajul zonei nu va fi afectat prin umbrirea cauzata de cladirile propuse conform PUZ si prin impactul vizual al
cladirilor asupra vecinatatilor imediate.

PATRIMONIUL CULTURAL SI ISTORIC
Zona reglementata prin PUZ include doua cladiri cu valoare istorica — ambientald care au dus la necesitatea
instituirii unui regim de protectie, copuri ce vor fi pastrate si reconvertite functional:

° Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Clddire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce
ar putea fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2 / se va reconverti in centru de arta contemporana
° Corpul administrativ al Carbochim SA — “Clddire cu valoare artistica ambientald” CF 259641 — C1 / se va

reconverti in spatii pentru birouri, co-work, productie pentru industrii creative.

Implementarea planului in zona ZCP_Et -SZCP-Et se va realiza cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare si a
conditiilor stabilite de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in Certificatul de Urbanism nr. 308/08.02.2022, pct. 2 -
Regimul economic-Sectiunea A- ,, Conditiondri primare”

Interventiile asupra acestor cladiri se vor realiza in regim de restaurare pe baza de proiecte detaliate fundamentate
pe studii istorice si investigatii asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si
tehnici adecvate, de reguld cele traditionale. Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor
acestora.

n cazul in care in perioada de implementare a planului se vor descoperi, cu totul intdmpl&tor, valori culturale sau
istorice, titularul proiectului de plan/ antreprenorul lucrarilor de constructii, are obligatia respectarii prevederilor
Legii nr. 422/2001 referitor la instituirea zonelor de protectie, a raportarii descoperirilor catre Ministerul Culturii si
Cultelor, a solicitarii si obtinerii autorizatiilor speciale de executie a lucrdilor ce vizeaza conservarea valorilor
culturale si istorice.

POPULATIA

Amplasamentul analizat prin PUZ are n vecinatate receptori sensibili ( imobile de locuinte colective).

Sursele potentiale de impact asupra asezdrilor umane in perioada implementdrii planului:

- Organizarea de santier.

- Posibila aparitie a unor ambuteiaje in trafic datorita autovehiculelor de mare tonaj care vor transporta
materiale/ utilaje de constructiisi deseuri din demolari si constructii.

- Depozitarea necontrolata a deseurilor din demolari si constructii- poate genera un impact estetic negativ.
Presiuni existente asupra populatiei:

o) traficul auto din zong;

o activitatile desfasurate in zonele din vecinatatea amplasamentului.

intreaga zona este intr-un proces intens de dezvoltare urbanistic3, avand in vedere pozitionarea si apropierea de
obiectivele de interes major din municipiul Cluj-Napoca.

Influenta estimatd a proiectului de plan asupra populatiei si evolutia populatiei in situatia implementdrii planului
Proiectul de plan propus prevede construirea de cladiri cu regim variabil de inaltime si functiuni multiple: centru
comercial, imobile cu destinatia rezidentiala si de birouri, cladiri cu functiuni conexe- servicii care vor fi prevazute
cu amenajari moderne, fatade comerciale, parcari subterane si supraterane.

Populatia rezidenta din zonele invecinate va resimti un disconfort in perioada de demolare si de constructie a
obiectivelor de investitie propuse a se realiza pe amplasament, disconfort cauzat in principal de emisiile de pulberi
(sedimentabile si in suspensie), emisiile de poluanti specifici rezultati din functionarea utilajelor de constructii si a
mijloacelor de transport a materialelor de constructii si a deseurilor generate pe amplasament si de zgomot.
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Madsurile recomandate pentru perioada de implementare a planului

] Adoptarea masurilor prevazute pentru etapa de realizare a activitatilor specifice implementarii PUZ in
zona studiatad astfel incat sa nu fie afectate in mod negativ confortul si starea de sanatate a populatiei.
. Cuprinderea in caietele de sarcini predate antreprenorului de lucrari/constructorului a masurilor

recomandate pentru prevenirea/reducerea impactului asupra factorilor de mediu. Contractul de realizare a
lucrarilor de constructii va fi definit (realizat) cu respectarea criteriilor prevazute in Conditions of Contract for Plant
and Design-Build elaborat de FIDIC (Federation Internationale des Ingenieurs Conseils). Referitor la protectia
mediului, clauza 4.18 prevede: “Contractorul va lua toate mdsurile rezonabile pentru protectia mediului (atdt in
interiorul amplasamentului cdt si in exteriorul acestuia) si pentru limitarea daunelor si perturbdrilor aduse
populatiei si bunurilor materiale, rezultate din poluare, noxe, zgomot sau alte consecinte ale activitdtilor sale.
Contractorul va trebui sa se asigure cd emisiile rezultate din activitdtile de constructii nu vor depdsi valorile limitd
prevazute prin reglementdri specifice aplicabile.”

Ll Amplasarea obiectivelor de investitie propuse pe amplasament se va realiza astfel incat acestea sa nu
influenteze in mod semnificativ insorirea imobilelor Tnvecinate, repectiv sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1*2 ore la solstitiul de iarn3 a incdperilor din cldirile proprii cat si invecinate.

Se precizeaza ca impactul asupra populatiei in fazele de demolare si de constructie se va manifesta pe termen scurt
si mediu si va fi minimizat prin adoptarea de masuri de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului si a
sanatatii populatiei conform prevederilor proiectului de plan. Masurile de prevenire/reducere a impactului stabilite
prin PUZ vor fi cuprinse in caietele de sarcini predate antreprenorului de lucrari/constructorului.

BUNURILE MATERIALE ( altele decdt patrimoniul cultural)

Implementarea proiectului de plan in zona studiata poate avea efecte indirecte asupra bunurilor materiale diferite
de patrimoniul cultural si istoric.

Efecte posibile:

= Daunele produse infrastructurii: drumuri, retele hidroedilitare, cladiri, utilitati, etc,care pot determina
intreruperi temporare ale anumitor servicii publice.

Madsurile specifice recomandate in perioada de implementare a planului

L) Evitarea interferentelor cu alte infrastructuri.

" Coordonarea lucrarilor la punctele de intersectie cu alti detinatori de utilitati ( apa, retele de electricitate,
canalizare, telecomunicatii, etc).

" Respectarea tehnologiilor de lucru stabilite cu asigurarea mdasurilor prevdzute pentru prevenirea/
reducerea poludrii (prezentate in documentatie).

" Tn cazul producerii unor daune lucrdrile de reparatii se vor executa cat mai repede posibil, conform

prevederilor Planului de interventie in caz de poludri accidentale si avarii, elaborate de constructor pentru etapa de
constructie.

" Planificarea gestionarii traficului. Se recomanda elaborarea uni plan detaliat al gestionarii traficului Tn
santier pentru a reduce disconfortul si posibilele inconveniente.

Urmare mdsurilor propuse a fi adoptate se apreciazd cd impactul asupra bunurilor materiale (altele decdt
patrimoniul cultural) va fi nesemnificativ.

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Pe amplasamentul studiat nu s-au identificat riscuri naturale si antropice.

Conform prevederilor studiului geotehnic amplasamentul este stabil din punct de vedere geodinamic. Zona
studiata prin PUZ nu prezinta fenomene fizico-geologice distructive care sa-i pericliteze stabilitatea.

SITUATII DE RISC

Managementul riscului consta in identificarea eventualelor riscuri de poluari, stabilirea probabilitatii de aparitie a
riscului, factorii de mediu susceptibili a fi afectati si modalitatile de prevenire si control pentru riscurile identificate.
Metodologia de identificare a riscului descrisa de literatura de specialitate cuprinde in general trei categorii din
care fac parte:

] metode comparative;
= metode fundamentale;
. metode bazate pe diagrame logice.
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Data fiind natura activitatilor propuse a fi desfasurate pe amplasamentul studiat in perioada de implementare a
planului si dimensiunea (amploarea) acestora, o incadrare realistd a unor posibile evenimente cauzate de poluarea
factorilor de mediu se incadreaza in categoria ,incidentelor sau accidentelor tehnologice”. Termenul se traduce in
practica prin eliminarea necontrolata in mediu a unor materiale (ex. carburanti, lubrifianti, etc.) ca urmare a unor
accidente/incidente locale.

Hazardul se identifica ca orice situatie cu potential de producere a unui accident.

Riscul este probabilitatea ca hazardul existent sa se transforme in fenomene cu impact negativ semnificativ asupra
factorilor de mediu.

Pentru cuantificarea riscului s-a utilizat o scara graduald de apreciere a gravitatii si probabilitatii de aparitie a
riscului:

Probabilitatea Valori cuantificate | Gravitatea
redusd 1 mica
medie 2 medie
mare 3 majora

La modul general, un sistem va fi cu atat mai putin poluant, mai sigur, cu cat nivelul de risc va fi mai mic.

Dupa Alvin Toffler si Al.Ozunu [Elemente de hazard si risc- Ed. Accent, 2000] se disting doua categorii de analize de
identificare si caracterizare a riscului (HAZID):

= Analize calitative (HAZard Operability Study).

= Analize cantitative (PQRA-Process Quantitative Risk Analysis).

ntre nivelele de risc si cele de securitate existd un raport de inversa proportionalitate, conform modelului:

Nivel | Nivel Il Nivel Il Nivel IV Nivel V | Nivel VI Nivel VII
Nivel de risc (N) minim foarte mic mic mediu mare foarte maxim
mare
Nivel de securitate (S) | maxim foarte mare mare mediu mic Foarte mic | minim

Decizia privind alegerea unei anumite analize si gradul de aprofundare este legata de scara probabilistica de
toleranta a riscului.

Evaluarea cuantificatd a riscului este un proces probabilistic cu posibilitatea introducerii unor erori de + 3%. Printre
cele mai importante surse de incertitudine sunt modelele matematice de estimare a concentratiilor si a
accidentelor majore.

Gestionarea integratd a riscului se bazeaza pe ipoteza ca toate fazele de gestionare: localizare, prevenire,
diminuare, protectia si elementul institutioanl pot fi explorate intr-un mod holistic si complementar, astfel ca
resursele procesului de gestionare a riscului sa fie optimizate.

Desi evaluarea si gestionarea integratd a riscului ecologic necesita luarea in considerare a tuturor riscurilor
posibile, nivelul de detaliere in fiecare caz in parte poate varia in functie de prioritdtile prestabilite.

Analizand posibilitatea aparitiei unor situatii de risc datoarte fenomenelor naturale (inundatii catastrofale,
alunecari de teren, cutremure), se apreciaza ca probabilitatea aparitiei acestora este minima, astfel incat nivelul de
securitate (S) este maxim.

Activitatile care se vor desfasura pentru implementarea PUZ in zona studiata implica manevrarea, depozitarea,
materialelor de constructii si a deseurilor rezultate din constructii, care in anumite conditii pot reprezenta un risc
de poluare pentru factorii de mediu: aer, sol/subsol/apa freatica. Factorii de mediu cu probabilitatea cea mai mare
de impact in cazul aparitiei unor factori de risc sunt aerul, solul/ subsolul/ apa freatica.

Nu trebuie exclus factorul uman (respectiv personalul deservent al utilajelor/ echipamentelor) care in cazul unor
accidente poate avea urmari severe.

Ca posibile riscuri pentru factorii de mediu in perioada de implementare a proiectului de plan au fost identificate
urmatorele riscuri:

Sursa riscului de poluare Factorul de Probabilitate | Gravitate | Nivelul de risc Nivelul de
mediu a producerii a poludrii | (N) securitate(S)
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afectat
Defectiuni la utilajele / Aer 1 mica foarte mic foarte mare
echipamentele de lucru care Sol 2 medie mediu mediu
determina scurgeri Subsol 1 medie minim maxim
accidentale de produse Freatic 1 mica minim maxim
petroliere Apa de 1 mica foarte mic foarte mare
suprafata
Depozitarea si manipularea Aer 2 medie mediu mediu
necorespunzatoare a Sol 2 medie mediu mediu
materialelor de constructie si Subsol 1 mica minim maxim
a deseurilor din constructii. Freatic 1 mica minim maxim
Scurgeri accidentale, Apa de 1 micé foarte micé foarte mare
accidente manevrari suprafatd
neglijente, etc

Pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente in perioada de implementare a planului, titularul planului si
constructorul au obligatia respectarii prescriptiilor tehnice de exploatare si intretinere prevazute de normativele de
exploatare ale utilajelor si echipamentelor folosite.

Nivel de risc in absenta | Masuri de reducere
Factorul de Riscuri potentiale identificate masurilor de a riscului
mediu prevenire/reducere
Apd Posibilitatea de contaminarea apei in
perioada de implementare a planului Foarte scizut Vor fi prezentate
( perioada de realizare a lucrdrilor de pentru fiecare
constructii) factor de mediu in
Aer Impact determinat de emisiile de poluanti Mediu Planul de prevenire
specifici in perioada de implementare a si combatere a
planului ( perioada de realizare a lucrérilor de poludrilor
demolare si de constructii). accidentale.
Sol, subsol, Posibilitatea de contaminarea a solului,
apa subsolului si a apei subterane in perioada de Foarte scazut
subterand implementare a planului ( perioada de
constructie) numai in cazul producerii de
accidente /incidente tehnice.

Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul planului va intocmi la faza DTAC Planul
de prevenire si combatere a poludrilor accidentale.

Scopul planului: realizarea in timp scurt, In mod organizat si intr-o conceptie unitara a masurilor de prevenire si
gestionare a situatiilor de urgenta determinate de producerea unor accidente tehnologice, asigurarea si
coordonarea resurselor umane, materiale si de alta natura necesare restabilirii starii de normalitate.

Obiectivele planului:

- Limitarea si controlul incidentelor pentru reducerea la minimum si limitarea efectelor asupra sanatatii
populatiei, mediului si bunurilor materiale.

- Aplicarea masurilor necesare pentru protectia sanatatii populatiei si a mediului impotriva efectelor
accidentelor majore.

- Comunicarea informatiilor necesare populatiei si serviciilor / autoritatilor implicate din zona respective.

- Asigurarea refacerii ecologice a zonei afectate.

- Stabilirea masurilor in vederea limitarii riscurilor pentru persoanele aflate in obiectiv.

- Pregatirea personalului in privinta sarcinilor interne si pentru coordonarea cu serviciile de urgenta din
exterior.

Actiuni si mdsuri de prevenire a producerii de accidente
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Identificarea, monitorizarea si evaluarea factorilor de risc specifici,generatori de accidente tehnologice

(obiective,instalatii cu pericol potential ).

nstiintarea ISUJ Cluj asupra factorilor de risc si semnalarea iminentei producerii sau producerea

accidentelor tehnologice.

Stabilirea si urmarirea indeplinirii masurilor si actiunilor de prevenire si de pregatire a interventiei,

organizarea si dotarea formatiunii proprii de interventie.

Luarea masurilor ce se impun pentru prevenirea producerii de accidente si pentru limitarea consecintelor

acestora asupra sanatatii populatiei si calitatii factorilor de mediu.

Mentinerea 1n functiune a sistemelor de siguranta din dotare.
Instruirea personalului cu privire la cunoasterea si respectarea prevederilor politicii de prevenire a

accidentelor. Interventia operativa cu forte si mijloace -in functie de situatie-pentru limitarea si inlaturarea
efectelor negative.
Argumente:

n activitatile desfisurate in perioada de implementare a planului existd riscul producerii de accidente

care pot afecta desfasurarea normala a lucrdrilor de constructii, viata sau integritatea fizica a personalului
muncitor.

Amploarea si gravitatea efectelor depind de tipul si complexitatea fenomenelor dar si de eficienta

masurilor prestabilite pentru protectia personalului si a bunurilor materiale.

EFECTELE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI ASOCIATE CU PERIOADA DE IMPLEMENTARE SI POST-IMPLEMENTARE
A PLANULUI
Efectele preconizate asupra mediului au fost cuantificate dupa cum urmeaza:

perioada

Ni - Nu sunt deduse forme de impact
Neglijabil - Impactul este posibil dar se poate produce la un nivel nemasurabil sau are efecte pentru o
perioada de timp foarte scurta;

Minor - Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in imitele conditiilor de
mediu existente sau va fi tolerat de populatia umana

Moderat - Impact redus- este prognozat la nivelul indezirabil (negativ) sau dezirabil (pozitiv) care pot
determina modificari ale conditiilor actuale de mediu sau pot avea efecte asupra populatiei.

Major - Impactul este prognozat cu efecte semnificative, cu arie larga de manifestare sau cu

lungd de actiune asupra mediului sau a populatiei.

Scara de manifestare a impactului este de asemenea identificatd la nivel:

Local - Efectul se va produce doar in zona amplasamentului sau in cea riverana
Municipal - Efectul se va manifesta pe o buna parte a localitatii sau in alte zone echivalente
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+ Caracterizarea impactului potential in perioada de implementare a planului
Aspecte Impact potential Madsurile prevdzute pentru prevenirea/ minimizara impactului potential
/Factorul
de mediu
Alterarea calitatii aerului ca urmare a | Alegerea amplasamentului organizarii de santier astfel incat distantele de transport pentru materialele de
lucrarilor de demolare si de constructii si pentru deseurile rezultate din demolari si constructii sa fie minime; evitarea zonelor sensibile
constructii propuse a se realiza pe din punct de vedere al calitatii aerului si al nivelului de zgomot.
amplasamentul studiat.
imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale eficiente pentru retinerea
Aer Sursele de emisie pulberilor.

> Surse nedirijate-difuze
Executarea lucrarilor de demolare si
de constructii pentru realizarea
obiectivelor de investitie propuse
conform PUZ.

Poluanti specifici: pulberi
sedimentabile; pulberi in suspensie
> Sursele mobile

-Circulatia mijloacelor auto ce asigura
aprovizionarea cu materiale de
constructii diverse, preluarea si
transportul deseurilor generate pe
amplasament.

-Functionarea utilajelor pentru
realizarea lucrarilor de constructii;
manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.

Poluanti specifici: monoxid de carbon
(CO); dioxid de carbon (CO,); oxizi de
azot (NO,); dioxid de sulf (SO,);
particule in suspensie; hidrocarburi
nearse.

Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate .

Utilizarea apei si/sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cailor de
acces in santier.

Protejarea solului decopertat depozitat temporar in incinta amplasamentului,pentru evitarea antrenarii
particulelor de praf (pulberi) n aer.

Programarea activitatilor de demolare si de constructii corelat cu caracteristicile elementelor climatice.
Realizarea lucrdrilor de excavatii si transport deseuri si materiale de constructii in perioade fara curenti
importanti de aer si aplicarea unor masuri suplimentare de prevenire/ reducere a emisiilor: acoperirea cu
prelate a mijloacelor de transport.

Folosirea utilajelor pentru constructii moderne dotate cu motoare ale caror emisii vor respecta
prevederile legislatiei in vigoare.

Utilizarea de vehicule si utilaje circulante pe drumurile publice conforme cu standardele de emisii, cu
reviziile tehnice realizate la zi; adaptarea limitei de viteza in interiorul si in exteriorul santierului.

Curatarea zilnica a cdilor de acces din incinta organizarilor de santier, a punctelor de lucru ( indepartarea
pamantului) pentru a preveni formarea prafului.
Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santiere pe drumurile publice.

Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.
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Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare a deseurilor din constructii la locul de producere.
Minimizarea emisiilor de pulberi prin realizarea pe amplasament numai a lucrarilor strict necesare in ceea
ce priveste activitatile generatoare de praf: ex. taierea, macinarea, slefuirea materialelor de constructie,

caderi de materiale, spargerea betonului, etc

Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Impactul asupra calitdtii aerului: moderat advers - se va manifesta in perioada de implementare a planului (realizarea lucrarilor de demolare si de constructii) ca
urmare a emisiilor de pulberi in suspensie, pulberi sedimentabile si de poluanti specifici rezultati din functionarea utilajelor si a autovehiculelor de transport
materiale/ deseuri din constructii.
Tipul de impact: Impact direct.
Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de implementare a planului (a lucrarilor de constructii).

Impact cumulativ: efectele produse se vor cumula cu efectele produse de traficul rutier din zona-trama stradala si cu efectele activitatilor desfasurate in zonele din

vecindtate.

Impactul prognozat asupra calitdtii aerului in
perioada de implementare a planului

Moderat advers, local, pe durata de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.
Probabilitatea impactului: Impactul este sigur dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
conditiilor de mediu existente sau va fi tolerat de populatie.

Zgomot si
vibratii

Disconfort  produs de zgomot fin
timpul  executdrii  lucrarilor de
demolare si de constructii.

Zgomotul si vibratiile generate in
fazele de demolare/ constructie pot
produce:

- afectarea functionarii instalatiilor si
a echipamentelor sensibile la vibratii;
-perturbarea activitatilor din
vecindtatea surselor de zgomot si
vibratii;

- disconfort pentru populatie, sau, la
niveluri mai ridicate, afectarea
capacitatii de munca.

Adoptarea in perioada de implementare a planului (perioada de executie a lucrarilor de demolare si de
constructii) a masurilor tehnice, organizatorice si operationale ce se impun pentru atenuarea zgomotelor si
vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de
normativele in vigoare.

Respectarea programului de lucru stabilit in perioada de implementare a planului cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele invecinate se va respecta perioada de liniste conform
prevederilor Legii nr. 61/1991 -republicata 2020-pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme
de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, art.2, pct.27, respectiv orele 22,00-08,00 si orele 13,00-
14,00.

Identificarea structurilor construite vulnerabile din vecinatatea zonei aferente PUZ si utilizarea in perioada
de implementare a planului a tehnicilor de demolare si de constructie adecvate.

Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot admis de
normativele Tn vigoare.

Respectarea prevederilor standardelor referitoare la emisiile de zgomot in mediu 1756/2006 privind
emisiile de zgomot in mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.
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Echipamentele tehnice si utilajele folosite in constructii se vor supune verificarii periodice in vederea
respectarii, iIn ceea ce priveste nivelul de zgomot produs in functionare, prescriptiilor tehnice inscrise n
cartile tehnice ale acestora.

Localizarea denivelarilor de teren pentru reducerea vitezei in zonele construite.

Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor din zona inconjuratoare si
cea a teritoriului din zona studiata.

Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele
sensibile (rezidentiale).

Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor sensibile
(rezidentiale).

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza
la sursa zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot in vederea adoptarii masurilor de corectie
necesare. Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului la zgomot tinand seama de limitele
impuse prin reglementarile in vigoare.

Prevederea si utilizarea — in functie de caz- a unor bariere antifonice temporare.
Realizarea lucrarilor de demolare si de constructii cu respectarea tehnologiei stabilite si cu luarea n

considerare a conditiilor climatice/meteorologice avand in vedere faptul ca diferentele de intensitate a
vantului si termoclinele pot influenta nivelul de zgomot prin refractarea undelor sonore.

Impactul direct al zgomotului

vecindtatea zonei studiate.

asupra vecinatatilor va fi redus si se va manifesta in perioada de realizare a lucrarilor de demolare si de constructii ca urmare a
functionarii utilajelor specifice. Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucrarilor .

Vibratiile solului produse de trafic sunt considerate ca improbabile de a fi perceptibile la nivelul proprietatilor localizate Tn apropierea zonei studiate prin PUZ in
conditiile Tn care suprafetele drumurilor sunt netede si bine intretinute.

Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de implementare a planului (a lucrarilor de constructii)

Impact cumulativ: efectele produse se vor cumula cu efectele produse de traficul rutier din zona-trama stradald si cu efectele activitatilor desfasurate fin

Impactul prognozat in perioada de implementare

a planului

Moderat advers, local, pe durata de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan- Impact redus
Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele conditiilor de mediu
existente sau va fi tolerat de populatia umana.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
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conditiilor de mediu existente sau va fi tolerat de populatia umana.

Estetica si
peisaj

Utilizarea
terenului.

Alterarea  contextului vizual al

peisajului.

Efectele asupra structurii fizice si
esteticii peisajului pot fi determinate
de schimbarile la scara si dimensiuni
introduse prin structurile ce se
propun a fi implementate prin PUZ
comparativ cu caracteristicile
peisajului existent (inaltime,
dimensiuni in plan si omogenitate).

Imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale atrigitoare din punct de vedere
estetic vizual si eficiente pentru retinerea pulberilor.

Amenajarea cdilor de acces pentru mijloacele auto si intretinerea acestora in conditii corespunzatoare pe
toata durata executarii lucrarilor in santier.
Accesul mijloacelor auto se va realiza numai in zonele amenajate in acest sens.

Minimizarea gradului de disconfort si includerea in prevederile PUZ a considerentelor de amenajare
peisagistica a finalizarea implementarii proiectului de plan.

La finalizarea lucrarilor de constructii se vor realiza spatii verzi pe o suprafata totala de 29150,14 mp,
[reprezintd 21,21% din suprafata terenului studiat-St=137446,00 mp] din care:

- spatii verzi pe sol natural — Syerge= 15002,92 mp;

= spatii verzi la sol pe placd-Syerde=14147,22 mp.

Pentru zonele aferente spatiilor verzi ce se propun a fi realizate pe amplasamentul studiat la finalizarea
lucrarilor de constructii, la faza de proiect tehnic se vor stabili speciile ce se vor utiliza pe baza
compatibilitatii cu cerintele ecologice pentru anumite specii, cu conditiile climatice si edafice.

Impactul prognozat in perioada de implementare

Minor advers, local, pe durata de implementare a planului .
Impactul se va manifesta in perioada de implementare a planului (a realizarii lucrarilor de demolare si de

a planului constructii) ca urmare a activitatilor desfasurate pe amplasament
Tipul de impact: Impact direct.
Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.
Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrdrilor de implementare a
planului (a lucrarilor de constructii).
Impact cumulativ: Nu este cazul
Patrimoniul | Deteriorarea obiectivelor de interes Proiectul de plan prevede adoptarea -in cadrul organizarii de santier si in frontul de lucru- a masurilor

cultural  si
istoric

istoric-ambiental existente pe
amplasament din cauza zgomotelor/
vibratiilr si eventual a depunerilor
praf

tehnice si organizatorice ce se impugn pentru prevenirea / reducerea emisiilor de poluanti in mediu.
Traseele stabilite pentru transportul materialelor de constructii si al deseurilor generate din constructii nu
va interfera cu zonele de amplasament ale obiectivelor cu valoare istorica-ambientala existente pe
amplasament ( corpul halei de panze subtiri si corpul administrativ al SC Carbochim SA)

n cazul in care, in timpul executarii lucrarilor de constructii se vor descoperi, cu totul intamplator, valori
culturale sau istorice, titularul planului si/sau antreprenorul lucrarilor de constructii are obligatia
respectarii prevederilor Legii nr. 422/2001 referitor la instituirea zonelor de protectie, raportarea
descoperirilor catre Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv solicitarea si obtinerea autorizatiilor speciale
de executie a lucrailor ce vizeaza conservarea valorilor culturale si istorice.

Impactul prognozat in perioada de implementare

Ni- Nu sunt forme de impact. Impact nesemnifictiv
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a planului

n perioda de implementare a planului efectul de deteriorare a obiectivelor cu valoare istorici-ambientals
existente pe amplasament este putin probabil.

Alterarea conditiilor de

Deseuri din mediu/poluarea potentiald a solului
demoldri si | prin depozitarea inadecvata/
constructii necontrolata a deseurilor rezultate
din demolari si constructii

Elaborarea unui Plan de gestionare a deseurilor rezultate din demolari si constructii.
Se va realiza o evaluare cat mai precisa a tipurilor si cantitatilor de deseuri generate.

Elaborarea si implementarea unui program de reducere si minimizare a volumului de deseuri generat in
perioada de implementare a planului care sa includa asigurarea colectarii selective a deseurilor si
evacuarea ritmica a acestora de pe amplasament prin predarea la operatori autorizati pentru colectarea si
transportul in vederea valorificarii/ eliminarii finale.

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor.

Asigurarea unui grad de valorificare de cel putin 70% din masa cantitdtilor de deseuri nepericuloase
provenite din constructii.

Utilizarea de tehnici de demolare si de construire eficiente pentru reutilizarea maxima si / sau reciclarea
deseurilor rezultate.

Este interzisa depozitarea necontrolatd si/sau eliminarea deseurilor pe amplasamentul studiat prin PUZ.

Impactul prognozat in perioada de implementare
a planului

Impact minor, local, pe durata de implementare a planului .

Impactul se va manifesta in perioada de implementare a planului ( a realizarii lucrarilor de demolare si de
constructii) ca urmare a activitatilor desfasurate pe amplasament

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
conditiilor de mediu existente sau va fi tolerat de populatia umana. .

Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de implementare a
planului (a lucrarilor de constructii).

Impact cumulativ: Nu este cazul.

Alterarea calitatii apei ca urmare a

Depozitarea temporara a deseurilor rezultate din demolari si constructii si a materialelor utilizate in
constructii in incinta amplasamentului studiat, in spatiile special amenajate in cadrul organizarilor de
santier.

Apa executarii lucrarilor de demolare si
de constructii in conditii Amplasarea de toalete ecologice in cadrul organizarilor de santier.
necorespunzatoare
Manipularea deseurilor generate pe amplasament astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de
catre apele din precipitatii.
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Utilajele specifice folosite in executie, vor avea revizia tehnica valabila si nu vor avea pierderi de carburanti
si/sau de lubrifianti.

Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri specializate.
Pe amplasamentul aferent organizarii de santier nu se vor amenaja depozite de combustibili/lubrifianti.

Interzicerea spalarii autovehiculelor/ utilajelor in zona de amplasament a proiectului de plan.
Amenajarea traseelor din incinta asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de ap3, etc.

Aplicarea- in caz de necesitate- a masurilor de prevenire si de combatere a poluarii accidentale cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Impactul
suprafatd

prognozat asupra calitdtii apelor de
si subterane in perioada de

implementare a planului

Ni- Nu sunt forme de impact
Impact nesemnificativ

Solul si
subsolul

Poluarea solului prin depozitarea
necontrolata a deseurilor.

Ocuparea temporara a solului cu
materiale de constructii.

Scurgeri accidentale de carburanti/
uleiuri de la utilajele de constructie,
ca urmare a functionarii
necorespunzatoare ale acestora.

Limitarea suprafetelor ocupate temporar sau permanent de organizarea de santier.

Prevederea in executia obiectivelor propuse a masurilor de prevenire a alunecarilor de teren/ eroziunii
terenului si a poluarii solului, a masurilor pentru interceptarea si tratarea scurgerilor de de pe suprafetele
construite si ale drumurilor din incinta.

intocmirea de proceduri pentru stocarea si manipularea deseurilor si a materialelor de constructii;
colectarea selectiva si depozitarea temporarda a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrelor de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierelor.

Aplicarea unor masuri de management adecvate.

Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor folosite.

Colectarea in sistem uscat- prin utilizarea de materiale absorbante- a scurgerilor accidentale de carburanti/
uleiuri.

Pe amplasamentul propus pentru implementarea planului:

. Nu se va realiza o gospodarie proprie de carburanti. Alimentarea cu combustibili a utilajelor si
autovehiculelor care vor lucra in perioada de implementare se va realiza in statii de distributie carburanti
autorizate conform prevederilor legislatiei in vigoare.

. Nu se vor realiza lucrari de reparatii la utilaje si autovehicule si nu se vor efectua schimburi de
uleiuri. Aceste activitati se vor realiza la operatori specializati, autorizati conform prevederilor legislatiei in
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Refacerea amplasamentului imediat dupa finalizarea lucrarilor de implementare a proiectului de plan.

Impactul prognozat asupra calitatii solului in
perioada de implementare a planului

Minor advers, local, pe durata de implementare a planului .

Impactul se va manifesta in perioada de implementare a planului ( a realizarii lucrarilor de constructii) ca
urmare a activitatilor desfasurate pe amplasament

Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de implementare a
planului ( a realizarii lucrarilor de constructii).

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
conditiilor de mediu existente..

Impact cumulativ: Nu este cazul.

Schimbdri Activitatile desfasurate pentru
Climatice implementarea planului determina
emisii de gaze cu efect de sera ca
urmare a functionarii utilajelor
specifice si a mijloacelor de transport

Programarea activitatilor de desfdasurate pe amplasament corelat cu caracteristicile elementelor climatice.

Utilizarea de standarde ridicate de management pentru lucrarile propuse pentru realizarea obiectivelor de
investitie.

Asigurarea proiectarii constructiilor tinand seama de elementele de micrometeorologie si de diferentele de
intensitate ale vantului si de termocline.

Includerea unui sistem de monitorizare si avertizare.

Tntocmirea unui plan adecvat pentru situatii de urgenta.

Respectarea cerintelor referitoare la sistemele tehnice ale cladirilor prevazute in reglementarile specifice
aflate in vigoare la data intocmirii proiectului de plan, cu privire la instalarea corectd, dimensionarea,
reglarea si controlul sistemelor de incalzire, sistemelor de preparare a apei calde de consum, sistemelor de

climatizare/ conditionare a aerului, sistemelor de ventilatie de mari dimensiuni.

Elaborarea de indicatori de performanta pentru realizarea obiectivelor aferente PUZ care sa ia in calcul
performanta energetica, costurile si calitatea lucrarilor propuse a se realiza pe amplasamentul studiat.

Impactul prognozat asupra schimdrilor climatice in
perioada de implementare a planului

Minor advers, local, pe durata de implementare a planului .

Posibilitatea producerii accidentelor
Siguranta si | de muncd in timpul realizarii

Pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente in timpul perioadei de executie a lucrarilor de
demolare si de constructii, proiectul de plan prevede:
- Obligatia constructorului de a respecta prescriptiile tehnice de exploatare si de intretinere
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sdndtatea
umand

lucrarilor de demolare si de
constructii

prevazute de normativele de exploatare ale utilajelor folosite.

- Respectarea prevederilor HG nr. 80/2012 privind cerintele minime de securitate si sdnatate
pentru santierele temporare sau mobile.

Tnainte de deschiderea santierului se va stabili un plan de securitate si sandtate al santierului, care va
cuprinde ansamblul de masuri ce trebuie luate in vederea prevenirii riscurilor profesionale care pot aparea
in timpul desfasurarii activitatilor pe santier.

Pe toatda durata realizarii lucrarilor de constructii, se vor respecta obligatiile generale ce revin in
conformitate cu prevederile art. 10 din Legea securitdtii si sdndtdtii in muncd nr. 186-XVI /2008, in special
in ceea ce priveste:

- mentinerea santierului in ordine si intr-o stare de curatenie corespunzatoare;

- manipularea in conditii de securitate a diverselor incarcaturi;

- intretinerea, controlul inainte de punerea in functiune si controlul periodic al echipamentelor de
munca utilizate, Tn scopul eliminarii defectiunilor care ar putea sa afecteze securitatea si sanatatea
lucratorilor;

- delimitarea si amenajarea zonelor de depozitare si inmagazinare a diverselor materiale, in special
a materialelor sau substantelor periculoase;

- conditiile de manipulare,transport si utilizare a substantelor si materialelor periculoase utilizate,
daca este cazul;

- interactiunile cu orice alt tip de activitate care se realizeaza in cadrul sau in apropierea santierului.
Instalarea unui sistem adecvat de iluminare si de marcaje de siguranta bine stabilite pentru intervalele
orare cand activitatea este intrerupta (in special in timpul noptii).

Asigurarea, pentru siguranta si confort, a conexiunilor temporare de acces pe rute ocolitoare.

Asigurarea personalului care lucreaza in santier, a materialelor de protectie, conform prevederilor
legislatiei in vigoare.

Impactul prognozat in perioada de implementare

Nu sunt forme de impact -impact nesemnificativ

a planului

Protectia Organizarea de santier Adoptarea masurilor prevazute pentru etapa de realizare a activitatilor specifice implementarii obiectivelor
asezdrilor prevazute conform PUZ astfel incat sa nu fie afectate in mod negativ confortul si starea de sanatate a
umane si a Posibila aparitie a unor ambuteiaje in | populatiei.

altor trafic datoritd autovehiculelor de

obiective de | mare tonaj care transpotd materiale/ | Cuprinderea in caietele de sarcini predate antreprenorului de lucrari/constructorului a masurilor

interes utilaje de constructii recomandate pentru prevenirea/reducerea impactului asupra factorilor de mediu. Contractul de realizare a
public lucrarilor de constructii va fi definit (realizat) cu respectarea criteriilor prevazute in Conditions of Contract

Depozitarea necontrolatd a
deseurilor din constructii poate
genera un impact estetic negativ.

for Plant and Design-Build elaborat de FIDIC (Federation Internationale des Ingenieurs Conseils). Referitor la
protectia mediului, clauza 4.18 prevede: “Contractorul va lua toate mdsurile rezonabile pentru protectia
mediului (atdt in interiorul amplasamentului cdt si in exteriorul acestuia) si pentru limitarea daunelor si
perturbdrilor aduse populatiei si bunurilor materiale, rezultate din poluare, noxe, zgomot sau alte
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Deranjarea temporara a zonelor
rezidentiale.

consecinte ale activitdtilor sale.Contractorul va trebui sd se asigure cd emisiile rezultate din activitdtile de
constructii nu vor depdsi valorile limitd prevdzute prin reglementdri specifice aplicabile.”

Respectarea programului de lucru stabilit in perioada de implementare a planului cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele invecinate se va respecta perioada de liniste conform
prevederilor Legii nr. 61/1991 -republicata 2020-pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme
de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, art.2, pct.27, respectiv orele 22,00-08,00 si orele 13,00-
14,00.

Gestionarea corespunzatoare/ eficienta a deseurilor din constructii si a deseurilor menajere pentru a nu
periclita starea de sanatate a populatiei si a nu crea disconfort prin aspectul dezagreabil al acestora..

Respectarea rutelor de transport stabilite.

Impactul prognozat in perioada de implementare
a planului

Minor advers, local, pe durata de implementare a planului .

Impactul se va manifesta in perioada de realizare a lucrarilor pentru implementarea planului ( lucrarile de
demolare si de constructii) ca urmare a zomotului si a emisiilor in aer ( pulberi in suspensie, pulberi
sedimentabile, poluanti specifici rezultati din functionarea utilajelor si a autovehiculelor de transport
materiale/ deseuri din constructii).

Tipul de impact: Impact indirect.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
conditiilor de mediu existente

Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de implementare a
planului (a lucrarilor de constructii)/mpact cumulativ: efectele produse se vor cumula cu efectele produse
de traficul rutier din zona-trama stradala si cu efectele activitatilor desfasurate in vecinatatea zonei
studiate.

Prevenirea Posibilitatea aparitiei situatiilor de
riscului risc ca urmare a nerespectarii
declansdrii instructiunilor tehnice de executie a
unor lucrarilor de constructii

accidente

sau avarii

Pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente in perioada de implementare a planului se va prevedea
obligatia constructorului de a respecta prescriptiile tehnice de exploatare si intretinere prevazute de
normativele de exploatare si in cartile tehnice ale utiljelor folosite.

Impactul prognozat in perioada de implementare
a planului

Nu sunt forme de impact -impact nesemnificativ

| Efecte posibile: Coordonarea lucrarilor in punctele de intersectie cu alti detindtori de utilitdti ( apa, retele de electricitate
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Bunuri
materiale
(altele decat
patrimoniul
arhitectural

)

-Daune produse unor tipuri de
infrastructurd (drumuri, conducte de
apa, canale de scurgere, cladiri,
utilitati, etc)

-Perturbarea traficului pe durata
lucrarilor de constructii in zona
drumurilor

JORM/
si telecomunicatii, etc.)

n cazul producerii unor daune, lucrérile de reparatii se vor executa cat mai repede posibil.

n cazul in care alti detinatori de retele de utilititi solicitd restrictii pe durata executiei lucrdrilor, acestea
vor fi planificate conform unui calendar strict.

n cazul in care prin executia obiectivelor de investitie aferente proiectului de plan sunt afectate terenuri
private sau alte proprietati, masurile de diminuare sau compensatorii vor fi agreate de populatia afectata
inaite de inceperea activitatilor de constructii.

Impactul prognozat in perioada de implementare

a planului

Nu sunt forme de impact -impact nesemnificativ

Impactul social

Impactul asupra vecinatatilor va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de demolare si de constructie
datorita transportului de materii prime, al materialelor de constructii si a deseurilor generate pe
amplasament.

Impactul va fi temporar in zonele de acces ale drumurilor principale si adiacente, fiind insotit de posibile
intreruperi ale traficului rutier in zona, respectiv de posibile riscuri privind siguranta publica.

Impactul prognozat in perioada de implementare

a planului

Minor advers, local, pe timpul implementadrii planului

Tipul de impact: Impact indirect.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele
conditiilor de mediu existente sau va fi tolerat de populatia umana.

Impactul va avea un carater reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrdrilor de implementare a
planului ( a lucrarilor de constructii)

Oportunitdtile oferite prin crearea in zond de noi locuri de muncd in perioada de implementare a planului
vor avea un impact social pozitiv.
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+ Caracterizarea impactului potential in perioada de post-implementare a planului
Aspecte
/Factorul Impact potential Madsurile prevézute pentru prevenirea/ minimizara impactului potential
de mediu
Alterarea calitatii aerului ca urmare a activitatilor Realizarea spatiilor verzi la nivelul ariei reglementate prin PUZ pe suprafata totala de
desfasurate pe amplasament si a traficului din zona. 29150,14 mp [reprezintad 21,21% din suprafata terenului studiat-St=137446,00 mp] din care
spatii verzi pe sol natural — Syerde= 15002,92 mp si spatii verzi la sol pe placa-Syere=14147,22
Sursele de emisie mp). Suprafata spatiilor verzi amenajate include realizarea de fasii plantate cu rol estetic si
> Surse fixe de ameliorare a climatului si calitatii aerului in lungul cdilor de circulatie propuse a se realiza
Aer ] Productia energiei termice pentru noile | pe amplasament.
functiuni  prin  intermediul  centralelor termice
individuale (la nivel de cladire); Realizarea masurile stabilite prin Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru aglomerarea
Poluanti specifici: pulberi, monoxid de carbon (CO); Cluj-Napoca pentru perioada 2019-2023 (aprobat prin HCL nr. 281/03. 06.2020)- privind
dioxid de carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); reducerea emisiilor din traficul rutier-masura 5.2. Gestionarea traficului prin:
dioxid de sulf (SO, ). v imbunatatirea accesibilitatii in zona prin sporirea fluentei traficului si crearea de
] Evacuarea aerului viciat din spatiile de parcare | circuite de ,,undd verde” prin sincronizarea semaforizarii.
subterana. v amenajarea de cai proprii de circulatie pentru biciclete (piste, benzi).

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de
carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); dioxid de sulf (SO, ).

> Surse nedirijate-difuze

. Traficul rutier la si de la ansamblul construit
spre municipiul Cluj-Napoca

= Traficul autovehiculelor pe arterele de

circulatie din zona (trama stradala).

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de
carbon (CO,); oxizi de azot (NO,); dioxid de sulf (SO,);
particule Tn suspensie; hidrocarburi nearse.

Realizarea accesurilor auto pe amplasamentul studiat pentru fluidizarea circulatiei,
prevenirea ambuteiajelor si prevederea de benzi de preselectie si zone drop-off.

Respectarea recomandarilor si a masurilor stabilite de Studiul de impact asupra traficului
efectuat in zona analizata.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare prin folosirea multifunctionala a spatiilor in
vederea maririi numarului de parcari prin realizarea parcarilor preponderent subterane.
Constructia parcarii supraterane se va realiza cu respectarea prevederilor:

L) Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate
parcdrii autoturismelor- indicativ NP 24/97.
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" Ordinului MS nr. 114/ 2014, art. 4c) - parcarile supraterane se vor construi in incinta
amplasamentului aferent proiectului de plan la distante mai mari de 5 m de ferestrele
birourilor situate in vecinatate.

Constructia parcdrilor subterane in zona studiata se va realiza cu respectarea prevederilor
Normativului de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme, NP
127:2009

Tncurajarea transportului in comun.
Crearea de facilitati pentru deplasarea cu bicicleta- amenajarea parcarilor pentru biciclete.

Impactul se va manifesta in perioada de post-implementare a planului ca urmare a emisiilor rezultate din :
" traficul rutier ( surse mobile) in incinta ansamblului construit;
" functionarea centralelor termice propuse la nivel de cladire;

Impact cumulativ: efectele produse se vor cumula cu efectele produse de traficul rutier din zona-trama stradala si cu efectele activitatilor desfasurate in vecinatatea

zonei.

Impactul prognozat asupra calitatii aerului in perioada de post-
implementare a planului

Minor advers, local, de lungd duratad.

Tipul de impact: impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine
in limitele conditiilor de mediu existente sau va fi tolerat de populatie.

Zgomot si
vibratii

Disconfort produs de zgomot in timpul functionarii
obiectivelor propuse pe amplasament.

Sursele de zgomot

o Traficul auto din zona- trama stradala.

o Circulatia autovehiculelor 1n interiorul
amplasamentului.

o Functionarea instalatiilor de ventilatie si
climatizare aferente obiectivelor propuse pe
amplasament.

Montarea -in functie de caz- de atenuatoare de zgomot la instalatile de ventilatie
/climatizare si dupd caz la alte chipamentele specifice din dotare astfel incat nivelul de
zgomot atenuat, solicitat prin NP015/1997, sa fie mentinut sub pragul maxim admisibil in
spatiile deservite.

Izolarea fatadelor si a acoperisurilor imobilelor propuse a se realiza pe amplasament. Pentru
a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile
Standardului ISO 12354 ,, Transmiterea zgomotului prin fatadele cladirilor”.

Instalarea de ferestre izolate fonic.
Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se
inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise. Limitarea vitezei de

circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent PUZ.

Dezvoltarea unei retelei de infrastructura pentru biciclisti si pietoni; promovarea mijloacelor
de transport fara motor: incurajarea bicicletelor.
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Delimitarea utilizarii anumitor trasee in incinta amplasamentului.
Realizarea, in interiorul amplasamentului studiat prin PUZ a unor suprafete de rulare cu un
potential ridicat de reducere a zgomotului, cu proprietati fonoabsorbante, ce pot scdadea

nivelul de zgomot din zona cailor de rulare din incinta cu pand la 5 dB.

Promovarea transportului in comun.

Impactul prognozat in perioada de post- implementare a planului

Minor advers, local, de lungad duratd

Tipul de impact: Impact direct

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur- se anticipeaza niveluri care se vor mentine in
limitele conditiilor de mediu existente.

Impact cumulativ: efectele produse se vor cumula cu efectele produse de traficul rutier din
zona-trama stradala si cu efectele activitatilor desfasurate in vecinatatea zonei studiate.

Estetica si
peisaj

Utilizarea
terenului.

Implementarea PUZ in zona studiata induce efecte
semnificative asupra structurii fizice si esteticii
peisajului ca urmare a schimbarilor de scara si
dimensiuni introduse prin structurile propuse prin
proiectul de plan, comparativ cu caracteristicile
peisajului existent (inaltime, dimensiuni in plan si
omogenitate).

Efectele asupra valorii vizuale a peisajului pentru
receptori:

- persoanele care vor lucra sau care vor locui
pe amplasament - reprezinta receptori mai sensibili
datorita expunerii permanente la obiectivele
propuse dupa constructia acestora;

- persoanele rezidente din zona si operatorii
econominci din vecindtatea amplasamentului
aferent proiectului- reprezintd receptori mai putin
sensibil

Aspectul obiectivelor (cladirilor) propuse a se realiza
pe amplasament va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunilor propuse si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii

Implementarea PUZ in zona studiata va asigura masuri de management a peisajului prin
actiuni care vizeaza, intr-o perspectiva de dezvoltare durabild, realizarea de amenajari
peisagistice si intretinerea peisajului in scopul directionarii si armonizarii transformarilor
induse Tn zona.

Realizarea la finalizarea lucrarilor de constructii a lucrarilor eliberare a amplasamentului de
constructiile/ amenajarile temporare, nivelarea/ compactarea terenului, executarea de
plantari in vederea amenajarii de spatii verzi pe o suprafatd totald de 29150,14 mp
[reprezintd 21,21% din suprafata terenului studiat-St=137446,00 mp] din care:

v spatii verzi pe sol natural — Syerqe= 15002,92 mp;

v spatii verzi la sol pe placa-Serde=14147,22 mp.

Realizarea de spatii verzi amenajate cu acces public general care vor functiona in sinergie cu
functiunile propuse:

o Spatii verzi amenajate de tip Parc (SVp) cu acces public(suprafatd mai mare de 1Ha)
o Spatii verzi amenajate de tip Scuar (SVs) cu acces public (suprafatd mai mica de
1Ha);

o Spatii verzi amenajate de tip Grddind (SVg) cu acces public incluse in amenajarile
pietonale.

o Spatii verzi amenajate de tip Fdsii plantate (SVfp) avand rol-tampon de protectie la

zgomot/poluare pentru circulatile/amenajarile pietonale si fatadele cladirilor adiacente
arterelor si magistralelor rutiere;

Spatiile verzi propuse a se realiza pe amplasamentul studiat vor contribui la crearea unui
spatiu public de calitate cu respectarea urmatoarelor principii:
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europene.

Dezvoltarea zonei se va realiza intr-o maniera care
va pune in valoare perspectivele favorabile catre
zona studiata si cele din zona studiata catre zonele
inconjuratoare.

o Accesibilitate si conectivitate — spatiul public va oferi legaturi fizice si vizuale, limite
de calitate, legaturi cu transportul public si facilitati adresate transportului in general (de
exemplu parcari, piste de biciclete conectate cu orasul etc.).

o Confort si imagine — spatiul public va genera senzatia de sigurantd, conditii de
igiena, punerea la dispozitie a spatiilor de odihna.

o Utilizdri si activitdti — spatiul public va Tngloba elemente care sa ofere motivatia de
a utiliza spatiul si care sa genereze motivatia de a reveni.

o Sociabilitate — spatiul public va oferi posibilitatea de a socializa cu persoanele
cunoscute si de a interactiona in sigurantd cu persoanele necunoscute, aspect care
genereaza in siaj o apropriere a spatiului si atasament fata de comunitate.

Generarea unui ansamblu sustenabil la nivelul orasului se bazeaza pe evaluarea adecvata a
acestor resurse.

Peisajul zonei nu va fi afectat prin umbrirea cauzata de cladirile propuse conform PUZ si
prin impactul vizual al cladirilor asupra vecinatatilor imediate.

Impactul prognozat in perioada de post-implementare a planului

Impact pozitiv de lungd duratda
Tipul de impact: Impact direct.
Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.

Patrimoniul cultural si istoric

Interventiile asupra celor doud cladiri cu valoare istoricd-ambientald existente pe
amplasament se vor realiza in regim de restaurare pe bazd de proiecte detaliate
fundamentate pe studii istorice si investigatii asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legii.

Se vor utiliza materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor cladirilor .

Impactul prognozat in perioada de post-implementare a planului

Impact pozitiv de lungd duratd- prin mentinerea pe amplasament si refunctionalizarea
cladirilor cu valoare istorica-ambientala.

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.

Deseuri  din

Alterarea conditiilor de mediu/poluarea potentiala a
solului prin depozitarea inadecvata/ necontrolata a

Reglementarea urbanistica a zonei prevede implementarea unui management durabil al
deseurilor generate de realizarea si functionarea obiectivului propus pe amplasament.

activitdtile deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe Gestionarea corespunzatoare/ eficientd a deseurilor cu respectarea prevederilor OUG nr.
desfdsurate amplasament 92/2021 privind regimul deseurilor si ale Ord. MS nr. 119/2014 ( actualizat 2020) pentru
pe aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, astfel
amplasament incat sa nu se pericliteze starea de sanatate a populatiei din zona.
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Identificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de deseuri produse si
intocmirea pe aceastd baza a unui program de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri
generate; se vor adopta masuri specific ce trebuie luate inainte ca un produs/material sa
devina deseu.

Reducerea cantitdtilor de deseuri rezultate prin implementarea unor practici cum sunt:

L] Reducerea la sursd a deseurilor — de ex. restrictii la cumparare a unor
produse/materiale ce sunt supraambalate.

. Utilizarea eficienta a resurselor.

] Stabilirea de obiective si indicatori masurabili ( cuantificabili).

= Instruirea angajatilor—in functie de caz- pentru activitatile comerciale si de servicii
= Identificarea firmelor specializate in transportul si reciclarea (valorificarea)
deseurilor.

Este interzisa depozitarea necontrolata si/sau eliminarea deseurilor pe amplasament.

Impactul prognozat in perioada de post-implementare a planului

Impact minor, local, de lungd durata.

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.
Impact cumulativ: Nu este cazul.

Apa

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal
de consumul igienico-sanitar, consumul tehnologic
(bucatarii, restaurante, etc) si de consumul pentru
igienizarea spatiilor.

Evacuarea apelor uzate si a apelor pluviale colectate
de pe amplasamentul studiat se va realiza in sistem
separativ.

Asigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la
parametrii proiectati.

Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor uzate tehnologice si a apelor
pluviale- separatoare de grasimi si respectiv separatoare de hidrocarburir de hidrocarburi- la
parametrii proiectati.

Implementarea unui program de inspectii periodice a retelei de canalizare pentru detectarea
in timp util a disfunctionalitatilor si adoptarea masurilor necesare pentru remediere.

Aplicarea, in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Impactul prognozat asupra calitdtii apelor de suprafata si subterane
in perioada de post-implementare a planului

Impact pozitiv

Tipul de impact: Impact indirect

Se va ingistra un efect pozitiv asupra calitatii apelor ca urmare a Tmbunatatirii
infrastructurii existente a sistemului de alimentare cu apa si de canalizare in zona, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Sursele potentiale de poluare a solului

Gestionarea deseurilor generate din functionarea activitatilor prevazute pe amplasament cu
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Solul si
subsolul

o Traficul auto intern: depunerea pe sol in
urma precipitatiilor a substantelor poluante din
trafic ( SO,, NO,, metale grele, etc.).

o Scurgeri accidentale de produse petroliere
(carburanti, uleiuri) provenite de la autovehicule.

o Evacuarea necorespunzdtoare a apelor
uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe
amplasament.

o Gestionarea necorespunzatoare a
deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe
amplasament.

respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Dotarea spatiilor de parcare cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
scurgerilor accidentale de produse petroliere (carburanti,lubrifianti).

Asigurarea functiondrii la parametrii tehnici proiectati a retelelor de canalizare din incinta
pentru apele uzate si pentru apele pluviale colectate de pe amplasamentul studiat.

Impactul prognozat asupra calitdtii solului in perioada de post-
implementare a planului

Ni- Nu sunt forme de impact
Impact nesemnificativ

Schimbdri
Climatice

Activitatile desfasurate pentru implementarea
planului determina emisii de gaze cu efect de sera
ca urmare a functionarii utilajelor specifice si a
mijloacelor de transport

Implementarea obiectivelor propuse de Strategia nationald privind schimbdrile climatice si
cresterea economicd bazatd pe emisii reduse de carbon prin constructia unor cladiri eficiente
din punct de vedere energetic asigurand in acelasi timp si modernizarea infrastructurii de
transport si hidroedilitare in zona.

Prin implementarea masurilor prevazute si prin realizarea de constructii eficiente/
sustenabile din punct de vedere energetic, in perioada post-implementare se va inregistra o
reducere emisiilor de CO,si a costurilor energetice.

Implemenarea PUZ in zona studiata prevede:

= adoptarea de mdsuri de adaptare care reprezinta forme de rezilienta si de
gestionare a riscurilor generate de schimbarile climatice pe sectorul de activitate specific
obiectivelor propuse pe amplasament;

] realizarea unor obiective (cladiri) eficiente din punct de vedere energetic, cu
functiuni care asigurd reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES) in conformitate cu
standardele actuale de mediu.

Se propune:

L] Implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea
constructiilor cu potential maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila;

" Aplicarea tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabid
pentru asigurarea utilitdatilor necesare.

Realizarea lucrarilor in infrastructura de transport pentru fluidizarea circulatiei in zona va
avea efecte pozitive prin reducerea emisiilor de CO,generate de traficul rutier.
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Respectarea standardelor de eficientd energetica si a prevederilor legislatiei privind
performanta energetica a cladirilor prin realizarea, incepand cu anul 2021, a unei valori nete
scazute a energiei utilizate de constructiile noi, respectiv producerea unei cantitati de
energie necesara consumului.

Tncurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului.

Impactul prognozat asupra schimdrilor climatice in perioada de
post-implementare a planului

Minor advers, local, pe durata de implementare a planului .
Impact minor de lungad duratd

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.

Protectia
asezdrilor
umane si a
altor
obiective de
interes public

Depozitarea necontrolata a deseurilor generate de
activitatile desfasurate pe amplasament.

Deranjarea temporara a zonelor rezidentiale.

Activitatile propuse a se desfasura pe amplasamentul studiat la finalizarea implementarii
PUZ nu prezinta riscuri pentru siguranta si sanatatea umana si vor determina cresterea
calitdtii vietii in mediul urban prin:

= dezvoltarea activitatilor culturale/educative in zon3;

Ll crearea de noi locuri de munca.

Realizarea spatiilor verzi specializate pe o suprafata totala de 29150,14 mp vor contribui la
crearea unor spatii publice de calitate si vor avea ca efecte:

] imbunatatirea calitatii aerului prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc;
] crearea de zone de recreere si de dezvoltare a activitatilor sociale;
= beneficii asupra calitatii vietii in general (influenteaza starea de bine a oamenilor;

expunerea in zone cu vegetatie are un rol benefic asupra starii generale de sanatate, cu
efecte in diminuarea stresului);

] crearea de spatii cu un aspect estetic placut.

Generarea unui ansamblu sustenabil la nivelul zonelor studiate se bazeaza inclusiv pe
evaluarea adecvata a resursei peisagistice.

Implementarea PUZ in zona studiata va asigura masuri de management a peisajului prin
actiuni care vizeaza, intr-o perspectiva de dezvoltare durabild, realizarea de amenajari
peisagistice si intretinerea peisajului in scopul directionarii si armonizarii transformarilor
induse Tn zona.

Gestionarea deseurilor generate din functionarea activitatilor prevazute pe amplasament se
va realiza cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Impactul prognozat in perioada de implementare a planului

Impact pozitiv de lungd duratd
Tipul de impact: Impact indirect.
Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.

Mediul economico-social -Impactul prognozat in perioada de post- implementare a planului
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Impact pozitiv de lungad duratd.

Tipul de impact: Impact direct.

Probabilitatea impactului: Impactul este sigur.
Implementarea PUZ asigura:

= Tmbunatatire calitatii vietii in mediul urban;

. cresterea accesibilitatii populatiei la serviciile acordate si imbunatatirea continua a calitatii acestora;
. crearea de noi locuri de muncsg;

. atragerea de noi investitii in domeniul social si economic in municipiul Cluj-Napoca;

. un echilibru intre aspectele sociale, economice si ecologice si elementele capitalului natural;

- cresterea valorii imobiliare a zonei.

Dezvoltarea in sistem mixt a amplasamentului studiat, coroborata cu investitiile n infrastructura aferente, va conduce la cresterea atractivitatii intregului areal pentru
viitoare investitii si la cresterea ofertei de spatii amenajate de promenada si parc deschise publicului si insotite de serviciile aferente (comerciale, alimentatie publica,
culturale etc.).

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante si relevante atdt din punct de vedere socio-economic (din perspectiva unei impulsionari
semnificative a dinamicii locale si regionale) cat si din perspectiva de mediu prin :

" inlocuirea unor functiuni industriale cu impact potential semnificativ asupra mediului cu functiuni cu impact redus;

" integrarea de masuri/ solutii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului.
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EFECTE CUMULATIVE

Efectele cumulative reprezinta efectele combinate rezultate din doua sau mai multe activitati existente si in curs de
dezvoltare.

Analiza relatiilor si interactiunilor dintre formele de impact ofera ocazia analizarii efectelor globale ale proiectului de plan
care se poate sa nu fie imediat evidente.

Abordarea folosita la efectuarea evaluarii efectului cumulativ se bazeaza pe un cadru metodologic comun- evaluarea
efectelor potentiale cumulative ale unor obiective existente, aprobate sau in proces de aprobare si/sau in proces de
punere in functiune, asupra componentelor/factorilor mediului, analizindu-se urmatoarele aspecte:

= Efectele care apar dupa cumularea acestora — efectul general in urma diferitelor impacturi asupra fiecarui
component/factor in parte al mediului inconjurator.

] Efectele care apar prin suprapunere: cumularea unor efecte identice, ceea ce duce la un efect nou si relevant;
cumularea efectelor care se deosebesc unul de altul, ceea ce duce la un efect nou si relevant.

] Efectele pe parcursul unei perioade de timp — evaluarea efectelor posibile care pot aparea la diferitele etape de
realizare a obiectivelor (la etapa de construire, de exploatare, etc.) si care duc la un efect nou si relevant.

Evaluarea efectului cumulativ si a relevantei acestuia se efectueaza prin estimarea puterii impactului asupra
componentelor/factorilor de mediu.

Cresterea traficului rutier in zona determinat de realizarea obiectivelor aferente PUZ, activitatile care se desfasoara in
vecinatatea zonei studiate pot genera un impact asupra mediului, producand efecte cumulative, respectiv efecte
combinate rezultate atat din activitatile de constructii cat si din operarea activitatilor propuse pe amplasament.

Se precizeaza ca zona de amplasament aferenta proiectului de plan nu prezintd surse de poluare care sd producd efecte
sinergice, respectiv efecte nocive amplificate, astfel incat sa poata fi influentate in mod semnificativ calitatea mediului in
zona studiata prin PUZ.

Matricea interactiunilor relatiilor dintre diferite forme de impact

Tabel relational Sol si Ape/ ape Calitatea | Zgomot/ | Clim3 | Peisaj | Fiinte Bunuri
geologie | subterane aerului vibratii umane materiale
Sol si geologie X X X X X
Ape de suprafata /ape X X X X
subterane
Calitatea aerului X X X X X
Zgomot / vibratii X X
Clima X X X X
Peisaj X X
Fiinte umane X X X X X
Bunuri materiale X
Interactiuni potentiale
Factor Interactiune Tip de interactiuni Nivelul semnificatiei
de cu: efectului advers asupra
mediu Madsuri de prevenire/reducere/ recomandqri mediului, dupd
aplicarea mdsurilor de
reducere
n contextul implementérii proiectului de plan, a
Aer Fiinte traficului rutier si a activitatilor desfasurate in zonele Impactul direct asupra
umane invecinate, interactiunile posibile sunt legate de emisiile | gerului va fi redus, cu
in aer provenite din: efecte indirecte
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> Surse nedirijate-difuze:

" Efectuarea lucrarilor de demolare si de
constructii aferente perioadei de implementare a
planului, manevrarea si transportul deseurilor generate
pe amplasament.

Poluanti specifici: pulberi sedimentabile si pulberi in

suspensie

> Surse mobile

. Traficul rutier in zona- trama stradal3;

. Traficul rutier pentru transportul materialelor

de constructie si al deseurilor rezultate din demolari si
constructii.

. Functionarea utilajelor

Poluanti specifici: - pulberi in suspensie, CO, NOx,
pulberi cu continut de plumb (in cazul neutilizarii
benzinei fara plumb), hidrocarburi (din gazele de
esapament si pierderi prin evaporare), alti compusi
organici volatili (aldehide, acizi organici).

Madsuri de prevenire/reducere/ recomanddri
-Monitorizarea activitatilor desfasurate pe amplasament
Cu respectarea programului de monitorizare stabilit prin
actul de reglementare emis de APM Cluj.

-Adoptarea de catre titularul proiectului de plan a
masurilor tehnice/operationale/ organizatorice pentru
prevenirea si reducerea poluarii aerului.
-Prevenirea/diminuarea riscurilor de emitere a
substantelor poluante si de risipire a energiei in caz de
incidente/accidente tehnice.

determinate de
posibilitatea antrenarii
de vant a poluantilor
specifici rezultati din
activitatile desfasurate in
zona amplasamentului
aferent PUZ si in zonele
din vecinatatea directa.

Ape de in fazele de implementare si post-implementare a
suprafata si planului nu se identifica posibile interactiuni care pot Impact nesemnificativ
subterane afecta calitatea apelor de suprafata in zona de influenta
a acestuia.
Mdsuri de prevenire/reducere
- Adoptarea masurilor tehnice/ operationale
pentru reducerea consumului de apa si prevenirea
poluarii apelor de suprafata si subterane prin deversari
accidentale.
- Verificarea periodica a modului de functionare
a instalatiilor de distributie a apei si a instalatiilor de
canalizare din incinta, in vederea asigurarii functionarii
acestora la parametrii proiectati.
Bunuri Nu se identifica posibile interactiuni care pot afecta | Impact nesemnificativ
materiale functiunile propuse pe amplasament.
Fiinte Sursa principala de zgomot din zona este reprezentata
umane de traficul rutier-trama stradald, de activitdtile | Impactul direct va fi

Zgomot desfdsurate in zond si de executarea lucrdrilor de | redus, fird efecte
implementare a PUZ. indirecte
Madsurile de prevenire/reducere adopate- recomanddr
-Alegerea si utilizarea echipamentelor cu emisii de
zgomot scazute.
-Verificarea nivelului de zgomot al echipamentelor/
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utilajelor folosite in conditii de functionare.

-Intocmirea pentru realizarea lucrérilor propuse pe
amplasament a unor proceduri de:

- Intretinere pentru identificarea cazurilor in care
este necesara intretinerea utilajelor folosite pentru
minimizarea emisiilor de zgomot. Asigurarea intretinerii
corecte pe intreaga durata de viata a echipamentelor,
plecand de la principiul conform caruia ,,un utilaj
mentinut in bune conditii este un utilaj mai silentios”.

- Exploatare pentru identificarea cazurilor in care
sunt necesare masuri suplimentare pentru reducerea/
minimizarea emisiilor de zgomot .

Bunuri Nu se identifica posibile interactiuni care pot afecta Impact nesemnificativ
materiale bunurile materiale din vecindtatea zonei studiate.

Sol Nu se identifica posibile interactiuni care pot afecta Impact nesemnificativ
calitatea solului in zona studiata si in vecindtatea
acesteia.

Peisaj Aer Efectele asupra peisajului vor fi diminuate prin Impact redus pe
realizarea, la finalizarea implementarii PUZ, a perioada implementarii
amenajarilor peisagistice - realizarea spatiilor verzi proiectului de plan.
amenajate.

Zonele verzi vor contribui la reducerea impactului Impact pozitiv in faza de
asupra calitatii aerului prin absortia de CO,si eliberarea post-implementare a
de oxigen. proiectului de plan.

Zgomot Amenajarea de spatii verzi la finalizarea implementarii Impactul direct va fi
proiectului va contribui la diminuarea impactului redus, fdrd efecte
generat de zgomot indirecte.

Evaluarea efectelor cumulative asupra mediului prin metoda ” Unitdtilor de Impact Negativ”

Efectele cumulative pot aparea n situatia in care mai multe activitati au efecte individuale nesemnificative, dar cumulat
( Tmpreuna) pot genera un impact potential semnificativ sau atunci cand mai multe efecte individuale ale planului
genereaza un efect combinat.

Se precizeaza ca metoda utilizata pentru predictia impactului cumulat a luat in considerare cele mai defavorabile scenarii,
considerand simultaneitatea functionarii surselor cu cea mai mare raspandire spatiald, chiar daca acest lucru este putin
posibil sd se intdmple in realitate.

Metoda utilizata pentru cuantificarea impactului cumulat asupra mediului are la baza transpunerea nivelului de impact
asupra fiecarui factor de mediu in ,unitdti de impact negativ (N)”, atat in situatia implementarii, cat si in situatia
neimplementarii PUZ in zona studiata.

Numarul de unitati de impact este proportional cu nivelul impactului suportat direct de catre factorul de mediu sau
indirect prin actiunea cumulata a impactului asupra celorlalti factori de mediu. in cazul in care PUZ-ul are un efect pozitiv
evident asupra factorului de mediu, fara a avea si efecte negative, se considera ca planul are un efect pozitiv (P).

n cazul in care planul nu afecteaz in niciun sens factorul de mediu, acesta se considera neafectat (0).

Interpretarea efectelor | Impactul asupra componentelor de mediu
P Efect pozitiv
0 Neafectat
1IN Usor afectat
2N Afectat in limite admisibile
3N Afectat peste limitele admisibile
4N Afectat grav

Nota- N = Unitate de impact negativ

Scara de evaluare a impactului cumulat generat de implementarea proiectelor de plan
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Categoria de impact Descriere Simbol
Impact pozitiv Efecte pozitive de lunga duratda sau permanente ale propunerilor +2
semnificativ proiectului asupra factorilor/ aspectelor de mediu
Impact pozitiv Efecte pozitive ale propunerilor proiectelor de plan asupra factorilor/ +1

aspectelor de mediu
Impact neutru Efecte pozitive si negative care se echilibreaza sau niciun efect 0
Impact negativ Efecte negative de scurtd durata sau reversibile asupra factorilor/ -1
nesemnificativ aspectelor de mediu
Impact negativ Efecte negative de lungd duratd sau ireversibile asupra factorilor/aspectelor -2
semnificativ de mediu

Astfel, nivelurile de impact, efectele pozitive dar si lipsa unui efect asupra factorilor de mediu se consemneaza intr-un
tabel, conform celui de mai jos, in functie de cele doua aspecte analizate:
- cu implementarea PUZ in zona studiata;

- fara implementarea PUZ in zona studiata.

Componenta de mediu Impactul asupra mediului Impactul asupra Impactul maxim
Cm* fard implementarea mediului cuantificat pe
PUZ-ului propus ( IFP)* cu implementarea componenta de mediu
PUZ-ului propus (IAP)* IMC,,*
Apa 1N P +2
Aer 2N 1N -1
Sol 2N P +2
Nivel de zgomot 2N 1IN -1
Schimbari climatice 2N 1N -1
Riscuri naturale si antropice 0 0 0
Sdandtatea umana 1IN P +2
Infrastrucura edilitara si de 1IN P +1
trafic
Gestiunea deseurilor 1IN 0 0
Mediul socio-economic 1IN P +2
Notd*): IFP- Impact fara aplicarea PUZ-ului propus; IAP - Impact cu aplicarea PUZ-ului propus
IMC.m- Impact maxim cuantificat pe componenta de mediu ; 1N- Unitate de impact negativ
Cm - Componenta de mediu/ factor de mediu

Analiza matematicd ca rezultat al calculdrii impactului total cuantificat (ITC) prin aplicarea formulei mediei IMC., si
interpretarea incadrarii rezultatului obtinut intr-unul din intervalele corespunzatoare nivelului cuantificat total al

impactului asupra mediului:

IMC,, — reprezinta prima etapa a cuantificarii impactului, rezultdnd un indice al impactului asupra fiecarei componente/

afctor de mediu (cn).

Indicele rezultat pentru fiecare componenta de mediu reprezinta valoarea maxima a nivelului de impact acordata cu
implementarea obiectivelor propuse prin PUZ sau fara implementarea acestora, netinandu-se cont de efectele pozitive
sau de neafectarea factorului de mediu.

n
Formula mediei | MC,,. ITC= Z IM Caspect/ractor de mediu / NF. componente de mediu

ti=1
Tabelul unitatilor de impact

Interpretarea impactului total cuantificat asupra mediului

0 Mediu neafectat
(0-1] Mediu usor afectat
(1-2] Mediu afectat in limitele admisibile
(2-3] Mediu afectat peste limitele admisibile
(3-4] Mediu grav afectat
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Concluzie: ITC= 0,60
Categoria de impact: Mediu usor afectat.

Nu se depasesc standardele privind calitatea factorilor de mediu.
Analiza spectrald
Analiza “Spectrald” are ca scop interpretarea generald atat a impactului asupra factorilor/aspectelor de mediu, dar si a
efectelor pozitive sau a lipsei de efecte a planului studiat, in cele doua situatii, respectiv cu aplicarea sau neaplicarea
planului propus.
Cu ajutorul acestei analize se creaza imaginea de ansamblu, completa asupra tuturor efectelor provocate de PUZ — ul
analizat, inclusiv efectele pozitive, pe care multe alte metode de analiza a impactului asupra mediului nu le scot suficient
in evidenta.
Astfel, din tabelul unitdtilor de impact se elimina coloana corespunzatoare IMCcm, iar efectele / impactul asupra
componentelor de mediu se prezinta prin realizarea unei corespondente in spectrul de impact.
Corespondenta efectelor/ impactului in spectrul de impact

P Verde
0 Alb

1IN Galben
2N Orange

3N Rosu
4N Negru

Componenta de mediu IFP IAP
Apa
Aer
Sol

Nivel de zgomot

Schimbari climatice

Riscuri naturale si antropice

Sanatatea umana

Infrastrucura edilitara si de
trafic
Gestiunea deseurilor

Mediul socio-economic

Avand in vedere analiza efectuata si comparand rezultatele evaluarii pentru cele doud variane studiate - fara
implementarea PUZ, respectiv cu implementarea PUZ in zona studiatd- se observd o schimbare a calitatii factorilor/
aspectelor de mediu 1n sens pozitiv.

Impactul cumulativ al implementdrii PUZ pe amplasamentul studiat:

] Impact pozitiv in ceea ce priveste factorii/ aspectele de mediu: apa, sol, infrastructura edilitard si de trafic,
sanatate umana, mediul socio-economic.

. Impact negativ nesemnificativ in ceea ce priveste factorii/ aspectele de mediu: aer, nivel de zgomot, schimbari
climatice.

] Impact neutru in ceea ce priveste riscurile naturale si antropice si gestiunea deseurilor.

Din analiza efectuatd se apreciazad ca contextul respectdrii masurilor de prevenire/ reducere a poluérii prezentate in
documentatie si a respectarii prevederilor legislatiei de mediu, impactul advers asupra mediului cauzat de
implementarea PUZ in municipiul Cluj-Napoca, Piata 1 Mai-str. Portelanului, Fn, judetul Cluj si functionarea planificata a
obiectivelor propuse pe amplasamentul studiat - cumulat cu desfasurarea activitatilor desfasurate in zonele invecinate -
va fi redus. Impactul este sigur, dar se anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele conditiilor de mediu existente in
zona.

EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII [N CONTEXT TRANSFRONTIERA
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Functiunile propuse ca urmare a implementarii PUZ in municipiul Cluj-Napoca, Piata 1 Mai-str. Portelanului, Fn, judetul
Cluj, nu se incadreazd in activitdtile nominalizate in Anexa 1 la Legea nr. 22/2001 pentru ratificarea Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991.

MONITORIZARE

Descrierea mdsurilor avute in vedere pentru monitorizarea efectelor implementadrii proiectului de plan

Programul de monitorizare al efectelor implementarii PUZ in zona studiata are in vedere identificarea, respectiv
preintdmpinarea potentialelor efecte negative asupra componentelor de mediu si permite propunerea — in functie de
caz- a unor masuri suplimentare de reducere a impactului asupra mediului sau de remediere a zonelor posibil afectate.
Monitorizarea efectelor implementarii planului se va face conform prevederilor din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe [art.27] cu referire la efectele semnificative
asupra mediului: efecte pozitive, adverse, efecte prevazute sau neprevazute.

Se propune monitorizarea efectelor directe, indirecte si cumulative.

Programul de monitorizare a implementarii PUZ in zona studiata are ca scop:

- urmarirea implementarii PUZ si a modului in care obiectivele specifice ale PUZ sunt indeplinite;

- probabilitatea si marimea efectelor produse asupra mediului;

- verificarea modului de respectare a masurilor propuse pentru compensarea efectelor adverse ; eficacitatea
masurilor adoptate.

Se recomandd ca Programul de monitorizare stabilit pentru implementarea PUZ in zona studiata sa prevada
monitorizarea indicatorilor stabiliti pentru implementarea planului:

. Indicatori de presiune: emisiile de substante poluante conform programului de monitorizare stabilit prin actul de
reglementare emis de APM Cluj; evolutia emisiilor; utilizarea resurselor si ocuparea terenurilor; cantitatile de deseuri
generate, etc.

] Indicatori de stare: descrierea fenomenelor fizice din zona pe parcursul implementarii planului.

] Indicatori de reactie descriptivi: monitorizarea masurilor aplicate pentru prevenirea/ reducerea emisiilor in
mediu.

= Indicatori de performantd — compararea conditiilor existente raportat la conditiile de referinta (starea initiala a

mediului in zona).

Monitorizarea impactului

Titularul proiectului de plan are obligatia monitorizérii periodice a masurilor de prevenire/ reducere a poludrii adoptate
pentru a stabili daca acestea au efectul preconizat si urmarit.

Monitorizarea efectelor implementarii PUZ in zona studiata permite o mai buna intelegerea relatiei intre dezvoltarea
propusa si efectele asupra mediului si ajutd la identificarea noilor schimbari ale proiectului de plan ce ar putea fi
necesare, cu posibile forme de impact asupra mediului care nu au fost prevazute initial.

Programul de monitorizare va prevedea- in functie de caz- masuri de remediere ce vor fi implementate efectiv in cazul
neconformarii- respectiv atunci cadnd masurile de prevenire/ reducere nu sunt adecvate.

Pe cat posibil se vor alege acei parametri de masurare care sa ofere rezultate imediate pentru ca actiunile de
management adecvate sd poata fi adoptate cat mai curand posibil, astfel:

. planificarea activitatilor specifice propuse a se desfasura pe amplasamentul studiat;

L] intocmirea de proceduri privind gestionarea deseurilor generate pe amplasament in perioada de implementare a
planului;

] stabilirea de reguli de operare si de asigurare a sigurantei in exploatare.

Monitorizarea impactului in zona (sau a performantei)- va trebui sa fie continud- pe toata durata implementarii
proiectului de plan -si va trebui realizata pentru a se asigura mentinerea impactului prognozat si realizarea tintelor de
performanta propuse.

Titularul proiectului de plan va elabora instructiunile de urmdrire in timp a lucrdrilor propuse pentru realizarea
obiectivelor de investitii, prin:

- Urmdrirea curentd- pe baza de observare directd, vizuald, sau cu mijloace simple.

In cadrul urmaririi curente corespunzatoare lucrarilor, se va efectua controlul de aproape sau de la distanta a lucrarilor,
fara modificarea programului de exploatare.

Prin observatii directe, vizuale, sau cu mijloace simple, se vor urmari in principal:
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functionalitatea si integritatea lucrarilor realizate;

modificarile morfologice si hidrologice in zona amenajata (depuneri, eroziuni, alunecari, prabusiri, etc.);
consecintele solicitarilor exceptionale (viituri, seisme, etc.);
zonele vizibile ce prezinta deformatii si deplasari.
Frecventa observatiilor directe vizuale va depinde de frecventa ploilor cu caracter torential. Dupa fiecare eveniment
hidrologic important sau solicitare exceptionala, personalul desemnat de beneficiar cu exploatarea si intretinerea
lucrdrilor realizate conform proiectelor tehnice avizate va analiza comportarea din punct de vedere tehnic a
constructiilor realizate pe amplasament , completand un registru- jurnal, care vor evidentia date referitoare la
caracterizarea evenimentului si modul in care a fost influentata exploatarea constructiilor.
- Urmdrirea speciald pe baza de masuratori cu aparate si dispozitive.
Programul de monitorizare propus pentru perioada de implementare a PUZ
Tipul monitdrizérii/ Indicatori de monitorizare Valori de prag pentru interventie
Aspectele
monitorizate

AN NI N

Monitorizarea obiectivelor

Numarul de obiective realizate, Nerealizarea la termenul prevazut a obiectivelor
raportat la perioada planificata. proiectului de plan.
Stadiul de realizare a obiectivelor Aplicarea masurilor de management necesare in
raportat la numarul si termenul vederea realizarii obiectivelor, respectiv
propus conform planului. recuperarea restantelor inregistrate.

Monitorizarea performantei
Indicatori de monitorizare: Nerealizarea integrala a masurilor prevazute pe

Modul de indeplinire a
obiectivelor de mediu
stabilite/ propuse

Modul de realizare a

masurilor propuse ] Numar de masuri aplicate factori de mediu pentru prevenirea/ reducerea
pentru prevenirea/ pentru prevenirea/ reducerea poluarii.
reducerea/ poluarii, pe factori de mediu, in
compensarea efectelor | functie de stadiul implementarii PUZ. | Neindeplinirea performantei de mediu corelat cu
adverse asupra " Conformarea cu limitele stadiul implementarii obiectivelor propuse prin
mediului. emisiilor in mediu stabilite de PUZ.

reglementdrile in vigoare.

. Beneficii economico-sociale

in implementarea PUZ (ex: utilizarea

fortei de munca si a operatorilor

locali, etc.)
Eficacitatea masurilor Indicatori de stare a mediului Depasirea concentratilor maxime admise a
adoptate conform monitorizati/factori de mediu, corelat | poluantilor specifici in aerul ambiental.
prevederilor cu stadiul implementarii planului.
proiectului de plan. Performantele inregistrate ca urmare | Depisirea nivelului de zgomot admis de

a implementarii proiectului de plan,
corelat cu stadiul de implementare.

reglementdrile in vigoare.

Monitorizarea impactului proiectului de plan implementat

Identificarea
activitatilor generate
de implementarea
proiectului de plan

Numar de activitati identificate ca
urmare a implementarii proiectului
de plan.

Prezentarea de informatii cuprivire la
impactul posibil asupra mediului.

Monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu in
faza de constructie a obiectivelor propuse pe
amplasament.

Monitorizarea emisiilor la punerea in functiune a
acivitatilor propuse

Monitorizarea stdrii mediului

Probleme de mediu
identificate, altele
decat cele prevazute
initial.

Monitorizarea calitatii aerului
ambiental ( inconjurator).

Indicator i monitorizati: pulberi
sedimentabile si pulberi in suspensie.

Alti poluanti: conform prevederilor

Programul de monitorizare se va stabili la faza
DTAC prin actul de reglementare emis de APM
Cluj.

Depasirea la emisie a concentratiilor poluantilor
specifici monitorizati raportatat la valoarea de
70% din concentratiile maxime admise conform
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Formularea- in functie
de caz—a unor

obiective suplimentare
celor prevazute initial.

actului de reglementare emis de APM
Cluj.

normativelor in vigoare ( valoarea pragului de
alertd) implica obligativitatea titularului de plan/
titularii proiectelor de investitie de a adopta
masuri suplimentare pentru reducerea
concentratiilor poluantilor specifici in emisii si de a
dispune monitorizarea suplimentara a surselor
potentiale de poluare.

Prezentarea problemelor de mediu
identificate si modul de solutionare a
acestora.

Alte mdsuri de monitorizare

Masuri propuse,
neincluse Tn proiectul
de plan analizat

Prezentarea masurilor realizate,
altele decat cele prevazute in plan, cu
indicarea scopului si a eficientei
acestora

Situatii neprevazute
aparute in
implementarea
proiectului de plan

Prezentarea situatiilor noi,
neprevazute, aparute in perioada de
implementare a proiectului de plan si
a modului de solutionare a acestora.

Sesizari primite din
partea autoritatilor si a
publicului interesat de
efectele implementarii
proiectului de plan in
zona studiata.

Numarul de sesizari primite.

Prezentarea obiectului sesizarilor, a
publicului tinta posibil a fi afectat si a
modului de rezolvare a problemelor
semnalate.

Titularul proiectului de plan va raspunde in cel
mai scurt timp posibil sesizdrilor/ propunerilor /
observatiilor justificate primite de la publicul
interesat si va adopta masurile de se impun
pentru eliminarea cauzelor care au generat
situatia Tn fapt.

Modul de rezolvare al observatiilor/ propunerilor/
comentariilor justificate formulate de publicul
interesat se vor prezenta la APM Clu;j si
persoanei/ persoanelor care au formulat
observatiile (sesizarile).

SC CARBOCHIM S.A. in calitate de titular al planului rdspunde de organizarea si coordonarea programului de monitorizare
pentru PUZ propus a fi implementat in municipiul Cluj, Piata 1 Mai, str. Portelanului, Fn, judetul Clu;.

Rezultatele montorizarii vor fi puse la dispozitia autoritatilor si publicului interesat de efectele implementarii PUZ in zona
studiata, prin utilizarea metodelor si tehnicilor folosite de obicei pentru a permite accesul publicului la informatia de
mediu.

Proceduri de raportare la APM Cluj: Raport privind rezultatele programului de monitorizare.

Frecventa de raportare- conform prevederilor HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe [art. 27, alin (3)]- anual - pdnd la data de 31 martie a anului curent pentru anul
anterior.

Monitorizarea efectelor asupra mediului in perioada de post-implementare a planului

Factor/ Obiectivul de mediu relevant Indicator de monitorizat Frecventa de monitorizare
Aspect de pentru PUZ
mediu
Asigurarea calitatii apelor de | Calitatea apelor uzate menajere | Conform frecventei stabilite
Apd suprafata si subterane prin | evacuate in reteaua publica de prin contractul incheiat cu
evitarea poludrii din surse | canalizare. Compania de Apa Somes SA.
punctiforme sau difuze
Mentinerea calitatii aerului | Calitatea aerului- emisii Conform programului de
Aer prin controlul emisiilor centrale termice . monitorizare stabilit prin
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actul de reglementare emis
de APM Cluj.
Protectia solului si a Evidenta situatiilor accidentale n caz de poluéri accidentale
Sol subsolului prin masuri cu efecte potentiale de la solicitarea autoritatilor cu
adecvate de gospodarire, contaminare a solului. atributii de monitorizare si
conservare, organizare si Monitorizarea masurilor control.
amenajare a teritoriului implementate pentru
prevenirea/ combaterea poludrii
solului
Zgomot Prevenirea sau reducerea Nivelul de zgomot masurat in Conform frecventei stabilite
efectelor daunatoare, inclusiv | zona receptorilor sensibili . prin actul de reglementare
a disconfortului provoct de Monitorizarea implementarii emis de APM Cluj sin caz de
expunerea la zgomotul masurilor de diminuare a sesizari/reclamatii formulate
ambiental nivelului de zgomot la receptor- | de publicul interesat.
Schimbdri Adaptarea la schimbarile Consumuri energetice/ audit Anual sau conform frecventei
climatice climatice prin limitarea privind eficienta energetica stabilite prin actul de
Energie emisiilor de gaze cu efect de reglementare emis de APM
sera (GES) Clu;.
Gestiunea Managementul durabil al Evidenta gestiunii deseurilor Anual sau conform frecventei
deseurilor deseurilor generate. stabilite de APM Cluj.
Mediul socio- | Cresterea calitatii vietii si Programul de management al Anual se vor monitoriza :
economic crearea de noi locuri de obiectivului. - Indicatorii de performantd-
munca compararea performantelor
obtinute cu obiectivele
stabilite: performante
economice; consumul de
resurse; deseuri si
management.
- Indiactorii de progres ai
planului- monitorizarea
obiectivelor.

Se recomanda ca implementarea PUZ in municipiul Cluj, Piata 1 Mai, str. Portelanului, Fn, judetul Cluj, sa se realizeze in
baza unui Plan de Management de Mediu (PMM).

PMM reprezintd un set de masuri de prevenire/reducere/compensare si monitorizare care se iau in fazele de
implementare si operare a proiectului de plan pentru eliminarea efectelor adverse asupra mediului sau impactul social,
limitarea acestor efecte sau reducerea lor la niveluri acceptabile.

Scopul Planului de Management de Mediu (PMM) este atins prin stabilirea si indeplinirea obiectivelor de mediu specifice.
Perioada de valabilitate a PMM: pe durata etapelor de punere in aplicare a proiectului de plan: planificare, proiectare,
constructie, operare si inchidere. Pentru fiecare etapa a proiectrului de plan se stabilesc obiective de mediu distincte.
Planul de management de mediu va fi revizuit ori de cate ori apare o modificare substantiala a obiectivelor proiectului sau
a solutiei proiectate.

Obiectivele PMM vor include:

= Asigurarea respectarii conditiilor impuse Tn actul de reglementare emis de APM Cluj.
. Asigurarea respectarii legislatiei de mediu in vigoare.
L] Asigurarea evitarii, reducerii impactului potential asupra mediului pentru perioada de implementare a planului
(perioada de executie a obiectivelor propuse pe amplasamentul studiat prin PUZ).
] Verificarea performantelor de mediu prin informatii privind impactul pe masura producerii acestuia.
] Raspunsul la modificarile aduse in implementarea proiectului de plan si la eventuale evenimente neprevazute.
] Asigurarea de feedback pentru imbunatatirea continud a performantei de mediu.
Continutul PMM
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PMM va contine, pe langa informatiile generale, un program de implementare care cuprinde obiectivele Planului de
management de mediu, intr-o forma accesibild, cu urmatoarea structura:

] Obiectivele managementului de mediu (obiective ale PMM) de realizat pe parcursul ciclului de viata a proiectului
pe care il genereaza (fazele de pregatire a santierului, etapele de constructie, de operare si de inchidere/ dezafectare)
pentru a creste beneficiile si a reduce la minim impactul negativ asupra mediului.

] Prezentarea programului de implementare, a actiunilor de mangement propuse a fi implementate, prezentarea
responsanbilitatilor, a monitorizarii, a criteriilor/ a tintelor si a orizontului de timp asociat.

] Prezentarea responsabilitatilor si a termenelor (calendarul de implementare) pentru fiecare actiune.

CONCLUZIE

Avand in vedere rezultatul analizei efectuate, in contextul respectarii pe toata perioada de implementare a prevederilor
legislatiei de mediu n vigoare si a masurilor de prevenire/ reducere a poludrii prezentate, se apreciaza ca impactul advers
asupra mediului cauzat de implementarea PUZ in zona studiatd si functionarea planificatd a obiectivelor propuse, cumulat
cu desfdsurarea activitdtilor din zond, va fi redus-- impactul este sigur, dar se anticipeazd niveluri care se vor mentine in
limitele conditiilor de mediu existente.

Implementarea PUZ in municipiul Cluj, Piata 1 Mai, str. Portelanului, Fn, judetul Cluj, creeaza cadrul pentru o dezvoltare
durabild a zonei de amplasament, inclusiv din punct de vedere al protectiei mediului, valorificand cadrul natural-
antropizat al acesteia.

Dezvoltarea amplasamentului studiat, coroborata cu investitiile in infrastructura tehnico-edilitard, va conduce la
cresterea atractivitatii intregului areal pentru viitoare investitii, la cresterea ofertei de spatii rezidentiale si de servicii la
standarde adecvate.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
n zona reglementata sunt incluse doud clddiri cu valoare istoricd — ambientald care au dus la necesitatea instituirii unui

regim de protectie, copuri ce vor fi pastrate si reconvertite functional, respectiv:

. Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Cladire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce ar
putea fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2 / se va reconverti in centru de arta contemporana
. Corpul administrativ al Carbochim SA — ”Clddire cu valoare artistica ambientald” CF 259641 — C1 / se va

reconverti in spatii pentru birouri, co-work, productie pentru industrii creative.
2.8. Optiuni ale populatiei
Punctul de vedere al administratiei publice locale

Strategia de dezvolatare a muncipiului Cluj-Napoca prevede prin zonificarea la nivelul P.U.G.relocarea
industriei si dezvoltarea dotarilor de interes public si a locuirii, precum si cresterea densitatii. De asemenea, se doreste
activarea malurilor Somesului si crearea unui coridor verde care sa strabata orasul.

Punctul de vedere al elaboratorului

Platforma Carbochim beneficiaza de un potential deosebit, dat de apropierea de zona centrala, de zona garii si de faptul
ca beneficiaza pe doua laturi de o deschidere generoasa la malurile rdului Somesul Mic. Totodata vis-a-vis-ul fata de rau
este reprezentat de parcul Armatura — parc in curs de modernizare. O proportie de 87% din arealul studiat este in UTR de
restructurare, fapt care constituie o oportunitate de dezvoltare a zonei studiate n cadrul orasului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Se propune Reglementarea amplasamentului de o suprafatd de 137,446 m? in trei UTR-uri, pentru restructurarea zonei
industriala si realizarea zonei mixte, de comert, birouri, locuire, servicii si retele edilitare, respectiv:

. UTR Rim Carbochim — Zona industriala restructurata
° UTR SZCP Et Carbochim — Subzona construita protejata, zona cu elemente de patrimoniu industrial
. UTR Ve Carbochim —Zona verde — culoar de protectia apelor rezultat prin restructurarea functiunilor industriale.

Se propune realizarea urmatoarelor obiectivelor de utilitate publicd, atdt in zona reglementata cat si in proximitatea
acesteia:
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. Trecerea cu titlu gratuit in Domeniul Public a unei suprafete de 6930,15 mp (7244,82 mp — 314,67 mp), aferentd
infrastructurii de drumuri.

° Realizarea si amenajarea zonelor verzi si de promenada din interiorul amplasamentului, dintre care 1,2 ha in UTR
Ve_Carbochim.

. Realizarea si amenajarea ca zona verde a trenurilor proprietate publica cuprinse in UTR Va de pe malul stang al
raului Somes, adiacente str. Nadasel, in suprafata de 2,1 ha.

. Realizarea unui pod rutier peste raul Somesul Mic in continuarea str. Campul Painii.

° Sistematizarea circulatiei rutiere in Piata 1 Mai.

° Restaurarea cladirilor cu valoare istorica — ambientala si re-functionalizarea lor

Prin P.U.Z. se propune reglementarea amplasamentului de o suprafatda de 137.466,00 mp pentru construirea unui
ansamblu mixt, n centrul ciruia va fi un centru comercial de tip mall, operat de citre lulius Grup. in afara zonei
comerciale, se va realiza o zona rezidentiala , reprezentand aproximativ 30% din aria desfasurata totala, orientata spre
rau si o zona de birouri, la Piata 1 Mai, intr-un imobil Thalt cu rol de accent.

Corpurile de clddire cu valoare istorica — ambientala vor fi restaurate si re-functionalitate, respectiv:

. Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Cladire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce ar
putea fi clasata ca monument istoric” — va fi transformata intr-un centru de arta contemporana
. Corpul administrativ al Carbochim SA — “Clddire cu valoare artistica ambientald” - va fi transformat in spatii

pentru co-work si spatii de office si creatie pentru industriile creative.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
n vederea elaborérii Planului Urbanistic Zonal s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare:

Analize urbanistice:

- Analiza privind pozitionarea zonei la nivelul tesutului urban, prin raportare la polii urbani de interes existenti
- Analiza unitatilor de invatamant existente si propuse prin documentatii de urbanism

- Analiza P.U.G. si a documentatiilor aprobate in zona

- Analiza accesibilitatii zonei studiate din punct de vedere al circulatiilor

- Analiza viabilitatii urbanistice

- Analiza vizibilitatii urbanistice

Metodologia de analiza, sursele documentare si concluziile sunt prezentate pe larg in anexele memoriului, aici reluand
succint concluziile acestora:

Analiza privind pozitionarea zonei la nivelul tesutului urban, prin raportare la polii urbani de interes existenti
Polii de interes sunt amplasati de-a lungul axei E-V, urmand natural geografia vaii Somesului.

Calea ferata se constituie ca o bariera forte in cadrul tesutului urban, punctele de interes fiind amplasate exclusiv la sud
de aceasta, cu consecinata aparitiei unor zone de presiune in trafic pe arterele de legatura in continuarea punctelor de
traversare - str. Fabricii, Horea si Paris in special.

Introducerea unor poli de interes la nord de calea ferata ar avea ca efect polarizarea si coagularea urbanistica a acestui
vast areal si reducerea necesitatilor de mobilitate si a traficului in absamblu.

Analiza unitatilor de invatamant existente si propuse prin documentatii de urbanism

in zona studiatd, dotdrile de fnvatdmant existente au capacitatea de a acoperi necesarul actual si cel generat de
proiectele in derulare.

Analiza P.U.G. si a documentatiilor aprobate in zona
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n zona de studiu se afld platformele fostelor industrii Carbochim, Unirea, Clujana, Libertatea, Armatura, Mucart, Sanex,
Terapia, care sunt propuse spre restructurare. in prezent, se desfasoara activitdti de productie si servicii de tip industrial
sau cvasiindustrial, depozitare etc. Unele spatii sunt abandonate. Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse,
majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al XX-lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare
foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial. Infrastructura urbana e in general degradata.
Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.

Procesul de restructurare vizat prin PUG este unul lent, PUZ-urile de restructurare s-au finalizat doar in ultimii 2 ani, fapt
influentat de neclaritati privind contractele de restructurare. Doar platforma Liberty s-a reconfigurat in mod concret, insa
prima documentatie PUZ in baza careia s-a realizat prima etapd dateaza dinaintea anului 2014, anul aprobarii PUG in
vigoare astazi.

Platforma industriald Clujana este un alt areal major ce este propus prin PUG spre restructurare. In acest caz,
restructurarea va fi dificila datorita numarului mare de proprietari si a obligativitatii realizarii unei conexiuni cu str.
Fabricii, conexiune ce depinde de proprietati aflate in alte UTR-uri.

Zona verde adiacenta Somesului, parcul Feroviarilor si Ardtura, este in curs de amenajare, proiectele tehnice fiind
realizate si executia fiind la faza de licitatie publica.

Un alt proiect semnificativ este crearea legaturii auto intre str. Oasului si Rasaritului printr-un pod auto.
Analiza accesibilitatii zonei studiate din punct de vedere al circulatiilor

Zona, desi amplasata relativ central in municipiu, este izolata de restul tesutului urban.

Exista 3 puncte de conectare in acest moment:

- prin str. Paris / Piata 1 Mai - legatura deficitara pentru ca str. Paris este ingusta si se conecteaza doar cu str. Bucuresti
printr-o intersectie impropriu sistematizata.

- prin strada Portelanului - legaturd deficitara, podul peste Somes fiind subdimensionat, iar dupa trecerea podului nu
exista nicio artera majora, doar strazi aferente unor zone de locuit de tip periferic.

- prin str. Campul Painii, spre str. Fabricii - legatura deficitara data de faptul ca nodul cu str. Fabricii este doar partial
realizat.

Zona este bordata de bariere naturale - raul Somes - si antropice - calea ferata - majore. Crearea de legaturi la necesitatile
zonei presupune interventii costisitoare, respectiv poduri sau subtraversari.

Chiar si cu realizarea acestor treceri, accesul spre o artera semnificativa se poate face doar spre vest, spre str. Oasului, in
rest fiind prezente areale fie cu functiuni rezidentiale, fie foste zone industriale, unde restructurarea in vederea
introducerii unor artere majore este cvasi imposibila.

Astdzi zona are o atractivitate scazuta, singurul element ancora si de interes fiind spitalul municipal Clujana.
Acesta este singurul generator semnificativ de trafic astazi, pe langa functiunile de mica productie si depozitare din zona.

Un aport de trafic la orele specific migratiei rezidentiale il aduc si cele trei blocuri realizate de-a lungul Somesului, 2 la
capatul sudic al podului Portelanului si unul in spatele spitalului Clujana, pe str. Tabacarilor.

Din punct de vedere al transportului public, Piata 1 Mai constituie capat de linie pentru 3 linii de transport auto - autobus
si troleibuz, alte 4 linii avand traseu adiacent, pe str. Campul Painii.

Tn zona nu exista piste de biciclete sistematizate, insa in proiectul de lirgire a podului Portelanului exista previzute piste
ciclabile.
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Circulatia pietonala este restransa stric la locuitorii zonei si a celor care, o data coborati in statia 1 Mai, merg spre spitalul
Clujana sau traverseaza podul Portelanului spre cart. Bulgaria.

Analiza viabilitatii urbanistice
Zona n studiu este Tncadrata de sectoare cu viabilitate urbanistica foarte diferita.

La vest, zona se invecineaza cu spatii verzi ample, parcul Aratura si parcul Feroviarilor. Aceste arii sunt intr-un proces
fnaintat de reinnoire urbang, existand proiecte autorizate si in faza de executie pentru ele.

Spre vest, dincolo de str. Oasului, cu acces la str. Garii si Razboieni sunt 4 foste platforme industriale, in curs de
restructurare cu proiecte mixte. Platforma Liberty este in faza de executie, platforma Mucart are PUZ aprobat,
platformele Armatura si Cortizo sunt in faza de elaborare PUZ. Aceste zone sunt importante din perspectiva populatiei si a
functiunilor pe care le vor coagula in zona limitrofa Carbochimului.

La est, la str. Portelanului, exista un proiect imobiliar amplu finalizat, urmand ca un al doilea sa se aprobe in viitorul
apropiat. Astfel, spre est, zona va beneficia de un vis-a- vis restructurat, pana la Piata 1 Mai.

Frontul estic al Pietei 1 Mai este ocupat de incinta Clujana. Si aici exista un proiect in faza incipienta, in zona Jolidon, in
derulare.

Strict frontul va trece printr-un proces de restructurare mai dificil si mai de durata, dat fiind ca aici este proprietar Statul
Roman, prin Consiliul Judetean Cluj, restructurarea trebuind sa se supuna unor procese administrative greoaie si
sensibile. Dincolo de frontul principal, la est, spre Somes, se afla o zona construita protejata, compusa din locuinte tip
muncitoresti realizate conform ideologiei Orasului Grading, spitalul Clujana si baza sportivé Clujana. intre incinta Clujana
si str. Fabricii, testul urban este de calitate scazuta, compus din terenuri industriale sub-utilizate si rezidential de tip
periferic, destinate restructurarii.

Vis-a-vis-ul nordic, raportat la albia Somesului este ocupat de bazele unor firme de reciclare. Functiunea este
incompatibila cu vecinatatile si cu pozitia in oras. Dincolo de str. Nadasel se afla o zona rezidentiala compactad, compusa
din locuinte individuale si colective mici. Acesta zona are o calitate ridicatd, in plus aici se afla in derulare un proiect de
modernizare a domeniului public prin introducerea conceptului de stradd rezidentiala smart, similar cu cel deja
implementat pe str. Molnar Piuariu. Acest sector reprezintd o bariera din punctul de vedere al accesibilizarii viitoare a
zonei, cresterea gabaritului strazilor sau realizarea de noi artere fiind imposibila.

Spre sud, dincolo de calea feratd, se gaseste un tesut urban de locuinte individuale si semi-colective mici, care are ca axa
str. Paris. Acesta zona are o structura urbana coerenta si case valoroase din punctul de vedere al planimetriei si decoratiei
fatadelor. Am putea spune ca zona este un veritabil cartier "Andrei Muresanu” muncitoresc, edificat in aceiasi perioada
cu acesta. Si aici, largirea str. Paris va fi imposibild, cu impact asupra accesibilitatii ansamblului.

Analiza vizibilitatii urbanistice

Zona Carbochim, Clujana, Unirea are o prezenta redusa din punct de vedere vizual. Zona este aproape imperceptibila la
nivel urban, singurul loc de unde este cu adevarat vizibila fiind vagonul de cale ferata. Acest fapt se datoreaza unei serii
de bariere vizuale, respectiv:

- spre sud, rambleul caii ferate

- spre vest si nord, vegetatia Tnalta din parcul Armatura si zona de maluri ale raurilor Somes si Nadas
- spre est, frontul construit adanc de la str. Fabricii

Perceptia arealului general se face doar din plan apropiat, prin perspective intamplatoare din :

- Piata 1848, de unde se vede turnul de apa vechi al incintei Unirea
- de-a lungul str. Campul Painii, cu Unirea capat de perspectiva
- de pe podul Portelanului
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- de pe str. Traian, capat de perspectiva fiind incinta Carbochim, intr-o perspectiva valoroasa lunga, cu Somesul ca
fundal si element de reflectie si incadrat de 2 spatii verzi. Acesta este principala legatura vizuala cu orasul, cu cursul de
apa, reprezentand totodatd o perspectiva controlata, cu zona Carbochim neinterferand vizual alte elemente construite.

- de pe str. Garii — cap de perspectiva, obturat de vegetatia inhalta din parcul Armatura

- de pe str. Oasului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform certificatului de urbanism nr.308 din 08.02.2022, folosinta actuala este de teren si constructii
industriale si edilitare, constructii administrative si social culturale. Imobilul este situat preponderent in:

- UTR=RiM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixta;
- S_RiM;
- partial in UTR=ZCP _RiM -Zona construita protejata - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta;
- partial in UTR=ZCP _Et- Zona construita protejata- Zona de activitati economice cu caracter tertiar;
- partial in UTR=Ve- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
- partial in UTR=Ed -Gospodarire comunal3;
- Zona aferenta infrastructurii edilitare si o portiune neglijabila in UTR=Lc - Zona de locuinte colective realizate
dupa anul 1990;

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic se conserva, urmand sa fie valorificata prin amenajari
peisagere. Se reda astfel orasului peste 1 km lungime de mal al raului Somesul Mic prin amenajari adecvate utilizarii
publice si integrarii in proiectul urban major Rethinking Somes, toate acestea fara costuri pentru autoritatea publica
locala si comunitate. Pe |langa suprafata verde reglementata prin UTR Ve, se adduga suprafetele verzi de la nivelul
ansamblului. Spatiile verzi se vor activa prin functiuni complementare, conturand astfel un nou spatiu de loisir pentru
comunitate. De asemenea, se propune amenajarea ca zona verde a terenurilor proprietate publica cuprinse in UTR Va de
pe malul stang al raului Somes, adiacente str. Nadasel, in suprafatd de 2,1 ha. Propunerea va ameliora peisajul urban si va
crea un dialog intre plaftorma Carbochim si malurile opuse ale raului, valorificand astfel cadrul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei in functie de prevederile P.U.G. si studiile de fundamentare

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie, asigurarea
locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri
unice, semaforizari etc.) presupune:

- circulatii auto si pietonale aferente regularizarii strazii Portelanului cu regularizare la 4 benzi auto, piste ciclabile,
parcari de aliniament si spatii verzi;

- amenajarea intersectiei giratorii si a intersectiei tip “T” cu str. Tabacarilor, de care va beneficia inclusiv Spitalul
Judetean Cluj;

- circulatii auto si pietonale aferente regularizarii strazii Campul Painii, la 4 benzi, dintre care 2 benzi dedicate
transportului in comun;

- realizarea giratiei cu str. Parcul Feroviarilor;

- continuarea strazii Campul Painii cu un pod peste raul Somes;

- sistematizarea intersectiei str. Campul Painii si str. Paris in sistem cruce, semaforizat.

Calculul locurilor de parcare a fost realizat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG.

r. mopauTATEDE | UTIHZATORI/ | oyt | NECESAR Necesar
crt FUNCTIUNE CALCUL UNITATI/ CALCUL PARCARI masini
’ SUPRAFATA AUTO electrice
1 Mall lloc/ 15 mp 64,000.00 15 4266 854
2 Alimentatie publica 1loc/ 50 AU 3,000.00 50 60 12
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3 Rezidential 1 loc/ap < 100 mp 703.00 1 703

4 Supermaket 1loc/ 15 mp 5,600.00 15 373 75

5 Ancora lloc/15mp 10,000.00 15 666 134

6 Birouri 1loc/ 80 mp AU 15,570.00 80 195 39

7 Entertainment 1loc/ 50 mp AU 50.00 11 3
TOTAL 6274 1117

n woomTaTEoE | uwmy || AT | e
3 SUPRAFATA

1 Mall 1loc/ 15 mp 64,000.00 50 1280

2 Alimentatie publica 3,000.00 50 60

3 Rezidential 1 loc/ap 703.00 1 703

4 Supermaket 1loc/ 15 mp 5,600.00 50 112

5 Ancora 1lloc/15 mp 10,000.00 50 200

6 Birouri 1loc/ 80 mp AU 15,570.00 80 195

7 Entertainment 1loc/ 50 mp AU 588.70 50.00 11
TOTAL 2561

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru persoane cu

dizabilitati

Se propune continuarea retelei velo din cadrul orasului. Se vor amenaja trasee pietonale in toatd zona reglementata,
configurand o noua zona de agrement in cadrul orasului. Amenajarile propuse vor fi adaptate persoanelor vulnerabile.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Teritoriul s-a restructurat din 5 UTR-uri in 3 UTR-uri, prin reasezarea limitelor de UTR pe limitele cadastrale.

UTR-ul Ed a fost restrdns la suprafata reald a statiei de transformare, zona construita protejatd s-a trasat pe terenurile
proprietate privata, fara restrangerea perimetrelor protejate, zona Ve a fost pastrata intacta, fara nicio modificare
conform Legii nr. 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi intravilanul localitatilor.

cnrrt' UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA MP % MP %
1 UTR Rim Restaurarea zonelor cu caracter industrial- Zona mixta 112.092 81,55% 0,00%
2 UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic 12.293 8,94% 0,00%
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3 UTR Ed Gospodadrire comunald Zond aferenta infrastructurii edilitare 1.338 0,97% - 0,00%

4 UTRNZC?_I“hm Zona construita protejata Restructurarea zonelor cu caracter industrial - 7.449 5,42% } 0,00%
Zona mixta

5 UTR SZCP_Et Zona construitad protejatd Zona de activitati economice cu caracter tertiar 4.274 3,11% - 0,00%

6 UTR Rim Carbochim — Zona industriala restructuratd - 0,00% 113.960 82,91%

7 UTR SZCP Et Carbochim — Subzona construitd protejatd, zona cu elemente de patrimoniu ) 0,00% 11.193 8,14%

industrial

3 UTR Ye (.Zarl:fochlm.— Zona verde — culoar de protectia apelor rezultat prin restructurarea ) 0,00% 12.293 8,94%
functiunilor industriale

Total 137.446 | 100,00% | 137.446 | 100,00%

La nivelul ariei reglementate, bilantul teritorial este urmatorul:

BILANT TERITORIAL - LA NIVELUL ARIEI REGLEMENTATE

EXISTENT PROPUS
NR.CRT. UNITATI FUNCTIONALE SUPRAFATA % SUPRAFATA % POT 41% 50%
1 Teren liber de constructii 80515,45 58,58% 0 0,00% CcuT 0,88 2,22
2 Constructii existente 56595,45 41,18% 1405,48 1,02% Ac ig.SQS, a 703415
3 Constructii propuse 0 0,00% 68936,1 50,16% Ad 133'175’ 7305'077’8
4 Spatii verzi pe sol natural 0 0,00% 16227,71 11,81%
5 Spatii verzi peste subsol 0 0,00% 16483,79 11,99%
6 Pietonale 0 0,00% 14532,91 10,57%
7 Circulatii 0 0,00% 12594,76 9,16%
8 Circulatii - Domeniul Public 335,10 0,24% 20,43 0,01%
9 C"c“:)a;:t'rzzrri’;j:f”at 0 0,00% 7244,82 5,27%
137446,00 100,00% 137446,00 100,00%

La nivelul fiecarui UTR reglementat, bilantul teritorial este urmatorul:

BILANT TERITORIAL - UTR PROPUS_POSIBILITATI DE (AT [T
Ve Carbochim EXISTENT MOBILARE EXISTENT TA'[I DE
= MOBILARE
NR. M
UNITATI % M
NR.CRT. UTR PARCEL FUNCTIONALE SUPRAFATA % SUPRAFATA % POT 25% 5%
A ?
. Teren liber de
1 Ve_Carbochim NA constructii 9.213,00 74,95% 0,00 0,00% CuTt 0,46 0,1
2 Ve_Carbochim NA C;:::;:f:' 3.080,00 25,05% 0,37 0,00% Ac 9.213,00 565,70
3 Ve_Carbochim NA Cg:;;t‘:;" 0 0,00% 565,7 4,60% Ad 5.616,68 1.131,40
4 Ve_Carbochim NA Spat"n‘;:lrjzr';l’e sol 0 0,00% 10.012,53 81,45%
5 Ve_Carbochim NA Spatus\l/in;z;ﬂpeste 0 0,00% 0 0,00% POT max reglementat = 5%
6 Ve_Carbochim NA Pietonale 0 0,00% 733 5,96% CUT max reglementat = 0,10
7 Ve_Carbochim NA Circulatii 0 0,00% 0 0,00%
8 Ve_Carbochim NA Circulatii - 0 0,00% 0 0,00%
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Domeniul Public
Circulatii - Teren
9 Ve_Carbochim NA rezervat pentru 0 0,00% 981,4 7,98%
drumuri
100,
12293,00 o;oo 12293,00 100,00%
BILANT TERITORIAL - UTR PROPUS_POSIBILITATI DE RRCEUSSROSIEE
Rim Carbochirm EXISTENT AOBILARE EXISTENT TATI DE
= MOBILARE
NR. N
UNITATI , )
NR.CRT. UTR PARCEL T SUPRAFATA % SUPRAFATA % POT 44% 60%
A
. . Teren liber de
1 Rim_Carbochim NA R 63.848,39 56,03% 0,00 0,00% cuT 0,46 2,64
2 Rim_Carbochim NA C;T::;E:Z' 50111,53 43,97% 0,00 0,00% Ac 63.848,39 68.370,40
3 Rim_Carbochim NA Construcgii 0 0,00% 68.370,40 60,00% Ad 51.952,48 300.836,97
propuse
4 Rim_Carbochim NA Spatlln\;i;zrlarl)e sol 0 0,00% 2.296,97 2,02%
5 Rim_Carbochim NA Spat”s‘l’fbrsz(')lpesm 0 0,00% 13.678,69 12,00% POT max reglementat = 60%
6 Rim_Carbochim NA Pietonale 0 0,00% 12.825,27 11,25% CUT max reglementat = 2,8
7 Rim_Carbochim NA Circulatii 0 0,00% 11.168,66 9,80%
8 Rim_Carbochim NA Circulafii - 0 0,00% 0,00 0,00%
- Domeniul Public
Circulatii - Teren
9 Rim_Carbochim NA rezervat pentru 0 0,00% 5.619,93 4,93%
drumuri
113959,92 1036'00 113959,92 100,00%
BILANT TERITORIAL - UTR EXISTENT PROPUS_POSIBILITATI DE EXISTENT PROPTI%ST—I';OES'B'”
SZCP_Et_Carbochim MOBILARE MOBILARE
NR. N
UNITATI , )
NR.CRT. UTR PARCEL FUNCTIONALE SUPRAFATA % SUPRAFATA % POT 30% 13%
A ?
1 SZCP_Et_Carbochim NA Ti:’:si'zi;i?e 7454,09 66,60% 0,00 0,00% cut 0,30 0,28
2 SZCP_Et_Carbochim NA Constructi 3403,89 30,41% 1.405,48 12,56% Ac 7.454,09 1.405,48
existente
3 SZCP_Et_Carbochim NA Constructi 0 0,00% 0,00 0,00% Ad 3.352,54 3.109,50
propuse
4 SZCP_Et_Carbochim NA Spat';‘;‘:;i'a?e sol 0 0,00% 3.917,76 35,00%
5 SZCP_Et_Carbochim NA Spat"st’jir:;lpe“e 0 0,00% 2.805,10 25,06% POT max reglementat = 40%
6 SZCP_Et_Carbochim NA Pietonale 0 0,00% 974,72 8,71% CUT max reglementat = 2,2
7 SZCP_Et_Carbochim NA Circulatii 0 0,00% 1.426,10 12,74%
8 SZCP_Et_Carbochim NA Circulafii - 335,1 2,99% 20,43 0,18%
Domeniul Public
Circulatii - Teren
9 SZCP_Et_Carbochim NA rezervat pentru 0 0,00% 643,49 5,75%
drumuri
11193,08 10;’6’00 11193,08 100,00%

Indicii urbanistici stabiliti in cadrul prezentului P.U.Z. au fost reglementati la nivel de UTR, iar nu pentru fiecare parcela in

parte, avand in vedere specificul restructurdri urbane si gandirii proiectului de ansamblu. Astfel,

suprafata de

reglementat, ramasa in urma dezmembrarilor pentru regularizarea circulatiilor se Tmparte in 7 parcele. Indicii urbanistici
pentru fiecare parcela in parte variaza fata de cei reglementati la nivel de UTR, putdnd depasi valoarea stabilita la nivel de
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UTR. Dar indicii calculati prin raportare la suma suprafetelor parcelelor din cadrul UTR-ului, se incadreaza in indicii
reglementati. Bilantul pentru fiecare dintre cele 7 parcele si indicii reglementati pentru fiecare in parte sunt prezentati
mai jos:

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa
Conform avizului de amplasament nr. 4073/14942/2022 eliberat de catre Compania de Apa Somes S.A alimentarea cu
apa se va face din retelele existente: 150F, 200F, B150/150.

Canalizare
Conform avizului de amplasament nr. 4073/14942/2022 eliberat de catre Compania de Apa Somes S.A evacuarea apelor
uzate menajere se va face in reteaua existenta B195/130, iar apele pluviale in reteaua 125PE.

Alimentare cu energie electrica
Conform avizului de amplasament nr. 6010220422779 / 15.04.2022 eliberat de catre Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Cluj-Napoca, alimentarea cu energie electrica se va face din retelele existente: LES 10kW, LES 0,4kW.

Telecomunicatii
Conform avizului de amplasament nr. 43/ 12.04.2022 eliberat de cdtre Orange Romania Communications S.A in zona
reglementata exista retele de telecomunicatii.

Alimentare cu gaze naturale
Conform avizului de amplasament 213638674/07.04.2022 eliberat de catre SC Delgaz Grid SA, alimentarea cu gaze
naturale se va face din retelele existente de presiune redusa si medie, existente in zona.

Gospodarie comunala
Colectarea deseurilor se va face in sistem selectiv pe patru fractii, in spatii special amenajate, in tomberoane ingropate.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru realizarea regularizarii circulatiilor din zona studiata se vor face o serie de transferuri de proprietate cu domeniul
public al UAT Cluj Napoca, conform tabelului de mai jos.

NR.CRT. FORMA DE PROPRIETATE UTILIZARE SUPRAFATA % SUPRAFATA %
1 Proprietate privatd a persoanelor Curti constructii 137.110,90 99,76% 0,00 0,00%
fizice si juridice
2 Proprietate publicd a UAT Drum 335,10 0,24% 0,00 0,00%
3 Proprietate privatd a persoanelor Curti constructii 0,00 0,00% 129.866,08 94,49%
fizice si juridice
4 Proprietate publicd a UAT Drum 0,00 0,00% 20,43 0,01%
Trecere din proprietate privata in
5 Domeniul Public al Statului sau al Drum 0,00 0,00% 7.244,82 5,27%
UAT
Trecere din proprietate publica a
6 Statului sau al UAT in proprietate Curti constructii 0,00 0,00% 314,67 0,23%
privatd
Total 137446,00 100,00% 137446,00 100,00%
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n cadrul zonei reglementate prin prezentul PUZ sunt stabilite urmé&toarele obiective de utilitate publici:

. Realizarea si amenajarea zonelor verzi si de promenada din interiorul amplasamentului, dintre care 1,2 hain UTR
Ve_Carbochim.

° Trecerea cu titlu gratuit in Domeniul Public a unei suprafete de 6930,15 mp (7244,82 mp — 314,67 mp), aferenta
infrastructurii de drumuri.

. Restaurarea cladirilor cu valoare istorica —ambientala si re-functionalizarea lor, respectiv:

- Corpul halei din panze subtiri din beton armat — ”Cladire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce ar
putea fi clasata ca monument istoric” — va fi transformata intr-un centru de arta contemporana

- Corpul administrativ al Carbochim SA — ”Cladire cu valoare artistica ambientald” - va fi transformat in spatii
pentru co-work si spatii de office si creatie pentru industriile creative.

n arealul adicent zonei reglementate se propun urmétoarele interventii de utilitate publica:

. Realizarea si amenajarea ca zona verde a trenurilor proprietate publica cuprinse in UTR Va de pe malul stang al
raului Somes, adiacente str. Nadasel, in suprafata de 2,1 ha.

. Realizarea unui pod rutier peste raul Somesul Mic in continuarea str. Campul Painii.

° Sistematizarea circulatiei rutiere in Piata 1 Mai;

Dezmembrarea pentru cedarea suprafetei in Domeniul Public se va face dupa receptia lucrarilor finale de constructie.
Astfel beneficiarul va putea preda ”la cheie”, strazile sistematizate si zonele verzi.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice in prevederile P.U.G.

P.U.Z-ul se inscriere in prevederile P.U.G. prin faptul ca reabiliteaza si relocheaza zona industriala cu scopul de a dezvolta
un nou centru de activitati, loisir si locuire. Consideram dezvoltarea durabild si conforma cu strategia de dezvoltare a
orasului datorita faptului ca se suprapune pe toti pilonii sustenabilitatii:

1. mediu - prin valorificare cadrului natural si eliminarea surselor de poluare datorate industriei;
- prin reducerea traficului la nivelul municipiului odata cu aducerea de functiuni de interes public in zona nordica;
- prin integrarea a 1 km de mal in circuitul verde-albastru in curs de implementare;

2. social — se va crea un nou centru cultural artistic si de agrement pentru comunitate, centre care vor creste calitatea
locuirii din zona;

3. economic — dezvoltarea urbanistica va crea noi locuri de munca atat in perioada de construire cat in cea de
exploatare si va atrage dezvoltari asemanatoare, contribuind astfel la bugetul local al orasului;

- taxele si impozitele generate prin autorizare, proprietate si activitatea economica generate;
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Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
Anterior dezvoltarii proiectului este necesara relocarea productiei Carbochim si demolarea constructiilor existente, cu
exceptia celor de valoare artistica si ambientala care vor fi conservate si re-functionalizate.

Se va reglementa din punct de vedere juridic suprafata de teren 314,67 mp aflata in proprietate publica, prin relocarea
acesteia.

Prioritati de interventie
Dupa finalizarea etapei de desfiintare, implementarea obiectivelor propuse se va face concomitent, finalizarea acestora
fiind esentialda pentru buna functionare a ansamblului.

Proiecte prioritare de investitii sunt urmatoarele:
Toate obiectele de investitie se vor realiza intr-o singurd etapa, zona restructurandu-se complet la finalul proiectului.

Plan de actiune

Dezvoltarea va fi in urmatoarele etape:

desfiintarea constructiilor existente cu exceptia celor de valoare istorica si ambiental3;

realizarea sprijinirilor si sapaturilor;

realizarea lucrarilor in zona albiei — respectiv a podului rutier;

realizarea nivelurilor de subsol ;

realizarea structurilor si a infrastructurii tehnico-edilitara (statii, posturi trafo, canalizari colectoare, etc.);
constructia strazilor;

finisarea constructiilor;

realizarea amenajarilor de spatii verzi ;

realizarea transferului de proprietate a spatiilor libere catre domeniul public al UAT;

WX NOOLREWNR

Toate costurile aferente proiectului, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publicd propuse in afara zonei reglementate,
vor fi suportate de catre initiatorul planului urbanistic.

5. ANEXE

e  Studiu seismic Intocmit de Conf. dr. ing. Cristian Arion, Conf. dr. ing. Florin Pavel, Prof. dr. ing. Radu Vacareanu,
Prof. dr. ing. Alexandru Aldea

e Studiu geotehnic Intocmit de Prof. dr. ing. Loretta Batali. Verificat Af: Prof. dr. ing. Horatiu Popa

e Studiu hidrogeologic intocmit de Geosond SA

e  Studiu topografic intocmit de catre ing. Mircea Craciunas;

e  Studiu hidrologic intocmit de catre Administratia Nationala Apele Romane Institutul de hidrologie si gospodarire
a apelor

e  Studiu de inundabilitate intocmit de catre S.C. HYDRO STREAM S.R.L.

e Studiu de trafic, intocmit de catre UTCN, coordonat de catre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip

e  Studiu Istoric, intocmit de catre Dr. Ist. Carmen Florescu

e Analize urbanistice de fundamentare

e Analiza documentatiilor din Arhiva cu HCL-uri si proiecte de HCL publice de pe site-ul primariaclujnapoca.ro

Tntocmit
Arh.urb. Vlad Negru
Arh. Oana Oejdean

ing. Maria lacob
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PUZ RESTRUCTURARE ZONA INDUSTRIALA SI RALIZARE ZONA MIXTA — ZONA CARBOCHIM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR Rim Carbochim — Zona industriala restructurata

SECTIUNEA A — CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentata de actuala platforma industriala Carbochim. Activitatea industriala urmeaza sa fie
relocatd, terenul urmand a primi o destinatie potrivita cu pozitia in cadrul tesutului urban — adiacent raului Somesul
Mic, in apropierea centrului orasului si a garii. Restructurarea se incadreaza in tendinta accelerata de reinnoire si
schimbare a zonei, tendita manifestata atat in proiectele publice — refacerea parcurilor Feroviarilor, Armatura, a Pietei
Garii, conectarea str. Rasaritului si Campul Painii prin traversarea raului, refacerea podulu Portelanului — cat si prin
proiectele private — restructurarea platformelor Mucart, Libertatea, TDR si a platformei Clujana — zona adiacenta
strazii Portelanului.

SECTIUNEA B — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta cu urmatoarele functiuni:

e comert en detail in cladiri dedicate de tip mall
comert en detail in cladiri dedicate de tip pavilionar
locuite colective in imobile mixte, unde cel putin parterul va avea functiuni cu caracter public
cladiri de birouri
turism
sportive si de intretinere corporala
sanatate si asistenta sociald
alimentatie publica n cladiri mixte sau independente
e sali de spectacole, cinematograf, club, spatii de joaca la interior
e esplanade pietonale, gradini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si alimentatie publica in spatiu liber
—inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile - foodtruck, amenajari peisajere

Se recomanda ca locuirea sa ocupe aproximativ 30% din aria utila totala a nivelurilor supraterane.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Lucrari de amenajare a malurilor si a albiei, poduri, pasarele pietonale, drumuri

e Lucrari de infrastructura edilitard, cu conditia tratarii arhitecturale si a integrarii pesajere a acestora

e Se admite conversia totald sau partiald a locuintelor situate la etajele superioare, pentru desfasurarea

unor activitati de tip tertiar — servicii profesionale sau manufacturiere cu urmatoarele conditii:

(a) suprafata ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp.
(b) sa implice maximum 10 persoane.
(c) sa aiba acces public limitat (ocazional).
(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
(e) functionarea sa se faca in conditiile Art. 39 din Legea 196 / 2018.

3. UTILIZARI INTERZISE

e Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

e Activitati si servicii de tip industrial

e Depozitare en gros

e Depozitare de materiale refolosibile

e Ansambluri monofunctionale rezidentiale

e Constructii provizorii, altele decat cele ce tin de organizarea de santier sau de organizarea unor
evenimente.

SECTIUNEA C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Parcelarea se va realiza conform Plansei de Reglementari Urbanistice.
Parceldrile ulterioare se pot realiza doar in urma implementarii unui PUZ, aprobat conform legii.
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Se admite parcelarea ulterioara, fara intocmirea unei documentatii de urbanism, pentru instituirea de garantii
imobiliare sau pentru realizarea unor obiective de infrastructura — poduri, pasarele, elemente ce tin de infrastructura
energetica, asupra carora este obligatorie instituirea unor sevituti de lege sau pentru transferul unor suprafete de
teren catre Statul Roman, indiferent de forma de administrare a acestora.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor fata de aliniament va respecta retragerile trasate in plansa de Reglementari
Urbanistice, parte integranta a prezentului PUZ.

in zona de retragere fatd de aliniament se pot amplasa elemente ce tin de imprejmuire, racorduri si
bransamente, colectarea selectiva a deseurilor, mobilier urban, iluminat utilitar si decorativ, totemuri, amenajari
peisajere, parcaje de scurta durata, statii de trasport in comun si taxi, statii de incarcare masini, biciclete sau trotinete
electrice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladiriile se vor amplasa de regula in regim deschis, izolat.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare de proprietate va respecta retragerile trasate
in plansa de Reglementari Urbanistice, parte integranta a prezentului PUZ.

Este permisa amplasarea constructiilor pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela invecinata se vor
amplasa constructii alipite aceleiasi limite, sau daca pe parcela invecinata sunt amplasate spatii libere, accesibile
publicului. Tn situatia amplasarii unei cladiri pe limita de proprietate, spre un spatiu liber, este permisa relizarea de
fatade cu goluri si accese, tratate arhitectural - in cazul in care parcelele au acelasi proprietar sau cu acordul
proprietarului vecin, in cazul in care parcele au proprietari diferiti.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe aceeasi parcela, cladirile pot fi amplasate alipit sau izolat, cu repectarea regulilor privind insorirea in cazul
locuintelor.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate cladirile vor avea acces direct pietonal si auto dintr-o circulatie publica sau prin servitute de trecere.

Este admis accesul auto din subsolul unei parcele/constructie in subsolul altei parcele/constructii.

Toate constructiile vor beneficia de accese auto necesare pentru mijlocele de stingere a incendiilor si
mentenanta.

Cladirile vor avea minim un access pietonal direct, fara trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996. Se admite amplasarea de rampe de acces, platorme ridicatoare, lifturi, travelatoare si escalatoare
exterioare, cu respectarea prevederilor NPO51 / 2012.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG Cluj Napoca.

in situatiile care se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare Tn vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de

5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 21 niveluri supraterane.

Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:

S(1-4)+P+19E+Eth, S(1-4)+P+Me+18E+Eth, S(1-4)+P+Me+17E+R+Eth, S(1-4)+P+18E+R+Eth. (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, P — parter, Me — mezanin, E- etaj, R-etaj retras, Eth — etaj tehnic, destinat exclusiv
centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizarilor
panourilor solare si sau fotovoltaice. in etajul tehnic se interzice amplasarea oriciror functiuni care presupun prezenta
permanentad a personalului sau a utilizatorilor).

Tnaltimea maxim& admisd a clddirilor, masuratd la aticul nivelului retras sau al etajului tehnic, in punctul cel
mai fnalt, nu va depasi 95 metri.

Tnltimea maxima admisd se va méisura de la cota terenului amenajat, in fata accesului auto in garajul
imobilului.

n sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele clidirii care sunt vizibile
din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului
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retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului
retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras). Se admite realizarea unui singur nivel retras.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ca regula generala, arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Amplasarea unitatilor exterioare de climatizare individuale si a centralelor termice de apartament interzisa.

Toate sistemele de HVAC, instalatii electrice, sanitare, voce date se vor realiza centralizat, minim la nivel de
imobil.

Conducerea tevilor de gaz sau a altor tubulaturi / cabluri pe exteriorul fatadelor principale este interzisa. Este
permisa amplasarea grilelor de exaustare / desfumare / aport de aer pe fatade, cu conditia tratarii arhitecturale a
acestora, in concordanta cu arhitectura fatadei.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul cladirilor, in
spatii special amenajate sau in exteriorul acestora, in spatii special amenajate, dotate cu siteme de spalare, canalizare.
Aceste edicule se vor autoriza obligatoriu o data cu celelalte constructii, in baza unui proiect tehnic complet.

Amplasarea firmelor luminoase este permisa pe zonele de fatada aferente functiunilor comerciale si/sau
publice si pe acoperisul terasa al imobilelor, in baza unui proiect arhitectural integrat.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor superioare cu
destinatia de locuire.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de factura moderna si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Elementele minime de mobilier urban prevazute si care se vor autoriza o data cu constructiile sunt:

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Banci si/sau elemente de sezut.

-Sisteme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ
amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarna sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unui proiect de amenajare peisagera si arhitecturala.
Amenajarile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de apa, echipamente de joaca si sport, locuri de odihna,
iluminat decorativ si utilitar, CCTV, punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare a deseurilor, etc.

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 2,5% din suprafata totala a UTR,
spatii care vor avea access public nelimitat.

Se vor asigura spatii libere, plantate, inclusiv vegetatie inalta, peste subsol, in proportie de minim 10% din
suprafata totala a UTR, spatii care vor avea access public nelimitat.

Nu este obligatorie asigurarea de spatii verzi la nivelul fiacarei parcele din cadrul UTR, intrucat unele vor avea
destinatie exclusiv de drum sau vor gazdui in totaliatate elemente de infrastructura.

Speciile vegetale vor fi alese n asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan, salcam),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror indepadrtare presupune manopere costisitoare (ex: castan,
dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurdnd astfel operatiunile de
curatenie. Arborii plantati vor avea o circumferinta de minim 30 cm.

14. IMPREJMUIRI

Se permite realizarea de imprejmuri / delimitari ale proprietatilor cu garduri din plasa metalica sau zidarie /
beton, dublate cu plantatii de gard viu cu Tndltimea maximad de 2 metri, doar pentru zonele de seviciu, zone de
siguranta ale unor infrastructuri edilitare, zone destinate sportului cu mingea sau locuri de joaca pentru copiii.

Orice alte Tmprejmuiri, din orice alte materiale sunt interzise.

Zidurile de sprijin, taluzurile etc. nu sunt considerate imprejmuriri in sensul prezentului regulament.

pagina 3 din 11



PUZ RESTRUCTURARE ZONA INDUSTRIALA SI RALIZARE ZONA MIXTA — ZONA CARBOCHIM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA D. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

La nivelul UTR Rim Carbochim, se admite un POT maxim de 60%.

Din ratiuni de dezvoltare a proiectului, UTR-ul Rim Carbochim este divizat in mai multe parcele, pentru fiecare
dintre ele stabilindu-se urmatoarele valori maxime ale indicelui POT:

- Parcela 2 - POT maxim = 50%

- Parcela 3 - POT maxim = 70%

- Parcela 5 - POT maxim = 5%

- Parcela 7 —= POT maxim = 90%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

La nivelul UTR RiM Carbochim, se admite un CUT maxim de 2,8.

Din ratiuni de dezvoltare a proiectului, UTR-ul Carbochim este divizat in mai multe parcele, pentru fiecare
dintre ele stabilindu-se urmatoarele valori maxime ale indicelui CUT:

- Parcela 2 - CUT maxim = 3,8

- Parcela 3 - CUT maxim=2,6

- Parcela 5 — CUT maxim =0,1

- Parcela 7 — CUT maxim = 3,8
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UTR SZCP Et Carbochim — Subzona construita protejata, zona cu elemente de
patrimoniu industrial

SECTIUNEA A — CARACTERUL ZONEI

Zona este amplasata in estul platformei Carbochim, la Piata 1 Mai. Prin PUG s-au instituit doua zone
construite protejate, ZCP_RiM Cabochim si SZCP_Et, zone care fara sa tinda seama de limitele cadastrale au inclus
terenuri private si terenuri aflate In domeniul public. Zona construita protejata reglementata a fost retrasata pe
limitele cadastrale si include cele doua cladiri cu valoare istorica — ambientala care au dus la necesitatea instituirii unui
regim de protectie, copuri ce vor fi pastrate si reconvertite functional, respectiv:

e Corpul halei din panze subtiri din beton armat — “Clddire echivalenta ca valoare monumentelor istorice ce
ar putea fi clasata ca monument istoric” — CF 309072 — C2 / se va reconverti in centru de arta
contemporana

e Corpul administrativ al Carbochim SA — “Clddire cu valoare artistica ambientald” CF 259641 — C1 / se va
reconverti Tn spatii pentru birouri, cowork, productie pentru industrii creative.

SECTIUNEA B — UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Structura functionald mixta care poate sa contina urmatoarele functiuni:
cladiri de birouri
functiuni culturale
comert en detail in cladiri dedicate de tip pavilionar
comert en detail la parterul si mezaninului imobilelor cu alta destinatie
turism si cazare in spatii mixte
sportive si de intretinere corporala
e sanatate si asistenta sociala
e alimentatie publica in cladiri mixte sau independente
e spatii expozitionale, galerii de art3, sali de spectacole, cinematograf, club, spatii de joaca la interior
e ateliere si spatii de productie pentru domenii artistice
e esplanade pietonale, gradini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si alimentatie publica in spatiu liber
—inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile - foodtruck, amenajari peisajere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Lucrari de infrastructura edilitard, cu conditia tratarii arhitecturale si a integrarii peisajere a acestora
e Lucrari de arta, evenimente artistice, spectacole in aer liber, cu respectarea prevederilor legale prinvind
organizarea acestora

3. UTILIZARI INTERZISE
e Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
Activitati si servicii de tip industrial
Depozitare en gros
Depozitare de materiale refolosibile
Locuire de orice tip

SECTIUNEA C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Parcelarea se va realiza conform Plansei de Reglementari Urbanistice.
Parceldrile ulterioare se pot realiza doar Tn urma implementarii unui PUZ, aprobat conform legii.
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Se admite parcelarea ulterioara, fara intocmirea unei documentatii de urbanism, pentru instituirea de garantii
imobiliare sau pentru realizarea unor obiective de infrastructura — poduri, pasarele, elemente ce tin de infrastructura
energetica, asupra carora este obligatorie instituirea unor sevituti de lege.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor fata de aliniament va respecta retragerile trasate in plansa de Reglementari
Urbanistice, parte integranta a prezentului PUZ.

in zona de retragere fatd de aliniament se pot amplasa elemente ce tin de imprejmurie, racorduri si
bransamente, colectarea selectiva a deseurilor, mobilier urban, iluminat utilitar si decorativ, totemuri, amenajari
peisajere, parcaje de scurta durata, statii de trasport in comun si taxi, statii de incarcare masini, biciclete sau trotinete
electrice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladiriile se vor amplasa de regula in regim deschis, izolat.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare de proprietate va respecta retragerile trasate
in plansa de Reglementari Urbanistice, parte integranta a prezentului PUZ.

Este permisa amplasarea constructiilor pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela invecinata se vor
amplasa constructii alipite aceleiasi limite sau daca pe parcela invecinata sunt amplasate spatii libere, accesibile
publicului. Tn situatia amplasarii unei cladiri pe limita de proprietate, spre un spatiu liber, este permisa relizarea de
fatade cu goluri si accese, tratate arhitectural - in cazul in care parcelele au acelasi proprietar sau cu acordul
proprietarului vecin Tn cazul in care parcele au proprietari diferiti.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe aceeasi parceld, cladirile pot fi amplasate alipit sau izolat, in functie de compozitia arhitecturald a
anasamblului.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate cladirile vor avea acces direct pietonal si auto dintr-o circulatie publica sau prin servitute de trecere.

Este admis accesul auto din subsolul unei parcele/constructie in subsolul altei parcele/constructii.

Toate constructiile vor beneficia de accese auto necesare pentru mijlocele de stingere a incendiilor si
mentanata.

Cladirile vor avea de regula minim un access pietonal direct, fara trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din
HG 525/1996. in cazul in care acest lucru nu este posibil fira afectarea imaginii constructiilor cu valoare istorica se
admite amplasarea de rampe de acces, platorme ridicatoare, lifturi, travelatoare si escalatoare exterioare, cu
respectarea prevederilor NPO51 / 2012.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG Cluj Napoca.

Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin Tnsumarea parcajelor necesare fiecdrei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de 6 niveluri supraterane.

Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:

S(1-4)+P+5, S(1-4)+P+4+Eth. (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, P — parter, Me — mezanin, E- etaj, Eth —
etaj tehnic, destinat exclusiv centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce —
date, automatizérilor panourilor solare si sau fotovoltaice. Tn etajul tehnic se interzice amplasarea oricdror functiuni
care presupun prezenta permanenta a personalului sau a utilizatorilor).

Tnaltimea maxima admisa a clidirilor, masurata la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 22 metri.

Tnaltimea maxim& admis& a clddirilor, masuratd la aticul nivelului retras sau al etajului tehnic, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 25 metri.

Tnaltimea maxim3 admisa se va mésura de la cota terenului amenajat, in fata accesului in cladire.

Nivelurile retrase asa cum sunt definite Tn Anexa 9 din cadrul RLU aferent PUG sunt interzise. Etajul tehnic nu
se considera etaj retras.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Ca regula generala, arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa, mai putin imobilele istorice, carora li se pot pastra
sistemele de invelitoare specifice sau se vor reface de o maniera similiara cu situatia originala.

Amplasarea unitatilor exterioare de climatizare individuale si a centralelor termice individuale este interzisa.

Toate sistemele de HVAC, instalatii electrice, sanitare, voce date se vor realiza centralizat, minim la nivel de
imobil.

Conducerea tevilor de gaz sau a altor tubulaturi / cabluri pe exteriorul fatadei este interzisa.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul cladirilor in
spatii special amenajate sau Tn exteriorul acestor spatii special amenajate, dotate cu siteme de spalare, canalizare.
Aceste edicule se vor autoriza obligatoriu o data cu celelealte constuctii, in baza unui proiect tehnic complet.

Amplasarea firmelor luminoase este permisa pe zonele de fatada aferente functiunilor comerciale si/sau
publice si pe acoperisul terasa al imobilelor, in baza unui proiect arhitectural integrat.

Este permisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor superioare ale
constructiilor. Se permite amplasarea de banere, mash-uri pentru anuntarea unor evenimente culturale, spectacole,
festivaluri sau pentru realizarea unor instalatii artistice.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de factura moderna si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Elementele minime de mobilier urban prevazute si care se vor autoriza o data cu constructiile sunt:

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Banci si/sau elemente de sezut.

-Sisteme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.
Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ
amplasate cu ocazia sarbatorilor de iarna sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unui proiect de amenajare peisagera si arhitecturala.
Amenajarile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de apd, echipamente de joaca si sport, locuri de odihna,
iluminat decorativ si utilitar, CCTV, punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare a deseurilor, etc.

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 15% din suprafata totald a UTR,
spatii care vor avea acces public nelimitat.

Se vor asigura spatii libere, plantate, inclusiv vegetatie 1nalta, peste subsol, in proportie de minim 5% din
suprafata totala a UTR, spatii care vor avea access public nelimitat.

Nu este obligatorie asigurarea de spatii verzi la nivelul fiacarei parcele din cadrul UTR, dat fiind ca unele vor
avea destinatie exclusiv de drum sau vor gazdui in totaliatate elemente de infrastructura.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan,
salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror indepartare presupune manopere costisitoare (ex:
castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand astfel operatiunile de
curatenie. Arborii plantati vor avea o circumferinta de minim 30 cm.

14. IMPREJMUIRI

Se permite realizarea de imprejmuri / delimitari ale proprietatilor cu garduri din plasa metalica sau zidarie /
beton, dublate cu plantatii de gard viu cu Tnaltimea maximad de 2 metri, doar pentru zonele de seviciu, zone de
siguranta ale unor infrastructuri edilitare, zone destinate sportului cu mingea sau locuri de joaca pentru copiii.

Orice alte Tmprejmuiri, din orice alte materiale sunt interzise.

Zidurile de sprijin, taluzurile etc. nu sunt considerate imprejmuriri in sensul prezentului regulament.

SECTIUNEA D. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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La nivelul UTR SZCP Et Carbochim, se admite un POT maxim de 40%.

Din ratiuni de dezvoltare a proiectului, la nivelul UTR-ului SZCP_Et_Carbochim pentru parcela 4 se stabilesc
urmatoarele valori maxime ale indicelui POT:

- Parcela 4 - POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

La nivelul UTR SZCP Et Carbochim, se admite un CUT maxim de 2,2.

Din ratiuni de dezvoltare a proiectului, la nivelul UTR-ului SZCP_Et_Carbochim pentru parcela 4 se stabilesc
urmatoarele valori maxime ale indicelui CUT:

- Parcela 4 - CUT maxim = 2,2
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UTR Ve Carbochim — Zona verde — culoar de protectia apelor rezultat prin
restructurarea functiunilor industriale.

SECTIUNEA A. — CARACTERUL ZONEI

Zona este amplasata adicent raului Somesul Mic si prin procesul de restructurare al zonei industriale se va
elibera de constructii si platforme betonate in scopul renaturalizarii si integrarii in circuitul public, in corelare cu
proiectul in curs de implementare - Rethinking Somes.

SECTIUNEA B. — UTILIZARE FUNCTIONALA
1.UTILIZARI ADMISE

e plantatii joase, medii, inalte

e alei pentru circulatii pietonale si velo, circulatii auto exclusiv pentru mentenata, platforme de odihna
mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
edicule / chioscuri pentru alimentatie publica, cu caracter nepermanent
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
terenuri de sport cu suprafata de joc maxim 1000 mp

e alimentatie publica in constructii permanente cu caracter pavilionar si terase exterioare aferente

Plantatiile si amenajarile se vor realiza in baza unui proiect autorizat si verificat de verificatori atestati, conform
legii. La realizarea proiectului se vor repecta toate exigentele privind securitatea in exploatare, acesibilitatea
persoanelor etc.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan, salcam),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan,
dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand astfel operatiunile de
curatenie. Totodata speciile autohtone specifice malurilor Somesului Mic vor prima in fata unor specii noi.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Lucrari de infrastructura edilitard, cu conditia tratarii arhitecturale si a integrarii pesajere a acestora
e Lucrari de artd, evenimente artistice, spectacole in aer liber, cu respectarea prevederilor legale prinvind
organizarea acestora

3. UTILIZARI INTERZISE
e Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la pct.1 si 2.
e Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Avand in vedere functiunea de spatiu verde nu se impun restrictii privind dimeniunea si forma loturilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE ALINIAMENT
Elementele de mobilier urban se vor amplasa in functie de conceptul de amenajare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publica, intretinere se vor amplasa la o distanta de minim 3
metri fata de limitele de proprietate sau pe limita de proprietate, acolo unde pe parcela invecinata sunt amplasate
spatii libere amenajate, cu acces public. Se va pastra o distanta de minim 10 metri fata de oglinda de apa.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publica, intretinere, etc se vor amplasa grupat. Cuplarea

acestora este permisa.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea de regula minim un access pietonal direct, fara trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din
HG 525/1996. in cazul in care acest lucru nu este posibil se admite amplasarea de rampe de acces, platorme
ridicatoare, lifturi, travelatoare si escalatoare exterioare, cu respectarea prevederilor NP051 / 2012.

Spatiile verzi nu vor fi prevazute cu accese auto, in afara acceselor necesare pentru autoutilitarele folosite la
mentenata.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Se vor prevedea locuri de parcare pentru biciclete in proportie de un loc la 200 mp de spatiu verde.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ediculele cu functiune de toalete, intretinere, etc intretinere vor avea maxim un nivel. indltimea lor nu va
depasi 4 metri.

Constructiile pentru alimentatie publici vor avea maxim 2 niveluri supraterane. Thiltimea lor nu va depési 8
metri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura ediculelor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe arbori, pe gardul viu sau pe
imprejmuirile terenurilor de sport.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de factura moderna si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice in corelare cu proiectul in curs de implementare -
Rethinking Somes.

Elementele minime de mobilier urban prevazute si care se vor autoriza o data cu constructiile sunt:

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Banci si/sau elemente de sezut.

-Sisteme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare. Se vor prevedea racorduri pentru instalatii de irigare.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan, salcam),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan,
dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurdnd astfel operatiunile de
curatenie. Arborii plantati vor avea o circumferinta de minim 30 cm. Totodata speciile autohtone specifice malurilor
Somesului Mic vor prima in fata unor specii noi.

14. IMPREJMUIRI
Se admit imprejmuiri joase, cu indltimea maxima de 70 cm, in jurul spatiilor de joaca pentru copii mici.
Se admit imprejmuri inalte, din stalpi metalici si plasd, numai in jurul suprafetelor de joc cu mingea. inaltimea
se va stabili in functie de tipul jocului ales.

SECTIUNEA D. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim =5%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim =0,1.
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