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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
NR. 387242 din 30/06/2021

conex cu nr 372239 din 22/06/2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nre YA

_din v[_’t)_/ 03 __/‘_ t\(/)[ o

IN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR 350/2001
MODIFICATA - vezi PCT 4

Ca urmare a cererii adresate de SC TCI CONTRACTOR GENERAL SA , cu sediul in judetul CLUJ,
municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Alexandru Vaida Voevod, nr. 2, bl. -, sc.
-, et, -, ap. -, telefon/fax 0264590261, e-mail nicolae.cosoreci@scripcariu-ba.ro, inregistratd la nr.
372239 din 22/06/2021,

pentru imobilul 0 teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul Cluj-Napoca, satul
-, sector -, cod postal -, strada Borhanciului , nr. 76F -PROV, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR., CADASTRAL -,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca

“faza PUG aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu madificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : C1 - centru de agrement si cazare Sp+P+2E , conf. CF si constructii C2, C3, C4, cf plan de
situatie, neinscrise in CF .

Destinatia zonei - parcela este inscrisa partial in UTR ULiu cu destinatia de zona de urbanizare - Locuinte cu
regim redus de Thaltime dipuse pe un parcelar de tip urban, partial in UTR UM4 cu destinatia de zona de
urbanizare, Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importantd locald si partial in
UTR ULifc cu destinatia de zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime - individuale si colective
mici

incadrat in zona de impozitare "C"” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul
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Corhfieat

ULIL

SECTHIMER 1. CARACTERUL 200N&]

Caracteru! actual

Terenuri cu destinatic agricold pasuni, fanate, arabil — soau libere situate in intravilanul
muricipiubui.

Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de divese tpuri
- izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerents,
rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o proceduri de urhanizare.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu
etapizarea reglementata in PUG, pentru a se evita dispersia urbana.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de
Referinta.

Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detalist
programul urbanistic, servitutile de utilitate publici, alte conditioniri specifice teritoriului in cauza;
(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizut Arhitectului Sef} pe baza cererii formulate de citre
asociatia de proprietari constituita Tn prealabil (sau de citre toti detinitorii de terenuri din zon3);

(3) elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare
urbanisticd (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca; integrarea Tn contextu! urban, accesibilitatea,
zonarea, organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii
tehnico-economici (pentru care se recomandd elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

* constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inifierii si deruldrii actiunii
de reparcelare (optional);

= reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

s unificarea (comasarea) virtual3 a terenurilor:

¢ remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, Tn mod obligatoriu
conforma prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor
constitui prin diminuarea proportionald a proprietdtilor initiale. in cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei
stradale si infrastructurli edilitare de interes focal {in general ocupand 20 - 25% din suprafata total3)
i cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public {trama stradald major3,
invdtdmant, sdnatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joac
pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie poate fi
ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de
teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zond si oras, cu
conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementérilor PUG si RLU.

{4} aprobarea PUZ;

(5} elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etap3 in procesul de urbanizare prin
PUZ:

» retele, rezervoare i statli de pompare pentru apa potabil3, refele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a
racordurilor acestora la infrastructura urband majoré;

« strdzi §i alte tipuri de spatii publice {spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice
specifice.

(6} autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistici;

(7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrrilor de echipare completd edilitar-urbanistics
si receptia acestora;

» intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafeteior ce intréd in proprietate publici.

Prin PU.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S UVa -
Subzona verde - scuar, grddind, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PU.G., se vor amplasa in cadrul PU.Z., de reguld adiacent aitor zone
verzi, precum cele de tip Ve,

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de



Ot beai

urbanism va fi cel aferent ULR. Uls,

In ambele cazuri, peatiu terenurile necessre se va utilize o parte din suprafeiele reservate orin
procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utititate publicd.

Prine PULZ, de urhanizare se pot introduce si zubzone de Lipul:

5_UFEL - Subzona de aclivitdli economice cu caracter tertiar sitiate In zone cu caracler rezidential -
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UT.R. UEL,

Prin PUZ de urbanizare se poate replementa o elapizare a procesului de urbanizare, cu condijia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructitior este permisd numai dupd finalizarea procedurit de urbanizare,
descrise mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv st nu poate i modificatd prin P.U.Z. sau
PLLD,

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadeut unui front preexistent, in care cladirile de
pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de
urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrata parcela,

ULiu / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor
tranzitorii”, Din momentul intririi in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de
Urbanizare a Terenurilor,

Clddirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pdnd la momentul intréril n vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca
elemente existente. Aceslea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interveniiile
asupra acestora, se pot autoriza direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea
reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament,

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi
distribuite Tn teritoriu prin P.U.Z. de urbanizare.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective {familiale), cu maximurm doud unitati locative,

Pe terenurile in panta se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avind o unitate locativa pe
nivel si un numar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de cidldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sd produca un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestretor vecinilor.

Servic cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele condiii:

{a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) activitatea {inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii

{c) sa nu producd poluare fonica, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

{d} pentru activitdti ce nu se conformeaz3 prevederii antericare se va obtine acordul vecinilor de
parceld;

(e} pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in partea
dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexef 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

{a) s3 se desfdsoare tn paralel cu functiunea de locuire;

{b) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;

{c) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladirii.

in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clédirilor, in partea
dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

{a) sd nu includa alimentatie public;

{b) 53 se obtind acordul vecinilor.

3. UTHIZAR] INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente,
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SECTIURNEA 1. CAR
Caracterul aciual
Terenuri cu destinatic agricola — pasuni, fanate, arabil ~ sau libere situate in intravilanul
municipiuiui,

Caracterut propus

Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul unor artere de importania locald.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare a terenurilor,

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare este Unitatea Teritoriald de Referinta.

Etapele procedurii implica:

{(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii terenurilor, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditiondri specifice teritariului in
cauzd;

{2) obtinerea Avizului de Oportunitate prin care se stabileste oportunitatea restructuririi Si se vor
specifica detaliat conditiile-cadru de urbanizare si etapizare a urhanizirii. Avizul de oportunitate va fi
insotit de planul director;

(3) elaborarea a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistics (masterplan) si PUZ - ce or trata
teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionals,
traficul, infrastructura edilitar, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publics ce greveazs
teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, paramelrii tehnico-economici {pentru care se
recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmaétorii pasi:

= reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

» unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu
conforma prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor
constitui prin diminuarea proportionald proprietdtilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de terenuri - cele aferente tramei
stradale si infrastructurii edilitare de interes local {in general ocupand 20 - 25% din suprafata total3)
si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majors,
invatdmant, sdndtate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacs
pentru copil etc.), n cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie poate fi
uiterior relocatd (partial) de catre administratia publicd locald prin diferite proceduri {schimburi de
teren etc.), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice In zond si oras, cu
conditia amplasarii in noile locatli doar a unar obiective de utilitate public3. P.U.Z. se va conforma
strict reglementarilor P.U.G. si R.L.U.

{4} aprobarea P.U.Z2,;

5} elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin.
AV

* retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabil3, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a
racordurilor acestora la infrastructutra urband major3;

* strdzi si alte tipuri de spatii publice {spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc)., pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PU.G. si normele tehnice
specifice,

{6) autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistic;

{7) realizarea de cétre proprietari / dezvoltatori a fucririlor de echipare completd edilitar-urbanistic &
si recepiia acestora;

{8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.ULZ. de urbanizare a terenurilor se vor organiza si reglementa subzonele:

S_UVa — Subzons verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat previzute in PU.G. Acolc
unde acestea nu au fost localizate in P.LLG., se vor amplasa in cadrul PU.Z,, de reguld adiacent altc

ACTERUL ZONE

zone verzi, precum cele de tip Ve,

S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - in
conformitate cu programu! urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate, Regutamentul de
urbanism va fi cel aferent UTR Uls,

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va uliliza o parte din suprafetele rezervate prin
praocesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate public3.

Prin P.ULZ. de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a realizdrii investitiilor, cu
conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare a



Lok,
terenurifor, descrise mai sus, Accastd reglemaentare ore caracter definitiv si nu ooate fi modificata
prinn PALZ, sau PULD,
Priri exceptie, in situatis construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care dadirile de
pe parcelele adiacente av acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite Intocmirea
documentatiei tehnice pentrit autorizatia de consiruive, {3rd elaborarea unei documentatii de
arbanism, cu respeclarea prevederilor regulamentului aferent UTR In care ¢ incadrata parcela.
WV EWERINS
Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUL 31 “Reglementarea situaliilor
tranziterii”. Din momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va £ conditionatd de aplicarea Procedurii de
Urbanizare a Terenuritar.
Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate padnd la momentul intrarii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbsnizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile
asupra acestora, se pot autoriza direct, fdrd documentatie de wurbanism, cu respectarea
reglementaritor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiltiul Local,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activitdii administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de siandtate, de turism etc.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor, Prezenta
locuirii nu este obligatorie.

La imobilete noi, parterele spre spatiile publice vor avea de regulad functiuni de interes pentru public.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiutui pubiic,

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea s3 producd un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditit:

{a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 6 m,
sau s3 fie dispuse Tn spatele unui tract dedicat altor functiuni);

{b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusad /
secundare si sd fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul,

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros,

Depozitare de materiale refolosibile.

Comer{ en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket {big box)}, mali efc.
Comery si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane indepoadento ate infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezic=igiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de t'o gneretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Instalatii / utilaje exterioars, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise fucrdri de terasament si sisternatizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe gsarcelele adiacente.

UL C
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE]

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pdsuni, fanate, arabil - sau libere situate In intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zond cu funciivne rezidentiald de densitate micd (locuinte unifamiliale de divese npuri - izolate,

P



IOt I) HECH

cuplate, insiruite, covor - s locuinte colective mich, grupate tpologic in teriteriu), cu o structurs
urband coerentd, rezultar al aplicarii procedurii de urbanizare,
Subizone:
Uti/c_a - Subrona aferentd locuintelor individuale
ULife b~ Subzona aferentd locuinielor colective mici
A, CONDITIONAR] PRIMARE
fn toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de
urbanizare a terenurilor este Unitalea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:
(1} obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbaniziirii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditiondri specifice teritoriului in cauzd;
(2} obtinerea Avizului de Oportunitate {(Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formuiate de citre
asociatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de cdtre toti detindtorii de terenuri din zoni);
(3} elaborarca de cdtre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - iustrare
urbanistica (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea,
sonarea, orpanizarea spatial-functionald, waficul, infrastructura edilitar, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii
tehnico-economici (pentru care se recomanda elahorarea unui studiu de fezabilitate) etc;
Zonarea, intre altele, implica:
= delimitarea subzonelor aferente celor doud categorii de locuire. Subzona locuintelor colective mici
se va dispune de reguld adiacent principalelor spatii publice sau in vecinitatea punctelor de interes -
strdzi de rang superior, spaiii verzi, dotdri etc. Ponderea intre cele doud subzone se va stabili prin
PUZ,
« gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinie individuale in cadrul subzonei locuintelor
individuale.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:
e constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii
de reparcelare (optional);
« reactualizarea bazei topografice si cadastrale;
= unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;
= remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urban3d propusd, in mod obligatoriu
conforma prezentului REU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate pubiicd se vor
constitui prin diminuarea proportionald proprietdtifor initiale. in cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei
stradale si infrastructurii edilitare de interes local {in general ocupand 20 - 25% din suprafata totald)
si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majord,
invdatamant, sandtate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacy
pentru copli etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie poate fi
ulterior relocatd {partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite proceduri {schimburi de
leren etc.), in scopul asigurarii rejelelor coerente de spatii si servicli publice ih zoni si oras, cu
conditia amplasdrii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementarilor PUG si RLUL
(4) aprobarea P.U.Z,;
(5) elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completa edilitar-urbanisticd a teritoriufui ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin
puU.Z:
- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabil3, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si »
race durilor acestora la infrastructura urband majora;

strizi gi alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, lacuri de joacd pentru copii eic), pentru primele
aplicdndu-se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice
specifice.
{6} autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanisticd;
{7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanistica
si receptia acestora;
(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publics.

Prin PU.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S UVa -
Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acolo unde acestea
nu au fost localizate Tn PU.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cl3diri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de
urbanism va fi cef aferent UTR Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin
procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica,



Prin PUZ de urbanizare se pat introduce si zubrzone de tipul 5_UFE- Subzona de activitdti economice
cu caracter terfiar situate in zone ou caracter rezidengial — Repulamentul de urbanism va §i el
aferent UR, UEL

Prin PUZ de urbanizare se voate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservirii coerentel devolldrii,

Autorizarea executdrii consiructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mai sus, Aceasld reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.UZ. sau
CAURRD

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de
pe parcelele adiacente av acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea unei documentatii de
urbanism, cu respeciarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrata parcela.
Utifc / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederite ARTICOLULUE 31 “Reglementarea situatiilor
tranzitorii”, Din momentul intrarii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorii, emiterea autorizatilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de
Urbanizare a Terenurilor,

Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor §i integrate fn PU.Z. de urbanizare ca
elemente existente, Acestea nu fac obiectu! procedurii de urbanizare a tervenurilor. Interventiile
asupra acestora, se pot autorize direct, firda documentatie de urbanism, cu respectarea
reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzdtoare fiecdrei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 |la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMHSE

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte individuale (unifamiliale} de tip izolat, cuplat, insiruit, covor, Diferitele tipologii vor fi
grupate in teritoriv prin PUZ de urbanizare.

Uli/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici

Locuinte colective mici, cuprinzdnd maximum 6 unitati locative pe o parcela.

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitdti locative, grupale in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare
ansamblu se va elabora un P.U.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Uli/c_a - Subzona aferentd locuinielor individuale - sunt admise locuinte semicolective (familiale),
cu maximum doud unitdti locative {apartamente) pe parcela.

Ulifc_b - Subzona aferentd locuintelor colective mici - pe terenurite Tn pantd se pot amplasa
locuinte semicolective in cascadd avand maximum doud unitati locative pe nivel si un numar de
maximum patru niveluri.

Tn cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sd producd un nivel de zgomot care 53 fie inaudibil Ia nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 1a prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

{a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

{c} sd nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

{d} pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obiine acordul vecinilor de
parceia;

(e) pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

in cazul focuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cl3dirilor, in partea dinspre

stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a} sa se desfasoare in paralel cu funcliunea de locuire;

(b} sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald;

{c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

in cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in partea dinspre
stradd, cu acces separat fata de locuinte, divect din exterior.

3. UTHZAR] INTERZISE

~1
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sunt interzise orice ubilizar, altele decat cele adrise L punctul 1 si punciul 2,
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, FCHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indepling
cumulativ urmatoarele conditii:

{a) vor aves front la stradd;

(b} lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mal mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate,
mai mare sau egald cu 22 m pentru locuintele in cascadi;

(c} adancimea va fi mai mare decat frontul la stradd;

{d} suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele insiruite, covor sau in cascadd, mai
mare sau epald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele
izclate.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATf\ DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie, Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z. urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirdor
insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism,

Toate constructiile de pe parceld se vor ampiasa in interiorul fsiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp. .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5! POSTERIOARE ALF PARCELELOR

(a} In cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite,
covor), P.U.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomand3 construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima clddire dintr-un sir se va retrage de ia limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite sau covor), cladirite se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimd de 3 m. In cazul locuintefor in cascad3, clidirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 4,5 m;

(c} cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu a distantd minima egali cu indltimea
cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,8 m;

{e} garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea cladirii mai inalte,
madsurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6 m.

8. CIRCULATI St ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile
publice, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul aceslora,

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR

Stationarea autavehiculelor se va organiza de repuld in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate n coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd
locuinta deservitd

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale {unifamiliale} izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard
activitaii liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru ¢lddiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b} minimum doud tocuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale) insiruite si covor, sau semicalective (familiale):

-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa,

Servicii aferente functiunii de locuire (servici: de proximitate):

- dood lacuri de parcare,
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Alte activitati
- conform Anexci 2 \ _ .
10, TNALTHAEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, esle
admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexal, Totalizat, regimul de
adltime nu poate cjepé;si una dintre urmatoareie configuratii: {S) P+ Led, (S)HP414R, DP+ivi, DP+R (S -
subsol, D - demisol, P — parter, M - - mansardd, R - nivel retras), inaltuneu maxima admisd s ctadirilor,
mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul vitimudui nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depdsi
&m,
indltimea maxima admisa a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel maiinalt, nu va depast 12 m,
Prin excaptie, pentru cl3dirile de locuit de dp covor, regimul de indltime nu poate depdsi una din
wmdtoarele configuratii: D+P, (S)+P+R {nivel pariiai), (S)+P+M, respectiv doua niveluri supraterane,
Pentru cladirile de locuit de tio cascadd regimul de inditime maxim admis este de cing niveluri
supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sd nu
se suprapund pe verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si
altor functiuni conexe, nu locuirii.
Inaltimea maxima admisd a clddirifor de tip cascada, masuratd la cornisa superioara sau la atécu!
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea masuratd 1 coama acoperisului, i
punctul cel mai inalt, nu va depasi 18 m, Indltimea se misoard de la baza fatadei din aval.
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu conlravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarca executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programuiui (locuire}. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specificid programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depdsi 602, sau cu terasd. Cornisele vor i de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicd sau tabld lisa faltuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, Pentru tdmplirii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin piéci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara demeniului public,
12, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a
terenurilor prin PUZ,
Toate constructiile se vor racorda 1a retelele edilitare edificate, disponibile si functionale,
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc), Fiecare parceld
va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
13, SPATH LIBERE S1 SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegelalie (joasd, medie siinaltd), Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile
verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele, Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si cléddirile retrase de la alinimanent {gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,
Fliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

AADDIIAA R
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Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd Iung:mea <a prin lmprejmune P.U.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In acest caz masura se va aplica in mod obhbamnu unitar.
irnprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalec sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegetatiei. indltimea maximi a imprejmuirifor va fi de 2,2 m.
Impre;mumle vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor {i de tip transparent sau
opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide sore interiorud parcelei.
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irstamentul srhitectural sl unprejmaiilor va i corelat cu cel ol dadiriior atlate pe parceld,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXINVE DE QCUPARE S1UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLE (P.OT)

P.OT maxim = 25%

pentru {oate utiliz&rile admise, cu exceplis locuinielor covor pentru care

POT. maxim = 60%

i6. COEFICIENT MAKIM DE UTILIZARE A TERENULLI {C.U.T))

C.UT maxim = 0,9.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DMMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

{a) sd aibd front la strad3;

(b) lungimea frontului la stradd s fie mai mare sau egald cu 21 m;

{c} adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

{d) suprafata s3 fie mal mare sau cgald cu 800 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fotd de aliniament, in front discontinu {deschis}. Retragerea de la
aliniament va fi de minimum 3 m si va fi stabilitd prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor,

Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza fald de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceid se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia garajefor colective, pentru care adancimea va fi de 45 m si a ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau
egald cu jumatate din indlimea acestora, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 4,5 m. Este admisé retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau
atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egali cu jumatate din indltimea
clddirilor, imdsurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 6 m. Este
admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud clddiri aflote pe aceeasi parceld va fi egali cu:

(a) Indltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de
9 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de vecinare camere de locuit
sau spatii destinate unor activititi permanente;

{(b} jumatate din indl{imea cladirii mai inalte, m3surat3 la cornisé sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu
mai putin de 6 m in cazul in care niciuna dintre acestea nu are orlentate spre zona de invecinare camere
de locuit sau spatii destinate unor activitdti permanente.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATI 51 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute,

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va
dispune de un singur acces carosabil, cu 13timea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora,

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cdnd se
prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni In parte. Stationarea autovehicuteior se va
realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul

AP L
CTERdriey,
Parcajele amenajate la sol var respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distants
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Se inlerzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele clddirilor, indiferent
de functiune.
Alternatiy, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje, garaje colective),
situate {a distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd clddire deservitd, dacd pentru locurile
necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
Pe strazile de acres local se vor organiza suplimentar parcaje publice In lung, pentru vizitator! sau
stationare pe termen scurt.
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10. IMALTIVIEA MAXHVA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea maxima admiss a cadiritor se va determina aplicind cumulativ urmatoarele criterii:
(a} pentry dadiriie comune ndltimea maximd la cornisd nu va dop‘“‘g,i 12 my, iar indliimes totald (maximi)
nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de indttime de (1-25)40+ 200, (1-28) 1P+2+1R, in acest caz ultimul
nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum J,RO Ny
(b) pentru cladirile de colt se poate admite o indltime maximd 1o cornisd ce nu va depdsi 16 m, iar
imaltimea totald {maxima) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de ;naltimo de (125} +P+3+1R,
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdsii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestara, caracterudui zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Aulorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd i
contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului {imobile cu functiune
mixd, implicdnd uneori locuirea la nivelele superioare}. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurior istorice.
Volumetria se va conforma tipotogiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spatiite
publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cola trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ulimul nivel de sub cornisd si 53 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Acoperirea clddiritor va fi platd {acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de reglementdrile P.U.2. de urbanizare.
Raportul plin-go! va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament
12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clddiri.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in cladire} destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
13, SPATH LIBERE $1 SPATI PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in cazul
P.O.T. max = 40% si minimum 20% in cazul PO.T. maxim 50% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetalie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.
Pe fisia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de fa alinimanent {gradina de
fatada}, minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impledica realizarea constructiilor,
Se recomandd ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul
neconstruit s fie utilizat pe principiul contractului de curte comund {spatiul neconstruit sa fie folosit in
comun, mai ales in scop rezidential),
i4. IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toald lungimea sa prin imprejmuire.
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxim3 a Imprejmuirilor va H de 2,2 m.
Impre;mumle vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parceleie vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac, Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public.
Tratamentu! arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

PO.T. maxim = 45%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St {suprafata terenulyi)

Pentru parcelele de colt;

PO.T maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ ¢lddini pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cef putin dubla faia de
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necesaryul siabilit la punciol 9:

PO maxim = 60%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERERULUL .U

Pentru parcelele comune:

CAUT maxim = 1,4

Pentru parcelele de coil:

C.UT maxim = 1,8

Pentru parcele ce indud cddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesarud stabilit la punctul 9;

CUT maxim = 2,4

Uki ¢

SECTIUNEA 3, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSILINI

Prin: operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidengiald rezultate vor indeplini
cumulativ urmatoarele conditii:

{a) vor avea front la stradi;

(b} lungimea frontului 1a stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele Insiruite, mai mare sau
egala cu 12 m pentru locuiniele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate,
mai mare sau egald cu 22 m pentru locuintele colective mici si in cascad3. Pentru ansambluri, frontul la
strada va fi de minimum 40 m,

{c} addncimea va fi mai mare decét frontul la strad3;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuintd pentru locuintele colective mici, 120
mp/locuingd pentru locuintele in cascadd, 150 mp pentru locuintele insiruite si covor, 300 mp pentru
locuintele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. urmand a stahili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza {at3 de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism,

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie 1a organizarea gridinii
{filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp. .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate {locuinte cuplate, insiruite,
covor), P.U.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

{b} in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele colective
mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), clidirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distant3 minim3 de 3 m. In cazul locuintelor in
cascada, clddirile se vor retrage de |a acestea in mod obligatoriu cu o distanti minima de 4,5 m;

{c) cladirile se vor retrage de I limita postericard a parcelei cu o distantd minimi egald cu indliimea
cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

{d} in cazul locuintelor individuate, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indliimea calcanului rezultat sd nu depdseasci
2,8m;

{e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcel3d va fi egald cu indltimea clddirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decit 6 m.

Uli/c_b - Subzona aferenta locuinjelor colective mici — In cazud in care pe o parceld se amplaseazi un
grup de locuinte colective mici, clddirile se pot invecina pe maximum doud laturi, celelalte doud laturi
fiind I mod obligatoriu orientate spre spatiul public sau spatiul verde interior (,curtea comund”).
Distanta minima dintre acestea va fi egald cu indllimea cladirii mai inalte, m3surata la cornisd sau atic in

X

—punetul-cel-mai-inal-darnu-mai-putin-decdt-6-m-Tn-acelasi-tmp,—curtea—comund™a-ansamblutoi;———

delimitata de cladiri / lirnite de proprietate va avea pe ambele directii o dimensiune minim3 egal3 cu de
doua ori indllimea cladirii adiacente celei mai inaite.

8, CIRCULATII 51 ACCESEA

Autorizarea execuldril constructiilor este permisé numai dacd existd posibilitdti de acces la drumutile
puhlice, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimes de maximum 3 m.

Orice acees |3 drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cidile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
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permezbile.

ULi/c b~ Subzona aferentd locuintelor colecthive mici - este interzis sceesul sau stationdrea / parcares
autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsd intre clddire si limita posterioard de proprietate sau in
Jeurtea comund”,

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces 1o drumurile
publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil,
Accesul carosabil va avea 18timea de maximurm 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face canform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carpsabile din interiorul parcelelor se recomandad utilizarea pavimentelor
permeabile.

ULifc_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - esle interzis accesul sau stationarea / parcarea
autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsd intre cladire si linita posterioard de proprietate sau in
Loeurtea comund”,

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Uli/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei,

ULi/c_b ~ Subzona aferentd locuintelor colective mici

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.

in cazul amplasarla parcajelur la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai
apropiat parcajva fi de minimum 5 m.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct dm spaliul public, accesibile prin traversarea
trotuarului.

Alternativ, parcajeie / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locataritor, la distanie de maximum 150 m de cea mai mdepartala
locuini deservitd. Tn acest caz distanta de la clidirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitdti liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

{b) minimum doua locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale} insiruite si covor, sau semicolective:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Locuinte colective mici:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activitati:

- conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Uli/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane, Suplimentar fata de acestea, este
admisi o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
ndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele conhguraf,n {S)HP+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D - demisol, P parter, M - - mansardd, R - nivel retras). Indltimea maxima admis3 a clddirilor,
misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi
8m,

inditimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

Prin exceptie, pentru clddirile de locuit de tip covor, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre
urméitoarele configuratii: D+P, {S}+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.
ULi/¢_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

Regimul de inditime maxim admis esle de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansardd). Suplimentar faid de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: {SHP+1+M, {S)+P+2, D4+P+14M, D+P+2 {S - subsol, D - demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Jndltimea -maxim3-admisi-a-cladirilor-masurati-la-aticul-ultimului-nivel sau-la-coama-acoperisului,-in

punctui cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

Pentru clidirile de locuit de tip cascadd regimul de indltime maxim admis esie de cinci niveluri
supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sd nu
se suprapund pe verticald mai mult de trei niveluri, Demisoluf va fi destinat in exclusivitate parajelor si
aftor functiuni conexe, nu locuirii,

Indltimea maxima admisa a clddirilor de tip cascadd, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea miasurald fa coama acoperisului, in
punctul cel maiinalt, nu va depast 18 m. maltlmea se mdsoard de |2 baza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarca executdril construciiler este permisd numal dacid aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonel asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea execuidni constructifor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd ir:
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valerile general acceptate ale urbanismului sl
arhitectuni, este interzisa.

Arhitectura cladirifor va fi de facturd modema siva exprima caracterul programului (lacuire), Se injerzice
realizarea de pastise arhitecturaie sau imitares stiluritor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud ssu patru ape, cu pante egale si constanie ce
nu vor depasi 602, sau cu terasa, Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor H cele specifice propramului = tigld ceramicd sau tabld lis3 faltuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru falade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri sioalte
elemente arhitecturale. Pentru tAmplirii (usi si ferestre) se recomand3 lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiel.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor (i amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etap3 in procesul de urbanizare a
terenurilor prin PALZ.

Toate constructile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de arice fel (electrice, telefonice, CATV elc).

Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATH LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural ver ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Prin exceptie, ia locuintele covor, spatiile
verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o Imbricaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiiior libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si ciidirile retrase de la alinimanent (gridina de
fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea construciilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public afiniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. PU.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu Tmprejmuiri. In acest caz misura se va aplica n mod obligatoriu unitar,
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Inditimea maxim3d a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de gardur vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei., Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcels.

SECTIUNEA 4, POSIB!UTI\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULWY (£.0.T.)

P.OT. maxim = 35%

pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care

P.OT maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT)

C.UT Maxim = 0,9,

4, REGIVI ACTUALIZARE:
- In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urhanism

aferent documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu
HCL ni. 493/22.12.2014,

- Potrivit art. 32, al. (1) lit.c) din Legea nr 350/2001 actualizata, in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism:

- sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd
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b
vnwi plan urbanistic zonsl, elabaorat of finantal prin grijo persoanclor fizice sifsau juridice interesate,
numai i baza uni aviz prealabil de oportunitate intoemit de structura specializatd conduséd de
arhilectul-sef si aprobat, dupid caz, conlorm competente
- Potrivit art. 32, ab (4) ol Legii nr. 350/2001 actualizatd | elabararea Planului Urbanistic Zonal este
posibila numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunilate.
-1n vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare st consultare a publicului
aprobatd cu HCL nr. 153/10.04.2012,
- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tebnicd in vederea obtinesii
Adtorizatiei de Construire.

NOTA:

5-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “elaborare Plan Urbanistic Zonal in
vederea constituirii unei subzone de agrement”.

Parcelele pentru care se solicia initierea PUZ sunt identificate prin CF nr 255046, 327627, 292027 /
nr cadastral 16953, 327627, 16952 UAT Chuj,

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
b)categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e} capacitatile de transport admise.

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea
350/2001 si va contine:

a) piese scrise, respectiv. memoriv  tehnic  explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia n zon,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referintd, categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritatii publice locale;

b} piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiy,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitatilor.

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiel de urbanism, se vor depune si obtine
urmatoarele avize,acorduri studii, ete:

-Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001 art.32, alin (1), lit ¢)
-Primarie —Directia Tehnicd - Serviciud Siguranta Circulatiei

- Avize de amplasament: SC Compania de Apa Somes SA, SC DelGaz Grid SA, SC Electrica SA,
Romtelecom,

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

- studiu geotehnic

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ {plan de
incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate
Stereo '70} si proces verbal de receptie

- Aviz Arhitect Sef {fundamentat CTATU) pentru P.U.Z.

- HCL pentru PUZ si plan reglementari cu viza secretariat CTATU

- PU.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ. GM-010-2000,
emisa de M.LPAT

-dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGIH NR 350/2001 MODIFICATA - vezi
PCT 4"



..................................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea
termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata
cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

/PRI AR, SECRETAR GENERAL,
, - Aurgi Rosca
e o
|
[ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Daniel Pap rina Ciuban

L ‘:\j /

Intdemit, ,
Paula Giurgiu l}>\

tlaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 85.68 lei, conform Chitantei nr. 5500101 din 22/06/2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului  direct la data de

05 /03 /o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade  / /_ pandladatade Vi /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: / / o
Achitat taxa de: _lei, conform Chitantei/O.P. nr. din
] /

Transmis solicitantului la data de / £ direct/prin posta.
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VERIFICAT Arh. Sorin Sc?ripcariu- -a : PLAN DE TNCADRARE

PROIECTAT Arh. Nicolae Cosoreci
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Str. Calea Motior, nr. 00A b / o |
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CLI32%03, RO IS Beneficiari: 5.C. TC| Contractor General S.A.
SEF PROIECT | Arh. Sorin Scripcariu ‘& Scarn
/\/\ 1:500
VERIFICAT Arh. Sorin Scripcariu PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. A.02
| | P -
Arh. Nicolae Cosoreci -#—— [~

PROIECTAT

2021
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55 584449499 395625.291
324 584476.305 395502.820.
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