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Str. Calea Motilor, nr. 100A
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261 Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov
S B e e CULI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A. 47712021
SEF PROIECT | Arh. Sorin Scripcariu -

Scara
PROIECTAT Arh. Razvan Coca - PLAN DE iNCADRARE
DESENAT Arh. loana Chira -
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I PARCELA REGLEMENTATA

SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURAELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

FAZA

I["('ﬂﬁ ”W] SRL. CONFORM LEGII NR 350/2001 MODIFICATA
H,','.h'.‘.'.wv“ I Str. Calea Motilor, nr. 100A puz.
i 400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261 Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov 47712021
CUI: 30239221, ORC J1211426/2012 Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A.
SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu Scara
PROIECTAT Arh. Razvan Coca PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. U.02
DESENAT Arh. loana Chira

10-Apr-23
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI DELIMITATE PRIN P.U.Z.

mun. Cluj-Napoca, str. Borhanciului nr. 76F prov., jud. Cluj, intravilan
C.F. 327627 Cluj-Napoca, nr. cad. 327627

C.F. 292026 CIu]-Napoca, nr. cad. 292026
C.F. 292027 Cluj-Napoca, nr. cad. 292027
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Digitally signed

by Mihai Konradi
*Date: 2022.06.16
h3:53:14 +03'00

ZAHARIE SORIN-IOAN
Certificat de autorizare ANCPI categoria B

seria RO-CJ-F nr. 0021/05.11.2010
ZAHARIE SORIN-IOAN

OCPI: B, CJ, 0021

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sisterid~ t M N

T .
| * spatiu joacd %

a)
ﬁ_ﬂ@———'

Semnat digital
de ZAHARIE
SORIN-IOAN
Data: 2022.05.27
11:40:22 +03'00"

LEGENDA:
|:| -imobil studiat,

|:| -imobil existent

centru de agrement si cazare

/\ A -acces auto/pietonal
[ ] -piscina descoperita
-terenuri de sport

Numar X Y
Punct [m] [m]
10 584590.040 395645.908
651 584581.451 395651.611
652 584567.726 395653.568
653 584562.520 395654.023
654 584542.521 395655.385
656 584538.279 395655.736
655 584536.114 395655.226
657 584474.717 395614.434
658 584465.634 395624.768
49 584458.583 395632.616
369 584449.499 395625.291
397 584476.342 395593.777
423 584454.077 395575.680
436 584436.546 395561.431
437 584431.890 395557.647
451 584417.765 395546.167
659 584403.647 395534.692
481 584399.178 395531.059
661 584392.166 395525.359
660 584391.861 395525.111
662 584402.402 395513.080
491 584402.698 395513.321
489 584409.685 395505.336
475 584414.445 395509.554
474 584418.677 395505.152
650 584434.012 395517.614
443 584450.002 395530.609
429 584466.784 395544.248
294 584502.077 395572.930
383 584506.732 395576.713
258 584498.531 395586.309
257 584498.756 395586.456
Suprafata = 7890mp
Pl SCRIPCARIU BIROU DE ELABORARE PLAN  URBANISTIC  ZONAL
[l((ﬂH W]] ARHITECTURA SRL. CONFORM LEGII NR 350/2001 MODIFICATA FAzA
" MLLU.'.W Str. Calea Motilor, nr. 100A o
""mlll”“ 400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./JFAX: 0264-590.261 Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov
T B e i CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A. 47712021
SEF PROIECT | Arh. Sorin Scripcariu
Scara
PROIECTAT | Arh. Razvan Coca PLAN DE SITUATIE EXISTENTA u.03
DESENAT Arh. loana Chira 10-Apr-23




S Numar X Y
. | I N
iR e wuma i ad ILANT TERITORIAL
| S— L | L ] L \ % 10 584590.040 395645.908
— — % EXISTENT PROPUS
— 651 584581.451 395651.611 UTILIZAREA TERENULUI
UTR UL 652 584567.726 395653.568 MP % | MP %
%, 653 584562.520 395654.023 Terenin UTR UM4/PUZ w262 | 169
654 584542.521 395655.385 T in UTR UL/ 9240 200
(= [T Rl ’ 656 584538.279 395655.736 erenin e -
D; FJ UL J L[ H | (50,150, 25 , 00 , 250,150,150, 655 584536.114 395655.226 Terenin UTR ULiu 4198 54.5
(I L I : . ; — 10 + 657 584474.717 395614.434 Teren propus in U.T.R. Et* 7700 | 100
‘ ‘ % ‘III.B 18m - zona mixta / rezidentiala
N - J % Wl 658 584465.634 395624.768 TOTAL 7700 | 100% | 7700 | 100%
= = | E Str.Borhanciului 49 584458.583 395632.616 - TR
369 584449.499 395625.291 eren propus in U.T.R. Et | too%
& 397 584476.342 395593.777 UTR Et*-extindere bazin inot 38519 | 50
% 423 584454.077 395575.680 S_Et*-unitati de cazare 23448 | 04
— — = 436 584430.546 395561431 Teren destinat largirii trotuar str. Borhanciului 45 01
1 e T = @ 437 584431.890 395557.647 argini : : :
Rl H B S B 451 584417.765 395546.167 Ciroulatiipropuse il
| 5 W = | 5= ﬁ 5 W = | b5 7‘ R . S 659 584403.647 395534.692 Spatiu verde amenajat 1266 | 20
LIL | Ll L LI : SRR 481 584390.178 395531.059 POT maxim admis pentru U.T.R. Et* 40%
o A "N _J ULi/c /PUZ UM4/ PUZ — 661 584392.166 395525.359 T e e
! - e - bt D‘l aza de FU ‘/ E‘Ta p 3z - % z 660 584391.861 395525 111 CUT maxim admis pentru U.T.R. Et 22
y— Sl o 2 . : * 0,
Tt | U | J J A J L IR : /] 662 584402 402 395513.080 POT maxim admis pentru U.T.R. S_Et 40%
‘r 1 ( —H\—’ " mm( §, / %’ 1 1600 1 491 584402.698 395513.321 CUT maxim admis pentru U.T.R. S_Et* 1.2
8 : | : proprietar: %, lIl.E 16m - rezidential / colectoare| ) 489 584409.685 395505.336 = =
L L | L; ] | XIL__] ggfef:.:‘rl:f:izg?f%EanRAL | 17 275 S8A414 445 395509554 NECESAR PARCARIPENTRU DOTARILE NOI PROPUSE
i y v ca 292246 s "pr 474 584418.677 395505.152 DOTARI PROPUSE NECESAR (calcul) NR.LOCURI DE
£ - 650 584434.012 395517.614 PARCARE
. = ] u@gmpﬂvﬁ ( % 443 584450002 395530609 BAZ'N SEMIOLIMPIC (0(2375 m2) 1 loc de parcare la 50 m2|UCiU de apé 8
Y . P PV = 429 584466.784 395544.248 . .
,»0 f /;/;/7/7/7/;7-//-//-///} Soos -/.///_//.././/.//.//. /.». E b ?%: 204 584502 077 395572.930 SPECTATORI (60) 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public 4
X¥7/7 ////////////////////, s ///////////////z_/ 2oomisn=9 A El @ % 383 584506.732 395576.713 UN|TA‘!’| DE CAZARE (18) 40% din nr. de camere 8
DU s kst K, | LW Zgm 258 584498.531 395586.309
&./.z././././ B R S r s & o SPE | s Y 4 ¢ b~ . . TOTALNR.LOCURI DE PARCARE NECESARE 20
= ’ 3 mEEY _ | i Qq 7 & 257 584498.756 395586.456
i — — ad %exurgfsgg — & < f ) N2 Suprafata = 7890mp TOTAL NR. LOCURI DE PARCARE PROPUSE 24
VA ¢ 3 PR araul Becas -
ATy -‘ 2 p.AuEB‘SW | £ % Y 5 5 7% LEGENDA: [ ]-terenincadratin UTR Et*-destinat extinderii bazei de agrement
o o ' N P '.‘ AT Ce&io B ~10.0m I” =~ 7 -limita de proprietate reglementata prin PUZ TCI Social Club
s 2 2 2 5 Juezar - . .
5 s g g . cad 32767 gg e a0 ol [ ]-limita de proprietate existenta [ ]-terenincadratin UTR S_Et*-destinat unitatitlor de cazare
3 £ £ g 5 W % N o
8 § : PR et ~ N A [ -limita UTR, [ ] -zon& construibil
. ) > R i e [/ -teren destinat largirii strazilor existente cf. P.U.G. -parcari noi propuse
{ 28 -~ i & 5 = [ |-propunere de dezvoltare pe baza de puz intr-o etapa ulterioara [ -circulatii pietonale
22/ 7 % é I = [ ]-propunere de dezvoltare pe baza de puz aprobat cu HCL [ ]-circulatii carosabile
£ = L2 / == \ %: % []-imobil existent, centru de agrement si cazare 2\ A -acces auto/pietonal
<) : (\j' /\ M % % ZI@ % ONEIG JZ
= , J q i %, . . - . Semnat digital
% = —_— | M | h ai Digitally signed de ZAHARIE
= L ' 550 500 18  Intocmit, by Mihai Konradi  ,,...ce sorinioan
= > * o\ ' o al SORIN-IOAN
3 ) oL 7N ) 12.00 . 2 AHARIE SORIN-IOAN O n ra i Date: 2022.06.16  ocri:B, cJ, 0021
o Y " Aleea carosabila i K d .53. '00' Data: 2022.05.27
T4, Certificat de autorizare ANCPI categoria B 13:53:14 +03'00 i~
= — . seria RO-CJ-F nr. 0021/05.11.2010 11:40:22 +03'00
o = ,..‘.Mlll‘l.tll.ll.l"""" SCRIPCARIU BIROU DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pasn
2l s : ”W] ARHITECTURA SRL. CONFORM LEGII NR 350/2001 MODIFICATA -
A== t H Ll Sr. Calea Motilor, nr. 100A OPORTUNITATE
UM4/PUZ % Z I é "‘"I'ml"m I 400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-500.261 Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov
i \ ¥ e B e e CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A. 4rri202
|
SEF PROIECT | Arh. Sorin Scripcariu
UTR M4 o5 55 200150 Seara
950 VERIFICAT | Arh. Sorin Scripcariu Zonificare Plan Reglementatari Urbanistice | U.04
" Aleea carosabila PROIECTAT | Arh. loana Chira 10-Apr-23
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ULiu rofil tip lILF - 15m ULiu
p UM4/PUZ
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Numar X Y
wumay i g ILANT TERITORIAL
10 584590.040 395645.908
EXISTENT PROPUS
651 584581.451 395651.611 UTILIZAREA TERENULUI
652 584567.726 395653.568 MP % MP %
653 584562.520 395654.023 Terenin UTR UMA4/PUZ 262 | 105
654 584542.521 395655.385 : .
656 584538.279 395655.736 Terenin UTR ULife 240 | 20
,1;011;,‘ o 200 S g, 655 584536.114 395655.226 Terenin UTR ULiu 4198 | 545
‘III B 18m - zoni m|xt1aaolore2|dent|ala‘ e 657 584474.717 395614.434 Teren propus in U.T.R. Et* 7700 100
658 584465.634 395624.768 e STAL o0 o 7700 T 1o0%
49 584458.583 395632.616 - "
369 584449 499 395625 291 Teren propus in U.T.R. Et 7700 | 100%
397 584476.342 395593.777 UTR Et*-extindere bazin inot 3851.9 | 50
423 584454.077 395575.680 S_Et*-unitati de cazare 23448 | 304
436 584436.546 395561.431 Teren destinat largiriitrotuar str. Borhanciului 45 01
437 584431.890 395557.647 argiriirotuar str. : :
451 584417.765 395546.167 Circulaii propuse 14988 | 1950
659 584403.647 395534.692 Spatiu verde amenajat 1266 20
481 584399.178 395531.059 POT maxim admis pentru U.T.R. Et* 40%
661 584392.166 395525.359
660 584391.861 3905525.111 CUT maxim admis pentru U.T.R. Et* 2.2
662 584402.402 395513.080 POT maxim admis pentru U.T.R. S_Et* 40%
@ iz, aw g — i 491 584402.698 395513.321 CUT maxim admis pentru U.T.R. S_Et* 1.2
\III E 16m - rezidentiala / colectoare| 489 584409.685 395505.336 = =
275 584414 445 395509 554 NECESAR PARCARIPENTRU DOTARILE NOI PROPUSE
474 584418.677 395505.152 DOTARI PROPUSE NECESAR (calcul) NR.LOCURIDE
650 584434.012 395517.614 PARCARE
% 443 584450.002 395530.609 BAZIN SEMIOLIMPIC (c375 m?)| 1 loc de parcare la 50 m2luciu de apa 8
2 429 584466.784 395544.248 ‘ .
=1 204 584502.077 395572.930 SPECTATORI (60) 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public 4
§: = = 383 584506.732 395576.713 UNITATIDE CAZARE (18) 40% din nr. de camere 8
= 258 584498.531 395586.309 TOTAL NR. LOCURI DE PARCARE NECESARE 20
257 584498.756 395586.456
Suprafata = 7890mp TOTALNR.LOCURI DE PARCARE PROPUSE 24
l150 750 Paraul Becas
: :
850 ~10.0m
Str.Cezar Boliac LEGENDA: [ ]-imobil existent,
-—- trud tsi
. _| -limita de proprietate reglementata prin P.U.Z. cenfru de agrement S cazare
[ ]-piscina acoperitd propusa + anexe
| |-limita de proprietate existenta o
= = [ Juimita [ ]-unitati de cazare propuse
= = -limita UTR, \,\,X,\j -zona construibild
%: = [ ]-propunere de dezvoltare pe baza de P.U.Z (7 / 14 ]-parcari noi propuse
1 = intr-o etapa ulterioara 7 -circulatii pietonale
[ ]-propunere de dezvoltare pe baza de P.U.Z I -circulatii carosabile
I aprobata cu HCL /\ A -acces auto/pietonal
5,50 500 180
) 12,00 R
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Str. Calea Motilor, nr. 100A
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261

OPORTUNITATE

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov

A CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A. 47712021
SEF PROIECT |Arh. Sorin Scripcariu

Scara

1:1000
VERIFICAT | Arh. Sorin Scripcariu Plan Posibila Mobilare Urbanistica U.05
PROIECTAT |Arh. loana Chira 10-Apr-23




L % % : :
% ', %, % . K " LN
X * _ ) . . J incluse in zona reglementata, incadrat in UTR. Et* destinat
. o RS o 29 S, extinderii clubului de agrement TCI, ce ramane in proprietate
: J% L s - W - 1 A privata
g .e&" . - _nr. cad 292027 ‘ d g = = /
O . ES % @ “y % A - %, g N AN
24 % ‘)‘5’% % % 7 " = ""%4 K W & S ‘%%D 7 - 2 - //I/I/I/,/A 4
ES B e %, . . N %,% B %, %y 3 o %, v, o
Whe 5L 7 // | ILANT TERITORIAL
%% Y 4 3 ,%’ g,,)e 2 —
59; : : ‘ EXISTENT PROPUS
g 3 § Sl 'gy : UTILIZAREA TERENULUI - -
; o 3 3 1fpearom® s ® £ MP % MP %
R o 5 : ¢ - Terenin UTR UM4/PUZ 1262 | 165
S § § 5 - W %, Teren in UTR ULi/c 2240 | 290 -
ok Terenin UTR ULiu 4198 | 545 -
. %,
L TR Teren propus in U.T.R. Et* 7700 100
e TOTAL 7700 | 100% | 7700 | 100%
e RS ?“’% b Teren propus in U.T.R. Et* - - 7700 | 100%
X Ot % UTR Et*-extindere bazin inot . - | sss19 | 50
S_Et*-unitati de cazare - - 23448 | 304
Teren destinat largiriitrotuar str. Borhanciuluif - - 45 01
Circulatiipropuse - - 1498.8 | 19.50
Spatiu verde amenajat - @ 1266 20
POT maxim admis pentru U.T.R. Et* 40%
CUT maxim admis pentru U.T.R. Et* 2.2
POT maxim admis pentru U.T.R. S_Et* 40%
CUT maxim admis pentru U.T.R. S_Et* 1.2
NECESAR PARCARIPENTRU DOTARILE NOI PROPUSE
. -
DOTARI PROPUSE NECESAR (calcul) MR osaRLDE Iw,\'ﬁ'ﬂllllll|| SCRIPCARIU BIROU DE ELABORARE ~PLAN  URBANISTIC ~ ZONAL
[l(mH W]] ARHITECTURA SRL. CONFORM LEGII NR 350/2001 MODIFICATA FAzA
BAZIN SEMIOLIMPIC (375 m2)| 1 loc de parcare Ia 50 m2uciu de apa 8 ,m\”\'.tkllllﬂf Str. Calea Motilor, nr. 100A o
™ 400370 CLUJ-NAPOCA, TEL.JFAX: 0264-590.261 o : _
SPECTATORI (60) 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public 4 — CUL 30239021, ORG J1211426/2012 Amplasament: !Vllunlluplul Cluj-Napoca, str.Borhanci nr.76F prov 7712001
- EET = e : ) Beneficiari: S.C. TCI Contractor General S.A.
UNITATIDE CAZARE (18) 40% din nr. de camere 8
SEF PROIECT | Arh. Sorin Scripcariu
TOTALNR.LOCURIDE PARCARE NECESARE 20 Scara
PROIECTAT | Arh. Razvan Coca Plan Circulatia Juridica a Terenurilor u.06
TOTALNR.LOCURIDE PARCARE PROPUSE 24
DESENAT Arh. loana Chira 10-Apr-23

$S8GHE peo uu

L¥69L pED JU

095292 ped “au

ULi/c /PUZ

nr. cad 288376

£/90121 peo uu

94£6/Z peo au

nr. cad 292246

Terenstudiat prin PUZ, aflat in
coproprietatea SC TCl Contracor

%.General SA in cota de 80%
———

. cad. 295

UM4/ PUZ]

LEGENDA:

£-23
[ ]
1]

e,

[ -teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
incluse in zona reglementata destinat largirii strazii Cezar

-limita de proprietate, teren reglementat prin PUZ
-limita de proprietate existenta

-limita UTR conform P.U.G.

-cladiri existente, clubul de agrement TCI

Boliac, ce ramane in proprietate privata

| ] -teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
incluse in zona reglementata destinat circulatiilor propuse, ce

ramane in proprietate privata

[ _teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

incluse in zona reglementata incadrat in S_Et*, ce
ramane in proprietate privata

[ | -teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

incluse in zona reglementata, incadrat in UT.R. Et*, ce
ramane in proprietate privata

[ | -teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
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unitati !e cazare

anexe oom;";lexului sportiv \ i
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nr. cad 292027

Alee carosabild de utilitate privata

(shared space) inchisa circulatiei publice

€/90121 "pes uu

9¥0SGZ "Ped Uu

proprietar:

TCICONTRACTOR GENERAL

Sieren=7890 mp

sp:
————

@
-
o ©

[profil tip I

limita de proprietate, teren reglementat prin PUZ

limita de proprietate existenta

limita UTR conform P.U.G.

cladiri existente, clubului de agrement TCI

traseu existent linie electrica subterana/aeriana 0.4 kw
traseu propus linie electrica subterana

traseu existent canalizare apa menajera ¢ 600 mm
traseu propus canalizare apa menajera

traseu existent conducta alimentare apa ¢ 315 mm/¢ 125
traseu propus conducta alimentare apa

traseu existent conducta alimentare gaz metan

traseu propus conducta alimentare gaz metan

traseu existent linie telecomunicatii

5 2
o g 2
g 8 4 =
o 8
8 g 2 2
g 3 7 g
9 \A @ ©
> A 3 )
2 5 5
§ g z 2
= 5
I a g =
8 g e
2
3 B g
’L T A 4 337787 i H 2 ’//l_
I nr. cad 261402 =1 N . cad. 261467

-

platforma pietris

SCRIPCARIU BIROU DE

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
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