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LIMITA UTR

CONSTRUCTIE
EXISTENTA
LOCUINTA

NECADASTRATA

Tf

str. RASARITULUI
71

CF 310306
Pop Ligia

Hotiejan Ligia

str. RASARITULUI
73A

CF 254964
Orhai Adrian

str. ANINA nr.33
CF. 324619, top. 6412

Hunyadi Maria
Kilin Rozalia

str. ANINA nr.35
CF. 279775, top. 6413
Rozemberg Edmund

Rozenfeld Aurica

str. ANINA nr.39
top. 6414

LEGENDA

Limita de proprietate a parcelei studiate

Constructii existente propuse spre demolare
Circulatie auto existenta - str. Rasaritului

Constructii existente locuinte familiale
Constructii existente imobile locuinte colective

Limita UTR

ZONIFICARE
RrM1 Zona mixta cu regim de construire inchis,

adiacenta principalelor artere de trafic

N

Nr. cad. 346488

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

314 588104.205 394643.409 1.676
315 588104.259 394641.734 6.654
316 588104.240 394635.080 2.014
317 588102.234 394634.906 14.273
318 588101.330 394620.662 3.400
319 588104.725 394620.838 37.766
320 588142.440 394622.796 4.840
321 588147.250 394623.337 6.331
322 588146.897 394629.658 11.615
323 588146.146 394641.249 0.512
324 588145.634 394641.249 4.659
325 588141.379 394643.147 6.725
326 588135.235 394645.881 1.821

39 588133.600 394646.683 30.972
327 588105.373 394659.431 2.404
328 588103.182 394660.421 10.350
329 588102.930 394650.074 0.463
330 588102.927 394649.611 1.081
331 588104.004 394649.700 5.520
332 588104.181 394644.183 0.774

S(1)=1255.51mp  P=153.849m

VLADAU ALEXE-DAN, VLADAU ZORITA-SIRINA,
SEULEAN TEODOR si SEULEAN ADINA

CAD 346488
CF 346488 CLUJ-NAPOCA
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LEGENDĂ
1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ
LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIEPROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURALCLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARECLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILORZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF
LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZLIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve
SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIESUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRISUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO
SENS UNIC INTRODUS
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RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550 (strada Anina) - km 1+800

PROPUS RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+550
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EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400
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PROPUS CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600
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PROPUS CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600
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EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700
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PROPUS CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700
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CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+300 (Fabricii) - km 1+400 (strada Bulgarilor)

CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+450 (strada Bulgarilor) - km 1+650 (strada Arad)
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LEGENDĂ

1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ

LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIE

PROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

CLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARE

CLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂ

ZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZ

LIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve

SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIE

SUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRI

SUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO

SENS UNIC INTRODUS
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RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550 (strada Anina) - km 1+800
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PROPUS CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600
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CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+300 (Fabricii) - km 1+400 (strada Bulgarilor)

CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+450 (strada Bulgarilor) - km 1+650 (strada Arad)

CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700 (strada Arad) - km 1+750 (strada Mărgăritarilor)
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CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800 (strada Garoafelor) - km 1+850,
km 2+200 (strada Fabricii de Zahăr) - km 3+000 (Sanex)
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RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+100 - km 1+500
(în dreptul parcajelor de cartier)

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+500

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+400

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+300

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+200
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INDICATORI

SUPRAFAȚĂ PIETONALĂ

SUPRAFAȚĂ CAROSABILĂ

SUPRAFAȚĂPISTĂ/ BANDĂ VELO

SUPRAFAȚĂ VERDE/ PERMEABILĂ

TOTAL SUPRAFEȚE NEAMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE AMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE REGLEMENTATE CMN

Total arbori și arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți,
de-a lungul căii ferate (în arealul de studiu CMN)

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care nu se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN,
fiind necesară înlăturarea acestora
Total arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate)

Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate; inclusiv de pe domeniul
privat_persoană fizică/ juridică), a căror înlăturare este necesară
Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate), a căror poziții permit
păstrarea și integrarea

Arbori propuși în zona de reglementare/ intervenție CMN

TOTAL ARBORI CUPRINȘI ÎN ZONA DE
REGLEMENTARE/ INTERVENȚIE CMN

LOCURI DE PARCARE LA SOL CU ABONAMENT

GARAJE

LOCURI DE PARCARE ÎN PARCAJE CU ABONAMENT

TOTAL PARCĂRI

EXISTENT (m²)

ZO
NA

 D
E 

RE
G

LE
M

EN
TA

RE
/ I

N
TE

R
VE

N
ȚI

E 
C

M
N

19.891,14

78.127,62

6.438,99

56,58

122.862,57

104.514,33

-

1075

573

503

292

-

-

-

292

511

134

-

645

PROPUS (m²)

47.002,57

107.261,19

55.713,42

17.399,72

-

227.376,90

1075

573

503

292

210

82

602

684

228

-

220

448

227.376,90

UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ ÎN ZONA DE STUDIU PUZ:
Is_A - ZONĂ DE INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE ȘI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
Lip - ZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC
Lc_A - ANSAMBLURI DE LOCUINȚE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990
S_L - SUBZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL ANSAMBLURILOR DE
LOCUINȚE CU INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE

Tr - ZONĂ DE CIRCULAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
     S_Tr_CMN - SUBZONĂ CULOAR DE MOBILITATE NORD
Tf - ZONĂ DE CIRCULAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
RrM1 - ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.4

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.2

S. Constructii

S. Desfasurat Existenta

Propusa

POT
Existent
Propus

Regimul de
inaltime

Existent
Propus

Nr.constructii
individuale sau
colective

Existente
Propuse

Nr.loc. parcare
auto din incinta

Existente
Propuse

Spatii verzi pe
teren natural
Inaltimea max. la etaj neretras
Inaltimea totala a constructiei

CUT
Existent
Propus

Categoria de importanta
Zona seismica

164,80 mp

4015,20 mp

14 %
41,40 %

P
(S)+P+5E+R

5
1
2

conf. Anexa 2
731,20 mpExistente

Propuse 302,50 mp
18,50 m

22 m
0.14
2.26

C
F

164,80 mpExistenta
Propusa 520 mp

S. Teren 1256 mp

INDICI URBANISTICI:
conf. PUG Cluj-Napoca

POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis = 2.6

N

BILANT TERITORIAL %
Existent

mp

2

4

3 Alei/ parcari
(carosabile si pietonale)
Spatiu verde
pe teren natural

Suprafata construita

Propus
mp %

164,80 520

360

731,20

28.67

58.21

41.4013.12

302,50 24.08

440 34.52

1 Teren 1256 1256 100100

Intra in calcul CUT
Nu intra in calcul
CUT (+ S Parking)

Propusa 2849,60 mp

Nr. cad. 346488

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

314 588104.205 394643.409 1.676
315 588104.259 394641.734 6.654
316 588104.240 394635.080 2.014
317 588102.234 394634.906 14.273
318 588101.330 394620.662 3.400
319 588104.725 394620.838 37.766
320 588142.440 394622.796 4.840
321 588147.250 394623.337 6.331
322 588146.897 394629.658 11.615
323 588146.146 394641.249 0.512
324 588145.634 394641.249 4.659
325 588141.379 394643.147 6.725
326 588135.235 394645.881 1.821

39 588133.600 394646.683 30.972
327 588105.373 394659.431 2.404
328 588103.182 394660.421 10.350
329 588102.930 394650.074 0.463
330 588102.927 394649.611 1.081
331 588104.004 394649.700 5.520
332 588104.181 394644.183 0.774

S(1)=1255.51mp  P=153.849m

LEGENDA

Limita de proprietate a parcelei studiate

Constructie propusa - Imobil locuinte colective cu parter servicii/comert
Circulatie auto existenta - str. Rasaritului - propusa spre reglementare
la un profil de 16m, conf. PUG Cluj-Napoca

Constructii existente locuinte familiale
Constructii existente imobile locuinte colective

Limita UTR

ZONIFICARE
RrM1 Zona mixta cu regim de construire inchis,

adiacenta principalelor artere de trafic

Spatiu verde

Acces auto
Acces pietonal

Alee auto de incinta

Punct gospodaresc ingropat

Arbori cu circumferinta de min. 35m masurata
la o distanta de 1m de la colet

Teren proprietatea beneficiarilor, grevat de servitute de utilitate publica - destinatia drum

Ad subsol (garaj/spatii tehnice) = 627.35 mp (49.94 %  x S teren)
Ac parter (spatiu servicii/comercial/ accese auto si pietonale) = 520 mp
(41.40 %  x S teren)
Ad etaj 1 - etaj 5 (locuire) = 445.38 mp (35.46 %  x S teren)
Ad etaj retras (locuire) = 396.36 mp (31.55 %  x S teren)

Scara:
1:500

CALCUL NECESAR PARCARI
Nr. locuri parcare auto Locuire = 16 (1 loc/ap cu Su<100 m)
* 16 apartamente amplasate la etajele 1, 2, 3, R
Nr. locuri parcare auto Hotel Apartamente = 5  (30% din. nr. camerelor de cazare)
* 8 unități de cazare / 16 camere amplasate la etajele 4, 5
Nr. locuri parcare auto Comerț = 2 (1 loc/50 mp Su vanzare comert specializat)
* NECESAR PARCĂRI CONF . ANEXA 2 PUG CLUJ = 23

** NR TOTAL LOCURI DE PARCARE AUTO PROPUS = 24
***NR. LOCURI DE PARCARE BICICLETE = 17
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LEGENDĂ
1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ
LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIEPROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURALCLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARECLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILORZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF
LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZLIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve
SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIESUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRISUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO
SENS UNIC INTRODUS

2.45 2.00 3.00 1.50 6.00 1.00 8.69 2.00

2.13 5.81
18.70

2.00 6.44 1.00 12.00 1.50 3.00 1.00 4.00 1.60-2.10

10.27 1.37
10.50 1.94 3.45 2.78 2.45

20.81
1.27 5.57 1.81

2.00 6.22 1.00
12.00 2.50 1.50 2.00 1.68-518

19.21
5.53 1.74

2.00 6.22 1.00
12.00 2.50 1.50 2.00

2.00 6.19 1.00
12.00 2.50 1.50 3.00

15.09
2.53 10.56
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2.50 3.00 1.00 6.00 1.00
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80

2.50 3.00 1.00 6.00 1.00
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2.50 3.00 1.00 6.00 1.00

RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550 (strada Anina) - km 1+800

PROPUS RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+550
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EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400
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PROPUS CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600
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PROPUS CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600

P

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700

lim
ită reglem

entare

PROPUS CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700
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CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+300 (Fabricii) - km 1+400 (strada Bulgarilor)

CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+450 (strada Bulgarilor) - km 1+650 (strada Arad)

CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700 (strada Arad) - km 1+750 (strada Mărgăritarilor)

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800-850
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PROPUS CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800-850
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CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800 (strada Garoafelor) - km 1+850,

km 2+200 (strada Fabricii de Zahăr) - km 3+000 (Sanex)

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+200

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+300

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+400

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+500

RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+100 - km 1+500(în dreptul parcajelor de cartier)
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LEGENDĂ

1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ

LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIE

PROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

CLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARE

CLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂ

ZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZ

LIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve

SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIE

SUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRI

SUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO

SENS UNIC INTRODUS
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INDICATORI

SUPRAFAȚĂ PIETONALĂ

SUPRAFAȚĂ CAROSABILĂ

SUPRAFAȚĂPISTĂ/ BANDĂ VELO

SUPRAFAȚĂ VERDE/ PERMEABILĂ

TOTAL SUPRAFEȚE NEAMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE AMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE REGLEMENTATE CMN

Total arbori și arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți,
de-a lungul căii ferate (în arealul de studiu CMN)

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care nu se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN,
fiind necesară înlăturarea acestora
Total arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate)

Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate; inclusiv de pe domeniul
privat_persoană fizică/ juridică), a căror înlăturare este necesară
Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate), a căror poziții permit
păstrarea și integrarea

Arbori propuși în zona de reglementare/ intervenție CMN

TOTAL ARBORI CUPRINȘI ÎN ZONA DE
REGLEMENTARE/ INTERVENȚIE CMN

LOCURI DE PARCARE LA SOL CU ABONAMENT

GARAJE

LOCURI DE PARCARE ÎN PARCAJE CU ABONAMENT

TOTAL PARCĂRI

EXISTENT (m²)
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19.891,14

78.127,62

6.438,99

56,58

122.862,57

104.514,33

-

1075

573

503

292

-

-

-

292

511

134

-

645

PROPUS (m²)

47.002,57

107.261,19

55.713,42

17.399,72

-

227.376,90

1075

573

503

292

210

82

602
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228

-

220

448

227.376,90

UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ ÎN ZONA DE STUDIU PUZ:
Is_A - ZONĂ DE INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE ȘI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
Lip - ZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC
Lc_A - ANSAMBLURI DE LOCUINȚE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990
S_L - SUBZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL ANSAMBLURILOR DE
LOCUINȚE CU INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE

Tr - ZONĂ DE CIRCULAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
     S_Tr_CMN - SUBZONĂ CULOAR DE MOBILITATE NORD
Tf - ZONĂ DE CIRCULAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
RrM1 - ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.4

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.2

NLEGENDA

Limita de proprietate a parcelei studiate
Constructii existente

Limita UTR

ZONIFICARE
RrM1 Zona mixta cu regim de construire inchis,

adiacenta principalelor artere de trafic

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Teren proprietate privata
Teren proprietate publica
Teren proprietate privata grevat de servitute de utilitate publica - destinatia drum

Nr. cad. 346488

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

314 588104.205 394643.409 1.676
315 588104.259 394641.734 6.654
316 588104.240 394635.080 2.014
317 588102.234 394634.906 14.273
318 588101.330 394620.662 3.400
319 588104.725 394620.838 37.766
320 588142.440 394622.796 4.840
321 588147.250 394623.337 6.331
322 588146.897 394629.658 11.615
323 588146.146 394641.249 0.512
324 588145.634 394641.249 4.659
325 588141.379 394643.147 6.725
326 588135.235 394645.881 1.821

39 588133.600 394646.683 30.972
327 588105.373 394659.431 2.404
328 588103.182 394660.421 10.350
329 588102.930 394650.074 0.463
330 588102.927 394649.611 1.081
331 588104.004 394649.700 5.520
332 588104.181 394644.183 0.774

S(1)=1255.51mp  P=153.849m

VLADAU ALEXE-DAN, VLADAU ZORITA-SIRINA,
SEULEAN TEODOR si SEULEAN ADINA

CAD 346488
CF 346488 CLUJ-NAPOCA

S. teren = 1256 mp

Scara:
1:5000
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LEGENDĂ
1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ
LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIEPROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURALCLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARECLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILORZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF
LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZLIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve
SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIESUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRISUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO
SENS UNIC INTRODUS
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RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550 (strada Anina) - km 1+800

PROPUS RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+550
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EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400
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PROPUS CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+400

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600
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PROPUS CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+600

P

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700
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PROPUS CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700
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CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+300 (Fabricii) - km 1+400 (strada Bulgarilor)

CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+450 (strada Bulgarilor) - km 1+650 (strada Arad)

CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700 (strada Arad) - km 1+750 (strada Mărgăritarilor)

EXISTENT - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800-850
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PROPUS CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800-850
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CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800 (strada Garoafelor) - km 1+850,

km 2+200 (strada Fabricii de Zahăr) - km 3+000 (Sanex)

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+200

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+300

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+400

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+500

RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+100 - km 1+500(în dreptul parcajelor de cartier)

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+500

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+400

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+300

EXISTENT - Profil strada Răsăritului km 1+200
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INDICATORI
SUPRAFAȚĂ PIETONALĂSUPRAFAȚĂ CAROSABILĂ

SUPRAFAȚĂPISTĂ/ BANDĂ VELO

SUPRAFAȚĂ VERDE/ PERMEABILĂ

TOTAL SUPRAFEȚE NEAMENAJATETOTAL SUPRAFEȚE AMENAJATETOTAL SUPRAFEȚE REGLEMENTATE CMNTotal arbori și arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți,
de-a lungul căii ferate (în arealul de studiu CMN)Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii

ferate, care nu se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN
Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN,

fiind necesară înlăturarea acestoraTotal arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN

(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate)Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN

(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate; inclusiv de pe domeniul

privat_persoană fizică/ juridică), a căror înlăturare este necesară
Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN

(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate), a căror poziții permit

păstrarea și integrarea
Arbori propuși în zona de reglementare/ intervenție CMN
TOTAL ARBORI CUPRINȘI ÎN ZONA DE
REGLEMENTARE/ INTERVENȚIE CMNLOCURI DE PARCARE LA SOL CU ABONAMENTGARAJE

LOCURI DE PARCARE ÎN PARCAJE CU ABONAMENT
TOTAL PARCĂRI

EXISTENT (m²)
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19.891,14
78.127,62
6.438,99
56,58
122.862,57
104.514,33
-
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-

-

-

292

511
134
-

645

PROPUS (m²)
47.002,57
107.261,19
55.713,42
17.399,72
-

227.376,90
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684
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-
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448

227.376,90

UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ ÎN ZONA DE STUDIU PUZ:
Is_A - ZONĂ DE INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE ȘI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

Lip - ZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC

Lc_A - ANSAMBLURI DE LOCUINȚE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990

S_L - SUBZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL ANSAMBLURILOR DE

LOCUINȚE CU INTERDICȚIE DE CONSTRUIRETr - ZONĂ DE CIRCULAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
     S_Tr_CMN - SUBZONĂ CULOAR DE MOBILITATE NORD
Tf - ZONĂ DE CIRCULAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
RrM1 - ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC
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LEGENDĂ

1. LIMITE

LIMITĂ STUDIU PUZ

LIMITĂ CADASTRALĂ

LIMITĂ UTR/ SUBZONĂ UTR

RECONFIGURARE SPAȚIU PUBLIC URBAN

2. ZONE PROTEJATE ȘI ZONE DE PROTECȚIE

PROTECȚIA FORMELOR URBANE ȘI A PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

CLĂDIRE PROPUSĂ PENTRU CLASARE

CLĂDIRE CU VALOARE AMBIENTALĂ

ZONE DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII ȘI DOTĂRILOR

ZONĂ DE SIGURANȚĂ FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

LIMITĂ ZONĂ DE SERVITUTE AERONAUTICĂ CIVILĂ,
conf RACR-CADT (zona I, zona II, zona III, zona IV)

LIMITĂ REGLEMENTĂRI PUZ

LIMITĂ RECOMANDĂRI PUZ

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE AXUL LINIEI CF

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ

ZONĂ VERDE Va/ Ve

SUPRAFAȚĂ VERDE ADIACENTĂ TRASEELOR DE CIRCULAȚIE

SUPRAFAȚĂ MINERALIZATĂ PERMEABILĂ/ PARCĂRI

SUPRAFAȚĂ REZERVATĂ RAMPEI PODULUI PESTE SOMEȘUL MIC

PISTĂ/ BANDĂ VELO

SENS UNIC INTRODUS
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RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550 (strada Anina) - km 1+800

PROPUS RS4 - Profil strada Răsăritului km 1+550
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CP3 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+300 (Fabricii) - km 1+400 (strada Bulgarilor)

CP4 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+450 (strada Bulgarilor) - km 1+650 (strada Arad)

CP5 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+700 (strada Arad) - km 1+750 (strada Mărgăritarilor)
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CP6 - Profil strada Câmpul Pâinii km 1+800 (strada Garoafelor) - km 1+850,
km 2+200 (strada Fabricii de Zahăr) - km 3+000 (Sanex)

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+200

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+300

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+400

PROPUS RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+500

RS3 - Profil strada Răsăritului km 1+100 - km 1+500
(în dreptul parcajelor de cartier)
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INDICATORI

SUPRAFAȚĂ PIETONALĂ

SUPRAFAȚĂ CAROSABILĂ

SUPRAFAȚĂPISTĂ/ BANDĂ VELO

SUPRAFAȚĂ VERDE/ PERMEABILĂ

TOTAL SUPRAFEȚE NEAMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE AMENAJATE

TOTAL SUPRAFEȚE REGLEMENTATE CMN

Total arbori și arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți,
de-a lungul căii ferate (în arealul de studiu CMN)

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care nu se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN

Arbuști sălbatici, crescuți spontan, neîngrijiți, de-a lungul căii
ferate, care se suprapun cu zona de reglementare/ intervenție CMN,
fiind necesară înlăturarea acestora
Total arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate)

Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate; inclusiv de pe domeniul
privat_persoană fizică/ juridică), a căror înlăturare este necesară
Arbori și arbuști existenți în zona de reglementare/ intervenție CMN
(în afara exemplarelor de-a lungul căii ferate), a căror poziții permit
păstrarea și integrarea

Arbori propuși în zona de reglementare/ intervenție CMN

TOTAL ARBORI CUPRINȘI ÎN ZONA DE
REGLEMENTARE/ INTERVENȚIE CMN

LOCURI DE PARCARE LA SOL CU ABONAMENT

GARAJE

LOCURI DE PARCARE ÎN PARCAJE CU ABONAMENT

TOTAL PARCĂRI

EXISTENT (m²)
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19.891,14

78.127,62

6.438,99

56,58

122.862,57

104.514,33
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-

-

-

292
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-

645

PROPUS (m²)

47.002,57

107.261,19

55.713,42

17.399,72

-

227.376,90
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210

82

602

684

228

-

220

448

227.376,90

UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ ÎN ZONA DE STUDIU PUZ:
Is_A - ZONĂ DE INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE ȘI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE ÎN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
Lip - ZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC
Lc_A - ANSAMBLURI DE LOCUINȚE COLECTIVE REALIZATE ÎNAINTE DE 1990
S_L - SUBZONĂ DE LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE PARCELE IZOLATE ÎN INTERIORUL ANSAMBLURILOR DE
LOCUINȚE CU INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE

Tr - ZONĂ DE CIRCULAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
     S_Tr_CMN - SUBZONĂ CULOAR DE MOBILITATE NORD
Tf - ZONĂ DE CIRCULAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
RrM1 - ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS, ADIACENTĂ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.4

SUPRAPUNERE CU
PLANȘA U02.2

Conducta gaz presiune redusa existenta
Retea electrica existenta - LES 0,4 kV
Conducta publica de canalizare existenta - Dn 40 cm
Conducta publica de apa existenta - Ø100mm

N

RETELE EDILITARE

Nr. cad. 346488

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

314 588104.205 394643.409 1.676
315 588104.259 394641.734 6.654
316 588104.240 394635.080 2.014
317 588102.234 394634.906 14.273
318 588101.330 394620.662 3.400
319 588104.725 394620.838 37.766
320 588142.440 394622.796 4.840
321 588147.250 394623.337 6.331
322 588146.897 394629.658 11.615
323 588146.146 394641.249 0.512
324 588145.634 394641.249 4.659
325 588141.379 394643.147 6.725
326 588135.235 394645.881 1.821

39 588133.600 394646.683 30.972
327 588105.373 394659.431 2.404
328 588103.182 394660.421 10.350
329 588102.930 394650.074 0.463
330 588102.927 394649.611 1.081
331 588104.004 394649.700 5.520
332 588104.181 394644.183 0.774

S(1)=1255.51mp  P=153.849m

VLADAU ALEXE-DAN, VLADAU ZORITA-SIRINA,
SEULEAN TEODOR si SEULEAN ADINA

CAD 346488
CF 346488 CLUJ-NAPOCA

S. teren = 1256 mp

LEGENDA

Limita de proprietate a parcelei studiate

Constructie propusa - Imobil locuinte colective cu parter servicii/comert
Circulatie auto existenta - str. Rasaritului - propusa spre reglementare
la un profil de 16m, conf. PUG Cluj-Napoca

Constructii existente locuinte familiale
Constructii existente imobile locuinte colective

Limita UTR

ZONIFICARE
RrM1 Zona mixta cu regim de construire inchis,

adiacenta principalelor artere de trafic

Spatiu verde

Acces auto
Acces pietonal

Alee auto de incinta

Punct gospodaresc ingropat

Arbori cu circumferinta de min. 35m masurata
la o distanta de 1m de la colet

Teren proprietatea beneficiarilor, grevat de servitute de utilitate publica - destinatia drum

Scara:
1:5000
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT,

IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

REPREZENTARE
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PARTER
SERVICII COMERT SPECIALIZAT

ETAJ 1
LOCUIRE

ETAJ 2
LOCUIRE

ETAJ 3
LOCUIRE

ETAJ 4

ETAJ 5
APARTHOTEL

ETAJ R
LOCUIRE

SUBSOL
PARCARE / ALA

APARTHOTEL

ETAJ R
LOCUIRE

PARTER

ETAJ 1
LOCUIRE

ETAJ 2
LOCUIRE

ETAJ 3
LOCUIRE

ETAJ 4

ETAJ 5
APARTHOTEL

APARTHOTEL

GANG PIETONAL / AUTO

SUBSOL
PARCARE / ALA

SERVICII COMERT SPECIALIZAT
ACCES LOCUIRE

PLAN SUBSOL PLAN PARTER

SECTIUNI


