ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutator preliminar n vederea
elabordrii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionala, conditiile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulatiei.

Zona reglementata, in urma procesului de urbanizare se va incadra in UT.R. Liu/PUZ

- Locuinte familiale , o subzona verde reglementata in S_Va - Subzona verde - scuar,

gradini, parcuri cu acces public nelimitat si o subzona destinata dotarilor de interes public

reglementata in S_Is -_Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite

in ansambluri independente.

Suprafata totala reglementata prin PUZ: 8246.3mp.

Amplasamentul este situat in sud-estul municipiul Cluj-Napoca, in sudul cartierului
Manastur si la nord fata de colonia Faget. Terenul studiat este in intravilanului municipiului
Cluj-Napoca, are o suprafata totald de 8246.3m? si are o forma relativ regulata si este
accesibil din strada Campului. Zona studiata se invecineaza la nord cu o proprietate privata
cu nr. cad. 17953, la sud cu proprietati private, la vest cu strada Campului si la est cu
proprietati private.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea terenului vecin, amplasat la nord. cu nr. cad.
17953, avand suprafata de 2655mp, pe baza unui P.U.Z. de urbanizare, in viitor intr-o etapa

ulterioara.

in prezent zona studiatd este liberd de constructii si neamenajata.

‘.(&
R» R
\\.SW
S(’R]pc ARI)

Arh. Rdzvan Coca % arhi *
S/
o

ntocmit,

(1

+

Arh. Sorin Scripc

Pagina 1 din 12 dl_)/




A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu/PUZ - Locuinte familiale

1. UTILIZAR! ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unitati locative (unitati locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, aménajari exterioare, piscine, pe parcele cu suprafata minima de 550mp

Alternativ, pe o parceld se pot amplasa maxim doua locuinte individuale contruite in
regim izolat, daca parcela are suprafata minima de de 800mp.

Regim de construire: izolat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii de interes public, conform conform Anexei 1 a Planului Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafa {a utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladirii

(e) s& nu producad poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea

locuirii pe parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul

vecinilor de parceld

(9) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate directiile

in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate de
proprletg;#acu anti, cu urmatoarele conditii:

ql?‘r(a) sd seg%fagoare in paralel cu func’glunea de locuire
3?” (b) suprafa Putild ocupatd de acestea sd nu depéseasca 80 mp
i (s lmpllce maximum 5 persoane

(d) sa nu pr duca poluare fonica, chimicd sau vizuala

e, (e) actlwtatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul clddirii
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In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strad3, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) s nu includa alimentatie publica;

(b) sa se ohtina acordul vecinilor

3. UTILIZAR! INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m, cu exceptia
parcelei P7 (a doua parcele destinate locuirii pe frontul vestic al strazii A propuse), care va
avea front la strada de minim 8.0m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala
o cu 350 mp- pentru locuinte (unifamiliale) construite in regim izolat
o cu 550 mp- pentru locuinte cu doua unitati locative (alipite sau suprapuse)
e cu 800 mp- pentru parcele cu doua locuinte individuale construite in regim
izolat
Parcela P4 (situata in nord-vestul zonei reglementate) va avea front la strada Campului
de 7.0m si acces carosabil din str. Campului. Accesul la casa din nordul parcelei se va face
prin intermediul unei alei carosabile de utilitate private, inchisa circulatiei publice.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si maxim 5m de la aliniamentul propus.
Pentru parcelele de colf, retragerea minima de 3 m se va realiza fa{d de ambele
aliniamente, constructiile se vor retrage minim 3m fata de aliniamente si fata de toate limitele

de proprietate.
Parcela P4 (propusa in nord-vestul amplasamentului) se va reglementa conform zonei

construibile asa cum este reprezentata in plansa A.04-Reglementari Urbanistice (retragere
de minim ém fata de limita nordica, minim 7m fata de limita sudica, minim 3m fata de limita

estica si minim 3m fata de limita vestica)
Garajele se vor retrage cu minimum é m de la aliniament, pentru a permite parcarea in

fa{d a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Pentru toate situatiile, amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta
minima de 3 m.

Pentru toate situatiile, amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de
6m, exceptie facand cladirile de pe parcelele de colt pentru acestea se va respecta retragerea
minima de 3m fata de toate laturile

(b) parcela P4 (propusa in nord-vestul amplasamentului) se va reglementa conform
zonei construibile asa cum este reprezentata in plansa A.04-Reglementari Urbanistice

(c) garajele individuale sau cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi

limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s nu
depaseasca 2,80 m

(d) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fata de aliniament

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanfa minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai Tnalte, m3suratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 6m. Pe parcele cu suprafata mai mare de
800mp se permite amplasarea a doua locuinte individuale construite in regim izolat.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces auto pentru
fiecare unitate locativa propusa pe parcela. Accesul auto va avea latimea de maximum 3.5m,
se recomanda alipirea acceselor auto de pe parcele alaturate sau comune. Parcela amplasata
in nord vestul amplasamentului reglementat va avea acces din str. Campului de 7.0m. Orice
acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Prin PUZ se propun accese auto din Strada Campului si din strada propusa cu ampriza
de 9m, terenul destinat largirii strazii Campului va permite accese auto si pietonale.

Parcela P4 (situate in nord-vestul zonei reglementate) va avea acces carosabil din str.
Campului prin intermediul unei alei carosabile de utilitate private, inchisa circulatiei publice,

dimensionata conform HGR 525/96, Anexa 4, art 4.11.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus menfionate.

Temporar, pana la edificarea profilului stradal de 18m din PUG se va amenaja si un loc
de intoarcere asa cum este reprezentat in plansa A.04-Reglementari Urbanistice,

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitai liberale sau manufacturiere:
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(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public:
Minimum doud locuri de parcare

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Thaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul
public.
Totalizat, regimul de inalfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter,
M - mansarda, R - nivel retras).

Tnalfimea maxim3 admisa a clddirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m.

naltimea maxim& admisa a clddirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12 m.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine funciiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban din PUG.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile vor fi cu terasa sau cu sarpanta. Sarpanta va avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60°. Cornisele vor fi de tip
urban.Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant n zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igld ceramica sau tabl3 lis3 fal{uita
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda

lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
‘Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completd conform avizelor de amplasament si conform plansei AQ7

depuse la documentatie.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare var fi integrate in imperjmuire.
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Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
35% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii 5i patrunderea vegetatiei.

Inal{imea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor

aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facadndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.9

Aceasta reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de clddire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m)

Pagina 6 dinW




B. REGULAMENT PENTRU S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni educationale, functiuni ce
includ servicii recreationale, functiuni de sanatate si asistenta sociald, functiuni ce includ
servicii de ingrijire a varstnicilor, activitati: economice, administrarea afacerilor, functiuni
tertiare, si activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata serviciilor de
interes public.

Regim de construire: deschis
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu condilia ca acestea sd fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului
de muncd, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor
de invétdmant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sd apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu condifia ca noile folosin{e sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public gi sa
fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal gi vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de clddiri, cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 5m fata de str. Campului si cu 3m fata de strada nou propusa prin PUZ sau sa fie
amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

(h) accesul autovehiculelor sd se realizeze din strézi cu circulafie redusa si sa fie
organizat astfel incdt sd nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public

(c) activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata institutiilor i

serviciilor publice sau de interes public

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public. Garaje in clddiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele

imobilelor.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Parcela dedicata serviciilor se va reglementa conform zonei construibile asa cum este

reprezentata in plansa A.04-Reglementari Urbanistice.
Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniamente va fi de minim 3m, se recomanda ca retreagerea fata de
str. Campului sa fie de 5m .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirea propusa se va retrage fata de Subzona S-Va cu minim 3.0m si cu minim 3.0m
fata de parcelele destinate locuintelor

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se admit mai multe accese auto si pietonale din str. Campului regularizata la ampriza

de 12m si din str A cu ampriza de 9,0m.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de

administratorul acestora. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic General

al Mun/'a;o/'ului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevéd functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determmat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalfimea cladirilor va fi determinata aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii;

(a) Indltimea maxima la cornisa sau aticul superior al etajului retras nu va depasi 16 m
si respectiv P+2E+R.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Incadrarii in inal{imea la
corniga reglementata.

Totalizat, regimul de Tnal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+2E+R, (S)+D+P+1E+R, (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter,

R - nivel retras).
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la nal{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu
conditia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase, functie de nevoile de armonizare cu cadrul

construit adiacent.
Pentru a determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o manierd - tencuieli

lise, zidarii din cdramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)

destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
In cadrul subzonei S_Is prin P.U.Z. se propune instalarea unui punct de colectarea

selectiva pe 4 fractii ingropat.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Imprejmuirea este obligatorie doar spre parcelele dedicate locuirii, acestea vor avea
maximum 2,50 m Thaltime, vor fi de tip opac si vor fi dublate de gard viu.

Partile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)

pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
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POT maxim = 50%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =1.8
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul fdcdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

C. REGULAMENT PENTRU S_Va - scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat

. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(a) subzona verde cu acces public nelimitat

(b) plantatii inalte, medii i joase

(c) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(d) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(e) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(f) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(g) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale, '

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /

amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact
vizual minim, sd nu producd poluare fonica sau de altd natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE
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Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 4. CIRCULATII SI ACCESE

Din strada ,A” de interes local propusa cu ampriza de 9,0m

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibil3 folosirea de
imbracadminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT S| FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR ‘

Cladirile propuse se vor retrage minim 5.0m fata de aliniament si fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automabilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia
vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi),

ARTICOLUL 7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face ahiectul unor studii de
specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

ARTICOLUL 8. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafata spatnlor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatle (joasd, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatnlor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurllor sau ar |mpiedvca
realizarea constructiilor.

Spatiul verde amenajat incadrat in S_Va va contine vegetatie joasd, medie si inalt§ (cel
putin 7 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm méasurata la 1m de la colet).

ARTICOLUL 9. IMPREJMUIRI
Ca regula generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrald a unor gardurl vii.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,20 m, de reguld din zid3rie de c3rimid3 aparenta sau tencuita.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea maxima la cornisd nu va depdsi 8 m si respectiv (S)+P. Se admit nivele

partiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisd reglementata.
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I. POSIB!LITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 11. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceastd

reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al ad3ugarii de noi
corpuri de cladire, calculul fécandu-se In mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,

gradinii sau parcului.
ARTICOLUL 12. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.UT. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii

cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se in mod
abligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

ARHITECT SEF
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 12 PAGINI
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.
PLANUL DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ STR. CAMPULUI

1. CATEGORII DE COSTURI

Din cétegoria de costuri ce vor fi suportate de citre investitori, fac parte: intocmirea planurilor urbanistice, a
autorizatiilor de construire, realizarea constructiilor pe parcelele destinate locuintelor, operatiunile notariale de reparcelare
conform prezentului PUZ, dezmembrarea terenului pentru strada A propusa precum si dezmembrarea si apoi donarea terenului

destinat largirii strazii Cdmpului, realizarea si racordarea la retelele edilitare propuse prin PUZ

2.ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

o Investitia se va realiza {indnd cont de urmétoarele etape:

o Intocmireasi aprobarea prin HCL a planurilor urbanistice

o Realizarea operatiunilor notariale de parcelare conform PUZ aprobat prin HC.L

o Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobile: suprafata de teren necesara regularizarii
str. Campului la profil de 12m (6.0m din ax drum existent), va fi dezmembrata din parcela initiala, inscrisa
in C.F. cu titlul de 'drum' si apoi trecut cu titlu gratuit in proprietatea municipalitatii

o Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobile: suprafata de teren destinata alveolei statiei
de autobuz si terenul rezervat statiei de autobuz propriu zise , vor fi dezmembrate din parcela initiala,
inscrise in C.F. cu titlul de 'drum’ si apoi trecute cu titlu gratuit in proprietatea municipalitatii

o Conform Avizului Serviciului Siguranta Circlatiei nr. 912491/446/2022, prin grija si cheltuiala
investitorului, se va intocmi proiectul de specialitate necesar pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire si executia lucrdrilor de: amenajare si asfaltare a strizii ,A', a [drgirii strazii Campului si
a alveolei, semnalizare rutierd orizontala si verticald, pentru realizarea retelei pluviale si a retelelor
edilitare, de iluminat public, etc. Proiectul intocmit va respecta NP 051/2012, se vor asigura prin
planurile propuse care s aibi viza de verificator de proiecte in categoria A4 B2 si D, iar pentru planul
de semnalizare rutierd orizontald si verticald este obligatorie obtinerea avizului Politiei rutiere.

Aceste lucrari se vor realiza anterior emiterii Autorizatiei de Construire a imobilelor propuse
, respectiv, a primului imobil.

O Strada'A' propusa prin P.U.Ziseva asigura profilul de 9,0m din care 6.0m parte carosabila, respectiv
locul de intoarcere, aceasta se va aduce la aceeasi imbracaminte rutiera ca si strada Campului, anterior

emiterii autorizatiei de construire pentru imobilele propuse prin P.U.Z.
o Intocmirea documentatiilor in vederea emiterii Autorizatiei de Construire pentru imobilele propuse

prin PUZ
Intocmit
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ANEXA 4 LA HOTARAREA NR.

Nr.Cad 291622

Nr.Cad 317023
§=4123mp

Nr Cad 280053
§=4123mp

st

Nr.Top.22028

Nr.Top.22464
5$=5800mp

H * Limi
i i imita UTR

[ Jimnacr

C:::] Limita parcsle existente reglem. prin P.U.Z.

== Terenuriafiate in proprietale publica de
= * interes local

[ 1 Terenuri aflate in proprietate privata a
" persoanelor fizice sau juridice incluse in
zona reglementata

j Teren (U.T.R. VPr) aflat in zona de
protectie a L.E.A. 110KV

- Teren cu destinatia de drum
% Terenrezervat pt largirea strazii
m Campului prerg

- Teren rezervat statiei de autobuz ce se va
trasnfera cu titlu gratuit in proprietatea
municipalitatii dupa aprobarea P.U.Z.
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