ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

Locuinte cu regim redus de inaltime
dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zona este caracterizatd de functiunea rezideniiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la stradd de 15 — 20 m, adancimea de 38— 40 m si suprafata de 500 — 800
mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FEUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecérei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 din PUG Cluj-Napoca.

Locuinte individuale (unifamiliale) i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme

carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Locuinte semicolective {familiale), cu maximum doua unitafi locative

[LIZARIADMISECUCONDITIONA!

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea s3 produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1din PUG Cluj-Napoca, prestate
in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii
(c) s& nu producé poluare fonica, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
(d) pentru activitéli ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcel3. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
Pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razé de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direciile
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele condiii:
(a) s& se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire
(a) suprafata utila ocupaté de acestea s& nu depageasca 80 mp
(b) sa&implice maximum 5 persoane
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii
(d) s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
(e) pentru activitéli ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate
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3. UTILIZARI INTERZISE =

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SICONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomand ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specifica zonei.

Zona studiata este compusa din doua parcele cu urmatoarele caracteristici:

Parcela nr. 1-Voronet nr. 9 - CF .315904

¢ Lungime font la strada- 16.83 ml

s Adancime parcela- 37.81 mi

e Suprafata totala= 650 mp

o Forma regulata- dreptunghiulara
Parcela nr. 2 -Voronet nr. 11 - CF .315903

s Lungime font la strada- 16.43 ml

s Adancime parcela- 39.61 ml

o Suprafata totala= 650 mp

s Forma regulata- dreptunghiulara

[ASAREA CLADIRILOR FATADEALINIAMENT =
Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta

faté de aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

6/ AMPLASAREACLADIRILOR FATADE LIMITELE LATERALE S| FOSTERIOARE ALE PARCELELOR™

(a) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanié minima de 3 m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minima egala cu

inaltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.
(c) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.Garajele se vor

retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(a) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gréadinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafatd insumata va fi

de maximum 15 mp.
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu juméatate din Tnalfimea
cladirii mai inalte, masuratéa la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

Accesul pe parcelele studiate se vor realiza din strada Voronet , care este o strada privata cu acces
public.

Pe o parcela se pot prevedea doua accese auto si doua accese pietonale, cate unul pentru fiecare
din cele doua unitati locative. Fiecare acces auto nu va depasi latimea de 4 metri.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale {unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitéii liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public {servicii de proximitate):
(a) minimum doua locuri de parcare
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate

conditii rezonabile parcaje sau numéarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbéri de destinatie, demoaléri partiale, extinderi, mansardéri, aditionare de noi corpuri de cladire etc),
se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bazéd de abonament. In aceste cazuri se va elabora un
PUD.

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala
cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de inaliime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configurafii: (S)+P+1+M,
(8)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor. S — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admis& a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn

punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. '

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executéarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisé. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
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interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabld lisa faluitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurdriifextinderii aceste elemente se vor Ingloba, de reguld, Tn conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Toate utilitdfile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte

de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol

iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indltiimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi

dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnalfime si vor fi de tip transparent

sau opac.
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%

Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugéarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua In calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).
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ANEXA 2 LA

Proprietari:

[Parcela nr. 9. Cf nr, 315804: Brisc Gavril si Brisc Viorica si

Pirvu Radu Comell ivu Florentina Cla
Parcela nr. 11, Cf nr. 315803: Pirvu Comel, Pirvu Maria si

| Gregorovici Rares Alexandru si Gregarivici
Corina-Dslia

LEGENDA

¥ Limita intravilanului propus conf, PUG

Limita zonei de studiu
Constructii existente

Conslructii existenle autorizate-nereceptionate/nacadastrate

i e e UTR-ULis- Intitol ) servii bl sau de iteres - —
e [ &l = public- conf. PUG
= UTR-UEmm-Zona de activitati economie dedicata [ raleu, . AncsiSacuna. v 104, o )
By s E intreprinderilor mici i milacik- conf. PUG —
i b UTR-UIS_A-Subzana de institutii si servicii publice PLAN URBANISTIC ZONAL- Conshruire]
si de interes public constituite in cladir dedicate locuinte cu regim vedus de inallime

str. Voronel nr. §-11

UTR-Liu™ Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

Suprafata ce se va dezmembra pentru
regularizare strada Voronet la profil de 16 m

Suprafata edificabila

N

SO AR

> i . . rdl Existent Propus
W— opul K By £ 5 Parcela Nr. 9 S=650,00 mp | S=617.30 mp
rofil stradal conf. PUG aproba
COBFICIENTI . UEmm/PUZ | s o
) estinal
— ,, ISNX"N@B # 21501 & n»aw..um? nﬂﬁ_wq -ﬁs\gmgza TOATA
W " P i Parcela Nr. 11 $=650,00 mp | $=611.20 mp ERIFICATOR TEHNIC
. - H « Da 2.
ULi/c POT MAXIM = 35% i Konradiissssozor * i P i S dastinat pentr
CUT MAXIM = 0.9 | g Grogorovici Rares 8l Corlna M_Sﬂ_%s e m_mam_wc_.w%m%_
= i i ! {de 1 §=38.
IBNX. 12 REGIM DE INALTIME PROPUS: !“ PETRU-
CIPRIAN
+PH1HN, (S}HPHI4R, D+P4M, c:rj . SAVA =
ax, propus =12 m ) H e _=.. m ._ . Eveutand < PLAN xmm_.m;mz.;w_
\ _ Tip L E-16m ., Gl s URBANISTICE
’2 i L 50 1:500
3 Proiect 7, wm
I 05.2021 PUI
~ [P,
/ L “aprilie 2021 A.05

1

3

ARHITECT SEF
DANIEL POP



