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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare,

Avénd In vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se émite urmitorul

pentru: modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 118 din 4.07.2022

Prezentul aviz modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 118 din 4.07.2022 emis pentru
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. CAmpului in sensul:

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit:

e suprafata de teren necesard regularizarii str. Campului la profil de 12 m (6 m din ax drum existent)
va fi dezmembratd din parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi
imbrdcaminte rutierd ca si str. Campului;

e suprafata de teren necesard amenajarii alveolei pentru transportul in comun, va fi dezmembratd din
parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum”, adusd la aceesi imbrdcdminte rutierd ca Si Str.
Campului §i transferatd in domeniu public cu titlu gratuit;

e suprafafa de teren necesard amenajdrii strdzii de interes local (str. ,A”) propusd va fi dezmembratd
din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum”, va fi asfaltatd si i se va asigura profilul de 9
m, din care 6 m parte carosabild, respectiv un loc de intoarcere;

e va fi realizatd semnalizarea rutierd orizontald si verticald, precum §i realizarea retelelor pluviale,
refelelor  edilitare, de  iluminat public, efc. conf Avizului Siguranta Circulatiei
912491/446/9.12.2022.

Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul nr. 288 din 30.12.2022. \

Arhitect Sef,
Arh; Daniel Po

Red. 2 ex. arth. EH
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. M&O General Construct S.R.L. cu sediul in judetul Clyj,
Municipiul Cluj-Napoca, str. Livezii nr. 63, inregistratd sub nr. 588190/433/2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. — parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Campului

generat de imobilele cu nr. cad. 290053 si nr. cad. 317023;

Initiator: S.C. M&O General Construct SR.L.; 7

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.;

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Sorin Scripcaru;

Amplasare. delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: terenul studiat, in suprafata de aprox 1 ha. este
situat pe latura esticd a str. Cdmpului, delimitat de U.T.R. ULiu spre est si de U.T.R. VPr spre nord. Se
propune o implementare etapizatd a investitiei. Prin P.U.Z. se reglementeazd o suprafafd de aprox. 0.8 ha.

din vecin#tatea esticd a str. Campului.

I Prevederi P.U.G. — RL.U. aprobate anterior :

U.T.R. ULiu — Zona de urbanizare, Zoni de locuinte cu regim redus de niltime dipuse pe un parcelar de tip urban

— functiune predominantd: zond cu funcfiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinge unifamiliale de divese tipuri -
izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbani coerentd, rezultat al aplicrii procedurii de

urbanizare;

— regim de construire: izolat, cuplat, fnsiruit, covor;

— inalfimea maximd admisd: regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea,
este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inalfime nu poate depisi
una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R [niltimea maximd admisa a cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Tniltimea maxima admisa a
cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuinelor covor pentru care PO.T. maxim
= 60%, C.U.T. maxim = 0,9;

— refragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z urménd
a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fad a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fAsiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradin etc), a caror suprafafd Insumata va fi de makimum 15 mp;

— retrageri fatd de limitele laterale:

(2) in cazul construirii pe limita/limitele laterala/laterale de proprietate (locuinte cuplate, fngiruite, covor), PU.Z. va stabili
adincimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se
va retrage de la limita laterala de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita/limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruti ale
Jocuinelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de 1a aceasta/acestea tn mod obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m. In
cazul locuinelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 4,5 m;

— retrageri fad de limitele posterioare: )

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cldirii, dar cu nu mai putin
decAt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;
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(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca

inalfimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,8 m;
(e) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fata de limita posterioar? a parcelei.

I1. Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului, respectiv: 11 parcele pentru construirea de locuinte, o

parceld pentru construirea unui imobil de servicii de interes public, o parceld cu destinatia de spatiu verde cu
acces public nelimitat, o parceld cu destinatia de drum” — str. ,A” — si o parceld — suprafatd de teren
necesard regularizarii strazii Campului.

- Documentatia reglementeaza.
U.L.R. Liw/P.U.Z. — Locuinte familiale:
— functiune predominantd: locuinte individuale i familiale (semicolective, cu doud unitti locative alipite
sau Suprapuse);
— regim de construire: izolat;
— indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane: S+P+1+M/R si DAP+M/R. Iniltimea maxim3 admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel nerétras, in punctul cel mai tnalt, nu va
depdsi 8 m. fniltimea maximi admisd a cladirilor, mésurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;
— indici urbanistici: P.O.T. max. = 35% , C.U.T. max. = 0,9 ADC/mp;
— retragerea fafd de aliniament: min. 3 m;
— retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 my;
— retragerea fatd de limitele posterioare: min. 6 m;
— circulatii, accese: din strada Cémpulul regularizatd la ampriza de 12 m, din strada de interes local
propusd cu ampriza de 9 m;
— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelet;
— echipare tehnico-edilitard. existentd pe str. CAmpului.

U.T.R. S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

— functiune predominantd: institutii si servicii publice si se interes public (functiuni de sinitate si asistenta
sociald, functiuni educationale);

— regim de construire: deschis;

— tndltimea maximd admisd: STPH2EFR;

— indici urbanistici: P.O.T. max, = 50% , C.U.T. max. =1.8;

— retragere fafd de aliniament: min. 3 m;

— retragere fatd de limitele laterale: min. 3 m;

— retragere min. fatd de limitele posterioare: min. 3 1m;

— circulafii, accese: din strada Campului regularizata la ampriza de 12 m, strada de interes local propusd cu

ampriza de 9 m;
— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform anexel

2 din PUG; »
— echipare tehnico-edilitard: existentd pe str. Campului.

U.T.R. S_Va — Subzoni verde — scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat
— functiune predominantd: subzond verde cu acces public nelimitat;

— tndltimea maximd admisd: (S)+P;

— indici urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1,

— circulatii, accese: din strada ,,A”, de interes local propusa cu ampriza de 9 m;
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— echipare tehnico-edilitard: existentd pe str. Cdmpului.

Pentru documentatia PUZ — parcelare §i construire locuinte cu regim redus de indlfime, sir.
Cémpului s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 105 din 21.07.2021 (fundamentat C.T.A.T.U. — sedinta din data de
10.03.2021) valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1218 din
27.03.2018. In urma analizirii cererii nr. 588190/433/2022 se actualizeazd Avizul Arhitectului sef in baza
certificatului de urbanism 1544 din 20.06.2022.

— se admit doud unititi locative (apartamente suprapuse sau alipite) pe parcele cu suprafati minimi de 550
mp;
— se admit doud unitafi locative izolate pe parcele cu suprafatd minima de 800 mp.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii str. Campului la profil de 12 m va fi dezmembratd din
parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum” anterior emiteri autorizafilor de construire pe parcele si
acusd la aceesi imbrdcdminte rutierd ca si str. Cdmpului, pdnd la receptia constructior.

Strada de interes local (str. ,,A”) propusd cu ampriza de 9 m, va fi realizatd la strat de uzurd §i va fi
trecutd cu titlul gratuit in proprietatea Municipiului anterior emiterii autorizatilor de construire pe parcelele
deservite de aceasta, conform plansei ,, A06 — plan proprietate asupra terenurilor si circulatia terenurilor”

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1544 din 20.06.2022, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Sef Birou Strategii Urbane
arh. Andreea Muresan

~
Ay
Y
~ i

P

Red. 3 ex. arh. Edith Het/,

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. ......o.oczeerenen. din ...
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .............................
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conformitate cu prevederlle Legunr 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbamsmul cu
modificérile si completérile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism

intrunitd in sedinta din data de 11.09.2018, se emite prezentul

Avi Opertunitat
e P o

pentru elaborarea
P.U.Z de urbanizare - strada Campului - latura estica

generat de imobilele cu nr. Cad. 317023, nr. Cad.290053, ni. Cad. 17953, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie reglementat prin P.U.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat in partea de vest si sud-vest de

strada Cadmpului, in partea de nord de UTR Vpr, in partea de est si sud-est de limite cadastrale.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R

ULiu — zond de urbanizare; locuinfe cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

2.2 propus.: zond rezidenfiald de densitate micd cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicirii
procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare din R.L.U aferent Uliu.

2.3 servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG ! profil [ILH 12 m

3. Indicatori urbanistici obligatorii

zond rezidentiald :  P.O.T. max =35%, C.U.T max=0,9 ADC/mp

subzona verde: P.O.T.max=5%, C.U.T max=0,1

subzona de servicii de interes public: P.O.T. max =60% , C.U.T max=2.2

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor

dotéri publice pentru comert, servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat
(scuar, gridina, parc), locuri de joacd pentru copii;

asigurarea servitutii de utilitate publicd instituite prin PUG, profil IIL.LH 12m;

accesul auto la zona de urbanizare se realizeazi din strada Campului;

stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor:
echiparea edilitard (apd-canal, electrica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona

studiata;
circulatia nou propusd prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, se va realiza, de citre

investitori. la strat de uzurd inaintea emiterii autorizatie pe parcele.

5. Capacitatile de transport admise
- Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aterent P.U.G si

normele tehnice specifice. Nu se acceptd solutii temporare pentru organizarea circulatiet.




6. Acorduri /Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z
- conform cu Certificatul de Urbanism nr, 1218 din 27.03.2018

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1218 din 27.03.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

/Athitect Sef,

Arh. Da i%op
7

\‘i)irector Executiv,
\Ijg\.]Cor?a Ciuban

éef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea Muresan

7

Red.3ex., consilier arh. Adina Mojd4an

1

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei m‘?]zd?ép/z ................ dm?},/()Z{,/ﬁ

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de z‘},/(" /f’
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