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Ca urmare a cererii adresate de PIRVU RADU - CORNELIU si asociatii cu Sl.‘:dlll] in loc.ahtatea

Zaldu, judetul Silaj, str. Andrei Saguna nr. 104, inregistratd sub nr. 604084 din 29.06. 2022, in conformitate
cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:
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pentru; P.U.Z. construire locuinte cu regim de iniltime, str. Voronet nr. 9-11
generat de imobilele cu nr, cad, 315903, nr.cad. 315904;

Inifiator: Pirvu Radu-Corneliu

Proiectant general: Metric Space Arhitecturi .;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristian Vasile Cantor

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementat3 in P.U.Z.: teritoriul reglementat in suprafata de 1300 mp
( nr. cad. 315903, nr.cad. 315904) situat pe frontul sudic al strazii Voronet, fiind delimitat de parcele cu fond

construit in partea esticd §i vestici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UEm -Zoni de urbanizare - Zoni de activitifi economice dedicati intreprinderilor mici gi mijlocii

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

fimctiune predominanta:  Structurd funcfionald dedicatd activitdfilor economice - industriale,
cvasiindustriale, manufacturiere, servicii etc, desfisurate de intreprinderi mici si mijlocii in cladiri
modulare de tip hala, specifice.

regim de comstruire: 1zolat,

indlfimea maximd admisd: Regimul de inlfime se va stabili prin PU.Z. de Urbanizare, fira a depisi
limitele reglementate in continuare. Pentru cladirile curente - hale modulare - inélfimea la cornigé nu
va depési 10 m, respectiv un regim de indl{ime de (S)+P+1. Pentru cladirile dedicate funcfiunilor
complementare, inilfimea maximi la cornigd nu va depisi 21 m, respectiv un regim de indltime de
(1-38)+P+4. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari. Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la
Autoritatea Aeronautica Civila Romana. ;

indici wrbanistici : POT maxim=60% CUT maxim= 1,2

retragere fatd de aliniament : pentru cladirile de orice tip, retragerea fad de aliniament va fi de
minimum 6 m. Platformele de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 3 m.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare
situatie in parte;

retragere fatd de limitele laterale :Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai
mare sau cel mult egald cu jumitate din inal{imea cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin de 4,5 m;

retragere fapd de limitele posterioare : retragerea cladirilor fafd de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau cel mult egali cu jumétate din indlfimea clidirilor, misurati la corniga superioard

sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului ( nr. cad. 315903, nr. cad. 315904 ) din zoni de

activititi economice in zond de locuinte cu regim redus de iniltime, dispuse pe un parcelar de tip urban §i se
stabilesc reglementiri specifice pentru construire locuinte cu regim redus de indlfime.
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UTR Liu*- Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
= functiunea admisd:Locuinie individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine. Locuinte semicolective
(familiale}, cu maximum doud unita{i locative pe parceld ;
- regim de construire: izolat ;
- retragerea fajd de aliniament: In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeagi retragere fafd de
aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fafd de aliniament ca i cladirile aliturate.
~In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la

aliniament.
-Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui

autoturism ;

- refragerea fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale cu o distantd minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu
depiseascd 2,80 m;

- refragerea fa(d de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu
o distan{3 minima egalé cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m. Garajele se vor retrage cu
cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: Distanja minimi dintre doud cladiri aflate
pe aceeagi parceld va fi egald cu jumitate din indlfimea clidirii mai inalte, masuratii la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m. In cazul in care incéperi principale (camere
de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distan{a minima va fi de 6 m.

- indlfimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane
(parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.
Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)y+P+I1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m fnaltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai

inalt, nu va depasi 12 m;
- indicii wrbanistici: P.O.Tmax= 35%, C.U.T maxim=0,9;
= circulatiile 5i accesele: accesul pe parcelele studiate se vor realiza din strada Voronet , care este o

strada privata cu acces public;
— stafionarea autovehiculelor: staionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
-Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocu-

pantii desfigoara activiti{i liberale sau manufacturiere:

—(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de 100 mp

=(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
—Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

—(a) minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare
publice, zona beneficiind de echipare completi. Se interzice conducerea apelor meteorice spre

domeniul public sau parcelele vecine.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
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Suprafefele de feren necesare regularizarii strdzii Voronet la profil de 16 m pe tronsonul
adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior
emiterii autorizafiilor de construire pe parcele iar pénd la receptia locuintelor vor fi aduse la strat de
uzurd. Amenajarea noilor accese auto, fiirdi modificarea cotei trotuarului, se vor executa pe grija si
cheltuiala investitorului, prin firmd specializatd, anterior receptiei ( conform Avizului Siguranta

Circulatiei nr. 573990/446/14.06.2022).

Documentatia P.U.Z - construire locuinte cu regim redus de inltime str. Voronet nr. 9-11 a fost
analizat in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.09.2022.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a verificarii
completdrilor solicitate in Comisia operativd din data de 30.09.2022 se avizeazi favorabil Plan
Urbanistic de Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Documentaia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1406 din 05.05.2021 , emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlracl‘.ufprrn posti Ia data de
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Ca urmare a cererii adresate de PIRV RADU cu domiciliul in judeful S&laf; municipiul Zaldu,

inregistratd sub nr. 399689/433/2021 in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si a

fundamentrii tehnice a Comisiei operative de urbanism — subcomisia operativé, intrunitd in sedinfa din
29.07.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
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pentru elaborarea
P.U.Z — construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Voronet nr. 9-11

generat de imobilul cu nr. cad. 315903 nr: cad. 315904 cu respeciarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat sunt parcelele de pe frontul sudic al strizii
Voronet, pe aliniamentul de la nr. 7 la nr. 27. Zona de studiu cuprinde zona de reglementat (parcelele de
pe str. Voronef nr. 9-11) si vecinitifile adiacente, pe aceeasi laturi a strizii.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R

UEmm — Zon3 de urbanizare — Zond de activitii{i economice dedicat intreprinderilor mici si mijlocii

2.2 propus: Avind in vedere frontul pre-existent de pe latura sudici a strizii Voronet, pe aliniamentul de
la nr. 7 la nr. 27, format din locuinte cu regim redus de indl{ime, se propune schimbarea destinaiei
terenului (nr. cad. 315903 nr. cad. 315904) din zoni de activitdti economice in zon& de locuinfe cu regim
redus de indlfime, dispuse pe un parcelar de tip urban, in scopul stabilirii de reglementiri specifice
pentru construirea de locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale).

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim=0.9

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- accesul la zona de dezvoltare se realizeazi din str. Voroney;
- toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului P.U.Z.

5. Capacitiitile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.

corduri cifice ale oreanismelor cent ifsau teritoriale pentrn P.ULZ.. studii de

fundamentare
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1406 din 05.05.2021

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zon#-orag, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile {esutului urban, expertizi geothenicd, reambulare topogafici)



consultare publicului

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planuriler de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 1406 din 05.05.2021, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd 5i Ord.

nr 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd awtoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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