DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 500203/433/27.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
inaltime, str. Campului

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 500186/1/27.04.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire
locuinte cu regim redus de inaltime, str. Campului;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicé precizeazad urmétoarele:

Prin cererea nr. 447777/433/2021 si nr. 937225/433/2022, S.C. M&O GENERAL CONSTRUCT
S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — parcelare si construire locuinte cu
regim redus de Tnaltime, str. Campului.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L., la
comanda beneficiarei: S.C. M&O GENERAL CONSTRUCT S.R.L., pentru un teren in suprafata
misuratd de aproximativ 0.8 ha. aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 290053
(inscris in C.F. nr. 290053) si nr. cad. 317023 (inscris in C.F. nr. 317023).

Teritoriul studiat prin P.U.Z., in suprafatd de aproximativ 0.8 ha. este situat In vecinatatea esticd a
str. CAmpului si este incadrat in U.T.R. ULiu. Acesta cuprinde zona reglementata prin prezentul P.U.Z. in
suprafatd de aproximativ 0.8 ha. accesibila din strada Campului (stradd inscrisd in inventarul
domeniului public la pozitia 1154) si vecinatdtile adiacente.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.T.R. ULiu —
Zona de urbanizare, zond de locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban,
teritoriu pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii
lucrarilor de construire, ci conditioneazad autorizarea de elaborarea 1n prealabil a unui Plan Urbanistic
Zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 962 din 22.10.2018 in vederea initierii
elaborarii P.U.Z.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului, respectiv: 11 parcele pentru construirea de locuinte
(cu regim redus de naltime), o parceld pentru construirea unui imobil de servicii de interes public, o
parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, o parceld cu destinatia de ,,drum” — str.
,,A” —si o parceld — suprafatd de teren necesard regularizarii strazii Campului.

Prin P.U.Z. nu se instituie regim derogatoriu, propunerea este in concordantd cu prevederile
R.L.U. aferent P.U.G.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum
urmeaza:
U.T.R. Liu/P.U.Z. — Locuinte familiale:
— functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (semicolective, cu doud unitati
locative alipite sau suprapuse) pe parcele cu suprafatd minim de 550 mp. Pe parcelele cu suprafata
minim de 800 mp se admit doud unititi locative (locuinte unifamiliale) dispuse in regim de construire
izolat;
— regim de construire: izolat;
— inaltimea maximd admisd: trei nivele supraterane: S+P+1+M/R si D+P+M/R. Inaltimea maxima
admis3 a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai fnalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;
— indici urbanistici: P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 0,9 ADC/mp;



— retragerea fatd de aliniament: min. 3 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 m,;

— retragerea fatd de limitele posterioare. min. 6 m;

— circulatii, accese: din strada Campului regularizatd la ampriza de 12 m, din strada de interes local
propusa cu ampriza de 9 m;

— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

— echipare tehnico-edilitard: existenta pe str. Campului.

U.T.R. S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

— functiune predominantd: institutii si servicii publice si de interes public (functiuni de sdnatate si
asistentd sociald, functiuni educationale);

— regim de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd. S+P+2E+R,;

— indici urbanistici: P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. =1.8;

— retragere fatd de aliniament: min. 3 m;

— retragere fatd de limitele laterale: min. 3 m;

— retragere min. fatd de limitele posterioare: min. 3 m;

— circulatii, accese: din strada Campului regularizatd la ampriza de 12 m, strada de interes local propusa
cu ampriza de 9 m;

— Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul calculandu-se conform
anexei 2 din PUG;

— echipare tehnico-edilitard: existenta pe str. Cimpului.

U.T.R. S_Va — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
— functiune predominantd: subzona verde cu acces public nelimitat;

— indltimea maximd admisda: (S)+P;

— indici urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. =0,1;

— circulatii, accese: din strada ,,A”, de interes local propusa cu ampriza de 9 m;
— echipare tehnico-edilitard: existenta pe str. Cimpului.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 118 din 4.07.2022 si avizul nr. 21
din 13.02.2023 fundamentat de Comisia Tehnicad pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si
Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 912491/446/9.12.2022.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit:

* suprafata de teren necesard regularizarii str. Campului la profil de 12 m (6 m din ax drum existent)
va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisa in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi
imbrdcdaminte rutierd ca si str. Cdmpului;

* suprafata de teren necesard amenajarii alveolei pentru transportul in comun, va fi dezmembratd din
parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum”, adusd la aceesi imbrdcdminte rutierd ca si str.
Cdampului si transferatd in domeniu public cu titlu gratuit;

* suprafata de teren necesard amenajdrii strdzii de interes local (str. ,,A”) propusd va fi dezmembratd
din parcela initiald, inscrisd in C.F cu titlu de ,, drum”, va fi asfaltatd si i se va asigura profilul de 9 m,
din care 6 m parte carosabild, respectiv un loc de intoarcere;

* va fi realizatd semnalizarea rutierd orizontald si verticald, precum si realizarea refelelor pluviale,
retelelor edilitare, de iluminat public, etc. conf. Avizului Siguranta Circulatiei 912491/446/9.12.2022.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia,
inclusiv lucrdrile de infrastructurd rutierd, conform prevederilor din Avizul nr. 912491/446/9.12.2022
emis de cétre Serviciul Siguranta Circulatiei.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de



urbanism nr. 1544/20.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitarii promovérii documentatiei spre aprobare in Consiliului Local avizele de
amplasament erau in valabilitate. Demersurile in vederea elaborarii P.U.Z. au fost incepute in baza
certificatului de urbanism nr. 1218/27.03.2018, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020. Pe parcusul
deruldrii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 1218/27.03.2018 a expirat la data de
07.06.2022, fiind emis certificatul de urbanism nr. 1544/20.06.2022. Pe cale de consecinti s-a actualizat
Avizul Arhitectului sef, emitdndu-se Avizul Arhitectului sef nr. 118 din 4.07.2022 si avizul nr. 21 din
13.02.2023.

Avéand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotidrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, suplimentar fiind notificati proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor
furnizate de initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L.
nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local,
proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Campului poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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