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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL PROIECT AV

CLUJ — NAPOCA SECRETAR GENERAL AYMUNICIPIULUL
‘lg/ﬁ; 0$ 2012 Jr. AURO CA
{-3F - HOTARARE

privind transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in
suprafatd de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris
in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinénd proiectul de hotardre privind transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei
de 1.209 mp. parte din terenul in suprafatd de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841,
3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801) — proiect din inifiativa Consilierului local, viceprimar Dan
Stefan Tarcea;

Refinidnd Referatul de aprobare nr. 515307/2.2/5.05.2023 al Consilierului local, viceprimar Dan
Stefan Tarcea, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 515336/451/5.05.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in
suprafatd de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inseris
in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801);

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executfirii lucriirilor de constructii, republicati §i actualizati, ale art. 28 alin. 3 din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Contractului
de vénzare-cumpirare, autentificat prin Incheierea nr. 1092 din 18.03.2022, de notar public Stancu
Tudor-Dan;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din
terenul in suprafatdi de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12,
jud. Cluj, inscris in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844
(Nr. C.F. vechi 2801), in favoarea Universitiitii ,Babes-Bolyai”, identificatd prin C.U.L. 4305849,
urmare a dobéndirii in proprietate, dupd cum urmeazi, a imobilului-constructie inscris fin
C.F. 259959-C1 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr topo. 3841/C1, 3842/C1, 3843/Cl, 3844/Cl
(Nr. CF. wvechi 122258), respectiv inscris in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca, sub Al, cu
nr. topo. 3841/C2, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 (Nr. C.F. vechi 122258) in baza Contractului de
viinzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 1092 din 18.03.2022, de notar public Stancu
Tudor-Dan.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de sedintd,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

Y T 2023
{(Hotérdrea a fost adoptati cu ....... voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR
Nr. 515307/2.2/5.05.2023

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in
suprafafi de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, sir. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris
in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca prin Hotéardrea nr. 109 din 29 iunie 1995 a aprobat
concesionarea, prin licitatie publica, a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12,
cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844, in suprafatd de 1.209 mp., in vederea completirii functiunilor existente.

in urma adjudecarii licitatiei publice din data de 11 octombrie 1995, s-a incheiat cu
5.C. ,,TOPAZ HOTEL" S.E.L., Contractul de concesiune nr. 37339 din 12.12.1995.

Ca urmare a schimbirii denumirii societdtii, s-a incheiat Actul aditional nr. 8265/423/3.02.2000 la
Contractul de concesiune nr. 37339 din 12.12.1995, concesionar devenind Societatea _AB ONIX
HOTEL” S.R.L.

Prin Contractul de vinzare-cumpérare, autentificat prin Incheierea nr. 1092 din 18.03.2022, de notar
public Stancu Tudor-Dan, Societatea ,,AB ONIX HOTEL” S.R.L. vinde intreg dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in cartea funciara
dupd cum urmeazi:

- cu nr. topo. 3841/C1, 3842/C1, 3843/C1, 3844/C1 inscris in C.F. 259959-C1 Cluj-Napoca
(Nr. C.E. vechi 122258);

- cu nr. topo. 3841/C2, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 inscnis in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 122258).

Prin Actul nr. 630285/45/13.07.2022, au fost depuse de citre Universitatea ,Babes-Bolyai™
documentele justificative, prin care aceasta a devenit proprietar a imobilului-constructie, inscris in
C.F. 259959-C1 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841/Cl, 3842/C1, 3843/Cl, 3844/Cl
(Nr. C.F. vechi 122258), respectiv inscris in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841/C2,
3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 (Nr. C.F. vechi 122258) si soliciti transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in C.F. 259959 Cluj-
Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801).

Raportat la terenul ce face obiectul contractului de concesiune, la cele stipulate in contractul de
vénzare-cumpirare, i respectiv la inscrierile din cartea funciara, arat faptul ca, prin Incheierea nr. 272338
emisi de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Cluj-Napoca, se rectificd C.F. nr. 259959 Cluj-Napoca in sensul corectirii cotei de 1209/1315
parte aferentd dreptului de concesiune de sub C.4, asupra A.1 sub C.6 din cartea funciard cu numarul
de mai sus.

in vederea solutionarii cererii depuse, raportat la prevederile 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicati si actualizati, se impune promovarea unui proiect de hotérdre privind
transmiterea dreptului de concesiune in favoarea Universitifii ,.Babes-Bolyai”, identificatd prin
C.U.L 4305849.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanja de Urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu medificérile si completérile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotirdre privind transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in
suprafata de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in
C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub A1, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801).

CONSILIER LOCAL
VICEPRIMAR
Dan Stefan Tarcea



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 515336/451/5.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in
suprafati de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoea, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris
in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801)

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 515307/2.2/5.05.2023 al Consilierului local, viceprimar Dan
Stefan Tarcea;

Proiectul de hotarare privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra suprafetei de
1.209 mp. parte din terenul in suprafafa de 1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini
nr. 12, jud. Cluj, inscris in C.F. 259959 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844
(Nr. C.F. vechi 2801).

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII, DIRECTIA
ECONOMICA SI DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprieti{ii aratd faptul ca prin Hotirdrea nr. 109 din
29 junie 1995, Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a aprobat concesionarea, prin licitatie publicd, a
terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844, in
suprafati de 1.209 mp., in vederea completéini functiunilor existente.

urma adjudecdrii licitafiei publice din data de 11 octombrie 1995, s-a incheiat cu
5.C. , TOPAZ HOTEL"” 5.RE.L., Contractul de concesiune nr. 37339 din 12.12.1995.

Ca urmare a schimbérii denumirii societatii, s-a incheiat Actul aditional nr. 8265/423/3.02.2000 la
Contractul de concesiune nr. 37339 din 12.12.1995, concesionar devenind Societatea . AB ONIX HOTEL”™
SRL.

Prin Contractul de vanzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 1092 din 18.03.2022, de notar
public Stancu Tudor-Dan, Societatea ,AB ONIX HOTEL” S.R.L. vinde intreg dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in cartea funciard
dupi cum urmeazi:

- cu nr. topo. 3841/C1, 3842/C1, 3843/C1, 3844/C1 inscris in C.F. 259959-C1 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 122258):

- cu nr. topo. 3841/C2, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 inscris in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 122258).

Prin Actul nr. 630285/45/13.07.2022, au fost depuse de cétre Universitatea ,.Babes-Bolyai”
documentele justificative, prin care aceasta a devenit proprietar a imobilului-constructie, inscris in
CE 259959-C1 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr topo. 3841/C1, 3842/C1, 3843/C1, 3844/C]
(Nr. C.F. vechi 122258), respectiv inscris in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841/C2,
3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 (Nr. C.F. vechi 122258) si solicitd transmiterea dreptului de concesiune asupra



terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in C.F. 259959
Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801).

Raportat la terenul ce face obiectul contractului de concesiune, la cele stipulate in contractul de
vinzare-cumpdrare, si respectiv la inscrierile din cartea funciard, aritam faptul cé, prin Incheierea nr. 272338
emisi de ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Cluj-Napoca, se rectificad C.F. nr. 259959 Cluj-Napoca in sensul corectérii cotei de 1209/1315 parte aferenti
dreptului de concesiune de sub C.4, asupra A.1 sub C.6 din cartea funciari cu numdrul de mai sus.

Transmiterea dreptului de concesiune opereaza de drept, in temeiul prevederilor art. 41 din Legea
nr. 50/1991, republicati si actualizati, operarea in cartea funciara a dreptului de concesiune fiind efectuati in
data de 21.03.2022.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivdi economicd, mentiondim faptul ci sumele evidenfiate la data prezentului raport,
conform Contractului de concesiune teren nr. 37339 din 12.12.1995, au fost achitate.

Astfel, avind in vedere prevederile art. 28 alin. 3 din Legea 273/2006 privind finanfele publice locale,
cu modificérile si completarile ulterioare, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd economica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

Art. 129 alin. 1, potrivit cirora .,Consiliul local are initiativd si hotdriste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu excepfia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritifi ale
administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atribufii:
,.atribufii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului™;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotiriste vinzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a
comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, in condifiile legn™;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati si
actualizata:

Art. 41 potrivit ciruia ,.Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau
de instriinare a construcfiei pentru a ciirei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi condifii se transmite i
autorizatia de construire™;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile i completirile ulterioare:

Art. 28 alin. 3 potrivit ciirora ..Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor bunuri
apartinind domeniului public sau privat al uniti{ilor administrativ-teritoriale constituie venituri ale bugetelor
locale™.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b din O.U.G
nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare, ale art. 41 din Legea
nr. 50/1991, republicati gi actualizata si art. 28 alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile 5i completarile ulterioare, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobiirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirdre privind
transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.209 mp. parte din terenul in suprafaji de
1.315 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini nr. 12, jud. Cluj, inscris in C.F. 259959
Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841, 3842, 3843, 3844 (Nr. C.F. vechi 2801), in favoarea Universitaii
..Babes-Bolyai”, identificatd prin C.U.L. 4305849, urmare a dobéndirii in proprietate, dupd cum urmeazi, a




imobilului-constructie inscris in C.F. 259959-C1 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. topo. 3841/C1, 3842/Cl,
3843/C1, 3844/C1 (Nr. C.F. vechi 122258), respectiv inscris in C.F. 259959-C2 Cluj-Napoca, sub Al, cu
nr. topo. 3841/C2, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 (Nr. C.F. vechi 122258) in baza Contractului de
vinzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 1092 din 18.03.2022, de notar public Stancu Tudor-Dan
poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PRGPRIETA‘I’[I \ DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, ALINA IA RUS
mm 0%.6C, 8023
\ DIRECTIA Ecnnmﬂci
DIRECTOR EXECUTIY,

OLIMPIA MOIGRADAN

SERVICIUL ADHHNISTRARE SPATIL,

intm:mit,
Petru Bui
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ=NAPOCA &

Tﬁﬂn?.:i_gk-ﬁllip

privind cnncesiunaraalt-:er;ﬁ;mi.s-ituat in municipiul GIuj-Hapacaf;'
str, Septimin Albini nr, 12.

Consiliul local al municipfului Cluj=Napoca Intrunit in
sedintd extraordinard,” ' : '

Examinind proiectul de hotirire privind concesicnarea
prin licitatie publicZ, a unui teren, = proiect din initiativa primarului:

Analizind referatul nr.19,859 din 26 ifunie 1995 al Directi.
ei de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se propune concesio-
narea, prin licitatie publici, a teremuluni situat in str, Septimiu Albini
nr, 12 cu nr. top. 3841, 3842, 3843, 3844 in suprafati de 1,2{;@ mp. ce Se
afld in proprietatea Statului Romin In vederea completirii functimnilor
existente 3

Constatind necesitatea reglementirii situatiei terenului;

Vizind dispozitiile Legii nr, 50/1991 si avizul comisiei
permanente de specialitate ;

Potrivit prevederilor art, 21 21,2 1lit, "g" 5i 76 rap. la
art, 29 din Legea nr, 69/1991 privind administratia publici locali,

e e — -

N T RN ERRS R T E R T st et

Art, 1.- Se aprobd concesionarea, prin licitatie publici,
a terenului situat_in str, Septimiu Albini ar, 12, cu nr. top,3841,3842,
3843, 3844, in suprafatd de 1,209 mp, in vederea completirii funct{iuni-
lor existente,-

Art, 2, = Duresta concesionirii este de 99 ani iar pregul
de pornire a licitatiei se stabileste la suma de 100,000 lei/mp,-

= Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se fncre=-
dinteazd Directia de urbanism si Directia economicd,=-

PRESEDINTE DE SEFLVT
o mn,

Speranta CoYd®a .72\

e .l‘ = I'-. ., _.'-.;-,-":E.._. ;
Zoai\ )

Lt

2 SRN/L

Nr., 109 din 29 iunie 1995

(Hotdrarea a fost adoptat3
eu 29 voturi)



CONTRACT DE CONCESIUNE

inchelat in 5 exemnlara la data Decambria 1955

___ Intre Consiliul local al municipiulul Cluj-Napoca, reprezentata prin
GHEORGHE FUHAR primar, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca

str.bHofilor nr.i-3

partea Intal avand calitatea de concendent,sl numita In continuare partea a doua avand
calitatea de concesionar S.C."TOPAZ HOTFLYS.R. L.

avand statutul juridic de_scrscanZ furidics conform
certificat de fnmatriculsre nr.JiZ/

reprezentata prin _SACTT AUGUSTIH

cu sediul in _HUNICTPIUL CLUJ-HAPOCA.str.S.Albini nr.i2

avand calitatea de concesionar si numita in continuare partea a doua.

In temeiul Legili nr.50/1991 sl a Hotararl nr. _10%  din 235 s=0t.1595  eliberat de
Consillul local al municipiulul Ciuj-Napoca, privind adjudecarea la licitatia publica din
ziua__ 11 luna_ociozbris anul__ 1325  a conceslunii pentru terenul situat
In municipiul Cluj-Napoca str.S.410ini pr.i2 { 320% wp }

Rr.topo S841:38£2:3843:-3845

Il OBIECTUL CONTRACTULIN

Art 1, Obiectul contractulul este preluarea in concesiune a terenulul situat in municipiul
Cluj-Napoca _str-.S.41bini pr.12

aprobat prin Hotararea Consillului local al municipiulul Cluj-Napoca nr._0% din 29 sept.
i

35

1T

mrmmmhmigmmmmmm{mm]mma
doua (concesionar) pe baza de proces verbal de predare -primire, In vederea realizarl
obiectivulul de investitil avand destinatia precizata in certificatul de urbanism eliberat de

. Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriulul din cadrul Consiliulul local al municipiului

Cluj-Napoca si in conditiile din oferta care a stat la baza adjudecarii licitatiei.
Durata de executie este de maximum_ 24 luni, de la data atacarll lucrarilor , ce se va
consemna Intr-un act inchelat intre cele 2 parti.



. TERMENI CONTRACTULIHN

Art 3. Durata concesiunii este ce 3 anl incepand cu data predardi-primirii
terenulul, in conditille stipulate In prezentul contract si anexele sale.

Arnt 4. Part=a Intal (concendent} va comunica partil 2 doua {coneasicnar ) cu 2 anl Inainte de
expirarea concesiunii punciul sau de vedere asupra incstarii concesiunil.

IV. PRETUL CONCESITING

e e T

Art S, Pretul anual ai concssiunii, cu plaja sumei intzgrale in 25 ani este de

4£.88&.360 lei asa cum a rezultat din oferta prezentata de partea a cdoua in cadrmui
licitatiei pubiice din ziua de 21 luna_cctopbrie anui__1955  pe baza careia s-a facut
adjudecarea concesiunili.

5.1. Totodata pentru sponsorizarea unor actiuni social - cuiturale, partea a doua va plati
suma de e leifan , tmp de _—— ani.

5.2. Prin urmare pretul total al terenuiui ce se concasioneaza estede 122.10%. 0G0 lei.

5.3. In cazul in care concesionarul opteaza pentru comasarea platilor anuale, acssta ©
poate face In urmatcarele conditll;

Ant.S. Pretul concesiunii prevazut in art. 5, sl suma sponsorizarilor prevazuta la art.5.1. vor
fl indexate anual cu rata inflatiel. Taxa de concesionare anuala prevazuta la art.5 se va plati la

BE Trerzoreria Clui-Haoocs cont nr. 30.0%£.430.58.57. lar
sponscrizarile prevazute la art 5.1. la cont nor.

In prima luna a flecarui an calendaristic.

Art7. Sumele prevazute la art. 5 se vor plaii prin ordin de plata in contul partii intal nr.

50.04.430.58.57. deschis la
BN Trezoreris Cluj-E=zpeca lar sponsorizarile prevazute la art 5.1. la
cont nr.

Art. 8. Sumele prevazute la art. 5 si art 5.1. se platesc in termen de 3o de zile de l2
inceperea flecarul an fiscal. Eventualele regularizar, ca urmare a indexaril datorate ratel
inflatlel se vor face odata cu achitarea taxel anuale de concesiune. Plata primel taxe anuale
va Incepe dupa 3o de zile de la data semnaril contractulul, respeciiv data predaril terenuiul .



Art, 9. Intarzierile de plata ale ratelor anuale s= vor penaliza, cu penalitati zilnice de~_ - 0%
din suma datorata, urmand ca, daca Intarzlerile depasesc 30 de zile, <3 plarda garantla de

Buna execuile a platilor si sa se procedeze la retragerea concesiunil.

[0.2. Incetarea concesiunli prin expirarea duratel

0al. Latermenul de incetare a concesiunil concesionarul are cbligatia de a preda
terenul, respectiv bunul ce a facut obiectul contractului concesiunil si cele c= ay rezultat in
urma invesiitiilor investitilfor facute de &l, gratuit s fibere de orca sarcinl, altele decat cale
legate de eliberarea terenulul de constructil.

0.a.2. In situatia In care la tarmenul stabilit in art. 4, vor cpera alte reglementari
legale privind concesionarea terenuriler, cele doua partl contraciante vor putea negodia si
stabilli alte conditil de aplicare a celor stipulate la punctul 10.2.1.

10.a.3. Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza carela
se afla bunul unde sl-a desfasurat activitatea, dovada eliberaril de orice sarcini a bunului
concesionat, dupa care intre concadent sl concaslonar se va Intocmi un procss verbal de
predars a bunuiul cat si a eventualelor bunurl dobandite pe pericada concasiunii si destinate
concesiunil.

; i0a.4. Eventualele materale aprovizionate, obiecie de mohbiller, Instalatii c= nu sunt
pentru uzul exclusiv al concesiunii ssu alte bunurl ce se vor convenil intre part, se vor prelua
de catre concedent, pe baza de contract, la data expirarii concesiunii.

10.b. Incetarea concesiunil prin rascumparare

i0.b.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararil, urmeaza a se adresa
instantel de judecata sau arbitrale.

10.c. Incetarea contractului prin retragere

10.c.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesicnarul nu
respecta obligatille asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control
autorizate.

lﬂml.tam:sluneasemtagesllncanﬂhmmlmunﬂmahmepﬂ:mmﬂa

.lua-arllnr la obiectul de investitii in termen de 1 an de la data conc=sionarii.




19.2.3. Concadentul va putes rezilla conitactul numai dupa notificares Interdel sale
concesicnaruiul, cu precizarea cauzelor care 2u determinat-o.
Fazilierss va opera din plin drept, la expirarea unel percade de 20 de zile de la notificare,
dacs concesionan nu il indenlineste obligatiile in acest inferval.

i®4d. Incetares concesiunil prin renuntare

1&.d.1 Loncasichanyl peate remunta fa concesiune In cazul in care obiective justificate
fac Impcsibila resiizares Investifiel =2u explcaizrea of dupz punerea in functune, dupa
verificares celor semnalate de conesicnar de catre comicla formata din reprezenantii
concedentulul, al Consiliuld local al munidpiuiui Tyl - Napeca sl ai Agentiei Nationale
pentru Privaiizare si care Impreuna cu resrezentant!i conceslonarulul vor hetara asupea
continuarii sau incetardi conirachulul.

10.d.2.Foria majora excnereaza partile de raspunderi In c22a ce priveste indeplinirea
totala sau partala a chbiigatiilor c= le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se Intelege
cticz eveniment Independent de vointa parillor, Imprevizibil s! inevitabil, care impledica
partlie sa-si exxecuis infegral sau partial obligatiile.

19.d.3.Aparida si Incetarea cazuiul de forta majora s= va comunica celellaite paré In
termen ce 5 zile prin telex, fax, telefon, umat de o scriscare recomandata, cu mentiunea
consitataril evenimenteior de acest gen de caire orgznele competente, in prezenta partiler.

10.4.50n caz de foria majora, comunicata si constatata in conditiile de mal sus,
executares cobilgatiiler partior s decalesza in consecinta, cu peroada corespunzateare
acsstsia, cu mentiunea ca nicl una dintre parti nu va prinde penalitati sau despagublr pentu
intarzied In execufarea contrachulul. Parte care nu a indeplinit obligatia comunicard! va
suporta inevocabl]l consecintele cazuiul de forta majora cat i indeplinirea tufuror calodaits
obligati.

18.4.5.In conditile in care foria majora conduce la © decaizre a obligatiilor partilor mal
mare de © luni, partiie s= vor reuni pentru a hotarl asupra exercitard! in viiter a clauzslor
ncluse in coniract. In cazul cisparitiel sau Impesibilitad] de expicatare 2 bunulul concesicnat,
sttuatie verificata sl consiatata de comisla legal constituita, parfile vor convenii asupra
continuarni sau incetarii contractului.
Ant. 1. In cazul in care pariea a dowa nu a inceput execuiia lucardlor in termen de un an
de la data acordarii concesiunii , concesiunea se reirage &ra nid o pretentie din parte
concsslonaruiul (partea 2 doua). :

De zsemenea concesiunea se retrage sl in cazwl in care castigatoni! lictatie! nu

respecta prevederile ofertei pe baza careia s-a adjudecst lidtatia.

Art 12. In cazul incstadi conceslunil din una din caurele prevazute la art. 8, 1o si 11 part=a
a coua (concesicnarui) are ummatoar=le obligatii;

a) sa predea partii intai documentatia tehnica referdtoare la ebiectivul de investitl]
€2 Uimna se se reslizere (sau s-a realizat) pe terenul concesicnat.

b) sa prevada in actele juridice pe care le inchele si prin care isi asuma obligatia
fata ce tert, sau dobandeste drepturi in legatura cu expleatarea bunului, o clauza speclala
priit care pariea intal se va subsitui partil a doua in toate drepturile prevazute.




C) sa prezinte partil Intal toate actele in curs de executare, pentru ca aceasta sa-si
poata exercita opiiunea.

d) s2 prevada in contractele c= le inchele cu perscane fizice si jurldice in legatura
cu cbiectivul c= se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concssionat, a posibilitatii
subregari prin pariea intal, In cazui In care aceasta va hotara astfel cand Incetar=a
concesiunil a intervenit inainte de incetarea valabiiltati! actlor respective.

M. OBIMGATHE PARTILOR

Act. 12,  Partea Intal are obligatia;

13.1. De a acorda sprijin partil a doua In obtinerea avizzlor s! acoedurilor legale pentru
realizarea investitiel.

13.2. Partea intal are dreptul ca imputemicitil =2i =a umareasca mersul lucrarilor de
censtructll la eblectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea aslguraril cafitatil sl
stabllitatil constructlel si incadrarea in termenul de punere In functivne stabilit prin prezentul
contract. '

13.3. Partea Intal are dreptul sa retraga conceslunea, fara nid o rascumparare daca
parte2 a doua nu incepe lucrasile in termen de un an de la data predarii terenului
concesionat, in cazul In care nu se respecta termenul de punere In functiune sau cazul in
care nu se respecta prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecaril licitatiel conform
prevederilor art. 11 de mal sus.

Situatla de forta majora exonereaza partile de raspunder in c22a ce privesta
indepiinirea totala sau partiala a cbilgatillor c= le revin. Prin forta majera se Intelege crice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-
sl execute Integral sau partial obiigatiile.

Art, 14,  Partea a doua are obligatia;

£4.1.5a respecte intocmal prevederile din cferta ce a stat la baza adjudecaril licitatiei.

i4.2. Sa realizeze lucrarile e investitii in conformitate cu caietul de sarcini si numal pe
baza autorizatlel de construire eilberata de cel In drept precum sl a altor acordur sl avize

conform prevederilor Legil nr. 50/1951.

14.3. Sa cobtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructlel si
explcatarea obiectivuiul dupa punerea in functiune. Elementele tehnice prezentate In oferta
adjudecata nu reprezinta solutii aprobate.

14.4. Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico - edilitare
din zona sl sa obtina acordul detinatorilor
Eventualele solutil altemative adoptate prin prolect (alimentarea cu apa, surse de
Incalzire) se va executa pe cheltulala exclusiva a partii a doua.

1£.5. Sa se respecte sl alte obligatil prevazute in caletul de sarcinl care face parte
integranta din prezentul contract.
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2 15,  Lidgile da orice el decargand din exercitarea crezentudul congact de corceshune,
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_Am, 28, Cafetul Ce sarcinl, procesul verbsi de predareprimire al ferenulul S oarte
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-racordare la reteaua existent3 cu aviz R.A.T.

CAIET DE SARCINI

privind concesicnarea terenului situat in municipiul Cluj-Napoca
Str.S5.Albini nr.i2 - nr.topo 3841:3842:3843; 3844

i. CBIE LN -

1.1. Pe terenul situat in municipiul Cluj-Napoca _str.S.Albini nr.12

precizat in
pianul de situafie anexaf, in suprafata de 1209 mp se va realiza

in
conformitate cu certificatului de urbanism nr. din 189 eliberst
de Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.

1.2.Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al statului.

1.3. Investitia ce se va realiza va avea ca destinatie

care corespunde cu prevederile planuilui urbanistic din punct de veders al destinatiei,
1.4. Terenul dispune de utilitati dupa cum urmeaza:
1.4.1. Alimentarea cu apa se va realiza prin :

-racordare la reteaua existents cu aviz R.A.J.A.C.

1.4.2. Canalizars

Evmwmmmmdphoﬁaﬁwlmymmam
construi se va realiza prin_racordare la reteaua existent3 cu aviz R.A.J.A.C.

1.4.3. Aiimentarea cu caldura se va realiza prin :

1.4.5. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin

-racordare la reteaua existenti cu aviz F.R.E.

1.4.6. Racorduri telefonice
Acest obiectiv poate fi racordat de la reteaua telefonica urbana existenta in

Zona.



2. BURATA CONCESIUNH :

21. Terenu situst Io municipiul Clui-Hanoca.str.S.Albini n;.}.z
nr.topo 3841;3842;3843.3844
cencssioneaza pe o dursta de _89 _ani |, in conformitate cu Helarares Consiliviui Lm!
al municipiulisi Cluj-Napoca nr._108 din2S iulie 1995

2.2. Concendentul are dreplul de a reafiza lucrar de inferes public la fimita
amplasameniulul cu conditia nolificani intentiel catre concesicnar cu 8 luni inainte.

CARACTERISTICILE INVESTITIE! :

investitia se va resliza in conformilste cu pravederie cerificatuivi de urbanism nr.
si va i calculsta peniru gradul 8 de seismicitats.
2.4, Tratzres amitsclurala va § concordani2 cu amblentul arhfisciural zonal

3.2. Se vor fciesi la finisajul extedor materiale durabile din productia infema sau din
expert astfel incat s2 s asigure exdigentzis ambisntale.

3.3. Se vor asigura prin proiect, locuri de parcare si garare supra =i subterane, care
sa satisfaca necssiiztile numarului de locuitori | angaisti si vizitatori ai obiectivului de
investitii.

3.4. Prin soluiiile sdoptais se va ssigura profeciia cladirlor invecinate precum si
protectia madiutui.

3.5. Se pot prevedea soiudii aitemaiive de asigurare a incaizini si 2limentarii cu zpa
in care sens se vor obtine si scordun legsle . Lucrarie se suporiz in totalitzie s
concesionar.

3.8. Durata maxime de ex=cutie a obiechvului va fide 1 ani
12 luni

4. ELEMENTE DE PRET:

4.1, Pretul minim al concesiunii pentru terenul siiust in municipiul Cluj-Napoca
str.S5.Albini nr.1Z - nr.topo 3841:;3842;3843;3844

ieifzn, a fost determinat in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 si 2 fost caiculat
avandu-se in vecders pretui de vanzare , zona de amplasars , echiparea tehnico-edifitara ,
caracteristicile ishnice ale tersnuiuvi, faclitate de transport etc si aprobat prin Hotararsa
nr.__109 din_29 iulie 1995 a Censiliului local ai municipiuiui Cluj-Napoca .

4.2. Pretul concesiunii care va fi egal cu cel inscris la pct.4.1. de@ mai sus, va 1
indexat anual cu rata inflatiei.

4.3. Modul de achitare al pretuiui concesiunii cat si ciauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin coniraciul de concesiune




T

5.0 -

5.1. Incstarea concesiunii prin expirarea duratei |

5.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligstia de
a preda bunul c2 a facut obiectul contractuiui de concasiunii si cele cs au rezultat in urma
eventualeior investitii facute de el, gratuit si libers de orice sarcini. -

S.1.2. Cencesionarul va prezenta din partea Adminisiratiei Financiare in raza
careia se afia bunul unds si-a desfasurst activitatea dovada elibsrarii de orice sarcini 2
Bunului concasicnat dupa care intre concedent si concesicnar se va intocmi un prcces
verbal de predare a bunului cat si a eventualeler bunuri dobandite pe pericada concesiunii
si destinate concesiunii.

5.1.3. Eventualele materizle aprovizicnate , cbiecte de mobilier instalatii cs
nu sunt peniru vzul excusiv al concesiunii sau alte bunuri c2 ver conveni intre parti se vor
preiua de catre concedent, pe baza de contract la data expirarii concssiuni.

5.1.4. Eventualele materiale aprovizionate obiecte de mobilier instalatii ce nu
sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri c2 se vor conveni intre parii, se
ver prelua de catre concedent pe baza de contract , la data expirarii concesiunii . )

5.2. Incstarea concesiunii prin rascumparare :

5.2.1. Pentru cazurile de infreres public, concesionarea poate 1i
rascumperata, concedentul asigurand despagubirea corespunzateare valorii investitiei |
care trebuie sa fie prompta,adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de autoritatea municipala sau prin Hotarari ale Guvernuiui.

2.2.2, Daca pariile nu se aleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a se
adresa instantei de judecata sau arbitrare convenite conform contractului.

5.3. incetarea contractului prin retragere:

§.3.1. Concesionarea se refrage si confractul se reziliaza in situatia in care
cencesionarul nu respecta obligatile asumate prin contract constatarea facindu-se de
crganele de control autorizate.

5.3.2. Concesionarea se retrage si in cazul in care concasionarul nu: a
inceput executia lucrarilor la obiectivul de investili in termen de 1 an de la daia
concesionarii.

§.3.3. Concedentul va putea realiza confractul numai dupa notificarea
intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care 2u determinat-o . Rezilierea va
opera de plin drept, la expirarea unei pericade de 30 de zile de la notificare, daca,
concesionarul nu isi indepiineste obligatiile in acest interval.



§.4. incetarea concesiunii prin ranuntars:

3.4.4. Cencssionanui poate renunts la concssiune in cazul in care cauze
chiective, justificats, fac imposibila realizeres invesiitiei 2su expiceiaraa &i dupa punerea
in funciiune, dupa verificarsa caicr semnalste de concesioner da cofre o comisie formaia
Gin reprezentanti concendentului , 2 Frimarisi municipiuivi Clui-Nagcca sf ai Agentiei
hationaie pentry Privatizere si ezre imorauna cu reprazantantii concssicnansiui vor hotar
asupra concasiunii sau incatsr conffachuivi.

5.4.2. Forta majers sxonsreazz partile de ragpunders in casa ce privesie
incepinirea totala sau partizla a cbiigatiicr c= le revin, cu mentiunea ca orin forta maicra
22 intefege crice sveniment indepencent de vointa periilor, impravizibil.

$.4.3, Aparita si incelarea cazuiui de foria maiora se va comunica celeiisiie
parli in termen de 5 zile prin islex, fax, felefon, urmst da o scriscare recomeandsis |, cu
mentunea constatarii svenimentelor de 2cest gen de caire grganele compsisnie romane
in prezenta partilor. '

5.4.4. In cazui de foria majora comunicata si constatsta in conditile de mai
Sus, executerse ocbligatiicr perfiior se decsleszs in consecinia oy pericada
Corespunzzicare acssisia, cu mentiunea ca nici una din perti nu va pretinde penaiitsti
pentru intirzier in executarsa contractului. Partea cars nu 2 indeplinii cbiigatia comunicarii
V& suporta consecintele cazului de foria maicra cat s inceglinirea tuturor coioralte
abligatii.

5.4.5. In conditiile in care foria majora conduce l2 o decalare a cbligstilior
partiior mai mare de 8 luni , pariils se vor reuni penfru a hotar asupra axarcitarii in viilor a
clauzelor inciuse in cenfrect In cazui disparitiei sau imposibilitaiii de exploatare 8 bunulyi
concesionat, situstie verificata si consiziztz de comisia legal constiuita, partite vor
conveni asupra continuarii sau incetanii contractului.

8. CONTROL

8.1. In conformitzte cu Legea nr.15/1990 , arc27 alilllivi. controlul sctivitstii
concesicnarului se va asigura de catre Ministerul Economisi si Finantelor si Prefeciura
judetului Clu.

8.2. Controlul general al respectarii de catre concasionar a caistuiui de sarcini si a
obligatiilor asumate prin coniraciui de concesionare se efectuesza in conformiiate cu
art.28 din Legea nr.15/1830.

7. UT: LITI DR
Litigiile de orica fal aparutemtfe partile coniraciante in cursul deiurarii contraciului de

concesiune sunt de compeienta instantelor judecatorasti . Pentru sclutionarea lor pariile
pct apela si la arbitrsj.




8. DISPOZITI FINALE:
8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune |

8.2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii 50/1991. Soluiile prezentate odata cu
depunerea optiuniilor , in cazul adjudecarii licitatiei , nu reprezinta aprobarea acestora si
nu absolva pe castigator de obligatiile avizelor si acordurilor legale din partaa organismelor
abilitate in eliberarea acestora.

8.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionares
investitiei privesc pe concesionar.

84. Toate lucrarile privind incadrarea la retele tehnico-edilitare existente si
obtinerea acordului de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

8.5. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii
regularizarea si continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul. Orica
schimbare de functiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

8.8. Concedentul are dreptul ca prin imputerniciti sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de consiructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea
in termenul de punerere in functiune stabilit prin actul de concesionare.

8.7. Caietul de sarcini inclusiv foate documentele necesare -licitatiei se pun la
dispozitia solicitantilor contra cost , pretul fiind de __Accec e,

8.8. Concesionarul va suporta toaie cheltuielile de instituire a concesiunii.

CONCEDENT,

[PRIMAR, ..~
GHEORGHE FUN,

DIRECTOR Mic, -
MARIA HURDUCAS
C ¥~
SEF SERVICIU JURIDIC,
ADELA NEGRUT

DIRECTOR GOSPODARIE COMUNALA,,
GHEORGHE FEURDEAN
;-"'"f . I‘

SEF SERVICIU PATRIMONIU CONCESIONARI
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ROMANIA VIZAT
JUDETUL CLUj VICEPRIMAR,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI - g e
CLU-NAPOCA . e
NR 33240 19 19 1005 4"’

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a terenului situat in Municipiul Cluj-Napoca

str.S5.Albini nr.12

Avand in vedere prevederile Le

il 50/7.08.1991, a Hotararii nr.
109/29.iulie.1995 a Consiliului local al municipiulyj Cluj-Napoca
pPrecum si contractul de concesionare nr.

semnat de parti;
La data prezentului, Consiliul local aj

municipiuluj Cluj-Napoca,
- —preda, iar S.C."TOPAZ HOTEL"S.R.L. ‘
primeste terenul de constructie situat in Cluj-Napoca,
Str.S.Albini nr.12 In suprafata de

1209 mp , cu_ DT -topo 38&1;3842;3843;33&4

conform planului de sjtuatie anexat,

in scopul realizarii constructiei prevazute in contractul de concesiune,

Predarea-primirea se face in

baza planului topografic anexat pe
care se materializeaza limita sj suprafata

terenului concesionat,

Am predat Am primit
1.arh. loan Mocanu (\-5— - _BAGIU AUGUSTIN X
2. ing. Luntre-Noua C-tin/ ‘:/:f”’ A NN
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ACT ADITIONAL
la contractul de concesiune nr.37339/12.12.1995

Prezentul act aditonal modifica contractul de concesiune nr.37339/12.12.1995
incheiat in baza Hotararii 109/29.09.1995 si a licitatiei din 11.10.1995 intre Consiliul local
al mumicipiului Cluj-Napoca si S.C “TOPAZ HOTEL“SRL, avand statutul de persoana
juridica , reprezentata prin Bacim Augustin, beneficiara contractului de concesiune nr.
37339/12.12.1995 asupra terenului situat in municipiul Cluj-Napoca , str.Septimiu Albinii
nr.12 nr.top.3841,3842,3843 3844 in suprafata de 1209 mp.

Art.1 Se modifica punctul I a contractului de concesiune m sensul ca se modifica
partile confractante dupa com urmeaza :

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca , str.Motilor
nr.1-3, reprezentat prin Gheorghe Funar, primar, avand calitatea de concedent , pe de o
parte si "AB ONIX HOTEL “SRL cu sediul in str.Septimiu Albinii nr.12 avand calitatea
de persoana juridica reprezentata prin Baciu Augustin domiciliat in Cluj-Napoca, str. Tatra
nr.16,ap.3, avand calitatea de concesionar, pe de alta parte.

In temeiul Legii nr.50/1991 art.37 se incheie prezentul act aditional.

Restul punctelor contractulmi de concesiune si a caiefului de sarcini raman
neschimbate.

Prezenuﬂactadrhmalﬁccmmmdmcmtmﬁulde concesiune nr.
37339/12.12.1995 si din caietul de sarcini.
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wi7i:.  CONTRACT DE VANZARE
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LLE STIN, cet3tean roman, domiciliat in Cluj-Napoca,
Cluj}_idgh cu C1. seria eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca la

, CNP _ in calitate de VANZATOR, denumit astfel in

continuare II'I cupnnsul CONTRACTULUL, e e
2. BACIU TULIA, cetstean roman, domidiliata in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, identificat cu C.I. seria eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca la data de

02.08.2019, CNP ___ ________ __, in calitate de ‘-IANZATDR, denumit astfel in continuare in
cuprinsul EDNTRAE'I‘ULUI —
3. Societatea AB ONIX HOTEL S.R.L. [u:lennll in c.f. cu A.B. ONIX SRL respectiv
cu ABOMIX HOTEL S.R.L. si cu ABONIX HOTEL S.R.L.), persoand juridici roména de drept
prwat cu sediul in Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini, nr. 12, avand cod fiscal 6799927, nr.
inregistrare O.R.C. J12/3831/1994, in calitate de VANZATOR, denumit astfel in mnnnuare in
cupnnsul CONTRACTULUI, reprezentata prin BACIU AUGUSTIN, cetitean roman, dormmllat
in Cluj-Napoca, jud. Cluj, identificat cu C.I. seria =~
eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data-de 10.05.2006, CNP si-BACIU
jud. Cluj,

TULIA, cetdtean romén, domidiliatd in Cluj-Napoca,
identificat cu C.I. seria ! eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de

02.08.2019, CNP %
4. UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI Cluj-Napoca, persoand juridicd romand de

drept public, cu sediul in Mun. Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalmceanu, nr. 1, ]LH:' Cluj, cod
fiscal 4305849, in calitate de CUMPARATOR, denumitd astfel in continuare in cupnnsu!
CDNTRACTULUI reprezentatd prin DAVID DANIEL-OVIDIU, Rector, cetdtean roman,

domiciliat in Mun Cluj-Napoca, . jud. Cluj, identificat

prin carte de identitate seria ‘emis3 de SF'CLEP E:Iurbiapeca la data de
21.09.2012, CNP

Inl:re VANZATORI si GJMPARATT]R a intervenit prezenmi C{JNTRACT cu urmatoarele
clauze:
2. Imobilul

VANZATORII vénd, iar CUMPARATORUL cumpiri, conform termenilor acestui

CONTRACT, intreg dreptul de proprietate asupra imobilului: situat in Mun. Cluj-Napoca,
str. Sephmru Albini, nr. 12, jud. Cluj, inscris in Cartea Fundiard dupd cum

urmeaza:
1. - cu nr. top 3839/5/1 inscris in Cartea Funciara nr. 251235-C1-U1 Cluj-
Napoca (nn C.F. vechi 143703) constind din: apartamentul 1: constructie
compusd din: Parter: 13 camere, 12 b3i, 12 sas, 1 oficiu, 3 coridoare, 1 casa
scarilor si Etaj I: 12 camere, 10 b3j, 10 sas, 3 cwfdnarq, 1 logie, casa scarilor;

parti comune: fundatia, peretii, acoperisul, bra::sarmentefe sanitare, electrice, gaz,
telefon, in cotd de 33,04/100-a parte;

2. - cu nr. top 3841/C1, 3842/C1, 3843/C1, 3844/C1 inscris in Cartea
Funciard nr. 259959-C1 Cluj-Napoca (nr. CF. vechi 122258) constind din:
Centrald termicd din ciramids, pe fundatie din beton, acoperis terasi cu
Invelitoare bituminoas3;

3. - cu nr. top 3841/;‘.::::, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 inscris in Cartea
Funciard nr. 259959-C2 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 122258) constind din:
Constructie cu zidarie din cdrémid3 pe fundatii din beton, acoperis sarpants din
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femn cu invelitoare din tigls, compusa din: subsol: sald bar, 2 depozite, camers
frig, spaldatorie, 4 gr. sanitare, coafor, hol, garderoba, coridor, 3 debarale, casa
scarii. Parter: restaurant, bucitarie, preparare carne, preparare legume, spalator
- vase, depozit bsuturi, salon, teras3, 2 gr. sanitzre, hol, bar windfang, casa scirii.
Etaj I: 5 camere cu 5 bai, 2 ap. cu 2 bayj, 7 debarale, coridor, casa scarii. Etaj II: 5
camere cu 5 bai, 2 ap. cu 2 bai, 7 debarale, coridor, casa scarii. Mansarda: 5

camere cu 5 bai, ap. cu baie, coridor, oficiu, casa scarii;
f ""};’, 4. - cu nr, cadastral 3839/S/II inscris in Cartea Funciard nr. 251235-CI1-U2
\';\(.’apaca (nr. CF. vechi 143704) constind din: constructia compusz din:

”}% Pakter: 1 hol, 1 sald receptie, 1 camera liftului. Etaj I: 1 camera liftului, Etaj II: 10
4 s 1 oficiu, 8 bai, 8 sas, 1 legie, casa scarilor, 3 coridoare, 1 sal3 lift. Etaj III:
,M}p gmen?, 1 oficiu, 8 bai, 8 sas, 1 logie, casa scarifor, 3 coridoare, 1 sald [ift
rda: 10 camere, 1 oficiu, 8 b3i, 8 sas, 1 logie, casa scarilor, 3 coridoare, 1
‘%}a{” Iift, parti comune: fundatia, peretii, acoperisul, bransamentele sanitare
electrice, gaz, telefon, in cots de 66, FE/IEQ,
5. - cu nr. cadastral 1697/1 inscris in Cartea Funciard nr. 300036 Cluj-

Napoca constand din:
Al - teren intravilan cu suprafafa de 2.080 mp, teren asupra caruia este
edificatd si inscrisd constructia de mai jos;
Al.1 - constructia cu nr. cadastral 1697/1-C1, reprezentand Extindere hotel
"Onix” — cu pavilion restaurant casa onix — 100 locuri si spatii anexe — prin

modernizarea si refunctionalizarea- pavilionului -est, -fundatii continue -din-beton, .- - -

planseu din beton armat peste subsol, planseu din lemn peste parter, pereti
portanti din zidarie de caramida, acoperis sarpantd din lemn cu invelitoare din
tigld profilats, compusa din: la subsol: magaziem acces subsol, la parter: 2 holuri,
3 saloane, servirea mesei, bar, grup social (femei+bdrbati), 3 compartimente
(anexe) amenajari exterioare: terasa de vara — structura de lemn cu in VEMUEJ‘E

din poliplan din pvc, spatiu verde, p!arﬂ'bnné’ penele;
6. - cu nr. cadastral 1697/2 in Cartea Funciara nr. 300037 Ckg—ﬂapaca

constind din teren intravilan cu suprafata de 445 mp.

Imobilul este proprietatea tabulara a VANZATORILOR, dup3 cum urmeazi: BACIU_

AUGUSTIN si BACIU TULIA, proprietari ai imobilului cu nr. top 3839/S/1 in Cartea Funciar3
nr. 251235!(21 -U1 Cluj-Napoca si AB ONIX HOTEL S.R.L., proprietard a imobilului cu nr.

top 3841/C1, 3842/C1, 3843/C1, 3844/C1 in Cartea Funcialﬁ nr. 259959/C1 Cluj-Napoca, cu
nr. top 3841/C2, 3842/C2, 3843/C2, 3844/C2 in Cartea Fundiara nr. 259959/C2 Cluj-Napoca,
cu nr. cadastral 3839/S/11 in Cartea Funciara nr. 251235/C1-U2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral
1697/1 in Cartea Fundard nr. 300036 Cluj-Napoca si cu nr. cadastral 1697/2 in Cartea
Funciard nr. 300037 Cluj-Napoca, conform extraselor de carte funciard pentru autentificare
eliberate de BCPI al localitatii Cluj-Napoca in baza cererilor nr. 60383, 60397, 60400, 60390,
60368, 60363 din data de 17.03.2022.

Imobilul este dobindit in proprietate de VANZATORI cu titlul de cumparare, respectiv
construire. VANZATORII declaram ca dreptul nostru de proprietate a fost transferat respectiv
constituit prin construire fara a fi conditionat de termene sau conditii.

'Odati cu instriinarea imobilului se cedeazd de citre VANZATORI dreptul de
concesiune asupra imobilului-teren intravilan in suprafatd de 1.315 mp inscris sub nr. top
3841, 3842, 3843, 3844 in CF. nr. 259959 Cluj-Napoca si dreptul de folosintd asupra
imobilului teren intravilan in suprafatd de 359 mp inscris sub nr. top 3839 in C.F.-nr. 251235
Cluj-Napoca, sub conditia ca dobanditorul UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI sa incheie cu
proprietarul terenului un nou contract de concesiune, asupra suprafetelor de teren precizate.-

Impozitele aferente imobilului ce se instrdineazd sunt achitate la zi, conform
certificatelor de atestare fiscala nr. 377923/11.03.2022 si 386974/16.03.2022 emise de

Consiliul Local al mun. Cluj-Napoca.
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" CEC Bank Cluj, pe numelé BACTU AUGUSTIN, suma de 1.278.621 LET.

3. Preful ——
Pretul vanzari stabilit de comun amrd intre VANZATORI si CUMFARATDR este de

22.752.060 LEI (doudzed si douf de milioane sapte suie cincizeci si doud mif
saizeci lei), VANZATORII declarand si garantand personal ¢ prezenta tranzactie nu-este
purtatoare de TVA, si se va achita VANZATORULUI de citre CUMPARATOR astfel:——————

a) Azi, data autentificirii prezentului act, se va achita suma da 2.752.060 LEI, prin
virament bancar in contul nr. ROOZTREZ21565069X¢X011319 deschis la Trezoreria Clu] pe
numele VANZATORULUT AB ONIX HOTEL SR.L Suma astfel achitats va fi utilizatd de
VANZATORI pentru lichidarsa l::tmgeraa} creditelor pentru care s-au inscris: ———————===mum-

- sub (7, sub C8 si sub C3 din Cartea Fundiard nr. 259959-C1 a localitstii Cluj-Napoca
drepturile de ipoteca pentru sumele de 802.705,43 EUR, 337.930,87 lei si 450.000 lei far sub A
B7, B8 si B9 s-au notat interdictile aferente in favoarea creditoarsi CEC Bank S.A.;-———----— = _,;é

- sub C11, C12 si C14 din Cartea Funciard nr. 251235-C1-U2 a localititii Clui-Napocd s |3
drepturile de ipoteca pentru sumele de 802.705,43 EUR, 337.930,87 lei si 450.000: I€i far suﬁﬁ%
B10, B11 si B12 s-au notat interdictiile aferente in favoarea creditoarei CEC Bank S.A, ;=~-——— *-?:# ’

- sub @2, C3 si C5 din Cartea Fundiard nr. 300036 a locaiitatii Cluj-Napoca, drepturile ™
de ipoteca pentru sumele de 802.705,43 EUR, 337.930,87 lei si 450.000 lei iar sub B4, B5si

B6 s-au notat interdictiile aferente in favoarea creditoarei CEC Bank S.A.;
- sub C2, 3 si C4 din Cartea Fundard nr. 300037 2 localititii EIU] Napoca, dreptun]e

de ipoteca pentru sumele de 802.705,43 EUR, 337.930,87 lei si 450.000 lei iar sub B4, BS si
B7 s-au notat interdictiile aferente in favoarea creditoarei CEC Bank S.A.;

-+~ - sub €9, C10-si C12 din Cartea Fundiars'ri.251235-C1-UT'a localitstii Clu-Naoca =~ =
drepturile de ipoteca pentru sumele de 802.705,43 EUR, 337.930,87 lei si 450.000 lei iar sub

B9, B10 si B11 s-au notat interdictiile aferente in favoarea a'edit-::are: CEC Bank S.A.

b) In termen de 5 zile de Ia predarea citre notarul public a dedaratiei de radiere a
ipoteciior, suma de 20.000.000 LEL, reprezentind restul de pref, prin virement bancar pentru
suma de 17.442.758 LEI in contul nr. ROO2TREZZ165069:00{011319 deschis la Trezoreria
Cluj pe numele AB ONLX HOTEL S.R.L, respectiv prin virament bancar pentn.r suma de
2.557.242 LEI pentru vénzstorii persoane fizice, sum3 care se imparte astfel: in contul nr.
RO72CECEC001946312972811 deschis la Banca CEC Bank Cluj, pe numele BACIU TULIA,
suma. de 1.278,621 LEI si in in contul nr. RO44CECEC001946312972151 deschis Iz Banca

MMHDT&SRLseanigasﬁmmmpampanaadepmtcevaf i
achitata in contul s3u de catre {].H"IPARATDR, respectiv pentru suma de 20.194.818 LE] ------
VANZATORI nu solicit inscrierea ipotecii sau privilegiului legal pentru
garantarea platii restului de pret.
In cazul neachitsrii in termen de 5 zile de la predarea catre notarul public a_declaratiei
de radiere a ipotedilor, a intreguiui pret din orice motiv in afara de culpa VANZATORILOR,
acestia vor putea apia pentru executarea silitd a contraclui sau pentru rezolutiunea
acestuia, iar in situatia in care VANZATORI vor opta pentru rezolutiune, prezentul contract
se rezolutioneazd pe baza unei dedaratii de rezoh.l;umeumhtaaiaavanzatBMu;,fareua
produce efecte de la data comunicarii citre cumparitor, sau de |3 o dat3 viitoare indicat3
prin dedlaratia de rezolutiune (pact comisoriu).
VANZATORII si CUMPARATORUL, pe propria noastra réspundere si cunoscind
ccnsem;ele legale ale dedarapllur nesincere prevdzute si pedepsite de Codul Penal,
declaram cd preful de vanzare-cumparare este cel real si am luat mnc:shntﬁ de legislatia in
vigoare privind taxele si nnpozntele pentru activitatea notariald, precum si de dispozitiile
legale privind evaziunea fiscald, in sensul cd pretul declarat mai sus este mal nu existd un alt
act ascuns incheiat intre noi, iar pretul dedarat este in concordantd cu vaiuama de circulatie
a imobilului. De asemenea, am luat la cunostintd de prevedenle legale prmnd obligatiile de
raportare ale notarului public instrumentator.
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4. Predarea posesrm --------
Preluarea in stapanirea de fapt a lmohledm de citre CUMPARATOR se face in termen

de 120 de zile calendaristice de la plata ultimei transe de pret. VANZATORII si
CUMPﬂRATDRUi: prin acorduri ulterioare sub semnaturd privatd, pot stabili preludri partiale
ale imobilului. In caz de neeliberare 3 imobilului la termenul stabilit mai sus de catre
vHNZATDRI prezentul CONTRACT constituie tithu executoriu, servind la evacuarea imobilului,
VANZATORII fiind obligati de asemenea la plata catre CUMPARATOR a echivalentului in lei a
lipsei de folosintd, precum si de orice alte daune le-ar cauza ca urmare a neeliberarii la

termen.

'1""-~ UANZATDR.II se obligd s3 depuna toate drllgentele necesare pentru ca evacuarea

hu d{ mobile din imobilul instriinat s3 se faci fara afectarea majora a imobilului,—-------—
. PARATORUL se obliga s3 venﬁce imobilul achizitionat la predarea acestuia de vicii
BT 248

ars
&iﬂ S/ tuielile datorate folosintei |mubllulm ce face obiectul prezentului CONTRACT, cum
tuielile de intretinere - incdluzand curentul Electnc, gazul, apa, canalizarea, etc. - vor
te la zi de VANZATORI integral pana inclusiv in zZiua predanl urmand ca de la data
i efective a imobilului, acestea s3 treac asupra CUMPARATORULUL in cazul in care,
la data tranzadtiei, existi debite restante pentru cheltuielile de intretinere, VANZATORII se
obligy s achite aceste restante pana cel mai tarziu la expirarea Celr:rr 120 de zile

calendaristice de la plata ultimei transe din pret.

Cheltuielile datorate detinerii proprietatii, cum ar fi impc-zrtel‘e: trec asupra

- CUMPARATORULUI la data-semnarii prezentului contract.
Pan3 la data predarii imobilului, VANZATORII se obligs s3 permita CUMPARATDRULUI

accesul in intreg imobilul, cu respectarea pmgramulm de activitate al VANZATORULUI,
exclusiv pentru efectuarea de méasuratori si lucrari de experiizare in vederea intocmirii
Proiectelor pentru obtinerea Autorizatiilor de construire si pentru culegerea datelor necesare
intocmiril Caietelor de sarcini.

VANZATORUL se obligd s38 pund la dispozitia CUMPARATORULUI posesia imobilului,
prevazut cu ﬁri::aje intericare si exterioare si prezentind toate instalatile necesare -
electrics, sanitard, termica - si ca pana la data predarii s inlature, f4rs a aduce modificiri
sau prejudicii asupra dadirii, bunurile mobile existente in imobilul instrdinat cum ar fi, dar
fird a se rezuma la acestea, mobilierul de dormitor; mobilierul, dotérile si Elec:l:racasmcele
bucitiriei; dotdrile mobile ale camerelor, saloane ER§ ale oricaror incaperi din cladire.—————

R3&man in pusesa si proprietatea CUMPARATORULUI bunurile mobile sau mobile
devenite imobile prin destinatie cum ar fi, dar féra a-se rezuma la acestea, centrala termics,
sistemele de ventilatie si de radre, stahnltuarele de energie prevazuhe pentru centrala
termics, chiuvetele si robinetii din camere si de la bucatarie, oglinzile §| vasele de toaletd,
timplariile interioare si exterioare, precum si orice alte bunuri mobile a caror desprindere din
imobil ar conduce la deteriorarea acestuia. VANZATORUL nu va dezafecta corpurile de

iluminat prevézute cu aplice din incaperile imobilului.

5. Garantii si declaratii
CUMPARATORUL declara c3 a luat la cunostints si a nteles faptul c3 VANZATORII nu

detine un certificat dé performanta energehca a cladirii si ¢ este de acord cu incheierea si
autentificarea prezentului contract de vanzare—cumparare fara a fi in posesia certificatului de
performants energetic a cladirii. CUMPARATORUL ma oblig s3 obfin pe cheltuiala mea
certificatul de performantd energetica in termen de maxim 30 de zile de la autentificarea
prezentului contract.
CUMPARATORUL se obligh ca in termen de 30 de zile de la predarea imobilului, sa
transcrie contractele de utilitati aferente imobilului ce face obiectul pmzemulul contract pe
numele siu, cu regiile abilitate, VANZATORII dandu-si acceptul in mod expres |n acest sens.-
CUMPARATORUL declard c3 a .iuat la cunostiintd de faptul ci VANZATORII nu au
prezentat la intocmirea prezentului contract adeverintele privind consumul de energie




e&ectr@, gaz, apa si canalizare aferente imobilulii ce face obiectul prezentului contract, iar
VANZATORII se oblig3 s& achite orice eventuale facturi neachitate in termen de 30 de zile de

la data predarii folosintei imobifului.
VANZATORII declara c3 nici o persoana nu a depus cerere de restituire 2 imobilului ce
face obiectul prezentului contract in baza Leqii 112/1995, a Legii 10/2001, a Legii 18/1991, a
Legii 169/1997 sau in baza unei alte legi i vigoare.—— --
Subsemnatele pdrti contractante dedardm < imobilul ce face obiectul prezentului
contract nu este monument istoric.—
VANZATORII garanteazi pe CUMPARATOR de evictiune conform prevederilor Codului
Civil, declard 3 imobilul nu grevat de nidi un fel de sarcini, cu exceptia ipotedilor in favoarea
CEC Bank S.A. mai sus mentionate si nu face obiedtul vreunui iiigiu si nu 3 fost scos E‘y:_..n
circuitul cvil, iar situatia de carte fundiard edstents azi, data autentificarii prezentfil@i .
contract, este cea rezultats din extrasele de carte funciard folosite Ia autentifigarad’
prezentului inscris. Vanzstorii declard pe proprie rispundere ci nu au mai Tnstrdif
promis instréinarea imobilul niciunei persoane fizice sau juridice. CUMPARATORUL dif
imobilul descris mai sus in conditiile si Iz pretul deciarat, cunescind starea de fapt si cfif%%:t
a acastuia. e
in vederea incheierii prezentului contract, creditoarea CEC BANK S.A. si-a exprifets
acordul la instrainare, in baza adresei nr. 5404/12.11.2021, cu precizarea c3 la data de
09.11.2021, valoarea creanfelor pe care VANZATORII o aveau fat3 de bancd sunt n sumé de
200.000 lei (QVD card),-265.000 lei (linie de credit) si 432.400 EUR (credit de investtii),——
o CUMPARATORUL "declard ¢3 a luat la’ cuniostings de prevederile” legale n vigoare
privind declararea dobandiril proprietitii si se obligd ca in termen de 30 de zile de |3 data
autentificirii s3 depund un exemplar din prezentul contract la Consiliul Local, Directia taxe si
impozite locale. '
8. Clauza de intabulzre
VANZATORII consimt la intabularea dreptuiui de proprietate in cartea funciars a

imobilului véndut pe numele si in favoarea CUMPARATORULLUI, ‘cu titiul de cumpdirare, —————
CUMPARATORUL solicitd intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilului cumpérat pe numele si in favoarea UNIVERSITATII BABES-BOLYAT din

Cluj-Napoca, cu titlu de cumpérare.—

7. Clauze privitoare la ipotec
VANZATORII se angajeazd expres si irevocabil s3 achite creditoarei CEC.Bank S.A.

titulara dreptultii de ipotecs inscris sub C7 si C8 SI €9 din Cartea Fundard nr. 259959-C1 g
localitatii Cluj-Napoca, sub Ci1, Ci2 si C9 din Cartea Funciar3 nr. 251235-C1-U2 2 localitatii
Cluj-Napoca, sub C2, C3 si C5 din Cartea Fundiard nr. 300036 a localitatii Cluj-Mapoca, sub
C2, C3 i C4 din Cartea Fundard nr. 300037 a localititii Cluj-Napoca si sub C9, C10 si C12 din
Cartea Funciard nr. 251235-C1-Ul a localititi Cluj-Napoca pentru valoarea totald de
802.705,43 euro si 787.930,87 lei si celelalte obligatii de platd aferente creditului, din care
valoare rémas la ziua emiterii acordului creditorului ipotecar 432.400 euro si 465,000 lei - in
contul vanzitoarei la banca creditoare, IBAN RO47CECECI0101RON0S71634, intreaga
valoare rdmasa de achitat a creditului si a celorialte obligatii aferente la data pl&tii, in termen
de 1 zi lucrdtoare de la incasarea,.in contul VANZATORULUI deschis la Trezoreria Cluj cu
IBAN ROO2TREZ2165069)XXX011319, @ primei rate a pretului contractual, rat§ echivalents cu
sumele necesare achitarii creditului si radierii ipoteci.
De asemenea, VANZATORII se angajeazi expres si irevocabil ca, de indatd ce
creditoarea CEC Bank S.A. va elibera documentele de radiere a ipotecilor si interdictiilor, s3 le
inainteze notarului public instrumentator al prezentului contract de vanzare-cumpdrare intre
Universitatea “Babes-Bolyai”, institutie publici de invatamant superior avind cod fiscal
4305843, si BACIU AUGUSTIN, BACIU TULIA si AB ONIX HOTEL S.R.L., in vederea deruldrii
de cdtre acesta a demersurilor de radiere 2 ipotedii din registrele de carte funciard,~——--- -
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in cazul in care VANZATORII nu respectd cele asumate cu privire la obligatiile de plata
aferente creditului si radierii ipotecilor, CUMPARATORUL are dreptul de a achita integral, din
restul de pret, sumele rdmase de platd citre creditoarea CEC Bank S.A. si de a obtine astfel
radierea ipotedilor si interdidtiilor, iar VANZATORII este in drept s3 primeascd numai diferenta
intre restul de pret si sumele achitate de CUMPARATOR creditoarei CEC Bank S.A.-=-=-—---——-

8. Prevederi finale
in cazul nerespectirii conditiilor stipulate in CONTRACT, acest act constituie titlu
executoriu si se va investi cu formula executorie. -nen
Cheltuielile privind prezentul CONTRACT se achita de catre CUMPARATOR, respectiv
onorariul notarial si taxa cadastrald. Impozitul aferent proprietalil instrainate de BACIU
AUGUSTIN si BACIU TULIA, calculat la valoarea de 2.557.242 LEI, este suportat de citre

acestia. Prezentul CONTRACT a fost citit si explicat in intregime VANZATORILOR si

\EUMPF.RATDRULUI care au luat la cunostint3 reciproc de actele de identitate si cele de

.ﬂ ‘proprietate.
r_;- Prezentul CONTRACT reprezints vointa completa a partilor si inldturd orice intelegere

nterioara incheierii lui.
Actul a fost redactat de Societatea Profesionald Notariald ,NAPOCA LEX" intr-un

exemplar original, dup3 care s-au emis un numar de 6 duplicate, azi data autentificarii.——--—

VAHZATDRI CUHFARATDR.
E-ECII!AUE[E]’IN UMVERSTI'ATEA BABE$'BDLTAI C'“]-Na v
BACIU TULIA

prin Recior

DANIEL-OVIDIU DAVID

AB ONIX HOTEL 5.R.L.
FPrin asociatf si administratord .
RADUAUHEM BACIU TULIA

Lirmeazd incheierea de autentificare:

Ot TEE AT



ROMANIA
Societatea Profesionald Notariald
~NAPOCA LEX”
B-dul Eroilor, nr. 45, tel. 0264/430303
Cluj-Napoca jud. Cluj
Nr. operator date personale 050129
Licenta de functionare nr. 135/2021

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1052
DATA: 18.03.2022

Eu, STANCU TUDGCR - DAN, notar public, la cererea partilor m-am deplasat in Mun.

Cluj-Napoca, str. Septimiu Albini, nr. 12, jud. Cluj, unde am gasit pe:
BACIU AUGUSTIN, cetdtean roman, domidiliat in Cluj-Napoca,

- jud. Cluj, identificat cu C.I. seria gliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca la data

de 10.05.2006, CNP si BACIU TULIA, cetstean roman, domiciliatd in Cluj-

Mapoca, jud. Cluj, identificat cu C.1. seria _ eliberatd de

calitate de reprezentanti ai Societatii AB ONIX HOTEL S.R.L. g
DAVID DANIEL-OVIDIU, cetitean romdn, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, str.
S _ . . . jud. Cluj, identificat prin carte de identitate seria

emisd de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 21.09.2012, CNP _in

calitate de reprezentant al UNIVERSITATII BABES-BOLYAI Cluj-Napoca, care, dupa ce
au citit actul, au declarat ca i-au infeles continutul, c3 cele cuprinse In act reprezint3 vointa
lor, au consimiit la autentificarea prezentului insaris si au semnat unicul exemplar, precum si
anexele acastuia.

in temeiul art. 12, lit. b) din Legea notarilor publici si a activitsii notariale ny. 36/1995,
republicats, cu modific3rile uiterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL TNSCRIS

S-a perceput impozit in suma de 63.217 lei cu OP
S-a perceput taxa cadastrala in suma de 360 lei cu BF 01/18.03.2022
S-a perceput onorariul de 122.040 lei cu OP

NOTAR PUBLIC
STANCU TUDOR — DAN

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN
NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTE
FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL §!

b E3

MPLARE DE STANCU TUDOR - DAN,
ARII ACTULUIL, ST ARE ACEEAE";:
TUIE TITLU EXECUTORIU

-~~SPCLEP-Cluj-Napoca 42 data de 02:08.2019, CNP ___ ________._, “in fiinie" proprt & i =

e A




Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliara CLUJ

;, Biroul de l:;dashu 5i Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e I:_‘.:':‘:? ‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 259959 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Septimiu Albini, Nr. 12, Jud. Cluj

Mr. cerere | 272338

Zua | 21 2|
[ luna | 12 |
Anul 2022
Eud 'l'EI'II"EII‘E

Nr. CF vechi:2801

i ::llt_'t Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

topografic

Al

3843, 3844 * c2;

op: 3841, 3842, 1.315 Constructia C1 inscrisa in CF 259959-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 259959-

B. Partea . Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

5940/ 02/11/1977

Act

374/12.03.1998);

4
_J|_':'_r51 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

nr. plan de comasare (constract de partaj nr. 530/04.03.1998-BNF Laura Moigradean-incheuere cf

1/l

Al/B.2

1) MUNICIFIUL CLUJ-NAPOCA

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 2801)

160931 / 26/07/2022

Act Administrativ nr, 6410977453, din 21/07/2022 emis de primaria cluj-napoca;

B2

se modifica denumirea proprietarului tabular de sub B 1 din * STA
ROMAN" - in " MUNICIPIUL CLU-NAPOCA™

Al

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

5940/ 02/11/1977

Act nr. plan de comasare;

Cl

hartie nr. 38739

Intabulare, drept de SERVITUTE drept de servitute de trecere asupra
imobilului cu nr. top 3837, 3840, 3841, 3842, 3843, 3844 in favoarea
imobilelor cu nr. top. 3838 din cf hartie 38737 si nr. top 3839 din cf

Al

OBSERVATN: (provenita din conversia CF 2801)

62853 / 21/03/2022

Act Notarial nr. 1092, din 18/03/2022 emis de Stancu Tudor Dan; Act Administrativ_nr. 9404, din 12/11;2021
emis de CEC BANK;

Intabulare, drept de CONCESIUNE sub conditia ca dobanditorul Al/CH
c4 UNWI?RSITATEA BABES-BOLYAl CLU|-NAPOCA s3a inchele cu
proprietarul terenului STATUL ROMAN un nou contract de concesiune,
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1209/1315
1) UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA, CIF:4305849
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Exlrase pénlru mformare on-ling la adress epay.angplro
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Carte Funciard Nr. 259959 Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Najoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral uprafata (mp)*| Observatii / Referinte
Top: 3841, 3842, 1.315
3843, 3844
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i i ;

crt| folosints |viten|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 altele DA 1.315 - - 3841, 3842, teren neconstruit pentru spatii verzi
3843 3 e ruit p u spat rzi

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Rée/r;?_ .

10-04-2023 DELIA MARIANETEDU [ |

Data eliberarii, cuc Lilizng Fopier 111

= S S (parafa5{ sem tira)!y
Decurnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
Extrase pentru informare on-tine la agress epay ancpin Farrmuler varsienea 1.1



g Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CLUJ

; & Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciara Nr. 259959-C1 Cluj-Napoca

A, Partea |. Descrierea imobilului

Constructii Nr. CF vechi:122258
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinge

FEdS#Cl.HMfCI.I

Al | Top: 3841/C1, | Loc. Cluj-Napoca, Sor Septimiu Albini, | Centrala termica din caramids, pe fundabie din beton,
3842/C1, Nr. 12, jud. Cluj acoperis terasd cu invelitoare bituminoasa.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

62953 / 21/03/2022

emis de CEC BANK;

Act Notarial nr. 1092, din 18/03/2022 emis de Stancu Tudor Dan: Act Administrativ _nr. 5404, din 12/11/2021

B10 |dobandit_prin_Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumparare, Al

1) UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA, CIF:4305849

C. Partea |il. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la sdress sgay ancpir
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Carte Funciara Nr. 259959-C1 Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie
Crt Mumar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatil / Referinte
Top: 3B41JC1, constructii Centrala termica din caramida, pe fundatie din
3842/C1, industriale si {Cuactelparon, acoperis terasd cu  invelitoare
s 3843/C1, edilitare - in CF Ibituminoasa.
3844/C1 propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 225 RON, -Bon fiscal nr.27/21-03-2022 in suma de 175,Bon fiscal nr.5/22-03-2022 in
suma de 50, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
07-04-2022 DOINA MOLDOVAN
Doina o=t

Data eliberarii,

Deing Moldovan

o AU iparafa si semnatura)
Docurment care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 2
kxtrase pentru infarmare an-ling la adresa epoy.oncpiog Fainiulas versiunes 1.1




p gy

BE

Oficiul de Cadastru s5i Publicitate Imobiliara CLUY

i Nr. cerers 98156 |

Bireul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Cluj-Napoca .. Eua o 04 |
7 luna | 05 |
- L Anul | 30@2
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
e PENTRU INFORMARE ﬁi’iﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 259959-C2 Cluj-Napoca - IIH
A. Partea |. Descrierea imobilului
Constructii MNr, CF vechi:122258
crt N':rt“ff:gm Adresa Observatii / Referinte
A1 | Tep: 3841/C2, | Loc. Cluj-Mapeca, Str Septimiu Albini, | Constructie cu zidane din Caramida pe fundati din beton,
3842jC2, Nr. 12, Jud. Chuj acoperis sarpantd din lemn cu finvelitoare din tigla,
3B43iC2, compusa din : subsol: sald bar, 2 depozite, camera frig,
3844/C2 spalatorie, 4 gr. sanitare, coafor , hol, gardercbd, coridor,
3 debarale, casa scarii. Parter : restaurant, bucitirie |
preparare came, preparare legume, spaltor vase,
depozit bduturi, salon , terass, 2 gr. sanitare , hol, bar
windfang , casa scarii. Etaj I: 5 camere cu 5 bai, 2 ap. cu 2
bdi, 7 debarale, coridor, casa scarii. Etaj Il: 5 camere cu 5
bai , 2 ap. cu 2 bai, 7 debarale, coridor, casa scarll,
Mansarda : 5 camere cu 5 b3i , ap. cu baie , corldor ,
oficiu_, casa scarii
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62954 f 21/03/2022
Act Notarial nr. 1092, din 18/03/2022 emis de Stancu Tudor Dan;
go |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA, CIF:4305849
C. Partea lli. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. §77/2001. Pagina 1 din2
Exlrase pendin hdomasic on-line b e Farniula versimes 1.1




Carte Funciard Nr. 259959-C2 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napaca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
Crt Numar constructie juridica Observatii / Referinte

constructi Constructie cu zidane din caramida pe fundatl
industriale si din beton, acoperis sarpantd din lemn cu
i invelitoare din tigld, compusd din : subsol: sald
edilitare d L 2
bar, 2 depozite, camera frig, spalatorie, 4 gr.
sanitare, coafor , hol, garderobd, coridor, 3 i
Top: 3841/C2, Cu acte|debarale, casa scarii. Parter : restaurant, }
3842/C2, i in CF bucatirie , preparare carne, preparare legume,
3843/C2, . |spalator vase, depozit bauturi, salon , terass, 2
3844/C2 Propriu lgr. sanitare , hol, bar windfang , casa scarii.
Etaj I: 5 camere cu 5 bai, 2 ap. cu 2 bhai, 7 |
debarale, coridor, casa scarli, Etaj Il: 5 camere !=
cu 5 bai , 2 ap. cu 2 bdi, 7 debarale, coridor,
casa scdrii. Mansarda : 5 camere cu 5 bdi , ap,
cu baie , coridor . oficiu , casa scrii

Supraf, (mp)

Al

IL Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalé, pastrata de acest
5 birou. z'
B

i Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
i care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt '

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
B S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2933704/04-05-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
| imobiliara cu codul nr, 272.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
|;: 05-05-2022 ANA-RAHELA PRODAN |
i Data eliberarii, |
t - {parafa si semn3tura) (parafa si semnatura)

L Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 2
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Cod verificara
‘Illlllllnlm incheiere Nr. 272338 /21-12-2022

1007122183474
L
L4
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLUJ
UINHEY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca

Dosarul nr. 272338 f 21-12-2022

INCHEIERE Nr. 272338

Registrator: MARIA-LAURA MANCIU
Asistent registrator: DELIA MARIA NETEDU

Asupra cererii introduse de UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA privind

Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.17158/20-12-2022 emis de UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA;

-Act Administrativ nr.462238/451/10.04.2023/10-04-2023 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA,;
-Act Notarial nr.1092/18-03-2022 emis de NP STANCU TUDOR-DAN;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251P
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 3841, 3842, 3843, 3844, inscris in cartea funciara 259959 UAT Cluj-
Napoca avand proprietarii: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in cota de 1/1 de sub B.1;

- se rectificad prezenta carte funciara in sensul corectarii cotei de 1209/1315 parte aferenta
dreptului de concesiune de sub C 4, asupra A.1 sub C.6 din cartea funciara 259959 UAT Cluj-

Napoca;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLU]-FAP{]CA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Regist_lz;m/' Asistent Registrator,
10-04-2023 l MANCIU DELIA HARH}T NETEDU

f
!

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care confine date cu caracher personal, prolejal de prevedenie Reguiamentoin [UE] i 6752016 3 Legi 190,018 Fagina 1 0in 2
Awtpnticitatea documentulu’ poate i werificatd Iz adresa www.anopd rodwenificans
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MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRII, TARIFE, PRETURI

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

LADATA:  23.04.2023 COD: 8799527
TTULAR:  SCAB OMIXHOTEL SRL STR. SEPTIMIU ALBINI NR. 12, CLUJ-N ROL:
STR. SEPTIMIU ALBINI NR. 12, CLUJ-NAPOCA JUD CLUJ RegCom: J12/3831/1994
DEBITE PLATI

Cod debit 10,05 Concesionara teran
Contract (37339/01.01.2014)

Data Suma Tip Doc. plata Data plate  Suma plaia Distributie
31.01.2014 11.088,91 mCuU OP1 02422123 11.088,91 11.088,91 mCuU
Total 11.088,91 SOLD 0,00 11.088,94

Cod debit 10,05 Concesionare teren
FACTURA 130/ C8.01.2018

Daia Suma Tio Doc. plata Data plats Suma plata Distributie
31.01.2018 0,00 mCU OoP1 02/22123 90,00 90,00 mcCu
Tatal 50,00 SOLD 0,00 80,00

Cod debit 10,05 Concasionars taren
FACTURA 252/ 11.011.2017

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
31.01.2017 5.582,25 mCU oP1 0222123 5.582 25 5.58225 mCU
Taotal 553225 SOLD 0,00 5.582,25
Total dehite 16.761,18 18.761,16
SOLD 0,00
L?Iihaela Todorut
| 28.04,2023




