CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECTA 1
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENE
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HOTARARE

privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale, proiect
din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 509025/1/03.05.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 509067/451/03.05.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietafii, al Directici Juridice si al Directiei Economice, prin care s
propune aprobarea unui schimb de locuinie sociale,

Potrivit prevederilor art. 129 alin.(1) si alin.(2) lit. c, alin. (6) lit. b, alin (7) lit. q, ale art. 333
alin (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare, ale art. 26 alin (1) si (2) din O.U.G. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, ale H.G. nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/m.p.) practicat pentru spafiile cu destinatia de locuinte, apartinind domeniului
public sau privat al statului ori al unitfilor administrativ teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuinjele de intervenfie §i ciminele pentru salariafi ai societifilor
comerciale, companiilor nationale, societafilor nationale si regiilor autonome, ale H.C.L. nr.
40212012 privind aprobarea regulamentului aplicabil schimbului de locuinje aflate in proprietatea
Statului Romén/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, ale cererii nr. 291860/45/10.03.2023 completatd cu actul nr. 446805/04.04.2023 i cererea
nr. 310722/16.03.2023 completati cu actul nr. 446782/04.04.2023 si {inind cont de Procesul-verbal
nr. 490622 din data de 25.04.2023 al Comisiei mixte peniru repartizarea locuinfelor sociale, a
locuintelor de serviciu si a locuinielor de necesitate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ.cu meodificrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba schimbul locuintelor sociale, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Albac
nr. 21, apartament 90 §i str. Timigului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, et. P, apartament 1, intre doamna
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Szabo Erzsebet-Mercedes, titulara Contractului de inchiriere nr. 229941/15.07.2013 si doamna
Szabo Elisabeta, titulara Contractului de inchiriere nr. 6961/07.01.2015 astfel:

- Doamna Szabo Erzsebet-Mercedes devine titulara posesiei si folosintei locuinfei sociale
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Timigului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, et. P, apartament 1,
incepénd cu data procesului-verbal de predare-primire al imobilelor;

- Doamna Szabo Elisabeta, devine titulara posesiei si folosintei locuin{ei sociale situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Albac nr. 21, et. III, apartament 90, incepind cu data procesului-verbal
de predare-primire al imobilelor; -

Art. 2. Titularele Contractelor de inchiriere nr. 229941/15.07.2013 si nr. 6961/07.01.2015,
vor redepune documentele prevazute la pet. 3 lit. b i lit. ¢ din Anexa la Hotérarea nr. 402/2012 in
termen de 30 de zle de la adoptarea prezentei hotirdri, sub sanctiunea incetdrii valabilité{ii
hotardrii.

Art. 3. Valoarea de inventar a locuinfei sociale, situati in str. Timisului nr. 73, corp 4, bl.
Tl, sc. 3, et. P, apartament 1 este de 201.373,90 lei iar a locuitei sociale situati in str. Albac nr. 21,
et. Ill, apartament 90 este de 97.736,96 lei.

Art. 4. Pretul minimal de inchiriere se calculeazi in conformitate cu H.G. nr. 310/2007
privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (le/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuinjele de interventie si ciminele pentru
salariafi ai societtilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nafionale si regiilor autonome.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, Directia economicé si Directia Juridica.

Presedinte de sedinti,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2023
(Hotérérea a fost adoptatd cu ... voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 509025/1/03.05.2023

REFERAT DE APROBARE
a unui schimb de locuinte sociale

Prin Hotiirdrea nr. 402/2012, deliberativul local a aprobat Regulamentul privind schimbul de
locuinte aflate in proprietatea Statului Romén/Municipiul Cluj-Napoca si in administrarea Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

Astfel, a fost reglementatd modalitatea de copermutare a posesiei si folosintei locuinielor, in
sensul ci aceasta este posibili doar pentru acelagi tip de imobil §i doar intre titularii contractelor de
inchiriere incheiate cu Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiul Cluj-Napoca, avind ca
obiect o locuin{i aflatd in proprietatea Statului Romén/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Cererile privind schimbul de locuinfe se depun semestrial si vor fi insofite de urmétoarele
documente:

a) declaratii notariale ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care solicitd schimbul, din
care si reiasd acordul acestora privind copermutarea gratuiti a posesiei §i folosintei locuingelor;

b) adeverinte de la asociatiile de locatari care si certifice faptul ci nu inregistreazi debite din
neachitarea cheltuielilor comune (in cazul in care nu exista asociatii de locatari infiinfate se vor prezenta
declaratii notariale in acest sens);

c) adeverinte eliberate de citre furnizorii de utilitifi, acolo unde este cazul (curent electric, gaz,
apd, salubritate), din care si reiasi faptul c nu inregistreazi restanfe in evidenta acestora.

Doamna Szabo Erzsebet-Mercedes si doamna Szabo Elisabeta, au solicitat autoritaii locale apro-
barea schimbului locuintelor sociale situate in municipiul Cluj-Napoca str. Timisului nr. 73, corp 4, bl.
T1, sc. 3, et. P, ap. 1 si str. Albac nr. 21, et. I, ap. 90, detinute in baza contractelor de inchiriere nr.
229941/15.07.2013 si nr. 6961/07.01.2015.

Comisia mixti de repartizare a locuiniclor fond de stat, intrunitd in sedinfa din data de
25.04.2023, retinind indeplinirea conditiilor privind schimbul de locuinte previzut prin HCL nr.
402/2012, a avizat schimbul de locuinte sociale, intre doamna Szabo Elisabeta in calitate de titulari a
contractului de inchiriere nr. 6961/7.01.2015, avénd ca obiect locuinfa sociala situati in municipiul Cluyj
Napoca, str. Timisului nr. 73, corp 4, bl. T, sc. 3, et. P, ap. 1 si doamna Szabo Erzsebet-Mercedes in
calitate de titulard a contractului de inchiriere nr. 229941/15.07.2013, avénd ca obiect locuinta sociald
situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Albac nr. 21, et. IIL, ap. 90.



’ in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administra-
tiv, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hodrire privind aprobarea schimbului de locuinte
sociale intre doamna Szabo Erzsebet-Mercedes si doamna Szabo Elisabeta.
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: DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
| SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIIL, TERENURI

| DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 509067/451/03.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
| privind propunerca de aprobare a unui schimb de locuinte sociale

Aviind in vedere:
_ Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 509025/1/03.05.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
!I Napoca;
| Proiectul de hotirére privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale.
| Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridici si Directia
Economici prezinti urmitoarele:
Din perspectivi tehnici, Direcfia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii arati:
Prin Hotirfrea nr. 40272012, deliberativul local a aprobat Regulamentul privind schimbul de
locuinte aflate in proprietatea Statului Romén/Municipiul Cluj-Napoca si in administrarea Consiliului

local al municipiului Cluj-Napoca.
' Astfel, a fost reglementati modalitatea de copermutare a posesiei si folosinfei locuingelor, in
|u sensul ci aceasta este posibild doar pentru acelasi tip de imobil si doar intre titularii contractelor de
inchiriere incheiate cu Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiul Cluj-Napoca, avind ca
obiect o locuinta aflat in proprietatea Statului Roman/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.
Cererile privind schimbul de locuinte se depun semestrial §i vor fi insofite de urmitoarele
documente:
a) declaratii notariale ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care solicitd schimbul, din
care si reiasé acordul acestora privind copermutarea gratuiti a posesiei §i folosingei locuingelor;

b) adeverinte de la asociatiile de locatari care si certifice faptul ci nu inregistreazi debite din
neachitarea cheltuielilor comune (in cazul in care nu existi asociatii de locatari infiintate se vor prezenta
declaratii notariale in acest sens);

¢) adeverinte eliberate de céitre furnizorii de wtilita{i, acolo unde este cazul (curent electric, gaz,
apd, salubritate), din care s3 reias3 faptul 3 nu inregistreazi restante in evidenia acestora.

Prin cererea nr. 291860/45/10.03.2023 completatd prin adresa nr. 446805/04.04.2023, doamna
Szabo FErzsebet-Mercedes si-a exprimat dorinta pentru schimbul de locuinti sociald definutd in str.
Albac nr. 21, et. III, apartament 90, cu locuinta sociala, situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Timigului
nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, apartament 1, definutd de doamna Szabo Elisabeta, ca urmare a transcrierii
de pe soful decedat domnul Szabo Vasile.

Precizim faptul ci locuinta sociald definuti de ciitre doamna Szabo Erzsebet-Mercedes, are



.E_'
s suprafaa de 15.28 mp., cu structura formata din 1 camer3 si dependinte, iar locuinta pentru care se
|_ solicitd schimbul, are structura formati din 1 cameri si dependinte cu suprafata de 42,49 mp. Doamna I
| Szabo Erzsebet-Mercedes are in intretinere un copil minor. |
Prin cererea nr. 310722/16.03.2023 completati prin adresa nr. 446782/04.04.2023, doamna
Szabo Elisabeta isi exprima dorinta pentru schimbul de locuinta sociala definutd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Timisului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, apartament 1 cu locuinta sociald situata in municipiul
| Cluj-Napoca, Albac nr. 21, et. I1I, apartament 90.
| Cu privire la documentele previzute in Anexa la Hotardrea nr. 40272012, invederdim faptul ca
solicitantele au depus declaratii notariale, adeverinte de la Asociatia de proprietari str. Albac nr. 21,
ﬁi respectiv Asociatia de locatan str. Timisulm nr. 73, iar cu privire la adeverintele eliberate de citre
| furnizorii de utilitifi, precizim faptul ci solicitantele au depus ultima facturd privind energia electrica si
dovada platii, iar cu privire la celelalte utilitdti (gaz, apa, salubritate) precizim faptul cd acestea se
: achiti citre asociatii fiind trecute pe listele de cheltuieli comune.
% Fati de facturile de fumnizare a curentului electric, Comisia mixtd de repartizare a locuintelor

“sociale, a locuintelor de serviciu si a locuintelor de necesitate le-a considerat suficiente pentru dovada
achitirii acestora citre furnizor.

Astfel, Comisia Mixtd de repartizare a locuinjelor sociale, a locuintelor de serviciu si a
| locuinjelor de Decesitate ntranith Tn sedinga din deta de 25.04.2023, refinind Sndepliniren condifiilor |
5 privind schimbul de locuinge previzut prin HCL nr. 402/2012 privind aprobarea Regulamentului |
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administrarea Consiliului local al municipiului Cluj- Napoca, a decis schimbul de locuinte sociale, intre
doamna Szabo Elisabeta in cahitate de titulard a contractulu de inchinere nr. 6961/7.01.2015 avénd ca

obiect locuinta sociala situata in municipiul Cluj Napoca, str. Timisului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, ap.
1, si doamna Szabo Erzsebet-Mercedes in calitate de titulari a contractului de inchiriere nr.
229941/15.07.2013 avénd ca obiect locuinta sociali situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Albac nr. 21,
et. 11, ap. 90, conform Procesului verbal nr. 490622/25.04.2023.

Precizim faptul ca potrivit pet. 4 lit. a din Anexa la Hotérdrea nr. 402/2012, titularii contractelor
de inchiriere vor redepune documentele prevazute la pet. 3 lit. b si ¢ in termen de 30 de zile de la
adoptarea actului administrativ.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturs
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridicid, sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ, cu medificirile si completirile ulterioare:

Art. 129 alin. 1 din 0.U.G. 57/2019, potrivit ciruia:

(1) Consiliul local are inifiativa si hotaraste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale administrafiei publice locale sau

centrale.
Art. 129 alin. 2 lit. ) din O.U.G. 57/2019, potrivit ciruia:



(2) Consiliul local exercitid urmétoarele categorii de atribufii:
c) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului sau municipiului;

Art. 129 alin. 6 lit. b) din O.U.G. 57/2019, potrivit ciruia:
6) In exercitarea atribufiilor previzute la alin (2) lit «¢), consiliul local:
b) hotiriste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

Art. 129 alin. 7 lit. q) din O.U.G. 57/2019, potnivit ciruia:
7) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. d). consiliul local asigurd, potrivit competentei
sale 5i in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind:
q) locuintele sociale si celelalte unititi locative aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau
in administrarea sa:

Art. 333 alin. (1) i (2), din O.U.G. 57/2019, potrivit caruia:
(1) inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se aproba,
dupa caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local.
(2) Hotérérea previzuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarca de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia dati bunului care face obiectul inchirierii;
c¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

Ordonanti de Urgen{i nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte

Art. 26 potrivit ciruia:
,(1) Chiriile pentru locuinfele care aparfin domeniului public sau privat al statului ori al unitijilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu, locuintele de intervengie si ciminele
pentru salariafi a1 societitilor comerciale, compamilor §i societitilor nationale s ai regiilor autonome se
calculeaza pornindu-se de la un tarif de baza lunar.
(2) Chiriile pentru locuintele previzute la alin. (1) se diferentiaza pe categorii de localitati si pe zone, de
citre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de bazi, dupd cum urmeaza:"

Zona
in cadrul Categoria localititii
localitafii

Municipii Orase Comume

A 3D 25 1

B 25 2 0.5

Cc 2

D L5 1




H.G. nr. 31072007, privind actualizarea tarifului lanar al chiriei (lei/'mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitijilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
ciminele pentru salariali ai societdtilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si
regiilor autonome.

HCL nr. 402/2012 privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuinte aflate in
proprietatea Statului Romén/Municipiului Cluyj Napoca, in administrarea Consiliului local al
municipmulm Clay Napoca.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin.(1) si alin.(2) lit. ¢, alin. (6) lit. b,
alin (7) lit. q, ale art. 333 alin (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completfrile ulterioare, ale art. 26 alin (1) si (2) din O.U.G. 40/1999 privind protectia
chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, ale H.G. nr. 310/2007 privind
actualizarea tarifului lunar al chiriei (leifm.p.) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinie,
apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ teritoriale ale acestuia,
precum §i pentru locuintele de serviciu, locuinfele de interventie si ciminele pentru salariati ai
societiitilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale §i regiilor autonome, ale H.C.L. nr.
4022021 privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuinte aflate in proprietatea
Statului Romén/Municipiului Cluj Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj
Napoca, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii
plenului Consiliului local.

Din perspectivi economici, ardtam faptul c¢i locuinfa sociald situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Albac nr. 21, et. ITI, ap. 90, are valoarea de inventar de 97.736,96 lei, iar a locuintei sociale
situata in str. Timisului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3, ap. 1, are valoare de inventar de 201.373,90 lei.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirire privind
schimbul locuintelor sociale, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Albac nr. 21, et. III, ap. 90 si str.
Timisului nr. 73, corp 4, bl. T1, sc. 3. ap. 1, intre doamna Szabo Erzsebet-Mercedes si doamna Szabo
Elisabeta, poate fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTOR EXE .
IULIA ARDEUS \{
SERVICIUL AD
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA DE REPARTIZARE A

LOCUINTELOR SOCIALE, A LOCUINTELOR
DE SERVICIU SI A LOCUINTELOR DE NECESITATE

Extras din Procesul-verbal nr. 490622/25.04.2023
al Comisiei Mixte de repartizare a locuintelor sociale, a locuintelor de serviciu si a locuintelor de
necesitate.

Sunt prezenti: Oldh Emese, Chira Beniamin-Marius, Lapusan Roxana Lucia, Ferezan Raluca
Bogdana, Tat Gabriela, Moigradan Olimpia, Mocan Aurel, Ciornei Carmen.

Se constati ¢ sunt prezenti un numar de 8 membri, dintr-un total de 13.

Se ia in discutie punctul 2 al Ordinii de zi, respectiv analizarea cererilor de schimb formulate de
ciitre Szabo Elisabeta in calitate de titulard a contractului de inchiriere avind ca obiect locuina sociald
situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Timisului nr. 73, sc. 3, ap. 1, avand suprafata de 42,49 m.p. i
doamna Szabo Frzsebet Mercedes, in calitate de titulard a contractului de inchiriere pentru locuinta
sociald situati in municipiul Cluj Napoca str. Albac nr. 21, etaj 3, ap. 90, avind suprafata de 15,28 m.p.

Se precizeaza faptul ci solicitantele au depus documentele previzute prin HCL 402/2012
privind Regulamentul aplicabil schimbului de locuinte aflate in proprictatea Statului
Romén/Municipiului Cluj Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj Napoca,
respectiv declaratii notariale, adeverinte eliberate de citre asociatiile de locatari, furnizori de utilitafs,
cele doud chiriase facind dovada indeplinirii obligatiilor contractuale cu privire la plata chiriei §i
cheltuielilor de intretinere.

Cu privire la adeverintele eliberate de furnizori, Comisia refine ci soliciantele au depus ultima
facturd privind consumul de energic clectricd, pe care il considerd suficient pentru dovada achitérii
acesteia catre furnizor.

Astfel, Comisia reindnd indeplinirea conditiilor privind schimbul de locuinte previzut prin
HCL nr. 402/2012 Regulamentul aplicabil schimbului de locuinte aflate in proprietatea Statului
Romén/Municipiului Cluj Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj Napoca cu
unanimitatea celor prezenti decide schimbul de locuinte sociale, intre doamna Szabo Elisabeta in
calitate de titularid a contractului de inchiriere nr. 6961/7.01.2015 avand ca obiect locuinfa sociald
situati in municipiul Cluj Napoca, str. Timisului nr. 73, sc. 3, ap. 1, si doamna Szabo Erzsebet
Mercedes in calitate de titalard a contractului de inchiriere nr. 229941/15.07.2013 avind ca obiect
locuinga sociali situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Albac nr. 21, etaj 3, ap. 90.

Astfel, decizia va urma procedura de avizare de ciire deliberativul local.

PRESEDINTE

Oldh Emese
OLA wwm
EMESE ssis -cso0




CONTRACT D-E INCHIRIERE

pentru suprafefele cu destinafia de locuinga
Nr. 229941/15.07.2013

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA fn calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str.
Motilor nr. 3 reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC, si SZABO(fosti PESCAR) ERZSEBET -

_MERCEDES ., _cu_domiciliul_in_Cluj-Napoca,

legitimat cu C.L provizorie seria eliberat la data de 17.062013, CN.P.
in calitate de LOCATAR

TEMEI: Cod Civil, Cod Fiscal Legea nr. 114/1996, republicatd cu meodificirile si
complectiirile ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr.
241/2001, H.G. 310/2007, HCL nr. 308/11.07.2013 5i Sentin{a civild nr. 23426/2012.
LOBIECTUL INCHIRIERII

1. Primul, in calitate de proprietar, inchiriaz3, iar al doiles, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinta din Cluj-Napoca, Str. ALBAC nr. 21, et. IT, ap. 90, jud. Cluj, compusd din 1 camerd cu
suprafatd utila de 10,40 mp., dependinte folosite in exclusivitate 4,88 mp, folosite in comun 0
mp., teren 0 mp, identificat in C.F. nr. 270151-C1-U36 (prov.din conversia de pe hirtic a CF
35628), top. 22938/S/XC, potrivit anexei 1, care face parte integranti din prezentul contract.

Locuinga care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriag gi familia sa compusi din 2
persoane, titular fiind doamna SZABO(fostdi PESCAR) ERZSEBET - MERCEDES, potrivit
anexei 1, care face parte integrant3 din prezentul contract. :

Locuinta descrisi mai sus se predd in stare de folosin{i cu instalafiile §i inventarul prevézut
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnafii, care face parte integrantd din
prezentul contract.

2. Termenul de inchiriere este de 5 ani cu incepere de la data 11.07.2013 péni la data de
11.07.2018.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor péirfi.

II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Chiria hunara aferenta locuintei Inchiriate este de 25,2 lei, calculati n conformitate cu
prevederile legale. Fisa de calcul a chiriei face obicctul anexei 2, care este parte integranti din
contractul de inchiriere. Chiria se datoreazi incepind cu data de /247 40/3 si se achits tn contul
proprietarului pana la data de 30 a fiecirci luni, pentr luna in curs.
Chiria se va pliti lunar, incepand cu data de#.08.%43 la sediul MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA.



Orice modificare a coantomului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul
previzut de actele normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenfi de ciitre debitor a obligatiilor de plati se instituie
sancfiunea pecuniari penfru neplata la termen a obligagiilor ce decurg din prezentul contract.
Sancliunea se definegte 5i se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel najional sau
local §i se aplica In consecinfi. Orice modificare a cuantumului sancliunii §i a metodologiei de
calcul produce efecte de la momentul aprobdirii far3 a fi necesardl comunicarea acesteia locatarului,
raporiat la faptul c& aceasta va avea la bazd o legiferare nafionald sau locali.

Pentru neachitarea la termenul de scaden{i de cditre debitor a obligafiilor de plati se
datoreaz, dupa acest termen, majoriri de Intérziere. Nivelul majordrii de intrziere este de 0.5%/zi
din cuantumul obligatiei neachitate in fermen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua
urméitoare termenului de scadenya si pénd la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturi fiscald stabilite prin
Codul fiscal in legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligafie de declarare, obligatie de
plati).

in caz de neplats, executarea silita se va face prin hotirire judeciiforeasci prin care chiriagul
va fi obligat sd achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt i vor fi
reglementate de prevederile legale in materie, precum si cheltuielile de judecati.

- NILOBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul se obligi:

~ sl predea chiriagului locuinga in stare normali de folosini;
~  sii ia miisuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguran{i, in exploatare si functionalitate
pe toatd durata inchirierii locuinjei;
-~ si intrefind in bune condifii elemenicle structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
construcfie exterioare ale cladirii (acoperis,fajads, imprejmuiri,pavimente,sciiri exterioare= curti si
gridini precom §i  spafiile comune din  interiorul clidiri (casa  sciiriicasa
ascensorului, holuri coridoare,subsoluri); s intrefind in bune condifii instalatiile comune proprii
clidirii (ascensor,hidrofor,instalafii de alimentare cu apd, de canalizareinstalafii de incilzire
centrald §i preparare a apei calde, instalatii electrice §i de gaze,cenirale termice,crematorii,instalafii
de colectare a degeurilor,instalafii de antend colectivi telefoniesa)) -
b) Chiriagul se obligi: .

_--sii efectueze lucririle de intrefinere reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii i




construcfii §i instalajii, obiectelor din dotirile aferente spafiilor comune, cu _cx:_:epiia celar
mentionate la cap.Ill, pet.b aga cum sunt acestea formulate:

-impun chiriasului sa fac# asiguriri de daune;

-exonerarea proprictarului de obligafiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

-auforizarea proprietarului si ob{ind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

-Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la: -

a) cererea chiriagului, cu condifia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de

zile;

b) cererea proprietarului atunci céind:
-chiriqulnuaachilatdliﬁamlpqin3hnicmmﬁv;
-mﬁmammmm@mmmmmMm

immilmmﬂmmmm&m,mmmmﬂmwpﬁﬁ ale
acestora; &
-cﬁﬁastmmnmﬁmmtmﬁmhmm]ﬂimnﬁeﬁdmmhnpiedicﬁfolnﬁm
normali a locuingei; -
- chiriagul nu a respecta clauzele contractuale;
-d:iﬁaqﬂm;iﬂadﬁmdﬁmidﬂemmgmm&mﬁﬂrﬁpm&vﬁmwa
de locatari/proprietari, dupi caz :
c)hommoda;ﬁdemupﬁﬁimﬁ&ndnhiﬂa;ulnnginm:lntatubhgap:lccclrevm
d:ndﬂhuehiemmmpenpmmdﬁdcmlmu accstea ﬁmdstahlhtepnnmntmcuﬂde
inchiriere in sarcina chiriagului; . '
d)mcmﬂnnplﬁp:dnhi:{ﬂuummeheihimmuﬁv,wwpmcdahmﬂﬁem&
cnntmnduideinulﬁﬁm,pemhuimmdmuejudm
e) nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati.
fnmﬂnmmﬁrﬁubﬁgﬁiﬁmnﬁndﬂmdmﬁh@mﬁdepﬁndmﬂﬂﬂpumain
intdrziere a chiriagului yi fiird intervenia instangelor de judecats. :
iucamﬂinmsemmgehm#muhiﬁﬁmwrnwgathphuchhiei
previzute in contract pind la data execufici efective a hotiririi de evacuirii.
INCETAREA CONTRACTULUL:

- contractul inceteazi la implinirea termenului;

-mwnmuﬁmﬁtwﬂm;
Cuntracnﬂimemazihmdcm:iezﬂedehdﬂapiﬁdidumicjﬁumid&dmﬁuﬂmﬂ

contractului sau de la data inregistririi decesului, daci persoanele indreptifite prin lege nu au
itat locuinja.




instalafii din folosinf exclusiva;

-si repare sau si inlocuieasci elementele de constructii §i instalatii deterioarte din folosinta
comuni ca urmare a folosiri lor necorespunzitoare, indiferent dacll acestea sunt n interiorul sau in
exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarca nu sunt identificate, atunci cheltuiclile
de reparatii vor fi suportate de cei care am acces sau folosesc in comun eclementele de
constructii,instalafii,obiectele si dotirile aferente;

-s4 asigure curfifenia §i igenizarea in interiorul locuinfei si la plrtile de folosind comuni pe
toatd durata contractului de Inchiriere;

-5 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere:
si predea la mutarea din locuings, proprietarului, locuinfa in stare de folosingd si curiijenie §i cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire infocmit la predarea locuintei;

- si achite cheltuielile c3tre fumizorii de servicii, respectiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupd caz; -si respecte normele PSL art. 1-9 din Legea 307/2006
actualizata;

= - locatarul se obligi si nu aducd modificin intericare suprafejelor locative fird
acordul prealabil al locatorului. Pentru orice investijie sau lucrare executata de locatar in
imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poati si
ceari compensarea contravalorii lucriirilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii
acestora. In cazul in care investijia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
confract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de ciitre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractuluifincetdrii perioadei contractuale,

- aceasla va infra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii
':' imobiliare artificialc asa cum este reglementatd de Codul Civil.

- Toate lucriirile si investifiile efectuate de ciitre localar, vor intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este
reglementatd de Codul civil.

-Locatarul are obligalia si permiti accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

IV. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Sunt mule de drept clauzele incluse In contract, care;
-obligi chiriasul si recupereze sau s3 pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titla de
reparatie in sarcina proprietarului;
-previid responsabilitaica colectivd a chiriagilor in caz de degradare a clementelor de




ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PART!

Anexele 1,2 si 3 fac parte integrantd din contractol de inchiriere.
Prezentul contract s-a incheiat astizi 15.07.2013 in 2 exemplare, ciite unul pentru fiecare.

LOCATOR, LOCATAR,
\ PRIMA;R,E.;] NUMELE: SZABO(fosti Pescar)
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DIRECTOR
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MONICA NICOARA |




CONTRACT VALABIL:11.07.2013-11.07.2018

CHIRIA: 4! &F, 2ol3

~ Anexanr2 parie mtegmtﬁ

din contraciul de inchiriere
nr.229941/15.07.2013

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei definuti de chiriasul

SZABO(fosti Pescar) ERZSEBET - MERCEDES str. ALBAC nr. 21, et. I1I, ap. 90

N
iert.

[Elemente componente peniru
calculul chiriei

Suprafata
(mp.)

Tarif de
lbazii lei/mp

Suma

-

Suprafata locuibili cu tariful de baz3

10,40

0,84

8,73

Reducerea cu 15% a tarifului de bazi
ce se aplicé la suprafaja locuibild a
camerelor situate la subsol,demisol san
mansarde aflate direct sub acoperis

0.12

ucerea cu 10% a tarifulvi de bazi ce se
plici la suprafaja locuibila a locuinfei
ipsite de instalatii de ap3 canal, electricitate
numai una ori unele din acesiea

0.08

cu 10% a tarifului de bazf ce se
plici la suprafafa locuibild a locuinei
construitd din materiale
inferioare:paiantd,chirpici si lemn

0.08

TOTALI:

10,40

8,73

Dependingele Iocuingei (bucktiric,cimars
haic,debara,oficiu, vestibul culoar, verandi,ch

4 88

0,34

1,65

10,38

0,04

0

10,

10,38

11.

Coeficient zoné conf. 0.U.G. nr40/1999

25,95

12,

Venit mediu

0

13.

TOTAL CHIRIE ™\

25,95

%EDQQ LOEATO

¥

MONICA NJCOARA




Anexa nr.1 p;rtf:“iniag_rm?ﬁ |
din coniractul de inchiriere
inregistrat la nr.
din 229941/15.07.2013
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Cluj-Napoca
Str. ALBAC NR. 21 situat la nivelul etaj IlTa) ____ AP. 90

inciilzire b) DA, apé curenti ¢) DA, canalizare d) DA, instalafie eleciric, €) DA, construite
din materiale inferioare NU

Dete peiving lociints achiviats

INr. mum Suprafata In folosinti [in folosingi

ert. erii g) mp. clusivi  comumi
1 | camerd 10,40 10,40 .0
Total 10,40 10,40 -

2 bucitirie 2,75 2,75 0

3 baie 2,13 2,13 0
Total 4,88 4,88 -




B
Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. Numele 5i prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retribufia tarifard

ert, membrul de familie in nasterii lunard,
t raport cu titularul pensia sau venitul
E confractului de inchiriere i)
| SZABO(fostiPESCAR)
- 1 titulari 1974
| - MERCEDES
o PESCAR SEBASTIAN -

2 fiu 20035
ANIEL

| B {
i
s
| ) ATAR,

a) subsol,etaj,mansadréi,alte nivehuri ﬂ .

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de inclzire

¢) in locuinte, in clidire, in curte, in stradé £y

d) in locuinfe, in cladire, in corte, in stradd

€) da sau nu

f) da sau nu

g) camerd hol,oficiu

h) se completeazi cu membrii de familic considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

114/1996. '

i)sof, sofie, fiu, fiicl, precum §i périn{ii sofilor, intrefinufi de acestia (tatd, mama, soacrd, socru)
care locuiesc si se gospodiresc impreund




Nr. 241602/451/23.05.2018
ACT ADITIONAL
Nr. 1 Ia contractul de inchiriere nr. 229941 din 15.07.2013

I. PARTILE CONTRACTANTE :

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in Cluj-Napoca str. Mofilor nr. 3, reprezentat prin
primar EMIL BOC, in calitate de LOCATOR, 5
SZABO ERZSEBET-MERCEDES, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, |

,in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ca prin
prezentul act adifional se actualizeaz3 in fomd consolidati clauzele contractuale i se prelungeste
durata locatiunii, astfel: '

Temei: Cod civil, Cod procedurd civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr.
114/1996, republicatdi cu modificirile §i completirile ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr.
1275/2000, actualizatd, H.C.L. nr. 715/2000, H.C.L. nr. 2009/2003, H.C.L. nr. 167/2003, H.C.L.
nr. 2452004, Legea nr. 24172001, H.G. 3102007, O.U.G. nr 4472009, HCIL. nr
308/11.07.2013, O.G. nr. 43/2014, cerere nr. 241602/45/17.05.2018.

IL OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1 Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu
chirie locuinga socialdi situatd in municipiul Cluj-Napoca, sir. Albac nr. 21, et. 11, ap. 90, avind

 suprafaa utild de 15,28 mp., cu structura compus3 din: 1 camer3, buciitirie, baie, conform Anexei

| la prezentul act adifional, parte integranta din contractul de inchiriere.

Art.2 Din terenul aferent imobilului, acestei locuinfe ii revine suprafaja de 4,368 m.p.

Art.3 Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folositi de chirias §i familia sa compusa
din 1 persoand, conform Anexei 1 la prezentul act adifional, parte integranti din conlractul
inchiriere.

Art.d4 Locuinfa descrisi mai sus se afli in posesia gi folosinja localarului, conform
procesului verbal de predare-primire din 12.08.2013, anexi la contractul de inchiriere nr. 229941
din 15.07.2013. :

1. TERMENUL:

Art.5 Termenul de inchiriere este pind la data de 27.06.2019.

Art.6 La expirarea termenului, se aplicd dispozifiile legale in materie.

: BIECTUL CONTRACTULUI
.7 Chiria lunari aferentd locuinfei inchiriale prevazutd la capitolul 11 este de 26.00

o




leiftund, calculatd in conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2 la prezeniul act
adifional, parte integranti din contractul de inchiriere.

Art.8 Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt
mijloc de plati in contul Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fieciirei luni, pentru luna
in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul
previizut de actele normative ce determind modificarea acesteia.

Art. 9 Pentru neachitarea la termenul de scadenia de citre debitor a obligatiilor de plati se
instituie sancfiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract. Sanctiunca se defineste §i se stabileste prin reglementdri speciale in materie la nivel
nafional sau local §i se aplicd in consecinfi. Orice modificare a cuantumului sancjiunii si a
metodologiei de caleul produce efecte de la momentul aprobérii fird a fi necesard comunicarea
acesteia locatarului, raportat la faptul cii aceasta va avea la bazi o legiferare najionald sau local.

La data prezentului act adifional, nivelul majorini de intirziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua urmétoare
termenului de scadenti i pind la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR:

Art. 10 LOCATORUL are obligafia:

10.1. Locatorul a predat locuinfa in stare normald de folosinja, stare care a fost
consemnatd prin procesul verbal de predare-primire, anexi la contractul de inchiriere.

" 10.2. S& menfina bunul in stare corespunzitoare de intrebuinare pe toati durata localiunii
si anuine de a efectua reparaiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.

10.3, 5@ asigure locatarului linigtita gi wtila folosin{a a bunului pe tot timpul locatiunii.

Art. 11 LOCATARUL are obligafia:

1.1 53 intrebuinjeze cu prudenf §i diligen|d apartamentul ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere numai pentru destinafia de locuin{i.

11.2 58 eleclueze orice lucrin de intrefinere, de reparafii curenle sau inlocuire a

clementelor de constructii si instalagii atit din folosinja exclusivi cét si cele din folosinia comuni.

11.3 S& repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din
folosinja comund, ca urmare a folosiri necorespunzitoare, indiferenl dacd acestea sunt in
interiorul sau in exteriomyl cladirii; dacd persoancle care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suporiate de cei care aun acces sau folosesc in
comun clementele de constructii, instalafii, obiectele 51 dol#rile aferente.

11.4-5a asigure curdlcnia §i igicnizarea in interiorul locuingei si la péartile de folosinga




|
:
;

comuni pe toatd durata contraciului de inchiriere.

11.5 S4 achite chiria stabilita prin fisa de calcul (Anexa 2 la prezentul act adifional, parte
integranti din contractul de inchiriere) precum si contravaloarea acesfuia in caz de recalculare ca
urmare & unor prevederi / reglementdiri legislative.

11.6 Sa incheie contracte cu fumizorii de wtilitifi incepnd cu momentul semndrii

_ procesului verbal de predare primire a locuingei.

11.7 Sé achite cheltuielile comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv ciire Asociajia de
locatari, dupd caz.

11.8 S& achite coniravaloarea uiilitijilor din folosinja exclusivd citre fumizorii de
servicii/utilitafi, dupd caz.

11.9 Si respecte normele P.5.1., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale
in materic gi este rispunzifor de pagubele pricinuite de incendiu in condiliile prevederilor
Codului civil.

11.10 Si ia mdsurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice
obligatorii la centralele termice si la instalajia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz §i péna la
consumatorii din locuini, cu respectarea normelor in vigoare.

11.11 S& nu aducd medificiri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investific sau lucrare execulati de locatar cu acordul locatorului in
imobilul ce face obicciul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceard
compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

" In cazul in care investifia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului
de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetiirii perioadei contractuale,
toate lucrdirile si investifiile efectuate de cire locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Mapoca in temeiul accesiunii imobiliare ariificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

Daci locatarul schimbd forma sau destinafia bunului luat in locajiune, fird acordul
locatorului, acesta din urmé are dreptul la daunc-inlerese si rezilierea contractului.

11.12 S# permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
conlrael in vederea examindrii §i verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

11.13 Sa nu incheie o sublocajiune atfit parjiald cit si totald, avind ca obiect locuinta ce
face obiectul prezentului contract de inchiricre, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.14 S3 mu cedeze locafiunea/dreptul de folosingi a locuinfei ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere, atét parfial cit i total, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

. 11.13 Sd se conformeze turor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau

@2\/ P
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orice alte reglementéri de naturd fiscald in legfiturd cu prezeniul contract de inchiriere (obligatie
de declarare, obligafie de plat#).

11.16 Locatarul are obligafia, ca ori de ciite ori este necesar, la solicitatea locatorului s
depund acte de stare civild privind persoanele inscrise cu drepiuri locative in Anexa 1 la prezentul
act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, precum si orice document pe care
autoritatea locald san prevederi legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate
necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei locafiunii (acte privind veniturile pe membru de
familie, etc.).

11.17 S& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net
lunar pe familie, de naturd s3 determine méirirea chiriei, sub sanc{iunea rezilierii contractului de
inchiriere,

11.18 Sa restituic proprictarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchirial la
incetarea din orice cauzd a contractului de locatiune, in stare normali de folosin{a si curiifenie i
cu obiectele de mventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea
locuingei.

VL INCETAREA CONTRACTULUI , REZILIEREA SI NULITATEA

Art. 12 Tnchirierea poate inceta astfel :

12.a. La expirarca duratei de inchiriere, astfel:

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci péarfile nu convin asupra prelungirii
termenului de inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului,
acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitoresc, punindu-i in
vedere sii elibereze §i s3-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data
comunicérii notificlirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pujin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

12.a.2 Contractul de inchiriere imeteazﬁtn?emmdt.]ﬂdeziiedeladatapﬁrﬁsirii
imobilului de citre titularul contractului sau de la data inregistriirii decesului acestuia, daci
persoanele indreptifite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

In aceste cazuri, pentru continuarea contractului de inchiriere, persoancle inscrise in fisa

locativéi, Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, care

locuiesc cu litularul, au obligaia de a solicita transmiterea beneficiutui locativmii in termen de 30
de zile de la data Tnregistriirii decesului/péarasirii domiciliului.
in cazul in care in termen de 30 de zle de la data invegistrrii decesului/parisirii
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imobilului ce face obiectul prezentului contract, persoanele inscrise in fisa locativa, Anexa | la
prezentul act adifional, parie integranid din contractul de inchiriere, nu soliciti transmiterea
beneficiului locafiunii, contractul de inchiriere inceteazs, iar persoanele care folosesc locuinfa vor
fi considerati ocupanti fira titlu ai imobilului, vrménd a suporta dispozitiile legale in materie.

12 b — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

12.b.1 In cazul in care LOCATARUL, refuzi luarea bunului dat in locafiune, in primire;

12.b.2 Daca LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadi de 3 (irei) luni
consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuiclile comune pe o perioad3 de 3 (trei) luni consecutive,
ciitre Asociafia de locatari/fumizorii de servicii sau utilititi dupi caz.

12.b.3 Dacé LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilititilor din folosin{a exclusiva
pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutive cilre furnizorii de servicii/utilitafi, dupé caz.

12.b.4 La solicitarea Asociafiei de localari, in cazul in care LOCATARUL nu a achiiat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folosirca
normald a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenfd si diligeng, 1
schimbd destinafia, ii modificd structura sau forma fiird acordul locatorului, §i produce striciciuni
ori sdvirseste alte abuzuri de folosinga.

in aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor i restabilirea situafiei
anterioare, fiind aplicabile dispozifiile Codului de proceduri civila.

12.b.6 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, locuinjei,
. instalaiilor "precum §i oricliror alte bunuri aferente sau a insttfinat fird drept pirfi aferente
| acestora.

: ; 12..7 in cazul in care nu respects normele PS.L., asa cum acestea sunt reglementate prin
dispozitiile legale in materie §i este rispunziitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
| prevederilor Codului civil.

| 12.b.8 in cazul in care LOCATARUL incheie o sublocajiune parfiali sau totald avénd ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazh parjial sau total
| folosinga acestuia.

1269 In cazul in care LOCATARUL cedeaz parfial sau total dreptul de folosingi a
locuinjei ce face obiectul prezentului contract de inchinere.

12.b.10 Tn cazul in care LOCATARUL schimba destinafia imobilului ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

12.b.11 In cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale au un comportament ce

acg imposibila conviejuirea sau carc impiedica folosirea normali a locuinei.
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12.b.12 Contractul s¢ rezilicazd in cazul in care locatarul nu depune documentele
solicitate de autoritatea locald necesare.

12.b.13 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplinegte oricare dintre
obligatiile previizute la art. 11 al prezentului act adifional, parte integranti din contractul de
inchiriere.

12.b.14 Contractul de inchiriere se reziliazd in cazul in care locatarul nu comunici
proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei.

12.b.15 in cazul in care Locatarul nu accepti chiria recalculatii ca urmare a unor prevederi
/ reglementiri legislative.

12.b.16 Atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depiizeste cu peste 20%, nivelul previizut la art. 42 din Legea locuinjei nr. 114/1996, republicati,
cu modificirile §i completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractului de inchiriere sau persoana/persoanele cu
drept locativ ocupd un imobil proprictatea Statului Romén aflat in administrarea Municipiului
Cluj-Napoca/Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-
Mapoca/Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

12.b.18 in toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, Birfi interventia
instangei de judecatd si Fird punere in intirziere.

12.c Prin denuntare unilaterali;

12.c.] Contractul poate fi depuntat fnainte de termen de citre [ocatar, la cererea acestuia,
cu  condifia nofificArii prealabile intram termen de 60 de  zile

Art.13 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

13.1 Obliga chiriasul si recupercze sau si pliteascd in avans proprietarului orice sumi cu
titlu de reparajie in sarcina proprietarului;

13.2 Prevad responsabililalea colectivd a chinagilor in caz de degradarc a elementelor de
mnsmic{ii i instalafii, obicctelor din dotarile aferente spajiilor comune, cu exceplia celor
mengionate la cap.V, art. 11. asa cum sunt acestea formulate;

13.3 Impun chiriagului s3 faca asiguriri de daunc;

13.4 Exonerarea proprietarului de obligajiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprictarului s3 obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului
de inchiriere. 3

Art.14 In cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele previizute mai sus,
iﬁ(‘ ATARUL are obligajia de a preda locuinta in starea in care a primit-o prin proces-verbal de




predare-primire. in caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune |

interese echivalente cu pagubele produse. |
" Art.15 Atunci cnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetérii ‘

locatiunii prin expirarea termenului, prin acjiunea locatorului, prin neplata chiriei, precuom si din

orice altd cauzi i locatorul doregte sd intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in

scris prin intermediul executorului judecdtoresc, punindu-i in vedere si elibereze si si-i predea |

liberd locuinga, in termen de cel mult 30 de zile de la data comuniciirii notificinii. ‘
Motificarea de evacuare a imobilului trebuie fiicut cu cel putin 30 de zile inainte de

expirarea termenului.
incmlinmurmngehpmadmdeemmlmmumnbﬁgﬂliaplam |

contravalorii folosinfei locuingei, a cheltuiclilor comune citre Asociajia de locatari/proprietari,

dupd caz, respecliv a utilitiilor din folosinfa exclusiva cifre furnizorii de servicii/futilitd{i, péna la ‘

. - data eliberdrii efective a locuinfei si predirii acesteia ciitre locator, precum si la repararea
prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului pand la acea dat3,
VIL LITIGII :
:t: Art.16 Litigiile rezunitate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de '
; competenfa instanjelor judeciloresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati 5 |
] republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 17 Pe toati durata inchirierii, parfile s vor supune legislafiei in vigoare in Romdnia.
| Art. 18 Dispoziliile prezentului contract se completeazi cu dispoziiile legale in materia
: locuinjelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurdi -
fiscald precum i cu orice reglementdri aplicabile prezentei locajiuni.
‘ VIIL. FORTA MAJORA
< Art. 19 Forja majori este orice eveniment exlern, imprevizibil, absolut invincibil §i
inevitabil.
Art. 20 Riispunderea este inlituratd atunci ciind prejudiciul este cauzat de forla majord,
conform dispozitiilor Codului civil.
1X: ALTE DISPOZITII:
Art. 21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinei sale,
inclusiv cea cauzati de incendiu

Art. 22 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatii de membrii familiei sale, precum si
de fapta altor persoane céirora le-a ingduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.
Art. 23 Suprafaja ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo

unde este cazul de ciitre locator prin corclarea datelor de CF/documentatic de intabulare si cu

(A e
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recalcularca corelativd a chiriei.

Art. 24 In caz de neplati, executarea siliti se va face prin hotiirdre judecitoreasca prin
care chiriagul va fi obligal s3 achite chiria restanti, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt i
vor  fi reglementate de prevederile legale in materie, precum si chelivielile de judecati.

Art. 25 Locuinfa ce face obiectul prezentului contract nu poate fi vinduti.

Art. 26 Anexele 1 i 2 Ia prezeniul act adifional fac parte infcgranti din coniractul de
inchiriere,

Art. 27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

LOCAT LOCATAR,
PRIMA NUME:SZABO(fosti PESCAR)
EMIL Y PRENUME:ERZSEBET. CEDES

el !

DIRECTIA m&j A

DIRECTOR,

OLIMPIA MOI

SERVICIUL IC, LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,
LUCIA-ROXANA LAPUSAN

W 0508 20f

I.'l P.M.E.P

I'Ile /yﬁ

MONICA ARA

e




Anexa 1 la actul adifional nr. 1 din 23 .05.2018 parte integranti
din contractul de inchiriere nr. 229941 din 15.07.2013

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

TR

Muniecipiul Cluj-Napoca, sir. Albac nr. 21, et. ITI, ap. 90
a) situat la nivelul - 1T

b) inciilzire cu sobe de gaze - DA
¢) apd curentdi in locuingd - DA,
d) canalizare in locuinja - DA

¢) instalajie electrici - DA
f) construite din materiale infericare - NU

A
Date privind locuinfa inchiriata
E: enumirea Suprafata Fn folosinfi t:llminﬁ
ciperii g) mp. exclusiva uni
1 CAMERA 10,40 10,40
TOTAL 10,40 10,40
D UCATARIE 275 275
3 BAIE 2,13 213
[TOTAL 4,88 4,88




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreuné cuo acesta h)

[N Numele si prenumele Calitatea pe care o are Anul | Refribufia tarifari
crt. membrul de familie in | nagterii lunari,
raport ecu fitularul pensia sau venitul
contractului de
inchiriere h) \
I SZABO ERZSEBET-MERCEDES titular 1974 1748 lei I
? PESCAR SEBASTIAN-DANIEL | fin _ 2005 0

OR, LOC.QTAE,]

2

a) subsol,etaj,mansadrii,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in clidire, in curte, in strads

d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

e) da sau nu

f) da sau nu

g) camerd, buciitérie, baie

h) se completeazi cu membrii de familie considerai ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996, actualizati si replublicatd cu modificirile §i completirile ulterioare.




CONTRACT VALABIL:27.06.2019
data chiriei: 01.06.2018

FISA DE CALCUL
- pentru stabilirea chiriei lunare a locuinfei definuti de chiriaga

Anexa nr. 2 la actul adifional nr. 1 din 23.05.2018

parte integranti din contractul
de Inchiriere nr. 229941 din 15.07.2013

SZABO ERZSEBET-MERCEDES, str. Albac nr. 21, ¢f. Il ap. 90

. | Elemenfe componente penfru

calculul chiriei

Suprafata
(mp.)

Tarif
de bazi

Suma

(led)

. | Suprafaga locuibildl cu tariful de bazd

10,40

0,84

8,74

Reducerea cu 15% a tarfulai de bard

ce se aplici la suprafafa locuibild 2 camerelor
situate Ia subsol, demisol sau mansarde aflate
direct sub acoperis

Reducerea cu 10% a tarifulm de bazd ce se
aplicy la suprafata locuibil a locuintei lipsite
de instalafii de aph canal, electricilate san
numai una ori uncle din aceslea

Reducerea cu 10% a tarifului de bazice se
aplici la suprafala locuibils a locuing=i
construiti din materiale

inferioare:paianii,chirpici si lemn
TOTALI: i

10,40

8,74

Dependiniele locuinjei (buclitdrie, cimari,
baie,debara, oficiu, vestibul, culoar, verands chic
incté,antren, findi. coridor, we

4,88

0,34

1,66

Alte dependine ale locuinjei: lerash
acoperitd, logic, boxd, pivaild, spalitoric,
usciloric alle dependinge in folosingd
exclusivi

0,19

TOTALII :

10,40

Teren afercnt locuingei

0,04

10.

TOTAL III:

10,40

Coeficient zond conf. 0.U.G. nr. 40/1999

2,5

26,00

TOTAL CHIRIE lei/luni

26,00

LOCATOR,




82383 / 08.02.2023

ACT AINTIONMAL
N 1 la coniractul de Inchiriere 229941 / 15.07.2013

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul ClijNapoca, cu sediml in Cljj-Napoca st Moflor nr. 3, identificat prin C.UL 4305857, IBAN
RO22TREZ21621 A300530520KX, reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC i califate de LOCATOR 5i SZABO
ERZSEBET-MERCEDES C.N.P. ', cu domicilil &

Cluj-Napoca, Jud. Chy, identificat/d co Cl sera elberat de SPCLEP Chuj-MNapoca la data 28.08.2013
, in calitate de LOCATAR, an convenil ks incheierea prezentului act adifional in wrmitoarele condifii:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod Procedurd Cwili, Cod de procedwrd fcali, Legea nr. 114/1996, actualizatd gi
republicatd cu modificirie $i completirie uiumm, 0.U.G oo 401999 actumabzatd, H.G. 12752000, actoalizati,
Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, H.CL. ar 28472010, H.C L. nr. 64972016, H.C.L. or. 1064/2018 , cerere nr.
82383 / 08.02.2023, Sentinfa civili nr. 23426/27.11.2012 a Judecdtoriei Cluj-Napoca, pronunjatii in Dosar nr.
16782/211/2012, definitivi §i irevocabili .

Pirfile contractante convin de comun acord cd prin prezentul act adifional se actumalizeazi in formd consolidati
clauzele contractuale aga cum au fost modificate §i completate prin actek aditionale antericare, se modific venitul
bcatarubni, se achmlveari obiectil contractulni cu date de idenlificare in regim de carte funciard si se
reglementeazi termenul de locatime, astfel:

1L OBIECTUL INCHIRIERII
Art.1 Primwl, in calitate de locator, inchiriazd, far al doflea, in caltate de locatar, ia cu chirie locuinga sociali situati la
adresa CLUI-NAPOCA, CLUJ, compusa din CAMERA - 10.40,

BUCATARIE - 2.75, BAIE - 2 13, cu suprafaja wiili de 1528 mp., PIC 0.70, identificat in C.F. nr. 27015]-C|-U34,
topo nr. 22938/S/XC conform Anexei | k prezentul act adifional, parte infegranti din contractul de fnchiciere.

Art.2 Din terenul aferent imobilului, acestei locuinje & revine suprafaja de 4368 mp.

Art.3 Locuinfa care face obiectul nchiricri va fi folosi de chiriag $i famifia sa compus3 din o persoand, conform
Anexei | la prezentul act adijional, parte integranti din contractul de inchiriere.

Art.4 Locuinfa descrisi mai sus se afli in posesia i folosinta locatarulni, conform procesului verbal de predare-
primire din data de 12082013, anexd la contractul de inchiriere nr. 220941 din 15.07.2013.

HOI. TERMENUL CONTRACTUAL
Art,5 Termenul de inchiriere este pénd la momentul la care printrun act normativ vor i reglementate

condifiile de prelungire/cusntum folosingd imobil, en modificarea nl’:‘ﬂnari a contractelor de inchiriere
conform prevederilor legale.
Art.6 La expirarea termenului, se aphici dispozifile legale in materie.

HIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULT
Aﬁmmmmmmﬁﬁhmﬂmmzﬁ.m lei, calculatd #r conformitate
cu prevederile legale, conform Anexei 2, ka prezentul act aditional, parte integranti din contractul inchiriere.
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Art.8 Chiria se achiti pumerar b casierile Muonicipinhs Clhoj-Mapoca sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Municipiului Cluj-Napoca pind ka data de 30 a ficcdirei hni, pentru hna i curs.

Orice modificare a cuantumuhs chinei se va comumica in scrs chiragului in termenul previzut de actele normalive
ce determind modificarea acesteia.

Art.9 Pentru neachitarea la termenui de scadenfi de citre debitor a obligafilor de platd se institvie sancfiunca
pecuniari pentru neplata ka termen a obligatiior ce decurg din prezentul coniract. Sanctimea se defineste i se
stabilegte prin reglementiiri speciale in materie b nivel nafional sau local i se aplicd in consecini. Orice modificare
a cuantimuby sanciioni $i a metodologiei de caleul produce efecte de b momentul aprobérii fird a fi necesard
comunicarea acesteia locatarulvi, raportat I faptul ¢ aceasta va avea la bazi o legiferare nafionald sau localii.

La data prezentului act adifional, nivelul majordri de intirziere este de (0.5%/z din cuantumul obligatici neachitate in
termen, calculale peniru ficcare 7, Tacepind cu Zie umiitoare termemubi de scadengd §i pdnd | data stingerit
sumei datorate, inclusiv.

|-

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligaja:

10.1 S& predea cu proces verbal de prodare-primire locuinga (in care vor fi inchise istalatiike si inventarul locuinje])
previzuti fa art.]. Imobikd se afli in posesia §i folosinta locataruhii conform procesubii verbal de predare-primire
incheiat la data de 12.08.2013, parte integrantd din contractul de inchiricre.

10.2 S& menlind bunnl in stare corespunziicars de fntrebumfare pe toatd durata beatiuni $i anume de a efectua
10.3 Si asigure locatarubyi nistita i utils folosingd 2 bunuksi pe tot timpul locatimii

Art.11 LOCATARUL are obfigagia:

I1.1 & ia n primire bunul dat in Jocatime. Tmobilul se afli in posesia §i folosina bocatarulii conform procesubii
verbal de predare-primire incheiat la data de 12.08.2013, parte integranti din contractul de inchiriere. )

11.2 54 intrebuinfcze cu prudeni3 §i diligenid apartameniul ce face obiectul prezentului act adifional parte integrantd
din contractul inchiricre, numai peniru destinafia de locuinta.

11.3 Si efectueze orice lucriri de iirefinere, de reparali curente sau inbocuire 2 elementelor de constructii §il
instala(ii atit din folosinta exclusiva cit si cele din folosinga comund. :

11.4 Si repare sau si inlocuiascd elementele de construc|s 51 mstakfn deteriorate din folosinia comund, ca urmare a
folosirii necorespunziiioare, indiferent daci acestea sunt i nierorul sau in exteriorul cBdiry; dacii perscanele care
au produs degradarca nu sunt identificate, atunci cheluielle de reparati vor fi suportate de cei care au acees sau

. folosesc in comun elementele de consinects, mstabin, obieciek si dotirde aferente.

11.5 S4 asigure curiijenia §i igienizarea in interiorul locuinjei si b plrtike de folosind comund pe toatd durata
contractului de inchiricre.
11.6 Sa achite chiria stabiliti prin fisa de cakul (Anexa 2 b prezentul act adifional) precum si contravaloarea

. acesteia in caz de recalculare ca wnmare 2 wnor prevederi / reglementdri legshtive. -

11.7 Si fncheic contracte cu fumnizori de witilit(i incepind cu momentul semnirii procesubii verbal de predare
smive: n Tocmialed
11.8 54 achite chelivielile comune ciitre fumizors de servicil, respectiv ciitre Asociafia de locatariproprietari, dupd




caz.

11.9 S% achite contravaloarea utiliti{lor din folosinga exchsivi citre famoni de servica/utilititi, dupd caz.

11.10 Si respecte nommele P.S.L, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in materie i este
rispunziitor de pagubele priciuite de mcend in conditile prevederilor Codului civil

11.11 S& ia miisurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obiigatorii I centrala termici si la
nstalafia de gaz-pe trascul de b conlorul de gaz si pind b consumatorii din locuingd, cu respectarea normelor in
vigoare.

11.12 Si nu adocd modificin intericare suprafejelor locative fird acordul preakabil al locatorolni. Pentru orice
investifie sau lucrare executati de bocatar cu acordul locatoruli fn imobilul ce face obiectul prezentului act adifional
pe chelminli proprie, locatarul mu poatd si ceard compensarca contravalori lcrinlor cu chiria, precum nici
restituirea contravalorii acestora.

fn cazul in care investiia locatarului reakizati n imobilul ce face obiectul prezentuli contract cu acordul locatorului
aduce un plus de valoare acestuia, b momentul predini imobiului de ciitre locatar beatorului, ca urmare a rezilierii
contractuluifincetiini pericadei contrachuale, foate bcrinke i mvestijile efectuate de clitre locatar, vor intra in
proprietatea Municipinhii Chuj-Napoca in temeinl accesimii imobifiarc artificiake, asa cum este reglementati de
Codul civil

Dacd locatarul schimbd forma sau destinaia bunoli kuat in locajione, fird acordul locatorului, acesta din unmi are
dreptul bt daunc-interesc si rezilicrea contractuki.

11.13 S¥ permiti accesul neingridit al locatonhi n imobilul ce face obicctul prezentului act adifional in vederea
exanuniri §i verificiri imobilukn, raportat b chweck contractmalke.

11.14 53 mu incheie o sublocajime atit parfial cit 5i fofali, aviind ca obiect locuinia ce face obiectul prezentului act -
adifional, sub sanc{iunea rezilierii contractului.

11.15 S& nu cedeze locafinca/dreptul de folosingi a locuinfei ce face obiectul prezentulii contract de inchiriere, atdt
partial it si total, sub sanciiunea rezilieri contractubii ‘ '
11.16 53 se conformeze tuluror sarcinilor de maturd fscaB stabifite prin Codul fiscal sau orice alte reglementiri de
paturd fscabi in legiturd cu prezentul act aditional b contractul de inchiriere (oblisatie de dechrare, obligatie de
plati).

11.17 Locatarul are obligafia, si aduci k cunogtinja locatorulii sau la solicitarea acestuia actele de stare civill
privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa | b prezentul act adifional De asemenea, locatarul are
obligatia de a transmite la soficitarea locatorulsi orice document pe care autoritatea locali sau prevederi legale in
materie aplicabile b acel moment, sunt considerate necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei locatinnii (acte
privind veniturile pe membru de famibe, etc.).

11.12 Si comunice locatorului, i termen de 30 de zike, orice modificare a venitl net knar pe familie, de naturd s
determine mirirea chiried, sub sanciumea rezibers confractulu de inchirere.

1119 Pe toatd pericada derulfirii contractubii de inchiriere timlarul contractului §i persoanele fnscrise cu drept locativ
trebuie s3 indeplineascy criteriile de efighilitate previzute b data atribuirii locuiniei precum i prevederile legale
incidente, sub sancfionea neprelungirivdenungirireziieri contractubui de inchiriere.

11.20 S3 restilui€ proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchirist la incetarea din orice cauzi a

A




contractului de locatione, in stare normali de folosingd i curdfenie 5i cu obiectele de inventar inscrise in procesul-
verbal de predare-primire intocmit I predarea locuinfel
11.21 $3 achite chiria hinard stabilif prin prezentul contract §i fn conditifle acestuia.

12.a. La expirarca duratei de inchiriere, astfel

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci péirfile nu convin asupra prelungirii termenului de inchiricre.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doregte s3 intre in posesia imobiluiui, acesta va notifica locatarul, in
scrig, prin intermediul execotornhni jodeciiorese, pondndi-i in vedere =3 elbereze 3i 53-i predea Jiber imobilul, in:
termen de cel mukt 30 de zik de b data comuniciri notificiri

Matificarea de evacuare a imohiluhs trebuie ficutd cu cel patin 30 de 7ie iminle de expirarea termenuluoi.

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazd n termen de 30 de ze de b data pirisirii domiciliului de cdtre tiularul
m:tm:h.izimdehdauhtgkuixihmﬁmmﬁ,nhdpmmmhhhpﬁﬂn;thbg:mausnﬁcht{-
In aceste cazuri, pentru confinuarea confractulni de inchiriere, perscanck iscrise n figa locativi, Ancxa 1 ka
prezentul act adifional, care locuiesc cu timlarul, au obligaja de a solicita transmiterea beneficiolui locatiunii in
termen de 30 de zile de la dala inregistrird decesuli/pirisini domic ki

In cazul in care in termen de 30 de zik de b data iwepistrini decesulu¥pirisii domiciliului, persoanele inscrise in
fiza locativil, Ancxa 1 k prezeninl act adijional, parie infegrantii din coniractul inchiriere m soliciid transmiterea
beneficmbui Jocafuni, contractul de ichiere inccteasd, mr persoanck care folosesc locuinga vor fi considerati
ocupanti fird tith: ai imobiluhs, urmiind a suporta dispositile kegake in materie.

12.a.3 Contractul de inchiriere inceteazi b pierderea calitita de proprietar a locatoruluL

12 b~ Prin rezlere, in urmitoarele canut

12.b.1 In cazul in care LOCATARUL refuzi ksarea bunukii dat in locafune, in primire;

12.b.2 Daci LOCATARUL mu a achitat ciitre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv, sau dacii nu a
achitat chelmielilke comune pe o perioadi de 3 (trei) hini consecutive, ciitre Asociaja de locatarifproprictari, dupd(
caz, respectiv citre firnirori de servici san uliS(i dupd caz

12.6.3 Daci LOCATARUL mu a achitat contravaloarea utiigifilor din folosinga exclusivii pe o perioadd de 3 (trei)
luni consecutive ciire fumizori de servicautiitfifl, dupd caz

12b.4 La solicitarea Asociafiei de locatar¥propeictari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat obligatiie ce-i
revin din cheltuielle comune pe o perivads de 3 (trei) lomi consecutiv.

12.b.5 In cazul in care LOCATARUL nu respects obligatile ce i revin privind folosirea normali a imobilului ce face
obiectul contractului de inchiriere, cu prudeni3 §i diligeni3, i schimbd destinafia, i modificd structura sau forma fird
acordul locatorubui, § produce stricicini oni sivirseste alie abozwi de folosingd.

fn acestc cazuwri, locatarul este cbiigat ka incetarca abuzurilor §i restabilicea sitvafiei anterioare, find aplicabile
dispozifile Codului de procedurd civil.

126.6 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricicini clidird, locuinfei, instalatilor precum si
oricéiror alte bunuri aferente sau a instrimat fird drept plrgi aferente acestora.




12..7 In cazul in care nu respecti nommele P.S.1, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in
materie sieste rispunzitor de pagubele pricinuite de incendin & conditile prevederior Coduhui civil

12.b.8 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocafiune parfiali sau totali avind ca obiect imobilul ce face
obiectul prezentulni act adifional, ori cedeazi partial san total folosinga acestuia.

12.b.9 in cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosinfi a locuiniei ce face obiectul
prezentului act adifional parte inteprantd din contractul inchirire.

12.b.10 In cazul in care LOCATARUL schinibi destinafia imobihubui ce face obiectul prezentului act adifional.
12b.11 in cazul in care LOCATARUL sau membri familiei sale, au un comportament ce face imposibili
conviejuirea sau care impiedicd folosirea normaf 2 locuinjel

12.b.12 Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicifate de autoritatea locald in
kepditurii cu siarca civili san docomeniele necesare siabiirs coanivemuhs chinel

12.b.13 Contractul se reziiazi in cazul in care Iocatarul mu indeplineste oricare dinfre obligaiile previizute la art. 11
al prezentuln contract de inchiriere.

12.b.14 Contractul de inchiniere se reziiazi in cazul in care locatarul nu communicd proprietaruli, in termen de 30 de
zile, orice modificare produs3 in venitul net al famibied

12.b.15 In cazul in care Locatarsl nu accepd chiria recakulbati ca urmare a unor prevederi / reglementiri
legislative.

12.b.16 Atunci ciind venitl net hinar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20%, nivelul
previizut la art. 42 din Legea locuingei nr. 114/1996, republicati, cu modificiirile 5i completirik ulterioare, iar titularul
contractulni de inchiriere nu a achiiat valarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.
12.b.17 In cazul in care titukrul contractului de inchiriere sau persoana/persoanck cu drept locativ ocupd un imobil
proprictatea Statul:i Romén aflat in admmsirarea Municipiuhs Cluj-Napoca/Consilili Jocal al municipiului Clj-

- Napoca, i propricatca Mk Napocs/Consiki bocalal i ksl Napoca.

12.b.18 In cazal in care pe parcursul deruliri contractulii de inchiriere, titularul contractului de inchiriere sau
membrii familiei acestuia inscrigi cu drepturi locative dobdndesc in proprietate o locuinjibeneficiazi de sprijinul
statubui in creditare $i executic pentru realfizarea unei locuinfe, acestia mu mai pot beneficia de dreptul locativ conferit
prin prezentul contract de inchiriere. |

12.b.19 In cazul in care titularul contractului sau persoancke inscrise cu drept locativ nu mai indeplinesc condigiile de
elighilitate previzute |z data atribuirs locumtei precum §i prevederile legale incidente.

12.b.20 In toate cazurile de reziliers, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instantei de judecaty §i fiirl
punere in intirzere.

12.¢ Prin denunfare unfaterafi:

12.¢.1 Contractul poate fi denungfat inainie de tenmen de citre locatar, b cererea acestuia, cu condifia notificérii
prealabile intr-un termen de 60 de zike. '
Art.13 Sunt nule de drept chuzele inclise in contract, care:

13.1 Obligd chiriasul si recupereze sau si pHteascd b avans proprietarului orice sumd ca tiths de reparatie in
sarcma propoctarulo

13.2 Previd responsabilitatea colectivi a chiasior in caz de degradare 2 elementelor de constructi §i instalafi
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obiectelor din dotiink aferente spatilor comune, cu excepia cclor menfionate b cap.V, art. 11, aga cum sunt
acestea formulate;

13.3 Impun chiciaului s3 faci asigurari de daune;

13.4 Exonerarea proprietaruki de obligajille ce i revin potrivit prevederior kegale;

13.5 Autorizarea proprietaruksi s& ob{in3 venituri din nerespectarea chuzelor contractubui de inchiriere.

Art.14 in cazul incetiirii contractulni (rezilieril) in una din cauzele previzute mai sus, LOCATARUL are obligafia de
a preda locuinia in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL
are dreptul de a solicita despdgubiri /daune interese echivalents cu pagubele produse.

Art.15 Anmei cdind dreptl locataruli de a folosi imobilul s¢ stinge ca wrmare a incetri locajunii prin expirarea
termenubui, prin acjinea locatoruli, pein neplata chirei, precum §i din orice alid cauzi si locatorul doreste 53 intre n
posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i n
vedere s3 elibereze §i sE-i predea lberd locuinga, in termen de cel nult 30 de zile de k data comunicérii notificdrii.
Notificarea de evacuare a imobilubs trebuie ficutd cu cel putin 30 de zike inainle de expirarea termenului

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat I plata contravalorii folosinfei locuiniei, a
cheliuiellor comune citre Asociafia de locatari / proprietari, dupd caz, respectiv a utilitijilor din folosinja exclusiv
ciitre furnizorii de servicilfutiliii{i, pini la data eliberiiri efective a locuintei §i prediirii acesteia clitre locator, precum
$i la repararea prejodicillor de orice naturd cauzate locatorului pind la acca dati.

VIL LITIGI

Art16 Litigile rezulate dn neexecufarea prevederiior prezenmini contract sunt de competenta instanfelor
judeciitoresti conform prevederdor Legii nr. 114/1996 actmlizati i republicati, cu_modificirile §i completirile
ulteripare.

Art.17 Pe toati durata inchirieri, pirjlle se vor supune legshtiei in vigoare in Roménia.

Art.18 Dispozifiile prezentulni contract $e completeazi cu dispozifile’ legale in materia locuinjelor; a Codului civil
Codului de procedurd civili, Coduksi fiscal, Codului de procecuri fiscali precum si cu orice reglementiiri aplicabile
prezentei locafiuni

Vill. FORTA MAJORA

Art.20 Rispunderea este infiturati atunci ciind prejudiciul este cauzat de forta majord, conform dispozifiilor Codului
civil

(

IX. ALTE DISPOZITIL

Art21 Locatarul rispande pentru degradarea burui inchiriat i timpul folosingei sale, inchisiv cea cauzati de
incendar

Art.22 Locatarul rispunde peniru degradaréa cauzaid de membril familiei sale, precum i de fapta altor persoane
ciirora le-a ingSduit in orice mod folsirea, dejimerea sau accesul b bon.

Art.23 Suprafafa ce face obiectul prezentulsi act adifional, parte integranti din contractul inchiriere va fi modificata
acolo unde este cazul de ciitre locaior prin corelarea datelor de CFldocumentatie de intabulare §i cu recalcularea
corelativi a chiriei




Axt.24 In caz de nephii, exscutarea siiti se va face prin hotirire judecitoreascd prin care chiriagul va fi obligat
sd achite chiria restantd, accesorile aferente acesteis, aga cum sunt §i vor fi reglementale de prevederile legale in
materie, precum §i cheltuielile de jpdecati.

Art.25 Locuinia ce face obiectul prezentului contract nu poate fi vindutd.

Art.26 Anexel 1 §i 2 I prezentul act adifional, precum si procesul verbal de predare-primire incheiat la data de
12.08.2013 fac parte integranti din contractul de inchiriere.

Art.27 Locatarul a luat la conogtingil de fapiul c3 autoritates locali este operator de date cu caracter personal gi i
exprimd acordul cu privire b prelucrarea §i arhivarea datelor cu caracter personal in conformitate cu prevederile
Regulamentukii (UE) or. 2016/679 al Parkmentului European si al Consiliuhii

Art.28 Prezentul act aditional, parie infegrantii | contractul inchiriere s-a incheiat in doudi exemplare, cdte unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCAT AR (NUME PREMUME),
SZAB) ERFSEBET-MERCEDES

( !

: SERVICTUL SPATH, TERENURL, ;;
SEF
p g . :
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Anexa ne 1 la sctul adifional n: 2 / 68.02.2023, parte integrant]
din contractul de inchiriere
229941 / 15.07.2013
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Clzj-Napoca, stz ALBAC, ae 21, et. 3, ap. 90, CLUJ-NAPOCA, CLIUJ
a) sitwat la nivelal - 3
b) incdlzire cu GAZ - DA
¢) apd curenid in locuinid - DA
d) canalizare in locumi# - DA
e} instalaie electricd - DA
f) construite din materale inferioare - NU

A
Date privind locuinga inchiriati
N st Denumirea Suprafata In folosingi In folosingi
3 inedperii mp. exclusivi comuni

1 Camera 10.40| 10.40 0

Total 10.40 10.40 0
2 Bucalare 275 275 0
3 Baie 213 213 0

Total 4.88 4.88 0
Suprafata totala locuinta -
15.28 i
Suprafata teren curte aferent




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de Eumilie care locuiesc impreund cu acesta h)

Calitatea pe
care ¢ are
membrul de Retributia
: familie in . |tarifard lunard,
Nr ert. Numele si prenumele ——— Anul nagterii pensia sm
titularul venitul
|coniractului de
inchiriere h)
1 SZABO ERZSEBET-MERCEDES TITULAR 1974 2942.00
PESCAR SEBASTIAN-DANIEL FIU 2005
LOCA LOCATAR, }
a) subsol etaj, mansadri, ake niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alic mijloace de incilzire

¢) in locuinfe, in clidire, in curte, in siradi
d) in locuinfe, in clBdire, in curte, in stradi

) da sau i
f) da sau nu

g) CAMERA - 10.40, BUCATARIE - 2.75, BAIE - 213

h) se completeazi cu membri de famiie considerafi ca atare potrivit art 17 din Legea nr. 114/1996, actualizati 5i

republicati cu modificdrile §i completarie ukerioare.
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CONTRACT VALABIL: la momentul la care printr-un act normativ vor i  Anexa nx 2 la actul adifional

reglementate conditiile de prelangire/cunantum folosintd imohil, eu nr 2/ 08.02.2023, parte
modificarea nlterioard a contractelor de inchiriere conform prevederilor integrantd din contractul de
legale. inchiriere
DATA CHIRTFI: 08.02.2023 nr 229941 /15.07.2013

FISA DE CALCUL
peniro stabilirea chiriei limare 2 locwingei sociale detinutd de chiriagul/chiriasii

SZABO ERZSEBET-MERCEDES, CN.F. identificat cu CI seria eliberat de
SPCLEP Cluj-Napoca h data 28.08.2013
adresa locuinte stz ALBAC, nt 21, et. 3, ap. 90, CLUJ-NAPOCA, CLUJ

Hr: Elemente componenie pentru caleulu] chiriei Suprafata (mp. T"fnmﬂ Sama
1 |Suprafafa locuibili cu tariful de baz 10.40 0.34 8.74
. |Redocerea cu 15% a tanfoluide bazi ce seaplici b
2 |suprafafa locuibill a camerelor sitvate b subsol demisol 0 0.13 (.00
sau mansarde aflate direct subh acoperis
Reducerea cu 10% a tarifuluide bazi ce seapicd b
3 |suprafata locuibili a locuinfei lpsite de instaba(a de apd o 0.08 0.00
canal, electricitate sau numai una ori uncke din acestea
Reducerea cu 10% a tarifulside baziice seaphci b
4 |suprafata locuibii a locwinjei constrantd din matermle 0.08 0.00
b sttt oot ol S
5 |TOTALI: 8.74
Dependinjele locuiniet: bucitinie, cimard, baie, debara,
6 |ofici, vestibul, culoar, verandi, chicinetd, antreu, [indl, 483 034 1.66
caoridor, we
Alte dependinte ale Jocuinjei: terasd acoperit, logic, box3,
7 |pivni, spikitoric, uscitorie alle dependinie in folosinid . 0 0.19 . 0.00
exclusiva a :
8 |TOTALII: 10.40
g |Teren curte aferent locuingei 0 0.04 0.00
10 0
11 [TOTAL III: 10.40
12 | Coeficient zond conf. O.U.G. nc 4011999 2.50 26.00
13 | Venit medm 0.0
14 ]
IS 0
16 0
17 0
128 0
19 JTOTAL CHIRIE 26.00
LOCATOR, LOCATAR,

i .y




CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafejele cu destinafia de locuingi
Nr. 6961 din 07.01.2015

Municipiul Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca sir. Motilor nr. 3

reprezentat prin FRIMAR EMIL BOC, 5i SZABO VASILE, cu domiciliul in Cluj-Napoea, str.

, legitimat cu C.I. seria eliberat de SPCLEP Cluj-

Napoca la dala de 18.09.2002, C.N.P. in calitate de LOCATAR au convenit la
incheierea prezentului contract in urmitoarele condifii:

TEMEI: Ced civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile si
completdrile ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 127572000, actualizati, 0.U.G. nr. 44/2009,
Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, O.G. nr. 43/2014, H.CL, H.C.L nr. 715/2000, H.C.L nr.
209/2003, H.C.L nr. 245/2004, H.C.L. nr. 284/2010, H.C.L. nr. 511/2014.

LOBIECTUL INCHIRIERII

1. Primul, in calitate de proprietar, inchiriazs, iar al doilea, in calilate de chiriag, ia cu chirie
locuinta sociali situati in municipiul Cluj- Napoca, str. Timisului nr. 73, corp 4, bl. T1, se. 3. et. P,
ap. 1, jud. Cluj, avind suprafata utild de 42,29 mp., compusi din | camerd, bucitirie, cim,
alimente, baie, debara, hol, balcon, teren aferent in suprafati de 0 mp., poirivit anexei 1, care face
: parte integranti din prezentul contract. _ )
: ~ Locuinfa care face obicctul inchirierii va fi folosith de chirias si familia sa compus din 2
: persoand, titular fiiid domnul SZABO VASILE, potrivit anexei 1, care face parte infegrants din
| prezentul contract

Locuinfa descrisd mai sus se predi in stare de folosin{d cu instalatiile i inventarul previzat

in procesul verbal de pmdare-pﬁmjmindriaihutmbsunmii,c:ﬂmfacepnrte integranti din
prezentul contract.

2. Termenul de inchiriere este de SJIimimepcmdeladﬂaH.lﬂﬂHpilﬁlﬂdatade
22.12.2019.

[aﬂcpirmtmﬁmlni,mhwﬂﬂpml:ﬁrﬂmuilmamdulmbdwpﬁ:ﬁ.
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II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este de 33,96 lei, calculatd in conformitate cu
prevederile legale. Fisa de calcul a chiriei face obiectul anexei 2, care este parte integranti din
contractul d iriere.



Chiria se datoreaz’ incepind cu data procesului verbal de predare-primire a locuinfei §i se
achiti la sediul MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA. pénd la data de 30 a fiecdrei luni, pentra luna in
curs.

Orice modificare 2 cuantumului chirici s¢ va comunica in scris chiriaguiui in termenul
previizut de actele normative ce determind modificarea acesleia. .

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cilre debitor a obligajiilor de plati se instituie
sancfiunea pecuniard penlru ncplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract.
Sancfiunea se defincste si se stabileste prin reglementdri speciale in materic la nivel nafional sau
local §i se aplici in consecinfi. Orice modificare a cuantumului sancfivnii i a mefodologiei de
calcul produce efecte de la momentul aprobarii firi a fi necesard comunicarea acesteia localarului,
raportat la faplul ci aceasta va avea la bazi o legiferare nationald sau locali. Nivelul majordirii de
intérziere este de 0.5%/zi din ceantumul obligatici neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi,
incepéind cu ziua urméloare termenului de scadentd §i pénd la data sfingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligalia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturdl fiscald stabilite prin
Codul fiscal in legifurd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligajie de
platd).

in caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotarére judecitoreascd prin care chiriasul
mﬁnmigniﬁadﬁhchihmmnﬂ,mcﬁmiﬂcnﬁrmhmﬁa,mwmmtgiwrﬁ
reglementate de prevederile legale in materie, precum si cheltuielile de judecatd.

I1l. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul sc obligi:
- i predea chiriagulni locuinja in stare normald de folosin{s, stare care va fi consemnatd prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranti din prezentul contract;
- s& ia misuri penlru repararca si menfinerea in stare de sigurantd, in exploatare si funcfionalitate pe
toatd durata inchirierii locuintei; :
- si intrefina in bune condifii elementele structurii de rezisten{3 a cladirii, elementele de constructie
exicrioare ale cladirii (acoperis, fajadd, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare = curfi i grédini
precum §i spatiile comune din interiorul cl&dirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

- s4 intretind in bune condifii instalafiile comune proprii cladirii (ascensorhidrofor,instalafii de

alimentare cu api, de canalizare,instalafii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii
electrice §i centrale termice crematorii,instalafii de colectare a deseurilor,instalatii de antend



b) Chiriasul sc obligi:

- 5@ efectueze lucririle de intretinere reparatiile sau inlocuirea elementelor de construcfii i
instalatii din folosint3 exclusivi; .

- §it repare sau si inlocuieasca elementele de constructii si instalafii deterioarte din folosinja comuni
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacii acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul clédirii; daca persoanele care an produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparafii vor fi suportale de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii,obiectele §i dotérile aferente;

- 58 asigure curiifenia §i igenizarea in interiorul locuiniei si la pirtile de folosintd comuni pe toatd
durata contractului de inchiriere;

- s comunice in termen de 30 de zile proprictarului orice modificare produsd in venitul net al
familiei, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere:

sd predea la mutarea din locuin{d, proprictarului, locuinfa in stare de folosingd si curiditenie i cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei:

- 53 achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupi
caz;

- s respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

- locatarul se obligd s3 nu aducd modificiri interioare suprafetclor locative Eiri acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheliala proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii
lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea coniravalorii acestora. fn cazul in care investitia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predirii imobilului de ciitre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetirii
perioadei contractuale, aceasta va intra in proprictatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementati de Codul Civil.

- Toate luerdrile si investitiile efectuate de citre locatar, vor infra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

- Locatarul are obligafia si permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

IV. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;
i chiriasul si recupereze sau si pliteasci in avans propri lui orice suma cu tith de




reparafie in sarcina proprietarului;
- previd responsabililatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a clementelor de constructii i
instalatii, obiectelor din dotdrile aferente spafiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.I],
pet.b aga cum sunt acestea formulate;
- impun chiriagului i faci asigurari de daune; )
- exonerarea proprietarulpi de obligafiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
- autorizarea proprietarului s3 ob{in3 venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:
a) cererea chiriasului, cu condifia nolificiirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;
b) cererea proprictarului atunci cénd: '
- chiriagul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;
- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuingei,clidirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum §i oriciror alte bunuri aferentelor, sau dac3 instriineazd fird drept par{i ale acestora;
¢- hiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedici folosirea normalé a
locuintei;
- chiriasul nu a respeclat clauzele contractuale;
- chiriasul nu si-a achitat cheltuiclile comune ciitre fumizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupi caz ;
c) la cererea asociafiei de proprietari atunci cind chiriasul nu gi-a achitat obligafiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioad de irei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de fnchiriere in
d) in cazul nepléfii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere, pe calea instanfelor de judecats;
€) nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata.
fn cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinteazi de plin drept, fird punerea in
intirziere a chiriagului §i fiird interventia instanfelor de judecati.
1n cazul in care se recurge la procedura de evacuare chiriagul este obligat la plata chiriei previzute
in contract pani la data executiei efective a hotirdrii de evacudrii.
| A—————]
- contractul de inchiriere inceieazi la implinirea termenului;
- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului
Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii domicilinlui de citre titularul
contractului sau de la data inregistriirii decesnlui, daci persoanele indreplifite prin lege nu au

solicitat locuinta.

—




ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI
Suprafata cc face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificali acolo unde este cazul
de ciitre locator prin corelarea datelor de CF/documentafie de intabulare si cu recalcularea corelativi a

chiriei.
Anexele 1,2 si 3 fac parte integrani3 din coniractul de inchiriere.
Prezentul coniract s-a incheiat/astizi 07.01.2015 in 2 exemplare, cile unul pentru fiecare.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, NUME: SZABO
EMIL BOC PRENUME: VASILE
: pataA (/O Ld7 (
DIRECTIA ECONOMICA smmwmx:lm
DIRECTOR Qs ra e
OLIMPIA MOI

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS,
SEF SERVCIU,
ALIN

0%.0% QoK

D.P.M.E.F.




FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. Timiguluwi nr. 73 situat la nivehul Pa) ap.1

Anexa nr.| parte integranti
din contractul de inchiriere
nr. 6961 din 07.01.2015

incélzire b) DA, api curenti c) DA, canalizare d) DA, instalatie electrica, €) DA, construite

din maleriale inferioare NU

Date privind locuinfa inchiriatd

E:. F)qnmn'ﬂ' Suprafaja [n folosin(i Enfnlminﬁ
3 fﬁpﬂii g mp. ivi comuni
[ 1 i camerd 17,72 17,72
2 bucitirie 7,24 7,24
3 Cim. alimente 0,84 0,84
4 baie 5,01 5,01
5 | debara 0,72 0,72
6 hol 6,88 6,88
total 20,69
7 balcon 3,88 3,88




Titularul contractului de inchiriere 5i membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. Numele si preoumele |Calitaiea pc care o are.  Anul | Retributia tarifari
ert. membrul de familie in| nagterii lunari,
raport cu titularal pensia sau venitul
contractului de
inchiriere i)
1 1 SZABO VASILE TITULAR 1943
2 SZABO ELISABETA SOTIE 1953
LO R, LOCATAR,

a) subsol,etaj,mansadré,alte nivelun

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
c) in locuinte, in cladire, in curte, in strads

d) in locuinte, in clidire, in curte, in stradd

5
i
:

) da sau nu
f) da sau nu
g) camerd,hol,oficiu
: h) se completeazii cu membrii de familie considerati ca atare poirivit art.17 din Legea or.
114/1996.
i) sof, sofic, fiu, fiicé, precum si périntii sofilor, Intrefinufi e acestia (tats, mam, soacrd, socru)
care locuiesc §i se gospodiiresc impreuna
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CONTRACT VALABIL:22.12.2019
& oAl *
CHIRIA: f Yoyl @!fj fﬂ

FISADE CALCUL

Anexa nr.2 parfe infegranti
din confractul de inchiriere

nr. 6961 din 07.01.2015

peniru stabilirea chiriei lunare a spatinlui de locuit definut de chiriagul

SZABO VASILE STR. TIMISULUI NR. 73, SC3,AP. 1

r-!
icrt.

emente componente pentru
leulul chiriei

(mp.)

Suprafata | Tarif de
lei/mp

Suma

H

Suprafata locuibili cu tariful de bazi

17,72

084

14,88

X

ucerea cu 15% a tarifului de bazi
se aplici la suprafafa locuibili a
lor situate la subsol, demisol sau
aflate direct sub acoperis

ucerea cu 10% a tarifului de bazi ce se
lica la suprafata locuibila a locuinfei
ipsite de instalatii de apé canal, electricitate
numai una ori unele din aceslea

Reducerea cu 10% a tarifulni de bazd ce se
aplici la suprafata locuibili a locuintei
construila din materiale
inferioare:paiant,chirpici si lemn

W

TOTALI:

17,72

14,88

ie,debara,oficin, vestibul ,culoar, veranda ch|

pendinfele locuinfei (bucitirie,cimard,
E:: P e e

20,69

0,34

7,03

Alile dependinge ale locuintei: terasid
peopeitlogie, boxd,pvid, salatorie,

ie alte dependinte in folosint3
exclusivii

3,88

0,19

7,03

TOTALII:

22,64

Teren aferent locuintei

10.

TOTAL III:

22,64

11.

Coeficient zond conf. 0.U.G. nr4(V1999

1,5

33,96

12.

Venit medin

13

TOTAL CHIRIE

33,96

LOC R,

AL
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97516/ 21.02.2019

ACT ADITIONAL
Nt 1 la contractul de inchiriere 6961 /07.01.2015

L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca in caltate de proprietar, cu sedml in Chuj-Napoca str. Mofilor nr. 3 reprezentat prin
PRIMAR EMIL BOC 5i SZABO VASILE CN.P. cu domiciliul in

, Cuj-Napoca, Jud. Chj, identificat cu Cl seria eliberat la data 18.09.2002, in calitate
de LOCATAR
TEMEI: Cod Civil, Cod proceduri civili, Cod Fiscal, Cod procedurd fiscali, H.C.L. nr. 10642018 .
Piirfile contractante convin de comun acord cd prin prezeniul act aditional se modificd contravaloarea chiriei
pentru locuinfa sociaki ce face obiectul contractukii de tchiricre, ca urmare a modificiiri zonei de incadrare
fiscald a imobilului, astfel:
1. Se modificd Cap. 11, alin. 1, dn contractul de inchiriere, conform figei de cakul, anexa 2 la prezentul act
adifional, care va avea urmiforul confinui: "Chira kmard aferenid locuinfei sociale ce face obiectul
contraciului de inchiriere este de 45.30 kilund, cakulati in conformitate cu prevederile kegale, conform
anexei 2 la prezentul act adifional, parte integranti din contractul de inchiriere.”
2. Restul clauzelor contractuale rimén neschimbate.
3. Prezentul act adifional s-a incheiat in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
NAPOC NUME: SZABO

PRENUME: VASTLE

SEMNATURA

9363 30| 9




CONTRACT VALABIL: pind Ia 22.12.2019
DATA CHIRIEI: 01.01.2019

SZABO VASILE, CN.P.

Anexa nx 2 Ja actul adifional nx 1 /21.02.2019, parte

inte granti din contractul de inchiriere
n 6961 /07.01.2015

FISA DE CALCUL

peniru stabilirea chiriei lonare a locuingei definutii de chiriagul/chiriagii

, identificat prin CI seria

ehiberal b data 18.09.2002,

adresa locuintei: str. TIMISULUL, ne 73, bl. T1, corp 4, sc. 3, et. PARTER, ap. 1, CLUJ-NAPOCA,

CLUJ
fr:. Elemente componente pentru eslenlul chiriei T jm;mﬂ Suma
1 |Suprafafa locuibis cu tariful de bazi 17.72 0.84 14.88
Reducerea cu 15% a tarifulni de bazi ce se aplicd b
£ 2 |suprafafa locuibili 2 camerelor sinaie b 0 0.13 0.00
subsoldemisol sau mansarde aflate direct sub acoperis
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aphici b
E 3 |suprafaja locuibil a locumiei lipsite de instakaiil de apd 0.08 0.00
£ canal, eleciricitate sau numai upa ori unele din acesiea
Reducerea cu 10% a tarifului de bazd ce se aplici b
l 4 |suprafata locuibils a locumfei construiti din materizle 0.08 0.00
inferioare: paianid, chirpici gi lkmn
E 5 |TOTALI: 14.88
| Dependinele locuintet bucitirie, ciimars, baie,
: 6 |debara, oficiu, vestibul, culoar, verandi, chicineta, 20.69 0.34 7.03
antrew, {inda, coridor, we
Alte dependinge ake locuiniek terasi acoperita, logie,
7 |boxd, pivnia, spilitorie, uscitoric alie dependinje in 3.88 0.19 0.74
folosinta exclusivd
& |TOTALII: 22.65
9 |Teren aferent locuinfei 0 0.04 0.00
10 |[TOTAL III: 22.65
11 |Cocficient zond conf. O.1.G. nr4N1999 2.00 45,30
12 |Venit mediu 0.00
13 0
14 0
15 0
16 0
17 0
18 |TOTAL CHIRIE 45.30
LOCATOR, LOCATAR,

% C;_
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348599 / 11.06.2021
ACT ADITIONAL

Nr: 2 la contractul de inchiriere 6961 / 07.01.2015

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipual Chij-Napoca, cu sedml in Choj-MNapoca sir Mofjilor nr. 3, identificat prin C.U.I. 4305857, IBAN
RO22TREZ21621 A3005303000X, reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC i calitate de LOCATOR 35i SZABO
ELISABETA C.N.P. cu domicilil in , Cluj-Napoca, Jud.
Clyj, identificat cu CI seria elberat b data 22.04.2015 , in calitaie de LOCATAR, au convenit la
incheierea prezentului act aditional in vrmdtoarele condifi:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod Procedurd Civili, Cod de procedurd fiscali, Legea nr. 114/1996, actualizati si
republicati cu modificirile §i completirile ulterioare, 0.U.G nr. 40/1999 acmalezatd, H.G. 1275/2000, actualizatd,
Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, H.C.L. nr. 284/2010, H.CL. nr. 6492016, H.C.L. or. 1064/2018 , cererile nr.
314R8599/45/09.06.2021, respectiv nr. 352104/45/10.06.2021, certificatul de deces seria D.11, seria 436312, declaratia
notariald nr. 622/09.06.2021 .

Pértile contractante convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se modifici pértile contractante, ca
unnare a decesulni tiularuini Szabo Vaside CNP _ respectiv calitatea de tillar este definuti de
doamna Szabo Elisabeta CNP se actualizeazd n formd consolidatd clhuzele contractuale §i se
reglementeazi termenul contractual, astfek

IL. OBIECTUL INCHIRIERII

Axt.1 Primul, in calitate de locator, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinfa socialii sitwatd la
adresa STR. TIMISULUL NR. 73, BL. T1, CORP 4, SC. 3, ET. PARTER, AP. 1, CLUJ-NAPOCA, CLUJ,
compusj din CAMERA - 17.72 mp, BUCATARIE - 7.24.mp, CAMARA - 0.84 mp, BAIE - 5.01 mp, DEBARA -
0.72 mp, HOL - 6.88 mp, BALCON - 3.88 mp, cu suprafata utili de 42.49 m.p,, pic 11.11, conform Anexei | la
prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere.

Art,2 Din terenul aferent imobiluhui, acestei locuinfe i revine suprafaga de 19.55 mp.

Art.3 Locuinfa care face obiectul inchirierii va fi folositi de chirfasd, conform Anexei 1 la prezentul act aditional,
parte infegranti din coniractul de inchiriere.

._..mbalm_prn procesul verbal de predare-primire  din -20.03.2015, anexd | confractul -de inchiriere . nr, . ...

6961/07.01.2015, iar ca urmare a decesuli acestuia, posesia si folosinta este definnid de doamna Szabo Elisabeta,
conform procesului verbal de atestare a definerii posesiei i folosinfei mobiluli, Anexa 3 la prezentul act adifional,
parte integrantd din contractul de inchiriere.

11 TERMENUL CONTRACTUAL

Art.5 Termenul de inchiriere este pini b momentul la care prinfr-un act normativ ver fi reglementate
condifiile de prelungire/cnantum folosin{Z imobil, cu modificarea ulierioard a contractului de inchiriere
conform prevederilor legale.

La expirarea termenuhu, se aplici dspozi{ile legake in malene.



V. CH A LOCUINTEI CE F : : _
Art.7 Chiria hnard aferenti locuinjei inchiriate previzud la capitohul II este de 45.30 lei, calculatd in conformitate
cu prevederie legale, conform Anexei 2, b prezeniul confract.

Art.8 Chiria se achitd mmhc@i%ﬁiﬂtﬁ-ﬂammp‘hmatmdc platd in contul
Municipiolui Chj- Napoca pid la data de 30 a fiecdirei b, peatru kma in curs. |
Orice modificare a cuantumulsi chiriei s¢ va comunica i scrs chiriagului in termenul previizut de actele novmative |

ce determind modificarea acestei.

Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scadeni@ de ciitre debifor a obligafulor de platd se mstituie sanctimea
pecuniard pentru neplata b termen a obligapilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se defineste si se
stahileste prin reglementdri speciake in materie ks nivel pational sau local i se aplicd in consecingi. Orice modificare
a¢mmm&;iam@mﬁihuﬂmeefmh¢hwmﬁﬂﬁrﬁ a fi necesari
conmnicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢ aceasta va avea I baz3 o kegiferare pafionali san locali.
Ladamwemmhﬁadatﬁhﬂﬁmumjlﬁd&iﬁﬂhmesmdcﬂ%ﬁmmﬁom@[ﬂ neachitate in
termen, calculate pentru fiecare 7, incepind cu ziua umditoare termemului de scadenfi i pind Ja data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

¥, OBLIGATIILE PARTILOR

ML{]CAT&RULH&M:

10.1 ﬁmwwmmmmmmwﬁmmm&gmwnﬁmmﬂ,
Fuﬂizﬂﬁlaaﬂ.!,lmﬂlise afid hmﬁmmmmmmmﬂmm,mam
prezentul contract.
I&Zﬁmﬂiﬁmdhsmmmdchmhﬁampemﬂmh:a;imiigiamumdeaefentm
reparatiile m“phh,avﬁmmqimmimhihi

10.3 S& asiizre locataruli Enigtita si uiila folosing 2 bunuki pe tot tinpul locaionii
A[gﬂL{]CATARULmM:

I1.1 S3 ia in primire bunul dat in locajiune.

11.2 Simmmzmmﬁ;iﬁuﬁmmﬂﬁwfamdﬂmﬂMﬁcmddnmm mumai
pentru destinatia de locuin{i.

11.3 S& efectmeze orice lucrdn de intrefinere, de reparafii curente sau fnlocuire a elementelor de constructii §i

‘stala(ii atat din folosinfa exclusiv cét si cele din folosinfa comund.

e Z.'.i.'-_.'_-_'_'qulﬁﬂiimﬁﬁaiﬁrmummwﬁmmm comund, ca urmarea ...

folosirii necorespunzitoare, indiferent dacid acestea sunt i inferiorul sau in exteriorul cﬁﬁi:hcipemmnﬁhcnre
au produs degradarea m sunt identificate _ atunci cheluielile de reparaii vor fi suportate de cei care au acces sau
fﬂnﬂ&chummehmhﬁ:mmm'hhhﬁ.nhim&h;imlfmm

11.5 S& asigure curdfenia §i igienizarea i . interioral locuingei si b plrtile de folosind comund pe toatd durata
contractului de inchiriere.

11.6 Sa achiie chiria stabifitd prin fisa de calcul (Anexa 2 I prezentul contract) precum §i confravaloarea acesteia in
mzdﬂre:ahuhrecammamprcwdeﬁfmghmﬂﬁhghhﬁw.
ll.'}'Sﬁhctﬂhmﬂmmcuﬁmﬁdcmiiﬁhqﬁrdmmmmﬁpmmmldtmdam



pritnire a locuinjei

11.8 83 achite cheltuiclle comune citre furnizorii de servic, respectiv clitre Asocia(ia de locatarifproprietari, dupa
caz.

11.9 S3 achite contravaloarea utilititilor din folosinga exclusivi ciitre furnizorii de servicibutilitii, dupd caz.

11.10 Sd respecte normele P.S.I, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitile legale in materie si este
rispunzator de pagubele pricinuite de incendin n conditile prevederilor Codubui civil

11.11 53 @ misurike legale ce se mmpun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la centrala termici i la
instalafia de gazpe traseul de la contorul de gaz §i pind b consumatorii din locuintd, cu respectarea normelor in
vigoare.

11.12 Si pu aducd modificdri ntericare suprafejelor bealive fird acordul preakhbil al locatorului Pentru orice
investifie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatorulni in imobilnl ce face obiectul prezentului contract pe
cheliald proprie, locatarul nu poatd s3 ceard compensarea contravalorii lneririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalori acestora.

fn cazul in care investijia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului contract cu acordul locatorului
aduce un pls de valoare acestia, b momentul predrii mobilului de ciitre locatar locatorubi, ca wmare a rezilierii
contractuluincetirii perivadei contractuake, toate lucririe §i nvestifiile efectuate de citre locatar, vor intra in
proprictatea Municipiuhii Claj-Napoca in tememl accesamii imobiiare artificiale, aga cum este reglementatd de
Codul civil.

Daci locatarul schimbd forma sau destmafia bunuhsi hiat in bocatiune, fird acordul locatorului, acesta din wmd are
dreptul la daune-interese i rezilierea contractului

11.13 S& permiti accesul nefngridit al lbcatorulni in imobiinl ce face obiectul prezeniulii contract n vederea
examindrii §i verificirii imobilub, raportat b clauzele confraciale.

11.14 Si nu incheie o sublocatune atit par{iaB cit si totali, avéind ca obiect locuina ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, sub sanciimea reziieril contractubii ' '

11.15 S3 nu cedeze locatunea/dreptul de folosmi# a locuingei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, atit
parfial cét §i total, sub sanc{iunea rezilierii confractulni

11.16 Sii se conformeze tuturor sarcinidor de natord fiscali stabilite prin Codul fiscal sau orice alte reglementiri de
naturd fiscali in legiturd mmw&m(m;:d:&chmm oh@;nﬁephla}.

materie aplicabile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei locatiunii (acte
privind veniturile pe membru de familie, etc.).

11.18 S3 comunice locatorului, in tenmen de 30 de zile, orice modificare a venitul net lunar pe familie, de naturd s
determine mérirea chiriei, sub sanc{iunea reziliers contractubsi de nchinere.

11.19 Pe toati perioada deruliri contractulsi de inchiriere timlarul contractubi i persoanele inscrise cu drept locativ
trebuie 53 indeplineascd criteriile de elighilitate previaute b data atribuirii locuinfei precum §i prevederile legale
incidente, sub sanc{ionea neprehmgiridenun{arrezifiers contractulni de inchiriere.



ARG

11,20 S restituie proprictarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat b fncetarea din orice cauzi a
contractulni de locatine, in stare nonmal de folosingd 5i curfifenie 51 cu obiectele de mventar nscrise in procesul-
verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei

11.21 53 achite chiria lonar3 stabilit3 prin prezentul contract §i in condifile acestuia.

Art.12 Inchirierea poate incefa astfel

12.a. Ia expirarea duratei de inchiriere, astfel

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dacé parfile mu convin asupra prelingiri termenuiui de inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doregte 53 infre in posesia imobilului, acesta va notifica localarul, in
scris, prin intermediul executorubi judecitoresc, pundndu-i n vedere sd elibereze si si-i predea liber imobilul, in
termen de cel muk 30 de zike de |a data commnicns notificir

Naotificarea de evacuare a imobilulai trebuie ficutd cn cel puiin 30 de zie mamic de expwarea termenubhii

12.2.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de b data pirisirii domicilinhi de céitre timlarul
contractului san de la data Tregistriini decesului acestuia, dacd persoanele indreptdfite prin lege nu au solicitat
transmiterea benefcihi locafimii

in aceste cazuri, pentru continuarea contractulii de inchiriere, perscancle scrise in fisa locativi, Anexa 1 la
prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu tiularul, au obligatia de a solicila transmiterea beneficiului locatinii
in termen de 30 de zile de ka data inregistriri decesuluipérisini domicilinkui.

in cazul i care in termen de 30 de zike de ka data inregistrirni decesul/périsitii domiciliului, persoanele inscrise in
fisa locativii, Anexa | b prezentul contract de inchiriere m solicit3 fransmiterea beneficiului locatiunii, contractul de
inchiriere inceteazi, iar persoancke care folosesc bcuinia vor fi considera(i ocupani fard tith ai imobiluli, wrménd a
suporta dispozijiile legale in materie.

" 12.a.3 Contractul de inciriere inceteazi kb pierderea caliéija de proprietar a locatomlui ©

12 b — Prin reziliere, in urmétoarek cazwrt

12.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat ciitre locator chiria pe o perioadi de 3 (irei) uni consecutiv, sau dacd ou a
achitat cheltuielile comune pe o pericadd de 3 (trei) kmi consecutive, citre Asociafia de locatari/proprietari, dupd
caz, respectiv ciitre fomizorii de servicii san uiiliti(i dupé caz.

12.b.2 Daci LOCATARUL mu a achitat contravaloarea utilitijiior din folosinfa exchusivd pe o perioadd de 3 (frei)

m'm:ﬁlch:lm:&nmp:upﬂmﬁth3{uﬁ]hlw ’

12.b.4 In cazul in care LOCATARUL mu respecti obligatile ce # revin privind folosirea normaBi a imobilului ce face
obiectul contractului de inchiriere, cu prodentd §i diigenid, i schimbd destinafia, f modific structura sau forma fird
acardul locatorului, f produce stricicini ori siviryegie alic abuzuri de folosingi.

fn aceste cazuri, locatarul este obligat b incetarea abumwilor §i restabilirea situatiei anterioare, fiind aplicabile
dispozitiile Codului de proceduri civili. '
12.b.5 In cazul in care LOCATARUL a pricimit insempate stricicimi cBidirii, locuinfei, instalafiiior precum si
oriciror alte bunuri aferente san a instrdinat fard drept par{i aferente acestora.



12.b.6 In cazul i care m respecti normek P.SI, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozijiile legale in
materie §i este dispunzitor de pagubele pricinuite de incendi in condi{ile prevederilor Coduli civil

12.b.7 In cazul in care LOCATARUL incheic o sublocatine partiali sau total avind ca obiect imobilul ce face
obiectul prezentulu contract de inchiriere, ori cedeazi parial sau total folosinja acestum.

12.b.8 in cazul in care LOCATARUL cedeazi parjial sau tolal dreptul de folosin{ a locuinjei ce face obiectul
prezentului contract de inchinere.

1269 In cazul in care LOCATARUL schimbd destimalia imobiluhii ce face obiectul prezentulvi contract de
inchiriere.

12b.10 In caml in care LOCATARUL san membrii familici sak, au wn comportament ce face imposibili
conviefuirea sau care impiedica folosirea nonmali 2 locumiet

12.b.11 Contractul se rezilicazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate de autoritatea locali in
legiitardl cu starea civili sau documenteke necesare stabilicil cuantumuh chiriei

12.b.12 Contractul se reziiazi in cazul in care locatarul mu indeplineste oricare dintre obligatiile previzute la art. 11
al prezentului contract de inchiriere.

12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul ou comumicd proprietarului, io termen de 30 de
zile, orice modificare produsi in venitul net al familiei

12.b.14 in cazul in care Locatarul mu acceptd chiria recakulati ca urmare a wmor prevederi / reglementiiri
legislative.

12.b.15 Atunci cind venitul net hmar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depdgeste cu peste 20%, nivelul
previzut la art. 42 din Legea locuinjei nr. 114/1996, republicat, cu modificirile $i completdrile uliericare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominali a chiriei in tenmen de 90 de zile de b comunicare.

12.b.16 In cazul in care tiularul contractulsi de inchiriere sau perscana/persoancke cu drept locativ ocupd un imobil
proprictatea Statulpi Romén aflat in adminstrarea Municipiubii Chuj-Napoca/Consilinhui local al municipiohii Chuj-
Mapoca, in proprictatea Municipiuhii Chuj-Napoca/Consiliubsi local al municipiuiui Cluj-Mapoca.

12.b.17 In cazul in care pe parcursul derulirii contractului de inchiricre, titularul contractului de inchiriere sau
membrii familiei acestuia inscrisi cu drepturi locative dobindesc in proprictate o locumfi/beneficiazi de sprijinul
statului in creditare i execulic pentru realizarea unei locuinge, acestia ou mai pot beneficia de dreptul locativ conferit

12.¢ Prin denuntare unilaterali;

12.¢c.1 Cmimchi;nhﬁ&m:mkm&ﬁmﬂ;hmam.mmmﬁcﬁm
prealabile intr-un termen de 60 de zike.

Axt.13 Sunt nule de drept clauzeke incluse in contract, care:

13.1 Obligi chiriasul s3 recupereze sau s plitcasc3 i avans proprictarubi orice sumd cu tithe de reparatie in
sarcina proprietarului;



13.2 Previid responsabilitatea colectiv a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de construcii §i instalatii,
obiectelor din dotirile aferente spajilor comune, cu excepiia celor mentionate b cap.V, art. 11, aga cum sunt
acestea formulate;

13.3 Impun chiragului si facd asiguriiri de daune;

13.4 Exonerarea proprietarnini de obligafiile ce i revin poirivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprietaruli 33 obfind venituri din nerespectarea clavzelor contractului de inchiriere.

Art.14 In cazul incetiri contractuli (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus, LOCATARUL are obligatia de
a preda locuinja in starca in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL
are dreptul de a solicita despdgubiri /daune interese echivalente cu pagubele produse.

Art.15 Atunci cénd dreptul locataruksi de a folosi imobilul se stinge ca wmare a incetiirii locatumii prin expirarea
termenului, prin ac{fonea locatoruks, prin neplata chiriei, precum i din orice altd canzi §i locatorul doreste si infre in
posesia imobilulu, acesta va nofifica locatarul in scris prin ntermedinl executorulni judecitorese, punindu-i n
vedere si elibereze gi si-i predea bberd locuinia, n termen de cel nnult 30 de zile de | data comunicdrii notificdirii.
Motificarea de evacuare a imobilubui trebuie Bicutd cu cel pufin 30 de zile inainie de expirarea termenuloi

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii folosinjei locuinted, a
cheltuiclilor conune clitre Asociatia de locatari / proprietari, dupd caz, respectiv a utilitifilor din folosinta exchusivi
cétre furnizori de servicifutilitifi, pin |a data eBberdri efective a locuinfei §i prediri acesteia citre locator, precun
si la repararea prejudicillor de orice naturd cauzate locatorului pina b acea data.

MIL LITIGIT

| Art16 Litigile rezultate din neexecutarea prevederiir prezentulni confract sunt de competenfn nstantelor

judecitoresti conform prevederflor Legii nr. 114/1996 sctualizati si republicati, cu modificirlle §i completirile
ulterioare.

Art.17 Pe toati durata inchirierii, pérfile se vor supune kgihtici in vigoare in Roménia.

.| Art.18 Dispozijiile prezentuli coniract se completeazi cu dispozitiile legale n materia locuinjelor, a Codului civil,

-  Codubii de proceduri civili, Codului fiscal, Codulii de procedur3 fiscali precum si cu orice reglementiri aplicabile
Scns *
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IX. ATTE DISPOZITTI
Art21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunubsi inchiriat in timpul folosiiei salke, inclisiv cea cauzatd de
. 5

Art.22 Locatanul rispunde pentru degradarea cauzatd de membril familiei sale, precum gi de fapta altor persoans
céirora le-a ingfduit in orice mod folosirea, definerea san accesul k2 bun.

Art.23 Suprafaja ce face obiectul prezentului confract de inchiricre va fi modificati acolo unde este cazul de cilre
locator prin corelarea datelor de CF/docnmentafie de intabulare i cu recaleularea corelativi a chiriei

i



Art.24 In caz de neplatd, executarea siliti se va face prin hotiirire judecdtoreascd prin care chiriagul va fi obligat
sii achile chiria restantd, accesorile aferente acesteia, asa cum sunt $i vor fi reglementate de prevederile legale in
materie, precumn §i chelhwelile de udecata.

Art.2S Locuinja ce face obiectul prezentului contract nu poate fi viindutd.

Art.26 Anexele 1, 2 si 3 la prezentul act adiional, precum si procesul verbal de predare-primire din 20.03.2015,
anexi la contractul de inchinere nr. 6961/07.01.2015, fac parte integrantd din contractul de inchiriere.

Art.27 Locatarul a lnat la cunogtingii de faptul ¢i auloritatea localii este operator de date cu caracter personal i ii
exprimi acordul cu privice la prelucrarea §i arhivarea datelor cu caracter personal in conformitate cu prevederile
Regulamentulu (UE) or. 2016/679 al Parlamentulni Evropean si 2l Consilalui.

Art.28 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCAT AR (NUME PRENUME),
MUNICIPIUL CLUM-NAPOCA SZABO ELISABETA

/9 06 292/




Anexane 1 la actul aditional ne 2 /11.06.2021, parte integranti
din contractul de inchirviere
6961 / 07.01.2015
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Chyj-Napoca, stz TIMISULUL, ne: 73, bl. T1, corp 4, sc. 3, et. PARTER, ap. 1, CLUJ-NAPOCA,
CLUJ
a) situat la nivelul - PARTER
b) inclilzire cuo TERMOFICARE - DA
c) apd curentd in locuinid - DA
d) canalizare in locuingi - DA
) instalafie electricd - DA
f) construite din materale mfericare - NU
A

Date privind locuin{a inchiriatd

— Denumirea Suprafata In folosingi in folosinti
incipe rii mp. exclusivi comuni

| Camera 17.72 17.712 i
Total 17.72 17.72 ]

2 Bucatarie 7.24 7.24 0

3 Camara 0.84 0.34 ]

4 Baie 5.01 5.01 0

5 Debara 0.72 0.72 ]

6 Hol ‘ 6.88 ' 6.88] - 0
Total 20.69 20.69 0

7 Balcon 3.88 3.88 0
Total 3.88 3.88 ]

Suprafata totala locuinta -

_________ 42.49
Suprafata teren curte aferent
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Titularul contractului de inchiriere §i me mbrii de familie care locuiese Impreund cu acesta h)

Calitatea pe
care o are
membrul de Retributia
Nr eri. Numele §i pre numele Soile S Anul nasterii tanfnri M
raport ¢n pensia sau
titnlarul venitul
icontractului de
inchiriere h)
1 SZABO ELISABETA TITULAR 1953 904.00
2 i
LO R, LOQATAR,

a) subsol)\etaj, mansadrd, alte niveluri

b) centrala,'sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

¢) in locuinte, in cBdire, in curte, in stradd
d) in locuinje, in cEdire, in curte, in stradd
€) da sau
f) da sau nu

g) CAMERA - 17.72, BUCATARIE - 7.24, CAMARA - 0.84, BAIE - 5.01, DEBARA - 0.72, HOL - 6.88,

BALCONI - 3.88

h) se completeazi-cu membri de familie considerali ca atare potrivit art. 17 din Legea nr. 114/1996, actualizati 5i

B e Tt el




CONTRACT VALABIL: péni la momentul la care printr-un act normativ Anexa nt: 2 la actul adifional

vor fi reglementate condiiile de prelungire/cuantwm folosinti imobil, cu ui: 2 /11.06.2021, parte
modificarea viterioarii a contractului de inchiriere conform prevederilor  integranti din contractul de
legale. inchiriere
DATA CHIRIEI: 24.04.2021 nr: 6961 /07.01.2015

FISA DE CALCUL

peniru stabilirea chiriei lunare a locuinfei sociale de finuti de chiviagul/chiriagii

SZABO ELISABETA,C.N.P identificat cu Cl seria’ eliberat la data 22.04.2015
adresa locuintei: st TIMISULUL, ne: 73, bl. T1, corp 4, sc. 3, et. PARTER, ap. 1, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
::E Elemente componente pentru caleuiul chiriei [Suprafata (mp, T'iw Suma
| |Suprafata locuibili cu tariful de bazd 17.72 0.84 14,38
Reducerea cu 15% a tarifului de bazi ce se aphicdi b
2 |suprafata locuibili 2 camerelor simate b subsol demisol Li] 0.13 0.00
sau mansarde aflate direct sub acoperis
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aphci b
3 |suprafafa locuibil a locumfei lipsile de nstalata de apd 0.08 (.00
canal, eleciricifate sau mmnai una orl uneke dn acestea
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplic b
4 |suprafafa locubili a locuinjei construitd din materiale 0.08 0.00
inferioare: pamntd, chirpici $i lemn
5 |TOTALI: 14.88
Dependnfele locuinjei bucitine, cimard, bae, debara,
6 |oficin, vestibul, culoar, verand, chicinets, antren, {inda, 20.69 0.34 7.03
coridor, we
Alte dependinte ale locumiet terasd acopeni, logee, boxd,
7 |pivnita, spifitorie, uscitorie alte dependinie in folosingd jss 0.19 0.74
exclusivi 1 ' ! ,
& |TOTALII: ' i ) 22.65
9 | Teren curte aferent locunfei i) 0,04 0,00
| - 0
1l |TOTALIII: 22.65
12 |Cocficient zond conf. 0.U.G. or40/1999 200 45,30
13 | Venit mednz ; 904,00
14 0
B - g
16 0
7 e = =
18 i, 5 0
19 | TOTAL CHIRIE 45.30
L T LOCATAR,



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

LOCUINTA - STR.TIMISULUILNR.73/C,SC.3,PARTERAP.1

Categoria: - cladiri pentru locuinte
sociale, WC publice

Codul de clasificare: 1.6.1.1

Durata normala de functionare: 40 ani
Data d&nii in folosinta:

Octombrie 2008

Data amortizarni complete:

Amortizare lunara:

Val amoriizatd cumulata:
Val amoriizata ramasa:
Domeniu: PUBLIC

Gestiunea:CONSTRUCTII PUBLIC
Magazia:DOM.PUB IMOBILE - 7.4 ANSAMBLUL DE LOCUINTE

2212120,
15985228 [SCIND-1, Rezultat din scindare 1 183.701.79 0,00 183.701,79 0,
6214123
22112120,
15085228 [oErCl . [Schimbarca domeniki | 1 0,00 0,00 1nrm,?9| 0.00]
15085228 |31/12/20,R, 1 |Reevaluare 1 17.672.11 0,00 201.373,90] 0,00f
Sef serviciu
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

LOCUINTA SOCIALA - AP.90 - STRALBAC NR.21

Calegoria: - cladiri pentru locuinte
sociale, WC publice

Codul de clasificare: 1.6.1.1

Durata normala de functionare: 48 ani
Data darii in folosinta:

lanuarie 1969

Data amoriizarii complete:

Gestiunea:CONSTRUCTII PUBLIC

Maga.na DOH.PI.IB IMOBILE - 7.6 LDC SOCIALE ALBAC 21




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
Privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuinte aflate in proprietatea Statului

Romén/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarca Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in edinta ordinard,

Examinand proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de
locuinte aflate in proprietatea Statului Roman/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca - proiect din initiativa primarului si a consilierilor
Jocali: Horvith Anna, Ligia Mihaiu, Radu Mihai Constantea, Anca Angel Muresan, Ovidiu Valeriu
Florian, Lazdir Ovidiu Chifor, Geréd lmre, loan Pop §i Giacomo Dreoni;

Analizind Referatul nr. 314101/451/10.10.2012 al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietifii, privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuine aflate in
proprietatea Statului Romén/Municipiului Cluj-Napoca. in administrarea Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca;

Vizind avizul comisici de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 2 it “c® 39 al. | i 45 din Legea nr. 21572001 a
administratiei publice locale, republicat. cu medificarile 5i completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul privind schimbul e locuinte aflate in proprictatea Statului
Romén/Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
conform anexei. care face parte din prezenta hotirire.

M&Wﬁhﬁpﬂhhﬁﬁrﬁmﬁmﬁdh@mﬂﬂhﬂﬁa
municipiului si evidenta propriet3tii gi Directia economici.

Nr. 402 din 16 octombrie 2012
(Hotdréirea a fost adoptata cu 24 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

Anexi la Hot3rdrea nr. 402 /2012

CLUJ-NAPOCA

_Schimbul- de Jocuinte este posibil doar inire titularii contractelor de inchiriere-incheiate cu

Regulament

privind schimbul de locuinte aflate in proprictatea Statului Roman/Municipiului Cluj-Napoca si

in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiul Cluj-Napoca, avind ca obiect o locuingd
aflatd in proprietatea Statului Roman/Municipiului Cluj-Napoca. in administrarea Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca.

Schimbul de locuinte este posibil doar peniru acelasi tip de imobil ( locuin(d social-locuinta

sociald; locuintd ANL- locuinti ANL, locuinte construite din fondurile statului- locuinte construite
din fondurile statului).

Cererile privind schimbul de locuinfe se depun semestrial la registratura Primdriei
municipiului Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 7.

Executivul local va inregistra cererile privind schimbul de locuinie intr-un registru special.
Cererile vor fi insofite de urmitoarcle documente:

a) declaratii notariale ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care solicitd
schimbul, din care sa reiasd acordul acestora privind copermutarea gratuitd a
posesiei 5i folosintei locuintelor;

b) adeverinte de la asociatiile de locatari care 53 centifice faptul cd nu inregistreaza
debite din neachitarea chelielilor comune (in cazul in care nu existd asociatii de
locatari infiintate se vor prezenta declarafii notariale in acest sens);

c) adeverinte eliberate de clitre furnizorii de utilititi, acolo unde este cazul(curent
Mmﬂﬂhﬁ;ﬁnmﬁmﬁmﬂdmimgimmmc
in evidenta acestora.

Cmnisiadcspuhiiﬂ:s:nhmihﬁuﬂhhmmﬂmcﬁﬂﬁaiimuhi siva
hﬁmmﬂm&ﬁnﬁh@mhmﬂﬂiﬂﬂhmmlbﬁﬁiam.

Comisia de specialitate poate hotéri, astfel:

a) admiterea cererii piﬁnds:hinhﬂdtlumiﬁ:.mhﬂmmmiw] local va intocmi un
proiect de hotardre ce va fi supus analizei §i deciziei Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca:
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in cazul in care Consiliul local va aproba schimbul de locuinte. sub sancliunea incetirii
valabilitatii hotirdrii, titularii contractelor de inchiriere vor redepune documentele previzute
la punctul.3 lit. b §i ¢ in termen de 30 de zile de la adoptarea actului administrativ;
b) respingerza motivata a cererii privind schimbul de locuinte.
5. Nu se admit schimburile de locuinte pentru titularii contractelor de inchiriere care figureazi cu
debite rezultaie din neachitarea chiriei sau din neachitarea cheltuielilor comune/contravaloarea

6. Nu se admit schimburile de locuinte pentru imobilele revendicate in baza legilor speciale,

7. Se interzic schimburile de locuinje pe baza unor infelegeri care presupun obfinerea unor
beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii beneficiului locatiunii de ciitre ambii titulari ai
contractelor de inchiriere.




