CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

.MJM 36/1505.202%

OTARARE
privind apmham incetirii aplicabilititii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Aurel Gurghianu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea incetdrii aplicabilitafii P.U.Z. aprobat prin
H.C.L nr. 55/2022 i aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond rezidenfiala, str. Aurel Gurghianu proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 511579/1/04.05.2023. conex cu nr. 408159/1/20.03.2023. al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 511660/433/04.05.2023. conex cu nn
408219/433/20.03.2023. al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea incetfrii aplicabilitafii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare
zond rezidentiald, str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor, Nicoard Mihaela-Bianca,
Olariu Andrei Iulian, Rosu loan-Alexandru, Fodoca Ramona, Vreme loan si Vreme Corina Monica
pentru un teren in suprafati mésurati de 15.270 mp, aflat in proprietate privati;

Avénd in vedere Avizul de oportunitate nr. 145 din 3.06.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 246
din 9.11.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Luénd in considerare declaratiile notariale autentificate cu nr. 1642 din 14.12.2022, nr. 279 din
0.02.2023 respectiv nr. 345 din 14.02.2023;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile i completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:
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Se aproba incetarea aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor,
Nicoard Mihaela-Bianca, Olariu Andrei lulian, Rosu loan-Alexandru, Fodoca Ramona,
Vreme Ioan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafatd masurati de 15.270 mp,
aflat in proprietate privati, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 346331, nr. cad. 335375, nr.
cad. 281360, nor. cad. 270795, or. cad. 276391, nr. cad. 281358.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafati (mésurati) de 15.270 mp si
stabilirea de reglementari specifice dupa cum urmeaza:
- U.T.R. Lic_a — subzoni de locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar
de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu maxim doud unititi
locative) si anexele acestora;
- regimul de construire: izolat sau cuplat;
- indlfimea maximd admisa: trei niveluri supraterane (SH+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M,
D+P+R. Inaltimea maximéa admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximi
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici:
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;
P.0.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru institutii educatie/invatamant;
-refragerea fatd de aliniament: 3.5 m fatd de str. Aurel Gurghianu §i minim 3,5 m fata de
aleea rezidentiald propusd. Garajele se vor retrage cu o distanti minimi de 6 m pentru a




permite parcarea in fafd a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m in cazul regimului de construire izolat. Se
admite construirea in regim de construire cuplat, conform plansei 03 - Reglementari
urbanistice. In acest caz, cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusi celei ce
include un calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia
ca indltimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2.8 m;

- retragerea fayd de limita posterioard: indltimea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulatiile §i accesele: din str. Aurel Gurghianu (regularizata la amprizi de 12 m lifime)
si din aleea de interes local propusi prin P.U.Z. (7,5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o
parceld pot fi previzute un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-
se conform art. 9 din Regulament P.U.G. aferent UTR Uli/c;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic b — subzonid de locuinte colective mici, eu maxim sase unititi
locative/constructie

- funcfiunea predominantd: locuinte colective mici cu maxim sase unititi
locative/constructie;

- caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea
locativ, respectiv minim 600 mp pentru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parcela
poate fi dispusi o constructie cu 6 unitafi locative sau un grup de locuinte colective mici, cu
6 unitafi locative/constructie, dacd se respectd regula privind suprafata minimi a parcelei
(100 mp/unitate locativi).

- regimul de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisa: trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansardi). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor
functiuni, nu locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una din urmatoarele
configuratii: (Sy+P+1+M/R, D+P+1+M/R, S+P+2, D+P+2. Inil{imea maximd admisd a
cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperigului, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fati de str. Aurel Gurghianu;

- refragerea fata de limitele laterale: minim 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: accesul se realizeazi din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld pot fi
previzute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor este recomandati utilizarea pavimentelor permeabile.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, preponderent in spafii
specializate dispuse la subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinte
colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, servicii de proximitate —
doud locuri de parcare, alte activititi — conform Anexei 2 din PUG.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_c — subzoni de locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni

- functiunea predominantd:. locuinte colective care cuprind la parter alte functiumi
(functiuni tertiare);

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: patru niveluri supraterane (parter si trei etaje). Suplimentar este
admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depasi (S)D/+P+3E. Inilfimea maximéi admisa a
cladirilor, mésurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 15 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,1 ADC/mp;

- retragerea fayd de aliniament: 3,5 m fatd de str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi
de 12m), 3 m fati de str. Miko Imre (regularizati la amprizi de 12 m);




- retragerea fatd de limitele laterale: Hf2, dar nu mai putin de 6 m;

- refragerea fald de limita posterioard: H/2, dar nu mai putin de 9 m;

- circulatiile §i accesele: accese auto din str. Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel
Gurghianu si str. Miko Imre.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): stationarea autovehiculelor va fi realizata in proportie
minimd de 75% in spatii specializate dipuse la subsolul/demisolul clidirii. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distantd
minimd de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje (auto si velo) va
fi calculatid conform Anexei 2 din PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructille vor fi racordate la reelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. S_Is — subzona institutii i servicii publice si de interes public

- funcfiune predominantd: administrative, de culturd, de invatamant si cercetare, sinatate si
asisten{d sociala;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd : H= max. 12 m, (S)YD+P+2E;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9;

- retragere fatd de alinigment : minim 3,5 m fatd de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fatd de limita laterald - min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitara: zona echipati edilitar complet;

- U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru

circulatii pietonale si velo ;mobilier urban, amenajiri pentru joaci, odihni, sport si alte

activititi in aer liber compatibile;

-indicatori urbanistici - PO.T =0%. CUT=0:

-indaltimea maximd admisd, refragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu

e cazul; :
-stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor

verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulafii pietonale si velo , circulatii auto existente, mobilier urban, amenajir pentru joaci,
odihna, sport si alte activitdfi in aer liber compatibile; Se conservi de reguli actualele
utiliziiri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si modernizate, in functie de necesititile actuale.
-indicatori urbanistici - PO.T = 1%, CUT=0,01:
-indlfimea maximd admisd, reiragere fajd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu
e cazul;

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje /garaje publice;

Suprafetele de teren necesare regularizirii la amprizi de 12 m a strizii Aurel
Ghurghianu s5i a strazii Miko Imre, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din
parcelele inifiale si inscrise in CF cu titlul de ,drum™. Strizile vor fi echipate edilitar
complet, iar partea carosabild a acestora va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) anterior
emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior receptiei
constructiilor propuse, se vor amenaja trotuarele (inclusiv cu stilpi pentru iluminat stradal),
fisiile verzi plantate si locurile de stationare pentru vizitatori.

Aleea rezidentiald propusi (cu amprizi de 7,5 m §i loc de intoarcere) va fi inscrisé in
CF cu tithul de ,.drum”, echipata edilitar si realizata la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anterior
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emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Prin grija si cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizaiilor de construire pe
parcele, vor fi realizate lucriri de intrefinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in
ampriza existentd a strizii Miko Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pina la intersectia cu
str. Aurel Gurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza
unor proiecte de specialitate, anterior receptiei imobilelor de locuinte colective. Spatiile
verzi propuse, vor contine mobilier urban ( bénci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat), iar
pe fiecare din cele doua spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, vor fi plantati cel
putin trei arbori cu circumferinta minimi de 35 cm, mésurati la un m de la colet.

Pe frontul nordic al striizii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al strazii Miko Imre, vor fi
plantati cel putin 8 arbori cu circumferinta de minim 35 cm masurati la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Planga 03 - Plan ,Reglementéri Urbanistice™ se constituie in Anexa 1 i Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2 la prezenta hotérire si fac parte
integranti din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Direcfia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinii,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

2023

(Hotéirirea a fost adoptati cu  voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. /2023
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UTR LHC_EI - subzona locuintelor cu regim redus de inalfime
dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale {unifamiliale) si anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile gi pietonale, amenajéri exlerioare, piscine)
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative si anexele acestora
(garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pielonale, amenajdri exterioare, piscine)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura elc) cu conditia ca in
funclionare acestea s3 produca un nivel de zgomol care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximilate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmaloarele condifii:
(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depageasca 80 mp;
(c) 53 implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfagoare numai in interiorul clédirii;
(e) s& nu produc3 poluare fonica, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
() pentru aclivitdli ce nu se conformeaza prevederilor anlerioare se va obiine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acesl acord pentru orice interveniii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce ad3posiesc activitali de natura celor mai sus mentionate;
gJ penird = dll de & entajie puUtiica se vad T ‘aul Ve 1]
parcelei, pe toate direcliile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul PUG, prestate de
proprietari / ocupanii numai in paralel cu locuirea, cu urméaloarele condilii:
(a) s& se desfagoare in paralel cu funciiunea de locuire (a) suprafata utild ocupata de aceslea sa nu
depdseasca B0 mp;
(b) s& implice maximum 5 persoane;
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(d) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(e) pentru aclivitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitali de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:
(a) s& nu includ3 alimentatie publica;
{b) s& se oblind acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invatamant - crege, gradinite, scoli publice i private, cu urmatoarele
condilii:
(a) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei;
(b) sa se asigure suprafetele necesare (de leren, utile, desfasurate), funclie de capacitale, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
(c) pe parceld s3 nu existe alte funcfiuni.

SREE e

3. UTILITATI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, allele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucréri de terasament si sistemalizare verticald de nalura s afecleze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

) A
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SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I-GDNFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuil s& se inscrie in
tipologia specificd zonei. Extinderea, mansardarea sau supraelajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea condiliilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau pértile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii:
(a) sé aibé front la strada ( str. Aurel Ghurhianu) sau aleea rezidentiala propusa;
(b) suprafala parcelei va fi mai mare sau egald cu 300 mp peniru locuiniele dispuse in regim de
construire cuplat si mai mare sau egala cu 500 mp pentru locuiniele dispuse n regim de construire
izolate;
(c) suprafaa parcelei trebuie sa fie mai mare sau egald cu 500 mp in cazul realizarii unei locuinle
semicolective, cu doua apartamente (alipite sau suprapuse)
(d) s& aibd acces de minim 3 m asigurat din strada sau aleea rezidentiala propusa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage 3,5 m fatd de sir. Aurel Ghurghianu si minim 3,5m fala de aleea
rezidentiald propusa. Garajele se vor retrage cu o distantd minima de 6m pentru a permite parcarea in
faté a unui autoturism; .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage cu minim 3m in cazul regimului de construire izolat. Se admite construirea
in regim de construire cuplat, conform plangei 03- Reglementari urbanistice. In acest caz, cladirile se vor
retrage minim 3m de la latura opus3 celei ce include un calcan. Garzjele se vor putea alipi limitelor
|aterale ale parcelelor,cu conditia ca Indlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8 m;

Pentru toate situatiile:
- cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m;
- toale constructiile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu
adéncimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozile pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp;
- in cazul construiri pe limita laterala de proprietate (locuinte cuplate), adancimea calcanului nu va
depasi 25 m din aliniament.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimé dinfre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumétate din indl{imea
cladirii mai fnalte, masurat3 la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. In
cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spaliul dintre cele doud
cladiri, distan}a miniméa va fi de 6 m.

8. CIRCULATI $1ACCESE
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Accesul se realizeaza din str. Aurel Gurghianu (regularizata la amprizd de 12 m lafime) si din |
aleea de interes local propusa prin P.U.Z. (7.5 m ampriza, cu loc de intoarcere). Pe o parceld se pot |
prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil;

Pentru c3ile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovhiculelor se va realiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculandu-se
conform ArL.9 din Regulament PUG aferent UTR Ulic,

Necesarul de parcaje (In conformitate cu prevederile Art.9 din RLU aferenl UTR ULi/c)
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii

desfasoara aclivitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

l {b) minimum dou locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente funciiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare.

Alte activitati: conform Anexei 2

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de inaltime
nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea
maxima admis3 a clidirilor, m3sural3 la comisa superioard sau la aticul ullimului nivel neretras, in
LI -l mai inalt nu va dep3si 8 m.Indltimea maxim3 admisd a cladirilo asurald la coams
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m ;

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construcliilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu conlravine
functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii construclilor care, prin conformare, volumelrie si aspect ext:erior, intrd n
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului $i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de faciur3 moderna gi va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastige arhilecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpant3 vor avea forme simple, in una, doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond.

Malerialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nalurale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente la toate elementele consltruciei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tAmplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovari sau a reabilitdri termice. In cazul
restructurriextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravale cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la fimita sau in afara domeniului
public.

11. CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

3 {7%{__
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Toate ulilitifle se vor asigura prin racordare la refelele ediitare edificate, disponibile si
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integralte in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spafju interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizale pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafala tolald si vor cuprinde exclusiv vegelalie (joasa, medie si inaltd). Suprafelele avand o
imbracaminle de orice tip sunt cuprinse Tn calegoria spatjilor libere.

Pe fasia de leren cuprinsd intre strada / spaljiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 40% din suprafele vor fi organizale ca spalii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

13. IMPREJMUIRI

Spre spaliul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toala lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientale spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm
si o parle transparentd, realizala din grilaj metalic sau intr-un sislem similar care pemite vizibilitatea Tn
ambele direclii si patrunderea vegelaljei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime =i vor fi de tip transparent sau
opac,

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizdri admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatje / Tnvaiamant - crege, gradinile, gcoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceasti reglementare se va aplica si in cazul exlinderil cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se n mod obligaloriu pe intreaga parceld, in nteles urbanistic.

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinie, alle utilizari admise:

CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatamant - crege, gradinile, gcoli publice si private:

CUT maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, caleulul facandu-se i smad obligatoriu pe intreaga
parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nive rdei va reprezenta

maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in caleul nu r=1,40 m).

LR
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‘ UTR LIIC_b - subzona Locuintelor colective mici, cuprinzand
maximum 6 unitati locative/constructie

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective mici, cuprinzand maximum & unitali locative.
Pe o parceld se poate amplasa o locuinia colectivd mica cu maxim 6 unitati locative sau un grup
de locuinte colective mici ( fiecare incluzand maxim 6 unitafi localive), dacd parcela respecta
conditionérile detaliale la Art.4.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incéizire, pompe de caldurd etc) cu condilia ca in
J functionare acestea si produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
] Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la regulament PUG, preslate in special de
4 proprietari, cu urmdltoarele conditii:
| (a) 3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafala ulild ocupata de acestea s nu depageasca 80 mp;
(c) sa implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladirii;
| (e) s& nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecleze intimitatea locuirii pe
| parcelele vecine;
H (f) pentru aclivititi ce nu se conformeaza prevederii anlerioare se va obiine acordul vecinilor de
parceld;
(g) pentru aclivitali de alimentafie publica se va obfine acordul vecinilor pe o razé de 50 m de la

limita parcelei, pe toate direcfjile.
Aeestea-se-veramplasa-exelust or-in-parea-dinspre-stradé—cuaceesseparal——
fala de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietarifocupanti, cu urmétoarele conditji:
(a) s3 se desfagoare in paralel cu funcliunea de locuire;
(b) suprafala utild ocupatd de aceslea sa nu depageasca 80 mp;
(c) 58 implice maximum 5 persoane;
(d) s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(e) activitalea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii. |
Acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strad3, cu acces separal
fat4 de locuinte, direct din exterior. i

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de nalurd sé afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Toate parcelele cu destinafie rezidentiala din cadrul UTR Li_b vor indeplini cumulativ urmatoarele
conditii:

(o) vor avea front la strada Aurel Ghurghianu

(P) suprafata parcelei va fi mal mare sau egald cu 100 mp/unitatea locativd, respectiv minim 600mp
peniru un imobil de locuinie colective mici. Pe o parcela se poale dispune o consiructie cu 6
unitati locative sau un grup de locuinle colective mici, cu 6 unitdli locative/construclie, daca se
respecta regula privind suprafata minima a parcelei ( 100mp/unitate locativa).

5 pe——
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de 3,5 m de la strada Aurel Gurghianu.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor refrage cu o distan{3 minim3 de 3 m fal3 de limitele laterale de proprietate i cu inaltimea
cladirii masurata la cornisa sau aticul ultimului nivel neretras, dar cu nu mai putin decat 6 m fata de limita
posterioara de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCE LA
In cazul in care pe o parceld se amplaseaza un grup de locuinfe coleclive mici, distanta minima dintre
acestea va fide 9m.

8. CIRCULATII $1ACCESE
Accesul se realizeaza din str. Aurel Gurghianu. Pe o parcela se pol prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Pentru caile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate
dispuse la subsolul sau demisolul construcliilor.
Necesar de parcaje :
- locuinte colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locative
_  servicii de proximitate — doua locuri de parcare
- alte aclivitdli — conform Anexei 2 din PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supralerane ( parter si doud etaje, parter,
etaj si mansardd). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi deslinat exclusiv garajelor sau altor
functiuni, nu loguirii.
Totalizat regimul de inlfime nu poate depasi una din urmatoarele configurafii : (S)rP+1+MIR,
D+P+1+MIR, S+P+2, D+P+2. Inlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel sau
la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contraving
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceplale gle urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura modemna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specifici programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud,patru sau o apd, cu pante egale sl
constante ce nu vor depasi 60°. Acoperigurile pot fi tip terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programuiui. Malerialele de finisaj vor fi cele specifice
programului — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru falade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomandd lemnul. Culorile vor fi pastelale, deschise,
apropiate de cele nalurale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturale, stridente, la toale
elementele constructiei.

Servicile profesionale ale ocupanfilor vor putea fi marcale prin plidci metalice gravate cu
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dimensiunea maxima de 30x50 em. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau In afara domeniului
public.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate construclile se vor racorda la relelele edilitare edificate, disponibile gi funcfionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa intr-o struclura (“cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces
din spatiul public.

Se inlerzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o plalforma sau de un spafiu interior parcelei destinat colectaril
selective a deseurilor menajere pe patru fraclii, accesibil din spatjul public.

In situatia amplasarii pe o parcela a unui grup de locuinte coleclive mici, punctul gospodaresc va
fi de tip ingropal, pe patru fractii.

13. SPATI LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansambiul unei parcele, spalile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie i inalta).

Suprafelele avand o imbracaminie de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de leren cuprinsa intre siradd / spaliu public si cladirile retrase de la alinimanent
(grédina de fatada), minim 60% din suprafele vor fi organizale ca spalii verzi. Eliminarea arbo rilor maturi
esle interzisd, cu exceplia situatilor in care aceslia reprezintd un pericol iminent pentru sigurania
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirea la strada nu este obligatorie.

c va fi realizata prin socluri opace cu inaltimi necesare pentru

preluarea diferentelor de nivel a terenului si vegelatie decorativa.

Se vor realiza imprejmuiri laterale si posterioare in cazul in care pe aceste laluri parcela se
invecineaza cu parcele pe care se afla locuinle unifamiliale sau cuplate. In aceste cazuri imprejmuirile
vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte iransparenta realizata din grilaj metalic
dublat cu gard viu. Indlimea maxima a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,2 m.

Se interzice realizarea gardurilor intre cladirile pe aceeasi parcela.

Se poate admile montarea de bariere auto pentru accesul in incinta ( acces pe parcela)

SECTIUNEA 3 ;: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT maxim =09
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UTR LiIC_C — subzona de locuinte colective care cuprind la parter si
alte functiuni.

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective care cuprind la parter si alte functiuni ( funcliuni tertiare)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare: comeri alimentar si nealimentar, servicii de inleres si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei
1 la prezeniul Regulament.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in funciionare
acestea sa produci un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comer{ en gros.
Comerl si alimentalie publica praclicate prin vilrine / ferestre.
Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructirprovizorirde orice Taturs:

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe falada dinspre spafiul public a imobilelor.

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de maleriale publicitare de orice natura pe
imobile - falade, calcane, acoperiguri, lerase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistemalizare verticald de naluré s afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s& aiba front la sirada;
(b) suprafata parcelei s fie mai mare sau egala cu 2500 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage la 3,5 m fafa de sir. Aurel Gurghianu (regularizalé la ampriza de 12m) si
3 m fala de str. Miko Imre ( regularizati la ampriza de 12 m);

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele lalerale a parcelei cu o distanid minima
egala cu jumdtate din inélfimea cladirii, dar cu nu mal putin decat 6 m.
Retragerea fald de limila posierioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatatea
inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 9 m.

8 ﬁ//{{ﬂ__
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimi dintre doua cladiri aflale pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) indltimea cladirii mai inalle, masurata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 12 m in cazul in care cel pulin una dintre aceslea are orientale spre zona de invecinare camere de
locuil;
(b) jumatate din inallimea cladirii mal inalte, masurati la cornisd sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientale spre zona de Tnvecinare
camere de locuit.

Este admisa retragerea in repte, cu condilia asigurarii la fiecare corniga sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATH SIACCESE

Accesele auto in incinta ( subzona Li/c_c) se realizeaza din sir. Miko Imre si accese pietonale din
str. Aurel Gurghianu si Miko Imre.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate dipuse
la subsolul/demisolul cladiri. Parcajele amenajale la sol vor respecta normele sanitare in vigoare,
respectiv vor pastra o distantd minimd de 5m fala de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de
parcaje (auto si velo) se va calcula conform Anexei 2 din PUG;

10. INALTIMEA rqnxmﬁ ADM ]sﬁ. A CLADIRILOR

Regim axim de inaltime admis & patru niveluri

Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat regimul de indllime nu poale depasi (SYD+P+3E.

inéiimea maxima admisa a cladirilor, masural la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii consiructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Arl. 32) aga cum a fost el deseris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii construciiilor care, prin conformare, valumelrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modemna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilunlor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specificd programului de locuit.

Acoperisurile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Toate construclile se vor racorda in mod cbligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa,
canalizare. Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulafie carosabila sau pietonala.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate n imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa intr-o structura (*cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces
din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc),

Cladirile noi vor dispune de un spatiu destinat colectarii selective a degeurilor menajere, pe patru
fractii accesibil din spatiul public, de tip platforma ingropata, aclionata hidraulic.
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Allernaliv, se pol organiza puncle de coleclare seleclive a degeurilor (pe 4 fractii) comune pentru
mai mulle clidir, care se vor organizalreorganiza in edicule independente, asllel incal distania de |a
aceslea pani la cea mai indepartald cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distania pana la cea mai
apropiala fereaslra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care ferenul nu e parcelat, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa,
medie i inalta).

Suprafetele avand o imbracdminie de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Spre stradé / spaliul public, in zonele de retragere fala de strada (gradina de fajada), minim 60%
din suprafele vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi esle interzisa, cu exceplia situatilor in care aceslia reprezintad un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea construcliilor.

In interiorul cvartalelorfinire cladirile de locuit, spaliul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea
de spalii verzi, locuri de joaca pentru copii, spafii penlru sport, odihna elc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subleran, semiingropat) astfel incat acoperigul acestora sa fie
integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si sa fie destinat folosinjelor anterior menfjonate.

14, IMPREJMUIRI

Spre spafiul public nu se vor face imprejmuir, eventual un soclu opac cu inalfimea 60-80 cm gi
garduri vii din vegelalie decorativa care pemite vizibillatea Tn ambele direcfii. Nu se vor realiza
imprejmuiri spre spaliile verzi amenajale cu acces public nelimital — parcuri sau spre servicii si institutii
publice, in afara de cele deslinate functiunii de invalamant. Daca este posibil, delimitarea parcelei fata
de spatiul public se va realiza doar prin amejajari urbane cu borduri si vegetatie decorativa.

Se vor realiza imprejmuiri laterale si poslerioare in cazul in care pe acesle laturi parcela’se
invecineaza cu parcele pe care se afla locuinte coleclive mici (o singura cladire pe parcela, nu si in cazul

_unui_grup de cladii de locuinle colective mici), locuinte unifamiliale sau cuplate. In acesle cazuri

imprejmuirile vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parie transparenta realizata din
grilaj metalic dublat cu gard viu. Indlfimea maximé a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,2 m.
Tratamentul arhitectural al imprejmuiriler va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Se interzice realizarea gardurilor intre cladirile pe aceeasi parcela.

SECTIUNEA 3 ;: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru imobile de locuit cu maximum S/D+P+3 care cuprind la parter si alte funciuni:
POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
Pentru imobile de locuit cu maximum S/D+P+3 care cuprind la parter si alte funcliuni:
CUT maxim =1,1

10
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S__I S - Subzona institutii si servicii publice si de interes public
SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Terenuri dedicate institutilor de interes public, rezervale prin P.U.Z. elaborat in cadrul procedurii
de urbanizare a unor zone cu alt caracter. Se remarcd prin prezenja semnificativa in peisajul urban
datorita modului distinct de ocupare a terenului si a caracterului arhitectural,

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de conslruire, amplasarea cladirilor fata
de aliniament, relatile faid de limitele laterale sau postericare ale ansablului / parcelei, inalfimea
cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot inslitui numai
prin P.U.Z.

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Institutii i servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative, funcliuni de culturd,
functiuni de invatamint i cercetare, funcfiuni de s@nétate si asisten{a sociala.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti I corpuri
de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat s3 nu perturbe traficul.

3-UTHIZARHNTERASE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecleze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 : CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditji:
(a) s& aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egaldcu 18 m;
(c) suprafata s3 fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

5.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladiile se vor retrage cu o distanta minima de 3,5 m fald de sirada Aurel Gurghianu
(regularizata la ampriza de 12m)

6.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu distanta minima de 3 m si H
cladire, dar nu mai putin de 6 m fata de limita posterioara.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clédiri aflale pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii mai
inalte, masurat3 la corniga sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai pufin decat 6 m.
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8.CIRCULATII S| ACCESE

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Aurel Gurghianu;

O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu lalimea de maximum 6 m.

Pentru amenajarile curlilor cu rol pietonal gi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare calculandu-se

conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inalfimea maxima a cladirilor nu va depasi 12 m, respectiv SID+P+2,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
contradiclie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Arl. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului, Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specifica
programului.

Acoperirile vor fi de tip plal sau terasa.

Raporiul plin-gol va fi cel specific programului.

sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructile se vor racorda in mod obligatoriu la relelele edilitare — eleclrice, apa,
canalizare. Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulalie carosabild sau pietonala.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa infr-o structura ("cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces
din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spafiu destinat colectérii selective a deseurilor pe patru fractii,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatjilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceplia situafiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiitor.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirea spre spatiul public va fi realizata doar prin socluri opace cu inaltimi necesare pentru
preluarea diferentelor de nivel a terenului si vegetalie decorativa. Acelasi tratament se va folosi si spre
spafile verzi amenajate cu acces public nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri. Daca esle posibil,
delimitarea parcelei fata de spaliul public se va realiza doar prin amejajari urbane cu borduri si vegetatie
decorativa.

In cazul institutilor de invatamant, unde imprejmuirea este necesara, imprejmuirile vor avea un
soclu opac cu indliimea maxima de 80 cm §i o parte transparenta, din grilaj metalic sau intr-un sistem

12 ﬂ//_

i el ‘ csie.cin piated



i JUTDSS_bacw_vrestanbor 3 _eia_rom
| “ E AT TN
oilicefispar o v

similar care pemile vizibilitatea in ambele direclii si patrunderea vegelaliei. Porlile imprejmuirilor situate
in aliniament se vor deschide spre interionul parcelei. Indllimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. Maxim =09

13 W
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S_Va . Subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii gi joase;
(b) sistem de alei i platforme pentru circulalii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitali in aer liber compatibile,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces aulo pentru intrefinere, interventji, transport de maleriale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu condifia ca acesta sa aiba caracler ocazional $i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia s deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subleran , s& nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt interzise lucrdri de
| terasament i sistematizare verticald de naturd sa afecleze amenajarile din spatjile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform plansei Reglementari urbanistice- zonificare.

~—————5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Mu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Mu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
MNu e cazul

8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul la spatiile verzi cu acces public nelimitat (UTR S Va) se realizeaza din str. Aurel
Gurghianu si alee rezidentiala propusa prin PUZ. Pentru aleile pietonale din interiorul subzonelor verzi
se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactale, pavaje din piatrd naturala etc. Este
admisibila folosirea de imbracaminti asfalice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemandatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
£ Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /

reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parie a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Mu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Mu e cazul

14 3
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Se vor prevedea puncle de alimentare cu apa din releaua publica si surse de iluminat pentru
parcigradinalfscuar. Se interzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele

vecine.
In zona de intretinere se va organiza un spaliu destinat colectarii degeurilor, accesibil din spaliul

public gi unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATHI PLANTATE

Suprafata spaliilor verzi propriu-zise, organizale pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi §i vor cuprinde exclusiv vegelalie (joasd, medie i inalla). Suprafelele
avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spalilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasamenl esle interzisa, cu exceplia situaiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor / amenajarilor.

14, IMPREJMUIRI
Nu se vor realiza imprejmuiri.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
i Py
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Ve .Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalle, medii i joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajéri pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) circulatii auto existente;

Se conservd de reguld actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltale, reorganizale sau modernizale, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv spafiul
respectiv, sa fie amplasate in subleran sau asifel incal sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de altad natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrédri de
terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din spaliile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. _CARACTERISTICIH E PARCELELOR: SUPRAFETE, EORME, DIMENSIUNI

Esle admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

e R (B v ) |}

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Mu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'ﬁL DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Mu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Mu este cazul.

8. CIRCULATH SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele acluale, releaua existentd de alei, ca parle esentiala a
imaginii urbane si a compozitiei. Tronsonul strazii Miko Imre incadrat in UTR Ve, poate fi
modernizatflargit in vederea asigurarii fluentei circulatiei.

= 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea aulomobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa Tn vecinatatea zonelor de inlrare, ca parie a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Mu este cazul.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

MNu este cazul.
16
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipala edilitar complet.

Se va da o atentie deosehild iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncle de alimentare cu apa din releaua publica. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, lelefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se conservd, de regula, acluala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei gi platforme.

Fliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situaliilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Nu se vor realiza imprejmuiri

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT = 1%

: CUT = 0.01

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.
CUPRINDE UN NUMAR DE 17 PAGINI
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: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
| PRIMARUL

| Nr. 511579/1/04.05.2023

conex cu nr. 408159/1/20.03.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea incetiirii aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 §i aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Aurel Gurghianu

; Prin cererea nr. 895952/433/29.11.2022, Boariu Mihai Tudor soliciti aprobarea incetirii
aplicabilitdtii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zona rezidentiala, str.
Aurel Gurghianu.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SPIN STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarilor: Boariu
Mihai Tudor, Nicoard Mihaela-Bianca, Olariu Andrei Iulian, Rosu loan-Alexandru, Fodoca Ramona,
Vreme loan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafati médsurati de 15.270 mp, aflat in
proprietate privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 280073, nr. cad. 281357, nr. cad. 335375, nr. cad.
| 281360, nr. cad. 270795, nr. cad. 276391, nr. cad. 281358.
| Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este delimitat in partea nordica de parcelele de pe str. Aurel
| Gurghianu nr. 31, de strada Miko Imre in partea de est, limitd U.T.R. Liu in partea de vest si limite
cadastrale in partea de sud.

PUZ-ul propune dezvoltarea terenului pe bazi de structurd parcelard, respectiv: opt parcele
destinate construirii de locuinte (individuale sau semicolective) cu regim redus de indltime, doud parcele
destinate construirii de locuinte colective mici, o parcela destinatd construirii de locuinte colective cu
alte functiuni la parter, o parceli destinati institutiilor si serviciilor publice sau de interes public, doua
parcele cu destinatie de spatiu verde cu acces public nelimitat si imobile destinate circulatiilor aferente
| dezvoltirii propuse.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea clidirilor fati de aliniament si
distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Teritoriul reglementat prin prezentul PU.Z a facut obiectul reglementarii FU.Z aprobat prin
HC.L nr55/8.02.2022. Fatd de solutia aprobatd, modificarea constd in translatarea spre sud, cu 1,5 ma
strazii Aurel Ghurghianu, pe tronsonul P.U.Z. Se mentin categoriile functionale reglementate prin F.U Z.
aprobat prin HC.L nr.55/2022 cu regulamentele aferente.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structurati si elaboraii conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarére privind aprobarea
incetirii aplicabilititii PU.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni
rezidentiald, str. Aurel Gurghianu.

FRIMAR
Emil Boe
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Nr. 511660/433/04.05.2023.
conex cu nr. 408219/433/20.03.2023.

et oo 7 T RLELT

d: RAPORT DE SPECIALITATE
: privind aprobarea incetirii aplicabilitatii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Aurel Gurghianu

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 511579/1/04.05.2023. conex cu nr. 408159/1/20.03.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea incetirii aplicabilititii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr.
55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidenfiala, str. Aurel Gurghianu;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

: Prin cererea nr. 895952/433/29.11.2022, Boariu Mihai Tudor soliciti aprobarea incetrii
5 aplicabilititii P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 si aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidenfiald, str.
Aurel Gurghianu.
Documentatia a fost intocmiti de S.C. SPIN STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarilor: Boariu
Mihai Tudor, Nicoard Mihaela-Bianca, Olariu Andrei lulian, Rosu loan-Alexandru, Fodoca Ramona, Vreme
loan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafati misurati de 15.270 mp aflati in proprietate
privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 346331, nr. cad. 335375, nr. cad. 281360, nr. cad. 270795, nr. cad.
276391, nr. cad. 281358.
Teritoriul reglementat prin PU.Z. este delimitat in partea nordicd de parcelele de pe str. Aurel
- Gurghianu nr. 31, de strada Miko Imre in partea de est, limitd U.T.R. Liu in partea de vest si limite cadastrale
E in partea de sud. Accesul la amplasament se realizeaza din strada Miko Imre (stradd inscrisd in inventarul
| domeniului public la pozitia 1497) si strada Iuliu Merca ( strada aflaté in proprietatea privatd, initiatorul
PU.Z detindnd cotd parte din drum cf. CF nr. 335374 5i CF nr. 319935)

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat preponderent in UTR
ULic - Zond de urbanizare Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale §i colective mici, partial in
UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, teritoriu pentru care Regulamentul
local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucririlor de construire, ci condifioneazi
autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 145 din 3.06.2020 in vederea initierii elaborérii P.U.Z., iar mai apoi a fost aprobat P.U.Z. prin
H.C.L. nr. 55/8.02.2022. Ulterior aprobdrii s-a constatat ci strada reglementati afecta imobilul cu nr. cad.
333104 pe care existid edificat un ansamblu de locuinte colective cu dotiri, insuméind 80 de apartamente,
pentru care s-a emis A.C nr. 1068/2016. Din cauza numdrului mare de proprietari, peste 100, s-a renuntat la
dezmembrarea acestui imobil, fiind dificil de obtinut acordul tuturor proprietarilor, o parte din acegtia fiind
stabiliti in striinftate. Din aceste considerente s-au initiat procedurile legale pentru aprobarea unui nou P.U.Z.
Fati de solutia aprobatd initial, modificarea consti in translatarea spre sud, cu 1,5 m a strizii Aurel
Gurghianu, pe tronsonul P.U.Z., cu mentinerea amprizei de 12 m. Astfel s-a decis translatarea spre sud a
strizii reglementate, pentru ca imobilul cu nr. Cad. 333104 sd nu fie afectat de propunerea P.U.Z. Se mentin
categoriile functionale reglementate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022 cu regulamentele aferente.
Prin declaratiile autentificate cu nr. 1642 din 14.12.2022, nr. 279 din 9.02.2023 respectiv nr. 345 din
14.02.2023 beneficiarii P.U.Z. renunti la beneficiul P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/8.02.2022.

Pentru documentatia P.U.Z. (modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 55/2022) s-a reluat procedura
de avizare conform normelor metodologice si legislatiei in vigoare astfel aceasta a fost pusi in dezbatere si
consultare publicd in luna octombrie a anului 2022, fiind dezbiétuti in sedinta Comisiei Tehnice de amenajare
a teritorilui i urbanism din aceeasi luni. Documentatia a stat in consultare publica pe site-ul primiriei pani
la data eliberdrii avizului arhitectului sef nr. 246/9.11.2022. Pentru documentatia mai sus amintiti s-a obtinut
certificatul de urbanism nr. 2769/25.10.2022. cu mentinerea valabilititii avizelor de amplasament si a
avizului de oportunitate obtinute anterior. Prin prezentul P.U.Z. nu se modificd prevederile P.U.Z. aprobat
prin H.C.L nr. 55/8.02.2022 in ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare, procentul de ocupare a terenului. Pentru noua documentatie s-a emis avizul
nr. 869087/446/21.11.2022. al Serviciului Siguranta Circulatiei completat cu nota internd nr. 290963/2023.

Din plansele desenate ale Planului urbanistic Zonal, rezulti ¢i acesta propune dezvoltarea terenului pe




bazi de structuri parcelard, respectiv:
— opt parcele destinate construirii de locuinte (individuale sau semicolective) cu regim redus de
indltime (UTR Lic_a)
— doud parcele destinate construirii de locuinte colective mici (UTR Lic_b)
— o parceli (de colt) destinati construirii de locuinte colective cu alte functiuni la parter (UTR Lic_c)
— 0 parceld destinati institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (UTR S_ls)
— doud parcele cu destinatie de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR §_Va)
— imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse

Avind in vedere fondul construit existent in zoni, pentru parcela de colt, cu deschidere la str. Aurel
Ghurghianu si str. Miko Imre (subzona Lic_c), s-a reglementat un regim de indlfime cu un nivel peste cel
admis in UTR Uli/c, respectiv (S)D+P+3E, regim de inilfime similar cu al constructiilor existente invecinate,
de pe str. Aurel Gurghianu nr. 29 (S/D+P+3E), str. Grigore Moisil nr. 12 (D+P+2E+R).

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafai (masurati) de 15.270 mp si stabilirea de
reglementari specifice dupd cum urmeazi:
- U.T.R. Lic_a — subzoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu maxim doud unitdti locative) si anexele
acestora;
- regimul de construire: izolat sau cuplat;
- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (SyHP+1+R, D+P+M, D+P+R. iniltimea
maxima admisé a cladirilor, masurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indl{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m:
- indicii urbanistici:
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;
P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru institutii educatie/invitdmadnt;
-retragerea fatd de aliniament: 3,5 m fa{a de str. Aurel Gurghianu §i minim 3,5 m fatd de aleea rezidentiala
propusi. Garajele se vor retrage cu o distantd minimi de 6 m pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;
- retragerea fad de limitele laterale: minim 3 m in cazul regimului de construire izolat. Se admite
construirea in regim de construire cuplat, conform plangei 03 - Reglementiri urbanistice. In acest caz,
cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusi celei ce include un calcan. Garajele vor putea fi
alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inél{imea calcanului rezultat si nu depiseasci 2.8 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
- circulatiile si accesele: din str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi de 12 m latime) §i din aleea de
interes local propusd prin P.U.Z. (7,5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o parcela pot fi prevazute un singur
acces pietonal §i un singur acces carosabil;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculindu-se conform art. 9
din Regulament P.U.G. aferent UTR Ulifc;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile i
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_b — subzoni de locuinte colective mici, cu maxim gase unititi locative/constructie

- functiunea predominantd: locuinte colective mici cu maxim sase unititi locative/constructie;

- caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea locativi,
respectiv minim 600 mp pentru un imobil de locuinfe colective mici. Pe o parceld poate fi dispusi o
constructie cu 6 unititi locative sau un grup de locuinfe colective mici, cu 6 unititi locative/constructie, daci
se respecti regula privind suprafata minima a parcelei (100 mp/unitate locativi).

- regimul de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter i doud etaje, parter, etaj si mansardi).
Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor funcfiuni, nu locuirii.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una din urmitoarele configurafii: (SHP+1+M/R, D+P+1+M/R,
S+P+2, D+P+2. inalfimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii wrbanistici: P.0.T. maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp:

- retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu;

- refragerea fapd de limitele laterale: minim 3 m:

- retragerea faid de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;




- circulatiile si accesele: accesul se realizeazi din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld pot fi previzute un
singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor
este recomandata utilizarea pavimentelor permeabile.

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate dispuse la
subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinte colective mici - un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativd, servicii de proximitate — doud locuri de parcare, alte activitiifi — conform Anexei 2
din PUG.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_c —subzoni de locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni

- functiunea predominantd: locuinge colective care cuprind la parter alte functiuni (functiuni terfiare);

- regimul de construire: izolat:

- indlfimea maximd admisd: patru niveluri supraterane (parter §i trei etaje). Suplimentar este admis un
demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii. Totalizat, regimul de indl{ime nu
poate depdsi (5)D/+P+3E. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 15 m:

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,1 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fati de str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi de 12m), 3 m fatd
de str. Miko Imre (regularizata la ampriza de 12 m);

- retragerea fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: H/2, dar nu mai putin de 9 m;

- circulatiile §i accesele: accese auto din str. Miko Imre si accese pietonale din sitr. Aurel Gurghianu si str.
Miko Imre.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): stationarea autovehiculelor va fi realizati in proporfie minimé de 75%
in spatii specializate dipuse la subsolul/demisolul clidirii. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele
sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minim3 de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Necesarul de parcaje (auto si velo) va fi calculati conform Anexei 2 din P.U.G:

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (ap4, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. §_Is — subzona institutii §i servicii publice si de interes public

- funcfiune predominantd: administrative, de culturd, de inv{imant si cercetare, sanatate si asistenta social;
- regim de construire: izolat;

- indglfimea maximd admisd : H = max. 12 m, (Sy/D+P+2E;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9;

- retragere fatd de aliniament : minim 3.5 m fata de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fafd de limita laterald : min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H clidire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective subterane/supraterane
sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PUG:

- echiparea tehnico-edilitard: zond echipati edilitar complet;

-U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

~functiune predominantd: plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale
si velo ,mobilier urban, amenajiri pentru joaca, odihni, sport si alte activiti(i in aer liber compatibile;

-indicatori urbanistici - P.O.T=0%, CUT=0;

-indltimea maxima admisd, retragere fajd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

~functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei i platforme pentru circulatii pietonale
si velo , circulatii auto existente, mobilier urban, amenajéri pentru joaci, odihnd, sport si alte activitati in aer
liber compatibile; Se conservi de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si modernizate,
in functie de necesititfile actuale.

-indicatori urbanistici - P.O.T = 1%, CUT=0,01;

-indlfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul,



IL'- -stationarea eutovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
| organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;
o Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 246 din 9.11.2022 fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism §i Avizul Serviciului Sigurania Circulatiei nr.
869087/2022.

Suprafetele de teren necesare regularizirii la amprizi de 12 m a strizii Aurel Ghurghianu §i a strazii
Miko Imre, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele inifiale §i inscrise in CF cu titlul de
_drum”. Striizile vor fi echipate edilitar complet, iar partea carosabili a acestora va fi adus3 la strat de uzurd
(asfalt) anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior receptiei
constructiilor propuse, se vor amenaja trotuarele (inclusiv cu stilpi pentru iluminat stradal), fagiile verzi
| plantate si locurile de stationare pentru vizitatori.
| Aleea rezidentiald propusé (cu ampriza de 7.5 m si loc de intoarcere) va fi inscris in CF cu titlul de
E .drum”, echipati edilitar i realizatd la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anterior emiterii autorizatiilor de

construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Prin grija si cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele, vor fi
realizate lucriri de intretinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in ampriza existentd a strizii Miko
Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pani la intersectia cu str. Aurel Gurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza unor proiecte de
specialitate, anterior receptiei imobilelor de locuinte colective. Spatiile verzi propuse, vor confine mobilier
urban ( bénci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat), iar pe fiecare din cele doua spatii verzi amenajate, cu
acces public nelimitat, vor fi plantati cel puin trei arbori cu circumferinfa minima de 35 cm, masurati la un
m de la colet.

Pe frontul nordic al striizii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al strizii Miko Imre, vor fi plantafi cel
putin 8 arbori cu circumferinta de minim 35 cm masuraté la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
- acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatici se propune stabilirea pericadei de

| valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

k Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor

: metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,

i fiind insotitd de toate avizele si acordurile previizute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism nr.

| 2769/25.10.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R.
care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura tehnicii
pentru a fi supus dezbaterii $i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, anunul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
instituiei in 21.03.2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire privind
aprobarea P.U.Z- dezvoltare zond rezidentiald str. Aurel Gurghianu, a fost supus consultfirii publice din
21.03.2023. péna in 04.04.2023. In aceasti perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu
privire la proiectul supus consultiirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotéréire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zona rezidentiald str. Aurel Gurghianu poate fi
supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.
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Cluj-Napoca, . inregisiratd sub nr. 84363/433/2 nformitate cu
prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i
completérile ulterioare i a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism intrunits in sedinta operativé din data de 21 102.2020, se emite prezentul

G i .06 2520

pentru elaborarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiald — str. Aurel Gurghianu
generat de imobilele cu nr. cad. 280073, nr. cad. 281357, nr. cad. 335375, nr. cad. 281360, nr. cad.

270795, nr.cad. 276391, n. cad. 281358, cu respectarea urmdioarelor condifii:

1. Teritoriul care unmeaz3 s3 fie studiat prin P.U.Z:

|
TICFIU L

Conform anéxel 1a pre - g T
parcelele de pe str. Aurel Ghiurghianu nr.31, limitd UTR Ve in partea de est , limitd UTR Liu in partea
de vest si limite cadastrale in partea de sud. De asemensa s¢ va reglemen cesul pdnd la
amplasament din Calea Turzi — sfr. Miko Imre. Cladirile autorizate cu parcelele afe
fi integrate in PUZ ca elemente existente. /3 'f

3 Cateworii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitti /S /4
- existeni- conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 49372014 teritoriul de s *gw
4 U.T,

Liu- locuinte cu regim redus de indlfimedispuse pe un parcelar de ﬁP,“@ﬁb h;

urhanizare, locuite cu regim redus de inltime- individuale si colective gnmg}»
- propus: locuinte cu regim redus de inltime (individuale 5i colective); lociling
parter alte functiuni, spafii verzi cu acces public nelimitat, servicii d€ intéres phblic; /.
Fa \::M. A Qﬁ- i i
/35 N

-

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

— 3.1. zona rezidentiald
- subzona de locuinte individuale :  P.O.T max =35%, C.&
- subzona de locuinfe colective mici : P.O.T max =35%, i,

- subzona de locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni: PO:T/fnax = 40% , C.U.Tmax = 1.1
— 3.2 subzona verde: PO.T max=5%. 0,1;
_ 3.3, subzona de servicii de inters public: P.O.T max = 35% , C.¥.T max= 0.9,

4, Dotarile de interes public necesare. asi acceselor. ajelor. utilititilor

_  servicii de interes public, spajii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradin, parc) locuri de

joaci peniru copii;
_ accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din Calea Turzii pe strézi de deservire locala:
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—  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— circulatiile reglementate prin PU.Z, ce deservesc zona rezidentiala, vor fi echipate edilitar §i
realizate de investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizaiilor de construire pe parcele;
—  emiterea’ autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decéit cele pentru infrastuctura
tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru modernizarea
(asfaltarea) strizii Miko Imre, de la Calea Turzii pini la strada Aurel Gurghianu.

5. Capacititile de transport admise:
- Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent

P.U.G. si normele tehnice specifice;

_  str. Miko Imure ( tronsonul de la Calea Turzii pana la str. Aurel Ghiurghianu) va fi reglementata
la ampriza de 9m;

_  str. Aurel Ghurghianu va fi reglementati la ampriza de 12m.

6. Acorduri/Avize specifice ale o ismelor centrale si/sau teritoriale tru PU.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3455 din 08.08.2019.

- studii fundamentare:

— studiu de trafic aprobat de Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei rutiere si
pietonale, cu aviz favorabil prealabil (avénd in vedere Hotirdrea nr.16153/09.01.2020)

_  studii eu caracter analitic privind caracieristicile zonei (relafia zond-orag, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografici)

7 Oblicatiile initatorului PU.Z. ce derivd din de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
Certificarului de urbanism nr. 3433 din 08.08.2019 emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca.
Documentaia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actybhizata §i Ordinul
nr.233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate mu obligd awtoritatea publicd locald impl gprobdrile
ulterioare ale documemratiilor de urbanism. j

Sef birou arh. uresan

Red. 3gx¢“consilier Arh. Carmen Cotofan

i e S 1 et S w0 NS & OGO e N
Prezeniul aviz a fost transmis solicitanmulni direct’prin postd la data de Cﬁ;l_(;;{.laﬁ»,
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Ca urmare a cererii adresate de Boariu Mihai-Tudor cu domiciliu in Cluj-Napoca,
inregistrati sub nr. 811327/433 din 2022 in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare §i
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. - dezvoltare zoni rezidentiala — str. Aurel Gurghianu
generat de imobilele cu nr. cad. 346331, or. cad. 335375, or. cad. 281360, nr. cad. 270795, nr. cad. 276391,
or. cad. 281358.

Inifiator:  Boariu Mihai Tudor

Proiectant: S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adrian T. Ilie

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin PUZ, in suprafatd de
15.270 mp, cuprinde zona delimitaté in partea de nord de parcelele de pe str. Aurel Gurghianu nr. 31, de str.
Miko Imre in partea de est, limitd U.T.R. Liu in parica de vest si limite cadastrale in partea de sud.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR ULic - Zoni de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective mici

-functiune predominantd: Zond cu funcjiune rezidenfiali de densitate micd (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, ingiruite, covor — §i locuine colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezuliat al
aplicarii procedurii de urbanizare. Subzone: ULifc_a - Subzona aferentd locuingelor individuale, ULi/c b - Subzona aferentd
locuintelor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, insiruite, covor.

-indlfimea maximd admisd: ULi/c_a - Subzona aferentd locuingelor individuale Regimul de indl{ime maxim admis este de doud
niveluri supraterane. Suplimentar fafi de acestea, este admis3 o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (Sy+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). inaltimea maxima admis# a cladirilor, masurata la
comisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inalfimea maxima admisi a
cladirilor, mésurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. ULife b -
Subzona aferenti locuingelor colective mici Regimul de Inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud
etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fald de acestea, esie admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor i
altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(Sy+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inil{imea maximi admisa a
clidirilor, masurata la aticul ultimului niw_lsauhmmawupni;uhﬁ,hpmmlu:]umim nu va depési 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafdi de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fati 2 unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumati va fi de maximum 15 mp. '
-retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuiniele
colective mici, locuine izolate, cuplate, capetele de giruri ale locuinjelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanti minima de 3 m. in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul
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principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat s nu depéseasci
28 m;

-retragere fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limiia posterioara a parcelei cu o distan{a minim3 egald cu
in#ltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu excepiia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate.
Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fata de limita posterioari a parcelei.

UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
-funcjiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii 5i joase.
-conditii de amplasare, utilizare 5i configurare a clidirilor: nu e cazl;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 1%, C.ULT max=0,01;

II. Prevederi P.U.Z. - R1L.U propuse:

Prin PUZ se propune parcelarea unui teren in suprafati (masuratd) de 15.270mp si stabilirea de
reglementiri specifice dupd cum urmeaza:

U.T.R. Lic_a — subzoni de locuinfe cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale §i familiale (cu maxim doud unititi locative) §i anexele
acestora;

- regimul de construire: izolat sau cuplat;

- indlfimea maximd admisé: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea
maximé admisi a clidirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 8 m. Iniltimea maxima admis3 a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici:

PO.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;

P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru institutii educafie/invi{imant;

-retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fafd de str. Aurel Gurghianu §i minim 3,5 m fafd de aleea rezidentiala
propusd. Garajele se vor retrage cu o distan{d minimd de 6 m peniru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;

- retragerea fofd de limitele laterale: minim 3 m in cazul regimului de construire izolat. Se admite
construirea in regim de construire cuplat, conform plansei 03 - Reglementari urbanistice. In acest caz,
cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusi celei ce include un calcan. Garajele vor putea fi
alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia ca iniltimea calcanului rezultat si nu depéseasca 2.8 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: din str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi de 12 m l4fime) i din aleea de
interes local propusi prin PU.Z. (7,5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o parceld pot fi previzute un
singur acces pietonal §i un singur acces carosabil;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculindu-se conform art. 9
din Regulament P.U.G. aferent UTR Uli/c;

- echiparea tehnico-edilitard: toate construciiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile i
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Lic_b — subzoni de locuinte colective mici, cu maxim sase unititi locative/constructie

- functiunea predominantd: locuinte colective mici cu maxim sase unitéi locative/constructie;

- caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea locativa,
respectiv minim 600 mp pentru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parceld poate fi dispusd o
constructie cu 6 unititi locative sau un grup de locuinte colective mici, cu 6 unititi locative/constructie, daca
se respecti regula privind suprafata minim3 a parcelei (100 mp/unitate locativa).

2
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- regimul de construire. izolat;

-indilfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter §i doud etaje, parter, etaj si mansarda).
Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat, regimul de iniltime nu poate depdsi una din urmitoarele configuratii: (SHP+14+M/R,
D+P+1+M/R, S+P+2, D+P+2. Iniltimea maximé admisd a cladirilor, mésurati la aticul ultimului nivel sau
la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fajd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m;

- retragerea fajd de limita posterioard: iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulaiile 5i accesele: accesul se realizeazi din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld pot fi previzute un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor este recomandati utilizarea pavimentelor permeabile.

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate dispuse la
subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinfe colective mici - un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa, servicii de proximitate — doud locuri de parcare, alte activitifi — conform Anexei 2
din PUG.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (ap4, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_c - subzoni de locuinte colective care cuprind la parter alte funcfiuni
- functiunea predominantd: locuinge colective care cuprind la parter alte functiuni (functiuni tertiare);
- regimul de construire: izolat;

- i I L ¥ WIFRFIARTF

emisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii. Totalizat, regimul de inal{ime nu
poate depasi (S)D/+P+3E. Inilfimea maximé admis a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,1 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu (regularizata la amprizd de 12m), 3 m
fatd de str. Miko Imre (regularizati la amprizi de 12 m);

- retragerea fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: H/2, dar nu mai putin de 9 m;

- circulaiile i accesele: accese auto din sir. Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel Gurghianu gi str.
Mike Imre.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): stationarea autovehiculelor va fi realizata in proportie minima de 75%
in spatii specializate dipuse la subsolul/demisolul cladirii. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele
sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distan{3 minima de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.
Necesarul de parcaje (auto si velo) va fi calculati conform Anexei 2 din PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (api, canalizare, electrica, gaz).

"I"'il L]

- U.T.R. S_Is — subzona institutii si servicii publice §i de interes public

- functiune predominantd: administrative, de culturd, de invAtAmAnt si cercetare, sindtate §i asistentd sociald;
- regim de construire: izolat;

- inlfimea maximd admisd : H=max. 12 m, (SYD+P+2E;

- indicii urbanistici - P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9;

- refragere fajd de aliniament : minim 3,5 m fata de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fatd de limita laterald : min. 3 m;

Lid
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- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putin de 6 m;

_ circulatiile, accesele: acces auto §i pietonal din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective subterane/supraterane
sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipati edilitar complet;

-U.T.R. S_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

_functiune predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii

pietonale si velo ;mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihn, sport si alte activititi in aer liber

compatibile;

-indicatori wrbanistici - P.O.T =0%, CUT =0;

-indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor

organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

funciune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale i velo , circulafii auto existente, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihni, sport si alte
activititi in aer liber compatibile; Se conservi de reguld actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
si modernizate, in functie de necesitétile actuale.

-indicatori urbanistici - PO.T = 1%, CUT=0,01;

-indlfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul,

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se var
: EU CICNE ATIE o Sl 4¢ parcaje / garaje Ti

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.10.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafetele de teren necesare regularizirii la amprizi de 12 m a strazii Aurel Ghurghianu si a strazii
Miko Imre, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele inifiale §i inscrise in CF cu titlul de
_drum”. Striizile vor fi echipate edilitar complet, iar partea carosabild a acestora va f1 adusi la strat de uzurd
(asfalt) anterior emiterii autorizaiilor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior recepiiei
constructiilor propuse, se vor amenaja trotuarele (inclusiv cu stilpi pentru iluminat stradal), fasiile verzi
plantate §i locurile de stationare pentru vizitator.

Aleea rezidentiald propusa (cu ampriza de 7,5m si loc de intoarcere) va fi inscrisd in CF cu titlul de
.drum”, echipatd edilitar si realizati la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Prin grija si cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, vor fi
realizate lucriri de intrefinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in ampriza existentd a strézii Miko
Imre, de la intersectia cu Calea Turzii péni la intersectia cu str. Aurel Gurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza unor proiecte de
specialitate, anterior receptiei imobilelor de locuinte colective. Spafiile verzi propuse, vor contine mobilier
urban ( banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat), iar pe fiecare din cele doua spatii verzi amenajate, cu
acces public nelimitat, vor fi plantati cel putin trei arbori cu circumferinta minima de 35 cm, misurata laun
m. de la colet.

Pe frontul nordic al stréizii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al strizii Miko Imre, vor fi plantafi cel
putin 8 arbori cu circumferinta de minim 35 cm mésurati la 1 m de la colet.
4
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatid §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2769 din 25.10.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Teritoriul reglementat prin prezentul PUZ a facut obiectul reglementdrii PUZ aprobat prin HC.L
nr.55/8.02.2022. Fati de solutia aprobaid, modificarea constd in translatarea spre sud, cu 1,5m a strizii
Aurel Ghurghianu, pe tronsonul PUZ. Se menin categoriile functionale reglementate prin PUZ aprobat prin
HC.L nr55/2022 cu regulamentele aferente.

ARHITECT SEF
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— Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanei nr. ...l e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade ....oooovciccnnens



P.U.Z. - dezvoltare zoni rezidentialid — str. Aurel Gurghianu
N 11.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primfriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiator : BOARIU MIHAI-TUDOR
s Proiectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372384/04.08.2020

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. - dezvoltare zona rezidentiald —

str. Aurel Gurghianu.

Teritoriul reglementat prin PUZ a ficut obiectul PUZ aprobat prin H.C.L nr 55/8.02.2022. Fajd de solufia
aprobatd initial, modificarea constd in translatarea spre sud, cu 1.5 m a strézii Aurel Gurghiam, pe tronsonul PUZ.,
cu menfinerea amprizei de 12 m. Se menfin categoriile functionale reglementate prin P.U.Z. aprobat prin HC.L nr.
55/2022 cu regulamentele aferente. '

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2769/25.10.2022

in certificatul de urbanism nr. 2769/25.10.2022 ( emis pentru elaborarea noului PUZ) s-a mentionat ci avizele
de amplasament si Avirul de Oportunitate or. 145 din 03.06.2020 i5i pdstreazd valabilitatea, intrucdt
propunerea vizeazi acelasi amplasament, iar categoriile functionale aprobate nu se modifici.

- Aviz Arhitect Sef nr. 246/09.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitali s3 dezbatd propunerea
solicitantului;

Propunerea PUZ dezvoltare zond rezidentiald — str. Aurel Gurghianu (aprobatd uiterior prin
HC.L nr55/2022) s-a afigat pe site-ul institufiei spre informarea si consultarea publicului in datele
de 19.07.2016, 15.05.2017 si 21.02.2020, iar anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat
in ziarul Faclia din 03.02.2020.

Propunerea PUZ de modificare a PUZ aprobat prin H.C.L nr. 55/2022, in sensul translatarii
cu 1,5m a strizii Aurel Gurghianu spre sud, pe tronsonul aferent PUZ, a fost afisatd pe site-ul
institutiei in 20.10.2022.




2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

In data de 20.10.2022 a fost afisat pe site-ul institutiei documentatia P.U.Z, ce modifici PUZ
aprobat prin H.C.L nr.55/2022, in sensul translatarii strizii Aurel Gurghianu cu 1,5m ( pe terenul
beneficiarilor PUZ)

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Pentru documentatia PUZ aprobati prin H.C.L nr. 55/2022 au fost transmise notificéri
proprietarilor parcelelor invecinate (astfel cum se precizeaza in raportul informdrii 5i consultarii
publicului nr. 366866/17.06.2021 aferent documentatiei aprobate) si s-a afisat panou informativ pe
amplasament.

Pentru modificarea PUZ, in sensul translatirii strizii Aurel Gurghianu cu 1,5m spre sud, nu
s-au transmis alte notificiiri scrise, decit cele initiale, intrucit nu se modifici categoriile functionale
aprobate, indicatorii urbanistici aprobafi, numarul de parcele propuse, nici nu sunt afectate
proprietitile vecine prin translatarea drumului. ( translatarea realiziindu-se strict pe terenul
beneficiarilor PUZ).

4, numéarul persoanelor care au participat la acest proces;

La sedinfa C.T.A.T.U din 24.10.2022 in care a fost prezentata solufia revizuita a studiului de
urbanism au participat din partea Primdriei : membrii comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul - arh. Adrian [lie

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;
MNu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizirn.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef,

P
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- stafionarea vehiculelor (auto, velo): sationarea autovehiculelor va i realizatd in proporfie
minimai de 75% in spatii specializate dipuse la subsolul/demisolul clidirii. Parcajele
amenajate Ia sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pasira o distanti
minima de 5 m. fati de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje (auto i velo) va
fi calculat conform Anexei 2 din PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile 5i fimefionale (apd, canalizare, clectrica, gaz).

- U.T.R. 8_Is — subzona institutii si servicii pablice si de interes public

- functiunea predominantd: administrative, de culturd, de invifEmént §i cercetare, sdndtate
5i asistentd sociali;

- regimul de construire. izolat,

- fndltimea maximi admisd - H=max. 12 m, (SYD+P+2E;

. indicii wrbanistici : PO.T. maxim = 35% , C.U.T. maxim =0,9;

_ retragerea fatd de alimiament: minim 3,5 m. fat# de strada Anrel Gurghiamy;

- refragerea fapd de limita laferald: min. 3 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: H cladire, dar nu mai putin de 6 m.;

- circulatiile, accesele: acces auto §i pictonal, din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizaii in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: zond echipati edilitar complet.

-U.T.R. §_Va - subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces pubdlic imitat

- functiunea predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei §i platforme peniru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte
activitafi in aer liber compatibile;

- indicatorii urbanistici: P.O.T= 0%, CUT=0;

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de alimiament, limitele laterale §i posterioard.nu
e cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parie a sistemului de parcaje/garaje publice.

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectic a apelor s2u cu rol de culoar ecologic

- fumetiunea predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, circulaii auto existente, mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihna, sport si alte activitifi in aer liber compatibile; vor fi conservate de reguld actnalele
utilizri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate §i modernizate, in finctie de necesitajile actuale.
- indicatorii urbanistici: P.O.T. =1%, C.U.T.=0,01; '

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele Iaterale gi posterioard:
nn e cazul:

- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafetele de feren necesare regularizarii la amprizi de 12 m a strazii Aurel
Gurghianu i a strizii Miko Imre, pe tronsonul adiacent P.UZ, vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu tithil de ,drum”. Strizile vor fi echipate edilitar
mmple.t,iaxparmacamsahﬂﬁaammvaﬁadm&hmdeuzmﬁ(asfaﬂ}mﬁcﬁﬂr
emiterii autorizatiilor de construire peniru imobilele de locuit Anterior recepfiei
constructiflor propuse, vor fi amenajate trotuarele (mclusiv cu stilpi pentrn iluminat
stradal), fasiile verzi plantate §i locurile de stationare pentru vizitatori.

Aleea rezidentials propusi (cu amprizi de 7.5 m §i loc de Infoarcere) va fi inscrisa in
CF cu titlul de . drum”, echipati edilitar si realizatf la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anierior
emniterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.
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Prin grija §i cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizagiilor de construire pe
parcele, mrﬁmﬁmhnﬁdemrmpﬂvrﬂmmﬁmwrasﬁlﬁcm
ampﬁmmdstmﬁasuﬁﬂihﬁknlmm,deEMamCﬂmTunﬁipﬁmﬁhmtmﬁacu
str. Aurel Gurghianu.

Spaiile verzi cu acees public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza
unot proiecte de specialitate, anterior receptici imobilelor de locuinfe colective. Spajiile
vmﬁpmpuscvmmnﬁnemobﬂiambm(bﬁnimqnﬁdﬂglmﬂorpmidﬂhmhﬂ],im
pe fiecars din cele doud spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, vor fi plantali cel
putin trei arbori cu circumnferinta minimé de 35 cm, mlisuratii la 1 m. de la colet.

Pe frontul nordic al strizii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al striizii Miko Imre,
vor fi plantati celpul;inup{arburicuci:cumfm'in;ademinim?:i cm masurati la 1 m. de la
colet.

Cladirile noi vor dispune de un spatiu destinat colectiirii selective a degeurilor menajere
pe patru fractii, accesibil din spafiul public, de tip platforma ingropatd, actionatd hidraulic.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Plansa 03 - Plan , Reglementin Urbanistice” se constituie in Anexa 1 §i Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ. se.constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din
prezenta hotirére.

Scstabﬂeﬁtewﬁoadadevalabﬂitaleammﬁeidﬂdmi ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prev2derilor hotararm se incredingeaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 55 din 8 februarie 2022
(Hotaréirea a fost adoptata cu 25 voturi)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUI-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare zond reziden{iald
str. Aur=! Carghianu

Consiliul local 2l municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{a ordmard,

Fxamindnd proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoitare zond
rezidentiala str. Aurel Gurghianu - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 61464/1/31.01.2022, conex cu or. 682326/1/7.12.2021, al
primarului municipiului Chy-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 61551/433/31.01.2022, conex cu or. 582346/433/7.12.2021,
al Directiei Generale de Urbanism si al Direcfiei Juridics, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare zon# rezidentiald str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor,
Olariu Andrei Iulian, Rosn Ioan-Alexandru, Fodoca Ramona, Vreme Toan §i Vreme Corina Monica,
pentru un teren in suprafati misurata de 15.270 mp.. aflat in proprietate privati;

Refindnd Avizul de oportumitate nr. 145 din 3.06.2020 si Avizul Arhitectului gef or. 185 din
23.11.2021, precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare §i {indnd cont de prevaderile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérrea nr. 493/2014, cu modificarile §i completirile ulterioars;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenfa a Guvernului
ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona rezidentiald str. Aurel
Gurghianu, beneficiari: Boarin Mihai Tudor, Olariu Andrei Iulian, Rosu loan-Alexandru,
Fodoca Ramona, Vreme Ioan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafatd
misurati de 15270 mp., aflat in proprietaie privati, ce cuprinde parcelele cu ar. cad.
280073, or. cad. 281357, nr. cad. 335375, ox. cad. 281360, or. cad. 270795, nr. cad. 276391
si or. cad, 281358.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului §i stabilirea de reglementdri specifice, dupd
cum urmeazi:
- U.T.R. Lic a — subzond de locuinfe cm regim redus de inditime, dispuse pe um
parcelar de tip arban
- funcfiunea predominanid: locuinte unifamiliale si familiale (cu maxim doud unitafi
locative) si anexele acestora;
- regimul de construire: izolat sau cuplat; '
- indlfimea maximd admisg: trei nivelur supraterane (SYP+1+M, (SHP+14R, D+P+M,
D+P+R. Inalfimea maximi admisa a cladirilor, mésurati la comisa superioard sau la aticul

:

ulfimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indlimea maximi
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici:

PO.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;

PO.T. maxim =25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru instituii educafie/invatimént;
- retragerea fatd de aliniameni: 3,5 m fa{a de str. Aurel Gurghianu i minim 3,5 m fai de
aleea rezidenfiald propusa. Garajele vor fi retrase cu o distan{i minimi de 6 m pentru a
permite parcarea in fafi a unui autoturism;,

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m in cazul regimului de construire izolat. Se
admite construirea In regim de construire cuplat, conform plansei 03 - Reglementiri
urbanistice. In acest caz, cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusa celei ce
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inciude tn calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia
ca in#lfimea calcanului rezultat si nu depageascd 2.8 m;

- retragerea fajd de limita posterioard: nal{imea cladirii, dar nu mai pujin de 6 m;

- circulatiile gi accesele: din str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi de 12 m lifime)
si din aleea de interes local propes pran P.UZ. (7.5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o
parceli pot fi previzute un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculandu-
se conform art. 9 din Regulament P.U.G. aferent UTR Uli/c;

- echiparea tehnico-edilitar@: toate constructile vor fi racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile §i functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.TR. Lic b — subzond de locuinte colective mici, cu maxim sase umitdii
locative/constructic

- funcfiunea predominamtd: locuinfe colective mici cu maxim gase Unitdd
locative/constructie;

 caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare san egald cu 100 mp/unitatea
locativi, respectiv minim 600 mp peniru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parceld
poate fi dispusé o construciie cu 6 mitti locative sau un grup de locuinte colective mici, cu
6 unitati locative/constructie, daci se respecta regula privind suprafaa minima a parcelei
(100 mp/unitate locativa).

- regimul de construire: izolat,

- iniiltimea moximd admisd: trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, efaj §i
mansardi). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor san altor
functiuni, mu locuirii. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una din urmétoarele
configuratii: (SYP+1+M/R, D+P+1+MR, S+P+2, D+P+2. Indlfimea maximi admisi a
cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel san la coama acoperisului, in punctul cel mai
inalt, nu va depéigi 12 m.;

- indicii urbanistici- P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: 3,5 m fati de str. Aurel Gurghianu;

- retragerea fajd de limitele laterale: minim 3 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- circulagiile 5i accesele: accesul se realizeazi din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld pot fi
prevazute un singur acces pictonal §i un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale s
carosabile din interiorul parcelelor este recomandata utilizarea pavimentelor permeabile.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): n interiorul parcelei, preponderent in spafii
specializate dispuse la subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinte
colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, servicii de proximitate —
dous locuri de parcare, alte activitafi — conform Anexei 2 din PU.G.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

-U.T.R Lic ¢—subzoni de locainie colective care cuprind la parter alte funcfinei

- functiunea predominanid: locuinte colective care cuprind la parter alte funcfiuni (functiuni
tertiare);

- regimul de construire: izolat,

- indlfimea maxim admisd: patra niveluri supraterane (parter si trei etaje). Suplimentar este
a@hmdm@meﬁdmﬁmmluﬁvmjdmmﬂmﬁmcﬁmﬁ,m]muiﬂi
Totalizat, regimul de inilfime nu poate depési (S)D/AP+3E. inal{imea maximi admisi a
clﬁdkﬂor,mﬁsumﬁhuxniﬁmmaiumimhaﬁmﬂﬂﬁmuhﬁm&pmlmlmai
inalt, nu va depégi 15 m.;

_ indicii urbanistici- P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim=1,1 ADC/mp.;

- retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu (regularizati la ampriza
de 1Z2m.),3m fa;ﬁd&stnhﬁkﬂlmre{mglﬂmizaﬁlampizﬁde 12 m.);

- refragerea fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 6 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: H/2, dar mu mai putin de 9 m.; :

- circulatiile 5i accesele: accese aufo din st Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel
Gurghianu i str. Miko Imre.
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