SO s

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
__ : I 2 Jr. AURO
4 \Q-M( - /1%.0g_101“3>

HOTARARE
privind modificarea Hotidririi nr. 75 din 2.02.202
(de aprobare a P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, sir. Buna Ziua-nord)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotiirdre privind modificarea Hotérrii nr. 75/2023 de aprobare
a P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Bund Ziua-nord, proiect din inifiativa
primarulu;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 514773/1/05.05.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 514853/433/05.05.2023 al Directiei Generale de
Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea modificarii Hotararii nr. 75 din
2.02.2023 (de aprobare a P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Bund Ziua-
nord), beneficiari: STK PROPERTIES S.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A.;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 67 din 4.05.2023;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare si {infnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu medificérile si
completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd modificarea Hotirdrii nr. 75 din 2.02.2023 (de aprobare a PU.Z. de
urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Buni Ziva-nord) in sensul indreptarii
erorii materiale din cuprinsul Art.1, respectiv numérul cadastral al uneia dintre
parcelele reglementate prin P.U.Z, fiind identificati prin nr. cad. 331640 si nu
prin nr. cad. 336140.

Art. 2. — Celelalte prevederi ale Hotérdrii nr. 75 din 2.02.2023 ramén valabile,

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazid Directia Generald de

Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
| ) i1, Ly 2023

{Hotirarea a fost adoptati cu ...... voluri)
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Biroul Strategii Urbane, Directia generali de urbanism, soliciti aprobarea in Consiliul
Local a modificarii Hotirarii nr. 75/2.02.2023 de aprobare a P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare
ansamblu mixt, str. Buna Ziua-nord, in sensul indreptirii erorii materiale din cuprinsul Art. 1

al Hotdrarii nr. 75/2023, respectiv numarul cadastral al uneia dintre parcelele reglementate
prin PU.Z ca fiind nr. cad. 331640 §i nu nr. cad. 336140.

Avizul Arhitect Sef nr. 143 din 18.07.2022 pentru P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare
ansamblu mixt, str. Buna Ziua-nord, contine o eroare materiala privind numdrul cadastral al

uneia dintre parcelele reglementate, in aviz fiind trecut nr. cad. 336140 in loc de nr. cad.
331640,

Prin avizul nr. 67 din 4.05.2023 s-a indreptat eroarea materiala din cuprinsul Avizului
Arhitectului Sef nr. 143 din 18.07.2022, astfel: Parcelele care Jac obiectul PUZ sunt
identificate prin nr. cad. 331592 nr cad 312543, nr. cad. 331640, nr cad 312878, nr cad
312472, nr. cad. 282711, nr cad. 312334, nr cad 328230.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind modificarea Hotardrii nr. 75/2.02.2023 de aprobare a PU.Z. de
urbanizare — dezvoltare ansambly mixt, str. Buni Ziua-nord,

PRIMAR,
EMIL BOC
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Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii urbane
Directia Juridica

Nr. 514853/433/05.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
| privind modificarea Hotararii nr. 75 din 2.02.2023
(de aprobare a P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Bund Ziua-nord)

| Avind in vedere:
’ Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 514773/1/05.05.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;
Proiectul de hotiirire privind modificarea Hotirdrii nr. 75 din 2.02.2023 (de aprobare a
P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Buné Ziva-nord).

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin Hotdrdrea nr. 75 din 2.02.2023 s-a aprobat documentatia P.U.Z. de urbanizare —
dezvoltare ansamblu mixt, str. Bund Ziua-nord, beneficiari: STK Properties S.A. i Emergent Real
Estate S.A. Parcelele reglementate prin PU.Z. sunt identificate prin urmitoarele numere
cadastrale: 331592, 312543, 331640, 312878, 312472, 282711, 312534, 328230.

Avizul Arhitect Sef nr. 143 din 18.07.2022 pentru P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu
mixt, str. Bund Ziua-nord, contine o eroare materiali privind numirul cadastral al uneia dintre
parcelele reglementate, in aviz fiind trecut nr. cad. 336140 in loc de nr. cad. 331640.

Prin avizul nr. 67 din 4.05.2023 s-a indreptat eroarea materiald din cuprinsul Avizului
Arhitectului Sef nr. 143 din 18.07.2022, astfel: Parcelele care fac obiectul P.U.Z. sunt identificate
prin nr. cad. 331592, nr. cad. 312543, nr. cad. 331640, nr. cad. 312878, nr. cad. 312472, nr. cad.
282711, nr. cad. 312534, nr. cad. 328230.

Analizind documentatia s-a constatat cd in cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr.
143/18.07.2022 s-a strecurat o eroare de redactare, respectiv in loc de nr. cad. 331640 a fost
mentionat nr. cad. 336140, eroare care ulterior a fost preluata si in proiectul de hotirdre privind
aprobare P.U.Z. de urbanizare — dezvoltare ansamblu mixt, str. Bund Ziua — nord.

Aceastd eroare s-a strecurat in act cu prilejul redactirii lui si nu afecteazi legalitatea si
temeinicia acestuia. Eroarea e una vizibild, sdvirsitd cu ocazia redactiirii actului, aspect care poate
fi constatat din actele existente in dosar.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérére indeplineste conditiile de natura
tehnicéi pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si
Art.129 alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotiirdrea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cii proiectul de
hotdrire privind modificarea Hotardrii nr. 75/2.02.2023 de aprobare a P.U.Z. de urbanizare —
dezvoltare ansamblu mixt, str. Bun3 Ziua-nord, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului
Consiliului Local.

P L

Directia generali de urbanism Directia Juridici
|Arhitect Sef arh. Dépiel Pop

Sef birou arh. a Mure Directqy exe Alina Rus
Consilier juridic, Luiza Guguz:v\ o, 0§, 20 g

Red.] ex. Consilier arh, Camelia %{
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si
urbanismul, cu modificérile gi completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 67 din 4.05.2023

pentru Indreptare eroare materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 143 din 18.07.2022

Prezentul aviz indreaptd eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 143 din
18.07.2022 emis pentru P.U.Z de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt- Str. Bunid Ziua nord,
in ceea ce priveste numérul cadastral al uneia dintre parcelele reglementate prin PUZ, respectiv: nr.
Cad. 331640 in loc de nr. Cad. 336140,

Primar, / Arhitect Sef,

EMIL BOC WUP

Red.Zex. AM
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ARHITECT-SEF

Primar,
EMT[[_- ! C
=1

Ca urmare a cererii adresate de Pascn Nicolae reprezentant al Emergent Real Estate S.A. cu
domiciliul in Cluj-Napoca, S  inregistratd sub nr. 507602/2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si Ordinufui nr.233/2016, se emite urmétorul:

peniru: PJU.Z de urbanizare-dezvoltare ansamblu mixi- Str. Bund Ziua nord
generat de imobilele cu nr. Cad. 331592, 312543, 336140, 312878, 312472, 2827113 12534, 328230
Initiator: STK PROPERTIES S.A., EMERGENT REAL ESTATE S.A.;

Proiectant: TRANS FORM S.R.L

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Viad Negru;

Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementati in P.U.Z.: teren in suprafati de 19.262mp situat pe
frontul nordic al strizii Bund Ziua, delimitat de parcelele de pe frontul estic al strazii Stefan Luchian in
partea de vest §i proprietiti private cu fond construit in partea de nord gi est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UT.R. UM3/PUZ - Zond de arbanizare - zond mixti cu cu regim de construire deschis, adiacenti
principalelor artere de trafic;

- funcfiune predominantd. sond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltati in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisé: cladirile se vor inscrie infr-o iniilfime mexcimé la cornisa de 24 m, masuratd de la nivelul
srotuarului, fn plus s vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune inltimea maxima 12 comnig nu va depisi 24 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depési
28 m, respectiv un regim de inifilfime de (1-38)+P+6+1R. Ultimul nivel va avea o refragere fata de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru funciiuni ce exclud locuirea, s¢ poate admite o inalfime maximi la atic ce nu va
depési 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+8.

(¢) pentru cladirile cu functiuni deosebite i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de iniltime mai mari, cu condifia respectirii celelalte prevederi ale prezentului Regulament;

- indiei urbanistici: penlr parcelele comune: P.O.T maxim = 40% Penfru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului). Pentri parcelele comune: C.U.T maxim =2,0;

- retragerea fayd de aliniament. cladirile se vor amplasa in reragere fat de aliniament, in front discontinu (deschis).
Reiragerea de la aliniament va 6 de minimum 6 m si va fi stabilita prin P.U.Z de urbanizare & terenurilor. Pentru
parcelele de colf, reiragerea s va i fall de ambele gliniamente,
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul filsiei de teren adiacente aliniamentulni cu adéncimea de 35
m, cu exceptia garajelor colective, peniru care adiincimea va fi de 45 m §i a ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor;
_ retrageri fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o
distanfi mai mare sauegal!cujmnmmdjnmﬁlﬁmm pcestora, misurati lacumi@mpﬂ‘iomismaﬁc in punctul cel
mai inalt, dar nu mai pufin de 4,5 m, Este admisd retragerea in trepte, cu condilia asiguririi la fiecare cornigé san atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- retrageri fapéd de limitele posterioare; retragerea fattl de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumiitate din inal{imea cladirilor, mfisuratd la corniga superioarf sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 8

m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornigl sau afic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.
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U.T.K. TL&/PUY: - Yiona de urbanizare - Ansambluri care lnciud locuires colectivii gi dotErile aferente;

- functiune predominantd: Zond cu functiune rezidentialé — ansambluri ce inclod locnirsa colectivi si dotirile aferenis -
cu o structurd urband coerents reznltat al apliciril procedurdi de urbanizare;

- indlfimea maximd admiss:

() pentru cladirile comune indlfimes maximé la cornigé nu va depagi 18 m, iar nfilfimes totalé (maximi) m va
deptisi 21 m, respectiv un regim de inflfime de (1-38)+P-+4+1R;Ultimn] nivel admis va avea o retragere fats de planul
fatadsi de minimum 1,80 m

(b) pentre clidirile de colf se poate admite o in8ltime maximd Iz cornigé ce ou va dephisi 24 m, respectiv
regim de inélfime de (1-38+P+6;

(c) pentru clidirile aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin BU.Z. de uhanizare se pot stabili
regimuri de indltime mai mari, firk a deplsi 28 m In punctul cel mai fnalt,

- indiei wrbanistict: POT maxim = 40% pentru imobile al céror parter ¢ In ntregime dedicat altor fonctiuni decht
locuires, C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 35% x St (suprafaga terenulbni)
Pentro imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2;

- refragerea jajd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie, Retragerea de s alinisment va fi de minim 5 m, PU.Z
wrméind a stabili dimensinnea acesteia pentru fiscare situatie in parte, Pentru parcelele de colf, retrageres s va realiza
fats de ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte functimi Ja parter, acesta poats avea o retragers mai micA fafd de
aliniament, dar nu mai pufin de 3 m; Toate constructile de pe parcel® se vor amplasa in interiorul fisied de teren
adiacente aliniamenmmii cu adfincimea de 30 m, ou exceptiz ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

= retrageri fafd de limitele laterals:

in cazul:

— dezvoltirii pe bazd de masterplan retragerea fagd de o limith laterald de proprietate va f mai mare sau egali co
jumitate din indlfimea cladirii, masurats la comiga superioar san atic in punetul cal mai inalt, dar nu mai putin de 6 m
Este admisé refrageres in trepte, cu condifia asigurarii la fiecare cornigé san atic mtermediar & regulii de retragers
menfionate mai sus.

— dezvoltdrii pe structurd parcelare si regulament local de uwrbanism cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, In fromt inchis, Prin exceptie, In situatiile In care orpanizarea spafiald impune local deschideri in frontul
striizii, pe fiecare din cele doul parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare san egali cu
45 m,

- rerrager faid de limitele posterioare: Retragerea fajd de limita posterioars de proprietate va fi mai mare san egald co
inélfimea cladirilor, mésurati la comnisa superioard san atic in puncinl cel mai inalt, dar on mai putin de 12 m, Este
admish retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisd san atic intermediar a regulii de retragere mentionate
mai sus, -

Prin PUZ se propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 19.262mp, pe bazé de structurdl parcelars

si stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum urmeazA:
U.T.R M3_CBZ - Zoni mixti cu regim de construire deschis ( parcela I)
~ fumctiunea predominantd : structura functionald mixti (locuire colectivii, comert, alimentatie publici,
birouri, fonctiuni financiar-bancare, terfiar, culturale, de fnvitimant, de sinftate, de turism, agrement :
gi sport). Pondere locuire — maxim 30% din suprafata utild a imobilului mixt; :
- regim de construire: deschis; .
= indlfimen maximd admisd: 11 niveluri supraterane, respectiv (1-4)S+D+P+Mez+8E; Hmax cornigi = i
40m, H max 45m; Suplimentar, se poate realiza un etaj tehnic (care va cuprinde zona de centrale
termice colective, CTA-uri, camere tehniee), cu condifia ca suprafata construith s fie de maxim 20% i
din suprafata construith a ultimului nivel. |
= Indicii whanistici: P.O. Tmax= 40%, C.U.T maxim=2,2;
- retrageren fatd de aliniament (limita sudicd): minim 3m fafd de strada Bund Ziua (regularizati);
- reirogereri fatd de limitele laterale (esticd gi vestied): minim 12m;
- retragererea fatd de limita posterioard (Timite nordicd): minim 12m;
- circulatii, accese: Accesul la zona mixif se realizeazd direct din str. Buni Zius; Perimetral zonei
mixte (parcela I), este propusi o circulafie cu amprizé de 12m, ce deserveste-ansamblul functional

2

-

==

——



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARLL, §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

wwrw. primariaciujnapocao | www clujbusiness.ro | o vigiteluinapoce.n

si care asigurd totodatd accesul la parcela II ( UTR S Is CBZ). Accesele carosabile la parcajele
colective situate in interiorul constructiilor se vor face conform normativelor specifice. Accesele
pietonale in clidiri se vor face direct, fard trepte sau praguri sau vor fi dotate cu lifturi/platforme de
ridicare.

~  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelel, in spafii  specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

—  spatii verzi: pe ansamblul parcelei, adiacent striizii Bund Ziua, se organizeazd un spafiu verde
compact, cu acces public nelimitat, aviind o suprafati minima de 25% din suprafafa parcelei. Spaiul
verde va cuprinde vegetatie (joasd, medie si inaltd), luciu de apd, sisteme de alei, mobilier urban,
amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activiti{i in aer liber compatibile;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV ete).

UTR S _Is_CBZ - Subzoni de institutii i servieii publice ( parcela IT)

~ functiune predominantd: functiuni de invitimént (gradinifa) s1 sinatate (cregé);

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane; H max cornisa 8m, Hmax 12m, Totalizat, regimul
de fniltime nu poate depsi una dintre urmitoarele configurafii: (SHP+1+M, (SHP+IHR, DHP+M,
D4+P+HR;

—  indicii urbanistici: PO, Tmax= 60%, C.U.T maxim=2,2;

—  retragerea fatéi de limita sudicd: minim 5m fafd de circulafia permiterala din UTR M3_CBZ;

-  retragerea fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egald cu jumdtate din indlfimea cliidirii, dar cu nu mai putin decéit 4,5 m;

—  retragerea fatéi de limita posterioard: Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanti minim egald cu jumitate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m,

—  circulafii, accese: Accesul auto §i pietonal pe parcela IT se realizeazd de pe latura sudicd, din
circulatia reglementatd prin PUZ la ampriza de 12m;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarnl de parcaje calculindu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 07.06.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

terior emiterii izatiei de ire imobilul mixt:

1. suprafata de teren necesari regularizirii strizii Bund Ziua va fi dezmembrati din parcela inifiald 1
inscrisd in CF cu tithl de ,,drum®.

2. pe tronsonul adiacent PUZ, strada Buna ziua va fi largitd cu o bandi carosabild cu lifimea de 3m, va fi
realizat un trotuar nou cu lafimea de 2m ,vor fi relocate/reficute amenajirilor existente, va fi realizati
semnalizarea rutierd orizontaldl gi verticald i realizate refelele pluviale §i edilitare (inclusiv iluminat public),
in conformitate cu cerinfele din Avizul Serviciului Siguranfa circulatiei or. 337094/446/20.04.2022 emis
pentrn PUZ,
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Anterior receptiei imobilului mixt constructia de pe parcela II (realizat® ia nivel finisat), cu parcela

aferents ( UTR 8_Is_CBZ) va fi transferati in proprietatea Municipiului, cuv tith gratuit, conform propunsrii

din planga ,Proprietaiea asupro teremurilor” §i se va constitui in favoarea Municipiuiui Cluj-Napoca drept
de trecere pe strada nou propusi (parte din parcels I).

Spatiul verde cu acces public nelimitat', adiacent strézii Bunéi Ziue, va fi realizat in baze unui proiect
de specialitate. Spatiu] verde va contine vegetatie joasf, medie §i nalté ( cel pupinl] arbori cu circumferinga
minimé de 35em mésuraid la Im de la colet), luciu de api, sisteme de alei, mobilier urban, amenajéri penfro
joach, odihni, sport si alie activitéfi in aer liber compatibile. _

Circulatia® reglementats prin PUZ la amprizi de 12m, va fi echipafi edilitar (inclusiv iluminat
stradal) 5 amenajati in baza unui proiect de specialitate.

Acestea () vor fi transferate in proprietatea Municipiului, cu tithn gratuit, conform propunerii din
plansa ,.Propriefatea asupra terenurilor”, in termen de maxim 6 Juni de la receptia la terminarea Incrérilor.

Condifiile impuse prin Avizul Arhitectubui-gef cu privire la autorizarec executérii lucrdrilor de
construire respectd regulile generale stabilite prin Hotdrdrea Comisiei de circulaie nr
660277/446/22.11.202], precum §i prevederile Avizului Sigurampa Circulatiei nr 33 7004/446/20.04.2022
emis pentru PUZ

Pérfile din constructie avénd destinatia de locuire/birour, a cdror pondere este de meocim 30% din
suprafata wild a imobilului mixt, vor fi recepfionate dupd 2026, In conformitate cu prevederile HG nr:
343/2017 sau dupd executarea lucrdrilor de infrastructurd rutierd care majoreazd capacitdile de circulafie
fn zond.,

Le faza D.T.A.C, proiectul tefmic pentru construirea imobilului mixt, va fi supus avizdrii in Comisio
de esteticd urband,

Prezentul aviz este valabil numei impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarnl PUZ. rispund pentru exactitaiea datelor gi veridicitatsa
inscrisurilor cuprinse in PJU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) ht.
g) din Legeanr350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificlirile §i completirile
ulierioare.

~ " Prezentul aviz este Un aviz tBHNIC § poate 1 10i08il Mumal i scopui aprobirii FUNE, Documeniats
tehnicé pentru autorizares executirii lucrfirilor de construire (D.T.A.C) se poate imfocmi mumai dupd
aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentnl Aviz este valabil de la data emiterii sale pe foat durata de valabilitate & certificatului de
arbanism nr, 1348 din 27.05.2022, emis in aceleasi conditii urbanistice ca §i certificatu]l de urbanism
or. 4083/2018.

'
Red. JeyConsilier arh. Camelia Giz
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULLIT
CLUJ-MAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, Str. Bund Ziua - nord

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinard,

Examindnd proiectul de hotiirdre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu
mixt, Str. Bunii Ziua — noird - proiect din inifiativa primarului;

Refindind Referatul de aprobare nr. 52666/1/25.01.2023, conex cu nr. 911456/1/9.12.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizfind Raportul de specialitate nr. 52741/433/25.01.2023, conex cu nr. 911541/433/9.12,2022,
al Direciei Generale de Urbanism si al Direcfiei Juridice, prin care se propune aprobarea PU.Z, de
urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, St Buni Ziua - nord, beneficiari: STK PROPERTIES S.A. si
S.C. EMERGENT REAL ESTATE 5.A.;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 332 din 26.11.2020, Avizul Arhitectului Sef nr. 143 din
18.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivil prevederilor a1, 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu maodificirile si completéirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 gi 196 din Ordonan{a de Urgenfi a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ullerioare,

HOTARASTE:

Art, 1 - Se aprobi PU.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, Str. Bund Ziua - nord,
beneficiari: STK PROPERTIES §:A. si S.C. EMERGENT REAL ESTATE S.A., pe parcelele
cu nr, cad. 331592, nr. cad. 312543, nr. cad, 336140, nr. cad. 312878, nr. cad. 312478, nr, cad,
282711, nr. cad. 312534 gi nr, cad. 328230, in proprietate privati.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafafa de 19.262 mp, pe bazii de
structurdl parcelard si stabilirea de reglementéri urbanistice, dupi cum urmeaz:

U.T.R M3 CBZ - Zonii mixti cu vegim de construire deschis ( parcelaI)

- fimefivnea  predominantd: structura functionald mixtd (locuire colectivd, comer|,
alimentatie publici, birouri, funciuni linanciar-bancare, tertiar, culturale, de Tnvéifamént, de
sinditate, de turism, agrement si sport). Pondere locuire/birouri — maxim 30% din suprafaja
utilét a imobilului mixt:

- reginmul de constriive: deschis;

- indilfimea maximd admisd: 11 niveluri supraterane, respectiv (1-4)S+D+P+Mez+8E; Hmax,
cornigd = 40 m, H max.= 45 m; suplimentar, se poate realiza un etaj tehnic (care va cuprinde
zona de cenlrale termice colective, CTA-wi, camere tehnice), cu condifia ca suprafaja
construitii sé fie de maxim 20% din suprafaja construitd a ultimului nivel.

- indicii nrbanistici: P.O.T. max= 40%, C.U.T, maxim=2,2;

- refragerea  fofd de alinicment (limita sudied): minim 3 m fald de strada Bund Ziua
(regularizata);

- refrageri fafd de limitele laterale (esticd si vesiicd): minim 12 my;

- retragerea foyd de limita posterioard (Timita nordicd): minim 12 m;

- cirerlafiile, accesele: accesul la zona mixtd se realizeazii direct din str. Bund Zina;
perimetral zonei mixte (parcela 1), este propusé o eirculajic cu amprizi de 12 m (parfial aleea
Gogu Constantineseu), ce deserveste ansamblul funcfional §i care asigurd totodata accesul la
parcela I1 (UTR S_Is CBZ). Accesele carosabile la parcajele colective, situate in interiorul
constructiilor, vor Ii ficute conform normativelor specifice. Accesele pictonale n cladiri vor
fi facute direct, firdl treple sau praguri sau vor fi dotate cu lifturi/platforme de ridicare,




- stafionarea  autovehicwlelor: in interiorul parcelei, in spalii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

spafii verzi: pe ansamblul parcelei, adiacent strdzii Bund Ziva, se organizeazi un spatiu
verde compact, cu acces public nelimitat, aviind o suprafald minima de 25% din suprafaja
parcelei. Spajiul verde va cuprinde vegelajie (joasii, medie si inaltd), luciu de apd, sisleme de
alei, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdli in aer liber
compatibile;
- echiparea telmico-edilitard: loale utilitifile vor fi asigurate prin racordare la rejelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completd. Este interzisa dispunerea aeriand a
cablurilor de orice el {electrice, telefonice, CATV etc).

UTR S_Is_CBZ — Subzoni de institutii si servicii publice ( parcela IT)

- functiunea predominanid; funcliuni de InvaEmant (pradinitd) si sinditate (cresd);

- regimul de construive: izolal;

- fndlfimen maximd cdmisd: wei nivele supraterane; H max. cornigi = 8 m, Hmax. = 12 m.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdgi una dintre urmatoarele configurafii: (S)
+P+H1+M, (S)+HP+H1HR, DAP+M, DAHPHR;

= fadici wrbenistict: PO T. max.= 60%, C.U.T. maxim=272;

- refragerea fatd de limita sudicd: minim 5 m fatd de circulafia perimetrald din U TR,
M3 _CBZ,

- retragerea fafd de limitele laterafe: clddirvile vor i retrase de la limita posterioardi a parcelei
e o distan{d minim egala cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai pulin decit 4,5 my;
- refragerea fafd de limita posterioard: clidirile vor fi retrase de la limita posterioardi a
parcelei cu o distanid minim egalii cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin
decét 6 m;

- circulafiile, accesele:  accesul aulo si pictonal pe parcela 11 se realizeazi de pe latora
sudicd, din circulajia reglementatd prin P.U.Z. la amprizd de 12 m (parjial aleea Gogu
Constanlinescu);

- stafionarea awloveliculelor; in inleriorul parcelei, necesarul de parcaje caleulindu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PU.G.;

- echiparea tehmico-edilitard: toate utilitifile vor fi asipurate prin racordare la rejelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completi. Este interzisfi dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Anterior emilerii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

1. suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Bund Ziua va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisé Tn CF cu titlul de ,drim™;

2. pe tronsonul adiacent P.U.Z., strada Bund ziua va fi largita cu o banda carosabila cu
latimea de 3 m, va fi realizat un trotuar nou cu lajimea de 2 m, vor fi relocate/reficute
amenajirile existente, va 0 realizati semnalizarea rutierdl orizontald si verticaldl §i realizate
refelele pluviale si edilitare (inclusiv iluminat public), in conformitate cu cerinfele din Avizul
nr. 724873/446/8.09.2022 al Serviciului Siguranfa circulaliei, emis pentru P.ULZ,

Anterior receptiei imobilului mixt, construclia de pe parcela I1 (realizatd la nivel finisat),
cu parcela aferentd (UTR S Is CBZ), va fi transferati in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa  Proprietatea asupra tevenurilor™ gi
Declaragiei antentificatdi sub n: 3424 din data de 8§ decembrie 2022 si va fi constituit in
favoarea Municipiului Cluj-Mapoca, drept de trecere pe strada nou propusi (parte din parcela
).

Spafiul verde cu acces public nelimitat, adiacent strizii Bund Ziua, va fi realizat in baza
unui proiect de specialitate. Spatiul verde va contine vepelalic joasd, medie si inalti (ce/
pufin 1 arbori cu eircumferinga minimd de 35 e mésuratd la 1 m de Ta colet), luciu de api,
sisteme de alei, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odilng, sport si alic activitiji in aer
liber compatibile.




Circulajia reglementatd prin PU.Z. la amprizd de 12 m (parfial aleea Gogu
Constantinescu), va fi echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) §i amenajata in baza unui
proiect de specialitate.

Spaiul verde en acces public nelimitat i circulajia reglementatd prin PU.Z. vor fi
transferate in proprielatea Municipiului Cluj-Napoca, cu titlu gratuit, conform propunerii din
planga . Proprietatea asupra terenurilor” si Declarafiei antentificata sub nr: 3424 din data de
8 decembrie 2022, in termen de maxim 6 luni de la receptia la terminarea luerdrilor.

Partile din constructie aviind destinatia de locuire/birouri, a eliror pondere este de maxim
30% din suprafaja utild a imobilului mixt, vor [i receplionale dupé 2026, in conformilate cu
prevederile H.G. nr, 343/2017 san dupd executarea lucrdrilor de infrastructuré rutierd, care
majoreazi capacitéjile de circulatie in zona.

La faza D.T.A.C, proiectul tehnic pentru construirea imobilului mixt va fi supus avizirii
in Comisia de estelicdi urband.

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism vor fi suporlate de beneliciarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga A.2.3 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, Planga A.2.4 Plan Mobilare urbanistica se constituie in
Anexa 3 si Plansa A.2.6 — Proprietatea asupra terenurilor se constituie in Anexa 4, anexe care
fac parte integrantd din prezenta hotlivdre.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani.
Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotiivdrii se incredinjeazii Direciia Generald de Urbanisin,

Secrelarul gegleral al municipiului,

Nr. 75 din 2 febroarie 2023
(Hotardrea a fost adoplatii cu 26 voturi)
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