Primiria municipiului Cluj-Napoca De acord,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane -*':1.2_ A < da i EMIL
Nr. 485834/433/2023 A’-J’ A"~ Y _
4/{0,9/,{ INFORMARE K
- J70f- privind Plangerca prealabils formulata de '
/' <Pop Cillin -Vasile si loana Liana, Crisan Marcel si Crisan Gabriel -

Teglas Sorin Tiberiu si Sivia Ariana
inregistratd sub nr. 485834 din 21.04.2023

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr. 485834 din 21.04.2023, reclamantii Pop
Cilin -Vasile si loana Liana, Crisan Marcel 51 Crisan Gabriela, Teglas Sorin Tiberiu §i Sivia Ariana
solicitd revocarea partiala a H.C.L nr. 493/2014 privind Actualizare Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce privesle instituirea subzonei S _Is — subzona de instituii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale pe
terenul identificat prin nr. cad. 307905 si nr. Cad. 277696, revocarea prevederilor Regulamentului
local de urbanism privind reglementarea S _Is, revocarea prevederilor din Regulamentul local de
urbanism privind posibilitatea instituirii subzonei S Is si revocarea H.C.L. nr. 27/18.01.2022 a
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
extindere corp C2 in vederea realizarii unui imobil cu funcfiuni de sindtate si asistentd sociala
S+P+3E, beneficiar Eparhia Reformala din Ardeal.

Directia Generala de Urbanism comunica urmétoarele:

1) In ceea ce priveste anularea parfialda a H.C.L nr 493/2014 privind Actualizare Planului
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca in ceea ce privesie instituirea subzonei S_Is —
terenul identificat prin nr: cad. 307905 si nr. Cad. 277696 si a Regulamentului local de urbanism
aferent

Considerim cd reclamantii nu au nici o calitate in a solicita modificarea incadririi
functionale a imobilelor identificate prin nr. cad. 307905 si nr. Cad. 277696, actiunea acestor fiind
lipsita de interes, acestia nefiind proprietarii imobilelor, nici proprietari ai unor imobile direct
invecinate.

in conformitate prevederile PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999 si nr. 515/15.12.2009
imobilele inscrise in CF nr. 277696 si CF nr. 307905 erau incadrate in UTR=L3a subzona locuinjelor
individuale si colective mici cu maximum P+2E mivelur, situate in afara perimetrului zonelor
protejate unde erau permise i alte tipuri de functiuni cu conditia ca acestea s nu depigeasca 200
mp ADC sau si nu genereze trafic greu .

Potrivit prevederilor PUG 2014 parcele identificate cu nr. cad. 307905 i nr. cad. 277696 sunt
incadrate in UTR S Is - Subzona de institulii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Potrivit reglementérilor din Regulamentul local de urbanism aferent UTR S_Is secfiunea A.
Conditiondri primare — Pentru orice intervenfie ce vizeazi modificarea volumetriei unei cladiri / corp
de cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va
elabora in prealabil un P.U.D. ce va include intregul ansamblu / parceld.

incadrarea funclionald pe PUG 2014 a imobilelor cu nr. Cad. 307905 si nr. cad. 277696, s-a
facul de ciitre autoritatea publica in baza atribufiilor conferite de lege, aceasta avand drept de
apreciere in materie de urbanism si amenajarea teritoriului.

Conform dispozitiilor art 46 alin. (1) alin. ( 1°6 ) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic
general (PUG) are alil caracter director si strategic, cdl §i caracter de reglementare si reprezinti
principalul instrument de planificare operafionald, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si aciunilor de dezvoltare™ . iar .Actualizarea Planului urbanistic general reprezinti
reviznirea reglementirilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului
initial prin aducerea acestora in acord cu legislaia in vigoare, tendinjele de dezvoltare i cerinjele de




dezvoltare durabild socioeconomice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecie de
investifii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si
a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la
nivelul localititii, daca este cazul™.

Mentiondm ci incadrarea funcfionala stabilitd prin PUG 2014, respectiv UTR S_Is s-a ficut
cu observarea si respeciarca legislafiei in materic de urbanism, aceasta fiind compatibila cu
caracterul rezidential al zonei ( UTR Lip). La stabilirea incadririi functionale se analizeazi utilizarea
in fapt a terenurilor, carc poate fi menfinutd sau schimbatd in strinsd corelare cu obiectivele de
dezvoltare ale zonei si nu in raport cu proprietarul clidirii aga cum se susline in plingere

Astfel in stabilirea incadririi funcfionale pentru terenurile ce fac obiectul litigiului,
claboratorul PUG 2014 a tinut cont de faptul ci pe terenurile respective functiona. cu respectarea
legislatiei de la aceea dati. un cimin de bétrini ..Diakonia” (cimin pentru persoane varsinice),
utilizarea imobilului fiind servicii de asistentd medicald si sociald a varsinicului. Serviciile de
asistentd medicala si sociald a vérstnicului intrd in categoria serviciilor de interes public. Considerim
astfel instituirea prin PUG a subzonei S Is justificatd, aceasta functiune fiind compatibild cu cea
rezidentiala.

2)  In ceea ce priveste anularea H.C.L nr 27/18.01.2022 prin care s-a aprobat Planul
Urbanistic de Detaliun — extindere corp C2 in vederea realizarii wnui imobil cu_funcfiuni de sandlale
si asisten|d sociald S+ P+ 3E, beneficiara Eparhia Reformata din Ardeal

Planul Urbanistic de Detalin - Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil cu
functiuni de sindtate §i asistenfd sociald S+P+3E, beneficiard Eparhia Reformata din Ardeal aprobat
prin H.C.L nr. 27/18.01.2022 reglementeazi, in baza art. 48 din Legea nr. 350/2001, amplasarea pe
parceld, retragerea fata de limitele laterale si posterioare si asigurarea accesului auto si pictonal.

Parcela eare face obiectul PUD este situati pe str. Zambilei 5-7. Petentii nu aun calitatea de
proprietari ai parcelelor invecinate cu parcela studiati, nici nu fac dovada viatamirii vieunui
drept sau interes legitim personal. Ori fafi de prevederile legale redate, in privinfa petentilor nu se
dovedeste existenfa unei viithmdri in dreptul sau interesul lor legitim produse prin emiterea actului
administrativ atacat in raport de reglementérile aprobate prin PUD, din moment ce acestia nu sunt
vecinii directi afectati.

in ceea ce priveste afirmatia ci reclamantii nu au fost informati §i consultati cu privire la
documentatia aprobatdi menfiondm faptul c¢i documentatia PU.D. a fost supusa informarii si
consultéirii publicului potrivit dispozifiile art. 42 din Ordinul nr. 2701/2010 si H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, fiind t ise notificéiri scrise 1etarilor
parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD. Niciunul dintre reclaman{i nu este
proprietar al unei parcele direct invecinate cu parcela ce a facut obiectul PUD, deci nu a existat nicio
obligatie legala de a-i notifica in scris de intentia PUD.

Pe langa notificarile scrise, anunful cu privire la inifierea elabordrii fost ficut public pe site-
ul Primériei Cluj-Napoca, dar si publicat intr-un ziar local ( Ficlia ) inci din data de 21.01.2021,
astfel sustinerile petentilor cu privire la incilcarea procedurii de consultare si informare a publicului
nu sunt intemeiale.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism a fost structurata si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001,
Ordinul nr. 233/2016, fiind insolita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 1662 din 8.04.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de
semniiturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din
Legea nr. 350/2001).



Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care exista fond construit — corp CI -
propus spre desfiinjare si corp C2 — propus spre extindere (pe verticala si orizontald), in vederea
realizarii unui imobil cu functiuni de sindtaic §i asistentd sociald, cu regim final de inallime de
S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, cu evidenierea modalitilii de conformare la prevederile P.U.G in ccea
ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea
autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a parcelei.

Regimul de inilfime al imobilului variaza, tocmai pentru a se armoniza cu vecindtétile, astfel
partea de constructie dinspre parcela de pe sir. Zambilei nr. 3 are regimul S+P+E, spre parcela
dinspre str. Liviu Rebreanu nr.32 avem D+P+2E si spre str. Zambilei nr. 7 avem S+P+2E si S+P+3E
in inleriorul parcelei. Nu exista relatie de stanjenire cu cladirile de pe parcelele direct invecinate.

Din punct de vedere al conformirii arhitectural-volumetrice si al regimului de inal{ime
propus, propunerea aprobata se incadreaza in prevederile R.L.U. prin PUG, ce prevede o indliime
maximé de 18 m la cornisa imobilului, respectiv P+4+R(M).

Calculul indicilor urbanistici PO.T. si C.U.T. s-a realizal raportat att la parcela initiala cét si
la parcela in inteles urban, indicii urbanistici fiind sub cei admisi prin Regulamentul local de
urbanism in ambele cazuri.

Stafionarea vehiculelor ( auto, velo) se realizeaza in interiorul parcelei, propunindu-se locuri
de parcare auto §i velo amenajatc la sol. necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG:

Potrivit Anexei 2 din regulamentul local de urbanism aferent PUG pentru funcfiuni de
asistenta sociald esle necesar a se asigura | loc de parcare auto la 200 mp AU ( minim 2 locuri ) si un
loc de parcare pentru biciclete la 200 mp AU. Conform documentaiei prezentate suprafata utili a
cladirii propuse AU este de 713,6 mp, astfel ¢ necesarul minim de parciri auto si velo amenajate la
sol va fi de 3.5 locuri pe parceld. Potrivit plansei de reglementari construcfia nou propusi va avea
asigurate 4 locuri de parcare auto si 4 locuri de parcare biciclete in interiorul parcelei. Suplimentar,
pe parceli se asigurd si un loc de parcare pentru imobilul de locuit de pe parcela adiacenta
identificatd cu nr. cad. 277696.

Aviind in vedere cele mentionate mai sus. considerim ¢i modificarea regulilor de construire
i a reglementdrilor stabilile prin PUG la nivelul intregului strict pentru interesul privat al unei
rsoane fizice sau juridice, afecteazi int blic 3

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementiri stabilite prin HCL nr. 493/2014 privind Actualizarea Planului
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca si H.C.L. nr. 27/18.01.2022 a Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere corp C2 in
vederea realiziirii unui imobil cu funcliuni de sinitate si asistentd sociali S+P+3E, beneficiar
Eparhia Reformata din Ardeal.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere corp C2, in vederea realizirii unui imobil cu funciuni de sinitate
si asisten{d sociali, S+P+3E, sir. Zambilei nr. 5-7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinara,

Examindnd pmimuldemimpiﬁndmeﬂﬂisﬁcdeDdﬂiu—Exﬁndﬂn corp C2, in
vederea realizérii unui imobil cu funclivni de sindtate 5i asisien|a sociald, S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7 - proiect din
inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobarc nr. 721560/1/23.12.2021 al primanului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
inifiator;

Analizind Raporiul de specialitate nr. 721645/433/28.12.2021 al Direcliei Generale de Utrbanism $i al Directici
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu — Extindere corp C2, in vederea realiziirii unui
imobil cu funcfiuni de sindtate §i asistend sociali, S+P+3E, sic Zambilei nr. 5-7, beneficiari: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL, cu sedinl in Chuj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 81/8.07.2021 si avizele organismelor leritoriale inleresale;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrirea nr.
49372014, cu modificirile si completirile ulierioare;

Potrivit dispozijiunilor arl. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificiirile 5i completirile uliericare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2, in vederea realizirii unui imobil cu
funcfiuni de sindlate §i asistentd sociali, StP+3E, sir Zambilei nr. 5-7, beneficiari: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL, cu sediul in Cluj-Napoca, pe o parceli proprietate privati.

Prin PULD. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care existi fond construit corp Cl — propus spre
desfiinare §i corp C2 — propus spre extindere (pe verticali 5i orizontald), in vederea realizirii unui imobil cu
funcliuni de sfndtate §i asisten}d sociald, cu regim final de indl{ime de S+P+3E.

Documentatia reglementeazi:

—  amplasarea fafd de limita laterald estica: pe limita de proprictale;

—  refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 4,61 m;

= Wﬁﬁ&fhﬁmﬁnmnﬂmm

—  accesul anto §i pietonal: din strada Zambilei;

—  stafionarea vehiculelor (awio i velo): in inieriorul parcelei, locuri de parcare auto §i velo,
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

—  echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Zambilei.

Pe spafiul verde, organizat pe sol natural, vor fi plantati cel puin doi arbori cu circumferinfa de
minim 35 cm mésurata la o distanfi de | m de la colet.

Punctul gospodiresc de colectare selectivi a degeurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.

La faza D.T.A.C., documentafia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toate investifiile propuse prin aceasta mentafic de wrbanism vor fi suportate de beneficiara
acesieia.

Art. 2— Se stabilestc perioada de valabilitate a documentatiei de doi aniyg

Nr, 27 din 18 ianuarie 2022
(Hotéirirea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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i Wi PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
& DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRILARIA S| COMSILIUL LOTAL BIROUL STRATEGIH URBANE
CLU-RAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 00000, Chj-Napoca, kel +40 264 392 301; e +40 261 399 329

wuw primariacimnapoca ro | ww chajbersiness o | waw visitclnpspoca
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL
iN CLUJ-NAPOCA cu sediul in judejul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. 1.C. Briteanu nr. 51, ap.
19, inregistrati sub nr. 106959/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile s completirile ulterioare, se emite wmiitorul:

pentru P.U.D. - Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil en funefivni de sinitate §i
asisten{d socialii - S+P43E, str. Zambilei nr. 5-7

generat de imobilele cu nr. cad. 307905

Inijiator:  EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL IN CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Nicoleta Cristina N. Micu

Amnplasare, delimitare. suprafaji zona reglementatd in P.U.D.: parceld m suprafajd de 621mp din
acle (611mp misurat), situati pe frontul estic al strazii Zambilei, delimitatd de parcele cu fond
construit in partea nordici, sudicil §i esticd. Pe parcela existi fond coustruit : corp C1 ( nr. cad.
307905-C1) propus spre desfiintare §i corp C2 ( nr.cad. 307905-C2) — prc pus spre extindere.

I, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
Parcela cu nr. cad. 307905 este incadratd preponderent in UTR S Is, partial in UTR Lip

Construirea se realizeaza strict in UTR S _ls.
UTR S_Is — Subzona de instituii si servicii publice 5i de interes public consfituite in clidiri
dedicate situate in alara zonei centrale ' :
-funcfiune predominantd Institufii $i servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative,
funcfiuni de culturd, funcliuni de invaimint §i cercetare, funcliuni de sindtate si asisten{i sociald,
funcgiuni de cult. Se conservii de reguld actualcle wtiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitifile actuale.
-regim de construire: deschis;
-indlfimea maximd admisa: P+4+R(M) ,
_indici urbanistici : PO.T max.= 60%, C.U.T max= 2,2 ADC/mp;
-refragere fafd de aliniament : Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul
urban. In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca relragerea faji de aliniament
si fie de minimum 10 m
refragere fald de limitele laterale ~H/2 dar nu mai putin de 4,5m;
-retragere fafé de limita posterioard ‘H/2 dar nu mai pufin de 6m;

11. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse: .
Prin PUD se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care existi fond construit — corp C1 —

. propus spre desfiinjare si corp C2 — propus spre extindere (pe verticald si orizontali), in vederea

realiziirii unui imobil cu funcfiuni de sfindtate si asistenia social, cu regim final de indlfime de

S+P+3E.




s ROMANIA -

R : PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
L DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIARIA $1 CONSILIL LOCAL BIROUL STRATEGI URBANE
CLUN-NAPOCA Calea Mojilor ne 3, 400001, Cluj-MNapoca, iel: +30 261 592 391: fax; +10 261 399 319
wnw pramariachgnapoca o | wew chgbesiness o | wiaw visitclupapocs o
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fajd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate; '

- refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 4,61;

= amplasarea fajd de limita posterioard: se menline amplasarca exislenld;

- accesul auto §i piefonal: din strada Zambilei;

- stafionarea vehiculelor (muto §i velo): in inleriorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea telmico-edilitard: completa pe str. Zambilei;

in urma sedinjei Comsici Tehnice de Amenajarea Teritoriului din 11.05.2021 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Pe spajiul verde organizai pe sol natwral, vor fi plantafi cel pufin doi arbori cu
circumferinja de minim 33cm masuratd la o distantd de Im de la colel.

Punctul gospodéiresc de colectare selectivi a degeurilor pe palru fracfii va fi de tip ingropal.
La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusi avizérii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin documentagia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexald §i vizatd spre
neschimbare.
: Elaboratorul si bencficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitaie cu art. 63 alin.
(2) lit. ) din Legea nr.350/2001 privind amcnajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobiirii P.U.D. Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poale inlocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intoemai
a prevederilor acestuia. .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaldi durata de valabilitate. a
certificatului de urbanism nr. 1662 din 8.04.2020, emis de Priméiria Municipiului Cluj-Napoca.
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Data: 20.04.2023
Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Ref: HCIL. NR. 493{23‘14 *ACTUALIZARE PUG AL MUN. ELU]—N.&FD{:A‘

HCL 27/2022 prin care s-a aprobat PUD-ul pentru terenul inscris in CF

307905
Subsemnatii:
(1) POP CALIN-VASILE, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj,
identificata cu Cl seria eliberat de SPCLEP CLUJ-NAPOCA, avand CNP
si POP IOANA LIANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, posesoare a Cl seria avand CNP

proprietari ai terenului situat pe str. Zambile, nr.1;
(2) CRISAN MARCEL si CRISAN GABRIELA, cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, strada
jud, proprietari ai terenului si constructiei situate pe str,
Zambilei, nr. 4;
(3)TEGLAS SORIN-TIBERIU si TEGLAS SILVIA-ARIANA, cu domiciliul in str.

proprietari ai terenului si constructiei sitnate pe str. Zambilei,
nr. 6;

In temeiul dispozitiilor art. 7 din Legea nr. 554 /2004 formulim prezenta
PLANGERE PREALABILA

IMPOTRIVA HCL NR. 493/2014 'ACTUALIZARE PUG AL MUN. CLUJ-NAPOCA', RLU
aferent si HCL 27/2022 prin care s-a aprobat PUD-ul pentru terenul inscris in CF
307905

Prin care vi solicitam:

- revocarea partiald a HCL nr. 493/2014, in ceea ce priveste instituirea
subzonei S IS - Subzona de institufii 5i servicii publice s5i de interes public
constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei centrale, pe str. Zambilei
(incadrarea functionali a terenului inscris in CF 307905 Cluj-Napoca, nr. cad.
CF 307905 si a terenului inscris in CF 277696 Cluj-Napoca, nr. cad. 277696 in
UTR S _IS)
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- revocarea prevederilor din RLU privind reglementarea subzonei 5_Is -
Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale;

- revocarea prevederilor din RLU privind posibilitatea instituirii subzonei S_Is
- Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale, in cadrul UTR LIP;

revocarea HCL 27/2022 prin care s-a aprobat PUD-ul pentru terenul inscris in CF
307905;

Avind in vedere urmatoarele:
MOTIVE

Subsemnatii suntem proprietarii imobilelor de la numerele administrative 1, 4 s5i 6, de pe
str. Zambilei. Imobilele subsemnatilor sunt incadrate in UTR LIP. Conform RLU, pentru
UTR Lip sunt admise doui tipuri de functiuni: Locuinfe individuale (unifamiliale) 5i
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine. Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doud unitali locative
pe parcela. (unitati locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parcela se pot amplasa
doua locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 700mp, caz in care se va
elabora P.ULD.

Asadar, in zona in discutie, sunt admise Locuinfe individuale (unifamiliale) si Locuinfe
semicolective (familiale).

Recent am luat la cunostinta de adoptarea HCL 27/2022, prin care s-a aprobat un plan
urbanistic de detaliu pentru terenul inscris in CF 307905. In contextul verificirilor
referitoare la acest plan urbanistic de detaliu, am luat la cunostinta de imprejurarea ca
terenul inscris in CF 307905, pentru care s-a aprobat documentatia PUD mai sus referita,
este situat in subzona S IS - Subzona de institutii si servicii publice 5i de interes public
constituite in cliadiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Precizim ci terenurile cu privire la care s-a instituit aceasta subzona S_Is erau incadrate
sub vechiul PUG in UTR L3A - subzona locuintelor individuale si colective mici cu
maximum P+ 2E niveluri, situate in afara perimetrului zonelor protejate. In prezent,
conform actualei incadriri, regimul de inaltime este de P+4R(M), POT de 60% si CUT de
2,2 ADC/mp. in contrast, pentru UTR LIP regimul de inaltime este urmatorul (S) +P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R.

Apreciem ci instituirea acestei subzone in cadrul UTR_Lip, este nelegala, cum nelegala este
si adoptarea PUD.
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Potrivit art. 46 alin.l din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, Planul urbanistic general are atit caracter director si strategic (specific
documentatiilor de amenajare a teritoriului), cit §i caracter de reglementare (specific
documentatiilor de wurbanism) si reprezintd principalul instrument de planificare
operafionald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

Conform art. 46 alin. 4 si 5 din actul normativ anterior individualizat, Planul urbanistic
general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitatii in vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica, iar prin aceasta documentatie de urbanism
se identifici zone pentru care se pot institui reglementiri ce nu pot fi modificate prin
planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acorda
derogari.

Prin Unitate teritoriald de referinta (UTR) se intelege, conform anexei la Legea
nr.350/2001, subdiviziunea wrbanistica a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitatdi pe limite cadastrale, caracterizatda prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic §i arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanistica omogena.

Asa cum rezultd din aceeasi anexa, UTR se delimiteaza, dupa caz, in funcfie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolufie istorica unitard intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

in conformitate cu dispozitiile art. 1 si 2 din Legea nr. 350/2001, stabilirea modului de
utilizare a destinatiei terenurilor de pe raza unitatii administrativ-teritoriald este
prerogativa autoritafilor administratiei publice locale, iar acestora le revine si obligatia de
a gestiona dezvoltarea unitatii in concordania cu interesul public si principiul dezvoltarii
durabile.

0 consecinta a tuturor acestor reglementari este aceea ca aspectele de oportunitate care
stau la baza adoptarii unui act administrativ de natura PUG sunt apanajul autorititilor
publice locale, iar instanta de contencios administrativ nu le poate cenzura, ca reguld. Cu
titlu de exceptie insd, in ipoteza in care dreptul de apreciere se manifestd cu exces de
putere, aspectul oportunititii devine parte a legalitafii, cerinta de valabilitate a actului
administrative.

In sustinerea acestei concluzii sunt chiar dispozitiile art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, care definesc excesul de putere ca fiind
exercitarea dreptului de apreciere al autoritagilor publice prin incilcarea limitelor
competentei previzute de lege sau prin incilcarea drepturilor si libertatile cetatenilor.

Dupéd cum a aritat Inalta Curte de Casatie si Justifie acceptarea excesului de putere fira
nici un control al activitatii administratiei este nepermisa intr-un stat de drept care,
potrivit art. 1 alin. 4 din Constitutia Romdniei, revizuita, se organizeaza nu doar potrivit
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principiului separatiei puterilor (legislativa, executivi si judecitoreasca), dar si al celui al
echilibrului acestora in cadrul democratiei constitufionale.

Instanta supremi a mai aratat cd art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr. 554/2004 ofera o
consacrare normativi a atributiei instanfei de a examina conduita autoritailor publice
inclusiv din perspectiva modului de exercitare a puterii discrefionare si Incadrarii in
limitele marjei de apreciere conferite de lege, raspunzand imperativului menginerii unui
echilibru rezonabil intre interesul public si drepturile subiective sau interesele legitime
private ce pot fi lezate prin actele administrative.

Asadar, stabilirea regimului urbanistic, atunci cand este realizata cu exces de putere, poate
fi cenzurati de instanta de contencios administrativ.

In speti, este cert ci prevederile PUG, respectiv ale RLU prin care s-a permis instituirea
unor subzone in cadrul UTR LIP, in raport de criterii precum proprietarul cladirii, sunt

nelepale.

Astfel, conform RLU, in cadrul UTR LIP este permisa instituirea unor subzone, cum ar fi
UTR S_ls. Reglementirile aplicabile subzonei UTR S_Is se regasesc in cadrul prevederilor
referitoare 1a UTR IS A si se referd la Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a
nmmc:pmlm, apur;mand msumprhr publice sau de interes pubfrf.: Se_remarca grm

teren u clerului lori

Cu alte cuvinte prin PUG, respectiv prin RLU s-a instituit un UTR pentru anumite cladiri,
apartinand instituiilor publice sau de interes public.

Or, dupd cum am aritat mai sus, prin Unitate teritoriald de referinta (UTR) se intelege,
conform anexei la Legea nr.350/2001, subdiviziunea urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate funclienala si morfologici din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogena.

Chiar si potrivit HCL nr. 493 /2014 prin UTR se intelege Unitate teritoriala de referingd
(UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitagii administrativ-teritoriale de bazd,
constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avind drept scop pastrarea,
refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanid cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitdtii la un moment dat 5i necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor
de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticdi omogend. UTR, avind de reguld
suprafata de 1-20 ha si in mod excepjional pind la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de
proprietate, in funcfie de unele dintre urmitoarele caracteristici, dupd caz:

-relief si peisaj cu caracteristici similare;
~evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada;
~populatie cu structurd omogenda;
~-gistem parcelar si mod de construire 0mogene;
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~folosinfe de aceeagi naturd ale terenurilor si constructiilor;
-regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Or, gste de domeniul evidentei Ci 0 unitate teritoriali de referinta se constituie pe criterii
urbanistice omogene, avind o suprafati de cuprinsa intre 1 si 20 de ha. Instituirea unui
UTR nu este un instrument prin care se reglementeazi o anumitd parcela in parte, in
functie de proprietarul constructiei sau al parcelei. Asemenea criterii intra in contradictie
cu scopul unui PUG, respectiv acela al unei reglementari urbanistice omogene.

In cadrul UTR Lip in care sunt amplasate constructiile si terenurile noastre nu exista nicio
altii constructie sau teren care si fie incadrat intr-un alt UTR. Chiar fra a avea cunostinte
de specialitate, se puate'remarca, la o simpla privire de ansamblu asupra UTR Lip, ca
instituirea acestei subzone reprezinti o anomalie, care nu poate avea nicio justificare.

Chiar mai mult decit atit, se poate constata ca si in masura in care am accepta ca pot fi
instituie astfel de subzone, prin care se derogi in mod nepermis de la reglementarile de
principiu ce caracterizeazi o unitate de referinta, conditia pentru instituirea unei
asemenea subzone este aceea ca acele cladiri incluse in subzona 5_ls sd se remarce prin

prezenta_semnificativi_in_peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a
terenului Tui si va itecturale.

Cu alte cuvinte, prin chiar RLU aferent PUG se admite ca instituirea unor asemenea
subzone este permisid doar pentru acele cladiri care prezinta elemente/caracteristici
distinctive referitoare la modul de ocupare al terenului sau valorii arhitecturale, Or, pentru
clidirile incluse in UTR S_Is nu se poate evidentia niciuna dintre aceste caracteristici.
Dimpotriva chiar, acestea nu se deosebesc sub aspectul amplasamentului sau valorii
arhitecturale cu nimic faia de cladirile /terenurile invecinate.

in orice caz, in ceea ce ne priveste nu se poate accceplta nici faptul ci un UTR poate fi
instituit in raport de elemente care nu au legiatura cu domeniul urbanistic, respectiv in
raport de elemente care se referi la proprietarul respectivelor cladiri. In sens larg, scopul
unui PUG, respectiv al unui RLU ar trebuie s3 fie acela de umari dezvoltarea armonioasi a
urbei. Or, avind in vedere acest deziderat, decizia de instituire a unui UTR in functie de
proprietarul clidirilor, adica cladiri apartindnd institutiilor publice sau de interes public
este lipsitd de sens. Amintim ca UTR este constituita pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avind drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului asigurand o
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural.

Nu putem si nu ne intrebdm cum poate fi asigurati omogenitatea urbanistica si
arhitecturald daci un UTR este instituit in functie de persoana proprietarului cladirii, fie
ea o persoani juridica de drept public sau de interes public?

Chiar mai mult decit, imprejurarea c3 decizia de instituire a acestui UTR a fost una vadit
arbitrari si fari nicio bazi legali este dovedita si de faptul i desi un UTR ar trebui sa {ina
cont de limitele cadastrale ale terenurilor, se observi ci limitele acestui UTR sectioneaza
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practic nr. cadastral 307905, precum si nr cadastral 277696. Or, potrivit legii 350/2001
UTR este subdiviziunea urbanistici a teritoriului unititii administrativ-teritoriale,
d itatd pe limite cada Practic o parte din terenuri sunt in UTR S_IS iar o parte
in UTR LIP.

in alti ordine de idei este cert ci instituirea acestei subzone este vadit nelegala, fiind intr-
o evidentd disonantd cu scopul ce ar trebui s3 fie urmdrit prin instituirea unor UTR,
respectiv acela al asigurarii unei coerente urbanistice. Ba chiar dimpotriva, instituirea
acestei subzone nu face altceva decit s3 accentueze /s creeze anomalii urbanistice.

in ceea ce priveste HCL 27/2022, dincolo de faptul ci subsemnatii nu am fost consultati
sau informati cu privire la intentia beneficiarului de obline o asemenea documentatie
urbanistici, si acesta este vadit nelegal, din cel putin doua considerente:

- Modul de calcul al POT si CUT
Necesarul de parcaje;

Preliminar, trebuie subliniat ci nr. cadastral 307905 a fost obtinut ca urmare a unor
operatiuni de dezlipire, respectiv alipire. Mai precs terenul inscris in CF 307905 s-a
constituit prin alipirea unei buciti din terenul invecinat, care acum este inscris in CF
277696. La calculul POT si CUT s-a avut in vedere parcela inteles urban, in sensul in care
s-a determinat POT si CUT pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate pe terenul inscris
in CF 307905 tinindu-se cont de toate constructiile ce sunt edificate §i/sau urmeaza a fi
edificate pe cele doud terenuri, respectiv cel inscris in CF 307905 si cel inscris in CF
277696.

Astfel, potrivit legii 350/2001 dacd o construciie este edificata pe o parte de teren
dezmembrati dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafaga planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001). Ratiunea acestei reglementiri este aceea de a se
preintimpina situatiile in care reglementdrile privind POT si CUT sunt eludate prin
dezmembrarea unei teren pe care este amplasata o constructie, dezmembrare in urma
ciireia terenul pe care este amplasata constructia nu mai respecta indicii urbanistici.

Operatiunea de dezmembrare si alipire s-a realizat tocmai pentru a maximiza CUT-ul si
POT-ul terenului inscris in CF 307905. Astfel, la acest moment, POT-ul pentru constructia
amplasati pe terenul in inscris in CF 277696 este depasit.

Mai mult decit, in ceea ce ne priveste, intr-o situatie precum cea din speta, calcul POT si
CUT, respectiv al Sd si Sc nu se poate face de maniera in care s-a realizat prin PUD, respectiv
calcularea Sc si Sd pentru suprafetele de teren aferente S_Is si Lip, iar apoi cumularea
acestora, Sigur cd aceasti particularitate (existen{a a doua UTR-uri pe aceeasi parcela) este
generati de modul arbitrar/discretionar in care s-a integrat UTR S_Is in UTR Lip, dar in
ipoteza dati ar fi fost necesar ca calculul POT si CUT strict prin raportare la Sc i Sd aferenta
suprafetei de teren pe care sunt efectiv amplasate constructiile. Una si aceeasi parcela nu
pot fi reglementate de doud dispozitii diferite referitoare la CUT 5i POT.
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Mai mult decit atit, terenul inscris in CF 277696 nici macar nu are suprafata de 167 mp, ci
de 153 mp, dupa cum rezulta din extrasul CF anexat prezentei, ceea ce inseamna ca toate
calculele referitoare la CUT si POT sunt eronate, iar imobilul inscris in CF 277696 nu mai
respecti limitele maxime privind POT si CUT.

Nu in ultimul rind, trebuie observat ca si din perspectiva locurilor de parcare existi
probleme de nelegalitate, derivate tocmai din imprejurarea ca s-a dezmembrat parcela, iar
in raport de suprafata constructiei inscrise in CF 277696 nu exista suficiente locuri de
parcare.

hE
Avind in vedere cele de mai sus, va solicitim:

revocarea pariiali a HCL nr. 493/2014, in ceea ce priveste inslituirea
subzonei S IS - Subzona de institugii i servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale, pe str. Zambilei
(incadrarea functionala a terenului inscris in CF 307905 Cluj-Napoca, nr, cad,
CF 307905 si a terenului inscris in CF 277696 Cluj-Napoca, nr. cad. 277696 in
UTR S_IS)

- revocarea prevederilor din RLU privind reglementarea subzonei S_Is -
Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale;

- revocarea prevederilor din RLU privind posibilitatea instituirii subzonei 5_Is
- Subzona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale, in cadrul UTR LIP;

- revocarea HCL 27 /2022 prin care s-a aprobat PUD-ul pentru terenul inscris in CF
307905;

Pentru comunicarea oricirui act sau raspuns la prezenta cerere, va rugam sa utilizati
urmatoarele date de contact:

e-mail: alexandru.buda@lapusan.law
adresi: Cluj-Napoca, str. Ac. David Prodan, nr. 24, jud Cluj
Cu stima,
POP CALIN-VASILE si POP IOANA LIANA

CRISAN MARCEL si CRISAN GABRIELA
TEGLAS SORIN-TIBERIU si TEGLAS SILVIA-ARIANA

Prin SCA LAPUSAN & PARTNERS




’a ge8

J' LAPUSA | Ploncers at Law

EPARTHERS

™. Uniunea Nationali a Barourilor din Romania

Baroul CLUJ

Forma de exercilare a profesiei

Lipusan & Partners - SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

C]/0987407/20.04.2023

SCA ,LAPUSAN & PARTNERS®, prin Mihai Razvan Lipusan Alexandru Bogdan Buda, se
imputerniceste, in baza C]/0987158/2023, de catre POP CALIN-VASILE si POP I0ANA
LIANA, CRISAN MARCEL si CRISAN GABRIELA, TEGLAS SORIN-TIBERIU si TEGLAS
SILVIA-ARIANA s3 exercite activititile previzute in art. 3 din Legea nr. 51/1995 pentru
orpanizarea si exercitarea profesiei de avocat; formulare plingere prealabili cu privire la
la HCL NR. 493/2014 si HCL 27/2022; primirea/ridicarea documentelor sau a
raspunsurilor cu privire la cerere ;

Atest identitatea pirtilor, conginutul 5i data contractului de asisten{a juridica in baza

ciruia s-a eliberat imputernicirea

SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI

JLAPUSAN & PARTNERS”
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it Asislenta medicala §i sociala a varstnicului.
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mortuard; PARTER: camera de zi
"4 grupsamlar hol; MANSARDA: sala de tratamente, 3dormioau baie, grup sanilar, hol.
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EVALUAREA FACTORILOR DE MEDIU
AVIZARE SANIFARA
Dr. CristmaChakirou
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cu sediul/domiciliul in focafitatea CI“.]'NIPMH
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este acreditat, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului mr. 68/2003, 53 furmizez:
urmdtoarele servicii sociale: servicii sociale SPECIALIZATE
» CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE
* gizduire pe perioad3d nedeterminatd; asistentd medicals si ingrijire
® asisten{d paliativi; socializare §i petrecere a timpului liber
furnizate la sediul situat
Loc. CLUJ-NAPOCA, str. Zilbiln nr. 5, Judetal CLUJ

% CENTRU CARE ACORDA SERVICII DE INGRIJIRE ST ASISTENTA LA
DOMICILIU
e  asistentd medicald §i ingrijire; suport emotional
e asistentd paliativi; menaj la domicilin: transport

furnizate de la sediul situat
Loc, CLUJ-NAPOCA, str. Zambilei nr. 7, Judetul CLUJ
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