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PARVULESCU SORIN
inregistratd sub nr. 480962 din 19.04.2023

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 480962 din 19.04.2023 dl. Parvulescu Sorin
solicitd revocarea H.C.L. nr. 839 din 2.11.2022 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu functiuni administrative gi
spatii de interes public S+P+2E+R, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31, beneficiar Episcopia Roména
Unita cu Roma Greco-catolici de Cluj-Gherla.

Directia Generala de Urbanism comunici urméloarele:
in baza H.C.L. nr. 839 din 2.11.2022 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca se

aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu functiuni administrative si spatii de
interes public S+P+2E+R, str. Cardinal luliu Hossu nr. 31, beneficiar Episcopia Romana Unitd cu
Roma Greco-catolici de Cluj-Gherla.

Domnul Pérvulescu Sorin are calitatea de proprietar al imobilului identificat prin C.F. nr.
289042 Cluj- Napoca, nr. top. 10990/2/4 cu suprafaja de 758 m imobilul acestuia fiind sitvat in
imediata vecinitale a terenului ce face obiectul studiului de urbanism mai sus menfionat. Dat fiind
faptul ci terenul aflat in proprietatea privatd a acestuia nu are asigural accesul la un drum public,
domnul Parvulescu Sorin a solicitat in instantd, anterior aprobérii studiului de urbanism , instituirea
unui drept de trecere asupra parcelei identificate prin nr. cad. 312019 ( fost nr. top. 10973 ) situata la
numérul administrativ  str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31, aflate in proprietatea Episcopiei Roméne
Unita cu Roma Greco- catolici de Cluj-Gherla.

Pornind de la argumentul potrivit céruia prin aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu —
construire imobil cu functiuni administrative si spatii de interes public S+P+2E+R, str. Cardinal Iuliu
Hossu nr. 31 se blocheazd orice posibil acces dinir-o circulaie publici la parcela aflati in
proprietatea sa, dl. Pirvulescu Sorin solicita revocarea HCL nr. 839/2022 prin care s-a aprobat acest
studiu.

La ora aclualdi nu existd emisd o sentinld definitivi a instantelor de judecatda privind
instituirea unui drept de servitute.

Lipsa accesului la calea publici pentru proprietatea domnului Pérvulescu Sorin este
consecina unor operafiuni notariale de dezmembrare a imobilului identificat cu nr. top. 10990,
parceld cu acces direct din Calea Motilor nr. 30.

in anul 2001 Directia de urbanism din cadrul Priméariei municipiului Cluj-Napoca a intocmit
o documentatie de parcelare pentru imobilul identificat prin nr. cad. 10990/2 situat pe str. Motilor nr.
30, in care se mentioneazi expres ci parcela nou formata identificatd prin nr. topo.10990/2/4 va avea
asigurat acces pesie terenul cu nr. topo.10974 ( str. Cardinal Tuliu Hosssu nr. 33 ).

Este adevirat ¢i art.617 din codul civil stipuleaza la art.(1) (2) .. Proprietarul fondului care
este lipsit de acces la calea public are dreptul si i si permita trecerea pe fondul vecinului sau pentru
exploatarea fondului propriu. Trecerea trebuie si se facd in conditii de naturd si aducd o minima
stinjenire exercitarii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publici; in cazul
in care mai multe fonduri vecine au acces la calea publicd, trecerea se va face pe fondul ciruia i s-ar
aduce cele mai putine prejudicii * dar art.618 - exercitarea dreptului de trecere in situalii specialela
art. (1) mentioneaza ** Daci lipsa accesului provine din véinzare, schimb, partaj sau dintr-un alt act
juridic. trecerea nu va putea fi ceruti decit celor care au dobéndit partea de teren pe care se ficea
anterior lrecerea” .

Preciziam ci afirmatia reclamantului potrivit cércia inifierea unui P.U.D blocheazi orice
posibil viitor acces la parcela acestuia $i ¢d existenia unui litigiu pentru instituirea unei servitufi




impune refuzul aprobarii studiului de urbanism in baza unei Hotarari de Consiliu local este total
nefondati. Nici Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului nici normele de aplicare a
acestora nu stipuleazi interzicerea aprobérii studiilor de urbanism ca urmare a existentei unor litigi
intre doud persoane fizice san juridice.

in ceea ce priveste art. 3 din Ordinul nr. 233/2001 privind Normele metodologice de aplicare
a Llegii nr. 350/2001 invocat in plangere face referire la litigiile generate de limitele administrativ-
teritoriale si nicidecum la litigiile intre persoane fizice si juridice referitoare la instituirea unor
servituti de trecere sau documentatii de urbanism.

Potrivit anexei 2 din legea 350/2001 actualizata prin Teritoriu administrativ - suprafaja
delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativ a feritoriului: national, judefean si al
unitiilor administrativ-teritoriale (municipiu, orag, comund).

In ceea ce priveste modul de aplicabilitate a reglementérilor urbanistice aferente UTR
7ZCP M4 facem urmitoarele precizéri:

Conform CU nr. 153/20.01.2022, parcela identificatd cu nr. cad. 345619 este incadrata in
UTR ZCP_M4 zona construiti protejati.

Potrivit reglementarilor din RLU aferent UTR ZCP_M4, sectiunea A. Conditionari primare —
alineatul 4 — pand la aprobarea PUZCP, autorizarea lucrérilor de construire sau desfiinfare se va face
pe baza prezentului Regulament cu avizul Comisiei Regionale a Monumenielor Istorice.

La pet. 4 din certificatul de urbanism, cu privire la regimul de actualizare, se mentioneazi ca
potrivit disp. art. 32 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 se va elabora PUD prin care se vor stabili
reglementiri cu privire la accesul auto i pietonal , retragere fata de limitele laterale 5i posterioare ale
pareclei, conformarea arhitectural — volumentrici, modul de ocupare a terenului, dupd caz,
reglementiri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrata din documentatia de urbanism.

Avand in vedere aceste reglementiri din cadrul RLU, certificatul de urbanism s-a emis in
baza documentatiilor de urbanism in vigoare, deci rezulta ca in mod corect si legal a fost emis PUD,
nefiind obligatoriu, asa cum sustin petenii ca modalitatea de construire a parcelei de trebuie sa fie
analizati prin PUZ.

Conform art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i a urbanismului,
planul urbanistic de detaliu este definit ca act de reglementare specilicd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate, prin care se detaliazi modul specific de construire in raport cu functioarea
zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. In concret, potrivit
alin. (2) al aceluiagi articol, PUD este instrumentul de proiectare urban care reglementeaza:

— retragerile faji de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

—  procentul de ocupare a terenului;
accesuri aulo si pietonale

_ conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice.

In ceea ce priveste afirmatia ci pe parcela exislid doud accese, este total eronati

Potrivit art. 8 circulatii si accese din RLU- , Autorizarea executirii constructiilor este permisa
numai dacé existi acces direct la drumurile publice(...).Pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 3 m.

Potrivit plansei de reglementri pe parceld este previizut un singur acces auto §i un singur
acces pictonal aga cum se prevede in regulament. reclamantii ficind confuzii intre accesul pe parcela
si accesul in imobilul propus ( contructia nou propusd) .

Referitor la amplasarea uneci firme pe fajada imobilului, precizim ca o prima observalie cé
studiile de urbanism nu reglementeazi amplasarea lirmelor sau reclamelor pe fafada unui imobil ( a
se vedea art. 48 din Legea 350/2001).

Amplasarea firmelor pe faladé este reglementata prin HCL nr.133/2018 prin care se aprobi
Regulamentul de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate si unde se face o diferenta clard
intre firma luminoasa, reclami luminoasa respectiv publicitatea comerciali.

In conformitate cu prevederile Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 133/29.03.2018, art.3:
lit () “firma - orice inscriptie, forma sau imagine atasata unei cladiri, cu referire la un operator
cconomic sau la o activitate care se desfasoara in interiorul cladirii” iar potrivit capitolul V —
sectiunea | reguli generale privind amplasarea firmelor art. 14 reglementiri de ordin general alin (1)
firmele anunta o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se consliluie ca reclamé pentru un



produs sau marcd Conjinutul texiului poate include doar denumirea activitilii, numele firmei,
evenluale elemente reglementate prin acte normative ale autoritétii publice™.

Retindnd cele menfionate mai sus Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu
functiuni administrative si spatii de interes public S+P+2E+R, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31,
beneficiar Episcopia Romiind Unita cu Roma Greco-catolica de Cluj-Gherla s-a fcut cu respeclarea
legislatiei si a tututuror legilor de urbanism aflate in vigoare.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondatd si
meninerea actualelor reglemenidri stabilite prin H.C.L. nr. 839 din 2.11.2022 a Consiliului Local
al Municipiului Cluj-Napoca privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu
funcfiuni administrative si spafii de interes public S+P+2E+R, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 31,
beneficiar Episcopia Roména Unitd cu Roma Greco-catolica de Cluj-Gherla.
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- Nestor Nestor Diculescu Kingston Petersen

SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI

Cluj-Napoca
10.04.2023

Via e-mail, fax
Dela:  SORIN PARVULESCU, domiciliat in Cluj-Napoca,

Reprezentati convenfional de SCA NESTOR NESTOR
DICULESCU KINGSTON PETERSEN, cu sediul in strada Barbu
Vicirescu, nr. 201, Globalworth Tower, etajul 18, Sector 2,
Bucuresti, Romania, Cod postal: 020276, prin NNDKP Cluj-
Napoca, str. Calea Dorobantilor, nr. 48, et. 6, jud. Cluj, sediu
procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurd conform
art. 84 coroborat cu art. 158 §i 162 Cproc.civ., persoanele

BUCUREST]
Ser. Barhy Vicizesou mr, 201,
Cladinea Globahwarth Tawer,

Er. oft, Sector x. Bucuregti.
Cod postal agoays, Ranudinla
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BRASOV
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£ affice brasavi@nndkp.ro

imputernicite si primeasci corespondenta fiind prin avocat PAUN CIPRIAN si
avocat Ovidiu Sterian, avind adresele de e-mail: ciprian.paun@nndkp.ro ,

ovidiu.sterian@nndkp.ro

Citre: PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Mun. Cluj-Napoca, Str. Motilor nr. 3, jud. Cluj
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca

e-mail: registra tura@primariaclujnapoca.ro

Re - PLANGERE PREALABILA AFERENTA HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL

MUNCIPIULUI CLUJ-NAPOCA NR. 839 din 2.11.2022

Stimate Doamne/ Stimati Domni,

Subsemnatul , SORIN PARVULESCU, CNP domiciliat in Cluj-Napoca str.

~ jud. Cluj, , reprezentatd conventional prin SCA NESTOR NESTOR
DICULESCU KINGSTON PETERSEN, cu sediul in str. Barbu Vicdrescu nr. 201, Cladirea
Globalworth Tower, et. 18, sector 2, Bucuresti, prin NNDKP Cluj-Napoca, str. Calea
Dorobantilor, nr. 48, et. 6, jud. Cluj, sediu procesual ales pentru comunicarea actelor,
persoanele imputernicite s primeasc3 corespondenta fiind prin avocat PAUN CIPRIAN si

@:—' cal - Athens « Belgrode - Bucharest - ltenbud - Ljublione - Fodgerico « Pristing » Sarojevo - Skopje « Sofia « Tirong - Zogreb



avocat Ovidiu Sterian , avind adresele de e-mail: ciprian.paun@nndkp.ro
ovidiu.sterian@nndkp.ro

in temeiul dispozitiilor art. 1, art. 7 i urmatoarele din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, formuldm prezenta

PLANGERE PREALABILA

impotriva HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL AL MUNCIPIULUI CLUJ-NAPOCA NR.

839 din 2.11.2022 ( denumita in cele ce urmeaza HCL nr.839/2022)

solicitindu-va

-

% Admiterea prezentei plingeri cu consecinta revocirii HCL nr.839/2022

Avand in vedere urmatoarele:

MOTIVE

Prezentarea situatiei de fapt

(1) Subsemnatul sunt proprietarul imobilului teren, inscris in C.F. 289042 Cluj-
Napoca nr. top.10ggo/2/4, cu destinatia de curti constructii” in suprafata de
758 mp., care se afl3 in vecinitatea imobilului care face obiectul noii propuneri
de reglementare urbanistic3, prin planul urbanistic de detaliu propus, asupra
ciruia am solicitat in fata instantei de judecatd, instituirea unui drept de
servitute de trecere.

(2) Astfel, mentionez ¢i am demarat un litigiu in care si se stabileasca, in
conformitate cu prevederile 617 C.civ, dreptul de trecere asupra parcelei
identificate cu nr. cad. 312019 (fost nr. top. 10973), imobilul situat in Cluj-Napoca
la numirul administrativ Str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 31

(3) In procesul care se afli pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca, Dos. nr. 4330/2n/2m8
subsemnatul am solicitat, in contradictoriu cu EPISCOPIA ROMANA UNITA
CU ROMA GRECO-CATOLICA DE CLUJ-GHERLA (denumitd in continuare
Episcopia), instituirea unui drept de servitutea legalid de trecere (dreptul de
trecere) pentru imobilul inscris in C.E. 289042 Cluj-Napoca nr. top.1oggo/2/4,
cu destinatia de ,curli constructii” in suprafata de 758 mp. (fond dominant)
pentru acces pietonal §i auto spre calea publica str. Cardinal luliu Hossu, peste
imobilul inseris in C.F. 312019 Cluj-Napoca, nr. cad. 312019 (fost nr. top. 10973)
cu destinatia de ,curti constructii” in suprafatd de 8197 mp. (fond aservit) pe o
lungime de 54,68 m si o litime de 3,5 m (suprafati de 195 mp.). Imobilul aservit
se afld in Cluj-Napoca la numérul administrativ Str. Cardinal Juliu Hossu nr. 31.
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(4)

(s)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(n)

(12)

Dupa dezlipirea imobilului cu nr. cad. 312019 (fost nr. top. 10973) subsemnatul
am solicitat instituirea dreptului de servitute asupra celor doud imobile rezultate
din dezlipire dupa cuin urmeaza:

a)inscris in C.F. 345619 Cluj-Napoca, nr. cad. 345619 (fost nr. top. 10973, fost
312019) cu destinatia de .curti constructii” in suprafata de 872 mp.

b) Tinscris in C.F. nr. 345620, nr. cad. 345620 (fost nr. top. 10973, fost 312009) in
suprafati de 7325 mp.

Avind in vedere interesul de a mi se stabili un dezmembrimant al proprietagii
pe proprietatea vecina, in fapt un drept asupra proprietatii altei persoane, sunt
de asemenea interesat de modalitatea in care proprietarul fondului intelege si
propund detalierea situafiei urbanistice in vederea edificdrii unor constructii
(cladire administrativi §i drum de acces) care afecteazd dreptul meu viitor.

in litigiul care face obiectul dosarului aritat mai sus expertul tehnic judiciar, ing.
Marius Midiras a constatat ciimobilul aflat in proprietatea subsemnatului este
loc infundat si a propus instituirca dreptului de servitute peste terenul
Episcopiei Romdne Unite cu Roma, inscrisin CF nr. 345619 Cluj-Napoca, nr. cad.
345619 (fost nr. top. 10973, fost 312019) cu destinatia de ,curii constructii® in
suprafatd de 872 mp. in cauzi Episcopia nu a solicitat efectuarea unui alt raport
de expertiza.

In conditiile art. 617alin. (1) C.civ. Proprietarul fondului care este lipsit de acces
la calea publica are dreptul s i si permitd trecerea pe fondul vecinului sdu
pentru exploatarea fondului propriu.”

Expertul a constatat ¢d asupra imobilului aflat in proprietatea Episcopiel se
aduce 0 ,minimi stinjenire exercitdrii dreptului de proprietate asupra fondului
ce are acces la calea publicd;"(art.é17 alin. 2 C civ)

Episcopia a ardtat ¢ ar exista §i alte posibilititi de acces, insd celelalte nu
indeplinesc condiia legala de minima stinjenire, astfel ca ,trecerea se va face
pe fondul ciruia i s-ar aduce cele mai putine prejudicii*(art. 617 alin. 2 C.civ.).

in conditiile in care subsemnatul, sunt titularul unui drept recunoscut de lege
(servitute legali de trecere de interes privat) se impune realizarea unui plan
urbanistic de detaliu, pentru realizarea unor constructii si amplasarea cailor de
acces astfel incit s3 fie prezervate drepturile si interesele mele legitime.

Desi litigiul se desfisoard de mai bine de patru ani, si desgi Episcopia are
cunostinta de faptul ci singura cale de acces la calea publicd pentru imobilul
subsemnatului este peste terenul aflat in proprietatea lor, credem cd initierea
unui astfel de plan urbanistic de detaliu, s-a ficut cu rea-credintd, blocind
practic orice posibil viitor acces la terenul subsemnatului.

Drumul de acces asa cum este conturat in formaactuald, propus pe limita vestica
a proprietatii, desi Jrespectd” parfial traseul propus pentru instituirea servituii
lepale de trecere, se proiecteazd prin realizarea unei rampe de acces care practic
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(13)

(14)

(15)

(16)

(r7)

(18)

(1)

impiedici constituirea unei cii de acces pentru terenul proprietatea
subsemnatului.

Credem ci modalitatea de proiectare videste un demers incorect din partea
Episcopiei, pentru ci desi urmdreste acelasi traseu de acces pentru clidirea ce se
doreste a se edifica, desi existd solutii tehnice care si nu altereze dreptul
subsemnatului, totugi s-a recurs la aceasta variantd vitimatoare.

Servitutile legale de trecere de utilitate privati, asemeni servitutilor legale de
utilitate publica (servituti administrative) sunt limitdri ale exercit3rii dreptului
de proprietate , iar proprietarul fondului, este obligat la orice actiune sau
abstentiune, in asa fel incit s3 permiti exercitarea dreptului legal recunoscut.

in doctring s-a aritat ¢i limitdrile dreptului de proprietate pot fi instituite dacd
existd un drept legal de trecere. .In mod complementar, proprietarul are dreptul
si-si ingrideasca terenul, conform art. 585 C. civ,, cu excepfia cazului in care
existd o servitute legald de trecere (art. 616-61g C. civ.) sau s-a stabilit o servitute
de trecere prin fapta omului.”

Pe de alti parte, existenta unui litigiu asupra servitutii de trecere impune
refuzul aprobdrii unei Hotériri de Consiliu local de aprobare a unui plan
urbanistic de detaliu, care anticipeazi emiterea unei autorizatii de construire,
pani la solutionarea definitiva a litigiului, atat in interesul subsemnatului cat si
in buna desfisurare a activitatii administrafiei.

Prin aplicarea argumentului analogiei (a simili) se impune o interdictie de
construire pind la solutionarea definitiva a litigiului.

Situatia similard regulamentara la care ne referim este previzuta in art. 3 din
Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul 5i
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism: .alin. (3) In situatia
existentei unor litigii cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate
in litigiu se evidentiaza explicit in plansele componente ale documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si vor fi previzute cu interdictie de
construire pini la reglementarea situatiei juridice. In cadrul documentatiilor de
amenajare a teritoriului $i urbanism, pentru asigurarea coerentei dezvoltdrii
spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de
ocupare §i utilizare a terenurilor si prioritigile de dezvoltare si pentru zonele
aflate in litigin."

Pe de alta parte, conform Regulamentului local de urbanism (RLU) - aprobat
prin HCL 493/2014 $i HCL 579/2018, imobilul pentru care s-a aprobat Hotdrarea
de Consiliu Local atacati face parte din - Zone construite protejate, fiind situat
in UTR ZCP-M4

Art. 48 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 ne aratd ci planul urbanistic de detaliu
nu poate deroga de la planurile urbanistice cu rang superior (PUG, PUZ) -
Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in
limita indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang
superior(...)"
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(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

2.1. In conformitate cu art. 7 din RLU Pentru Zona Construitd Protejata se vor
intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (FUZCP),
conform legii. Aceste documentafii vor respecta Metodologia de elaborare 5i
continutul-cadru al documentagiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Reglementarea urbanistici pentru ZCP-My, la capitolul privind conditiondrile
primare, impune anumite limitdri si restrictii pentru zonele protejate, care
trebuie studiate printr-un PUZ, inainte de a fi detaliate prin PUD: ,Pentru
reglementarea detaliatd a ZCP M4 se va elabora PUZ pentru Zone Construite
Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare
si conjinutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagid Unitate Teritoriald de
Referingd ZCP M4. Se admite elaborarea etapizata a PUZCF, caz in care teritoriul
minim abordat va i determinat prin consultarea CTATU si a Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP
(integral sau etapizat dupa cum s-a ardtat mai sus) va fi avizatd in prealabil de
CTATU si Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.”

In conditiile art. 47 alin. (4) din Legea nr, 350/2001 ,Delimitarea zonelor pentru
care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face, de reguld, in
Planul urbanistic general’, iar in actualul plan urbanistic general se prevede
obligativitatea PUZ. '

Desi prin reglementarea de la ZCP-M4 nu se admite publicitatea comerciald in
zond, prin propunerea de PUD se propune amplasarea pe fajadd a unei firme
luminoase, care distoneaza cu clidirile din zona gi cu intreg ambientul urban
specific zonei.

L

Conform reglementarii ,Circulatii si accese” - ZCP -M4 ,Autorizarea executdrii
constructiilor este permis3 numai daci exista acces direct la drumurile publice,
Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrdrii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld
se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 6 m.”

Din plangele 5i regulamentul propus se evidenjiaza doua accese, situate atit pe
partea vestica cit si pe partea estica a cladirii, atat carosabil ¢it i pietonal.

11 Dispozitiile legale relevante in materia plingerii prealabile

(26)

(27)

Prezenta cerere reprezinti o plingere administrativd prealabili, astfel cum
este aceasta definitd in art. 2 lit. j) din Legea nr. 554/2004.

Potrivit art. 7 alin. (1) gi (1) din Legea nr. 554/2004 :

[nainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoana care
se considerd vdtdmatd intr-un drept al siu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual trebuie sd solicite autoriti{ii publice emitente sau autoritdfii
ierarhic superioare, dacd aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicdrii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.”

Pag sdin &



(28)

(29)

(30)

In cazul actului administrativ normativ, plingerea prealabild poate fi formulatd
cricdnd”

in acelasi timp, art. 8 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 prevede ci:

Persoana vitdmatd intr-un drept recunoscut de lege sau intr-un interes legitim printr-
un act administrativ unilateral, nemulfumit de rdspunsul primit la plingerea prealabild
sau care nu @ primit niciun rdspuns in termenul prevazut la art. z alin. (1) lit. h), poate
sesiza instan{a de contencios administrativ competentd, pentru a solicita anularea in
tot sau in parte a actului, repararea pagubei cauzate §i, eventual, reparatii pentru
daune morale.”

i acord cu cele de mai sus, in cazul nesolugiondrii favorabile a prezentei plingeri
promovate, sunt indeplinite toate conditiile previzute de lege pentru investirea
instantei de contencios administrativ cu aspectele ce configureazd conflictul
administrativ astfel generat.

Considerdm ci nu exist3 nicio dispozijie legald care si permitd modificarea sau
completarea ulterior a unui HCL prin care a fost aprobat un PUZ, care a fost emis in
conditii legale si care indeplineste exigenjele cerute de lege.

T L EE T

Concluzionind, avind in vedere aspectele menjionate in cuprinsul prezentei,
vé solicitim:

& Admiterea prezentei plingeri cu consecin{a solutionirii de urgen{d pozitiv a

cererilor noastre.

In drept: art. 1, art. 7 5i urmdtoarele din Legea nr. 554/2004, dispozitiile legale indicate in
cuprinsul prezentei plingeri, precum si principiile care guverneaza aceastd materie.

Cu stima,
SORIN PARVULESCU ,

Prin av.dr. Ciprian P, N

ﬂ T. c“i‘prim}’P

O
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JUDRCATORIA CLUJ-RaL e -
06 701 '
Giitro: JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA -~ (;') ‘8 .
GI“}-‘HHPQG& Calea Dorobanfilo nr. 2 T et

ora B", sala 167,

O;E\

Urmare adresel Dvs., inregistraté Tn evidenjele Oficlului de Cadastru gl Publicitate
imobiliard Cluj sub nr. 3817/01.04.2019, aldturat prezontel vé transmilem ¢opia cearlificaté
a dosarului nr. 10357/2001.

Dosar nr. 4330/211/2018, termen 16.04.201
complet C4

—

in atentia:  Doamnel Monica FENESAN, Judecitor

Raferitor la: Comunicare documente din arhiva

Stimaté Doamné Judecétor,

Cu deosebili considerafle,

M TPESC E
OCPl CLUJSIL AMoxandr Velda Votved, Hr. 53, Cod mmmmmm ROMAMIA  Ceslilcat SR EH 150 0001:2015

Tul-rwmzﬂﬁ]ﬂms&mﬁﬁﬂﬂﬁw {Oza4) 64 16 4, e-mat Gilancplae; wrnr.oncpl. o Hr. 2702 1H0GIR
Exirase da cara funciard penla iInformare online: ePay.ancplro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSKLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
, CLUJNAPOCA
DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
@ PIROU RELATII CU CARTEA FUNCIARA
I Nr. 37704/4521/02.07.2001

Ciibre,

JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
SECTIUNEA CARTE FUNCIARA

Vi rugitm sil insericfi tn C.F.nr.4789 Cluj-Napocn, parcelarea terenmlui Identificat prin
lm_lupu.lﬂﬂ':.'lm, situat pe str.Mofilor ne.30, in conformitate cu plannl anexal, dupii cum
unmeaEi;
- nrlopo.nou 10990/2/1-teren cu soprafaja de 166,50 mp.,
nriopo.nou 10990/2/2-teren cu suprafaja de 390,50 mp., in folosinja locatarilor imabilului cu
ne.top. 10990/1, ’ *
- nr.topo.nou 10990/2/3-teren cu suprafaja de 300 mp., propus pentru concesionare,

- nr.iopo.non 10990/2/4-tcren cu construcjic in suprafafi de 758 mp.
Asupra acestor imobile, astfel create, se va inscrie dreptul de proprietate a Statulni Romin

in administearea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoea,
Menfionsim ci obiectul concesioniirii este atribuirea de teren penfrru consiruefii tinerilor

ciisitorili, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.114/1996 gi H.C.L.oc:310/1998. a

: _
DIRECTOR SEF SERVICIU
GAVRIL BOITOS REGIANAC SAN

v

PRIMAR
GHEORGHE FUNAR

SEF BIR:
NICOLAE DIAGQNESCU




Directiov URBANISM | }
Biroul PROIECTARE e

OBIECT : Documentatic de parcelare,

AMPLASARE:  Chy-Napoca , str. Motilor . nr.30.

CONTINE : Eiase sgorfse si desenaie
2
FAZA Cediﬁmf e mgngn'anh

BENEFICIAR:  Primaria Municipiniui Cluyj-Napoca

LISTA DE SEMNATURIL

BIROU | PROIECTARE:
Proiectant : ing. loan Marincdas. ;>

Sef birou : arh.Adina Mitreq .....

Director : fng. Livin Macea




BORDEROU t(

ﬂ privind documeniatia fehnica
de parcelare Opfroty

-Cluj-Napoca - str.Motilor , nni‘ﬁﬁ'ﬂm r
in

A. pazse SARISE:

1.Fisa proiechilui,
2.Borderou,

3.Memoriu jusiificaliv,
4.Tabel cu sifualia propusa
5.Extras C.F.

B paese DESENATE:

1.Plun de incadrare in zona, sc.J: 10.000,
2. Plan de situalie-situatie existenta - scara 1:1.000
3.Plan de situatie-situatie propusa -seara 1:500

intocmit
ing. loan Hg{'fnm.s

/]




MEMORIU  TEHNIC,

I .DATE GENERALE :
1. Denumirea hiucrarii: -DOCUMENTATIE  DE PARCELART gp};
2, Beneficiar : - PRIMARIA CLUJ - NAPOCA
3. Faza : - CERTIFICAT DE URBANISM

S.a infocmit prezenta documentatie la solicitarea Directiei de
Administrare a Domeniului Public si Prival , Serviciul Administrare Patrimoniu
pentru reparcelarea terenului in baza H.C.L. nr 310/1998 , a legilor 114/1996,
s0/1991 si @ H.G.R, ur, 525/1996.

Terenul este situal in Clyj-Napoca , h-dul 21 Decembrie 1989, nr.57, este
inscris in C.F. cu nr.4789 si are nr. topo 10990/2.Folosinta actuala- este grading  si
curle. Terenul este plan . Accesul calre parcela propusa penirut concesionare se Vi
face prin gangul existent in suprafata de 8=49.19 ntp.=3,75m x 12,85m la intrare di
str-Moiilor, nr.30 care va fi jolosit in comui de toti locatarii de la acest nr. posid

Situatia juridica: terenul apartine Statului Roman, aflat in administrarea
Consitiutui Local al municipiului Clyj-Napoca, Directin de Administrare a
Fondului Imobiliar de Staf .

Se propune parcelarea terenului in 4 parcele, conform tabelului existent ci
sifuatie propusa dupa cum urmeazd

1.Pentri concesionare sa prapus o parcela en ni. topo 10990/2/3, cit @
suprafata de 300,0 mp de dimensiunile : 14,0 m x 20,53 m.

2.Pentru folosinta celor 6 locatari ai imobilwlui cu nr. topo [0990/1 s-au
prevazul urmatoarele parcele cu nr. iopo 10990/2/2 eu suprafata lotala de:
§=390,50 mp ., dupa cunt urineaza.

_§=216,0mp.=(10,5mx20,58m) , terenul rawas liber intre imobil si parceid
propusa pt. concesiondare ; _

< _§=47,25mp.=37,80 mx ],25m leren cu arbori si rondouri de flori inire

imprejindirea caire nr. 28 , si parcela - alee nou creala cid nr. topa 1099072/T
. -5=126,24 mp.(5=18, 05mp=2,30m x7.85m;5=69,08mp=4,10m x106,85m; :
S$=32,64 mp==3,Jﬂxﬂ.ﬁﬂm;ﬁ=I,E_'Inuj,.iﬂm).ﬂu se vor laia arborii din aceasta parcel §
3. Pentru acces calre aceste parcele sa prevazut 0 parcela-alee de acces cit |
nr. topo 10990/2/1 in suprafata de §=166,50 mp , formata din 2 tronsoane dupa cu |
urmeaza S=94,50mp=2,50m x37,80m si .5'-;?2.{?3mpﬁ3,5m.rEﬂ,jﬂm{ tronson pe care |
exista magazii din caramida si lemn care se yor demola), conform planului de
situatie. .
d.Parcela cu nr. topo 10990/2/4 in suprafala de S=758,0 mp. Accesul catre
aceasta parcela se face prin curfed existenta in Cluj-Napoca str.Pavlov nr.33 , nr
topo 10974.
Suprafata lotala a terenului este de 16150 mp. si in prezent este ingradil
Zona dispune de retele edilitare de apa, canalizare .gaze, eleciricilate.

Indocmil

Ing. Marincas F?‘xm
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Plan de situabie
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