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Ca urmare a cererii adresate de DIF Urbano Construet S,R.1L cu {.u!ul! m ( hu, apoca
judeful Cluj, Calea Turzii nr. 239 I, inregistrata la nr. 285214/43/2020 in confermitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si a lundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism din 25.06.2020,
se emite prezentul

Aviz de Opor tunitate
Ne I din .0.2L 2o

P.U.Z - de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt eu dotiri — B-dul Muncii -sud
general de imobilul cu nr. cad. 314605 si nr. cad. 314676 cu respectarca urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.7Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde UTR UM3 si UTR Ulc
fiinde delimitat de B-dul Muneii la nord, limitda UTR Vpr la est, limitda UTR Ei la sud i limita UTR
Is A la vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneliciarului nr, cad.
314605 si nr. cad. 314676) gi vecinitifile adiacente,

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si cventualele servitufi

2.1 existent: conl. PUG aprobat cu FHLC.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
UM3- Zona de urbanizare Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere
de trafic, UlLc - Zond de urbanizare, Ansambluri care includ locuirea colectivi si dotérile alerente
$i VPr - Zoni verde de proteciie fajd de infrastructura majord, de prolecjie sanitard, plantafii cu rol
de stabilizare a versantilor i de reconstrucfic ecologic;

2.2 propus: funcliuni mixte (comerciale, servicii, administrative, locuire, alimentatie publica),
ansambluri de locuinfe colective cu dotéri, spalii verzi cu acces public nelimitat, servicii publice
si/sau de interes public;

3, Indicatori urbanistici obligatorii
—~  zond mixta;

— pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximi = 40%
X St (suprafafa terenului); C.U.T. maxim = 2,0;
— pentru parcelele de colf: P.OT, maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4;
~ zona ansamblurilor care includ locuire colectiva gi dotari:
— pentru imobile al caror parter ¢ in intregime dedicat altor funcfiuni decit locuirea:
P.O.T, maxim = 40%;
pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximi = 35% x St (supralaga terenului); C.U.T, maxim = 1 4;
— pentru imobilele de locuit: PO.T. maxim = 35%; C.U.T, maxim = 1,2;
— subzond verde cu acces public nelimitat: P.O.T max= 5%, C.U,T max=0,1;
— zond verde de protectie: P.O.T max= 0%, C.U.T' max=0;
subzona de institutii gi servicii publice si de interes public:
pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%; C.U.L. maxim - 2.2;
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pentru parcelele de colf: LOT maxim = 75%;  C.UL maxim = 2,8;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarca acceselor, parcajelor, utilitifilor

servicii publice si de interes public, spafiu verde cu acces public nelilitat;
accesul auto la zona de dezvollare se realizeaza din B-dul Muncii;

— slationarca autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
cchiparea cdilitard  (refea apéa-canal, paz.electrica, telefonie) va cadea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform avizelor furnizorilor de utilitati;

~ loate investifiile propuse prin  documentafia de urbanism  vor cadea in  sarcina
investitorului/initiatorului P.U.7,;

5. Capacitafile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.1..U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizarii (asfaltcrii, echiparii edilitare) a strdzii de acces
panda la amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z, studii de
fundamentare

- conform cu Certilicatul de Urbanism nr, 1974 din 18.05.2020;

- studii - cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformari spatial -
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topogralici);

~ studiu de trafic,

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specilice de informare si consullare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1974 din 18.05.2020 emis de Primaria Municipivhi Cluj-Napoca.
Documentafia se va tntoemi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM -010 2000, cu respectarea prevederilor Legii n. 350/2001 actualizala si
Ord. nr, 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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