ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 472328 din 12/04/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nee Y din 20y w7y sy

Tn scopul: ELABORARE PUZ CONFORM LEG!H NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)

Ca urmare a cererii adresate de POP PETRISOR-IONUT pentru DIF URBANO CONSTRUCT SRL, cu
domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada CALEA TURZII, nr.
239F, bl. -, sc. -, et, -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, Inregistrata la nr. 472328 din 12/04/2023,

pentru imobilul & teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ , municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada b-dul Muncii, nr. f.n,, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
-, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotarirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22,12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrutui de protectie a valoritor istorice
si arhitectural-urbanistice.

fmobil n proprietate privata.

8. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTH

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul;
Alte restrictii: zon de sigurantd/protectie a linilor de naltd tensiune;
imobiful nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: arabil;

Destinatia:

partial UlLc, Zond de urbanizare, Ansambiuri care includ locuirea colectiva si dotdrile aferente;

UM3, Zona de urbanizare, Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic;
Vpr, Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare
a versantilor si de reconstructie ecologica;

incadrat in zona de impozitare ”D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul;

VPR

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI



Zona cuprinde:

fa) spatii verzi cu rol de protectie faid de infrastructura majord — retele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cdi ferate gi rutiere etc,;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fatd de gropi de gunoi active sau in conservare statii de epurare a
apelor uzate efc,;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc hatural
de alunecare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecdrei situatii / caz in parte.

Pentru organizarea urbanisticd a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC '

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse In Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Reabilitarea 5i modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o manierd integratd, avind in vedere ca aceste
spatii sunt o componenta a sistemului, i se va desfisura numai pe baza de proiecte compiexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, regiementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitilor corespunzdtoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei 5i platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitdti in aer liber compatibile — sport, joacd, odihna;

(c)edicule, componente ale amenajdrii peisagere cu conditia ca stabitirea profilului functional sa se faca in
corelare cu cadrul normativ specific fiecirei categorii de utilizare in parte.

{d) constructii subterane;

{e) c3i de acces auto pe terenurile cu categoria de folosintd curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-ediiitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.

3, UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

ULc
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiutui.
Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald — ansambiuri ce includ locuirea colectivd si dotdrile aferente - cu o structurd
urband coerent3, rezultat al aplicarii procedurfi de urbanizare.

A CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare

Teritoriu! pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate public3, alte conditiondri specifice teritoriului Tn cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detinitorii de terenuri din zona);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveazd teritoriul respectiy, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici {pentru care se
recomands elaborarea unui studiu de fezabilitate} etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmdtorii past:

o constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional};

e reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

e ynificarea {comasarea) virtuald a terenurilor;

o remodelarea parcelarului Tn conformitate cu structura urbana propus3, In mod obligatoriu conforma
prezentului RLU, Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin



diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local {In general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public {trama stradald majora, invatdmant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fix3 de 10% din suprafata totald. Aceasta
din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona i
oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publicd, P.U.Z. se va conforma
strict reglementarilor P.U.G. si R.L.U.

(4) aprobarea PU.Z,;

(5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PU.Z.; - retele,
rezervoare §i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele
electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la
infrastructura urband major3; - strizi si alte tipuri de spatii publice {spatii verz, locuri de joacd pentru copii
etc), pentru primele aplicdndu-se profile transversale in conformitate cu reglementdrile P.U.G. si normele
tehnice specifice.

(6) autorizarea jucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistics;

(7) realizarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistica si
receptia acestora;

{8) intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publicd. PU.Z. poate
propune urbanizarea pe baza a doud principii de dezvoltare a terenurilor: dezvoltare pe bazd de masterplan —
implicd utilizarea unui teren de mari dimensiuni, neparcelat, in interiorul caruia clddirile sunt dispuse pe baza
unui plan general de amplasare. Se va utiliza de reguld atunci cand existd un unic dezvoltator ce dispune de
intreaga suprafatd de teren. dezvoltare pe structuri parcelare si regulament local de urbanism - implica
(re)parcelarea terenurilor si stabilirea regulilor de construire. Se va utiliza de reguld atunci cand existd
detindtori diferiti pentru parcelele rezultate din procesul de urbanizare, iar construirea imobilelor se face
independent pentru fiecare parceld.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa — Subzona verde
- scuar, griadind, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
P.U.G, se vor amplasa n cadrul PU.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii $i servicii publice §i de interes public constituite n cladiri dedicate Tn
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate, Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate public3.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activitd{i economice cu caracter tergiar situate in zone cu caracter rezidential — n
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR Uet.

Prin P.U.Z. de urbanizare se poate reglementa o etapizare a realizdrii investitiilor, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceast3 reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z. sau PU.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld Tn cadrul unui front preexistent, In care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de Indl{ime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fdrd elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrata parcela. ULc / PUZ Pentru aceste teritorii se vor
aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din momentul intrdrii in vigoare a
prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionat3 de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor,

Cladirile existente, inscrise in CF cu acte si cele autorizate pand ta momentul intrarii tn vigoare a prezentuiui
Regutament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate Th P.U.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt incadrate.

Amplasamentele si categoritle de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdérilor cuprinse fn Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii etc - va fi complet reglementat prin §i PU.Z. §i in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Profilele transversale vor
cuprinde fn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locurl de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m Iitime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicute cu exceptia strazilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomanda3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor fa 30 km/h.



Tn cadrul spatiilor verziflibere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihnad,

Mobilieru! urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activit3tilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinie colective.

S_UVa - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent UVa.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice i de interes public constituite in clidiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Uis.

S_UEt - Subzona de activit3ti economice cu caracter teriiar situate n zone cu caracter rezideniial - a se vedea
RLU aferent Uet .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servici
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament, cu urmétoarele conditii:

{a) 53 fie amplasate numai la parterul clddirilor de focuit sau in cl3diri dedicate cu ADC de maximum 1,500
mp, adiacente principalelor artere de trafic (pana la nivel de colectoare) sau unhor spatii publice / trasee
(pietonale} de interes stabilite prin P.U.Z. de urbanizare.

(b} atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea degeurilor etc) sd se
faca direct din spatiul public si s3 fie separate de accesele locuingelor.

{c) s& nu afecteze In nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — s3 nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare {de climatizare, de Incélzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca In functionare acestea
53 producd un nivel de zgomot care s& fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in clddiri provizorii sau permanente independente.

Constructil provizorii de orice naturd.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiut public a imobitelor.

Sunt interzise orice utiliz3ri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

umM3
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracteru! actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arahil - sau libere situate in intravilanul municipiutui.
Caracterul propus

Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in iungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare a terenurilor.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritorial3 de Referinta.
Etapele procedurii implica:

{1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii terenurilor, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte conditiondri specifice teritoriutui in cauza;

{2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cétre asoclatia de
proprietari constituitd In prealabil {(sau de catre toti detin&torii de terenuri din zond);

{3) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiifor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea fn contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitars, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomand3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurior cuprinde urmatorii pasi:

e constituirea asociatiei temporare a proprietariior terenurilor cu scopul initierii st derularii actiunii de
reparcelare {optional);

o reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

e unificarea {comasarea) virtuald a terenurilor;

o remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusd, fn mod obligatoriu conforma



prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietdtilor initiale. Tn cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes pubiic {trama stradald majord, invatdmant, sdnatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joac pentru copii etc), n cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd
din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd {partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri {(schimburi de teren etc.}, in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona
si oras, cu conditia amplaséarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica.

P.U.Z. se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

{4) aprobarea PUZ;

{5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

e retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan i a racordurilor
acestora la infrastructura urband majora;

o strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc.), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG $i normele tehnice specifice,

{6) autarizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanisticd;

{7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrdritor de echipare completd edilitar-urbanistica si
receptia acestora;

(8} intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevazute tn PUG.

Acolo unde acestea nu au fost localizate in PU.G, se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone
verzi, precum cele de tip Ve,

S _Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn clddiri dedicate ~ in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului $Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

fn ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor se pot reglementa punctual, pentru functiuni ce exclud locuirea,
parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

Prin PUZ de urbanizare a terenurllor se poate reglementa o etapizare a realizdrii investifiitor, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare a
terenurilor, descrise mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate i modificata prin P.U.Z.
sau P.U.D.

Prin exceptie, In situatia construirii pe o parceld Tn cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor reguiamentului aferent UTR n care e incadratd parcela.

um3/ rPuz

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intrérii In vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceastd
reglementare are caracter definitiv $i nu poate fi medificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pana la momentul intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt fncadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentu! local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Procesul de structurare si amenaiare a spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte comptexe
de specialitate ce vor viza constructia imaginii urbane in concordanid cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor i a parcdrii, organizarea maobilierului urban §i a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizut Arhitectului sef.

Pentru reteaua de striizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexel 6}, Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare n lung, trotuare de minimum 3,00 -
4,50 m {dtime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuaruritor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din ntregul
ansamblu.

Utilitdtile se vor introduce Tn totalitate Tn subteran,



SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdfilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 fa
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activitdti administrative, de administrarea afaceriior,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invdtamant, de sandtate, de turism etc.

Spre spatiile publice, locuintele vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spatiului public, ' ' '
Instalatii exterioare {de climatizare, de incalzire, pompe de c3ldur3 etc.) cu conditia ca in functionare acestea
s3 produci un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmatearele condHii

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public ({sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau s fie
dispuse n spatele unui tract dedicat altor functiuni );

{b) accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusa / secundare si
s4 fie organizat astfel incdt sa nu perturbe traficul.

3, UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvaslindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box}, mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interlorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public,

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 s punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenaijdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:

VPR

SECTIUNEA 3. CONDIT{i DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI|

Nu e cazul. . .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo,

Pentru aleile pietonale si velo din interiorut spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibild folosirea de Imbracdminti asfaltice cu tratamente
superficiale din agregate de halastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriui zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
pariea sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul. .

12. CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da 0 atentie deosebit3 iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publicd.

13. SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza
de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui PU.D, Tn corelare cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu



cadruf normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREIMUIRI

Ca reguia generalé imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii.

ImpreJmLurlle pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Indlfimea maxima de 2,20
m.

SECTIUNEA 4., POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 0%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.UT Maxim=0

ULc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In cazul:

o dezvoltdrii pe bazd de masterplan terenul interior unui cvartal, delimitat de spatiile publice adiacente —
strizi ete — sau alte proprietati, va constitui o singura parceld.

o dezvoltdrii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism prin operatiunea de reparcelare toate
parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la stradd;

(b) lungimea frontului la stradd va fi uniforma si mai mare sau egald cu 18 m;

{¢) adAncimea va fi mai mare sau egala cu frontul la strad3;

{d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 600 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor e obligatorie, Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5 m. P.U.Z. de urbanizare va
stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie in parte; Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fa{d de ambele aliniamente;

in cazul clddirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai mica fata de aliniament, dar nu
mai putin de 3 m; Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa n interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adincimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie ia
organizarea spatiilor verzi interioare cvarta[elor

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELOR

in cazul:

- dezvoltirii pe bazd de masterplan retragerea fatd de o limit3 laterald de proprietate va fi mai mare sau egald
cu jumatate din indlfimea clidirii, masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putin de 6 m Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurérii la fiecare cornisd sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

- dezvoltarii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism clddirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, in front inchis. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita lateraia
comund va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.

fn ambele situatii:

Retragerea faia de limita postenoara de proprietate va fi mai mare sau egald cu inditimea cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puiin de 12 m. Este admisd retragerea in
trepte, cu conditia as:guraru ia fiecare comlsa sau atic mtermedlar a regulu de retragere mentionate mai sus.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dinire doud cladiri aflate pe aceeast parcela va fi egald cu:

(a) ma]!;:mea cladirii mai nalte, masuraté la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 12
m Tn cazul Tn care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumitate din indltimea clidirii mai tnalte, m3surata la cornigd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai
putin decit 6 m Tn cazu! Tn care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de Tnvecinare camere de
locuit;

Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare corniga sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mal SLS.

8. CIRCULATI $I ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existd posibilitdti de acces la drumurile pubtice,
Th mod direct. Se vor prevedea accese pietonate i carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesu! mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiel de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei, in garaje subterane.

Alternativ, parcajele/garajele pot fi organizate in comun {pachete de parcaje / garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locataritor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd locuintd
deservita. Tn cazul amplasarii parcajelor fa sol distanta de la acestea pana la cea mai apropiatd fereastra a
unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.



Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit.

Pe strizile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationare pe
termen scurt.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:

» un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mica de 100 mp;

o dou3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utiléd mai mare de 100 mp.

Alte activitati:

- canform Anexei 2

Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Uls.

S_UEt - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate h zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent UEL. . .

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimu! de in3ltime se va stabili prin P.U.Z. de urbanizare, fird a depdsi limitele reglementate in continuare.
Cladirile vor se vor inscrie intr-o initime maxima la cornisd de 18 m, masuratd de la nivelul trotuarului.

in plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

{a) pentru clidirile comune in3ltimea maximd la cornisd nu va depdsi 18 m, iar indltimea totald (maximd) nu
va depisi 21 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+4+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd
de planul fafadei de minimum 1,80 m

(b) pentru cldirile de colt se poate admite ¢ indltime maxima fa cornisd ce nu va depdsi 24 m, respectiv un
regim de inditime de (1-35)+P+6;

(c) pentru cl3dirile aflate in pozitii urbane privilegiate {dominante}, prin PU.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de inéltime mai mari, fard a depdsi 28 m fn punctul cel mal thalt;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris fn preambut si peisajuiui urhan.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperirile vor fi de tip teras3. Alternativ, prin P.U.Z. de urbanizare se poate prevedea utilizarea unitard a
acoperisurilor cu sarpanta ce vor avea forme simple, In doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depdsi 600 . Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigid ceramicd sau tabla lisa faliuitd in cazul acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele construciiei.

Serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 ia prezentul
regulament. ;
12. CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructillor este admisd numai dup3 finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la regelele edilitare edificate, disponibile i functionale. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Flecare parceld va
dispune de un spatiu integrat in clidire destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a degeurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in
edicule independente, caz in care distanta de ia acestea pana la cea mai Tndepdrtatd cladire deservitd va fi de
maximum 75 m. Distanta pan3 la cea mai apropiati fereastrd a unui spatiu de locuit va fi de minimurm 15 m.
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o Tmbracdminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si ciddirile retrase de la alinimanent {gridina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructitlor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte
comuna {spatiul neconstruit s3 nu fie fragmentat prin imprejmuiri pentru a fi folosit in comun).

14. IMPREJMUIRI

De reguld, spre spatiul public nu se vor prevedea imprejmuiri. La limita proprietatii se vor dispune in mod
obligatoriu garduri vii. Tn cazul n care dispozitia generald fn incintd permite inchiderea cvartalului,



imprejmuirile si portile de acces se vor dispune Intre fatadele spre spatiul public ale cladirilor ce limiteaza
deschiderea in frontul stradal. in acest caz, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac
cu indltimea maxim3 de 80 cm si o parte transparent3, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

in cazul construirii pe structuri parcelare, imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

SECTIUNEA 4, POSIBILETI\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.}

Pentru imobile al cdror parter e in intregime dedicat altor functiuni dect locuirea:
P.OT. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St {suprafata terenului)
Pentru imobilele de locuit:

P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (C.U.T.)

Pentru imobile al ciror parter e in intregime dedicat altor functiuni decat locuirea:
C.UT maxim=1,4

Pentru imobilele de locuit:

CUT. maxim=1,2

ums3

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

(a) 53 aib3 front la strada;

(b} lungimea frontului la stradd s3 fie mai mare sau egala cu 30 m;

(c) adAncimea s3 fie mai mare decat frontu! la strads;

{d) suprafata s3 fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu {deschis). Retragera de la
aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilitd prin P.U.Z. de urbanizare a terenurilor. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, peniru care addncimea va fi de 45 m si a ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartaletor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu fat3 de limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau
egali cu jumitate din indltimea acestora, misurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mal Tnalt, dar
nu mai putin de 4,5 m. Este admisd retragerea n trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare corniga sau atic
intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indltimea
cladirior, misuratd la cornisa superioard sau atic In punctul cel mai fnalt, dar nu mai puin de 9 m. Este
admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulit de retragere
mentionate mai sus, . .

7. AMPLASAREA CLADIRIEOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre doud cl3diri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu:

(a) iniltimea clidirii mai Tnalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mat putin decat 12
m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit sau
spatii destinate unor activitdii permanente;

(b) jumatate din In3ltimea cladirii mai nalte, mésurati la cornigd sau atic in punctul ce! mai nalt, dar nu mai
putin decat 6 m In cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit sau spatii destinate unor activitdti permanente.

Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dacd existd posibilitati de acces fa drumurile publice,
direct sau prin servitute,

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de
un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorut acestora.

Pentru amenajirile curiilor cu rol pietonal i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.



Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsoiul
/ demisolul / parterui cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de
5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Se interzice parcarea autoturismelor Tn interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele cladirilor, indiferent de
functiune,

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective},
situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepdrtatd clddire deservitd, dacd pentru Jocurile
necesare exist3 un drept real de folosint3, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Pe strizile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice n lung, pentru vizitatori sau stationare
pe termen scurt.

S_Uls — Subzona de institutii $i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Uls. . L.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR N
Cl3dirile se vor inscrie intr-o tn3ltime maximi la cornisd de 24 m, masurata de la nivelul trotuarului. In plus se
vor aplica cumulativ urmadtoarele criterii:

(a) pentru clddirile comune indl{imea maximé la cornigd nu va depdsi 24 m, iar naltimea totald (maxima) nu
va depisi 28 m, respectiv un regim de Indltime de (1-35)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata
de planut fatadei de minimum 1,80 m.

{b) pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o fhaltime maxima la atic ce
nu va depisi 35 m, respectiv un regim de indltime de {1-35)+P+8.

(c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante}, prin PU.Z. se pot
stabili regimuri de indltime mai mari, cu conditia respectdrii celorlaite prevederi ale prezentului Regulament.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris Th preambul si peisajului urban. ;
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonel §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului {imobile cu functiune
mix3, implicdnd uneort locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniere, Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri ete, Thcepénd
de la indltimea de 4,00 m de fa cota trotuarului, cu conditia ca acestea sd nu fie dispuse 1a uitimul nivel de
sub cornisd si s3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea clidirilor va fi platd {acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrite cuprinse n Anexa 3 la prezentul
regulament. .

12. COND!TI! DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat3 edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare,

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc}.

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S1 SPATIH PLANTATE

Pe ansamblu! unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% n cazul POT.
max = 40% si minimum 20% in cazul P.OT. maxirm 50% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ clidiri pentru garaje / parcaje colective cu acces pubtic, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totald.

Pe fisia de teren cuprins3 intre stradd / spatiu public i ctadirile retrase de la alinimanent (gridina de fajada),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiiior in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciilor.

Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales fn cazut in care locuirea e prezents, spatiul neconstruit sd
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund {spatiul neconstruit s34 fie folosit tn comun, mai ales in
scop rezidential).

14, IMPREJMUIR!

Spre spatiul pubtic aliniamentul va fi obligatoriu Inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire,

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tndliimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetatlel. Indltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vi.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 minaltime si vor fi de tip transparent sau opac.



Portile impreimuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4, POS!BILIT;Z\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele cu regim de construire deschis:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St {suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de
necesarul stahilit ia punctul 9: '
P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.UT maxim=2,0

Pentru parcelele de colf:

C.UT. maxim=2,4

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel puiin dubla fata de
hecesarul stabilit la punctul 9:
CUT maxim = 3,0

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: s-a solicitat emijterea unui certificat de urbanism in scopul "ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR.
350/2001 ACTUALIZATA';

- Imobilele care genereazd studiul de urbanism sunt fnscrise Tn CF nr. 314676 cu nr. cad. 314676, CF nr.
314605 cu nr, cad. 314605.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiiiul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii Autorizatiei de
Construire,

- pentru aceste imobile s-a obtinut CU nr. 1974 din 18.05.2020, fn scopul "elaborare PUZ conform Legii nr.
35072001 actualizatd”, alflat in valabilitate.

- Pentru acest imobil teren s-a emis C.U nr. 1974 din 18.05.2020 in acelasi scop, cu termen de valabilitate de
24 luni si prelungit pand i data de 18.05.2023. Avdnd in vedere cd solutia initiald a rdmas aceeasi,
amplasamentul propus spre construire nu s-a modificat, avizele de amplasament obtinute in baza C.U
antementionat se mentin, dar mentinerea valabilititii lor se va stabiti de catre emitentul fiecarui aviz n parte.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PUZ CONFORM LEGI NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)"

...................................................................................................................................................................

executa lucrdri de constructii.

. *
.................................................................................................... sz EETsEaEEsREsNEERARN AN E R EII TR AR AL UERAA AR E R AR

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmdtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conform3 cu originalui, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

doTAC Oprok. ObpT1AD.
d) avizele si acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie}:
Blalimentare cu ap3 Bgaze naturale

Uleanalizare Ultelefonizare

Oalimentare cu energie electricd  Usalubritate

Oalimentare cu energie termici  Utransport urban



O Alte avizefacorduri
[X]. Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.
(%] Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,;

X Cererea pentru aprobarea documentatiei in Consiliul Local se va semna de catre toti proprietarii
imobilelor reglementate prin studiu de urbanism

&- Aviz amplasament detindtori retele de apd - canalizare;

. Aviz amplasament detindtori retele de gaz;

[X]. Aviz amplasament defindtori retele de electricitate;

[X- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii;

X. Aviz Directia de Sindtate Publica a Judetului Cluj;

&Xl. Act de reglementare pentru Protectia Mediului

{XI. Aviz Primérie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei
X1 Aviz $C Transelectrica SA

(K- Aviz Politia Rutierd

d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu Cprotectia civii [sanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale
acestora (copie):

g-
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Xi- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001

. pocumentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T,

(XI- plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

(- studiu geotehnic

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. S din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminaté de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat Tn MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010,

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copie):

. taxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,
%?1 ‘ %ﬁ”” o Aurofd Rosca
e / /
. ! [
. ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Dan i:Pop %‘a fr{n};rCigban
O/ S
Tntdemit,

Fluieras Deﬁajﬂifi fﬁ\

Elabgrat: numar exemplare 5

Achitat taxa de: 357 lei, conform Chitantei nr. 5230595 din 28/03/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct ia data de / /




in conformitate cu prevederile Legii nr. 56/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitate
Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Tntocmit, sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: I )
Achitat taxa de: iei, conform Chitantei/O.P. nr. din___ / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta,







