CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
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HOTARARE
privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Renovare energetici Gridinita cu Program Prelungit Mica Sirena,

Cresa Clopotica” - str.Petuniei nr.11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Renovare energeticd Gradinita cu
Program Prelungit Mica Sirend, Cresa Clopotica™ - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 529707/1/12.05.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 529752/12.05.2023 al Directiei Tehnice, al Serviciului
Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, al Directiei juridice si al Directiei economice,
prin care se propune aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,,Renovare energetici Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirena,
Cresa Clopotica” - str.Petuniei nr.11;

Luand in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul A din Documentatia de
avizare a lucrdrilor de interventii, inregistratd sub nr. 526610/44/11.05.2023.

Viazand Avizul nr. 86 din 11.05.2023 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 5, 7 al. (2) si 9 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificérile si completdrile ulterioare, ale art. 44 al. (1) din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare, precum
si ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Documentatia tehnico-economicd si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Renovare energeticii Gridinita cu Program Prelungit Mica Sireni, Cresa
Clopotica, - str.Petuniei nr.11, Scenariul A din Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii
(DALI), intocmitd de catre S.C. STRUCTONICA S.R.L., conform Anexei care face parte integrantd
din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinfeazd Directia Tehnicd, Serviciul
Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, Directia Juridicd si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. ... din ......... 2023
(Hotirirea a fost adoptati cu ..... voturi)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA Anexa la Hotararea nr..
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AI OBIECTIVULUI DE INVESTITII
,Renovare energetici Gridinita cu Program Prelungit Mica Sireni, Cresa Clopotica”
- str. Petuniei nr.11 - l

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca
BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: Municipiul Cluj-Napoca, Strada Petuniei nr.11, jud. Cluj 1
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIE]:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 9.729.353,79 lei fird T.V.A. |
valoare 11.569.207,01 lei cu T.V.A. |
din care C+M :valoare 7.652.635,26 lei fara T.V.A.

valoare 9.106.635,96 lei cu T.V.A.

|

! Elemente fizice:
Total suprafatd desfasuratd renovatd (aria desfasuratd construitd): 2.217,53 mp
Numarul statiilor de relncircare pentru masini electrice - 1 buc.
Durata de implementare a investitiei este de 36 luni.

Finantarea investifiei se va realiza prin alocéri de sume din Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), componenta C5 — Valul Renovarii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei,
intocmit de S.C. STRUCTONICA S.R.L.

Directia Tehnicd Birou Eficientd Energetica si [luminat Public
Director Executiyv, Sef birou,
Viggil-Porutiu Horatiu Pop
=

N

Ak
Serviciul Tehnic Reparatii Imobile,
Sef serviciu, Consilier,
Adriana‘-%zﬂgurean Mihai-Stefan Rognean
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STRUCTONICA SRL

Cluj-Napoca, str. C. A. Rosetti, nr. 19
office@structonica.com

RO 25848724, J12/1568/2009
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DEVIZ GENERAL, FAZA: D.A.L.I - SCENARIU A - RECOMANDAT

ELABORARE D.A.L.l. S| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA
CLOPOTICA, STR. PETUNIEL, NR.11

Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Adresa: Calea Motilor, nr. 1-3, mun, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Adresa investitie: str, Petuniei, nr. 11, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Curs 4.9227 leifeuro 01.05.2021

Valoars A ~ Valoare

Nr crt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) = (cuTVA)
o o _ el el e
—-— : . , - - : i

CAP. 1 - CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI

1.1 Obtinerea terenului ~0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 157,803.50 29,982.67 187,786.17
13 m:lr;ajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 14,934.00 283746 17.771.46
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 172,737.50]  32,820.13 205,557.63
 TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 1 172,797.50]  32,820.13]  205557.63

CAP. 2 - CHELTUIELI PENTRU ASIGURARE_A UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1 Alimentarea cu apd 9,500.00 1,805.00 11,305.00

2.2 Retea canal menajer 5,880.00 1,117.20 6,997.20

2.8 Alimentarea cu gaze naturale 7,200.00 1,368.00 8,568.00

24 |Alimentarea cu energie electricd  29,400.00 5,586.00 34,986.00

25 Alimenlarea cu energie termica 12,720.00 2,416.80 15,136.80

TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00

~ TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 64,700.00 12,293.00 76,993.00

_ TOTALDEVIZ PE OBIECT - CAPITOLZ B B T

CAP. 3 - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00

3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

3.2 S::rlg::r:ias; t-osr;xz;;c;irit si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 2,000.00 380.00 2,380.00

| 23 Expertizare tehnicd 35,619.90 6,767.78 42,387.68

34 Cgﬂfficarea performantei energetice si auditul energetic al 32,780.00 6,228.20 39,008.20

cladirilor :

3.5 Proiectare 295,280.00 56,103.20 351,383.20

3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.5.3 Stqqlg de fezabllltate/ documentatie de avizare a lucrérilor de 82,000.00 15,560.00 97.580.00
interventii si deviz general
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Cluj-Napoca, str. C. A. Rosetti, nr. 19
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3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii

avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor 0% S 248000
2é5tjﬁ\lﬁrgfzrxe;ltzl;nlca de calitate a proiectului tehnic si a 18,500.00 3,515.00 92 015.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 192,780.00 36,628.20 229,408.20
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 9,000.00 1,7106.00 10,710.00
3.7 Consultanta 67,862.45 12,893.86 80,756.31
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 38,263.18 7,270.00 45,533.18
3.7.2 Auditul financiar 29,599.27 5,623.86 35,223.13
3.8 Asistentd tehnicd 80,352.67 15,267.01 95,619.68
3.8.1 Asistenta tehnicd din partea proiectantului 22,957.91 4,362.00 27,319.91
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 19,131.59 3,635.00 22,766.59
3.8.1.2 pentru participarea proiectantuiui la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre 3,826.32 727.00 4,553.32
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Diriginti de santier 57,394.76 10,905.01 68,299.77
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 522,895.02 99,350.05 622,245.07
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 3 522,895.02 99,350.05 622,245.07
CAP. 4- CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 Constructii si instalatii 7,236,945.96| 1,375,019.73; 8,611,965.69
4.1.1 Lucrari eligibile Arhitecturd 2,906,872.77|  552,305.83|  3,459,178.60
4.1.2 Lucrari neligibile Arhitectura 2,589,932.38]  492,087.15|  3,082,019.53
4,1,3 Lucrari eligibile Structurd si Rezistenta 48,131.85 9,145.05 57,276.90
4.1.4 Lucrari neeligibile Structura si Rezistenta 562,673.49]  106,907.96 669,581.46
4,15 Lucrari eligibile Instalatii 760,989.45|  144,588.00 905,577.45
4,1.6 Lucrari neeligibile Instalati 368,346.01 69,985.74 438,331.75
42 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 52,291.80 9,935.44 62,227.24
4.2,1 Montaj utilaje si echipamente eligibile 46,546.80 8,843.89 55,390.69
4.2.2, Montaj utilaje si echipamente neeligibile 5,745.00 1,091.55 6,836.55
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
43 montaj o 1,307,295.00|  248,386.05|  1,555,681.05
4.3.1 Echipamente eligible 1,163,670.00] 221,097.30]  1,384,767.30
4,3.2 Echipamente neeligibile 143,625.00]  27,288.75]  170,913.75
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
: necesitd montaj si echipamente de fransport 0.00 0.00 0.00
45 Dotdri 8,760.00 1,664.40 10,424.40
4.5 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 4,926,210.87|  935,980.07| 5,862,190.94
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 3,679,081.88)  699,025.56|  4,378,107.44
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 4 8,605,292,76| 1,635,005.62| 10,240,298.38
CAP.5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 Organizare de santier 160,760.00 30,544.40 191,304.40
5.1.1. Lucréri de constructii si instalalii aferente organizarii de
santier 125,960.00 23,932.40 149,892.40
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 34,800.00 6,612.00 41,412.00
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5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 47,915.81 380.00 48,295.81
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de
constructii 38,263.18 0.00 38,263.18
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrérilor de constructii 7.652.64 0.00 7.652.64
5.2.4, Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/ desfiintare 2,000.00 380.00 2,380.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevézute 153,062.71 29,080.01 182,182.72
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2,000.00 380.00 2,380.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 363,728.52 60,384.41 424,112,983
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 5 368,728.52 50,384.41 424,112.93
CAP,. 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIEL! ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 9,729,353.79| 1,839,853.22| 11,569,207.01
Dincare C+tM (12 +1.3 +1.4 +2+4.1 + 4.2 +5.1.1) 7,6562,635.26] 1,454,000.70|  9,106,635.96
TOTAL GENERAL CHELTUIEL! ELIGIBILE, din care: 4,926,210.87| 93598007 5,862,190.94
CHELTUIEL!I PENTRU INSTALAREA DE STATH DE INCARCARE 123,067.50 23,382.83 146,450.33
COSTURI UNITARE PENTRU LUCRARI DE RENOVARE MODERATA 4,803,143.37|  912,597.24]  5,715,740.61
TOTAL GENERAL CHELTUIELI NEELIGIBILE 4,803,142.92|  903,873.15|  5,707,016.07

LUCRARI ELIGIBILE CONFORM GHIDULUI PRIVIND REGULILE SI CONDITIILE APLICABILE FINANTARIi DIN FONDURILE

EUROPENE (PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1)

DATA:
02.02.2023

Anex3 la Hotédrarea nr.

Directia Tehnica, ==
Director Executiv
Virgil Porutiu

/2023 contine 4.pagi.r1§\!£
|}

|
1

Sef Serviciu
Adriana Magurean

INTOCMIT:
Sef. Proiect, arh.

Arh. Sinziana Suba A
Ing. Andrei Gosav *

o

Ing. Bogdan Mondoc

Consilier,

Mihai-Stefan Rognean

Paulajzos[;v\“’f‘ta“_
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MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
PRIMARUL
Nr.529707/1/12.05.2023
REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarére privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Renovare energetici Gradinita cu Program
Prelungit Mica Sireni, Cresa Clopotica” — str. Petuniei nr.11

in data de 25.01.2023 s-a semnat de citre Ministerul Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si
Administratiei contractul de finantare nr. 9782 pentru proiectul ,,Renovare energeticd Gradinita cu
Program Prelungit Mica Sirendi, Cresa Clopotica”, din cadrul apelurilor de proiecte cu titlul
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, Componenta C5 — Valul Renovérii, Axa 2 - Schema de granturi pentru
eficientd energetica si rezilientd 1n cladiri publice, Operatiunea B.2: Renovarea energetica moderata
sau aprofundata a cladirilor publice din Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR)”.

Noul concept al dezvoltdrii durabile determind o abordare diferitd de cea clasicd, cu care
suntem obisnuiti, atunci cand este vorba de o cladire. In prezent, cladirea este considerati ca un
organism fintr-o evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a
corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumité etapd. De mare actualitate sunt analizele si
interventiile legate de economia de energie 1n condifiile asigurdrii unor condifii de confort
corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizarea energeticd a clddirii. in paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazd doud obiective importante ale dezvoltdrii durabile, si
anume, economia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurtor.

Actiunile si lucrérile propuse in acest proiect constituie renovéri si modernizari ale cladirilor si
cuprind refatadiziri, refacerea interioarelor, montarea de instalatii interioare noi eficiente energetic
interconectare printr-un sistem de control centralizat si care concura la crearea stirii de bine a
utilizatorilor acestei cladiri.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in cladiri este in
general fundamentatd pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitdfi, dar consecinfa
trebuie sa fie in primul rdnd cresterea functionalitétii si confortului In cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel cit mai ridicat de performanta energeticd (notiunea de clddiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
pastrAnd si chiar punind in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasd in peisajul
construit.

Toate interventiile propuse tin cont de faptul cé aceastd clddire a Gradinitei cu Program
Prelungit Mica Sirend si a Cresei Clopotica, strada Petuniei Nr. 11 din Municipiului Cluj-Napoca
trebuie si ofere utilizatorilor conditii corespunzitoare pentru buna functionare a acesteia.
Administratia locald intentioneazd sa asigure spatii corespunzitoare pentru buna desfasurare a
procesului educational, atit din punct de vedere functional, dar si la nivel de echipare, dotare, estetici
si performanta.

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 9.729.353,79 lei fard T.V.A.

valoare 11.569.207,01 lei cu T.V.A.
din care C+M :valoare 7.652.635,26 lei fard T.V.A.
valoare 9.106.635,96 lei cu T.V.A.

Finantarea investitiei se va realiza prin alocari de sume din Planul National de Redresare si
Rezilienta (PNRR), componenta C5 — Valul Renovérii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

In temeiul prevederilor art.136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea

documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: ,,Renovare
energetici Gridinita cu Program Prelungit Mica Sireni, Cresa Clopdtica” — str. Petuniei nr.11 .

PRIMAR,
Emil Boc {




DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT DE PROIECT

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 529752 /12.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,, Renovare energetica Griadinita cu Program Prelungit
Mica Sirenii, Cresa Clopotica” — str. Petuniei nr.11

Avénd in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 529707/1/12.05.2023 al Primarului Municipiului Cluj-

Napoca,

Proiectul de hotirare privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,)Renovare energetica Gradinita cu Program
Prelungit Mica Sireni, Cresa Clopotica” — str. Petuniei nr.11.

Directia Tehnicd, Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, Directia
Juridica si Directia Economica precizeazd urmédtoarele:

fn data de 25.01.2023 s-a semnat de cétre Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Administratiei contractul de finantare nr. 9778 pentru proiectul ,Gridinita cu Program Prelungit
Mica Sirend, Cresa Clopotica”, din cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1,
Componenta C5 — Valul Renovirii, Axa 2 - Schema de granturi pentru eficientd energeticd si
rezilientd in cladiri publice, Operatiunea B.2: Renovarea energeticd moderata sau aprofundatd a
cladirilor publice din Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR)”.

Noul concept al dezvoltdrii durabile determind o abordare diferita de cea clasica, cu care

suntem obisnuiti, atunci cind este vorba de o clddire. In prezent, cladirea este consideratd ca un

organism intr-o evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a
corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sunt analizele si
interventiile legate de economia de energie in conditiile asigurdrii unor condifii de confort
corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizarea energeticd a clddirii. In paralel cu
reducerea necesarului de energie, se realizeazd doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurator.

Astfel s-a intocmit Documentatia de Avizare a Lucrérilor de Interventie (D.A.L.L) pentru
obiectivul de investitii ,,Renovare energetici Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirend, Cresa
Clopotica” — str. Petuniei nr.11 din municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, insotita de avizele si
acordurile cerute prin C.U., in vederea obtinerii aprobarii indicatorilor tehnico economici de catre
Autoritatea contractantd, cu prezentarea a 2 scenarii, predarea documentatiilor aferente si verificate in
conformitate cu legislatia n vigoare.

Obiectivul prezentei documentatii se incadreazd in obiectivul general prevazut in Ghidul
Specific - Tranzitia catre un fond construit rezilient i verde, se urmireste imbunétatirea fondului
construit printr-o abordare integrata a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului
la incendiu si a tranzitiei citre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica si

calitatea arhitecturald a acestuia.




Obiectivul specific al implementdrii proiectului il constituie renovarea energetica moderatd sau
aprofundati a cladirilor publice, respectiv renovarea integrata a clddirilor publice.

Actiunile si lucrdrile propuse constituie renovari si moderniziri ale cladirilor si cuprind
refatadizari, refacerea interioarelor, montarea de instalatii interioare noi eficiente energetic
interconectare printr-un sistem de control centralizat si care concura la crearea stirii de bine a
utilizatorilor acestei cladiri.

Contextul actual oferd posibilitatea de a promova documentatiile tehnico-economice in
vederea obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea energeticd a Gradinitei cu Program Prelungit
Mica Sirena si a Cresei Clopotica, strada Petuniei nr. 11 din Municipiului Cluj-Napoca. Finantarea
investitiei se va face din fondurile europene aferente Planului National de Redresare si Rezilienta
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, Componenta C5 — Valul Renovérii Axa 2 - Schema De Granturi Pentru
Eficientd Energeticd Si Rezilientd In Cladiri Publice, Operatiunea B.2: renovarea energeticd moderata
sau aprofundati a cladirilor publice, precum si din bugetul local.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in cladiri este in
general fundamentati pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitéti, dar consecinfa
trebuie si fie in primul rand cresterea functionalitatii i confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea
unui nivel ¢4t mai ridicat de performants energetica (notiunea de cladiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor si normativelor in vigoare,
pastrand si chiar punénd in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasa in peisajul
construit.

Consumul de energie al clidirilor din UE reprezinta 40% din consumul total de energie.
Reducerea consumului de energie si utilizarea resurselor de energie regenerabile pentru cladiri sunt
masuri importante pentru reducerea dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd. Reabilitarea completd a clidirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului
de energie si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezintd o oportunitate de renovare a
unei cladiri si de actualizare esteticd. Interventiile propuse pentru clddire conduc la o reducere a
consumului anual specific de energie finald pentru Incalzire de cel putin 50% fatd de consumul anual

specific de energie pentru incilzire Inainte de renovarea fiecarei cladiri, precum si la o reducere a

consumului de energie primard si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proiectele de renovare
energetica aprofundatd, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Strategiile de reabilitare energetica a unei cladiri trebuie sa tind seama de asigurarea la interior
a conditiilor de confort, sinitate si sigurantd pentru tofi utilizatorii clddirii. Caracteristicile
materialelor de constructie si reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de constructie sunt in
mod normal specificate in coduri si standarde, cu accent pe problemele de sinétate si sigurantd,
precum ventilatia si protectia impotriva incendiilor.

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovarii investitiilor in cladirile publice il
constituie cresterea confortului (prin cresterea calititii aerului interior, incalzire adaptatd in sezonul
rece, ricire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor, reducerea consumului de energie
primari si subsecvent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse fin cont de faptul cd aceastd clddire a Gradinitei cu Program
Prelungit Mica Sirena si a Cresei Clopotica, strada Petuniei nr. 11 din Municipiului Cluj-Napoca
trebuie si ofere utilizatorilor conditii corespunzitoare pentru buna functionare a acesteia.
Administratia locald intentioneazi si asigure spatii corespunzitoare pentru buna desfasurare a
procesului educational, atdt din punct de vedere functional, dar si la nivel de echipare, dotare, esteticd
si performanta.




In ceea ce priveste sustenabilitatea realizarii investitiei, se iau in considerare elemente precum
impactul social si cultural. Prin toate interventiile asupra cladirii, aceasta va fi adaptata cerintelor
actuale, vis-a-vis de tehnologie, si va corespunde din punct de vedere al cerintelor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

Un important aspect este ca, in urma reabilitarii energetice a locului in care se desfasoara
invatimantul, poate spori dorinta, precum si accesul la educagie. Educaia de calitate este esentiald
pentru functionarea adecvaté a unei societa{i durabile. In general, educaia este considerata, in mod
gresit, doar un proces care precede intrarea pe piafa forfei de muncd. Educatia ar trebui sa fie tratatd ca
un proces care se deruleazi pe tot parcursul vietii, indiferent de varsta. in acest scop, pot fi incurajata
inovatia si meritocratia, respectiv conduita §i emanciparea.

Auditarea energeticd a cladirii a identificat caracteristicile termice si energetice ale
constructiei, a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea si
modernizarea termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor
obtinute din activitatea de analizi termicd si energeticd a cladirii. Conform raportului de audit
energetic, actiunile si lucririle propuse constituie renovari si modernizari ale cladirii si cuprind
refatadiziri, refacerea interioarelor, montarea de sisteme tehnice noi, instalatii interioare eficiente
energetic interconectate printr-un sistem de control centralizat si care poate concura la crearea starii de
bine a utilizatorilor acestor cladiri.

Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventie a fost intocmitd de catre S.C.
STRUCTONICA S.R.L., in conformitate cu prevederile Anexei 5 la HG 907/2016 si cuprinde
indicatorii tehnico-economici ai investitiei.

Proiectul respectd obligatiile previzute in PNRR pentru implementarea principiului ,,Do No
Significant Harm” (DNSH), inclusiv cele din articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852
(,.Prejudicierea in mod semnificativ a obiectivelor de mediu”) din Regulamentul privind taxonomia,
stabilite pentru fiecare obiectiv de mediu.

Solutiile tehnice propuse pentru acest proiect au fost analizate in baza auditului energetic si
expertizei tehnice, fiind emise de citre proiectant doud scenarii de reabilitare energetica, din care se
alege cea mai bund variantd din punct de vedere tehnico — economic.

in cadrul Scenariului A proiectantul propune:

Lucriri propuse la nivelul subsolului:

- se vor decoperta partial peretii de la subsol degradali,

- se va desface tdmpldria existentd,

- pentru peretii de la subsol unde se observa degradari si fisuri se vor realiza urmatoarele
interventii: suprafata betonului va fi curatatd prin sablare sau sprituire, suflare cu aer
comprimat si spilare abundentd cu jet de apd, apoi se trece la amorsarea suprafefei de
beton, care necesitd reparare, pentru a realiza o suprafatd de beton sindtos cu o rugozitate
pronuntatd. Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai
mari cu grosimi de pani la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar
de reprofilare se aplica imediat dupd aplicarea amorsei (atta timp cét aceasta este inca
umeda, avand aspect umed mat). Se vor realiza tencuieli speciale cu rol de dezumidificare
(tencuieli respirante). Dac# se observd zone cu umiditate, se vor executa injectari locale cu
hidroizolatie injectabild pe baza de silan.

- La nivelul subsolului existi magazii pentru alimente. Se va pastra compartimentarile
interioare existente.

Lucrari la nivelul parterului:




se va desfuce placa de pe sol impreund cu toate straturile existente pentru realizare
termosistem si protectie anti-radon conform raport de specialitate;

se vor decoperta peretii degradati de la parter si observa zonele cu fisuri;

se va desface tdmpldria exterioard si interioard,

se desfac trotuarele de garda;

pentru peretii de la parter cu fisuri in zonele de intersectii dintre peretii ortogonali: daca se
constatd faptul ca fisurile sunt fine, iar peretii ortogonali sunt tesuti, repararea se va face
prin chituirea fisurilor, dupa care se vor reface tencuielile si finisajele, dacd se constata
faptul ci nu este asiguratd teserea zidariei, se va proceda la injectarea zonei de intersectie,
respectiv. se va asigura solidarizarea peretilor ortogonali prin dispunerea de grile
polimerice pe o lungime de 50 cm, de o parte si de alta a zonei de intersectiei, pe ambele
fete ale peretilor. Se va asigura ancorarea corespunzitoare a sistemului. Dupd realizarea
lucrérilor se vor reface tencuielile si finisajele.

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupi caz;

se va realiza placa pe sol dupa urmitoarea stratificatie: strat de piatrd spartd balast 30 cm
in care se va realiza si sistemul de depresurizare pentru eliminarea in exteriorul clddirii a
radonului, membrani antiradon, termoizolatie polistiren extrudat de 10 cm grosime, placa
de beton armat cu grosimea de 13 cm realizata din beton clasa C20/25 si armaté cu plasa
sudata @6/100/100, sapa de egalizare minimum 6 cm;

realizare compartimentéri propuse: zidérie, gips-carton;

se vor reface scirile de acces din beton armat impreund cu parapeti, balustrizi;

se vor refunctionaliza Incaperile existente la nivelul parterului, este propusa relocarea

cresei la nivelul parterului dimensionate si mobilate cof. NP 011 din 2022;

s-au propus compartimentari interioare pentru a elibera céile de circulatie pentru evacuare.
s-a propus un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

dupi refunctionalizarea Incaperilor existente de la parter vor fi amplasate: 2 Sali de grupa/
dormitoare pentru cresa, 3 sali de grupa pentru gradinita, birou conducere, cabinet medical
2, case de scara inchise, grupuri sanitare, spalatoare, vestiare, bucatarie, depozite, holuri,
magazii.

Lucrari la etajului 1: -

se se vor desface stratul de finisaje ale pardoselii de pe placa de beton si de pe scirile de
acces;

se vor decoperta partial peretii de la etajul 1 si observa zonele cu fisuri;

se va desface tdmpldria exterioard i interioard,

ulterior desfacerii tAmplariei se vor executa lucrdri de tdiere a panourior prefabricate de
perete din zona golurilor de usd (procedee executate fard vibratii pentru a nu deteriora
integritatea panourilor prefabricate) pentru aducerea golurilor de usa la dimensiunile cerute
in normativele actuale;

se vor executa cadre inlocuitoare bordare goluri usa in peretii panourilor prefabricati;

in zonele in care se constata fisuri in cadrul peretilor se va proceda astfel: se vor indeparta
tencuielile si finisajele In zonele afectate; in cazul in care fisurile se regdsesc doar la
nivelul tencuielilor si finisajelor, acestea se vor reface, iar in cazul in care fisurile se
constatd si dupa Indepartarea tencuielilor si finisajelor, se va proceda la injectarea acestora,
dupi care se vor reface tencuielile si finisajele;

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupd caz;

realizare compartimentari propuse: zidarie, gips-carton;

dupa refunctionalizarea incaperilor existente de la etaj vor fi amplasate: arhiva, birou,
cabinet metodic, cabinet psihologic, calcatorie, case de scra inchise, depozitare materiale
de curatenie, grupuri sanitare, holuri, magazii, oficiu, 8 Sali multifunctionale/ sala de
grupa, spalatorie




Desfacerea straturilor pana la plicile de beton armat , la fiecare nivel, este necesar si
datorita faptului ca trebuie ingropate traseele de instalatii, peretii fiind din panouri prefabricate
de beton armat.

Lucréri la nivelul invelitoarei:

- se vor desface toate straturile invelitorii pdnd la placa de beton si sistemul de ape
pluviale,

- se vor efectua tdieri in placa de beton pentru montare trape de desfumare (procedee
executate fard vibratii pentru a nu deteriora integritatea panourilor orizontale prefabricate),
Se vor realiza ghene pt desumare.

- se va redliza stratificatia invelitorii: termosistem vatd bazalticd cu grosime totald de 35
cm, in 2 straturi, podire OSB; S-a ales vata minerala pentr ca este un material natural,
obiectivul fiind apropierea de standardele nZeb si cladiri verzi;

- se varealiza o noua sarpanta cu o rezemare corespunzatoare;,

- realizare sistem preluare ape pluviale;

- in cazul in care se vor monta panouri solare/fotovoltaice pe acoperis, se vor respecta
urmatoarele prevederi: incircarea provenitd din montarea panourilor nu va depési valoarea
de 25 kg/ mp de terasa; in cazul in care aceastd valoare se depdseste, se va aduce la
cunostinta expertului tehnic schema concretd de montare a instalatiilor si figele tehnice ale
acestora pentru analizare si furnizarea unor solutii de interventie in consecin{d; se va
asigura fixarea / lestarea corespunzatoare a panourilor.

Lucrari la nivelul scérilor de acces exterioare:
Scard accese secundare si principale

- se vor desface scarile de acces secundar, precum si rampa pentru persoanele cu dizabilitafi
impreund cu toate straturile;

- se vor reface scdrile de acces din beton armat clasa C16/20 in talpa fundatiilor continue si
beton clasa C20/25 in elevatii, trepte si rampa scard. Se vor reface scérile impreuna cu
parapeti, balustrazi;

- se va reface rampa pentru persoanele cu dizabilitéti din beton armat impreuna cu parapeti
si balustrizi; Se vor respecta gabarite si pantele maxime conf. legislatiei in vigoare.

Lucréri la nivelul copertinelor:
Copertina acces principal -

- se vor desface toate straturile copertinei pand la placa de beton, sistemul de ape pluviale;

- se va realiza inchiderea copertinei: partea superioard (termosistem vatd bazalticd cu
grosime totald de 10 cm, urmdnd a fi acoperitd cu membrand PVC), partea inferioard-
intrados (termosistem vatd minerald 5 cm, pldci OSB, finisat cu tencuiald decorativd).

- realizare sistem preluare ape pluviale;

Copertind accese secundare - latura sudicé / nordica

- se vor desface integral copertinele de la accesele secundare;

- se va reface structura metalica a copertinelor asigurnd-se o conformare structuralad optima
cu respectarea tuturor normativelor in vigoare;

- se va realiza inchiderea copertinei cu tabla;

realizare sistem preluare ape pluviale;

Alte lucréri:

Lucrari propuse la nivelul subsolului:

- realizarea de hidroizolatii injectabile in peretele subsolului — unde este cazul;

- realizarea lucrdrilor de hidroizolatii: membrand bituminoasa pe elevatii pana la cota 0.00 a
cladirii, termosistem polistiren extrudat grosime 10 cm, protectie termoizolatie membrana
Cu crampoane;




realizare finisaje perefi: tencuieli pereti (partial), zugraveli lavabile;

termoizolarea pldcii de cota 0.00 la intrados — polistiren extrudat grosime 10 cm; glet,
zugraveli lavabile;

realizare hidroizolatie bituminoasa, protectie tefond,

termosistem soclu — polistiren extrudat grosime 10 cm;

finisaj soclu — tencuiala decorativa rezistenta intemperii pentru soclu si fatada vetilata cu
placi de piatra naturala, roca dura;

montaj tAmplirie exterioara - metalicd cu ochi vitrat, cu garniturd de etansare la inchidere,
previizutd cu autoinchidere lentd cu piston cu amortizare.

Lucrari propuse la nivelul parter:

realizare termosistem pereti exteriori vatd minerala grosime 20 cm, conductivitatea termica
maximi de AD =0,040 W/mK. Pentru ancorare se recomanda ancore mecanice de fixare
prin insurubare sau batere, ce indeplinesc cerintele ETA relevante;

realizare tencuiala decorativa rezistenta la intemperii, sau fatada ventilata cu placi de piatra
naturala, roca dura conform propunere volumetrie;

montare timplarie exterioard din Aluminiu cu bariera termicd, cu geam termoizolant, vitraj
triplu (tripan), de tip 4 anotimpuri cu bagheta calda, care impreund cu ramele trebuie sa
aibi coeficientul de transfer termic global U de maxim 1 W/m2K. O atentie sporitd trebuie
acordatd protectiei impotriva infiltrafiilor. La montare golul pe conturul tdmplériei trebuie
si fie de 5 mm liber (intre marginea tmplariei si perete) pe absolut toate laturile. Orice
dimensiune mai mare duce la pierderi de céldura si la o etansare slabd. Tamplaria se va
monta pe precadre Incastrate In termosistem si se vor utiliza benzi de etansare;

se propune izolarea placii de pe sol, cu polistiren extrudat de 10 cm sub placa in zona cu
interventii antiradon conform raport de specialitate;

Montare tdmplérie interioard conform liste de cantitati (usi metalice cu ochi vitrat usi
speciale cu profile din ofel si furnir rezistent HPL si CPL) fird prag - , cu posibilitatea
incuierii usii doar din exterior, protectie degete, toc si contratoc, garniturd etansare la
inchidere, autoinchidere lentd cu piston cu amortizare, sind, brat, clantd. Se vor include
accesorii marunte si montaj); TAmplaria pana la hp=1.20 m, va fi previzutd cu balustrada
de siguranta cu sticla securizatd si laminata.

Sisteme inteligente — jaluzele exterioare;

Finisaje pereti interiori: tencuieli (partial), glet, zugraveli lavabile, placi ceramice, placaj
HPL;

Finisaje tavane — glet, zugraveli lavabile;

Finisaj pardoseli — covor PVC antiderapant;

Finisaj sciri exterioare — piatra pe adeziv, balustrizi, metalice;

Refacere trotuare de garda.

Instalare statie de incarcare magini electrice — cu 2 pozitii;

Instalatii:
Instalatii: identice pentru scenariul A si B — detaliate in memoriile anexate dar mentiondm

urmdtoarele:

Conform Normativului 17-2011 art. 3.1.5.2, solutia de racordare la reteaua de

distributie public se stabileste de citre furnizorul de energie electricd sau alfi consultanti de
specialitate atestati in conditiile legii. In consecintd prezentarea solutiei de alimentare nu face
obiectul acestui proiect.

Se propune alimentarea dintr-o firida de bransament trifazatd prin BMPT, conform

solutiei din avizul de racordare eliberat de furnizorul de energie electricd, la solicitarea
beneficiarului.




De la BMPT se va alimenta TEG printr-un cablu armat pozat ingropat iar de la TEG se
vor alimenta tablourile electrice de distributie TE-D respetiv receptoarele din spatiul tehnic
prin TE-CT.

Contorizarea energiei electrice consumate se va realiza in conformitate cu solutia
stabilitd prin avizul tehnic de racordare si nu face obiectul documentatiei.

Suplimentar alimentirii cu energie electrica de la retea se va prevedea un sistem
fotovolatic montat pe acoperis.

Instalatie electricd de iluminat exterior- nu este cazul.

Instalatie electricd de iluminat interiori se propune:

- Instalatie interioard de iluminat general;

- instalatie interioara de iluminat de siguranta si securitate;

- instalatie interioard de prize de uz general;

- instalatie interioara de putere;

- instalatie electricd de protectie impotriva socurilor electrice;
- instalatie de protectie impotriva trasnetului (IPT) interioard;
- instalatie de protectie Impotriva trasnetului (IPT) exterioard;
- instalatii de curenti slabi.

Instalatii sanitare
Alimentarea cu apd
Alimentarea cu api la refeaua de distributie existentd in proximitatea imobilului
conform aviz operator.
Pentru sigurarea debitului si presiunii necesare instalatiei de stingere cu hidranti
interiori se va utiliza de asemenea reteaua publica in acord cu avizul tehnic specific emis.
Bransamentul clidirii se va reface pentru asigurarea atdt a consumului menajer cét si
pentru a deservii instalatia de stingere cu hidranti interiori.

Retea exterioard de canalizare

Reteaua de canalizare exterioard este realizatd in sistem separativ, ape menajere
respectiv ape pluviale.

Apele menajere, rezultate prin colectarea grupurilor sanitare interioare vor fi deversate
in reteaua publici de pe drumul principal de acces, in conformitate cu avizul operatorului de
retele din zona.

Instalatie de stins incendiu cu hidranti exteriori de incendiu

Conf. prev. art. I, paragraful 6.1, lit. f) din Ordinul MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. I,
paragraf 13, lit. e)), echiparea tehnica cu hidranti de incendiu exteriori este necesara la cladiri
pentru supravegherea, ingrijirea copiilor pregcolari cu o capacitate maxima simultand mai
mare de 100 persoane sau arie construitd mai mare de 600 m2 si cu peste 2 niveluri — nu se
impune;

Instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori de incendiu

Conf. prev. art. 4.1, lit. f), din P 118-2/ 2013 modificat si completat prin Ordinul
MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. I, paragraf 1, lit. g)), echiparea tehnica cu hidranti de incendiu
interiori se realizeaza la clidiri pentru supravegherea, ingrijirea copiilor prescolari cu o
capacitate maxima simultana mai mare de 50 persoane sau au volumul construit mai mare de
2.000 m3 — se impune;

S-au amplasat hidranfi interiori astfel incat fiecare punct din interiorul incéperilor sa fie
protejat de 1 jet in functiune simultana.




Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori este de 30 minute.

Acestia sunt montati aparenti sau incastrati, in cutie metalicd, partea superioard a cutiei
la iniltime de 0.80-1.50m de la pardoseala finitd. Pozitiile finale ale hidrantilor interiori se vor
stabili in strans# legiturd cu planurile finale de mobilare interioar.

Alimentarea retelei de hidranti interiori se realizeazd din reteaua exterioard publica,
prin intermediul a unei conducte PEHD.

Instalatii termice

Rezistentele specifice ale elementelor de constructie care au stat la baza calculului
necesarului de cald si frig sunt cele determinate prin raportul de audit energetic. De asemenea
solutiile tehnice respecta indicatiile aceluiasi audit.

Instalatii termice interioare
Incalzirea / ricirea spatiilor se propune a se realiza prin intermediul:
- ventilconvectorilor carcasati in Séli de grupé/clasé si birouri;
- radiatoarelor pentru zonele de grupuri sanitare, subsol, circulatii, depozitare.
Incaperﬂe cu ocupanti permanenti se vor incdlzi iarna, respectiv rdci vara prin

intermediul ventiloconvectorilor.
Acestia se previid in zonele de pereti exterior, pe cét posibil in parapetul ferestrelor,
fiind ventiloconvectori cu montaj pe pardoseald.
Corpurile de incilzire statice- radiatoare propuse pentru restul spatiilor sunt din tabld de otel.
Acestea se monteaza pe pereti, conform planselor atasate.
Se vor utiliza radiatoare de tip Igienic, fard parti laterale sau superioare pentru a facilita
curitarea acestora. Se propune racordarea acestora la sistemul de distributie pe aceeasi parte.

Instalatii de ventilare
Ventilarea cu recuperare de caldura : Instalatia de ventilare se face conform Normativ
pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si climatizare- 15/2022.
Pentru asigurarea parametrilor de confort al aerului s-a prevazut echiparea cu unitati
individuale de ventilare cu recuperare de cildurd amplasate in spatiile tehnice si holuri de
circulatie in vederea reducerii poluérii fonice in sélile de clasa / grupa.
Ventilare grupuri sanitare:
Se prevede o retea colectoare din teava de policlorura de vinil PVC-K care deserveste
grupurile sanitare fara suprafete vitrate exterioare.
In fiecare grup sanitar se va monta cate un ventilator de evacuare aer viciat cu clapeta
de sens antiretur. La baza coloanelor se prevad usi de vizitare montate in ghene, coloanele se

vor racorda la conductele de canalizare pentru evacuarea condensului care ar putea aparea pe

coloana.

Instalatii de desfumare

In acord cu scenariul de securitate la incendiu, desfumarea casei de scard inchise
supraterane, dupi caz, se va face prin desfumare natural organizatd prin evacuarea fumului si a
gazelor fierbinti prin intermediul ochiurilor mobile in treimea superioard a caselor de scara si
aport de aer proaspét prin usile de acces la nivelul casei de scard.

Centrala termicd
Sursa de incalzire va fi asiguratd de citre 2 pompe de caldurd aer-apa cu control prin
invertor.
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Pompele de caldurd vor fi complet echipate si automatizate si echipate cu boiler

bivalent pentru preparare apa caldd menajera si puffer acumulare agent termic pentru instalatia
de incalzire.

Suplimentar pentru preparea apei calde menajere in sezonul cald se va prevedea un

sistem solar format din 4 panuri plane, grup de pompare solar, vas de expansiune conducte din
cupru si accesorii.

In completarea sistemului de incalzire se vor prevede 2 cazane pe combustibil gazos,

cu condensare.

Spatiul in care sunt montate centralele termice indeplineste prescriptiile privind

suprafata minimd vitrata si rezistentd la foc conform normativelor In vigoare .

in cadrul Scenariului B proiectantul propune:
Lucrari propuse la nivelul subsolului:

se vor decoperta partial peretii de la subsol degradati,

se va desface tdmpldria existentd,

pentru peretii de la subsol unde se observa degradari si fisuri se vor realiza urmatoarele
interventii: suprafata betonului va fi curdfatd prin sablare sau sprituire, suflare cu aer
comprimat si spalare abundentd cu jet de apd, apoi se trece la amorsarea suprafetei de
beton, care necesitd reparare, pentru a realiza o suprafatd de beton sandtos cu o rugozitate
pronuntati. Refacerea sectiunilor elementelor cu muchii deteriorate, sau suprafete mai
mari cu grosimi de pand la 5 cm, se executd cu mortare de reprofilare. Straturile de mortar
de reprofilare se aplicd imediat dupd aplicarea amorsei (atita timp cat aceasta este incd
umeda, avand aspect umed mat). Se vor realiza tencuieli speciale cu rol de dezumidificare
(tencuieli respirante). Dacd se observa zone cu umiditate, se vor executa injectari locale cu
hidroizolatie injectabila pe baza de silan.

La nivelul subsolului existd magazii pentru alimente. Se va pastra compartimentarile
interioare existente.

Lucrari la nivelul parterului:

se va desface placa de pe sol impreund cu toate straturile existente pentru realizare
termosistem si protectie anti-radon conform raport de specialitate;

se vor decoperta peretii degradati de la parter si observa zonele cu fisuri;

se va desface tdmpldria exterioard §i interioard,

se desfac trotuarele de garda;

pentru peretii de la parter cu fisuri in zonele de intersectii dintre peretii ortogonali: dacd se
constati faptul cd fisurile sunt fine, iar peretii ortogonali sunt tesuti, repararea se va face
prin chituirea fisurilor, dupa care se vor reface tencuielile si finisajele, dacd se constata
faptul ca nu este asiguratd teserea zidariei, se va proceda la injectarea zonei de intersectie,
respectiv se va asigura solidarizarea peretilor ortogonali prin dispunerea de grile
polimerice pe o lungime de 50 cm, de o parte si de alta a zonei de intersectiei, pe ambele
fete ale peretilor. Se va asigura ancorarea corespunzdtoare a sistemului. Dupé realizarea
lucrdrilor se vor reface tencuielile si finisajele.

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupa caz;

se va realiza placa pe sol dupd urmitoarea stratificatie: strat de piatrd spartd balast 30 cm
in care se va realiza si sistemul de depresurizare pentru eliminarea in exteriorul cladirii a
radonului, membrana antiradon, termoizolatie polistiren extrudat de 10 cm grosime, placa
de beton armat cu grosimea de 13 cm realizatd din beton clasa C20/25 si armaté cu plasd
sudatd ©6/100/100, sapa de egalizare minimum 6 cm;

realizare compartimentari propuse: zidérie, gips-carton;

se vor reface scirile de acces din beton armat impreund cu parapeti, balustrdzi;




se vor refunctionaliza incaperile existente la nivelul parterului, este propusa relocarea
cresei la nivelul parterului dimensionate si mobilate cof. NP 011 din 2022;

s-au propus compartimentdri interioare pentru a elibera cile de circulatie pentru evacuare.
s-a propus un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

dupa refunctionalizarea incaperilor existente de la parter vor fi amplasate: 2 Sali de grupa/
dormitoare pentru cresa, 3 sali de grupa pentru gradinita, birou conducere, cabinet medical
2, case de scara inchise, grupuri sanitare, spalatoare, vestiare, bucatarie, depozite, holuri,
magazii.

Lucriri la etajului 1:

se se vor desface stratul de finisaje ale pardoselii de pe placa de beton si de pe scérile de
acces;

se vor decoperta partial perefii de la etajul I si observa zonele cu fisuri,

se va desface tdmpldria exterioard §i interioard;

ulterior desfacerii tAmpliriei se vor executa lucréri de tdiere a panourior prefabricate de
perete din zona golurilor de usd (procedee executate fara vibratii pentru a nu deteriora
integritatea panourilor prefabricate) pentru aducerea golurilor de usd la dimensiunile cerute
in normativele actuale;

se vor executa cadre inlocuitoare bordare goluri usé In peretii panourilor prefabricati;

in zonele in care se constatd fisuri in cadrul peretilor se va proceda astfel: se vor indepérta
tencuielile si finisajele in zonele afectate; in cazul in care fisurile se regdsesc doar la
nivelul tencuielilor si finisajelor, acestea se vor reface, iar in cazul in care fisurile se
constati si dupa indepértarea tencuielilor si finisajelor, se va proceda la injectarea acestora,
dupi care se vor reface tencuielile si finisajele;

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupa caz;

realizare compartimentari propuse: zidarie, gips-carton;

dupa refunctionalizarea incaperilor existente de la etaj vor fi amplasate: arhiva, birou,
cabinet metodic, cabinet psihologic, calcatorie, case de scra inchise, depozitare materiale
de curatenie, grupuri sanitare, holuri, magazii, oficiu, 8 Sali multifunctionale/ sala de
grupa, spalatorie

Desfacerea straturilor pani la placile de beton armat , la fiecare nivel, este necesar si

datorita faptului ci trebuie ingropate traseele de instalatii, peretii fiind din panouri prefabricate
de beton armat.

Lucrari la nivelul nvelitoarei:

se vor desface toate straturile invelitorii pdnd la placa de beton si sistemul de ape
pluviale;

se vor efectua tdieri in placa de beton pentru montare I[rape de desfumare (procedee
executate fard vibratii pentru a nu deteriora integritatea panourilor orizontale prefabricate),
Se vor realiza ghene pt desumare.

se va realiza stratificatia invelitorii: termosistem vatd bazalticd cu grosime totald de 35
cm, in 2 straturi, podire OSB; S-a ales vata minerala pentr ca este un material natural,
obiectivul fiind apropierea de standardele nZeb si cladiri verzi;

se va realiza o0 noua sarpanta cu o rezemare corespunzatoare;

realizare sistem preluare ape pluviale;

in cazul in care se vor monta panouri solare/fotovoltaice pe acoperis, se vor respecta
urmitoarele prevederi: incdrcarea provenitd din montarea panourilor nu va depdsi valoarea
de 25 kg/ mp de terasa; in cazul in care aceastd valoare se depdseste, se va aduce la
cunostinta expertului tehnic schema concretd de montare a instalatiilor si fisele tehnice ale
acestora pentru analizare si furnizarea unor solutii de interventie in consecintd; se va
asigura fixarea / lestarea corespunzitoare a panourilor.




Lucrari la nivelul scirilor de acces exterioare:

Scard accese secundare si principale

se vor desface scarile de acces secundar, precum si rampa pentru persoanele cu dizabilitafi
impreund cu toate straturile;

se vor reface scdrile de acces din beton armat clasa C16/20 in talpa fundatiilor continue si
beton clasa C20/25 in elevatii, trepte si rampa scard. Se vor reface scérile impreund cu
parapeti, balustrazi;

se va reface rampa pentru persoanele cu dizabilitati din beton armat impreuna cu parapeti
si balustrizi; Se vor respecta gabarite si pantele maxime conf. legislatiei in vigoare.

Lucréri la nivelul copertinelor:

Copertind acces principal -

se vor desface toate straturile copertinei pand la placa de beton, sistemul de ape pluviale;

se va realiza inchiderea copertinei: partea superioard (termosistem vatd bazalticd cu
rosime totald de 10 cm, urmdnd a fi acoperitd cu membrand PVC), partea inferioard-

intrados (termosistem vatd minerald 5 cm, pléci OSB, finisat cu tencuiald decorativa).

realizare sistem preluare ape pluviale;

Copertind accese secundare - latura sudica / nordica

se vor desface integral copertinele de la accesele secundare;

se va reface structura metalicd a copertinelor asigurdnd-se o conformare structurald optiméa
cu respectarea tuturor normativelor in vigoare;

se va realiza Inchiderea copertinei cu tabld;

realizare sistem preluare ape pluviale;
Alte lucrari:
Lucriri propuse la nivelul subsolului:

realizarea de hidroizolatii injectabile in peretele subsolului — unde este cazul;

realizarea lucrdrilor de hidroizolatii: membrand bituminoasa pe elevatii pana la cota 0.00 a
cladirii, termosistem polistiren extrudat grosime 10 cm, protectie termoizolatie membrana
cu crampoane; _

realizare finisaje perefi: tencuieli pereti (partial), zugraveli lavabile;

termoizolarea plicii de cota 0.00 la intrados — polistiren extrudat grosime 10 cm; glet,
zugraveli lavabile;

realizare hidroizolatie bituminoasa, protectie tefond,

termosistem soclu — polistiren extrudat grosime 10 cm;

finisaj soclu — tencuiala decorativa rezistenta intemperii pentru soclu si fatada vetilata cu
placi de piatra naturala, roca dura;

montaj tAmplarie exterioard - metalica cu ochi vitrat, cu garniturd de etansare la inchidere,
previzutd cu autoinchidere lenta cu piston cu amortizare.

Lucriri propuse la nivelul parter:

realizare termosistem pereti exteriori vatd minerald grosime 20 cm, conductivitatea termica
maximi de AD =0,040 W/mK. Pentru ancorare se recomandd ancore mecanice de fixare
prin insurubare sau batere, ce indeplinesc cerintele ETA relevante;

realizare tencuiala decorativa rezistenta la intemperii, sau fatada ventilata cu placi de piatra
naturala, roca dura conform propunere volumetrie;

montare tAmplarie exterioard din Aluminiu cu barierd termica, cu geam termoizolant, vitraj
triplu (tripan), de tip 4 anotimpuri cu bagheta calda, care impreund cu ramele trebuie sa
aibi coeficientul de transfer termic global U de maxim 1 W/m2K. O atentie sporita trebuie
acordata protectiei impotriva infiltraiilor. La montare golul pe conturul tdmplariei trebuie
si fie de 5 mm liber (intre marginea tAmplariei si perete) pe absolut toate laturile. Orice

I
I
¥
|



dimensiune mai mare duce la pierderi de cildura si la o etansare slabd. TAmplaria se va
monta pe precadre incastrate in termosistem si se vor utiliza benzi de etansare;

- se propune izolarea plicii de pe sol, cu polistiren extrudat de 10 cm sub placa in zona cu
interventii antiradon conform raport de specialitate;

- Montare tamplarie interioard conform liste de cantitati (usi metalice cu ochi vitrat usi
speciale cu profile din otel si furnir rezistent HPL si CPL) fara prag - , cu posibilitatea
incuierii usii doar din exterior, protectie degete, toc si contratoc, garniturd etansare la
inchidere, autoinchidere lentd cu piston cu amortizare, sind, braf, clantd. Se vor include
accesorii marunte si montaj); TAmpliria pAna la hp=1.20 m, va fi previzutd cu balustrada
de sigurantd cu sticla securizatd si laminata.

- Sisteme inteligente — jaluzele exterioare;

- Finisaje pereti interiori: tencuieli (partial), glet, zugraveli lavabile, pldci ceramice, placaj
HPL;

- Finisaje tavane — glet, zugraveli lavabile;

- Finisaj pardoseli — covor PVC antiderapant;

- Finisaj sciri exterioare — piatra pe adeziv, balustrazi, metalice;

- Refacere trotuare de garda.

- Instalare statie de incércare masini electrice — cu 2 pozitii;

Lucréri la nivelul fatadei:
- Anveloparea integrali a cladirii cu fatada ventilata, placi piatra naturala, roca dura.

Instalatii: identice pentru scenariul A si B — detaliate in memoriile anexate dar mentiondm
urmdtoarele:

Conform Normativului 17-2011 art. 3.1.5.2, solutia de racordare la refeaua de
distributie publici se stabileste de citre furnizorul de energie electricd sau alti consultanti de
specialitate atestati in conditiile legii. In consecinti prezentarea solutiei de alimentare nu face
obiectul acestui proiect.

Se propune alimentarea dintr-o firida de brangament trifazatd prin BMPT, conform
solutiei din avizul de racordare eliberat de furnizorul de energie electricd, la solicitarea
beneficiarului.

De la BMPT se va alimenta TEG printr-un cablu armat pozat ingropat iar de la TEG se
vor alimenta tablourile electrice de distributie TE-D respetiv receptoarele din spatiul tehnic
prin TE-CT.

Contorizarea energiei electrice consumate se va realiza in conformitate cu solutia
stabilita prin avizul tehnic de racordare si nu face obiectul documentatiei.

Suplimentar alimentdrii cu energie electrica de la refea se va prevedea un sistem
fotovolatic montat pe acoperis.

Instalatie electricd de iluminat exterior- nu este cazul.

Instalatie electricd de iluminat interiori se propune:

- Instalatie interioard de iluminat general;

- instalatie interioar de iluminat de sigurantd si securitate;

- instalatie interioard de prize de uz general;

- instalatie interioard de putere;

- instalatie electricd de protectie impotriva socurilor electrice;
- instalatie de protectie impotriva trasnetului (IPT) interioard;
- instalatie de protectie impotriva trasnetului (IPT) exterioard,
- instalatii de curenti slabi.

Instalatii sanitare




Alimentarea cu apd
Alimentarea cu apd la reteaua de distributie existentd in proximitatea imobilului

conform aviz operator.
Pentru sigurarea debitului si presiunii necesare instalatiei de stingere cu hidranti
interiori se va utiliza de asemenea reteaua publicd in acord cu avizul tehnic specific emis.
Bransamentul cladirii se va reface pentru asigurarea att a consumului menajer cat si
pentru a deservii instalatia de stingere cu hidranti interiori.

Retea exterioard de canalizare

Reteaua de canalizare exterioard este realizatd in sistem separativ, ape menajere
respectiv ape pluviale.

Apele menajere, rezultate prin colectarea grupurilor sanitare interioare vor fi deversate
in reteaua publici de pe drumul principal de acces, in conformitate cu avizul operatorului de

retele din zona.

Instalatie de stins incendiu cu hidranti exteriori de incendiu

Conf. prev. art. I, paragraful 6.1, lit. f) din Ordinul MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. L,
paragraf 13, lit. €)), echiparea tehnicd cu hidranti de incendiu exteriori este necesara la cladiri
pentru supravegherea, ingrijirea copiilor prescolari cu o capacitate maximd simultand mai
mare de 100 persoane sau arie construitd mai mare de 600 m2 si cu peste 2 niveluri — nu se
impune;

Instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori de incendiu

Conf. prev. art. 4.1, lit. f), din P 118-2/ 2013 modificat si completat prin Ordinul
MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. I, paragraf 1, lit. g)), echiparea tehnicd cu hidranti de incendiu
interiori se realizeazd la cladiri pentru supravegherea, ingrijirea copiilor prescolari cu o
capacitate maxima simultana mai mare de 50 persoane sau au volumul construit mai mare de
2.000 m3 — se impune;

S-au amplasat hidranti interiori astfel incét fiecare punct din interiorul incéperilor sa fie
protejat de 1 jet in functiune simultand.

Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori este de 30 minute.

Acestia sunt montati aparenti sau incastrati, in cutie metalica, partea superioard a cutiei
la indltime de 0.80-1.50m de la pardoseala finita. Pozitiile finale ale hidrantilor interiori se vor
stabili in stransa legiturd cu planurile finale de mobilare interioara.

Alimentarea retelei de hidranti interiori se realizeazd din reteaua exterioard publicd,
prin intermediul a unei conducte PEHD.

Instalatii termice

Rezistentele specifice ale elementelor de constructie care au stat la baza calculului
necesarului de cald si frig sunt cele determinate prin raportul de audit energetic. De asemenea
solutiile tehnice respectd indicatiile aceluiasi audit.

Instalatii termice interioare
Incélzirea / ricirea spatiilor se propune a se realiza prin intermediul:
- ventilconvectorilor carcasati in Sili de grupé/clasa si birouri;
- radiatoarelor pentru zonele de grupuri sanitare, subsol, circulatii, depozitare.

Incaperile cu ocupanti permanenti se vor incalzi iarna, respectiv rdci vara prin

intermediul ventiloconvectorilor.

Acestia se previd in zonele de pereti exterior, pe cat posibil in parapetul ferestrelor,

fiind ventiloconvectori cu montaj pe pardoseala.




Corpurile de incilzire statice- radiatoare propuse pentru restul spatiilor sunt din tabld de otel.
Acestea se monteazi pe pereti, conform planselor atasate.
Se vor utiliza radiatoare de tip Igienic, fard parti laterale sau superioare pentru a facilita

curdtarea acestora. Se propune racordarea acestora la sistemul de distributie pe aceeasi parte.

Instalatii de ventilare
Ventilarea cu recuperare de caldura : Instalatia de ventilare se face conform Normativ

pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalaiilor de ventilare si climatizare- 15/2022.

Pentru asigurarea parametrilor de confort al aerului s-a prevazut echiparea cu unitati
individuale de ventilare cu recuperare de cildurd amplasate in spatiile tehnice si holuri de
circulatie in vederea reducerii poludrii fonice in silile de clasé / grupa.

Ventilare grupuri sanitare:
Se prevede o retea colectoare din teava de policlorura de vinil PVC-K care deserveste

grupurile sanitare fara suprafete vitrate exterioare.
In fiecare grup sanitar se va monta cate un ventilator de evacuare aer viciat cu clapeta

de sens antiretur. La baza coloanelor se prevad usi de vizitare montate in ghene, coloanele se
vor racorda la conductele de canalizare pentru evacuarea condensului care ar putea aparea pe

coloana.

Instalatii de desfumare
in acord cu scenariul de securitate la incendiu, desfumarea casei de scard inchise

supraterane, dupi caz, se va face prin desfumare natural organizata prin evacuarea fumului si a
gazelor fierbinti prin intermediul ochiurilor mobile in treimea superioard a caselor de scard si
aport de aer proaspit prin usile de acces la nivelul casei de scard.

Centrala termicd

Sursa de incilzire va fi asigurata de citre 2 pompe de caldurd aer-apd cu control prin
invertor.

Pompele de caldurd vor fi complet echipate si automatizate si echipate cu boiler
bivalent pentru preparare apd caldd menajera si puffer acumulare agent termic pentru instalatia
de incélzire. ' '

Suplimentar pentru preparea apei calde menajere In sezonul cald se va prevedea un
sistem solar format din 4 panuri plane, grup de pompare solar, vas de expansiune conducte din
cupru si accesorii.

In completarea sistemului de incalzire se vor prevede 2 cazane pe combustibil gazos,
cu condensare.

Spatiul in care sunt montate centralele termice indeplineste prescriptiile privind
suprafata minima vitratd si rezistentd la foc conform normativelor in vigoare .

Conform recomandarilor Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii intocmitd de

proiectant fnregistrata sub nr. 526610/44/11.05.2023, se considerd optim Scenariul A. Scenariul A
este avantajos si recomandat din punct de vedere financiar, economic, tehnic, al sustenabilitétii si a
riscurilor implicate. Mai mult, din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii Scenariul B presupune o
incircare mai mare asupra sistemului structural existent (pastrarea elementelor existente, partial
degradate). De asemenea, volumetria cu fatadd ventilatd in intregime la nivelul fatatdei se distanteaza
semnificativ de specificul zonei, luand in considerare imprejmuirile, constituite din cladiri de locuinte
individuale si colective, cu imbinri dintre placaje de cdrdmida, piatra si tencuieli decorative.

Este de asemenea superior din punct de vedere a izolarii termice si al confortului interior,

aducand cladirea mai aproape de standardele nZEB.
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Conform devizului general intocmit de proiectantul S.C. STRUCTONICA S.R.L. pentru
obiectivul de investitii ,,Renovare energeticd Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirend, Cresa
Clopotica, - str.Petuniei nr.11:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 9.729.353,79 lei fard T.V.A.
valoare 11.569.207,01 lei cu T.V.A.
din care C+M :valoare 7.652.635,26 lei fara T.V.A.

valoare 9.106.635,96 lei cu T.V.A.

Finantarea investitiei se va realiza prin alocari de sume din Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), componenta C5 — Valul Renovarii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu continutul cadru prevdzut in Anexa 5 la
Hotirarea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentafiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, are avizul
arhitectului sef nr. 86 din 11.052023 pentru Scenariul a si indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Total suprafatd desfdsurata renovati (aria desfaguratd construitd): 2.217,53 mp

Numarul statiilor de reincircare pentru masini electrice - 1 buc.
Durata de implementare a investitiei este de 36 luni.

Din punct de vedere juridic, raportat la:

- prevederile art. 44, alin (1) din Legea 273/2006: ,, Documentatiile tehnico-economice ale
obiectivelor de investitii noi, a cdror finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele
locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe, conlractate direct sau
garantate de autorildfile administratiei publice locale, se aprobd de cdire autoritdtile deliberative”

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
, atribufii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau municipiului”
si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului, documentafiile tehnico-economice pentru
lucrdrile de investifii de interes local, in conditiile legii”

- prevederile art. 5 din Hotérarea nr. 907/2016:

., (1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de proiectare, astfel.

a) in cazul obiectivelor noi de investifii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;
(ii) studiu de fezabilitate,
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor;
(iv) proiect tehnic de execufie,
b) in cazul interventiilor la constructii existente:
(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de intervenfii;
(ii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;
(iii) proiect tehnic de execufie;
¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;




(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentafia de avizare a
lucrarilor de intervenfii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea execuldrii lucrdrilor,

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei
de avizare a lucrdrilor de interventii este conditionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul
investifiei a notei concepiuale §i a temei de proiectare, previzute la art. 3 §i 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice previzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori
economici sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabild a
indicatorilor tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiinjare a executdrii
lucrdrilor.”

- prevederile art. 7 alin (2) din Hotardrea nr. 907/2016:"Scenariul/Opfiunea tehnico-
economic(d) optim(d), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:
a) solutia tehnicd,
b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii;
c) certificatul de urbanism, avizele conforme peniru asigurarea utilitdtilor, precum §i avize,
acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investifii;
d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investifiei.”
- prevederile art. 9 din Hotdrarea nr. 907/2016:

(1) Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii este documentatia tehnico-

economicd, similard studiului de fezabilitate, elaboratd pe baza expertizei tehnice a

constructiei/constructiilor existente §i, dupd caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de specialitate
in raport cu specificul investifiei.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d) recomandat(d) cuprinde datele §i
informatiile prevdzute la art. 7 alin. (2).

(3) In cazul obiectivelor a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologici a solufiei tehnice poate fi definitivaid ori adaptatd tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea investitiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, in conditiile
art. 12 alin. (1).

(4) Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competenelor
stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea
nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(5) Continutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de intervenfii este prevdzul in

anexa nr. 3.
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Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin (1) din Legea 273/2006:
. Documentaiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finantare se asigurd
integral sau in completare din bugetele locale, precum §i ale celor finanfate din imprumuturi interne
si externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei publice locale, se aprobd de
citre autoritdfile deliberative” proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura economicd
pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul cd proiectul de
hotérdre privind aprobarea documentaiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii: ,,Renovare energeticd Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirena,
Cresa Clopotica, - str.Petuniei nr.11 indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii

plenutui Consiliului Local.

Directia tehnicd, Directia juridica, Directia econetica,
Director executiv, Direltor/executiv, Director exgcut X,
. i N
Olimpia Moigr A(n

(40§ 2oL

Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management proiecte,
Sef serviciu
Bogdan Revesz

Consilier,
Mihai-Stefan Rognean

Sef birou Eficientd Energetica
Horatiu Pop

s




i
B
V
|

Clopotica, str. Petuniei, nr. 11
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executarii lucrarilor de renovare energetica gradinita cu program prelungit Mica Sirena , Cresa

Proiectant general: S.C. STRUCTONICA S.R.L, Cluj-Napoca
Proiect nr. 275-23, Faza: D.A.L.L

FOAIE DE CAPAT - FISA PROIECTULUI

1. Denumirea proiectului:

2. Amplasament:

3. Beneficiar:

4. Proiectant general:

5. Faza de proiectare:

ELABORARE D.ALIL SI  ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU
PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA
CLOPOTICA, STR. PETUNIEI, NR. 11

mun. Cluj-Napoca, Str. Petuniei, nr. 11, jud. Cluj

——

Municipiul Cluj-Napoca

S.C. STRUCTONICA S.R.L | g
Cluj-Napoca, str. C.A.Rosetti, nr. 19, c. p 400306
RO 25848724, J12/1558/2009

D.A.L.I.
Proiect nr. 275-23

6. Contract de achizitie publica de prestari servicii nr. 8917/ 04.01.2023

Cluj-Napoca, 2023
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Colectiv de proiectare
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B. Borderou piese desenate

Anexe

A. PIESE SCRISE

1 | Informatji generale privind obiectivul de investitii

1.1. | Denumirea obiectivului de investitii

1.2. | Ordonator principal de credite/investitor

1.3. | Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. | Beneficiarul investitiei

1.5. | Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2 | Situatja existentd si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institu{ionale

2.1, e .
si financiare
2.2. | Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
2.3. | Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3 | Descrierea constructiei existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
b) | relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
c) | date seismice si climatice;
d) | studii de teren;
(i studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;
(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
e) | situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;,
f analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
g) | arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice n cazul existentei unor zone protejate.
3.2 | Regimul juridic:

natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

a) -
preemptiune;
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b) | destinatia constructiei existente;

includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
c) | naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

d) | informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. | Caracteristici tehnice si parametrii specifici
a) | categoria si clasa de importanta;
b) | cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz,
c) | an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) | suprafata construita;
B e) | suprafata construits desfasurats;
f) | valoarea de inventar a constructiei;
g) | alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
3.4. | monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum
si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, taséri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei,
conceptia structurald initiald gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.
35 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
" | asigurdérii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
3.6. | Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
4 Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare*2):
a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
&) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii,
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.
5 Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata a
acestora
51 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si

economic, cuprinzand:

descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
a) | valoroase, dupa caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;,
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descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de
interventie  propusd, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
b) | instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montéari, debransari/bransari,
finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunatdtirea terenului de fundare, precum si
lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia,

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
d) | arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice n cazul existentei unor zone protejate;

caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii

6.1.

6.2.
6.3.

) lucrarilor de interventie.
5.9 Necesar.ul de utilitéfi rezultate, inclusiv -estimér? privind depasirea consumurilor initiale de
1 utilitéti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3 Durata de realizarg si etapele principale gorelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
| realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
5.4. | Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;
- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. | Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) | impactul social si cultural;
b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
&) impa(_:tul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.
5.6. | Analiza financiara si economicd aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c) | analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) | analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

e) | analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(&), recomandat(a)

Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei,

|

a) cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
l devizul general;

b) | indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/capacitati fizice
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6.4.

6.5.

7.5.

1.6

care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) | durata estimat& de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Prezentarea modului in care se asiguré conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

c)

Urbanism, acorduri si avize conforme
71
7.2.
7.3
7.4.

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentdrii capacitatii existente

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

b) | studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c) | raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) | studiu istoric, iIn cazul monumentelor istorice;

e) | studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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B. PIESE DESENATE

Constructia existenta:

Plan de incadrare in zona 1:5000 262-22 U.01
Plan de situatie existenta 1:200 262-22 U.02
Plan subsol - situatia existenta 1:100 262-22 A.01
Plan parter — situatia existenta 1:100 262-22 A.02
Plan invelitoare - situatia existenta 1:100 262-22 A.03
Plan invelitoare - situatia existenta 1:100 262-22 A.04
Sectiune transversala A-A- situatia existenta 1:100 262-22 A.05
Fatada nord-vest- situatia existenta 1:100 262-22 A.06
Fatada nord-est - situatia existenta 1:100 262-22 A.07
Fatada sud-est - situatia existenta 1:100 262-22 A.08
Fatada sud-vest - situatia existenta 1:100 262-22 A.09
Fatada sud-vest curte interioara— situatia existenta 1:100 262-22 A.10
Fatada nord-vest curte interioara— situatia existenta 1:100 262-22 A1
Documentatie fotografica - exterioare - 262-22 D.01

1. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(d), recomandat(a):

a. Arhitectura

Plan de situatie — situatia propusa 1:200 262-22 U.02
Plan subsol- situatia propusa 1:100 262-22 A.12
Plan parter — situatia propusa 1:100 262-22 A.13
Plan etaj — situatia propusa 1:100 262-22 A.14
Plan invelitoare — situatia propusa 1:100 262-22 A.15
Sectiune A-A- situatia propusa 1:100 262-22 A.16
Fatada nord-vest — situatia propusa 1:100 262-22 A7
Fatada nord-est — situatia propusa 1:100 262-22 A.18
Fatada sud-est- situatia propusa 1:100 262-22 A.19
Fatada sud-vest - situatia propusa 1:100 262-22 A.20
Fatada sud-vest curte interioara— situatia propusa 1:100 262-22 A.21
Fatada nord-vest curte interioara— situatia propusa 262-22 A.22
Perspective - 262-22 A.23
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b. Rezistentd

Plan si detalii fundatii existent 1:100 R-01
c. Instalatii
Plan coordonator retele 1:200 ICO1
Instalatii electrice- Plan subsol 1:100 IEO1
Instalatii electrice- Plan parter 1:100 IE02
Instalatii electrice- Plan etaj 1:100 IEO3
Instalatii electrice- Scheme functionale f.s. IE04
instalatii sanitare- Plan subsol 1:100 1SO1
instalatii sanitare- Plan parter 1:100 1S02
Instalatii sanitare- Plan etaj 1:100 IS03
Instalatii HVAC- Plan subsol 1:100 ITVO1
Instalatii HVAC- Plan parter 1:100 ITV02
Instalatii HVAC- Plan etaj 1:100 ITV03
Instalatii HVAC- Schema functionala f.s. ITVO4
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Denumirea obiectivului de investitii:

ELABORARE D.A.L.l. S| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE RENOVARE ENERGETICA GARDINITA
CU PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA CLOPOTICA, STR. PETUNIEI,

NR. 11.

Ordonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj, Calea Motilor nr. 1-3, cod postal 400001, tel.
0264596030, e-mail registratura@primariaclujnapoca.ro.

Ordonator de credite (secundar/tertiar):
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj, Calea Motilor nr. 1-3, cod postal 400001, tel.
0264596030, e-mail registratura@primariaclujnapoca.ro.

Beneficiar:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj, Calea Motilor nr. 1-3, co‘d postal 400001
0264596030, e-mail registratura@primariaclujnapoca.ro. £ - ;

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor de interv :
STRUCTONICAS.R.L. ;

e sk o ETREAES Y

I SITUATIAEXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII LUCRAI ‘ﬂ:b“R DEI &TEﬁVENIU/

2.1

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acordurl relevante, structurl
institutionale si financiare:

Contextul actual ofera posibilitatea Primariei Cluj-Napoca din judetul Cluj de a promova
documentatiile tehnico-economice in vederea obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea
energeticd a Gradinitei Degetica din mun. Cluj-Napoca. Finantarea investitiei se va face din
fondurile europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de
proiecte PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, PNRR/2022/C5/B.2.2/1, componenta 5 — Valul
renovarii, axa 2 — Schema de granturi pentru eficientd energetica si rezilienta in cladiri
publice, operatiunea B.2: Renovarea energeticd moderatd sau aprofundatd a cladirilor
public si buget local.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in cladiri
este Tn general fundamentatd pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati,
dar consecinta trebuie sa fie in primul rand cresterea functionalitatii si confortului in C|adll'|
inclusiv prin atingerea unui nivel cat mai ridicat de performanta energetlca (notiunea cladiri
cu consum energetic aproape egal cu zero nZEB), precum si pentru respectarea legislatiei,
normelor si normativelor in vigoare, pastrand si chiar punand fin valoare aspectul
arhitectural si de incadrare armonioasa in peisajul construit.

Autoritatea contractantd solicitd elaborarea integrata pentru cladirea Gradinitei ,Mica
Sirena”, Cresa “Clopotica” respectiv cladirea gradinitei a Raportului de evaluare/solutii in
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vederea reducerii concentratiei de radon si a Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventie (DALI), precum si a Analizei Cost Beneficiu pentru cladirea Gradinitei ,Mica
Sirena” si Cresa “Clopotica”, in vederea derularii unui proiect finantat prin Planul National
de Rezilientd si Redresare, Componenta Valul Renovarii.

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovarii investitiilor in cladirile publice il
constituie cresterea confortului (prin cresterea calitatii aerului interior , incélzire adaptata in
sezonul rece, racire in sezonul cald, iluminat interior conform standarde iluminat interior
conform standardeloror), ), reducerea consumului de energie primara si subsecvent,
reducerea consumului de energie primard si subsecvent, reducerea emisiilor de CO
reducerea emisiilor de CO2.

Cerintele pentru monitorizarea, controlul si reducerea expunerii la radon au fost propuse
avand in vedere Cerintele pentru monitorizarea, controlul si reducerea expunerii la radon au
fost propuse avand in vedere riscurile de sandtate cauzate de acumularile de radon din
cladiri, cat si cadrul legislativ din Romania.diri, cat si cadrul legislativ din Romania.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Cladirea Gradinitei Mica Sirena si Cresa Clopotica este amplasatéd izolat pe parcela
identificatd cu C.F. Nr. 313492, cu suprafata de 1177 mp. Regimul de inaltime este subsol
partial, parter si etaj (Sp+P+E). Configuratia in plan este una poligonald, cu dimensiunile
maxime generale de 58.12 m x 39,15 m. Cota maxima este de +9.89 m, iar cota la streasina
este de +6.81 m, masurate de la cota £0.00 m a constructiei.

Din punct de vedere al vecindtatii cu alte imobile, se mentioneaza faptul ca distanta
minima pana la cea mai apropiatd constructie este de cca 13.67 m — fata de cladirea
invecinata, cu regimul de indltime P+1E (Parter si Etaj), pe latura vestica.

Structura de rezistentd a constructiei este conformata astfel: fundatii continue din beton
armat sub peretii de rezistenta, elevatii din beton armat la niveul subsolului, structura
verticala din diafragme de beton armat, pereti din ziadrie de caramida intarita cu samburi si
centuri de beton armta, combinati cu stalpi si grnzi de beton armat, plansee de beton armat
la toate nivelurile, acoperis de tip sarpanta de lemn.

La nivelul subsolului existd mai multe depozite de alimente, la parter fiind amplasate 6
sali de grupa, atelier, birouri, cabinet medical, bucatarie, case de scara, grupuri sanitare,
holuri, vestiare, magazii. La nivelul etajului este amplasata cresa cu 2 Sali de grupa/
dormitoare, grupuri sanitare, case de scara, magazie, spalatorie si anexe, 2 Sali de grupa, 3
Sali multifunctionale pt gradinita, birouri, vestiare, holuri.

Constatari in urma inspectiei tehnice:

Conform expertizei tehnice la cerinta fundamentald rezistenta si stabilitate realizat de
catre dnul dr. ing. Vasile Pacurar starea tehnica generala a cladirii este partial satisfacatoare,
cu degradari moderate la nivelul unor subansambluri structurale, detaliate in cadrul
capitolelor urmatoare.

in ceea ce priveste functionalitatea cladirii, a sigurantei de exploatare, a igienei, sdnatate

si mediu, izolare termicé — conform raportului de audit energetic realizat de céatre auditor

cladiri gradul | ing. Bogdan Rentea si securitate la incendiu:

- Cladirea necesita adaptari la cerintele de securitate la incendiu conform legislatiei in

vigoare;

- Sunt necesare modificari ale compartimentarilor si a fluxurilor in cladire pentru a

corespunde igienei, sdndtati si mediului: grupuri sanitare compartimentare si
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modernizare, refunctionalizare sali de grupe, redimensionari de goluri, accese, fluxuri,
persoane dizabilitati, finisajele interioare, zugraveli, finisaje pardoseli sunt intr-o stare
satisfacatoare, dar prezinta degradari punctuale;

- In ceea ce priveste siguranta in exploatare: nu sunt corecte conformari de parapeti,
inaltimi, accese in cladire, conformare de tamplarie;

- Tamplaria exterioard din PVC, termosistemul de polistiren de 5 om, lipsa
termosistemului pe soclu sunt necorespunzatoare termic, necesita inlocuire;

- Cladirea existentd este echipata cu instalatii sanitare, termice si electrice. Instalatiile si
dotarile aferente sunt depasite moral si necesita inlocuire integrala.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Prin prezentul proiect se propune renovarea energetica a gradinitei Mica Sirena si cresa
Clopotica din municipiul Cluj-Napoca.

Toate interventiile propuse au tinut cont de faptul ca aceasta cladire trebuie sa ofere
utilizatorilor conditii corespunzatoare pentru buna functionare a acesteia. Administratia
locald intentioneaza s& asigure spatii corespunzatoare pentru buna desfasurare a procesului
educational, atat din punct de vedere functional dar si la nivel de echipare si dotare, estetica
si performanta.

Prin toate interventiile asupra clddirii (masuri specificate in Expertiza tehnica rezistenta si
stabilitate si Raportul de audit energetic) aceasta va fi adaptata cerintelor actuale vis-a-vis de
tehnologie si va corespunde din punct de vedere al cerintelor, normativelor si legislatiei n
vigoare.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEIEXISTENTE =~
3.1Particularitati ale amplasamentului:

a. Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/ extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):

Cladirea Gradinitei cu program prelungit Mica Sirena si cresa Clopotica este localizata in
intravilanul mun. Cluj-Napoca, pe strada Petuniei, nr. 11. Parcela pe care este amplasata
cladirea este identificata prin extrasul de carte funciara C.F. Nr. 313492, nr. cad. 313492, cu
suprafata de 1177 mp, categoria de folosinta curti constructii. In extrasul de carte funciara
notat anterior, este notata constructia cu nr. cad. 313492-C1, unitate de invatamant. Parcela
are o forma pentagonala cu lungimea maxima de aprox. de 60.00 m si adancime de 40.00
mp. Proprietarul terenului si al constructiei este Autoritatea contractanta, Municipiul Cluj-
Napoca.

Terenul pe care este amplasaté constructia este plan si cvasi-orizontal nefiind observate
semne de instabilitate ale terenului. Stabilitatea terenului de pe amplasament nu face
obiectul prezentei documentatii.

b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau céi de acces posibile:
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Zona studiatd (cvartalul aferent strazii Alexandru Vlahuta, cartier Grigorescu) este
caracterizatd printr-un tesut omogen, dens construit, cu functiunea de locuinte colective si
individuale amplasate izolat pe parceld. Toate strdzile din zona se colecteaza in strada
Alexandru Vlahuta.

Accesul spre strada Petuniei se face din strada Alexandru Viahuta. Strada Petuniei este
in administratia Municipiului Cluj-Napoca. Este o strada sistematizata la profil de 5.50, cu
trotuar pe ambele parti, parcare in lungul strazii, circulatie in ambele sensuri.

Accesurile pietonal si auto pe parceld sunt amplasate pe laturile din vest, est si sud.
Exista porti auto cu gabarit de aprox. 3.50 m latime. Portile pietonale au latime de min. 1.10
m.

c. Date seismice si climatice:

Conform P 100-1/2013, amplasamentul este caracterizat de o acceleratie de varf a
terenului ag = 0.10-g si de o perioadé de colt Tc = 0.70 s.

Clima - este temperata, moderatd, temperatura maxima +300 fiind atinsa in lunile iulie -
august, iar temperatura minima ajunge uneori in lunile ianuarie — februarie la -28°C, -30°C.

Regimul ploilor - este in general potrivit, ploile cele mai abundente cad indeosebi
primavara si toamna. Datorita apropierii muntilor, primavara si uneori la inceputul verii, ploile
sunt Tnsotite de scaderi bruste de temperatura, fenomen care provoaca stricaciuni cerealelor,
legumelor si fructelor.

Vanturile - cele mai frecvente sunt Crivatul care bate mai ales iarna dinspre est sau nord-
est: Vantul Mare bate catre sfarsitul iernii din directia muntelui Prejba, se mai numeste in
limbaj popular Mancétorul de zapada. Fiind un vant de tip fonic este cald si topeste zapezile,
Austrul aduce ploaie si bate de obicei in aprilie i octombrie, din directia sud.

Conform CR 1-1-4-2012, amplasamentul se incadreaza in zona de actiune a vantului
caracterizata de gref = 0.50 kN/m2.

Conform CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaza in zona de actiune a zapezii
caracterizata de s(0,k) = 1.50 kN/m2.

Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet aferentd amplasamentului este de
0.80-0.90 m.

d. Studii de teren:

L Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conf. reglementarile

in vigoare — nu este cazul.

Obiectul prezentei documentatii la faza DALI nu necesita studii de teren suplimentare fata
de cele mentionate in expertiza tehnicd la cerinta fundamentala rezistenta si stabilitate
intocmita de dr. ing. Vasile Pacurar.

Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate

ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz — nu este cazul;

e. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:
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In prezent constructia studiata este bransata la urmatoarele utilitati:

- Alimentare cu apa si canalizare — |a reteaua existenta, Compania de Apa Somes;
- Alimentare cu energie electricd — la reteaua existenta Electrica Furnizare SA

- Alimentare cu agent termic — la reteaua existenta publica de termoficare.

f. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia: - nu este cazul.

g. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Imobilul supus interventiilor nu este amplasat in zona protejatd si nu se afla in relatie
directa cu niciun monument istoric.

3.2 Regim juridic:

a. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune:

Parcela pe care este amplasatd cladirea studiata, identificatd prin extrasul de carte
funciard C.F. nr. 313492, nr. cad. 313492, 313492-C1, este proprietate privatd a autoritatii
contractante Municipiul Cluj-Napoca — domeniul public. Nu sunt notate inscrieri privind
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini.

b. Destinatia constructiei existente:
Destinatia constructiei existente confrom extrasul de carte funciara C.F. Nr. 313492, nr.
cad. 313492-C1 este de unitate pentru invatamant.

c. Includerea constructiei existente fin listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz: - nu este cazul.

d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.:

Conform P.U.G. al mun. Cluj-Napoca, terenul studiat este incadrat in UTR S_IS - Zona
subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate
in afara zonei centrale, P.O.T. max= 60% C.U.T. max= 2,2 mc / mp. Indicii urbanistici
existenti respecta prevederile P.U.G. al mun. Cluj-Napoca.

3.3 Caracteristici tehnice si_parametrii specifici:

a. Categoria si clasa de importanta:
Categoria de importantd C — normald — conform HGR nr. 766/1997.
Clasa de importanta Ill — conform CRO 2005.
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b. Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz: - nu este cazul.

c. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
Cladirea studiata a fost construita in anul 1970.

d. Suprafata construita:

Suprafata construitd conform extrasului de carte funciara este de 1065 mp.
Suprafata construitd masurata este de 1080,18 mp.

e. Suprafata construita desfasurata:
Suprafata construitd desfasurata masurata este de 2217,53 mp.

f. Valoarea de inventar a constructiei: 1.954.057,04 lei.

g. Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente:
Inaltlmea maxima la streasina=+6.81 m

Inaltlmea maxima la coama=+9.88 m
P.O.T. existent= 90.48 %; g

C.U.T. existent=Ad/Ateren=1.85 501 Lz\f\\
Grad de rezistenta la foc : Il ( conform P 118/99) Lonl OGN\

b o
¢ /(MA//
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3.4Analiza stéarii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehn"lce sﬂ‘sah ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo- lskmlc in c‘é’zdleobllelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument lstoht:_SI al |mob|IeIor/afIa
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zor}é constrwte protejaté

Se vor evidentia deqradarile, precum si cauzele prlnc1pa\le\ ale” acesfora{/de

exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni_climatice, tehnoluqice/tasarl

diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurald initiald gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica:

Conform expertizei tehnice la cerinta fundamentala rezistenta si stabilitate realizata
de catre dnul dr. ing. Vasile Pacurar atestat M.L.P.A.T. pentru cerinta A1, certificat nr. 367,
starea tehnica generala a cladirii este partial satisfacatoare, cu degradari moderate la nivelul
unor subansambluri structurale:

- La nivelul sarpantei de lemn : nu au fost demontate straturile de finisaje existente initial
pe acoperisul terasa, exista elemente de lemn cu sectiune necorespunzatoare pentru
incarcarile si deschiderile aferente, pe mai multe zone lemnul este afectat de umezeala,
zone cu imbinari necorespunzatoare. Acoperisul de tip sarpanta nu prezinta siguranta in
expluatoare si nu are capacitate portanta pt preluare incarcare suplimentara din panouri
fotovoltaice;

- pe zone restranse, local, s-au constatat elemente cu beton degradat, acestea au o mica
amploare si nu afecteaza comportarea de ansamblu a caldirii analizate;

- scara exterioara metalica are o comportare buna in timp, fara degradarl importante ale
elemnetelor structurale;
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- constructia in ansamblul ei a avut o comportare satisfacatoare in timp, nefiind
semnalate degradari importante ale elementelor structurale, dar degradari locale ca urmare
a infiltratiilor de apa i a fenomenului de inghet-dezghet.

Conform raportului de audit energetic realizat de catre dnul ing. Bogdan Rentea
M.L.P.A.T., auditor energetic grad |, certificat nr. AE02585, cladirea se aflda momentan in
clasa D de performantd energeticd conform metodologiei MC001, astfel dupa studiul
expertizei energetice mentiondm urmatoarele deficiente/ degradari/ neconformitati .

Starea subsolului — uscat, cu posibilitati la instalatia comuna, nu este termoizolat ;
Usile de acces in cladire — neetanse, tmpldrie neperformantd montata neconform ;
Starea elementelor de inchidere mobile (tamplarie PVC) — stare buna dar neetanse,
tamplarie neperformanta montata neconform ;

Situatia armaturilor corpurilor statice - sunt dotate cu armaturi de reglaj dar cel putin
un sfert dintre acestea nu sunt functionale ;

- Termosistem cu placi de polistiren expandat de grosime 10 cm ;
Planseul peste parter nu este termoizolat ;

Incélzirea cu agent termic din sistemul de termoficare ;

Cladirea nu are ventilare mecanica, nici aparate de aer conditionat ;
Sisteme de instalatii alterate si obosite moral ; '

1
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3.5Starea tehnicd, inclusiv_sistemul structural si analiza-dia ostlc dm puﬁctuV’d
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale apllcaélle potrﬂnt Iegle - oo
Cerinta A - Rezistentd si stabilitate \ \ /] %
Structura de re2|stenta a constructiei este conformata astfel f ”@atn continue din bet
armat sub peretii de rezistenta, elevatii din beton armat la niv '@ubsofulqi/vstrug} a
verticala din diafragme de beton armat, pereti din ziadrie de caramida ;ﬁénta cu san\qb ri si
centuri de beton armata, combinati cu stalpi si grnzi de beton armat, plansee de*bé'fon armat
la toate nivelurile, acoperis de tip sarpanta de lemn.
Constructia in ansamblul ei a avut o comportare satisfacatoare in timp, nefiind semnalate
degradari importante ale elementelor structurale, dar degradari locale ca urmare a
infiltratiilor de apa i a fenomenului de inghet-dezghet, conform expertizei tehnice la cerinta

fundamentala rezistenta si stabilitate, dr. Ing. Vasile Pacurar.

Cerinta B — Siguranta in exploatare
Conform NP 011 din 2022 in ceea ce priveste accesibilitatea notdm urmatoarele
neconformitati: scarile de acces in cladire nu sunt conformate corect, nu permit accesul
persoanelor cu dizabilitdti, usa de acces in cladire nu corespunde ca si gabarit, echipare,
deschidere, fara prag, usile de acces la grupe nu au gabarit corect, nu sunt echipate
corespunzator, toate spatiile sa fie accesibile dintr-o circulatie principald sau secundara.
Parapetul ferestrelor nu respecta legislatia in vigoare.
Scarile exterioare nu sunt corect conformate in ceea ce prive$te i
A Ir

de trepte, balustrazi, maine curente. 14
Finisajele interioare (pardoseli, pereti) nu respectad in at
vigoare. ( )

Salile de grupe, sdlile de masa si cele multifunctionale sq‘ vor dlmens
legislatiei in vigoare. \
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Siguranta in folosirea instalatilor se asigurd prin instruirea personalului. Incilzirea
spatiilor se face cu sobe de teracoté pe gaz, nu este conforma.

Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia utilizatorilor impotriva
eventualelor acte de violentd, hotie si vandalism comise de rdufdcatori- avand in vedere
categoria de importantd normald, gradul de securitate este stabilit de asemenea la 1 normal.

Cerinta C — Securitate la incendiu

Conform P118/1999 Cladirea este incadratd in gradul Il rezistenta la foc, dar nu se
respectd toate prevederile privind securitatea la incendiu. Nu se respectd lungimi de
evacuare, gabarite de goluri pe directile de evacuare, echiparea usilor, separarea
incaperilor cu riscuri locale de incendiu, ghenele de instalati nu sunt separate
corespunzator. Cladirea nu este echipatd cu instalati cu rol de securitate la incendiu
conform legislatiei in vigoare.

Toate masurile specifice sunt notate in scenariul de securitate la incendiu, aferent
avizului de securitate la incendiu obtinut pentru constructia studiata.

Cerinta D - Igiend, sénatate si mediu

Din punct de vedere al normelor sanitare, cladirea nu asigura necesarul de grupuri
sanitare separate pe sexe, pentru persoane cu dizabilitdti si pentru cadre didactice si
personal auxiliar, finisajele existente sunt depasite moral sau degradate.

Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate
vor fi evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare. Depozitarea
temporard a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuatd incat sa nu
permita infestari ale solului.

Functiunea de gradinita este compatibild cu igiena si sé@natatea oamenilor, a vecinilor si a
mediului in care exploatarea se face in conditii corespunzétoare aprobate de forurile
abilitate.

Parametrii cladirii nu respecta intocmai prevederile cu privire la suprafetele si volumele
minime admise pentru asigurarea ventilatiei si a iluminatului natural in salile de clasa;

Incalzirea spatiilor se realizeaza cu sobe de teracota.

Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua electrica existenta.

Igiena mediului interior: in general se realizeaza un mediu higrotermic acceptabil;
temperaturile sunt asigurate prin instalatiile locale de incalzire; se asigura insa posibilitatea
ventilarii naturale a spatiilor prin ferestre si usi. Se asigurad iluminatul natural si artificial.

Igiena aerului: actiunea mediului natural prin infiltratii de apa, cicluri inghet-dezghet,
variatii de temperatura, actiunea solard, carbonatarea au produs schimbari la culoare, pete,
coscovirea varului, desprinderea tencuielii. Existé neetanseitati ale tamplariei existente care
compromit izolarea termica, higrotermica si acustica a spatiilor interioare.

Igiena apei: in prezent cladirea dispune de instalatii sanitare interioare insuficiente.
lgiena evacuarii apelor uzate: in prezent cladirea dispune de instalatii sanitare interioare si
este racordata la canalizare.

Igiena evacuarii gunoaielor. precolectarea secundara se face in incinta, pe sortimente,
in pubele lavabile, pe o platforma din beton special amenajatd, dar neprevazuta cu o
sursa de apa.

Conform raportului de evaluare si rezultate ca urmare a investigatiilor privind
concentratiile de radon intocmit de Laboratorul de incercéri radon Constantin Cosma, UBB
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Cluj-Napoca, C.S.I. dr. ing. Cucos Alexandra, valoarea concentrafiei de radon a depasit
limita de 300 Bg/ m3. Astfel se vor lua méasuri conform raportului.

Cerinta E - Economie de energie si izolare termica
In prezent, confortul termic este mult redus si necesitd revizuire, conform raportului de
audit energetic anexat prezentei documentatii.

Cerinta F - Protectie impotriva zgomotului

Nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Cladirea studiata se afld amplasata intr-o zona silentioasa. Nu produce zgomot si nici nu
este afectatd din punct de vedere acustic de alte vecinatati. Astfel nivelul de zgomot a fost
stabilit la 1 — normal. Conform STAS 6156 / 86 nivelul de zgomot echivalent nu va depasi
valoarea de 35 db.

3.6 Actul doveditor al fortei majore: - nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
ICONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE*Z)

a. Clasa de risc seismic:

Rezultatele evaluarii calitative si cantitative incadreaza global cladirea in clasa de risc
seismic Ill, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderatd la actiunea
cutremurului de proiectare corespunzator SLU, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor.

b. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie:
Scenarii conform expertizei tehnice la cerinta fundamentala rezistenta si stabilitate:

Varianta 1

Demontare integral invelitoare si sarpanta de lemn.

Demontare straturi izolatii de peste planseul terasa.

Refacere sarpanta de lemn cu rezemare pe elemente structurale.

In ceea ce priveste montarea panourilor solare / fotovoltaice pe acoperisul

constructiei, sunt necesare lucréri de refacere sarpanta de lemn.

Se vor reface tencuielile, finisajele si pardoselile degradate dupa ce se finalizeaza

lucrérile de interventie.

Se vor reface trotuarele perimetrale de garda.

Se va reface sistemul de colectare si indepartare a apelor pluviale.

Se va interveni la nivelul elementelor de beton pentru a reface geometria initiala.

Se vor decoperta zonele in care sunt prezente fisuri la buiandrugi.

10 Se recomanda asigurarea unei ventilari corespunzatoare a incaperilor.

11.Se recomanda inspectarea instalatilor de apa si canalizare de catre specialisti
atestati.

12.La refacerea si modernizarea instalatiilor nu se permite afectarea de nici un fel a
elementelor de beton de tip stalp sau grinda.

il ol

Lo

OmHm

Varianta 2
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Se vor respecta toate prevederile Scenariului 1 cu exceptia punctului 3,

1.

Nu se va reface sarpanta si se va termoizola si hidroizola corespunzator planseul
terasa.

Scenarii conform raportului de audit enerqgetic:

Pachetul C1+/

1.

00

|zolarea termica a partii opace a fatadelor cu sistem termoizolant amplasat la exterior
cu o grosime de 15 cm;

|zolarea termica a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu sistem termoizolant cu o
grosime de 3 cm;

Izolarea termica a soclului cu sistem termoizolant de soclu cu o grosime de 6 cm;
Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn sau metal, cu tamplarie
termoizolanta (partea vitrata);

Termoizolare planseu peste ultimul nivel la partea superioara cu vata minerala de 30
cm;

Lucrdari de demontare a instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupé efectuarea lucrarilor de
izolare termica.

Instalatii incalzire: inlocuirea tuturor ventilelor nefunctionale, dotarea corpurilor statice
cu ventile de aerisire si teuri de reglaj, inlocuirea tuturor vanelor defecte care prezinta
pierderi de fluid, curadtarea periodicd a cazanelor de producere a caldurii pentru
incalzire, dotarea corpurilor statice cu robinete cu cap termostatic, dotarea circuitelor
care alimenteaza zone distincte incalzite cu dispozitive, dotarea instalatiei de incalzire
cu echipament de reglare cu ceas, izolarea conductelor de distributie din spatiile
neincalzite, inlocuirea arzatorului care echipeaza cazanul existent cu unul modern,
nou, inlocuirea cazanului de producere a caldurii pentru incalzire cu cazan, se
propune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei pentru incalzirea
spatiilor, pompe de cdldura aer — apa, in scopul reducerii emisiilor de gaze cu efect
de sera, montare ventiloconvectoare.

Instalatii apa calda de consum: repararea tuturor armaturilor defecte, utilizarea
perlatoarelor pentru reducerea debitului de apa, introducerea unor armaturi cu
consum redus de apa — baterii pentru lavoare cu senzor sau cu temporizator, izolarea
termica a conductelor de distribufie a apei calde de consum si a conductei de
recirculare din subsolul tehnic al cladirii si din spatiul incélzit, izolarea termica a
boilerului cu acumulare pentru prepararea apei calde de consum, reducerea
temperaturii apei calde de consum pana la 50°C, inlocuirea echipamentelor actuale
de producere a apei calde de consum cu echipamente moderne, noi.

Instalatii — iluminat artificial: inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si
incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si durata mare de
viatd, Instalarea de corpuri de illuminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde
acestea se impun, instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei:
panouri solare, Se propune instalarea unor sisteme alternative de producere a
energiei pentru iluminat, sistem de panouri solare fotovoltaice, pentru producerea de
energie din surse regenerabile in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera, fotovoltaice.
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10.Solutii de ventilare mecanica in spatile ocupate, echipamente care vor asigura

recuperarea de caldura.

11.Montarea pompe de caldura aer-apa.
12.Montarea sistemelor BEMS

Pachetul C2+/

1. lzolarea termicéa a pariii opace a fatadelor cu sistem termoizolant amplasat la exterior
cu o grosime de 20 cm;

2. lzolarea termica a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu sistem termoizolant cu o
grosime de 3 cm;

3. lzolarea termica a soclului cu sistem termoizolant de soclu cu o grosime de 8 cm;

4. Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn sau metal, cu tamplarie

termoizolanta (partea vitrata);

. Termoizolare planseu peste ultimul nivel la partea superioara cu vatd minerald de 35

cm;
Lucrari de demontare a instalatilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de
izolare termica.

7. Instalatii incalzire: similar Pachet C1+I.

8. Instalatii apa calda de consum: Pachet C1+l..

9. Instalatii — iluminat artificial: Pachet C1+1.

Pachetul C3+/

1. lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu sistem termoizolant amplasat la exterior
cu o grosime de 25 cm;

2. lzolarea termica a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu sistem termoizolant cu o
grosime de 3 cm;

3. lzolarea termica a soclului cu sistem termoizolant de soclu cu o grosime de 10 cm:;

4. Inlocuirea tampldriei exterioare existente din lemn sau metal, cu tdmplarie
termoizolanta (partea vitrata);

5. Termoizolare planseu peste ultimul nivel la partea superioard cu vata minerald de 40
cm;

6. Lucrari de demontare a instalatilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupéa efectuarea lucrarilor de
izolare termica.

7. Instalatii incalzire: similar Pachet C1+1.

8. Instalatii apa calda de consum: Pachet C1+l..

9. Instalatii — iluminat artificial: Pachet C1+I.

c. Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupid caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrérilor de interventii:

Recomadarea expertului tehnic pentru structura de rezistentd notata in expertiza tehnica
la cerinta fundamentala rezistenta si stabilitate este ca in functie de studiul energetic, de tipul

20




1
8
o
|
|

Denumire proiect: Elaborare D.A.L.l. si Elaborare documentatie tehnica pentru autorizarea
executarii lucrarilor de renovare energetica gradinita cu program prelungit Mica Sirena , Cresa
Clopotica, str. Petuniei, nr. 11

Proiectant general: S.C. STRUCTONICA S.R.L, Cluj-Napoca

Proiect nr. 275-23, Faza: D.A.L.I.

de panouri solare si fotovoltaice care vor fi amplasate se va alege si varianta optima pentru
reabilitatea acoperisului.

Recomandarea auditorului energetic este aplicarea masurilor prevazute in Pachetul
C2+l. Aceasta solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si
diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera. Pachetul de masuri asigurd un nivel optim din
punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de performantd energetica, conform
prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului de masuri C2 + | s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care
justifica eficienta energetica si economica a actiunii de crestere a performantei energetice a
cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

d. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate:
Pentru asigurarea cerintei fundamentale A — rezistenté si stabilitate
- Se vor desface invelitoarea, sarpanta, sistemele de ape pluviale, cosuri de fum;
- Se vor desface toate straturile de finisaje de peste ultimul planseu;
- Se vor desface scarile exterioare si trotuare perimetrale;
- Desfacere partial planseu pe sol si planseu subsol pentru realizarea sistemului de
depresurizare pentru reducerea concentratiei de radon conf. raport de specialitate;
- Desfacere tdmplarie; ‘
- Reparatii fisuri pereti exteriori si interiori, reparare buiandrugi, realizare buiandrugi
prefabricati pentru tdmplarie interioara si exterioara;
- Realizare partial placa parter;

Pentru asigurarea cerintei B — siguranta in exploatare
- Se vor refunctionaliza incaperile existente,dimensionate si mobilate cof. NP 011 din

2022;

- Conf. NP 011 din 2022 si P118 din 1999 s-a relocat Cresa Clopotica la nivelul
parterului.

- S-au propus compartimentari interioare pentru a elibera caile de circulatie pentru
evacuare.

- S-a propus un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

- S-au propus usi interioare cu gabarite, conformate (deschidere, fara prag, protectii
degete, zona vitrata etc) specifice pt functiunea de gradinitd conf. NP 011 din 2022;

- S-au propus finisaje interioare de pardoseli antiderapante, finisaje pereti interiori Sali
de grupa, oficiu si grupuri sanitare conf. NP 011 din 2022;

- Tamplaria interioara si exterioara s-au conformat pentru a respecta parapetii de
siguranta;

- Se propune realizarea unui sistem inteligent pentru jaluzele exterioare pentru umbrire
pe fatadele sudice, vestice dar si in cazul salilor de grupa care au o alta orientare;

- Scdrile exterioare (acces principal si subsol) s-au conformat respectand legislatia in
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vigoare cu privire la latimi ale rampei, naltimi si [&timi de treaptd, parapeti conformare
si inaltime, inclusiv platforme elevatoare pentru persoane cu dizabilitati.

- Siguranta la intruziune si efractie — se va monta un sistem antiefractie si dotare cu
interfon.

Pentru asigurarea cerintei C — securitate la incendiu
Conform Scenariului de securitate la incendiu, anexat prezentei documentatii, notam

urméatoarele masuri constructive pentru asigurarea securitatii la incendiu:
- se vor utiliza materiale si finisaje care nu propaga usor focul, conf. prev. art. 4.2.101
din Norm. P 118/ 1999;

- nu este admisa utilizarea materialelor si a finisajelor din mase plastice in spatiile
accesibile copiilor si, Tn general, se va elimina utilizarea celor care degaja fum si gaze
toxice In caz de incendiu, conf. prev. art. 4.2.102 din Norm. P 118/ 1999;

- latimea liberd de trecere a usilor dispuse pe caile de evacuare va fi de minimum 0,90

m iar pentru rampele de scari, latimea libera de minim 1,20 m, conf. prev. art. 4.2.105
din Norm. P 118/ 1999. Conf. tab. 4.2.105 din Norm. P 118/ 1999, peretii adiacenti
coridoarelor si holurilor, in cladiri de grad Il rezistenta la foc, vor fi de 90 de minute.
Acesti pereti vor fi din materiale incombustibile, clasa de combustibilitate CO (CA1),
echivalent cu clasele de reactie A1 sau A2-s1.d0; _

- timpii de evacuare, respectiv lungimile maxime admise ale cailor de evacuare din
cladirile pentru invatdmant, in care evacuarea utilizatorilor trebuie dirijata (invatamant
prescolar, scoli, licee etc.) vor respecta prev. art. 4.2.109 din Norm. P 118/ 1999,
astfel: intr-o singurd directie (coridor infundat): 50 s/ 20 m; in douéd directii diferite
(prescolari): 50 s/ 20 m.

- sistemele de inchidere automata a usilor vor respecta prev. SR EN 1154, conf. prev.
paragraf 29, cap. 4.2.1.2 din Norm. NP 011/ 2022;

- latimea libera minimd a usilor de acces spre sélile de grupa si alte spatii destinate
activitatii copiilor este de 900 mm, conf. prev. paragraf 16, cap. 4.2.1.2 din Norm. NP
011/ 2022. Astfel, golul de usa practicat in peretele de compartimentare va fi de minim
1,10 m latime;

- elementele de separare intre incdperi cu riscuri locale de incendiu (spatiu tehnic,
cabinet medical) fatd de restul clddirii vor fi din materiale incombustibile CO (CA1)
(echivalent A1, A2-s1.d0), cu rezistenta la foc de minimum 1 oré atét pentru pereti cat
si pentru plansee, conf. prev. art. 3.4.4 din Norm. P 118/ 1999. Se admit usi pline din
materiale incombustibile CO (CA1) (echivalent A1, A2-s1.d0) — tdmplarie de Aluminiu,
echipate cu dispozitive de autoinchidere. In peretii respectivi nu se admite practicarea
altor goluri in afara usilor strict necesare pentru circulatie;

- avand in vedere gradul Il de rezistenta la foc, peretii tuturor ghenelor verticale pentru
conducte si instalatii trebuie sa fie din materiale incombustibile CO (CA1) (echivalent
A1, A2-s1.d0), rezistenti la foc minimum 15 minute, conf. prev. art. 2.3.11 din Norm. P
118/ 1999. Trapele si usile de vizitare practicate in peretii ghenelor verticale pentru
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conducte si instalatii trebuie s fie din materiale incombustibile CO (CA1) (echivalent
A1, A2-s1.d0); Tavan fals din gips-carton EI 90.
- conf. prev. art. 3.3.1, paragraful (1), lit. c) din Norm. P 118-3/ 2015 modificat si

completat prin Ordinul MDRAP nr. 6025/ 2018 (art. |, paragraf 2, lit. e)), cladirea
propusé se va echipa cu instalatie de detectare, semnalizare si avertizare incendiu.
Astfel, acest tip de instalatie se monteaza in cladiri inchise de invatdmaént prescolar
(3-6 ani), cu aria desfdsuratd mai mare de 150 m2 — se impune;

- conf. prev. art. 4.1, lit. f), din P 118-2/ 2013 modificat si completat prin Ordinul
MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. |, paragraf 1, lit. g)), echiparea tehnica cu hidranti de
incendiu interiori se realizeaza la cladiri pentru supravegherea, ingrijirea copiilor
prescolari cu o capacitate maxima simultana mai mare de 50 persoane sau au
volumul construit mai mare de 2.000 m3 — se impune;

- In conformitate cu prevederile normativiului 17/ 2011 cap. 7.23 au fost prevazute
instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta;

Pentru asigurarea cerintei D — igiend, sdnétate si mediu
- Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin

echipamentele si instalatiile nou executate care asigura calitatea aerului si a apei si
prin controlul evacuarii deseurilor; -

- Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile
rezultate vor fi evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare.
Depozitarea temporard a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel
efectuatd Tncat sa nu permita infestari ale solului;

- Suprafata de teren ocupata provizoriu cu organizarea de santier pentru executie se va
reda la categoria de folosinta initiala;

- Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in containere,
separat pe tipuri. Tn urma activitdi desfasurate rezultd: deseuri reciclabile
(neinfectate): hartie, ambalaje din carton, sticla, sau/si metal si deseuri nereciclabile :
resturi menajere;

- Deseurile refolosibile vor fi valorificate prin unitétile de recuperare adecvate. Resturile
menajere care nu pot fi recuperate vor fi transportate la halda de gunoi a localitatii pe
baza unui contract cu o firma de specialitate.

- Deseurile menajere vor fi colectate in europubele amplasate in incinta si ridicate
periodic de cétre o unitate specializata, in baza unui contract cu priméria locala.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

- Functiunea de gradinitd este compatibila cu igiena si sédnatatea oamenilor, a vecinilor
si a mediului in care exploatarea se face in conditii corespunzétoare aprobate de
forurile abilitate.

- Parametrii cladirii respecta prevederile cu privire la suprafetele si volumele minime
admise pentru asigurarea ventilatiei si a iluminatului natural;

- Alimentarea cu ap3 potabild se va face din reteaua de apé existenta a localitatii.
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- Apele uzate de la obiectele sanitare vor fi deversate in reteaua de canalizare a
; localitatii.
; - Incalzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul ventiloconvectoarelor ( Sali de grupa /
| clasa si birouri) si radiatoarelor statice (grupuri sanitare, subsol, circulatii, depozitare).
Agentul termic necesar functiondrii instalatiei va fi asigurat in sistemul de termoficare
si din surse regenerabile.
- Alimentarea cu apa caldd a imobilului se face de la reteaua de termoficare si din
surse proprii. .
- Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua electrica existenta.
- - Conform raportului de evaluare si rezultate ca urmare a investigatiilor privind
: concentratiile de radon intocmit de Laboratorul de incercéri radon Constantin Cosma,
UBB Cluj-Napoca, C.S.I. dr. ing. Cucos Alexandra, valoarea concentratiei de radon a
depasit limita de 300 Bg/ m3. Astfel se vor lua masuri conform raportului: montarea
unor membrane antiradon si realizarea unui sistem de depresurizarea a gazului, sub
placa de la parter. Aceste mdsuri sunt detaliate in raportul anexat prezentei
i documentatii. '

Pentru asigurarea cerintei E — economie de energie si izolare termica

- Realizare hidroizolatie bituminoasa soclu, realizare termosistem polistiren extrudat
grosime 10 cm, strat de protectie actiuni mecanice;

- Realizare termosistem pereti exteriori vatd minerald grosime 20 cm, conductivitatea
termicd maximd de AD =0,040 W/mK. Pentru ancorare se recomanda ancore
mecanice de fixare prin insurubare sau batere, ce indeplinesc cerintele ETA
relevante.

- Realizare tencuiala decorativa rezistenta la intemperii pentru soclu;

- Realizare termoizolare planseu peste parter — vatd minerald semirigida caserata
grosime 35 cm si protejarea cu podire din elemente de OSB;

- Realizare termoizolare intrados planseul subsol — polistiren extrudat, grosime 10 cm;

- Montare tamplarie exterioard din Aluminiu cu bariera termica, cu geam termoizolant,
vitraj triplu (tripan), de tip 4 anotimpuri cu bagheta calda, care impreuna cu ramele
trebuie sa aibéa coeficientul de transfer termic global U de maxim 1 W/m2K. O atentie
sporita trebuie acordaté protectiei impotriva infiltratiilor. La montare golul pe conturul
tAmplariei trebuie sa fie de 5 mm liber (intre marginea tamplériei si perete) pe absolut
toate laturile. Orice dimensiune mai mare duce la pierderi de caldura si la o etansare
slaba. Tamplaria se va monta pe precadre incastrate in termosistem si se vor utiliza
benzi de etansare.

- Se propune izolarea placii de pe sol, cu polistiren extrudat de 10 cm sub placa, partia
in zonele cu masuri antiradon.

- Se va amplasa o statie de incarcare pentru vehiculele electrice, cu putere peste 22
kW, cu doud puncte de inarcare, conform plan de situatie anexat.

- Instalatile vor fi realizate conform legislatiilor in vigoare: energii din surse
regenerabile (panouri fotovoltaice, pompe de caldura, recuperatoare de caldura etc).
Pentru asigurarea cerinfei F — protectie impotriva zgomotului
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- Nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric. Cladirea studiatd se afla
amplasatd intr-o zona silentioasd. Nu produce zgomot si nici nu este afectata din
punct de vedere acustic de alte vecinatati. Astfel nivelul de zgomot a fost stabilit la 1 -
normal. Conform STAS 6156 / 86 nivelul de zgomot echlvalent nu ya- depa§| valoarea
de 35 db. NSO

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO- ECO[}IDMIC:E (M\NIMUM DOU )

SIANALIZA DETALIATA AACESTORA U= =Ny 1312 )
5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, cons‘tru_ctlv tehnic, functlonhl-
arhitectural si economic, cuprinzénd: Q\ AN 2 3 7 /
a. descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: Nt o= b/;/

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblulw strucfuraf(
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente:

In continuare se vor prezenta 2 scenarii: Scenariul A si Scenariul B, elaborate de echipa

de proiectare. Se precizeaza faptul ca acestea respectd recomandarile expertizei tehnice la
rezistentd si stabilitate si ale raportului de audit energetic conform capitolului 4. De asemenea,
scenariile au fost completate conform reglementarilor legislatiei in vigoare pentru cerintele
fundamentale A, B, C, D, Esi F.

Scenariul A- recomandat

Lucrari propuse la nivelul subsolului:

- se vor decoperta partial peretii de la subsol degradati,

- se va desface tdmplaria existenta;

- pentru peretii de la subsol unde se observa degradari si fisuri se vor realiza
urmatoarele interventii: suprafata betonului va fi curdtatd prin sablare sau sprituire,
suflare cu aer comprimat si spalare abundentd cu jet de apa, apoi se trece la-
amorsarea suprafetei de beton, care necesitd reparare, pentru a realiza o suprafata
de beton sé&néatos cu o rugozitate pronuntatd. Refacerea sectiunilor elementelor cu
muchii deteriorate, sau suprafete mai mari cu grosimi de pana la 5 cm, se executa cu
mortare de reprofilare. Straturile de mortar de reprofilare se aplicd imediat dupa
aplicarea amorsei (atata timp cat aceasta este incad umeda, avand aspect umed mat).
Se vor realiza tencuieli speciale cu rol de dezumidificare (tencuieli respirante). Daca
se observd zone cu umiditate, se vor executa injectari locale cu hidroizolatie
injectabila pe baza de silan.
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La nivelul subsolului existd magazii pentru alimente. Se va pastra compartimentarile
interioare existente.

Lucrari la nivelul parterului:

se va desface placa de pe sol impreund cu toate straturile existente pentru realizare
termosistem si protectie anti-radon conform raport de specialitate;

se vor decoperta peretii degradati de la parter si observa zonele cu fisuri;

se va desface tamplaria exterioara si interioara;

se desfac trotuarele de garda,

pentru peretii de la parter cu fisuri in zonele de intersectii dintre peretii ortogonali:
daca se constata faptul ca fisurile sunt fine, iar peretii ortogonali sunt tesuti, repararea
se va face prin chituirea fisurilor, dupa care se vor reface tencuielile si finisajele, daca
se constata faptul ca nu este asigurata teserea zidariei, se va proceda la injectarea
zonei de intersectie, respectiv se va asigura solidarizarea peretilor ortogonali prin
dispunerea de grile polimerice pe o lungime de 50 cm, de o parte si de alta a zonei de
intersectiei, pe ambele fete ale peretilor. Se va asigura ancorarea corespunzatoare a
sistemului. Dupa realizarea lucrarilor se vor reface tencuielile si finisajele.

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupa caz;

se va realiza placa pe sol dupa urmatoarea stratificatie: strat de piatra sparta balast
30 cm in care se va realiza si sistemul de depresurizare pentru eliminarea fin
exteriorul cladirii a radonului, membrand antiradon, termoizolatie polistiren extrudat
de 10 cm grosime, placa de beton armat cu grosimea de 13 cm realizata din beton
clasa C20/25 si armaté cu plasa sudatd @6/100/100, sapa de egalizare minimum 6
cm;

realizare compartimentari propuse: zidarie, gips-carton;

se vor reface scarile de acces din beton armat impreuna cu parapeti, balustrazi;

se vor refunctionaliza incéperile existente la nivelul parterului, este propusa relocarea

cresei la nivelul parterului dimensionate si mobilate cof. NP 011 din 2022;

s-au propus compartimentari interioare pentru a elibera caile de circulatie pentru
evacuare.

s-a propus un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

dupa refunctionalizarea incéperilor existente de la parter vor fi amplasate: 2 Sali de
grupa/ dormitoare pentru cresa, 3 sali de grupa pentru gradinita, birou conducere,
cabinet medical 2, case de scara inchise, grupuri sanitare, spalatoare, vestiare,
bucatarie, depozite, holuri, magazii.

Lucrari la etajului 1:

se se vor desface stratul de finisaje ale pardoselii de pe placa de beton si de pe
scarile de acces;

se vor decoperta partial peretii de la etajul 1 si observa zonele cu fisuri;

se va desface tamplaria exterioara si interioara;

ulterior desfacerii tamplariei se vor executa lucrari de taiere a panourior prefabricate
de perete din zona golurilor de usd (procedee executate fara vibratii pentru a nu
deteriora integritatea panourilor prefabricate) pentru aducerea golurilor de usa la
dimensiunile cerute in normativele actuale;

se vor executa cadre inlocuitoare bordare goluri usa in peretii panourilor prefabricati;
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in zonele in care se constata fisuri in cadrul peretilor se va proceda astfel: se vor
indepérta tencuielile si finisajele in zonele afectate; in cazul in care fisurile se
regdsesc doar la nivelul tencuielilor si finisajelor, acestea se vor reface, iar in cazul in
care fisurile se constata si dupd indepartarea tencuielilor si finisajelor, se va proceda
la injectarea acestora, dupa care se vor reface tencuielile si finisajele;

se vor repara buiandrugii cu fisuri sau se vor inlocui dupa caz,

realizare compartimentari propuse: zidarie, gips-carton;,

dupa refunctionalizarea incaperilor existente de la etaj vor fi amplasate: arhiva, birou,
cabinet metodic, cabinet psihologic, calcatorie, case de scra inchise, depozitare
materiale de curatenie, grupuri sanitare, holuri, magazii, oficiu, 8 Sali multifunctionale/
sala de grupa, spalatorie

Desfacerea straturilor pana la placile de beton armat , la fiecare nivel, este necesar si

datoritd faptului ca trebuie ingropate traseele de instalatii, peretii fiind din panouri
prefabricate de beton armat.

Lucrari la nivelul invelitoarei:

se vor desface toate straturile invelitorii p4néd la placa de beton si sistemul de ape
pluviale;

se vor efectua taieri in placa de beton pentru montare trape de desfumare (procedee
executate fard vibrati pentru a nu deteriora integritatea panourilor orizontale
prefabricate); Se vor realiza ghene pt desumare.

se va realiza stratificatia invelitorii: termosistem vata bazaltica cu grosime totala de 35
cm, in 2 straturi, podire OSB; S-a ales vata minerala pentr ca este un material natural,
obiectivul fiind apropierea de standardele nZeb si cladiri verzi;

se va realiza o noua sarpanta cu o rezemare corespunzatoare,

realizare sistem preluare ape pluviale;

in cazul in care se vor monta panouri solare/fotovoltaice pe acoperis, se vor respecta
urmatoarele prevederi: incarcarea provenitd din montarea panourilor nu va depasi
valoarea de 25 kg/ mp de terasa; in cazul in care aceasta valoare se depaseste, se
va aduce la cunostinta expertului tehnic schema concretd de montare a instalaiilor si
fisele tehnice ale acestora pentru analizare si furnizarea unor solutii de interventie in
consecinta; se va asigura fixarea / lestarea corespunzatoare a panourilor.

Lucrari la nivelul scarilor de acces exterioare:

Scara accese secundare si principale

se vor desface scarile de acces secundar, precum si rampa pentru persoanele cu
dizabilitati impreuna cu toate straturile;

se vor reface scérile de acces din beton armat clasa C16/20 in talpa fundatiilor
continue si beton clasa C20/25 in elevatii, trepte si rampéa scara. Se vor reface scarile
fmpreuna cu parapeti, balustrazi;

se va reface rampa pentru persoanele cu dizabilitati din beton armat impreuna cu
parapeti si balustrdzi; Se vor respecta gabarite si pantele maxime conf. legislatiei in
vigoare.

Lucrari la nivelul copertinelor:

Copertina acces principal -
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- se vor desface toate straturile copertinei pé&na la placa de beton, sistemul de ape
pluviale;

- se va realiza inchiderea copertinei: partea superioara (termosistem vata bazaltica cu
grosime totala de 10 cm, urménd a fi acoperita cu membrana PVC), partea inferioara-
intrados (fermosistem vata minerald 5 cm, placi OSB, finisat cu tencuiald decorativa).

- realizare sistem preluare ape pluviale,

Copertind accese secundare - latura sudicéa / nordica

- se vor desface integral copertinele de la accesele secundare;

- se va reface structura metalicd a copertinelor asigurand-se o conformare structurala
optima cu respectarea tuturor normativelor in vigoare;

- se va realiza inchiderea copertinei cu tabla;

- realizare sistem preluare ape pluviale;

Scenariu B - nerecomandat

Scenariul B include interventiile prevazute in pachetele secundare de interventii atat in
expertiza tehnica, cat si In raportul de audit energetic, precum si alternativele oferite de
echipa de proiectare. Scenariul B este similar scenariului A, cu urméatoarele modificari:

Lucrari la nivelul acoperisului :
- se va realiza termoizolarea planseului terasa de beton armat cu vata minerala de 35

cm, hidroizolatie membrana PVC si sapa de panta.
- Se vainalta aticul existent.

b. descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararealinlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatétirea terenului
de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate:

Scenariu A — recomandat:

Lucrari propuse la nivelul subsolului:

- realizarea de hidroizolatii injectabile in peretele subsolului — unde este cazul;

- realizarea lucrdrilor de hidroizolatii: membranad bituminoasa pe elevatii pana la cota
0.00 a cladirii, termosistem polistiren extrudat grosime 10 cm, protectie termoizolatie
membrana cu crampoane; '

- realizare finisaje pereti: tencuieli pereti (partial), zugraveli lavabile;

- termoizolarea plécii de cota 0.00 la intrados — polistiren extrudat grosime 10 cm; glet,
zugraveli lavabile; -

- realizare hidroizolatie bituminoasa, protectie tefond,

- termosistem soclu — polistiren extrudat grosime 10 cm;

- finisaj soclu — tencuiala decorativa rezistenta intemperii pentru soclu si fatada vetilata
cu placi de piatra naturala, roca dura;
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montaj t&mplarie extericard - metalicd cu ochi vitrat, cu garniturd de etansare la
inchidere, prevazuta cu autoinchidere lenta cu piston cu amortizare.

Lucrari propuse la nivelul parter:

realizare termosistem pereti exteriori vatd minerald grosime 20 cm, conductivitatea
termicd maxima de AD =0,040 W/mK. Pentru ancorare se recomandd ancore
mecanice de fixare prin insurubare sau batere, ce indeplinesc cerintele ETA
relevante;

realizare tencuiala decorativa rezistenta la intemperii, sau fatada ventilata cu placi de
piatra naturala, roca dura conform propunere volumetrie;

montare tampldrie exterioard din Aluminiu cu bariera termica, cu geam termoizolant,
vitraj triplu (tripan), de tip 4 anotimpuri cu bagheta calda, care impreuna cu ramele
trebuie sa aiba coeficientul de transfer termic global U de maxim 1 W/m2K. O atentie
sporitd trebuie acordatad protectiei impotriva infiltrafiilor. La montare golul pe conturul
tamplariei trebuie sa fie de 5 mm liber (intre marginea tdmplariei si perete) pe absolut
toate laturile. Orice dimensiune mai mare duce la pierderi de caldura si la o etansare
slaba. Tamplaria se va monta pe precadre incastrate in termosistem si se vor utiliza
benzi de etansare;

se propune izolarea placii de pe sol, cu polistiren extrudat de 10 cm sub placa in zona
cu interventii antiradon conform raport de specialitate;

Montare tamplarie interioara conform liste de cantitati (usi metalice cu ochi vitrat usi
speciale cu profile din otel si furnir rezistent HPL si CPL) fara prag - , cu posibilitatea
incuierii usii doar din exterior, protectie degete, toc si contratoc, garnitura etansare la
inchidere, autoinchidere lentd cu piston cu amortizare, sin&, brat, clantd. Se vor
include accesorii marunte si montaj); Tamplaria pana la hp=1.20 m, va fi prevazuta cu
balustrada de siguranté cu sticla securizata si laminata.

Sisteme inteligente — jaluzele exterioare;

Finisaje pereti interiori: tencuieli (partial), glet, zugraveli lavabile, placi ceramice,
placaj HPL;

Finisaje tavane — glet, zugraveli lavabile;

Finisaj pardoseli — covor PVC antiderapant;

Finisaj scari exterioare — piatra pe adeziv, balustrazi, metalice;

Refacere trotuare de garda.

Instalare statie de incarcare masini electrice — cu 2 pozitii;

Scenariu B — nerecomandat:

Scenariul B include include interventiile prevazute in pachetele secundare de interventii
atat in expertiza tehnica, cat si in raportul de audit energetic, precum si alternativele oferite
de echipa de proiectare. Scenariul B este similar scenariului A, cu urmatoarele diferente:

Lucrari la nivelul fatadei:
Anveloparea integrala a cladirii cu fatada ventilata, placi piatra naturala, roca dura.

Instalatii: identice pentru scenariul A si B — detaliate in memoriile anexate dar mentionam

urmaltoarele:
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Conform Normativului 17-2011 art. 3.1.5.2, solutia de racordare la reteaua de
distributie publica se stabileste de cétre furnizorul de energie electrica sau alti consultanti
de specialitate atestati in conditiile legii. In consecinta prezentarea solutiei de alimentare
nu face obiectul acestui proiect.

Se propune alimentarea dintr-o firida de bransament trifazata prin BMPT, conform
solutiei din avizul de racordare eliberat de furnizorul de energie electrica, la solicitarea
beneficiarului.

De la BMPT se va alimenta TEG printr-un cablu armat pozat ingropat iar de la
TEG se vor alimenta tablourile electrice de distributie TE-D respetiv receptoarele din
spatiul tehnic prin TE-CT.

Contorizarea energiei electrice consumate se va realiza in conformitate cu solutia
stabilitd prin avizul tehnic de racordare si nu face obiectul documentatiei.

Suplimentar alimentarii cu energie electrica de la retea se va prevedea un sistem
fotovolatic montat pe acoperis.

Instalatie electricd de iluminat exterior- nu este cazul.

Instalatie electricd de iluminat interiori se propune:

- Instalatie interioara de iluminat general;

- instalatie interioara de iluminat de siguranta si securitate;

- instalatie interioara de prize de uz general;

- instalatie interioara de putere;

- instalatie electrica de protectie impotriva socurilor electrice;
- instalatie de protectie impotriva trasnetului (IPT) interioara;
- instalatie de protectie impotriva trasnetului (IPT) exterioara;
- instalatii de curenti slabi.

Instalatii sanitare
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu ap3 la reteaua de distributie existenta in proximitatea imobilului
conform aviz operator.
Pentru sigurarea debitului si presiunii necesare instalatiei de stingere cu hidranti
interiori se va utiliza de asemenea reteaua publicad n acord cu avizul tehnic specific emis.
Bransamentul cladirii se va reface pentru asigurarea atat a consumului menajer
cat si pentru a deservii instalatia de stingere cu hidranti interiori.

Retea exterioard de canalizare

Reteaua de canalizare exterioara este realizata in sistem separativ, ape menajere
respectiv ape pluviale.

Apele menajere, rezultate prin colectarea grupurilor sanitare interioare vor fi
deversate in reteaua publica de pe drumul principal de acces, in conformitate cu avizul
operatorului de retele din zona.

Instalatie de stins incendiu cu hidranti exteriori de incendiu
Conf. prev. art. |, paragraful 6.1, lit. f) din Ordinul MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. |,
paragraf 13, lit. €)), echiparea tehnica cu hidranti de incendiu exteriori este necesara la
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cladiri pentru supravegherea, ingrijirea copiilor prescolari cu o capacitate maxima

simultand mai mare de 100 persoane sau arie construitd mai mare de 600 m2 si cu peste
2 niveluri — nu se impune;

Instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori de incendiu

Conf. prev. art. 4.1, lit. f), din P 118-2/ 2013 modificat si completat prin Ordinul
MDRAP nr. 6026/ 2018 (art. |, paragraf 1, lit. g)), echiparea tehnica cu hidranti de
incendiu interiori se realizeaza la cladiri pentru supravegherea, ingrijirea copiilor
prescolari cu o capacitate maxima simultana mai mare de 50 persoane sau au volumul
construit mai mare de 2.000 m3 — se impune;

S-au amplasat hidranti interiori astfel incat fiecare punct din interiorul incaperilor
sa fie protejat de 1 jet in functiune simultana.

Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori este de 30 minute.

Acestia sunt montati aparenti sau incastrati, in cutie metalica, partea superioara a
cutiei la indltime de 0.80-1.50m de la pardoseala finitd. Pozitiile finale ale hidrantilor
interiori se vor stabili in stransa legatura cu planurile finale de mobilare interioara.

Alimentarea retelei de hidranti interiori se realizeazd din reteaua exterioara
publica, prin intermediul a unei conducte PEHD.

Instalatii termice

Rezistentele specifice ale elementelor de constructie care au stat la baza
calculului necesarului de cald si frig sunt cele determinate prin raportul de audit
energetic. De asemenea solutiile tehnice respecta indicatiile aceluiasi audit.

Instalatii termice interioare

Incalzirea / racirea spatiilor se propune a se realiza prin intermediul:
- ventilconvectorilor carcasati in Sali de grupa/clasa si birouri;
- radiatoarelor pentru zonele de grupuri sanitare, subsol, circulatii, depozitare.

Inc&perile cu ocupanti permanenti se vor incalzi iarna, respectiv raci vara prin
intermediul ventiloconvectorilor.

Acestia se prevad in zonele de pereti exterior, pe cat posibil in parapetul
ferestrelor, fiind ventiloconvectori cu montaj pe pardoseala.

Corpurile de incalzire statice- radiatoare propuse pentru restul spatiilor sunt din tabla de
otel. Acestea se monteazéa pe pereti, conform planselor atasate.
Se vor utiliza radiatoare de tip Igienic, fard parti laterale sau superioare pentru a

facilita curatarea acestora. Se propune racordarea acestora la sistemul de distributie pe
aceeasi parte.

Instalatii de ventilare

Ventilarea cu recuperare de caldura : Instalatia de ventilare se face conform
Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatilor de ventilare si
climatizare- 15/2022.

Pentru asigurarea parametrilor de confort al aerului s-a prevazut echiparea cu
unitati individuale de ventilare cu recuperare de caldura amplasate in spatiile tehnice si
holuri de circulatie in vederea reducerii poluarii fonice in salile de clasa / grupa.
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Ventilare grupuri sanitare.
Se prevede o retea colectoare din teava de policlorura de vinil PVC-K care deserveste
grupurile sanitare fara suprafete vitrate exterioare.

In fiecare grup sanitar se va monta cate un ventilator de evacuare aer viciat cu

clapeta de sens antiretur. La baza coloanelor se prevad usi de vizitare montate in ghene,
coloanele se vor racorda la conductele de canalizare pentru evacuarea condensului care
ar putea aparea pe coloana.

Instalatii de desfumare

In acord cu scenariul de securitate la incendiu, desfumarea casei de scara inchise
supraterane, dupa caz, se va face prin desfumare natural organizata prin evacuarea
fumnului si a gazelor fierbinti prin intermediul ochiurilor mobile in treimea superioara a
caselor de scard si aport de aer proaspat prin usile de acces la nivelul casei de scara.

Centrala termica

Sursa de incalzire va fi asiguratd de catre 2 pompe de caldura aer-apa cu control
prin invertor.

Pompele de caldura vor fi complet echipate si automatizate si echipate cu boiler
bivalent pentru preparare apa calda menajera si puffer acumulare agent termic pentru
instalatia de incalzire.

Suplimentar pentru preparea apei calde menajere in sezonul cald se va prevedea
un sistem solar format din 4 panuri plane, grup de pompare solar, vas de expansiune
conducte din cupru si accesorii.

in completarea sistemului de incalzire se vor prevede 2 cazane pe combustibil
gazos, cu condensare.

Spatiul in care sunt montate centralele termice indeplineste prescriptiile privind
suprafata minima vitrata si rezistenta la foc conform normativelor in vigoare .

c. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia: - nu este cazul.

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate- nu este cazul.

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie:
Nu se aduc modificari in ceea ce priveste suprafetele construite existente si construite
desfadsurate existente, indici urbanistici existenti.
Se va reface trotuarul de garda si zona de acces in cladire.

5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare:
Se.vor redimensiona bransamentele |a retelele edilitare existente (apa si curent electric)
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conform specificatiilor proiectului de instalatii anexat.

5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, defaliat pe etape principale:

Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, iar durata de executie recomandata
a lucrarilor este de 24 luni. Etapele si durata de realizare a investitiei este conform graficului
anexat.

1.4 Costurile estimative ale investitiei:

costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare; - conform evaluarea anexata.

costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei —
conform analiza cost-beneficiu anexata.

1.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a.

impactul social si cultural:
Toate interventiile propuse au finut cont de faptul ca aceasta cladire trebuie sa ofere

utilizatorilor conditii corespunzatoare pentru buna functionare a acesteia.

Prin toate interventiile asupra cladirii, aceasta va fi adaptata cerintelor actuale vis-a-

vis de tehnologie si va corespunde din punct de vedere al cerintelor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

b.

estiméri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare:

In faza de realizare: 60 locuri de munca;

In faza de operare: nu este cazul.

impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz: - nu este cazul;

1.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a.

prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta social si cultural:

Se va citi in Raportul de audit energetic si Analiza cost-beneficiu, ambele anexate
prezentei documentatii.

analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung:

Se va citi in Raportul de audit energetic si Analiza cost-beneficiu, ambele anexate
prezentei documentati.

analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Se va citi in Raportul de audit energetic si Analiza cost-beneficiu, ambele anexate
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prezentei documentatii.

d. analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Se va citi in Raportul de audit energetic si Analiza cost-beneficiu, ambele anexate
prezentei documentatii.

e. analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Se va citi in Raportul de audit energetic si Analiza cost-beneficiu, ambele anexate
prezentei documentatii.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
6. 1Comparatla scenarulor/optlumlor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor:
Scenariul A este avantajos si recomandat din punct de vedere financiar, economic,

tehnic, al sustenabilitdtii si a riscurilor implicate. Mai mult, din punct de vedere al
rezistentei si stabilitatii Scenariul B presupune o incdrcare mai mare asupra sistemului
structural existent (pastrarea elementelor existente, partial degradate). De asemenea,
volumetria cu fatada ventilatd in intregime la nivelul fatatdei se distanteaza semnificativ
de specificul zonei, luand in considerare imprejmuirile, constituite din cladiri de locuinte
individuale si colective, cu imbindri dintre placaje de caramida, piatra si tencuieli
decorative.

Scenariul A este de asemenea superior din punct de vedere a izolariii termice si al
confortului interior, aducand cladirea mai aproape de standardele nZeb.

6.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e):
Recomandarea echipei de proiectare este Scenariul A. Acesta vine cu avantaj din

punct de vedere al controlului calitatii, predictibilitate (cost si duratda de executie) la
punerea in opera, respectiv usurinta in implementare a eventualelor instalatii (panouri
solare / fotovoltaice) pentru cresterea eficientei energetice a cladirii. Avand in vedere
durata indelungata intre reabilitarile energetice la nivelul unitatilor de invatamant (cca 15-
20 ani), scenariul A este optim. Se urmareste:

« Consum anual de energie finala : 252,47 kWh/m?2an la 101,63 kWh/m?an;

« Consumul de energie primara de la 329,76 kWh/m?2an la 159,60 kWh/m?an;

« Consumul de energie primara din surse regenerabile: 0,0 kWh/m2an la 48,15
kWh/m2an;

« Nivelul anual estimat al gazelor cu efect de sera t CO2/ an 71,63 la 22,06.

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a. indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,

exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general:
Evaluarea investitiei s-a facut la preturile de la data de 02.03.2023 in baza evaluarii
tehnico - economice.
Valori cu TVA: Valoarea totald a investitiei este de 11.569.207,01 lei, din care
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9.106.635,96 lei reprezinta valoarea lucrarilor de constructii — montaj.
Valori fard TVA: Valoarea totald a investitiei este de 9.729.353,79 lei din care
7.652.635,26 lei reprezintd valoarea lucrarilor de constructii — montaj.

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente
fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupéa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare: Conform audit energetic anexat.
c. indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii: Conform audit energetic
anexat.
d. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrarilor
este de 24 luni. Etapele si durata de realizare a investitiei este conform graficului anexat.

6.4Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specific
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiqurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice:
Elaborarea studiului a fost efectuata respectand urmatoarele acte legislative:
- Hotararea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
Completarile ulterioare.
- NP 011 din 2022 Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru gradinite
de copii
- P 118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor
- NP 063/2002 — Normativ privind criteriile de performanta specifice scarilor si rampelor pentru
circulatia pietonald in constructii
- NP 051/2001 — revizuit 2009 — adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap
- Legea nr. 121/2014 privind utilizarea eficienta a energiei, cu instructiunile de aplicare.
- Legea nr. 160/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 121/2014 privind eficienta
energetica.
- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.
- Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea legii nr. 372/2005 prlvmd performanta
energetica a cladirilor.
- Ord. nr. 1071/2009 privind modificarea si completarea Ordinului Ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 157/2007 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor.
- Ordinul nr. 2513/2010 pentru modificarea Reglementarii tehnice Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, indicativ C 107 2005, aprobata prin
Ordinul Ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005.
- Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, indicativ C
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107Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, indicativ C
107--2005, 2005, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.
2055/2005.aprobata prin  Ordinul ministrului  transporturilor, constructiilor si turismului nr.
2055/2005.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
Calitatea In constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Hotararea Guvernului nr. 925/1995 de aprobare a regulamentului de verificare si expertizare
tehnicad de Hotararea Guvernului nr. 925/1995 de aprobare a regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, modificata
prin calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, modificatad prin Hotararea nr.
742/2018.otarérea nr. 742/2018.

- Ordonanta Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de
discriminare, Ordonanta Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor
formelor de discriminare, republicata.

- Lege nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile
ulterioare. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare.

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

- Legea nr. 202/2002, republicata, privind egalitatea de sanse intre barbatfi si femei.

- HG nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnice HG nr. 1072/2003
privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivele de investitii
finantate din fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare publice cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionald, actualizata. Legea nr. 315/2004 privind
dezvoltarea regionala, actualizata.

- Legea 273/2006 privind finantele publice locale. Legea 273/2006 privind finantele publice
locale.

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

- Directiva 2010/31/UE a Parlamentului European Directiva 2010/31/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 mai 2010 privind performanta si a Consiliului din 19 mai 2010
privind performanta energetica a cladirilor.

- Legea nr. 319/2006 a securitatii si sdnatatii in munca.

- Ordinul presedintelui CNCAN nr. 237 din 2019 pentru aprobarea Normelor privind procedura
de desemnare Ordinul presedintelui CNCAN nr. 237 din 2019 pentru aprobarea Normelor privind
procedura de desemnare a laboratoarelor pentru domeniul nuclear, publicate in Monitorul Oficial
al Romaniei nr.798 din data de 2 a laboratoarelor pentru domeniul nuclear, publicate in Monitorul
Oficial al Roméaniei nr.798 din data de 2 oct. 2019.oct. 2019.

6.5Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri

externe nerambursabile, alte surse legal constituite:
Sursele de finantare sunt:

Finantarea investitiei se va face prin accesarea de fonduri europene, PNRR.
Bugetul local al municipiului Cluj-Napoca.
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7. URBANISM, ACORDURI S| AVIZE CONFORME

7.1 Certificat de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:
Certificat de urbanism nr. 551 din data 16.03.2023 emis de Primaria mun. Cluj-Napoca

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara:
Nu s-au adus modificari aferente suprafetelor construite, regim de inaltime, contur

cladire.Terenul este cadastrat, la faza DALl nu este cazul de studiul topografic vizat
OCPI.

7.3Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege: Anexat prezentei documentatii.

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente:
Nu este cazul.

7.5 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de inteqrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica:
Anexat prezentei documentatii.

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum:

a. studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata |
pentru cresterea performantei energetice: nu este cazul;

b. studiu de trafic si studiu de circulatie, dupéa caz: nu este cazul; |

raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice: nu |

este cazul; '

d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice: nu este cazul;

e. studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei: nu este cazul,

f. avize obtinute conf. certificat de urbanism si anexate prezentei documentatii:

- aviz salubritate;

- aviz sanatatea populatiei;

- aviz securitate la incendiu;

- actul administrativ pentru protectia mediului;

- acordul Directiei Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii.

o
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8. Anexe

8.1Devize: Deviz general, devize pe obiect

8.2Liste cantitati de material

8.3 Analiza cost-beneficiu

8.4Expertiza tehnica cerinta fundamentald rezistenta si stabilitate

8.5Raport de audit energetic.

8.6 Raport de evaluare si rezultate ca urmare a investigatiilor privind concentratiile

de radon pre remediere in cladiri
8.7 Grafic de realizare al investitiei.

Data, Proiectant,
04.05.2023 sef proiect, arh. Paula Gosav
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DEVIZ GENERAL, FAZA: D.A.LJ - SCENARIUL B - NERECOMANDAT
LABORARE D.ALL SIELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI
LUCRAR { R DE HENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRANM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA
. CLOPOTICA, STR. PETUNIEL NR.TY
Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Adresa: Calea Motiler, n. H mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Adresa investitie: str. Petuniei, nr. 11, mun. Cluj-Napocs, jud. Clyj
Curs 4.9227 leifeuro 01.05.2021
_ : Valoare Valoare
i e TYA ot
Nre = Denun‘. rea caprtole!or si subcapltolelor de cheltuleil (fard TVA} j {cu TVA;
: : = : el fei fei - |
A £ - ; : .
CAP. 1 - CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA Si AMENAJAREA TERENULUI
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
12 |Amenajarea terenului 157.803.50|  29,982.67,  187,786.17
13 l/:rlzz]r;ajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea N 14,934.00 0.837.46 17.771.48
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protecia unhtatllor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 172,737.50 32,820.13 205,657.63
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL1 172737501  32,82043]  205557.63
CAP. 2 - CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULU! DE INVESTITH
21 |Alimentarea cu apé ' 950000,  1,80500]  11,305.00
2.2 Retea canal menajer 5,880.00 1,117.20 6,997.20
2.3 Alimentarea cu gaze naiurale 7,200.00 1,368.00 8,568.00
2.4 | Alimentarea cu energie electrica 29,400.00 5,566.00 34,986.00
2.5 Alimentarea cu energie termicd 12,720.00 2,416.80 15,136.80
TOTAL CHELTUIEL! ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 64,700.00f  12,283.00 76,993.00
TOTAL DEVIZPE OBIECT- CAPITOL2 = - 54,700.00,  12,293.00 76,993.00
CAP. 3 - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE St ASISTENTA TEHNICA
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00, 0.00
3.1.2 Raport privind impaciul asupra mediului - 0.00 0.00! 0.00
i 3.1.3 Alte studi specifice ' 0.00 oo 0.00
) Documentatii - suport §i cheltuieli pentry obiinersz de & vize, | R S e
32 |acordurs aiumn:a i P fine | 2,000.00 380,00 ,380.00
33 |Expertizaretehmica ; 36,167.90 £,571.80 43,639.80
ﬁ ‘ Qﬁﬂ?fi-carea performantei energetice si auditul energetic al 3278000 6,28.2 36,008.20
__ |cladirflor
35 Prolectare 257,280.00 56,483.20 353,763.20
T 135.1 Tema de projectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabiliate 0.00 0.00 0.00
o 3.5.3 Siudiu de fezabiltate/ documentafie de avizare a lucrarilor de 8200000 15,560.00 - 585%
o interventii si deviz general |
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3.?.4 Documentgnile tehm'ce Q‘ecesare in vederea obtinerii 2,000.00 380,00 238000
avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor -
3.5.5"Verihcarea tghnica de calitate a proiectului tehnic si a 8,500.00 3,515.00 29.015.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detelii de executie 194,780.00 37,008.20 231,788.20
3.6 Organizarea procedurifor de achiziie 9,000.00 1,710.60 10,710.00
3.7 Consultan’gé 74,487.64 14,152.65 88,640.29
- 37,1 Managemeniul de proiect pentru obiectivul de investiti 39,888.37 7,578.79 47,467.16
" [3.7.2 Auditul financiar 3459927 657386  41,173.13
38  |Asistenti tehnica 8376558)  1591546]  99,681.04
T 3.8.1 Asistentd tehnicé din partea proiectantului 23,933.02 4,547.27 28,480.30
N 3,8.1.1 pe perioada de executie a lucrérilor 19,944.18 3,789.40 23,733.58
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de catre 3,988.84 757.88 4,746.72
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Diriginti de santier 59,832.55 11,368.19 71,200.74
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 535,481.12]  101,741.41 637,222.53
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 3 535.481.12|  101,741.41 637,222.53
CAP. 4- CHELTUIEL! PENTRY INVESTITIA DE BAZA
4.1 Construciii si instalai 7,561,984.66| 1,436,777.08] 8,998,761.74
4.1.1 Lucrari eligibile Arhitectura 2,955,004.61|  561,450.88| 3,516,455.49
4.1.2 Lucrari neligibile Arhitecturd 3,017,694.16| 573,361.89|  3,591,066.05
41,3 Lucrari eligibile Structurd si Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1 4 Lucrari neeligibile Structura si Rezistentd 459,950.42 87,390.58 547,341.00
4.1.5 Lucrari eligibile instalafii 760,989.45|  144,5688.00 905,577.45
4.1.6 Lucrari neeligibile Instalalii 368,346.01 69,985.74 438,331.75
42 |WMontaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 52,291.80 9,935.44 62,227.24
4.2.1 Montaj utilaje si echipamente eligibile 46,546.80 8,843.89 95,390.69
4.2.2. Monlaj utilaje si echipamente neeligibile 5,745.00 1,081.55 6,836.55
) Utilaje, echipamenits tehnologice si functionale care necesitd
4,3 montaj ' ’ 1,307,295.00|  248,366.05;  1,5565,681.05
4.3.1 Echipamente eligible 7163,670.00] 221,097.30;  1,384,767.30
4.3.2 Echipamente neeligibile 14382500  2728875] 17091375
Al Utitaje, echipamentie ?ehnoiogice si func@icnals care nu - o .
o necesits montaj i echipamente de franspori 90 0.08 0.00
" 45 |Dotiri 8,760.00|  1,684.40 10,424.40
45 Active necorporaie .00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 4,926,210.87|  935980.06;  5,862,180.93
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 4,004,120.59|  760,782.91]  4,764,903.50
i TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 4 8,330,331.46| 1,696,762.88/ 10,627,084.43
CAP. 5 - ALTE CHELTUIEL!
54 Organizare de santier 160,760.00 30,544.40 191,304.40
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 125,960.00 23,932.40 149,892.40
“|5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 34,800.00 6,612.00 41,412.00
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5.2 ‘Comisioane, cote, taxe, costul creditului 49,866.04 380.00L 50,246.04
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare i ~0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitéfii lucrérilor de
constructii 39,888.37 0.00 35,888.37
5.2.3, Cota aferentd 1SC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 7.977.67 0.00 797767
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizalia de
construire/ desfiintare 2,000.00 380,00 2,380.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute 159,553.48 30,315.16 189,868.64
"""" 5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2,000.00 380.00 2,380.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 372,179.52 61,619.56 433,799.08
TOTAL DEVIZ PE OBIECT - CAPITOL 5 372,i79.52 61,619.56 433,799.08
CAP. 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE
6.1| Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CHELTUIELI ELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL LUCRARI NEELIGIBILE 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE CBIECT - CAPITOL 6 ¢.00 0.00 .00
TOTAL GENERAL 10,075,429.60| 1,905,237.68| 11,980,666.68
Dincare C+M (1.2 +1.3 414 +2+ 4.1 +42+5.1.1) 7,977,673.96] 1515,758.05|  9,493,432.01
TOTAL GENERAL CHELTUIELI ELIGIBILE, din care: 4,926,210.87|  535,980.06|  5,862,190.93
CHELTUIELI PENTRU INSTALAREA DE STATII DE INCARCARE 123,067.50 23,382.83 146,450.33
COSTURI UNITARE PENTRU LUCRARI DE RENOVARE MODERATA 4,803,143.37!  912,697.24|  5,715,740.61
TOTAL GENERAL CHELTUIELI NEELIGIBILE 5149,218.73| ~ 969,257.01|  6,118,475.75

LUCRARI ELIGIBILE CONFORNM GHIDULUI PRIVIND REGULILE SI CONDITILE APLICABILE FINANTARII DIN FONDURILE
EUROPENE (PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1)

DATA:
08.05.2023

INTOCMIT:

{ N : o o 13 3
Sef. Prolect, arh. Pauld Gosav
YAy

- Y S
Arh, Sinziana Suba 7’»\'3.:';% .

Ing. Andrei Gosav
Ing. Bogdan Mondoc
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STRUCTONICA SRL
t Cluj-Napoca, str. C. A. Rosetti, ir. 19
office @structonica.com

RO 25848724, J12/ 1558/ 2009

ADRESA NR. 17/ 11.05.2023

Catre,
Municipiul Cluj-Napoca,
Serviciul Investitii, Directia Tehnica,

B Subscrisa STRUCTONICA SRL, cu sediul in jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. C. A. Rosetti,
©nr. 19, c.p. 4003006, telefon 0741.04.87.65, e-mail office@structonica.com, reprezentatd prin
ing. Gosav V. Andrei in calitate de administrator, transmitem documentatiile la faza DALI,

54¢¢ /0/44// [.05.2002

aferent Contractului de achizitie publica de prestare servicii Nr. 8917 din data de 04.01.2023

pentru urmatoarea investitie:

str. Petuniei, nr. 11:

Elaborare DALI si elaborare documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor |
de renovare energetica Gradinita cu program prelungit”’Mica Sirena”, Cresa ,, Clopotica”,

Continutul documentatiei este conform borderoului general anexat, in 3 exemplare originale si

CD cu documentele in format electronic.

Data,
11.05.2023

Cu stima,
ing. Andrei V. Gosav

administrator STRUCTONICA SRL
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

NR. 275452 din 06/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Np din_ /2 f ©i ) =C o

Tn scopul: ELABORARE D.A.L.I. $| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA

EXECUTARII LUCRARILOR DE RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT MICA
SIRENA, CRESA CLOPOTICA, STR. PETUNIEI, NR. 11 (se va vedea pct 4)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA TEHNICA, cu domiciliul Tn
judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada MOTILOR, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -,
ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 275452 din 06,/03/2023,

pentru imobilul O teren si/sau @ constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUI-NAPOQCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Petuniei, nr. 11, bl. -, sc. -, et. =, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA

313492, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 313492,313492-Cl,

ugctualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

nr. 493/22.12.2014
PUD aprobat cu

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism
aprobatd cu Hotarérea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca
pPUZ aprobat cu / :

_/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imabil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,

si arhitectural-urbanistice.
Imobil in domeniul public al mun. Cluj-Napoca.

B. SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTHI-

in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice

Servituti de utilitate publica: nu este cazul;
Alte restrictii: nu este cazul;

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actual3: teren - curti constructii, C1 - grédinita si cresa;

Destinatia: S_IS, SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI
DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE;

ihcadrat in zona de impozitare ”B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: o
— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmétoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: Tmprejmuirea corespunzitoare a organizarilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea

unui drum pietruit de la rampa de spalare la jesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,

asigurarea curdteniei in incintd si In apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care




se executd lucrdri.
- Lla receptia lucririlor se va prezenta dovada efectudrii transporturilor de deseuri rezultate din

demolara/construire.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

nd a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de inter
tutie se Intelege un organ sau crganizajie (publica sau privatd) care desfdsoarad activi
social, cultural, administrativ etc, cu caracter nacomercial/nonprofit.
Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri reali
unui proiect unitar sl recognoscibile ca atare in structura orasului. Se rem
reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanisticd de tip deschis, cu imokbile situ
aliniament, cu o tendint3 de aliniere la o cornisd situatd I o inaltime de aproximativ 1
Subzone:
S_Is — Subzona de institutii si servicii publice s de interes public constituite in clédiri dedicate situate Tn afara
zonei centrale
Cl3diri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand i

public. Se remarca prin prezenta semnificativd Tn peisajul urban datoritd modului distinct
terenului sau caracterului i valorii arhitecturale.

A. CONDITIONAR! PRIMARE )

[s_A

nstitutiilor publice sau de interes
de ocupare a

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionald si / sau transformarea / completarea spatiald a unui

ansambilu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z. cu R.L.U. aferent.
Teritoriul de studiu al P.U.Z. este ansamblul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.Z. va fi avizatd in prealabil de CTATU.
S_ls

Autorizarea lucririlor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului regulament.
Reglementdri diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, indl{imea clddirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui numai prin P.U.Z
Pentru orice interventie ce vizeazi modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clddire sau construirea uneia
noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un P.U.D. ce va include
intregul ansamblu / parceld.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
interzice anumite interventii care nu vizeazd in
modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeazd corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local. :

C. REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face ¢
reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public s
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu

prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau griadinilor vor avea acces public nelimitat.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urban3 a spatiilor publice din Intregul

ansamblu.

care priveste o parceld intreagd in inteles urban. Se pot
treg imobilul / corpul de clddire: extinderi, mansardari,

u respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a

e va desfisura numai pe baza de proiecte complexe

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de

nvatdmint si cercetare, functiuni de séndtate si asistentd sociald, functiuni de cult.
Se conservi de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, Tn conformitate
cu necesitatile actuale. .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte de serviciu permanente sau temporare,
acestea s3 fie destinate exclisiv angajatilor, acorda
legale.

Cl3diri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine,

in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
te 1n conditiile contractului de muncd, potrivit prevederilor

internate - ale institutiilor de nvaidmant /




cercetare cu condiia ca proprietatea si administrarea s apar{ind acestora.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facd parte de asemenea din

categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si s3 fie compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, n parii / corpuri de ci3diri,

cu Hrmétocrcle condiiii:

(2) s nu ocupe fron ntul spre spatiul public (s& fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau 3 fis
cmmlascte in interiorul parcelei, T n spctole unui Lrgct dedicat functiunii de o zé),

{b) accesul sutovehiculelor s2 se reslizeze din strizi cu circulatie redusd §i s fle organizat astfel Incit <& nu
perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-ediiitare, cu condijia amplasérii acestora In subteran sau tn afara
spatiului public.

2. UTILIZARI INTERZISE

Conversia funciionald 2 ansambiurilor / imobileio inafara

inst Luglllur publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imaobilelor.

Reparatia capitald, restructurarez, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) In orice scop 2
cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprajmuiri.
Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
S=1177 mp

IS A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand Tn vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale
in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare §i configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor
P.U.D. sau P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de reguld structura parcelara existenta.
Este n prmc;plu admisihild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor

existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. Tn acest caz se va elabora un P.U.Z

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupd caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. Tn cazul dispunerii cladirilor n
regim deschls, se recomanda ca retragerea fatd de aliniament s& fie de minimum 10 m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consté in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate Tn considerare corpurile de clddire parazitare / provizorii existente.

Tn cazul existentei unui calcan vecin, clddirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egald cu
jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale Tn situatiile In care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minim egald cu jJumétate din indltimea clddirii, dar cu nu mai pu{in decat 4,5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egald cu jumdtate din Tnal{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decadt 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
meniionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din mal‘glmea cladirii mai
inalte, dar nu mai pu‘gm decat 4,5 m.

n cazul in care incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de
6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. prin P.U.Z.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se prevad

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea




numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
Pentru clddirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau

supraterane.
Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fagia de teren dintre aliniament gi clidiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile clddirilor este admisd doar n cazul in care acestea au exclusiv rolul

de curte de serviciu. )

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea clddirilor va fi determinatd in funciie de context;
indltimea maximd la cornisd nu va depagi 18 m si respectiv P+
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdril constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii

il
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajulul urban.
Autorizarea executarii constructiilor car: i , volumetrie si aspect exterior, intr3 in contradictie
cu aspectul general al zonei si depr neral acceptate ale urbanismulul si arhitecturii, este

interzisa.

Cl&diri / carpuri noi

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina Tmpreund cu clddirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand
de Ia In3liimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse
la ultimul nivel de sub cornis3 si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, funciie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
Th cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsd intre 350 si 600 , functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea

nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele |

vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracteru

specificul zonei.
Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj

specifice zonei — tencuieli lise, ziddrii din cardmidd aparentd pentru fatade, placaje din piatrd pentru fafade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.
Cladiri existente

Interventjile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate
fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

In cazul clddirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia i modenatura fatadelor acestora, cu
exceptia cazurilor in care se revine Ja o situatie initiald / anterioard consideratd favorabild.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice ({ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri

aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tampl3riile se vor conseva prin reabilitare sau se vor fnlocui cu unele moderne, compatibile ca forme si

materiale cu arhitectura cladirii.

Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigl ceramica de culoare naturald sau din tabl3 lis3 faltuita de culoare gri.
Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd sau de cupru.

n cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementdrile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia Tn structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele existente
conservate §i cele noi.
Firmele comerciale / n
regulament 3
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectdrii

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald

si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie i Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
piatrd de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol.iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
transparent3, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii

| arhitectural impus de profilul functional, dar si cu

ecomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul




si patrunderea vegetatiei. Tndliimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Partile Tmprejmuirilor situate in alinfiament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor ve fi corelat cu cel al cl3dirilor aflate pe parcels.

SECTIUNEA 4. POSlBlLITATi MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

PO.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specitice pentiu programul arhitectural respectiv, fard
a depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt:

POT maxim=75%

Aceastd reglementare se va aplica si In cazui extinderii ciddirilor exist 53
clidire, calculul ficndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in fnteles u

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiy, fard a depasi
pentru ansambluri sau parcelele comune:

C.UT. maxim = 2.2

pentru parcelele de colf:

C.UT maxim=2,8
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor existente sau al
ad3ugirii de noi corpuri de clddire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Inteles

urbanistic. Tn cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din

suprafata nivelului curent (se va lua fn calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

!
{

4. REGIM ACTUALIZARE:
ih baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014,

NOTA: s-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “DALI si DTAC renovare energetica gradinita
cu program prelungit Mica Sirend, cresa Clopotica", str. Petuniei, nr. 11

- Potrivit art. 7, din Legea nr. 50/1991 modificatd si completatd: (1) Autorizatia de construire se emite pentru
executarea lucririlor de bazd si a celor aferente organizérii executdrii lucrérilor, in cel mult 30 de zile de la
data depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

- Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare.

- Prin HCL nr. 44 din 18.01.2023 privind modificarea Hotérarii nr. 684/2022 (aprobarea depunerii proiectului
Renovare energeticd Grédinita cu Program Prelungit Mica Sirend, cresa Clopotica, in cadrul apelurilor de
proiectare cu titlul P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.1/1, P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.2/1, Componenta C5 - Valul
Renovarii, Axa 2 - schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta n cladiri publice, Operatiunea
B.2: Renovarea energeticd moderati sau aprofundats a clddirilor publice din Planul National de Redresare si
Rezilientd) se aproba modificarea art.2 din HCL nr. 684/2022.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: )
"ELABORARE D.A.L.l. S| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII

LUCRARILOR DE RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA
CLOPOTICA, STR. PETUNIEI, NR. 11 (se va vedea pct 4)"

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 40060S,
WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.0264419592 )

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupa caz,
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fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. :

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Th vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatez
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investtiel in acord cu
rezuitatele consultarii publice.

In aceste conditii:

: _ titularul are obligatia de a se prezenta la autoritat
icompetentd pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
(rii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al:

2
uarii:
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in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii;

iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii:
‘administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de;

.........................................................................................................................................................

phER T, o . . A 3 a . re . - . o e e .
: In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de:

iavaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,:
‘acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente: ...

----------------------- €esnnnonvazuaunenEEcNuUoReAINEN00TE0UEcasN0aRTAsE0RODR0sDVARAeRATRAsAnE

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi Insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conform3 cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in

care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

RpTALC. OpTo.E. LpT.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):
Oalimentare cu ap3 Ogaze naturale

Ocanalizare Ctelefonizare

DCalimentare cu energie electricd Rsalubritate

Olalimentare cu energie termica Otransport urban

ClAlte avize/acorduri

- Pr_imaﬁe - Directia patrimoniului municipiului si evidenta proprietatii

d.2) avize si acorduri privind:
K securitatea la incendiu

Oprotectia civild [Xsinstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
(- expertiza tehnica _

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa-1 a fost eliminatd de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

. pentru timbrul arhitecturii

X pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari, cu estimare cantitati
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea  termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/

; /
/ PRIMAR, SECRETAR G{.NERAL,
ENﬁL,B_DC_, N Aurora quca
/,.,tié‘yk{/y‘:«-f / e
& / /
[N
" ARHITEfCT-SEF, DlA'ECTC;)R EXECUTIV,
Daniei Pop ‘ Eoriné\c.i‘uban
"—11"\'\’ N - \\\
Intocmit,— 7,
Fluieras Delia77 7 /7 —
[V ‘

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de -/ /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade __ /  / pana la data de /]

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
intocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii:_____/___ /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din__ / /

Transmis solicitantului ladatade =/ / direct/prin posta.
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 34691

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 16
Luna 02
o Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (Sedyeritcars

PENTRU INFORMARE | 26018362
Carte Funciard Nr. 313492 Cluj-Napoca “'I”II' illl'l!!

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:31329 de evidenta

Nr. topografic:10858

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Petuniei, Nr. 11, Jud. Cluj
g;t NE: f:::;rt;?l'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 313492 1.177 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 313492-Cl

Loc. Cluj'NaPO‘TSaStcﬁzetuniEiv Nr. 11, |5 construita la sol:1065 mp; Gradinita si cresad

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

227747/ 19/10/2021

Act Normativ_nr. H.G. nr 193/2006, din 20/03/2006 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. cerere
inscriere, din 18/10/2021 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ. nr. 671441/45/455, din
03/12/2021 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ;

BS Ilr}gabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al All
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu public
C. Partea Iil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele qregtului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini B
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Czrie Funcierd Nr. 312422 Comune/Cras/Municipiu: Cluj-Napocz
Punct Funct Lungime segment Punctj Punct Lungime segment
inceput|  sférsit (= (m) | inceput sférsit (= (m)}
7 8 2.121 8 9 9.347
9 10 1.98 10 11 3.617
11 12 5.642 12 13 2472
13 14 17.901 14 15 9.618
15 16 5.007 16 17 8.111
17 18 3.004 18 19 12.527
19 20 2.699 20 21 5.693
21 22 0.36 22 23 16.205
23 24 3.074 24 25 11.908
25 26 9.541 26 27 16.22
27 28 2.445 28 29 6.529
29 30 3.236 30 31 7.772
31 32 10.511 32 33 7.737
33 34 1.076 34 35 1.14
35 36 2.101 36 37 13.184
37 1 9.53
determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

# Lungimile segmentelor sunt

#k% Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f&rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/02/2023, 15:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. €77/2001. Pegina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

ANCPI
".J“*A“L%“'_I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Cod verlﬁcare

AR

100128018317

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 313492, UAT Cluj-Napoca / CLUJ, LoC. (oms

Cluj-Napoca, Str. Petuniei, Nr. 11

Nr.cerere 4693
Ziua 16

102
Anul 2023

Teren: 1.177 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1177mp

Plan detaliu

389900

586550

586500

276316

339973

346511

341736

323699

586550

586500

Legenda

e [travilan

1 Legea 165

389200

T TV T 7 T T 1
0 5 10 20 melii

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Iz adrese http.//www.

ancpi.rojverificare  Pag. 1 din
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Nr. 7273

Clasarea notificarii
Nr. 648 din 27.03.2023

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA TEHNICA,
cu sediul in Cluj-Napoca, pentru proiectul ,,Renovare energetici gradinifd cu program prelungit Mica
Sirend, cresa Clopotica, str. Petuniei, nr.11”, propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str. Petuniei, nr.11,
jud. Clyj, inregistratd la APM Cluj cu nr. 7273 din data 22.03.2023;

-in urma analizdrii documentafiei depuse, a localizdrii amplasamentului in planul de urbanism si in
raport cu pozitia fata de arii protejate, zone — tampon, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii
de construit, zona costiera,

-avénd in vedere cé:
proiectul propus nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;
proiectul propus nu intrd sub incidena art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, aprobati cu
modificéri i completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completérile ulterioare;
proiectul propus nu intrd sub incidenfa art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:
Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului;

DIRECTOR EXECUTIYV,
ADINA SOCACI/I,J

Sef Serviciu AAA, Sef Serviciu CFM,
ing. Anca CIMPEAN Dr.biol Paul BELDEAN

& ; ‘DJ”
intocmit, h intocmit,
Ing. Alexandra V ertl'iegan Cons. Izabella Buftea
27.03.2023 "

%\f'\ (%ha,,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
Calea Dorobantilor, nr. 99 bl. 9 b, Cluj- Napoca, judetul Cluj, Cod 400609
E-mail : office@apmcj.anpm.ro; Tel : 0264 410 722; 0264 410 720 Fax : 0264 410 716
(Operator de date cu caracter personal, conform Regulameniulvi(ue) 2016/6 79
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GRUP INDUSTRIAL MEDIU-DESEURI-ENERGIE

E ?C — B
o . TR -
Cdtre: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA pentru STRUCTONICA SRL
Spre stingd:  Primdria Municipiului Cluj-Napoca
De la: S.C. Supercom S.A, Sucursala Cluj-Napoca

NRINREG: 1518/17.03.2023

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA pentru STRUCTONICA SEL, CUI
25848724, cu sediul in localitatea CLUJ-NAPOCA, str.C.A.ROSETTI, nr. 19, ap. - si potrivit

Certificatului de Urbanism nr. 551/16.03.2023, in scopul: ELABORARE D.A.LI SI ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXEC UTARII LUCRARILOR DE
RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENA, CRESA
CLOPOTICA, STR. PETUNIE!L, NR. 11 eliberat de catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca, S.C.
SUPERCOM S.A. emite urmdtorul: -

AVIZ FAVORABIL

SERIA CJ_Li_C NR.166 din data de 22.03.2023

Cu privire la prestarea serviciului de salubritate la adresa: jud CLUJ, municipiul CLUJ
NAPOCA, str.PETUNIEL ur. 11, identificati prin C.F. 313492, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL
313492,313492-C1, identificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie cu urmatoarele conditii:

e De a incheia contract de prestarii servicii de salubritate cu firma noastrd de la data emiterii
autorizatiei de constructie. Dupd primirea autorizatiei de constructie titularu! are obligatia de a se
prezenta fa sediul firmei S.C. SUPERCOM S.A., in vederea incheierii contractului de prestéri

servicii de salubrizare;
«  Asigurarea accesului autospecialelor de salubrizare la adresa sus-mentionatd;
e Colectarea si transportul deseurilor rezultate se va face numai in conformitate cu prevederile OUG

nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

ahititate al certificatutui de urbanism.
Tarifu! percepui pentru emiterea avizului: pentru persoane juridice este de 300 fei +TVA.

5
1

i
i‘i- fuj-Nagocu
» -q‘". 1
f‘-Z L }

Valabilitate avizului de salubrizare coincide cu termenul de val

5.C. SUPERCOM S.A. - Sucursala

¢

:’)iif«&uki Ao
- . S =41 % oy
Gabriet} asf—{&

\ s

J40110046/1963: CUL RO 3864955, Capital social subscrie §i vérsat: 10.000.000 lei
SUCURSALA CLUJ. St Calea Dezmirului, nr 12, Cluj Napoca, cod postal 022512
e-mail: © wiconercor - website: www.SUpercom.ro
Dispeceral: 0264/954 !




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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Nr. 459031/45/455 din 24.04.2023

CATRE,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 1-3
paula.gosav@structonica.com

Urmare cererii inregistrate la Primaria Municipiului Cluj-Napoca, sub nr. de mai sus, prin
care solicitati Acordul Directiei Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietdtii, pentru executarea
lucrarilor de construire la obiectivul “Elaborare DALI si elaborare documentatie tehnicd pentru
autorizarea executirii tucrarilor de renovare energetica Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirené,
Cresa Clopotica, Str. Petuniei, nr.11”, la constructia C1 — Gradiniti si cresd, identificaté cu nr. cad.
313492-C1, amplasata pe terenul situat in Str. Petuniei, nr. 11, identificat cu nr. cad. 313492, Inscris
in CF nr. 313492 Cluj-Napoca, imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in care
functioneazi Gradinita cu Program Prelungit Mica Sirend si Cresa Clopotica, conform Certificatului
de Urbanism nr. 551 din 16.03.2023, vi comunicam Acord favorabil cu condifia obfinerii tuturor
avizelor si autorizatiilor ce se impun pentru lucrarea in cauza.

P Primar,
EMIL BOC

_Ctpfa Digitally signed by
Da n-> ‘-efa n Dan-Stefan Tarcea

- Date: 2023.04.25
Tarcea 15:27:08 +03'00"

Director executiv, Iulia Ardeus

lonele-iulic &

Ardeus

Sef birou, Ovidiu Ratiu
e J: Semnat digital
OVld (U de Ovidiu Ratiu

. Data: 2023.04.24
' ]
Rat' u 14:21:39 +03'00'




NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA 4 CONFORMITATII

(SCOP INFORMATIV)
Lacererea  MUNICIPIUL CLUJ-NaPOCA prin DIRECTIA TEHNICA

in calitate de beneficiar
cusediul in - Cluj-Napocea, str. Calea Ilotilor, nr. 1-3

INT 12937406

Intoeimit __

avand in vedere prevederile art. 3. alind siart. 18 din Ord. M.S. nr. 103072009, comipletat si modificat cu Ord M S 25172012

se notificd conformitaica obiectivulun 7 irvesnfici / activitati:

Elaborare DALID si elatorare documentatic tehnica pentru aatorizarea executarii luerarilor de renovare energetica Gradinita cu Program Prelungit

"Nica Sirena, Cresa Clopaotica, str. Pctuniei, nr. T

in baza referatului de cvaluere nr. 406/13.04.2023

amplasat in localitatear  Cluj-Napoca
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13580 /DT/BT/ 06/04/2023 N6 Biroul Tehnic / Daniel Serban

Citre
Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Adresa: C.A. ROSETTI NR. nr. 19, ap. FN

Loc. / Jud: Cluj-Napoca, Cluj

Obiect: AVIZ pentru asigurarea de stingere pentru un eventual incendiu din exterior/interior

Aviz nr.2796
Conform cererii dvs. nr. 13580/06/04/2023 inregistrata la Compania de Apa Somes S.A., prin care solicitati asigurarea debitului de

stingere a incendiilor, respectiv:
Ok = 5}/s - pentru timpul de 180min. conform P118-2/2013;

T xterior

thnterior = 2,11/s - pentru timpul de 30min. conform P118-2/2013;
pentru obiectivul dvs. situat la adresa Cluj, CLUJ-NAPOCA, PETUNIEI, nr. 11, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului se refera strict 1a adresa jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Petuniei, nr. 11.
Precizarn:
Alimentarea cu apd a imobilului se face din conducta @100mm Otel existentd pe strada, printr-un bransament @100 mm Otel ,

contor DN100/20 mm combinat..
Debitul de apd pentru stingerea unui eventual incendiului la interior se va asigura prin bransamentul de apa existent, prin care se va

furniza si debitul Qorar.max. 0,34 V/s.
In caz de necesitate beneficiarul are obligatia de a redimensiona bransamentul de apd si apometrul pentru a putea prelua debitele

solicitate.
Presiunea disponibild in punctul de bransare este de max. 38m col. H20.

fn zona obiectivului dvs. Compania de Apd Somes S.A. are in exploatare un hidrant montat pe refcaua publicd de alimentare cu
¢ conform planului de situatie anexat.

Un hidrant stradal asigurd un debit de 5 /s la o presiune minimé in refea de 0,7 bar (7 m col.H20).

Debitul furnizat este continuu, cu exceptia cazurilor de fortd majord si a altor cazuri independente de voina Companiei de Apd
Somes S.A.: lucriri de infrastructurd, avarii, opriri ale furnizorului de energie electricd etc., precum si in cazul lucrérilor

programa’ie.
Valabilitate: - A oario e valabil ne i0ads de un a de la data cemP AT
Valabllitaic: prG_EIlt'ul aviz este valaoll pe 0 perioada ac un an g€ la date semnarii
DIRECTOR TEHRIC SEF RIROU
Ing. Dan Felician Gavrea Ing. Ovidiu Andreica
Da = Semnat digital Andreica Ovidiu
de Dan-Felician .
P i O = Compania de Apa Somes SA
Feliciangwe = OU = Birou Tehnic
030 10/04/2023 10:53:21 UTC+02

Gavrea 10:59:47 +03'00'

Operator regional licential clasa 1 Operator de date cu caracter personal nr. 32103

400603 Cluj-Napoca, ROMANIA 13d. 21 Decembric 1989, Nr. 79
Tel: 140-264-591-444; +40-264-430.925, Tax: $40-264-430.886
: [-mail: cassa@casomes 0, Web: WivwW.casonics 10
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COMPANIA DE APA SOMES S.A.
BIROUL TEHNIC ANEXA LA
ADRESA Nr. 13580/2023

infocmit: ing.Serban Daniel

Legenda
é hidranti
\Zj apomefire

wesm= Gonducta de apa

constructii

|~ = | Zona Studiata

1:1,000




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
[NSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
 AVRAM TANCU” AL JUDETULUI CLUJ

AVIZ
de securitate Ia incendiu
nr. 104/23/SU-CJ din 11.05.2023

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1480446 din 11.05.2023, adresatd de
PRIMARIA MUNICIPIULUI ~CLUJ-NAPOCA  cu domiciliul/sediul  n
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CALEA MOTILOR, NR. 1-3, JUDETUL CLUJ,

codul postal ..., telefon ..., fax ..., e-mail ...,
in baza prevederilor art. 11 lit. ¢) din Hotarsrea Guvernului nr. 1492/2004 privind

principiile de organizare, functionarea  §i atributiile  serviciilor de urgenjd
profesioniste, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 307/20006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, si ale Hotdrérii Guvernului ar. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii $i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, cu modificdrile si completérile ulterioare, se avizeazi din punct de vedere al
securitdtii la incendiu documentatia tehnicd elaborat pentru

constructia/amenajarea/instalatia aferentd constructiei

RENOVARE ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM
PRELUNGIT ,,MICA SIRENA” SI CRESA ,,CLOPOTICA”

amplasatd in MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR. PETUNIEL NR. 11, JUDETUL

CLUJ, codul postal....
Avizul este valabil numai

au stat la baza emiterii acestuia.
Detindtorul avizului are obligatia sd solicite autorizatia de securitate la

incendiu dupi efectuarea recepliei la terminarea lucrarilor, inainte de punerea in
functiune a constructiilor, amenajarilor ori instalatiilor pentru care s-a obtinut

prezentul aviz.
Prezentul aviz isi pierde val

insotit de documentele vizate spre neschimbare care

abilitatea in conditiile art. 30° alin. (2) din Le

nr. 307/2006 privind apéraréa smnotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice
privind avizarea i autorizarea de securitate la incendiu i protectie civila, aprobate

prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022.
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[—p, PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALZ DE URBANISM
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PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPQCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judetul Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistrata cu nr. 501738/433 din 28.04.2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

pentru:

REN 0 VARE ENERGETICA GRADINI TA CU PROGRAM PRELUNGIT MICA SIRENAV, CRESA
CLOPOTICA
r Scenarivl A

loc. Cluj-Nanoca, str. Petuniei, nr. 11
J 5

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant; S.C. STRUCTONICA S.R.L.
Faza: D.AL.IL

In urma sedinfei C.T.A.T.U. - Comisia de Estetici Urbané, se avizeazd favorabil documentatia
pentru Renovare energeticd grédinifa cu program prelungil Mica Sirend, Cresa Clopofica, fuza DAL -
Seenariul A, conform planselor propuse.
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