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Elaborare PUZ conform legii
nr. 350/2001 actualizata

A\P.U.Z.\01

 Legenda:

Indici :
Suprafata teren reglementata (din acte) - 1483 mp
Suprafata teren reglementata (masurata) - 1467 mp

CF: 299663 Nr.cadastral: 299663
S din acte P1=1318 mp
S masurata P1=1304 mp

CF: 299664 Nr.cadastral: 299664
S din acte P2=165 mp
S masurata P2=163 mp

Zona Studiata
Amplasament studiat

Plan de incadrare in zonaPlan de incadrare in PUG

ULi/c/PUZ

N

Plan de incadrare in PUG;
Plan de incadrare in zona



C l u j  N a p o c a    R o m a n i a

Plansa nr.Data Scara

Desenat

Proiectat

Sef proiect

Obiectivul:

PROIECTANT ARHITECTURA

arh. Mirela PETRINA

Adresa:

arh. Mirela PETRINA

Faza:

P.U.Z.

Nr. proiect

Denumire plansa:

Beneficiar/a/i:

Orientare

5/2022

arh. Iulia CUREU

Pojaru Horia

str. Marisel , FN, Cluj-Napoca, jud.Cluj

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j
Licente: AutoCAD LT  2007 EN CD (05727-091452-9000), Arch iCAD 10

Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814

Cert i f icari : SR EN ISO 9001 :2008 , SR EN ISO 14001 :2005 ,  S R  O H S A S  18001 /2008

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro

04/2023

Elaborare PUZ conform legii
nr. 350/2001 actualizata

Nr. cad. 299663

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

4 584279.300 389821.301 52.492
5 584276.356 389768.892 25.303
1 584301.567 389766.733 53.276
3 584303.303 389819.981 24.039

Smas=1304.02mp  P=155.110m

Nr. cad. 299664

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584301.567 389766.733 6.125
2 584307.670 389766.210 53.948
3 584303.303 389819.981 53.276

Smas=162.94mp  P=113.350m

Limite vecinatati

UTR - Uli/c - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici

Circulatii auto publice (macadam)

Limite:

Limita teren reglementat
Limita UTR

Zonificare:

UTR - Lc - Zona de locuinte colective realizate dupa
anul 1990
UTR - Lc_A - Ansambluri de locuinte realizate inainte
de anul 1990

UTR - Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu
rol de culoar ecologic

Circulatii:

Zona protectie sanitara apa
Zone de protectie:

Disfunctionalitati-prioritati:

- circulatii pietonale si auto neamenajate si nepotrivite
pentru locuirea colectiva din zona
- terenuri neamenajate si neingrijite

+ realizarea acceselor auto si pietonale pe teren
+ posibilitatea de valorificare a cadrului natural
+ continuitatea functiunilor existente adiacente
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Date: 2023.03.10 
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DAN-MIHAI COLTAN
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aut.ser. RO-B-F 
nr.0785/2010
2023.03.10 10:36:
55+02'00'

DAN-MIHA
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2023.03.10 10:36:
55+02'00'
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I COLTAN

Suprafata teren reglementat

UTR ULi/c

m2 %UTR Existent
1 467.00 100.00

100.00Total

Suprafata teren rezervata pt.
realizare profil str. Marisel

UTR Li/c_b 0.00 0.00

0.000.00

1 467.00 100.00

1 467.00

Plan de situatie existent

1:200 A\P.U.Z.\02

Bilant teritorial:

Tabel de coordonate:Indici urbanistici existenti:

UTR - Uli/c - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici

S teren din acte = 1483 mp
S teren masurat = 1467 mp

POTmax = 35.00 %
CUTmax  = 0.9

Suprafata teren reglementata (din acte) - 1483 mp
Suprafata teren reglementata (masurata) - 1467 mp

CF: 299663 Nr.cadastral: 299663
S din acte P1=1318 mp
S masurata P1=1304 mp

CF: 299664 Nr.cadastral: 299664
S din acte P2=165 mp
S masurata P2=163 mp

Profil stradal existent     sc. 1:200
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Elaborare PUZ conform legii
nr. 350/2001 actualizata

Circulatii auto/pietonale propuse

Circulatii:

acces auto
acces pietonal

Limite vecinatati

UTR - Uli/c - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici

Limite:

Limita teren reglementat - parcelar propus
Limita UTR

Zonificare:

UTR - Lc - Zona de locuinte colective realizate dupa
anul 1990
UTR - Lc_A - Ansambluri de locuinte realizate inainte
de anul 1990

UTR - Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu
rol de culoar ecologic

Teren rezervat pt. realizare profil str. Marisel

conducta publica de apa

Zona protectie sanitara apa
Zone de protectie:

Nr. cad. 299663

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

4 584279.300 389821.301 52.492
5 584276.356 389768.892 25.303
1 584301.567 389766.733 53.276
3 584303.303 389819.981 24.039

Smas=1304.02mp  P=155.110m

Nr. cad. 299664

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584301.567 389766.733 6.125
2 584307.670 389766.210 53.948
3 584303.303 389819.981 53.276

Smas=162.94mp  P=113.350m

Nr. locuri de parcare propuse:
 -12 locuri amenajate in interiorul parcelelor  
(cate 6 locuri pentru fiecare parcela, in subsol)
 

Obiective propuse/Regim de inaltime:
UTR - Li/c_b* - Locuinte colective mici

POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9
Regim de inaltime maxim: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2
Hmaxim atic/streasina= 12.00 m

Retrageri si aliniamente:
 retragere min. 3.00m fata de aliniament 
 retragere min. 3.00 m fata de limitele laterale
 retragere min. 6.00 m fata de limita posterioara

Bilant teritorial zona reglementata:

Indici :
Suprafata teren reglementata (din acte) - 1483 mp
Suprafata teren reglementata (masurata) - 1467 mp

Parcelar propus, din care:
S teren rezervata pt. relizare profil str. Marisel = 181.89 mp
S P1 =  641.92 mp
S P2 =  643.19 mp

Zona construibila

Suprafata teren reglementat

UTR ULi/c

m2 %UTR Existent
1 467.00 100.00

100.00Total

m2 %Propus

100.00

100.00

1 285.11

Suprafata teren rezervata pt.
realizare profil str. Marisel 12.41181.89

UTR Li/c_b 0.00 0.00 87.59

0.000.00

Bilant teritorial zona reglementata:

1 467.00

1 467.00 100.00 0.00 0.00

1 467.001 467.00

7.18

1-1 Str. Marisel

3.69 3.69
carosabil

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e p

arc
ela

 st
ud

iat
a

drum existent

6.00
3.36

3.00

6.00

3.00

3.00

3.00

2.
90

2.
90

24.42
26.15

24.04

23.29

2.7
4

3.00 3.00

24.66

9.36
3.36

9.36

S teren rezervata pt. relizare profil str. Marisel = 181.89 mp

CF 325693 CAD 1658/1/6
CF 301317 CAD 1658/1/4

CF 301463 CAD 301463

CF 303192 CAD 1658/1/2

CF 301442 CAD 1658/1/3

CF 301596 CAD 1658/1/12
CF 309816 CAD 1658/1/5

CF 325732 CAD 1658/1/1

CF 309816 CAD 1658/1/5
CF 312070 CAD 1658/1/11
CF 314502 CAD 1658/1/15
CF 323225 CAD 1658/1/10
CF 314917 CAD 1658/1/13
CF 314918 CAD 1658/1/14
CF 314921 CAD 1658/1/9
CF 314920 CAD 1658/1/16

405.45

25.51
26.46

2.45 5.50 2.90

2.45 2.75 2.75 2.90

3.00
4.00

3.32

5.56

2.
89

5.
50

3.
63

1.
14

1.
41

5.
80

5.
12

1.
05

1.
03

1.50
5.47 2.73

2.73

10.85

10.60

13
.1

6
6.97

13
.3

7
2

2
1

1

1

2

0.00

3
0.00

4

5

6

405.02

7

405.22
8

405.23

9

405.23

10

405.60

11

405.83

12

405.55

13
405.86

15

406.23

16

406.05 17

406.33

18

406.31

19

405.84

20

405.47

21

405.37

22

405.22

23

405.20

24

405.1425

405.06
26

405.07

27

405.16

28

405.11
29

405.42

30

31

405.19

32

405.21
33

405.56

405.64

35

405.60

36

405.68

37

405.85

38

406.63

39

407.12

40

406.71

41

406.37

42

406.33

43

406.36

44

405.79
45

406.07

46

405.92

47

406.09

48

406.47
49

405.99

50

406.10

51

405.93

52

406.78

53

406.81

54

407.21
55

407.42
56

407.07

406.93

58

406.82

59

406.77

60

406.90

61

407.76

62

407.93
63

407.84

64

407.92

65

407.92 66

408.66

67

409.28
409.96

69

409.37

70

408.70

71

408.96
72

409.59

73

408.04

74

408.93

75

407.95

76

407.40

77

407.32

78

407.01

79

407.29

80

407.48

81

407.74

82

407.80

83

407.64

84
408.02

85

407.90
86

408.03

87

407.83

88

407.68

89

407.82

90

407.94

91
408.21

92

408.35
93

408.34

95

408.53

96

408.54

97

409.34

98

408.50

99

408.88

100

408.11
101

408.57

Strada Marisel

Strada Marisel

cota cornisa 414.47

P+E+2M
imobil cu 6 apartamente

Aleea Negoiu
nr. 36

G

C

3

Imobil de apartamente
Aleea Negoiu, nr. 2

Nr. cad. 320489

Nr. cad. 345408

Parcare privata

Li/c_b*

P+4E

Ve

Lc

Lc_A

Ve

ULi/c

2

P1
P2

Nr. cad. 345596

Nr. cad. 318188

Baza sportiva "La Terenuri" Manastur

Baza sportiva
"La Terenuri" Manastur

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

1-1 Str. Marisel 2-2 Str. Marisel

1.41 2.90 2.90 5.12
12.33

5.50 2.90
10.85

carosabilTrotuar
propus

Trotuar
propus carosabil Trotuar

propusV

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.03.10 
12:05:52 +02'00'

DAN-MIHAI COLTAN
ANCPI, cat.A
aut.ser. RO-B-F 
nr.0785/2010
2023.03.10 10:36:
55+02'00'

DAN-MIHA
I COLTAN

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.03.10 
12:05:52 +02'00'

DAN-MIHAI COLTAN
ANCPI, cat.A
aut.ser. RO-B-F 
nr.0785/2010
2023.03.10 10:36:
55+02'00'

DAN-MIHA
I COLTAN

7.82

2-2 Str. Marisel

3.91 3.91

carosabil

drum existent

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e p

arc
ela

 st
ud

iat
a

Plan reglementari urbanistice
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Tabel de coordonate:

Profil stradal propus preluat din proiectul de modernizare a strazii Marisel   sc. 1:200

Profil stradal existent     sc. 1:200

N
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Elaborare PUZ conform legii
nr. 350/2001 actualizata

Nr. cad. 299663

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

4 584279.300 389821.301 52.492
5 584276.356 389768.892 25.303
1 584301.567 389766.733 53.276
3 584303.303 389819.981 24.039

Smas=1304.02mp  P=155.110m

Nr. cad. 299664

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584301.567 389766.733 6.125
2 584307.670 389766.210 53.948
3 584303.303 389819.981 53.276

Smas=162.94mp  P=113.350m

Limite vecinatati

UTR - Uli/c - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici

Circulatii auto/pietonale propuse

Limite:

Limita teren reglementat - parcelar propus
Limita UTR

Zonificare:

UTR - Lc - Zona de locuinte colective realizate dupa
anul 1990
UTR - Lc_A - Ansambluri de locuinte realizate inainte
de anul 1990

UTR - Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu
rol de culoar ecologic

Circulatii:

Obiective propuse/Regim de inaltime:
UTR - Li/c_b* - Locuinte colective mici

POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9
Regim de inaltime maxim: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2
Hmaxim = 12.00 m

Zona construibila

acces auto
acces pietonal
acces imobil

Teren rezervat pt. realizare profil str. Marisel

conducta publica de apa

Zona protectie sanitara apa
Zone de protectie:

Nr. locuri de parcare propuse:
 -12 locuri amenajate in interiorul parcelelor  
(cate 6 locuri pentru fiecare parcela, in subsol)
 

P1 = 641.92 mp
S construita estimata = 173.40 mp
S desfasurata estimata calcul CUT = 520.20 mp
POT estimat = 27.01%
CUT estimat = 0.81

P2 = 643.19 mp
S construita estimata = 173.40 mp
S desfasurata estimata calcul CUT = 520.20 mp
POT estimat = 27.00%
CUT estimat = 0.81

Retrageri si aliniamente:
 retragere min. 3.00 m fata de aliniament 
 retragere min. 3.00 m fata de limitele laterale
 retragere min. 6.00 m fata de limita posterioara

Indici :
Suprafata teren reglementata (din acte) - 1483 mp
Suprafata teren reglementata (masurata) - 1467 mp

Parcelar propus, din care:
S teren rezervata pt. relizare profil str. Marisel = 181.89 mp
S P1 =  641.92 mp
S P2 =  643.19 mp

Suprafata teren reglementat

UTR ULi/c

m2 %UTR Existent
1 467.00 100.00

100.00Total

m2 %Propus

100.00

100.00

1 285.11

Suprafata teren rezervata pt.
realizare profil str. Marisel 12.41181.89

UTR Li/c_b 0.00 0.00 87.59

0.000.00

Bilant teritorial zona reglementata:

1 467.00

1 467.00 100.00 0.00 0.00

1 467.001 467.00
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Plan posibilitate de mobilare

1:200 A\P.U.Z.\04

Tabel de coordonate:

Nota! Mobilarea urbanistica prezentata este orientativa. Este
posibila mobilarea parcelei sub o alta forma in limitele impuse de
reglementarile urbanistice  si RLU ale prezentului PUZ.

Profil stradal existent     sc. 1:200

Profil stradal propus preluat din proiectul de modernizare a strazii Marisel   sc. 1:200

N



C l u j  N a p o c a    R o m a n i a

Plansa nr.Data Scara

Desenat

Proiectat

Sef proiect

Obiectivul:

PROIECTANT ARHITECTURA

arh. Mirela PETRINA

Adresa:

arh. Mirela PETRINA

Faza:

P.U.Z.

Nr. proiect

Denumire plansa:

Beneficiar/a/i:

Orientare

5/2022

arh. Iulia CUREU

Pojaru Horia

str. Marisel , FN, Cluj-Napoca, jud.Cluj

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j
Licente: AutoCAD LT  2007 EN CD (05727-091452-9000), Arch iCAD 10

Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814

Cert i f icari : SR EN ISO 9001 :2008 , SR EN ISO 14001 :2005 ,  S R  O H S A S  18001 /2008

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro

04/2023

Elaborare PUZ conform legii
nr. 350/2001 actualizata

Nr. cad. 299663

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

4 584279.300 389821.301 52.492
5 584276.356 389768.892 25.303
1 584301.567 389766.733 53.276
3 584303.303 389819.981 24.039

Smas=1304.02mp  P=155.110m

Nr. cad. 299664

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584301.567 389766.733 6.125
2 584307.670 389766.210 53.948
3 584303.303 389819.981 53.276

Smas=162.94mp  P=113.350m
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Aleea Negoiu
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Imobil de apartamente
Aleea Negoiu, nr. 2

Nr. cad. 320489

Nr. cad. 345408

Parcare privata

Li/c_b*

P+4E

Ve

Lc

Lc_A

Ve
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P1
P2

Nr. cad. 345596

CF 325693 CAD 1658/1/6
CF 301317 CAD 1658/1/4

CF 301463 CAD 301463

CF 303192 CAD 1658/1/2

CF 301442 CAD 1658/1/3

CF 301596 CAD 1658/1/12
CF 309816 CAD 1658/1/5

CF 325732 CAD 1658/1/1

CF 309816 CAD 1658/1/5
CF 312070 CAD 1658/1/11
CF 314502 CAD 1658/1/15
CF 323225 CAD 1658/1/10
CF 314917 CAD 1658/1/13
CF 314918 CAD 1658/1/14
CF 314921 CAD 1658/1/9
CF 314920 CAD 1658/1/16

Nr. cad. 318188

Baza sportiva "La Terenuri" Manastur

Baza sportiva
"La Terenuri"

Manastur

S teren rezervata pt. relizare profil str. Marisel = 181.89 mp

Limite vecinatati
Limita teren reglementat - parcelar propus
Limita UTR

Teren proprietate privata

Teren proprietate privata - nu se modifica situatia juridica

Teren proprietate publica

Teren rezervat pt. realizare profil str. Marisel
- nu se modifica situatie juridica
- se va inscrie in cartea funciara cu titlul de drum

Tabel de coordonate:

Propietatea asupra terenurilor

1:200 A\P.U.Z.\06
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Strada Marisel (macadam)

cota cornisa 414.47
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3

Imobil de apartamente
Aleea Negoiu, nr. 2

CF 299664
Nr. cad. 299664

CF 299663
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Nr. cad. 320489

Nr. cad. 345408

Parcare privata

Steren din acte =1318 mp
Steren masurat = 1304 mp
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Ve
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P2 Steren din acte =165 mp
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Nr. cad. 345596
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Baza sportiva "La Terenuri" Manastur

Baza sportiva
 "La Terenuri" Manastur

Nr. cad. 299663

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

4 584279.300 389821.301 52.492
5 584276.356 389768.892 25.303
1 584301.567 389766.733 53.276
3 584303.303 389819.981 24.039

Smas=1304.02mp  P=155.110m

Nr. cad. 299664

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584301.567 389766.733 6.125
2 584307.670 389766.210 53.948
3 584303.303 389819.981 53.276

Smas=162.94mp  P=113.350m
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conducta publica de apa

retea electrica LEA 0,4 kV

retea gaze naturale presiune redusa

Limite vecinatati

UTR - Uli/c - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici

Circulatii auto publice (macadam)

Limite:

Limita teren reglementat
Limita UTR

Zonificare:

UTR - Lc - Zona de locuinte colective realizate dupa
anul 1990
UTR - Lc_A - Ansambluri de locuinte realizate inainte
de anul 1990

UTR - Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu
rol de culoar ecologic

Circulatii:

Zona protectie sanitara apa
Zone de protectie:

Tabel de coordonate:Legenda:

Plan echipare edilitara

1:200 A\P.U.Z.\06
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